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 مقدمة : 

ي تحقيق إلتنمية إلإقتصإدية وإلإجتمإعية، 
 
يكتسي إلعقإر عمومإ أهمية بإلغة ػ

ة إلأسإسية لإنطلةق إلمشإري    ع من خلةل توفبر أرضية خصبة لتشجيع  بإعتبإره إلركبر 

يعإت إلدولية عنإية  قإمت بدعم أنظمتهإ  خإصة، ؤذ إلإستثمإرإت، لذلك أولته جل إلتشر

عد إلقإنونية وإلؤجرإءإت إلشكلية وفق تنظيم محكم إلعقإرية عبر سن إلعديد من إلقوإ

ي هذإ إلميدإن بغية 
 
وفعإل لضمإن إستقرإر إلمعإملةت إلعقإرية وحمإية إلمتعإملير  ػ

 تحقيق إلأمن إلعقإري. 

ولم يكن إلمغرب بمنأى عن ذلك، حيث عمل هو إلأخر على ؤيجإد نظإم يتلةءم 

ي ترد عليهوطبيعة إلبينية إلعقإرية، وي  هدف بإلدرجة إلأ
حت   إ ولى ؤلى علةنية إلحقوق إلت 

 إلمعإملةت إلعقإرية يتإح لكإفة إلمتعإملير  إلعلم بهذه إلحقوق، وذلك تحقيقإ لإستقرإر 

، سوإء تلك إلمتعلقة بإلجإنب  على مستوى مختلف للثقة فيهإ وتقوية  إلمنإحي

ي إلإقت
 ..صإدي أو إلإجتمإعي أو إلعمرإن 

أهم مإ جإءت به إلصيإغة إلقإنونية، حيث يهدف  ويعتبر نظإم إلشهر إلعقإري من

بهدف خلق نوع من  إرية ورفع إلقيمة إلإئتمإنية لهإ هذإ إلنظإم ؤلى حمإية إلملكية إلعق

تبة عنهلثقة لدى إلمتعإملير  مع إلعقإر و إ ؤذ تعتبر إلوضعية إلقإنونية  .إلحقوق إلمب 

بعض تلك إلضمإنإت تستمد  إلمستقرة للعقإر إلجوهر إلمحرك لكإفة إلضمإنإت، بل ؤن

ي من خلةل إلو 
تهإ إلإئتمإنية ووصفهإ إلقإنون   إلقإنونية للعقإر. ضعية مبر 
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ي    
إلعإمة كإنت إلملكية إلعقإرية بإلمغرب إلخإصة منهإ أو   1وقبل نظإم إلشهر إلعيت 

ين تحكمهإ قوإعد إلفقه إلؤسلةمي 
ومجموعة من إلأعرإف  وعند مطلع إلقرن إلعشر

إعإت إلعقإرية بتطبيق قوإعد وأحكإم   إلمتوإترة، حيث ي إلب  
 
عي يفصل ػ

ي إلشر
كإن إلقإض 

ي أغلب إلأحوإل على ؤثبإت إلملكية إلعقإرية 
 
،  وفقإ لمسطرة دقيقة ترتكز ػ إلفقه إلمإلكي

عإ وخإصة عن طريق إلحيإزة وهكذإ كإن إلقضإء  .بكإفة وسإئل إلؤثبإت إلمعتمدة شر

ي مجإل إلعقإر و ي
 
إ ػ حقوق إلوإردة عليه، طبقإ لقوإعد فقهية مستمدة إللعب دورإ كببر

 من إلفقه إلمإلكي وبعيدة عن قوإعد قإنون إلتحفيظ إلعقإري. 

ي 
 
، سإرعت فرنسإ ؤلى ؤصدإر 9195مإرس  22وبعد توقيع معإهدة  إلحمإية بفإس ػ

وة إلعقإرية إلمغربية وكإن  .ترسإنة قإنونية عصرية، وكإن من صميم أولويإتهإ تقنير  إلبر

إلمتعلق  9192غشت  95هإ وضع نظإم إلتحفيظ إلعقإري وذلك بمقتض  ظهبر أهم

ة إلعقإرية بقوإعد قإنونية إلذي يعتبر أول ظهبر يتعإمل مع إلملكي 2بإلتحفيظ إلعقإري،

وسنتإن بعد ذلك صدرت خمس  .، وإلذي مهد لميلةد نظإم عقإري جديدخإصة

قوإنير  
 .م إلتحفيظ إلعقإريأخرى إكتملت معهإ إللبنإت إلأسإسية لنظإ 3

                                                           
ي سجل أو سجلةت  - 1

، حيث تشهر إلتصرفإت إلمنشئة للحقوق إلعينية ػ  ي هنإك نظإم إلشهر إلشخضي
ي مقإبل إلشهر إلعيت 

ػ 
ي إلسجلةت يتطلب أن 

. غبر أن هذإ إلنظإم لإ يضمن ثبوت إلحق بصفة نهإئية، كمإ أن إلإستكشإف ػ  منظمة بأسمإء إلمتصرفير 
 وضوع إلإطلةع. يكون إلمستكشف على علم بهوية إلمإلك للحق م

ي  - إيتر
ي ضوء إلقضإء وإلفقه م ،عبد إلحميد إلشر

. وتعتبر 4و2 ، ص9112نشأة إلمعإرف إلإسكندرية ؤجرإءإت إلشهر إلعقإري ػ 

 . ي نظإم إلشهر إلشخضي
 فرنسإ من إلبلدإن إلرإئدة ػ 

يف مؤرخ بتإري    خ  -  2 إلرسمية عدد ريدة ، إلج95/21/9192( صإدر بتإري    خ 5292أغسطس  95) 9229رمضإن  5ظهبر شر
 .522، إلصفحة خإص بإللغة إلفرنسية

ي  -  3
سإنة إلقإنونية تتمثل ػ   ،هذه إلب 

وط وقتية بإجرإء إلعمل بإلظهبر إلأسإسي إلمتعلق بتسجيل إلعقإر، منشور 9192يونيو  9ظهبر  - ، إلمتعلق بتعيير  شر
 .293،، ص921بإلجريدة إلرسمية، إلنسخة إلفرنسية، عدد 

، إلمحدد للقوإنير  إلمطبقة على إلعقإرإت إلمحفظة، منشور بإلجريدة إلرسمية إلنسخة إلفرنسية، عدد 9192يونيو  5ظهبر  -
 .291 ،، ص921

ي  -
ي شأن إلتفإصيل إلمتعلقة بإجرإء إلعمل بإلقإنون إلعقإري إلخإص بإلتسجيل،  9192يونيو  2إلقرإر إلوزيري إلمؤرخ ػ 

ػ 
 .222،، ص921عدد  منشور بإلجريدة إلرسمية إلنسخة إلفرنسية،

ي  -
ي شأن تنظيم إلؤدإرة إلمتعلقة بإلمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية، منشور بإلجريدة  9192يونيو  4إلقرإر إلوزيري إلمؤرخ ػ 

ػ 
 .222،، ص921إلرسمية إلنسخة إلفرنسية، عدد

ي سبر إلقإنون إلعقإري إل 9192يونيو  2ظهبر  -
ي شأن تعليمإت عإمة صإدر عن إلصدر إلأعظم ػ 

خإص بإلتسجيل، منشور ػ 
 .242 ،، ص921بإلجريدة إلرسمية إلنسخة إلفرنسية، عدد 

= = 
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"تورنس"، وهو  ري من إلأنظمة إلمستوحإة من نظإمويعتبر نظإم إلتحفيظ إلعقإ

ي ويقوم هذ 1نظإم منسوب ؤلى صإحبه "روبرت تورنس"
 
 : إ على عدة مبإدئ تتمثل ػ

 إري وليس ؤجبإريينه نظإم إختأ، 

  حجية مطلقةإكتسإب إلرسم إلعقإري، 

  إلمكتسبةإلتقإدم على إلحقوق عدم شيإن. 

ي  وبإلتإلىي يكون نظإم "تورنس" هو إلأصل إلذي إستمد منه إلقإنون إلعقإري إلمغرنر

ي كل مبإدئه. 
 إلقإئم على إلشهر إلعيت 

ي إلحفإظ  9122وبعد حصول إلمغرب على إلإستقلةل سنة  ع إلمغرنر
إختإر إلمشر

ي 
ة إلحمإيةعلى إلنظم إلقإنونية إلت  غشت  95وحإفظ على ظهبر  ،تم سنهإ خلةل فب 

ي عليه إلصبغة إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، لكنه أخضعه للمرإجع 9192
ة بمإ يضؼ 

ؤذ  .حيث عرفت إلمنظومة إلقإنونية إلعقإرية إنتعإشة وإن كإنت متأخرةإلوطنية. 

صدرت عدة نصوص ومقتضيإت جإءت بمجموعة من إلمستجدإت على مستوى 

ي    ع إلعقإري ببلةدنإ، ونذكر منهإ:   إلتشر

 تتميم ظهبر إلتحفيظ إلعقإري. إلمتعلق بتغيبر و  21/94رقم  إنونإلق
2 

  إلمتعلق بتتميم ظهبر إلتحفيظ إلعقإري.  95/21إلقإنون رقم
3 

                                                                                                                                                                                
ي إلجريدة إلرسمية إلنسخة إلعربية عدد 

قصد إلعمل بإلقوإنير   921 ،، ص5292يونيو  1بتإري    خ  992/921وقد صدر توجيه ػ 
هإ بإللغة إلفرنسية.   أعلةه منذ نشر

إليإ، ثم  -1 ي إسب 
ي فإستهوإه نظإم تسجيل إلسفن، حيث أن لكل وإلذي كإن مرإقبإ للجمإرك ػ 

أصبح يتولى مهنة تسجيل إلأرإض 
ي مينإء

ن إكتسبوإ حقوقإ على هذه وإلأشخإص إلذي إلربط، يحمل إسم إلمإلك إلأصلىي وإلملةك إلمتتإبعير   سفينة سجل خإص ػ 
ي إلإطلةع على هذإ إلسجل لمعرفة إلوضعية إلقإنونية للسفينة كإملة،إلسفينة

ي تطبيق هذإ إلنظإم على  ، حيث يكؼ 
ففكر ػ 

ي للملكية سنة 
إليإ فوضع نظإمإ سمإه إلنظإم إلعيت  ي إسب 

إت سنة  9323إلملكية إلعقإرية ػ    9313و  9329وأدخلت عليه تغيبر
ي 
 يونيو من نفس إلسنة .  5ثم تم تنفيذ هذإ إلقإنون ػ 

-  DECROUX (Paul), Le droit foncier marocain, 2éme édition, Rabat, 1977, p55.  
يف رقم  94.21إلقإنون رقم  - 2 (، 5299نوفمبر  55) 9425من ذي إلحجة  52بتإري    خ   1.11.177إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر

 2(، ص 5299نوفمبر  54) 9425ذو إلحجة  51بتإري    خ  2113إلجريدة إلرسمية عدد 
يف رقم  21.95إلقإنون رقم  - 3 (؛ إلجريدة 5292ديسمبر  22) 9422صفر   26بتإري    خ  9.92.992إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر

 525(، ص 5294ينإير  52)  9422ربيع إلأول  21بتإري    خ  2554إلرسمية عدد 
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 إلمطبق على إلملكية إلعقإرية ؤذ تعتبر إلقإنون إلأسإسي  1مدونة إلحقوق إلعينية 

ي طور  محفظ محفظ أو غبر  بعقإر إلحقوق إلعينية، سوإء تعلق إلأمر و 
 
أو ػ

إمإت وإلعقود حفيظ، دون إستبعإد مقتضيإت إلت أولإ، وأحكإم إلفقه  قإنون إلإلب  

إلمإلكي ثإنيإ، مت  غإب إلحكم إلوإجب إلتطبيق من موإد هذه إلمدونة. 
2 

  .3إلمرسوم إلمتعلق بإجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري 

  .إلمرسوم إلمتعلق بتطبيق ظهبر إلتحفيظ إلعقإري
4 

إ لهإ، يوعلى مستوى إلسيإسة إلعقإرية شكل نظإم إلتحفيظ إلعقإري محورإ أسإس  

من إلمنإزعإت وتسهيل  هنت عليه لتصفية إلوعإء إلعقإريحيث شجعته إلدولة ورإ

ي تحقيق إلتنمية إلإقتصإدية
 
نظرإ لمإ يوفره هذإ إلنظإم ، تدإوله وإلعمل على ؤدمإجه ػ

ي إلمعإملة  من أمن عقإري
 
 ت. وإستقرإر ػ

ي يمتإز بهإ إلعقإر 
ي تجعله ولإ شك أن إلوضعية إلت 

إ من كل محصنإلمحفظ وإلت 

ي  إلطعون
 
إيد ػ ، هي مإ جعلت إلؤقبإل على هذإ إلنظإم يب   تأسيسإ على قإعدة إلتطهبر

بلغ عدد مطإلب إلتحفيظ  9122فمثلة سنة   .إلسنوإت إلأولى لمرحلة إلإستقلةل

ي سنة  5مطلب تحفيظ 9123إلمودعة 
 
ظ إلمودعة وصل عدد مطإلب إلتحفي 9131وػ

ؤقبإل إلملةك على تحفيظ عقإرإتهم مع مرور  ثم إزدإد  .6مطلب تحفيظ 1549ؤلى 

                                                           
يف  21.23إلقإنون رقم  -  1 ي  9.99.913رقم إلمتعلق بمدونة إلحقوق إلعينية إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر

من ذي  52صإدر ػ 
 2231(، ص5299نوفمبر  54) 9425ذو إلحجة  51بتإري    خ  2113إلجريدة إلرسمية عدد  (5299نوفمبر  (22 9425إلحجة 

 إلمإدة إلأولى من مدونة إلحقوق إلعينية.  -  2
ي  5.94.912مرسوم رقم  -  3

 .2291، ص5294يوليوز  53بتإري    خ  2511، إلجريدة إلرسمية  عدد 5294يوليوز  94صإدر ػ 
ي  25.94.912مرسوم رقم  -  4

 .4225، ص5294بتإري    خ فإتح مإي  2525، إلجريدة إلرسمية  عدد 5294أبريل  99صإدر ػ 
5-  Rapport d’activité, ACFCC, Division de la conservation foncière et des services topographiques. 
Année 1963.  
6 - Rapport annuel, ACFCC, Division de la conservation foncière et des services topographiques, 
année 1978. 
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تفع 94.2291ؤلى  9114إلسنوإت ليصل عدد مطإلب إلتحفيظ إلمودعة خلةل سنة   لبر

 .2مطلب تحفيظ 91.219ؤلى  5229سنة هذإ إلعدد 

ر هذه إلوضعية إلقإنونية إلصل ي يمر منهإ ومإ يبر
بة للرسم إلعقإري، هو إلمسطرة إلت 

ي هذإ . ذلك إلعقإر لينتقل من وضعية إلعقإر غبر إلمحفظ ؤلى وضعية إلعقإر إلمحفظ
 
وػ

ز ؤلى إلوإجهة  ي طور إلتحفيظإلخضم يبر
 
ي خإص يتوسط نظإم   إلعقإر ض

كنظإم قإنون 

منذ إلوقت إلذي  -إلعقإر  ينتقلبحيث  .إلعقإر غبر إلمحفظ ونظإم إلعقإر إلمحفظ

بتأسيس إلرسم إلعقإري أو صدور قرإر ؤلى حير  صدور قرإر يقدم بشأنه مطلب إلتحفيظ 

إلى وضعية قإنونية خإصة تؤطرهإ مإ يصطلح عليه بمسطرة  -برفض أو ؤلغإء إلمطلب

ي  .3إلتحفيظ
 
وعليه تشكل مسطرة إلتحفيظ مرحلة مؤقتة تروم تنظيم شؤون إلعقإر ػ

تبةطور إلتحفيظ و إلحقو   .عليه ق إلمب 

ي تسغ أنه منخؼ  ولإ ي
 تحقيقهإ مسطرة إلتحفيظ، إلى إلأهدإف وإلغإيإت إلهإمة إلت 

تبة  .مسطرةإلحمإية إلحقوق إلمطإلب بهإ أثنإء  وكذإ إلحرص على ؤشهإر إلحقوق إلمب 

ي طور إلتحفيظ. ؤذ 
 
من حسنإت قإنون إلتحفيظ إلعقإري أنه لم يجعل على إلعقإر وهو ػ

  .إلتحفيظ إلخإضع لمسطرةطرة إلتحفيظ تجمد إلمعإملةت إلمتعلقة بإلعقإر شيإن مس

إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري  9192غشت  95من ظهبر  34و 32فمقتضيإت إلمإدتير  

ه وتتميمه بإلقإنون  تعتبر إلآلية إلقإنونية وإلؤجرإئية إلمحورية  94-21كمإ تم تغيبر

وذلك من خلةل  .وعهإ لمسطرة إلتحفيظإلضإمنة لتدإول إلأملةك إلعقإرية رغم خض

من إلمسطرتير  على حدة، بإعتبإرهمإ  إلنظإم إلخإص للشهر وإلؤعلةن إلذي تجسده كل  

                                                           
1 - Rapport d’activité, ACFCC, Direction  de la conservation foncière et des services 
topographiques, année 1994. 
2 - Rapport d’activité, ACFCC, Direction  de la conservation foncière et des services 
topographiques, année 2001. 

ي وضعية مؤمنة قطعإ، عبر  -  3
لقد عرف بعض إلفقه مسطرة إلتحفيظ بكونهإ مسطرة تعمل على جعل إلملكية إلعقإرية ػ 

ي رسم عقإري
ي نظإم خإص يطهر ويبطل إلحقوق إلعينية إلسإبقة لتقييد عقإر محدد ػ 

 . ؤدرإجهإ ػ 
- CAILLE (jacques), la procédure judiciaire de l’immatriculation foncière au Maroc, librairie 
générale de droit de jurisprudence, Paris, 1956, p15. 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
8 

ي طور إلتحفيظ، وعصب تدإول إلملكية إلعقإرية أثنإء 
 
ي للعقإر ػ

يإن إلنظإم إلقإنون  شر

ي طور 
 
إف للعقإر ػ ي إلإعب 

 
ي إلمسإهم ػ

إن إلأسإس إلقإنون  مسطرة إلتحفيظ، بل تعتبر

ي 
 .هإمإلتحفيظ برصيد إئتمإن 

، طرحنإ للدرإسة وإلبحث  ي وإلعملىي
موضوع "إلنظإم من دإخل هذإ إلؤطإر إلقإنون 

ه على إلائتمإن إلعقإري" ي طور إلتحفيظ وتأثير
 
ي للعقإر ض

 
ى  إلقإنون لمإ له من أهمية كبر

 سوإء من إلنإحية إلنظرية أو من إلنإحية إلعملية. 

ي ؤبرإز وتقييم فمن حيث إلأهمية إلنظرية
 
ي هذإ إلموضوع ػ

 
، سيسإهم إلبحث ػ

ي طور إلتحفيظ، وطرحه
 
ي إلمؤسس لتدإول إلعقإر ػ

للمنإقشة وجمع  إلؤطإر إلقإنون 

وذلك من خلةل ؤبرإز إلنظإم شتإت نصوصه ومقتضيإته وبيإن إلعلةقإت وإلروإبط بينهإ. 

ي ل
ي طور إلتحفيظ )إلقإنون 

 
ي مسطرة شهر إلحقوق إلنإشئة على إلعقإر ػ

إلؤيدإع مسطرن 

ي لم تأخذ حظهإ من إلبحث وإلدرإسة
على مستوى إلكتإبإت  وإلخلةصة إلؤصلةحية( إلت 

 مجموعة من إلجوإنب إلمتعلقة بهإتير  إلمسطرتير  إلهإمتير   ممإ ترك، غربيةإلفقهية إلم

ي حإجة إلى تعميق إلبحث وإلنظر
 
 .ػ

ي تنإولت  -وهي قليلة جدإ -إلدرإسإت إلفقهية وإلأكإديمية  فمإ لمسنإه من
إلت 

ي إلسليم لتطبيق 
إلموضوع هو إلعمومية وإلإقتضإب، حول تحديد إلنطإق إلقإنون 

ي تلةءم كل  مسطرة إلخلةصة
إلؤصلةحية و مسطرة إلؤيدإع  سوإء من حيث إلحقوق إلت 

، فضلة عن عدم  ثإر مسطرة أو حت  على مستوى إلآ  تبة على كل من إلمسطرتير 
إلمب 

ي طور 
 
وجود درإسة متكإملة للاحكإم إلؤجرإئية للبعلةن عن إلحقوق إلنإشئة على إلعقإر ػ

 إلتحفيظ. 

ز  إلأهمية إلعملية للموضوع أمإ بتدإول إلعقإر خلةل من خلةل صلته إلوثيقة تبر

ي تشجيع إلإئتمإن ، مسطرة إلتحفيظ
 
ومدى إلدور إلذي يمكن أن يقوم به هذإ إلعقإر ػ



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
9 

وجلب إلتمويل إللةزم للمتعإملير  به دعمإ لتحريك إلتنمية إلإقتصإدية ، إلعقإري

 إلمنشودة. 

إض،  فمن  وتتحكمإلمعلوم أن كيفية إستخلةص إلدين تكون محل إعتبإر عند إلإقب 

ي تحديد مبلغ
 
ي  هػ

 
أن لذلك فمن إلمفروض  للوفإء به. حجم إلضمإنإت إلمطلوبة  وػ

ي طور 
 
تكون ؤجرإءإت تحصيل إلدين عندمإ يكون محل إلتنفيذ أو إلضمإن هو إلعقإر ػ

ي إلإئتمإن إلعقإري لقإعتبعإ لإلتحفيظ غبر معقدة وغبر مكلفة، 
 
أن  "وهي دة إلذهبية ػ

وإعتبإرإ لهذه إلأهمية سنحإول   .تكون عملية إلاستخلاص بنفس مرونة إلقرض"

ي طور إلتحفيظ قإدر على إلحفإظ على هذه إلقإعدة إلذهبية 
 
معرفة مإ ؤذإ كإن إلعقإر ػ

ي إلإئتمإن. 
 
 ػ

ي هذإ إلمجإل، وم
 
ي إلممإرسة )سوإء منهإ إلؤدإرية أو إلقضإئية( ػ

 
  أنهمإ وقفنإ عليه ػ

ي  هإ بعض إلإختلةلإت، كإلغموض إلذي يشوب تسليم إلشهإدة إلخإصة  لإزإلت تعب 

ي طور إلتحفيظ، وكإلتنفيذ على إلعقإر إلمرهون بنإء على 
 
ي إلعقإر ػ

 
بتحقيق إلرهن ػ

ي ؤطإر إلفصل إلشهإدة إلعإدية بإيدإع إلرهن، 
 
من  943وكإعتبإر أمر رئيس إلمحكمة ػ

 . ي
 قإنون إلمسطرة إلمدنية كإفيإ لتوجيه ؤنذإر عقإري دون إستصدإر سند تنفيذي قإنون 

ي طور 
 
ولعل أهم هذه إلإختلةلإت وإلذي يؤثر سلبإ على إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

 91ل   بمثإبة قإنون إلتحفيظ، هو إلنطإق إلمحدود إلذي يطبق فيه إلمرسوم إلملكي 

ي هذإ إلبحث–، فهذإ إلقإنون 9123دجنبر 
 
يسوى بير  إلعقإر  -كمإ سنوضح ذلك ػ

ي إلوظيفة إلإئتمإنية، ويلزم إلمحإفظة إلعقإرية 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
إلمحفظ وإلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ. 
 
وبذلك فهو  بمنح إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن بخصوص إلعقإر ػ

ي طور  يرفع كل إلموإنع
 
إلقإنونية أمإم مسطرة تحقيق إلرهن إلوإرد على إلعقإر ػ

إلتحفيظ، غبر أن إلممإرسة تطبق هذإ إلمرسوم بشكل محدود جدإ بل وتتجإهل 

وط تطبيقه. كمإ أن هذإ إلمرسوم بمثإبة قإنون  ي كثبر من إلحإلإت رغم توفر شر
 
تطبيقه ػ

ر، لذلك سنعمل من خلةل هذه عرف تحيينإت جديدة لإ تأخذهإ إلممإرسة بعير  إلإعتبإ
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ي لتطبيق هذإ إلمرسوم إلذي يعتبر بمثإبة إلقإنون 
إلبحث على توضيح إلنطإق إلحقيؼ 

 إلرئيسي للقروض إلعقإرية إلممنوحة من طرف مؤسسإت إلإئتمإن إلمعتمدة. 

 

هإ إلبحث تبدو إلتحديد إلوإرد أعلةه، من خلةل  ي يثير
إلإشكإلية إلجوهرية إلت 

ي طور إلتحفيظ وتأثير ذلكبإعلان إ مرتبطة
 
 لحقوق وإلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر ض

ويمكن صيإغتهإ على إلشكل  .وهي ؤشكإلية مركبة من شقير  . على إلائتمإن إلعقإري

ي 
 :إلآن 

ي طور إلتحفيظ كنظإم خإص، يمر عبر مسطرة 
 
ي للعقإر ػ

ؤذإ كإن إلنظإم إلقإنون 

ي حإلة جمود،
 
ع  أقر مبدأ تدإول  خإصة، فؤن هذه إلمسطرة لإ تجعله ػ بل ؤن إلمشر

ي طور إلتحفيظ وخصص لذلك مسإطر وإجرإءإت للشهر وإلؤعلةن
 
، فمإ هي إلعقإر ػ

ي وفرهإ بشكل خإص لإنجإح ؤنشإء إلتصرفإت إلوإردة على هذإ 
إلضمإنإت إلقإنونية إلت 

ي وضع  وإل؟ هإ وتحقيق وظيفتهإآثإر إلعقإر وترتيب 
 
ع ض أي حد توفق إلمشر

ي 
 
ي للعقإر ض

 
إلانسجإم إللازم بير  مختلف إلنصوص إلقإنونية خدمة للدور إلائتمإن

ي طور إلتحفيظ هي وضعية غبر مستقرة  طور إلتحفيظ؟ 
 
وإذإ كإنت وضعية إلعقإر ػ

هإ للتخفيف من تأثير ولإ نهإئية بطبيعتهإ،  فمإ هي إلضمإنإت إلقإنونية إلوإجب توفير

ي طور إلتحفيظ؟ وكيف  عوإرض
 
مسطرة إلتحفيظ على إلوضعية إلائتمإنية للعقإر ض

ي طور 
 
ي موإجهة معيقإت إلمسإطر إلتنفيذية إلمتعلقة بإلعقإر ض

 
يمكن إلتفكير ض

وكيف يمكن رسم معإلم ونطإق كل من  إلتحفيظ وبإلتإلي إلرفع من قيمته إلائتمإنية؟

خلال إلطبيعة إلقإنونية مسطرة إلإيدإع ومسطرة إلخلاصة إلإصلاحية من 

ي طور إلتحفيظ  ؟
 
 للتصرفإت إلوإردة على  إلعقإر ض

ي بإبفبخصوص إلشق إلأول سنعمل على مقإربته )
 
( من خلةل إلتعريف بكل أول ض

تدإول إلعقإر  تشجعإن علىمن مسطرة إلؤيدإع و مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية كآليتير  

ي طور إلتحفيظ، 
 
هذإ  إلتصرفإت إلوإردة على من خلال سن نظإم خإص لإشهإر ض
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ي إلؤيدإع ومسطرة إلخلةصة إلعقإر
ي هذإ إلسيإق سنقف عند إلتعريف بمسطرن 

 
. وػ

ي حير  سنقف 
 
ي )فصل أول( ػ

 
ي )فصل ثإن(إلؤصلةحية ػ

 
عوإرض مسطرة ؤعلان عند  ػ

ي هذإ إلبإب ؤل  قصور 
 
ي طور إلتحفيظ،  وسنتطرق ض

 
إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ض

ي 
 
ي إلإيدإع و إلخلاصة إلإصلاحية، إلتنظيم إلقإنون

 
إلمسإطر ب ومدى تأثرهمإ لمسطرن

إلتنإزعية إلمتعلقة بمطلب إلتحفيظ وبإلحقوق إلمودعة من جهة )إلتعرض 

 كذإ بقرإر ؤلغإء أو رفض مطلب إلتحفيظ. وإلتعرض على إلإيدإع( و 

ي من إلؤشكإلية، 
ي )إلبإب  أمإ بخصوص إلشق إلثإن 

 
(فسنعمل على مقإربته ػ ي

  إلثإن 

وسنحإور رسم معإلم  .إلؤجبإريةمبدأ إلخيإر و وسنقف على هإتير  إلمسطرتير  من زإوية 

ي يمكن من خلةلهإ سلوك 
إلحدود بير  إلمسطرتير  من خلةل طبيعة إلتصرفإت إلت 

ي يكون فيهإ من إنتقل ؤليه إلعقإر 
، وسنقف على إلتصرفإت و إلؤجرإءإت إلت  إلمسطرتير 

ي طور إلتحفيظ  ملزمإ ب
 
ي ػ

 
ي يتمتع فيهإ بإلخيإر ػ

سلوك مسطرة إلؤيدإع، وإلتصرفإت إلت 

 .  إختيإر أي مسطرة من إلمسطرتير 

ي 
 
من  للتصرفإت وإلمسإطر إلإئتمإنيةإلبإب هذإ من  إلفصل إلأولحيث سنتطرق ػ

 . ونقصد هنإ بإلتصرفإت إلإئتمإنيةمسطرة إلؤيدإععن طريق  حيث ؤجبإرية إلؤعلةن عنهإ 

مسإهمة كل من ظهبر إلتحفيظ ، وذلك من خلةل إلرسمي  إلرهنإلرهون مركزين على 

ي 
 
 91إلعقإري ومدونة إلحقوق إلعينية من جهة، وإلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون إلصإدر ػ

ي و إلمتعلق  9123دجنبر 
 
إلقرض إلخإص بإلبنإء من بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلفندػ

جهة ثإنية، وإلذي منح وضعية خإصة لمؤسسإت إلإئتمإن إلمعتمدة مدعمإ بشكل 

ي 
 
ي للعقإر ػ

صد إلمسطرة إملموس إلدور إلإئتمإن  لملةئمة طور إلتحفيظ، حيث سب 

ي طو 
 
ي ؤطإر هذإ إلمرسوم. للبعلةن عن إلرهن إلرسمي إلوإرد على إلعقإر ػ

 
 ر إلتحفيظ  ػ

، إلى جإنب إلره ي طور إلتحفيظستنإول أيضإ ن إلرسمي
 
وإلمسطرة  حجز إلعقإر ض

ي تمر منهإ مسطرة  هجرإءإتؤإلملةئمة للبعلةن عن 
إلحجز، من خلةل جل إلمرإحل إلت 
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ض إلسبر إلعإدي لؤجرإءإت إلحجز وكذإ إلعوإرض إلموضوعية و 
ي قد تعب 

إلوقتية إلت 

لحجز، وإصطدإمهإ بقوإعد إلتنفيذي حيث سنقف على إلمردودية إلؤجرإئية لمسطرة إ

ي  مسطرة ؤشهإر إلحقوق إلوإردة تمسطرة إلتحفيظ، ومعرفة مإ ؤذإ كإن
 
على إلعقإر ػ

ي 
رإعي تكل من مسطرة إلؤيدإع و إلخلةصة إلؤصلةحية،   إ  تجسدهطور إلتحفيظ، وإلت 

ي هي إقتضإء إلؤجرإءإت إلمسطرية لمسطرة إلتنفيذ، 
وتسمح بوصولهإ إلى غإيتهإ وإلت 

مدى كفإيته وقدرة هذه إلمسإطر  حإصل بيع إلعقإر إلمحجوز. متسإئلير  عنإلدين من 

 بإعلةنعلى حمإية حقوق إلدإئنير  إلمرتهنير  وإلمنفذين إلحإجزين إلذين قإموإ إلإئتمإنية 

 حقوقهم طبقإ للقإنون. 

ي حير  سنخصص 
 
ي ػ

 
ي من  إلفصل إلثإن

 
من هذه إلأطروحة لمنإقشة مبدأ  إلبإب إلثإن

ي سلوك إلخيإر إلمقرر 
 
بخصوص إلتصرفإت إلنإقلة  مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةػ

ي طور إلتحفيظ
 
، مركزين على إلبيع إلعقإري، بإعتبإره أهم للملكية إلوإردة على إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ، وكذإ هبة إلعقإر 
 
ي نإقل للملكية يمكن أن يرد على إلعقإر ػ

تصرف عوض 

ي طور إلتحفيظ بإعتبإرهإ من إلتصرفإت إلتبر 
 
مكنة إلخيإر  زوسنبر  .عية إلنإقلة للملكيةػ

ي وإلموهوب له ي سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية أو سلوك  إلممنوح للمشب 
 
ػ

، وسنوضح أيضإ  مسطرة إلؤيدإع،  مركزين على ؤيجإبيإت وسلبيإت كل من إلمسطرتير 

دة ر إلوإ لى هذه إلتصرفإت إلنإقلة للملكيةإلمسطرة إلأنسب حسب إعتقإدنإ للبعلةن ع

ي طور إلتحفيظ.  
 
كمإ سنقف بهذإ إلخصوص على تأثبر مسطرة إلتحفيظ على إلعقإر ػ

ي 
ي لهذه إلتصرفإت، حسب إلوضعية إلقإنونية إلت 

 عليهإ  يوجدعلى إلتكييف إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ. 
 
 إلعقإر ػ

ي تتبع و وهكذإ فؤن نط
 
ي إق هذه إلدرإسة، يتحدد ػ

محإولة تقييم إلتنظيم إلقإنون 

ي إلؤ لمسط
ي قد وإلوقوف على إلعوإرض  إلخلةصة إلؤصلةحيةيدإع و رن 

إلقإنونية إلت 

ي رإهن  نية إلمنشودةتحول دون أدإء إلؤجرإءإت إلمذكورة للوظيفة إلإئتمإتتخللهإ و 
إلت 

ع بإلنسبة لهذه إلنوعية من إلعقإرإت.   عليهإ إلمشر
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يجري نقدي كمإ شكإلية تتطلب منإ سلوك منه  تحليلىي هذه إلؤ مقإربة لإ شك أن و 

ي معظم إلدرإسإت إلقإنونية. وهكذإ فؤلى جإنب
 
ي إلؤجر  به إلعمل ػ

 
إءإت تدقيق إلنظر ػ

ن تقييم فؤإلقوإعد إلموضوعية إلمرتبطة بهمإ، على إلخإصة بإلمسطرتير  وإلوقوف 

، حت   إلفعإلية إلؤجرإئية وإلعملية ورية ومكملة للعمل إلتحليلىي
ي مسألة ض 

للنص إلقإنون 

إحإت تسغ إلى تجويد إلؤطإر تتمخض عن هذه إلدرإ سة وإلبحث توصيإت وإقب 

ي لهذإ إلموضوع. 
 إلقإنون 

ي : 
ي هذإ إلبحث وفق إلتصميم إلآن 

 
 وعليه ستكون خطتنإ ػ

ي طور   :إلبإب إلأول 
 
ي لمسطرة ؤعلةن إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ

إلتحديد إلقإنون 

 إلتحفيظ وإلعوإرض إلقإنونية إلمرتبطة بهمإ

ي 
 
ي إلؤيدإع وإلخلةصة إلؤصلةحية من   :إلبإب إلثإن

محإولة تحديد نطإق كل من مسطرن 

ي طور إلتحفيظ
 
 خلةل طبيعة إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر ػ
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 إلبإب إلأول: 

ي لمسإطر ؤعلان إلحقوق إلوإردة على 
إلتحديد إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ وإلعوإرض إلقإنونية إلمرتبطة 
 
إلعقإر ض

 هإب
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ي طور إلتحفيظ وخضوعه لتصرفإت 
 
ي أن يتم تكريس مبدأ تدإول إلعقإر ػ

لإ يكؼ 

ي إلملةئم و إلفعإل لضمإن شهر هذه إلتصرفإت 
مختلفة، وإنمإ يلزم توفبر إلؤطإر إلؤجرإن 

وإلؤعلةن عنهإ ضمن مطلب إلتحفيظ، وتحديد وضعهإ ؤزإء طإلب إلتحفيظ  وإلأغيإر 

، وفت ح بإب إلمنإزعة فيهإ عند إلإقتضإء، مع تحديد متعرضير  كإنوإ أو غبر متعرضير 

تبة على ثإر إلآ   ذلك بدقة.  إلمب 

ي هذإ إلؤطإر لإ نجد ضمن 
 
سوى إلؤشإرة ؤلى مسطرتير  لإ  ظهبر إلتحفيظ إلعقإريوػ

إلتحفيظ، هإتير  إلمسطرتير  همإ  طرةعن إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسلهمإ،  للبعلةن  ثإلث

 21.94تمم بإلقإنون و من ظ.ت.ع. كمإ عدل  34مسطرة إلؤيدإع حسب إلفصل 

 إلخلةصة إلؤصلةحية. مسطرة من نفس إلظهبر أو مإ يصطلح عليه ب 32ومسطرة إلفصل 

ي ينص على هإتير   ع إلمغرنر
ي جعلت إلمشر

ي هذإ إلؤطإر إلغإية إلت 
 
ولإ تخؼ  علينإ ػ

، ألإ إلمسطر  ي طور إلتحفيظ، تير 
 
ي ؤدرإج إلعقإرإت ػ

 
ي  وهي إلمسإهمة ػ

 
ي تكون ػ

وإلت 

ي دإئرة إلتدإول تعزيزإ لدور  ،وضعية قإنونية غبر مستقرة
 
ي  هإػ

 منشود. إل إلإئتمإن 

، على إعتبإر أنهمإ وسنحإول من خلةل هذإ إلبإب، إلتعريف بهإتير  إلمسطرتير  

ي طور إلتحف
 
ي للعقإر ػ

يإن إلنظإم إلقإنون  مإهية كل من خلةل ؤبرإز يظ، وذلك تشكلةن شر

إ عمإ يشتبه به مسطرة على حدة، تعريفإ  تبة عن كل  ثإر إلآ وإبرإز إ، موتميبر  منهمإ؛ إلمب 

 .خلةل إلفصل إلأول من هذإ إلبإب من  وهذإ 

ي عإدل بير  إلمصإل
ي تحقيق توإزن ؤجرإن 

 
ع ػ ح إلمختلفة لأطرإف ورغبة من إلمشر

إض على  أقر إلعديد من إلوسإئل إلؤجرإئية وكذإ إلأغيإر، فقد مسطرة إلتحفيظ للةعب 

ي حقوق طإلب إلتحفيظ، وذلك عن طريق مسطرة  مسطرة إلتحفيظ
 
وإلمنإزعة ػ

ع إستحدث   .إلتعرض على مطلب إلتحفيظ جديدإ من خلةل إلفقرة  إ عإرضكمإ أن إلمشر

ة من إلفصل  من ظ.ت.ع. وهو مإ يسم إصطلةحإ بإلتعرض على إلؤيدإع،  54إلأخبر
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ي آ إإلذي يعتبر هو إلأخر منإزعة أخرى، أو عإرضو 
 
خر من عوإرض مسطرة إلتحفيظ ػ

 موإجهة إلمودع. 

ي أقر مسطرتير  لمعإلجة إلعوإرض إلمثإرة بشأن مسطرة إلتحفيظ ع إلمغرنر
 .فإلمشر

تب ي هذإ إلمقإم، مجموع إلمنإزعإت إلمب 
 
ة عن مسطرة إلتحفيظ ونقصد بإلعوإرض ػ

ي إستمرإر و 
 
ي تحديد نطإقهإ أو ػ

 
هإ أو ػ ي سبر

 
فإلعإرض إلأول إلمتعلق  هإ. آثإر إلمؤثرة ػ

ي إلمنإزعةيبإلتعرض على مطلب إلتحفيظ، 
 
س عليهإ، إلمؤس هدف ؤلى إلحسم قطعيإ ػ

أمإ إلعإرض  إستحقإق إلعقإر إلمرإد تحفيظه كليإ أو جزئيإ. حيث يدعي إلمتعرض فيهإ 

ي إلمتعلق 
ي إلحق إلمودع، حيث يقإم ستفيإلإيدإع،  بإلتعرض علىإلثإن 

 
هدف إلمنإزعة ػ

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ. 
 
ي موإجهة إلمودع وليس ػ

 
 هذإ إلتعرض ػ

ي طور وإعتبإرإ لمإ ذكر، ولمإ كإنت معإلجة عوإرض مسطرة إلتحفيظ على 
 
إلعقإر ػ

ي للعإرض إلمثإر تقديرين  تتطلب منإ  إلتحفيظ
، تقدير وقت  ،  إثنير  وتقدير موضوعي

ي مرتكزإتهمإ وضوإبطهمإ و ي
 
ي إلتنظيم  همإ،آثإر ختلفإن ػ

 
فؤن تقييم إلجوإنب إلإئتمإنية ػ

ي للتحديدين إلمذكورين، 
ي كل تقدير على حدةيإلقإنون 

 
ي إلبحث ػ

ومإ دإمت  .قتض 

تنفرد و خضع لقوإعد خإصة ت مسطرة إلبت بشأن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ

إلتحفيظ إلعقإري، فؤننإ سنحإول  بإلعديد من إلخصوصيإت مصدرهإ قوإعد قإنون

ي 
 
ورة لذلك ػ كز على  .إلبحثهذإ إلتطرق لهذه إلخصوصيإت كلمإ دعت إلصر   آثإر وسب 

وعلى إلمرإكز  إلحكم بصحة إلتعرض على إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ،

 إلقإنونية للاطرإف من طإلب إلتحفيظ ومتعرض ومودع.. 

ي إلفصلوهكذإ فؤننإ 
 
ي لمسإطر  إلأول من هذإ إلبإب سنتطرق ػ

 
للتحديد إلقإنون

ي بينمإ  إلإعلان عن إلحقوق إلمكتسبة أثنإء مسطرة إلتحفيظ،
سنخصص إلفصل إلثإن 

ي طور  منهمن 
 
ي لعوإرض مسطرة ؤعلان إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ض

 
للتنظيم إلقإنون

  إلتحفيظ وأثرهإ على إلائتمإن إلعقإري. 
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 إلفصل إلأول: 

ي لمسإطر 
 
 إلإعلان عن إلحقوقإلتحديد إلقإنون

 أثنإء مسطرة إلتحفيظ

ي 
 
ي نحو ؤقرإر منظومة قإنونية عقإرية تعزز من إلثقة ػ ع إلمغرنر

إتجه إلمشر

ي 1إلمعإملةت إلعقإرية، وتقوم على توظيف إلعقإر لخدمة إلتنمية وإلإستثمإر
. وقد حظ 

ي طور إلتحفيظ من دإخل هذه إلمنظومة 
 
ي إلعقإر ػ

 
ع ػ ق إلمشر

ّ
يعية توف بإلتفإتة تشر

ي إلبعض إلآخر. 
 
 بعض جوإنبهإ ولم يتوفق ػ

قإعدة إلتطهبر إلمعروفة بصرإمتهإ آثإرولتفإدي 
ع نظإمإ خإصإ ذإ وجهير   2  أقر إلمشر

 فإت إلنإقلة صر يلةئم إلتإلأول  للحفإظ على إلحقوق إلمكتسبة أثنإء مسطرة إلتحفيظ. 

من  32حسب إلفصل إلخلةصة إلؤصلةحية  عبر وهو مإ يعرف بإلنشر للملكية 

ي  3ظ.ت.ع. 
مإ تؤطره مسطرة إلؤيدإع وهو فيلةئم إلتصرفإت إلإئتمإنية أمإ إلوجه إلثإن 

.  344 إلفصل إ عليه إلمنصوص  من نفس إلظهبر

                                                           
ي -1 ي طور إلتحفيظ، ط ،يوسف مخب 

 .955، مطبعة إلمعإرف إلجديدة ،إلربإط، ص9حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
ي  إلفصل  2-

ع ػ  ي نص عليهإ إلمشر
ن من ظ.ت.ع. على أ 25تعتبر قإعدة إلتطهبر من أهم ركإئز قإنون إلتحفيظ إلعقإري وإلت 

تبة على إلعقإر  ي ولإ يقبل إلطعن، ويعتبر نقطة إلإنطلةق إلوحيدة للحقوق إلعينية وإلتحملةت إلعقإرية إلمب 
إلرسم إلعقإري نهإن 

 لحقوق غبر إلمقيدة. وقت تحفيظه دون مإ عدإهإ من إ
: من ظ.ن.ع. على  32ينص إلفصل  - 3 ي إلفصل   مإ يلىي

من هذإ إلقإنون، يمكن لصإحب  34بغض إلنظر عن إلمسطرة إلمقررة ػ 
ه بإلجريدة إلرسمية بعد ؤيدإع إلوثإئق إلمثبتة للحق  ه أو إلؤقرإر به أثنإء مسطرة إلتحفيظ أن يطلب نشر حق وقع ؤنشإؤه أو تغيبر

 إلعقإرية. بإلمحإفظة 
 تتإبع مسطرة إلتحفيظ بصفة قإنونية مع أخذ إلحق إلمنشأ أو إلمغبر أو إلمقر به بعير  إلإعتبإر. 

ف له به.  ي حدود إلحق إلمعب 
 يكتسب صإحب إلحق إلمنشأ أو إلمغبر أو إلمقر به صفة طإلب إلتحفيظ ػ 
ه بإلجريدة إلرسمية فيجب  ه من جديد ليفتح أجل شهرين للتعرض، ؤذإ كإن إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد قد تم نشر أن يعإد نشر

ة على  ي هذه إلحإلة لن تقبل ؤلإ إلتعرضإت إلمنصبة مبإشر
يبتدئ من تإري    خ إلؤعلةن عن إلحق إلمنشأ أو إلمغبر أو إلمقر به. وػ 

 إلحق إلمذكور. 
 .يؤخذ بعير  إلإعتبإر عند إلتحفيظ إلحق إلمنشأ أو إلمغبر أو إلمقر به خلةل إلمسطرة

ي طور إلتحفيظ حق خإضع للبشهإر أمكن لصإحبه، من أجل  من ظ.ت.ع على مإ يلىي  34ينص إلفصل  - 4
ؤذإ نشأ على عقإر ػ 

، أن يودع بإلمحإفظة إلعقإرية إلوثإئق إللةزمة لذلك. ويقيد هذإ إلؤيدإع بسجل إلتعرضإت.  ي موإجهة إلغبر
 ترتيبه وإلتمسك به ػ 

ي عينت له ؤذإ سمحت ؤجرإءإت إلمسطرة بذلك. يقيد إلحق إلمذكور عند إلتحفيظ بإلرس
ي إلرتبة إلت 

 م إلعقإري ػ 
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ي هذإ إلصدد هو هل يتعلق إلأمر بمسطرتير  متطإبقتير  أم 
 
لكن إلسؤإل إلذي يثإر ػ

؟  متمإيزتير 

ي ضوء هذإ إلتسإؤل
 
ي )إلفرع إلأول( مسطر ػ

 
ي سنعإل  ػ

إلؤيدإع وإلخلةصة  ن 

ي  ،إلؤصلةحية من حيث إلمإهية
 
مركزين على إلفوإرق إلجوهرية بير  كل منهمإ وذلك ػ

ي حير  سنخصص )إلفرع 
 
. ػ أفق تحديد إلنطإق إلخإص بكل وإحدة من إلمسطرتير 

( للئ  ي
تبة عن كل مسطرة من إلمسطرتير  إل ثإر إلثإن 

 .مب 
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 إلفرع إلأول: 

 مإهية مسطرة إلإيدإع وإلخلاصة إلإصلاحية

ي إلنشر وإلؤيدإع حت  يتمكن صإحب إلحق إلمكتسب 
ي آليت  ع إلمغرنر

لقد نظم إلمشر

ي تنص عليهإ كل 
ي طور إلتحفيظ من إلتعرف على إلمقتضيإت إلت 

 
 مسطرةعلى عقإر ػ

. على حدة، وذلك من أجل ؤتبإع  ي موإجهة إلغبر
 
 إلوسيلة إلكفيلة لضمإن حقوقه ػ

ي )
 
، سنعإل  ػ ( مسطرة إلؤيدإع من مبحث أولوللبحإطة بإلوسيلتير  إلمذكورتير 

ي )وإلتميبر  عمإ يشتبه بهإ  ثإر حيث إلمإهية وإلآ 
 
( مسطرة إلخلةصة مبحث ثإن، وػ

؛ مركزين على إلفوإرق عمإ يشتبه بهإ  وإلتميبر  أيضإ  ثإر إلؤصلةحية من حيث إلمإهية وإلآ 

ي أف
 
ق تحديد إلنطإق إلخإص بكل وإحدة من إلجوهرية بير  كل منهمإ وذلك ػ

 .  إلمسطرتير 

 إلمبحث إلأول : مإهية مسطرة إلإيدإع 

ي لهذه إلمسطرة 
من خلةل ظهبر إلتحفيظ إلعقإري ومدونة –يعتبر إلتنظيم إلقإنون 

هو إلمعول عليه لؤضفإء  -إلحقوق إلعينية بإلنسبة لبعض إلتصرفإت )كإلرهن وإلشفعة(

ي طور إلتحفيظنشودة على إلإلدينإمية إلم
 
من خلةل حفظهإ للحقوق إلنإشئة  عقإر ػ

إ، وتمكير  أصحإبهإ من موإجهة إلغبر بهإ عند تأسيس آثإر أثنإء مسطرة إلتحفيظ ؤنشإءً و 

ي.   إلرسم إلعقإري إلمعروف بأثره إلتطهبر

ي لهذه إلمسطرة كإفيإ لحمإية هذه إلحقوق إلنإشئة أثنإء 
فهل يعتبر إلتنظيم إلقإنون 

ع مع تعدد هذه إلحقوق وفرضية إلتعإرض بينهإ  مسطرة إلتحفيظ؟ وكيف تعإمل إلمشر

ي ترتيبهإ؟ 
 
 وكذإ إلأسبقية ػ
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ي )إلمطلب إلأول( على
 
ي ضوء هذه إلأسئلة سنقف ػ

 
 تعريف مسطرة إلؤيدإع ػ

ي حير  سنخصص وتم وخصإئصهإ 
 
ي إلمؤسسإت إلقإنونية إلمشإبهة لهإ، ػ

 
هإ عن بإػ يبر 

( للوقوف على تميبر  مسطرة إلؤيدإع عمإ يشتبه بهإ.  ي
 )إلمطلب إلثإن 

 تعريف وخصإئص مسطرة إلإيدإع إلمطلب إلأول: 

ي ؤطإر
 
ع لسن نظإم للبعلةن  تندرج مسطرة إلؤيدإع ػ عن إلحقوق توجه إلمشر

ي طور إلتحفيظ. فمإ هو إلتعريف إلذين يمكن أن يعظ لهذه  إلنإشئة على
 
إلعقإرإت ػ

ي تتمبر  بهإ؟
ّ  هذه)إلفقرة إلأولى(،  إلمسطرة؟ ومإ هي إلخصإئص إلت   ومإ إلذي يمبر

 )إلفقرة إلثإنية( ؟إلمسطرة عمإ يشتبه بهإ 

 إلفقرة إلأول: مؤدى مسطرة إلإيدإع

 طرق لأهم خصإئصهإ )ثإنيإ(. ثم سنتسنقوم بإلتعريف بهذه إلمسطرة )أولإ( 

 تعريف مسطرة إلإيدإع :أولا

 ف بعض إلفقه مسطرة إلؤيدإع بأنهإ "عرّ 
 
ن من نشأ له حق خلال تقنية قإنونية تمك

ي  مسطرة إلتحفيظ ترتيبه بملف فرشي دإخل مطلب إلتحفيظ ويعس له رقم ترتيت 

ي إنتظإر مإ ستسفر عنه إلمسطرة
 
د نص على هذه إلمسطرة وق . 1"بسجل إلتعرضإت ض

   ظهبر إلتحفيظ إلعقإريمن  34إلفصل 
ّ
وإلذي ينص  21/94م بإلقإنون ل وتمّ كمإ عد

" : ي طور إلتحفيظ حق خإضع للإشهإر أمكن لصإحبه على مإ يلىي
 

ؤذإ نشأ على عقإر ض

ي موإجهة إلغير أن يودع بإلمحإفظة إلعقإرية إلوثإئق 
 

من أجل ترتيبه و إلتمسك به ض

 بسجل إلتعرضإت.  إلإيدإع، ويقيد هذإ لازمة لذلكلإ

                                                           
ي موضوع إلأمن إلعقإري،  -1

شكيب حيمود، وسإئل حمإية إلحقوق إلنإشئة خلةل مسإطر إلتحفيظ إلعقإري، إلندوة إلوطنية ػ 
 .254ص  5294مطبعة إلأمنية ، إلربإط ،  22دفإتر محكمة إلنقض عدد 
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ي عي  
ي إلرتبة إلت 

 
نت له ؤذإ يقيد إلحق إلمذكور عند إلتحفيظ بإلرسم إلعقإري ض

 ".سمحت ؤجرإءإت إلمسطرة بذلك

 فمن خلةل إلفصل أعلةه يتضح 
 
ي طور إلتحفيظ حق

 
أن مَن نشأ له على عقإر ػ

 من أجل ترتيب حقه أعلةه 34رة إلفصل سلوك مسطبيكون ملزمإ  خإضعٌ للبشهإر 

ي موإجهة إلأغيإر، عن طريق ؤيدإع إلوثإئق إ
 
ي تثبت إلوإلتمسك به ػ

نتقإل إلحق لةزمة إلت 

ي إلمحإفظة إلعقإرية
 
 .ػ

ي 
مسطرة إلؤيدإع يتعير  عليه تقديم طلب بذلك وإلؤدلإء بإلحج  ؤذن ب فإلمعت 

إلمحإفظة إلعقإرية إلمثبتة لهذإ إلحق وأدإء إلرسوم إلوإجبة عنه. ويوجه هذإ إلطلب ؤلى 

ي دإئرة نفوذهإ إلعقإر. وبعد تأكد إلمحإفظ إلعقإري من صحة إلوثإئق إلمقدمة 
 
إلوإقع ػ

ي خإصإلعقد بسجل إلتعرضإت  ويضمّن ،يتم إلتأشبر على إلطلب  ويعظ له رقم ترتيتر

ي قرإر لمحكمة إلنقض  .1على تإري    خ إلؤيدإع يستند به 
 
ي هذإ إلسيإق ورد ػ

 
 2252عدد وػ

:  59/21/9114 بتإري    خ من ظ.ت.ع. فؤن من حق من  48"بمقتر  إلفصل مإ يلىي

ي طور إلتحفيظ أن يقدم طلبه صحبة مإ يؤيد هذإ 
 

ي عقإر ض
 

ي ض
إنتقل ؤليه حق عيت 

 .2إلحق ؤل إلمحإفظ ليأخذ ترتيبه بعد إلتحفيظ"

مسطرة خإصة وتأسيسإ على مإ سبق يمكننإ أن نعرّف مسطرة إلؤيدإع بكونهإ 

مرتبطة وجودإ وعدمإ بحق من إلحقوق إلقإبلة للإشهإر نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ 

ترمي ؤل ؤعلانه وإشهإره قبل إتخإذ قرإر إلتحفيظ من طرف إلمحإفظ إلعقإري، حت  

ي هذإ إلرسم مع إلرتبة 
 
إف به عند تأسيس إلرسم إلعقإري وتقييده ض يتم إلاعي 

 إلمعينة له. 

                                                           
 .21/94لمعدل و إلمتمم بإلقإنون إ من ظ.ت.ع 12إلفصل -1
ي عدد  59/21/9114بتإري    خ  2252قرإر عدد  -2

ي إلملف إلمدن 
ي  ،، أورده عبد إلعزيز توفيق192/12ػ 

قضإء إلمجلس إلأعلى ػ 
 ومإ بعدهإ.  521، ص 9111إلربإط، إلطبعة إلأولى  –إلتحفيظ خلةل أربعير  سنة، مطبعة إلنجإح إلجديدة 
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ي هذإ إلصدد أن إلمودع لإ تثبت له كل حقوق طإلب وممإ تجدر إلؤ 
 
شإرة ؤليه ػ

أن يطلب تصحيح مسطرة إلتحفيظ، لكن يمكنه أن يطلب حيث لإ يمكنه  إلتحفيظ. 

تكميليإ تصحيح خطأ شإب ؤيدإعه هو. كمإ يمكن للمودع أن يطلب فقط تحديدإ 

ي 
 .للقطعة موضوع تفويت جزن 

ي ؤيدإع حق بمقتض  إلفصل 
 
ط ػ قإبلية إلعقإر للتدإول حيث إلمذكور  34ويشب 

وط  يتعير  أن يخلو مطلب إلتحفيظ من موإنع إلتدإول كإلحجز وإلؤنذإر إلعقإري أو شر

كإت  .مإنعة للتفويت أو حإلة إلتصفية بإلنسبة للعقإرإت إلمملوكة للشر

ي عنه لإ يمكن  ق أن إلإيدإع يعتبر ؤجرإء جوهريإ يتضح من خلةل مإ سب
أو إلتغإض 

وكل تقصبر سيجعل  .ن طرف من إنتقل ؤليه إلحق من طإلب إلتحفيظمؤهمإله 

ي 
 
 .ؤذإ تأسس إلرسم إلعقإري قإعدة إلتطهبر  آثإر موإجهة صإحب إلحق ػ

  خصإئص مسطرة إلإيدإع:  ثإنيإ

خإصية إلتبعية )أ( وخإصية  تتمبر  مسطرة إلؤيدإع بخإصيتير  أسإسيتير  وهمإ 

 .إلإرتبإط )ب(

 خإصية إلتبعية  -أ

ي تمتإز بهإ إلحقوق إلمعلن عنهإ طبقإ للفصل 
من  34من إلخصإئص إلأسإسية إلت 

 .وصف هذه إلحقوق بإلحقوق إلقإضة ، حيث يمكنخإصية إلتبعيةظ.ت.ع. 

ه وحت  زوإله. فحق إلمودع يبؼ  تإبعإ لحق طإلب إلتحفيظ، وي ي نشأته ومصبر
 
 تبعه ػ

وهذه إلتبعية من أهم مقومإت وخصإئص إلحق إلمعلن عنه أثنإء مسطرة إلتحفيظ عن 

ع لم ينص عليهإ ضإحة  ثإر ؤلإ أنهإ تستنت  من طبيعة إلآ  .طريق إلؤيدإع، رغم أن إلمشر

ي إرتبإطهإ بحقوق طإلب إلتحفيظ. 
 
تبة على حقوق إلمودع ػ  إلمب 
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ي 
 
ي هذه إلخإصية ػ

إلعديد من قرإرإته. ومن هذه إلقرإرإت ولقد كرس إلإجتهإد إلقضإن 

إلذي جإء فيه مإ  5292مإرس  91إلصإدر بتإري    خ  912عدد  نذكر قرإر محكمة إلنقض

ي قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري همإ طإلب إلتحفيظ و  :يلىي 
 

إع ض ي إلي  
 

"وحيث أن طرض

من ظهير إلتحفيظ إلعقإري فؤن إلمحكمة  84و  23إلمتعرض، وأنه بموجب إلفصلير  

ي إلحق إلمدش به من قبل إلتعرض تجإه طإلب إلتحفيظ، وأن من إنتقلت ؤنمإ 
 

تبت ض

ؤليه ملكية إلعقإر بإحدى إلتصرفإت إلنإقلة للملكية من قبل طإلب إلتحفيظ، لا 

ي مسطرة إلتحفيظ ؤلا ؤذإ أنشأ مطلبإ ؤصلاحيإ حل بموجبه محل طإلب 
 

يعتي  طرفإ ض

ي بإيدإع إل
سند إلذي بموجبه إنتقلت ؤليه ملكية إلتحفيظ، أمإ إلمودع إلذي يكتط 

ي مسطرة إلتحفيظ ، وإنمإ يحل محل 
 

إلعقإر من إلظهير أعلاه، فؤنه لا يعتي  طرفإ ض

إع ، وأن إلقرإر إلمطعون فيه لمإ قبل من جهة  سلفة بإلمإل إلذي إنتهى ؤليه إلي  

كة ) ( على أسإس أنهإ هي طإلبة ج. بإستئنإف إلطإعنير  كمتعرضير  إتجإه شر

م بينهإ و بير  إلدولة إلمغربية  إلتحفيظ، رغم أنهإ مجرد مودعة لعقد إلمعإوضة إلمي 

ي رغم أنه صدر بير  إلمتعرضير  
طإلبة إلتحفيظ، وأيد من جهة أخرى إلحكم إلابتدإن 

 1".و إلمودع ، يكون بذلك غير مرتكز على أسإس ممإ عرضه للنقض و إلإبطإل

ي تمتإز بهإ إلحقوق إلمودعةفإلقرإر أعلةه كرس قإعدة إلتبعية     
ع يبؼ  فحق إلمودِ  .إلت 

ولإ يكون صحيحإ من إلنإحية إلمسطرية ؤلإ ؤذإ   .ومرتبطإ به تإبعإ لحق طإلب إلتحفيظ

إسم بفؤذإ أسس إلرسم إلعقإري . كإنت حقوق طإلب إلتحفيظ هي إلأخرى صحيحة

عن طريق  ر أمإ ؤذإ إستحق إلعقإ .لآع محل سلفه بإلمإلمودِ  طإلب إلتحفيظ، حلّ 

ي كإن عليهإ ع يرجع ؤلى إ، فؤن إلمودِ إلتعرض من طإلب إلتحفيظ
قبل أن لوضعية إلت 

 ينتقل ؤليه إلحق من طإلب إلتحفيظ. 

                                                           
ي عدد  5292مإرس  91إلصإدر بتإري    خ  912قرإر محكمة إلنقض عدد  -  1

ي إلملف إلمدن 
، مجلة قضإء 5159/9/3/5294ػ 

 . 952ص   32محكمة إلنقض، إلعدد 
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ي إلمودِع حقوق وصف لذلك إرتأينإ 
 
بإلحقوق إلقإضة، لأنهإ لإ تستقيم بذإتهإ ػ

ق طإلب مسطرة إلتحفيظ، ولإبد من حقوق أخرى تستمد منهإ وجودهإ، ألإ وهي حقو 

ي تجعل  مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةبخلةف  وهذإ  إلتحفيظ. 
إلمستفيد منهإ إلت 

تب عن هذه إلصفة من إمتيإزإت.   يكتسب بدوره صفة طإلب إلتحفيظ مع مإ تب 

 ة إلارتبإط يخإص -ب 

لمسطرة إلؤيدإع أن إلحقوق إلمعلن عنهإ وفقإ لهذه إلمسطرة  إلهإمةمن إلخصإئص 

تكون حقوقإ مرتبطة بمسطرة إلتحفيظ، ومعت  هذإ أن هذه إلحقوق لإ يكون لهإ أي 

هي مرتبطة بمسطرة ف لذلك وإنمإ هي لإحقة عليه.  وجود قبل تقديم مطلب إلتحفيظ

 .وتتأثر بمآلهإ إلتحفيظ

إلمحإفظ  فؤنتنشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ،  إلحقوق إلقإبلة للبيدإع ولمإ كإنت

بعد تقديم مطلب  تنشأ ، ؤذ لإ بد أن نشوئهإ ملزمإ بمرإقبة تإري    خ يكون إلعقإري 

، فلة يمكن لصإحبه سلوك هذه نشأ إلحق قبل تقديم مطلب إلتحفيظأمإ ؤذإ  .إلتحفيظ

  للمحإفظ إلعقإري رفض هذإ إلؤيدإع بحجة أن هذإإلمسطرة، ويمكن 
ّ
ع لإ إلحق إلمد

ذإ قإم قبل ؤلإ مسطرة إلتعرض على مطلب إلتحفيظ، أو مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية ؤي

من ظ.ت.ع. إلذي  34وهذإ مإ يفهم من مقتضيإت إلفصل  طإلب إلتحفيظ بإلؤقرإر به. 

ي طور  "بقوله: أثنإء مسطرة إلتحفيظ  ةنص على إلحقوق إلنإشئ
 
ؤذإ نشأ على عقإر ض

ي موإجهة  خإضع إلإشهإر إلتحفيظ حق
 
أمكن لصإحبه، من أجل ترتيبه وإلتمسك به ػ

، أن يودع بإلمحإفظة إلعقإرية إلوثإئق إ ويقيد هذإ إلؤيدإع بسجل  ،كزمة لذللةلإلغبر

 .إلتعرضإت"

ة للبيدإعإلخصإئص  وهكذإ يبدو أن إلسغي لؤبرإز  إلنطإق  سيسإعد على تحديد  إلممبر 

إلحدود بينهإ وبير  مسطرة  رسم كمإ سيسإعد على،  إلصحيح لسلوك مسطرة إلؤيدإع

 .إلخلةصة إلؤصلةحية
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 إلفقرة إلثإنية: تميير  مسطرة إلإيدإع عمإ يشتبه بهإ

ي مإهية مسطرة إلؤيدإع
 
هإ  إستكمإلإ لبحثنإ ػ من  بهإ  يشتبهعمإ  سنعمل على تميبر 

ي إلحقوق ك
 
على مسطرة إلتعرض مسإطر وإجرإءإت أخرى ترمي أحيإنإ إلى إلمنإزعة ػ

وترمي أحيإنإ أخرى إلى إلإحتفإظ بهذه إلحقوق كإلتقييد  ،إلتحفيظ )أولإ(مطلب 

   .ثإنيإ(إلإحتيإطي )

 تميير  إلإيدإع عن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ -أولا

على إلرغم من تسجيل ؤيدإعه من ظ.ت.ع  34إلملةحظ أن إلمودع طبقإ للفصل 

إلؤيدإع عن مسطرة تختلف حيث  .إلمتعرض يختلف عن بسجل إلتعرضإت فهو 

ي حإلة قبول  حيث يتم إللجوء ؤلى إلمسطرة إلأولى، إختلةفإ جوهريإ  مسطرة إلتعرض
 
ػ

ترتيب حق عليه أو ؤثقإله أو  عقإره موضوع مطلب إلتحفيظطإلب إلتحفيظ بتفويت 

إ عليه   ي مسطرة إلحجز إلتنفيذيكمإ هبحق للغبر بنإء على ؤرإدته أو جبر
 
ع أو نز  و إلحإل ػ

 من طرف إلغبر من أجل فيتم إللجوء ؤليهإأمإ إلثإنية،  1.إلمنفعة إلعإمة إلملكية من أجل

ي إلعقإر محل مطلب إلتحفيظ  طإل ب إلتحف يظ منإزعة
 
فمسطرة  .2كليإ أو جزئيإ ػ

ي حير  
 
. فإلمودع مسطرة إلؤيدإع مسطرة تنإزعيةلإ تعتبر إلتعرض هي مسطرة تنإزعية، ػ

ي  لإ ينإزع طإلب إلتحفيظ
 
وإنمإ يرمي ؤلى ؤيدإع هذإ  ،3ملكيتهحق  ثبوتولإ يشكك ػ

ي للرسم إلعقإري عند  بإلأثر إلحق من أجل إلحفإظ على إلرتية وعدم موإجهته  إلتطهبر

 إتخإذ إلمحإفظ لقرإر إلتحفيظ. 

ه دعوى إستحقإقية تهدف ؤلى  فإلتعرض ؤذن  ، ؤذ هنإك من إعتبر له طإبع نزإعي

ي طور 
 
وهو بذلك دعوى قد تفتح بإب  .إلتحفيظ إلمطإلبة بحق إلملكية على إلعقإر ػ

                                                           
ي -1  بتصرف.  524 -522، ص م.س ،يوسف مخب 
إف بهإ ولو لم تكن هنإ -2 ع وسيلة وإحدة وهي إلتعرض للةعب   ك منإزعة. تجدر إلؤشإرة أن إلشفعة أقر إلمشر
ي طور إلتحفيظ و حمإية إلخلف إلخإص، مطبعة دإر إلقلم إلربإط، إلطبعة إلأولى  -3

ي علوي إلسعيدي،  إلعقإر ػ  حر
، 5295إلمب 
 .52ص 
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ي يمكن أن يقوم بهإ 
إلمنإزعة أمإم إلقضإء للبت فيهإ، وذلك بعد فشل عملية إلصلح إلت 

 .1إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية

ي إلآ 
 
تبة عن تقديم كل من إلتعرض على مطلب  ثإر ويتضح إلإختلةف أيضإ ػ إلمب 

ي لؤجرإءإت إلتحفيظ حيث .إلتحفيظ وإلؤيدإع
تب على إلتعرض إلوقف إلتلقإن  بمجرد  يب 

إع قبول إلتعرض وهذإ على عكس  .2وعدم إلإستمرإر فيهإ ؤلى أن يتم وضع حد للب  

تب  محإفظ إلعقإري من أجل ؤعلةن حقهتقديم إلمودع طلبه للإلؤيدإع، حيث ؤن  لإ يب 

ي و يوجد عنه ؤيقإف ؤجرإءإت إلتحفيظ، ولإ 
 
ي ػ

 .قف هذه إلؤجرإءإتموجب قإنون 

وبإلتإلىي فهي لإ تؤدي ؤلى ؤحإلة ملف مطلب إلتحفيظ ؤلى إلقضإء، كمإ لإ تحول دون 

ي هذإ إلصدد  .إتخإذ قرإر إلتحفيظ
 
ي قرإر لمحكمة إلنقض عدد وػ

 
صإدر  5215ورد ػ

: " 55/24/9113بتإري    خ  إلقإنونية بير  إلتعرض  ثإر ؤن هنإك فرقإ من حيث إل مإ يلىي

ي إلفصل على مطلب إلتحف
 

يف  28يظ  إلمنصوص عليه ض ومإ بعده من إلظهير إلشر

ي 
 

ي  22/4/2522إلصإدر ض
 

بشأن إلتحفيظ إلعقإري ونظإم إلإيدإع إلمنصوص عليه ض

ي إلتعرض ـ ؤحإلة أي نزإع على  48إلفصل 
 

ي ـ كمإ هو إلحإل ض
منه إلذي لا يقتر 

ي إلتإريــــخ إلمحكمة لتبت فيه، وإنمإ يكون على إلمحإفظ أن يقيد موضوعه 
 

برتبته ض

 .3"عند ؤنشإء إلرسم إلعقإري

ؤنمإ يهدف ؤلى ضمإن حقه ليس بصفته  يه، فؤن إلذي يسلك مسطرة إلؤيدإعوعل

له حقإ قإبلة للبشهإر طبقإ  أحإلمتعرضإ ولكن بصفته خلفإ لطإلب إلتحفيظ إلذي 

إع  وتبعإ لذلك. 4لنظإم إلتحفيظ إلعقإري ي إلب  
 
إلمعروض على فؤن إلمودع لإ يعتبر طرفإ ػ

                                                           
 من ظ.ت.ع.  29إلفقرة إلرإبعة من إلفصل  -1
، منشورإت  ،  ؤدريس إلفإخوري2 ي

ي وإلعمل إلقضإن 
مجلة إلحقوق، سلسلة إلتعرضإت على مطلب إلتحفيظ بير  إلنص إلقإنون 

،  .95، ص 5292، 9ط  إلمعإرف إلقإنونية وإلقضإئية، إلؤصدإر إلخإمس عشر
ي 9222/12، ملف عدد 55/24/13صإدر بتإري    خ  5215عدد    قرإر 3

، ظهبر إلتحفيظ إلعقإري وإلعمل إلقضإن  ، أورده محمد بفقبر
، إلعدد إلسإبع، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء، طبعة  ي إلمغربيير 

ي و إلعمل إلقضإن  ، سلسلة إلقإنون إلمغرنر ي إلمغرنر
 .552، ص 5294

ي   محمد غزيول، ؤشكإلية مطل4
، سلسلة ندوإت محكمة إلإستئنإف بإلربإط، ػ  ي

ب إلتحفيظ إلعقإري بير  إلؤجرإء إلؤدإري وإلقضإن 
ي حل إلمنإزعإت إلعقإرية، عدد 

ي    ع ونجإعة إلقضإء ػ   .999، ص 2،5299موضوع دور إلتشر
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إع  ي إلب  
 
محكمة إلتحفيظ نتيجة ؤحإلة ملف إلتحفيظ عليهإ من طرف إلمحإفظ لتبت ػ

ي إلدعوى، 
 
ي حير  يعتبر إلمتعرض طرفإ أصليإ ػ

 
إلقإئم بير  طإلب إلتحفيظ وإلمتعرض، ػ

 ويأخذ مركز إلمدعي أمإم محكمة إلتحفيظ. 

ي ت
أن إلتعرض يثبت  لكل من يدعي  هي  ؤليهإ إلؤشإرةجب ومن إلفوإرق إلأسإسية إلت 

 من ظ.ت.ع. بقولهإ 54وهذإ مإ أكدته إلمإدة نشأ قبل تقديم مطلب إلتحفيظ.  1حقإ

 ؤلى تشبر فهذه إلمإدة ، "..يدشي حقإ على عقإر تم طلب تحفيظه يمكن لكل شخص"

بحيث يكون تإري    خ  إلحق إلذي نشأ قبل تقديم طلب إلتحفيظ للمحإفظة إلعقإرية،

ي حير   تإري    خ تقديم مطلب إلتحفيظ. نشوء ذلك إلحق سإبقإ على 
 
تإح ػ

ُ
مسطرة لإ ت

ي نشأت أثنإء مسطرة إلتحفيظ، أي بعد تقديم مطلب إلتحفيظ 
إلؤيدإع ؤلإ للحقوق إلت 

ومرإقبة مدى نشوء إلحق من عدمه أثنإء مسطرة  .من طرف إلمحإفظ وإدرإجه

ي مرإقبة إلوثإئق إستنإدإ  محإفظ إلعقإريتبؼ  من إختصإص إلإلتحفيظ 
 
ؤلى صلةحيإته ػ

 إلمرإفقة لكل إلطلبإت. 

ي  هو  وإلإيدإعإلتعرض  ومن إلفروق أيضإ بير  
ع حدد حصرإ إلحإلإت إلت  أن إلمشر

ي إلفصل مكن من خلةلهإ سلوك مسطرة إلتعرض ي
 
 من ظ.ت.ع. وهي :  54ػ

 ،إع بشأن حق إلملكية للعقإر موضوع إلتحفيظ ويمكن أن يكون إلتعرض   حإلة إلب  

ورة  كليإ شإملة كل أجزإء إلعقإر أو يكون جزئيإ يشمل جزءإ من إلعقإر فقط، مع ض 

 تحديد هذه إلأجزإء إلمتعرض عليهإ؛

   كإ على إلشيإع، حيث إع حول مدى حق إلملكية، كمإ ؤذإ كإن إلعقإر مشب  حإلة إلب  

يك إ ي نصيبه أو ينإزع إلشر
 
كإءه ػ كإء شر ي عن طريق ممإرسة حق ينإزع أحد إلشر لأجنتر

 إلشفعة؛
                                                           

، ؤذ يحق لأي شخص رأى  -1 ع لم يقيد ممإرسة إلتعرض على مطلب إلتحفيظ بأي قيد شخضي أن مطلبإ يلةحظ أن إلمشر
ي 
للتحفيظ يمس بحقوقه، أن يتعرض عليه، ؤلإ أنه ربط نطإق إلتعرض بمعيإر موضوعي عندمإ قيد محل إلتعرض وموضوعه ػ 

ي على ضوء إلقإنون رقم  ،  سعيدة بن عزي إنظر: حقوق م حددة. 
ي وإلإستعمإل إلتعسؼ 

إلتعرض على إلتحفيظ بير  إلبعد إلحمإن 
 .19ص  ،م.س، منشورإت مجلة إلحقوق، 94.21
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   ي هذه إلحإلة إلمتعرض طإلب إلتحفيظ
 
إع بشأن حدود إلعقإر، حيث لإ ينإزع ػ إلب  

ي حدوده فقط؛
 
ي أحقيته للعقإر، ولكن ينإزعه ػ

 
 ػ

   إلإدعإء بحق من إلحقوق إلعينية إلعقإرية إلقإبلة للتقييد، كمإ لو رتب طإلب

 شأنه أثنإء شيإن مسطرة إلتحفيظ؛إلتحفيظ حق إنتفإع، ثم حصل نزإع ب

ي حير  
 
د ػ

ّ
ي إلحقوق إلخإضعة من ظ.ت.ع إلحقوق إلقإبلة للب  34إلفصل حد

 
يدإع ػ

ي إلمإدة   للبشهإر 
 
ي  من ظ.ت.ع. وسنتطرق لهذه إلنقطة بتفصيل 22كمإ هي محددة ػ

 
ػ

ي من هذإ إلمبحث
 .إلمطلب إلثإن 

ي تعرض كذلك من حيث إلجهة إلمختصة كمإ تختلف آلية إلؤيدإع عن آلية إل  
إلت 

ي حصر  ب.  فبإلنسبة للبيدإعيكمن أن يقدم ؤليهإ إلطل
ع إلجهة إلمخول لهإ تلؼ  إلمشر

ي حير  إل
 
ي إلمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية، ػ

 
م طلبإت ػ

َّ
ؤمإ ؤلى إلتعرض يمكن أن يقد

ي إلمنتدب أثن إلمحإفظة إلعقإرية
 
ة عمليإت وإمإ ؤلى إلمهندس إلمسإح إلطبوغرإػ إء مبإشر

من ظ.ت.ع، مع إستحضإر خصوصية إلتعرض  522طبقإ لمقتضيإت إلفصل  1إلتحديد

ي 
من نفس  51، وذلك بموجب إلفصل إلذي يقدم للمحإفظ إلعقإري حصرإ  إلإستثنإن 

إلظهبر 
3. 

ي كل من مسطرة إلؤيدإع  
 
م ػ ومسطرة أمإ من حيث إلأجل إلذي يجب أن يحب 

ع على أي أجل، حيث ، فإلتعرض على مطلب إلتحفيظ بإلنسبة للبيدإع لم ينص إلمشر

                                                           
ته  -1 ي مكإن مبإشر

ي إلزمإن وإلمكإن، أي أثنإء وػ 
ي يظل محصورإ ػ 

تجدر إلؤشإرة ؤلى أن إختصإص إلمهندس إلمسإح إلطبوغرإػ 
إ سلبيإ ولإ  ، فؤن إلمهندس يحرر محصر  ي حإلة غيإب هذإ إلأخبر

ي حإلة حضور طإلب إلتحفيظ. أمإ ػ 
لعمليإت إلتحديد، وكذإ ػ 

 يتلؼ  أي تعرضإت. 
ي إلمحإفظ وإلمهندس  94-21ديل إلفصل إلمذكور بموجب إلقإنون تم تع -2

ي إلتعرضإت ػ 
تم حصر إلجهإت إلمختصة بتلؼ 

دون رئيس إلمحكمة وإلسلطة إلمحلية، كمإ كإن عليه إلأمر قبل إلتعديل. ويعتبر هذإ إلتطور ؤيجإبيإ بحيث يضع حدإ للمشإكل 
ي إ
هإ تعدد إلجهإت إلموكول ؤليهإ تلؼ  ي كإن يثبر

 لتعرضإت، إلأمر إلذي يؤثر سلبإ على مسإر مسطرة إلتحفيظ. إلت 
ي عمر للمزيد من إلتوضيح إنظر: 

ي  ،إلسكتإن 
ي نظإم إلتحفيظ إلعقإري إلجديد درإسة ػ 

إلجوإنب إلؤجرإئية لمسطرة إلتعرض ػ 
، مجلة إل ي ي إلمغرنر

 .924ص،  م.سسعيدة بن عزي،  .22، ص 5292، أكتوبر 59ملف، عدد تطور إلإجتهإد إلقضإن 
ط أن لإ  51ؤن إلفصل  -3 ي صيغته إلقديمة كإن يسمح للمحإفظ أن يقبل تعرضإ خإرج إلأجل وذلك بصفة إستثنإئية، بشر

ػ 
يكون إلملف قد وجه ؤلى كتإبه ضبط إلمحكمة إلإبتدإئية، ونفس إلصلةحية كإنت قد منحت لوكيل إلملك لدى إلمحكمة 

 إلمحكمة. إلإبتدإئية بعد توجيه إلملف ؤلى كتإبة ضبط 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
29 

ي أي مرحلة من مرإحل إلتحفيظ إلقيإم بهيمكن 
 
ي أي وقت وػ

 
ي إلمرحلة ، س1ػ

 
وإء ػ

ي إلمرحلة إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظ إلؤدإرية للتحفيظ
 
ي أن 2.أو حت  ػ

 وهذإ يعت 

ي أيب ؤمكإنية إلقيإمللمودع 
 
يطة عدم إتخإذ  ةإيدإع حقه ػ مرحلة من مرإحل إلمسطرة، شر

 إلمحإفظ لقرإر إلتحفيظ. 

ي 
 
ع أجل تقديمه ػ وهذإ بخلةف إلتعرض على مطلب إلتحفيظ، حيث حدد إلمشر

ي إلجريدة إلرسميةتشهرين، 
 
 .بتدئ من يوم نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد إلمؤقت ػ

عملوإ على تقديم تعرضهم من غبر أن هذإ إلأجل هو فقط بإلنسبة للاشخإص إلذين لم ي

تبتدئ منذ ؤيدإع مطلب  دية إلمسموح بهإ لؤيدإع إلتعرضإتفؤن إلمدة إلعإ وعليهقبل، 

 .3إلتحفيظ ويستمر ؤلى غإية إنتهإء أجل شهرين بعد نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد

ي إلتعرضفؤنه لإ يبؼ   -كمإ هو معلوم  -وإذإ إنقض  هذإ إلأجل 
 
إس إلتمؤلإ  للرإغب ػ

ي من
إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية إلذي يملك كإمل إلسلطة  قبول إلتعرض إلإستثنإن 

ي 
ي قبول أو رفض هذإ إلتعرض كتعرض إستثنإن 

 
طبقإ  4قدم خإرج إلأجلمإلتقديرية ػ

 .5من ظ.ت.ع 51للفصل 

 تميير  إلإيدإع عن إلتقييد إلاحتيإزي  - ثإنيإ

ي طور إلتحفيظ هي 
 
تبة على إلعقإر ػ ؤذإ كإنت وسيلة ؤشهإر وحمإية إلحقوق إلمب 

ظ ت ع، فؤن هذه إلحقوق لإ تقبل وسيلة ؤشهإر أو تقييد  34إلؤيدإع طبقإ للفصل 

                                                           
1-  ،  .13، ص م.سمحمد عسولىي
ي إلجزء إلأخبر من هذه إلفقرة.  -2

ي هذه إلنقطة ػ 
 سنفصل ػ 

 .92، ص م.سؤدريس إلفإخوري، إلتعرضإت على مطلب إلتحفيظ،  -3
ي هو ؤيجإد صيغة توفيقية تمكن من تجإوز تضإرب إلمصإلح بير  طإلب إلتحفيظ  -4

ؤن إلهدف من ؤقرإر إلتعرض إلإستثنإن 
، وتضمن عدم إلتفريط بمصلحة أحدهمإ على حسإب إلآخر. وإلم  تعرض، وإيجإد قوإعد تضبط حقوق إلطرفير 

ي منعته من تقديم تعرضه  -5
ي رهير  بإلؤدلإء بإلوثإئق إلمبينة للاسبإب إلت 

من خلةل إلفصل إلمذكور يتبير  أن إلتعرض إلإستثنإن 
ورة أدإء إلوجيبة إلقضإئية وحقوق إلمرإفعة، مإ لم يكن دإخل إلأجل، وتقديم إلمستندإت وإلوثإئق إلمؤيدة للتعرض  مع ض 

يطة عدم ؤحإلة إلملف على إلمحكمة، أمإ قبول إلتعرضإت خإرج هذه إلحإلة  إلشخص مستفيدإ من إلمسإعدة إلقضإئية، و شر
،  ر، ؤدريس إلفإخوريفؤنه يهدد إستقرإر إلمعإملةت ويجعل إلملكية إلعقإرية دإئمإ موضوع منإزعإت، للمزيد من إلتوضيح نظ

 .52، ص م.سعلى مطلب إلتحفيظ،  إلتعرضإت
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ي طور إلتحفيظ. ويتعلق إلأمر هنإ بمؤسسة إلتقييد 
 
أخرى لإ تقبلهإ مسطرة إلعقإر ػ

ي حإولت بعض إلتوجهإت 
ي  1إلقضإئية وإلفقهية إلمنتقدةإلإحتيإطي إلت 

 
تكريسهإ ػ

ي طور إلتحفيظ. 
 
من ذلك إلأمر إلإستعجإلىي إلذي صدر عن إلمحكمة إلتجإرية  إلعقإر ػ

ي إلملف رقم 
 
نأمر  -9إلذي ورد فيه : " 4/95/9111بتإري    خ  91951/4/11بإلدإر إلبيضإء ػ

إجرإء تقييد إلسيد إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية بعير  إلشق إلدإر إلبيضإء  ب

إل  2224/22لفإئدة بنك إلوفإء على إلملك موضوع مطلب إلتحفيظ عدد   إحتيإزي 

ي دعوى إبطإل عقد إلهبة إلمذكورة
 

 2".إن يتم إلفصل بصفة نهإئية ض

ي خلط بير  نطإق
 
ومجإل تقديم  يتضح من خلةل هذإ إلأمر أن إلمحكمة وقعت ػ

إلذي  ونطإق ومجإل تقديم مسطرة إلؤيدإعإلذي هو إلعقإر إلمحفظ،  إلتقييد إلإحتيإطي 

ي طور إلتحفيظ. 
 
 هو إلعقإر ػ

 32ولإشك أن مإ ذهب ؤليه هذإ إلأمر غبر مصإدف للصوإب على إعتبإر أن إلفصل 

ي تنصيصه على أن طلب إلتقييد إلإحتيإطي هو مخول لكل 
 
"من من ظ ت ع ضي    ح ػ

ي عقإر محفظ قصد إلاحتفإظ إلموقت بهذإ إلحق
 

 ."يدشي حقإ ض

إلتقييد رسم إلحدود بير  كل من إلؤيدإع و  وسنحإول من خلةل هذه إلنقطة   

 إلإحتيإطي وإبرإز أوجه إلإختلةف بير  إلمسطرتير  . 

من ظ.ت.ع إلذي ينظم مسطرة إلحفإظ على إلحقوق  34بإلرجوع ؤلى إلفصل 

ي 
 
ع أوردهإ ػ ي طور إلتحفيظ من خلةل إلؤيدإع، نجد أن إلمشر

 
إلمكتسبة على إلعقإر ػ

ي إلمتعلق بإلتقييدإت
ي من إلقسم إلثإن 

ع قد  .إلبإب إلثإن   سنّ وبذلك يكون إلمشر
                                                           

كة حول نظإم إلتحفيظ  - 1 محمد شنإن، عبثية إلؤبقإء على إلأثر إلمطلق لقرإر إلتحفيظ بعد إلإستقلةل، منشور بإلندوة إلمشب 
 .12، ص 9115بوغرإفية، غشت طبع ونشر مديرية إلمحإفظة إلعقإرية وإلأشغإل إلطو  –مإي   2- 4إلعقإري بإلمغرب، إلربإط 

  ،إنظر أيضإ  -2
، ملف إلعدد  - ي

ي طور إلتحفيظ، سلسلة إلإجتهإد إلقضإن 
ي  ،حسن فتوخ، إلرهن إلرسمي وإشكإلإته بإلنسبة للعقإر ػ 

إلعقإر ػ 
 . 42، إلمطبعة وإلورإقة إلوطنية، ص 5299، مإي 5طور إلتحفيظ، إلعدد 

ي أزوكإغعمر  -
ي ضوء توإزن قضإء محكمة إلنقض، منشورإت دإر إلقضإء بإلمغرب، ، إلتقييدإت وإلتشطيبإت ػ 

إلرسم إلعقإري ػ 
 .532، ص 9ط  5292
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ي إلقسم إلمتعلق بإلتقييدإت إلوإردة على إلرسوم 
 
مقتضيإت خإصة بمسطرة إلتحفيظ ػ

 إلعقإرية. 

ي تربط بير   ومن هنإ يثإر إلتسإؤل    
إلحق إلمودع طبقإ  حول حدود إلعلةقة إلت 

إلوإردة على إلرسوم إلعقإرية، أي هل يخضع  لنفس إلأحكإم وبير  إلتقييدإت  34للفصل 

ي 
هإ عنه؟ إتخضع لهإ إلتقييدتإلقإنونية إلت   أم أن هنإك خصوصيإت تمبر 

ي نفس إلقسم  32و 34بإلرغم من ورد مقتضيإت كل من إلفصلير  
 
من ظ.ت.ع، ػ

ي  من حيث عدة جوإنب يمكنختلف عن إلتقييد إلإحتيإطي إلؤيدإع يفؤن 
 
مإ  ؤجمإلهإ ػ

 : يلىي 

 من حيث نوعية إلعقإر .أ 

ي طور إلتحفيظ ؤن محل إلؤيدإع
 
ي   دإئمإ هو إلعقإر ػ

 
كمإ سبقت إلؤشإرة ؤلى ذلك، ػ

من ظ.ت.ع ينصب على إلعقإر  32حير  أن إلتقييد إلإحتيإطي طبقإ لمإ جإء به إلفصل 

ي طور إلتحفيظ
 
ي توجد ػ

ي هذإ إلؤطإر إلعقإرإت إلت 
 
 .1إلمحفظ، ولإ يدخل ػ

ي أمر صإدر عن رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية بإلدإر إلبيضإء  
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
عدد وػ

:  99/5/5295بتإري    خ  99492/92 حيث ؤن إلتقييد إلاحتيإزي لا يرد ؤلا على " مإ يلىي

 .2"إلرسم إلعقإري ممإ يتعير  إلتصريــــح برفض إلطلب

 من حيث نوعية إلحقوق  .ب 

ع لممإرسة إلؤيدإع وجود  ط إلمشر نزإع بير  إلطرفير  إلمتعإقدين كمإ هو لم يشب 

، وإنمإ  هإ إلشأن بإلنسبة للتقييد إلإحتيإطي
ّ
غبر منإزع  لؤعلةن وإشهإر حق كإمل وحإلّ  سن

                                                           
ي نفس إلسيإق رسإلة إلمحإفظ إلعإم تحت رقم 1

 .59/95/5222بتإري    خ  2212  إنظر ػ 
ي إلرسم إلعقإ أزوكإغ،، أورده عمر 99/5/5295، بتإري    خ 99492/92أمر عدد  -2

 .535، ص م.سري، إلتقييدإت وإلتشطيبإت ػ 
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ي حإلة إلعكس )أي كون إلحقوق غبر تإمة أو متنإزع بشأنهإ( فؤنه يتم حمإيتهإ  .بشأنه
 
وػ

ع إلتقييد إلإحتيإطي لحمإية حق مو  .عن طريق إلتعرض ي حير  شر
 
جود متنإزع فيه أو ػ

حق محتمل على عقإر محفظ، على أسإس أنه ؤذإ كإن إلحق حإلإ وغبر متنإزع فيه، فيتم 

.  إللجوء ؤلى تقييده تقييدإ نهإئيإ   ولإ حإجة لؤجرإء أي تقييد إحتيإطي

 ثإرمن حيث إل   .ج 

فؤذإ كإن إختلةف هذإ  .ثإريتمبر  كذلك إلؤيدإع عن إلتقييد إلإحتيإطي بخصوص إلآ    

على أسإس أن إلفرق بينهمإ  صة إلؤصلةحية لإ يثبر أي ؤشكإلإلأخبر عن مسطرة إلخلة 

على أسإس أن   إلتميبر  بينه وبير  مسطرة إلؤيدإعشإسع، فؤن إلؤشكإل يثإر بخصوص 

ي إلحفظ إلمؤقت للحقوق ؤلى حير  تقييدهإ نهإئيإ بإلرسم إلعقإري
 
 .1كليهمإ يجتمعإن ػ

ي إلتقييد لصإح إلتقييد إلإحتيإطي أنه يحفظ آثإر م فمن أه  
 
 به مؤقتإ حق إلأولوية ػ

أي أن تإري    خ  .ؤزإء كل شخص أرإد تقييد حقوق أخرى بإلسجل إلعقإري لنفس إلعقإر

 إللةحق للحق إلمطلوب إلإحتفإظ بهإلتقييد إلإحتيإطي هو إلذي يحدد رتبة إلتقييد 

ي حير  أن  .من ظ.ت.ع 32حسب مإ أكدته إلفقرة إلثإلثة من إلفصل 
 
إلؤيدإع هو  آثإر ػ

  عند تأسيس إلرسم إلعقإري.  حفظ رتبة حق إلمودع

إلتقييد  بعد تحولؤنه حيث إلتقييد إلإحتيإطي هو إلرجعية،  آثإر من أهم  غبر أنه

ي ي
ي فؤن تإري    خ إلتقييد إلنهإن 

شي بأثر رجغي من تإري    خ إلتقييد إلإحتيإطي لتقييد نهإن 

ي إلفقرةوهو  .إلإحتيإطي 
 
ع ػ من  32ة من إلمإدة مإ قبل إلأخبر  مإ نص عليه إلمشر

ن تإريــــخ إلتقييد إلاحتيإزي هو إلذي يحدد رتبة إلتقييد إللاحق ؤ"ظ.ت.ع. بقوله: 

ي بإلرجوع للقوإعد إلقإنونية . بينمإ "للحق إلمطلوب إلاحتفإظ به
 
ي تنظم إلعقإر ػ

إلت 

                                                           
 إنظر: هنإك من إعتبر أن إلؤيدإع بمثإبة تقييد إحتيإطي من نوع خإص من أجل إلحفإظ على إلرتبة وموإجهة إلغبر به،     وبذلك1

 .15، ص م.س ،لحسن توغزإوي
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ي  مقتض  لإ نجد أي  طور إلتحفيظ
 إلؤيدإع،  على غرإر مإ ورد  آثإر رجعية ينص على قإنون 

ي إلمإدة 
 
  .من ظ.ت.ع. بإلنسبة للتقييد إلإحتيإطي  32ػ

لأن من هذه إلزإوية. يختلف عن إلتقييد إلإحتيإطي  -ومن وجهة نظرنإ-فإلؤيدإع 

ي إلرسم إلعقإري فهو يقيَّ  .رجعية إلحق أثر إلحق إلمودع لإ يستفيد من 
 
كتقييد د ػ

وهذإ مإ يفهم  .إلتقييد بإلرسم إلعقإري وليس تإريــــخ إلإيدإعيأخذ تإريــــخ  بصإح  م  

ي ولا أمن ظ.ت.ع. إلذي ينص على"  25أيضإ من صيغة إلفصل 
ن إلرسم إلعقإري نهإن 

إلعقإرية يقبل إلطعن، ويعتي  نقطة إلانطلاق إلوحيدة للحقوق إلعينية وإلتحملات 

تبة على إلعقإر وقت تحفيظه   ". ق غير إلمقيدةدون مإ عدإهإ من إلحقو إلمي 

ي  تميير   -ثإلثإ 
 
 :مسطرة إلإيدإع عن إلتقييد إلنهإن

هيتمبر  إلؤ  ي تمبر 
ي سوإء من حيث  يدإع بمجموعة من إلخصإئص إلت 

عن إلتقييد إلنهإن 

 .ثإرإلنطإق أو من حيث إلآ 

 من حيث إلنطإق -أ

ي طور إلتحفيظ
 
منإ   ؤن محل مسطرة إلؤيدإع هو إلعقإر ػ

ّ
ي حير  أن إلتقييد كمإ قد

 
، ػ

ي قبل  يهمّ إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر إلمحفظ. وبذلك فؤن مسطرة
إلؤيدإع تأن 

ي  طإلب إلتحفيظمسطرة إلتقييد، حيث لإ يحق لمن تلؼ  إلحق من 
 
ولم يقع ؤعلةنه ػ

ي  34ؤطإر إلفصل 
 
من ظ.ت.ع، أن يطإلب بتقييده نهإئيإ بعد تأسيس إلرسم إلعقإري ػ

، بإعتبإر هذإ إلأخبر لإ ينصب ؤلإ على إلحقوق إلوإردة  211ؤطإر إلفصل  من نفس إلظهبر

ي نشأت بعد تأسيس إلرسم إلعقإري وليس أثنإء مسطرة وإل 2على إلعقإر إلمحفظ
ت 

ي قرإر لمحكمة إلنقض .إلتحفيظ
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
ي  5222قرإر عدد  وػ

 
إلمؤرخ ػ

                                                           
: على  21ينص  إلفصل   -1 ي أو نقله ؤلى إلغبر أو  مإ يلىي

ؤن إلأفعإل إلؤرإدية وإلإتفإقإت إلتعإقدية، إلرإمية ؤلى تأسيس حق عيت 
إر بمإ للاطرإف  ه أو ؤسقإطه، لإ تنت  أي أثر ولو بير  إلأطرإف ؤلإ من تإري    خ إلتقييد بإلرسم إلعقإري، دون إلؤض  إلؤقرإر به أو تغيبر

ي موإجهة بعضهم إلبعض وكذإ بإمكإني
 ة ؤقإمة دعإوى فيمإ بينهم بسبب عدم تنفيذ إتفإقإتهم. من حقوق ػ 

. ثإر أ  سيتم إلتطرق لهذه إلنقطة ومإ 2 ي
ي من إلمبحث إلأول من إلفصل إلثإن 

ي إلمطلب إلثإن 
 ته من خلةف، ػ 
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94/21/5224  : نفس إلظهير تطبق على  من 73"...فؤن مقتضيإت إلفصل مإ يلىي

ي حير  أن إلبيع إلمتمسك به أبرم 
 

إلتصرفإت إلقإنونية إلمنصبة على عقإر محفظ، ض

إع محفظإ، ممإ لا يكون معه أي مجإل للاحتجإج  قبل أن يصبح إلعقإر موضوع إلي  

 .1بإلفصل إلمذكور..."

 ثإرمن حيث إل  -ب

ي  
ؤن لهذإ  حيث .ثإرإلآ من حيث كذلك تختلف مسطرة إلؤيدإع عن إلتقييد إلنهإن 

ي إلفصل  إلأخبر أثرإ منشئإ للحق
 
من ظ.ت.ع وإلفقرة إلأولى من  22حسب مإ جإء ػ

رتب أي أن تصرفإت إلأفرإد إلمتعلقة بإلحقوق إلعقإرية لإ تنشأ  .من م.ح.ع 5إلمإدة 
ُ
ولإ ت

ي تعظي إلحجية إلقإنونية  فهذه إلشكلية، أثرهإ ؤلإ بمقتض  شكلية إلتقييد 
هي إلت 

ي حد ذإتهإللحقوق وليس ؤبرإم إلتصرفإت 
 
 لإ يمكن ؤنهإء إلحقوق إلمقيدة أو ؤلغإؤهإ و . 2ػ

و حكم بنإء عقد أ من نفس إلظهبر  19طبقإ للفصل بموجب شكلية إلتشطيب ؤلإ 

ي به
ء إلمقض  ي

 .3إلتقييديثبت إنعدإم أو إنقضإء إلحق موضوع  إكتسب قوة إلسر

ي حير  
 
ي للحق ػ

ي خص بهإ  .4ليس للبيدإع أي أثر ؤنشإن 
لأن هذإ إلأثر من إلمبإدئ إلت 

ه ع إلتقييد بإلرسوم إلعقإرية دون غبر وبإلتإلىي فإلحق إلذي تم ؤيدإعه ينتقل إبتدإء  .إلمشر

ي 
 
ة لشكلية  إلؤيدإع إلمنصوص عليهإ ػ من تإري    خ إلعقد لإ من تإري    خ إلؤيدإع، ولإ عبر

وبذلك لإ  .5إية منهإ لإ تتحقق ؤلإ عند تأسيس إلرسم إلعقإريطإلمإ أن إلغ  34إلفصل 

                                                           
ي  5222قرإر عدد  -1

ي عدد 5224-21-94إلمؤرخ ػ 
مستجدإت إلتحفيظ  أزوكإغ،، أورده عمر 5225-9-9-5511، ملف مدن 

 .912، ص م.س،  إلعقإري
ي موإجه إلغبر وحسب ولكن حت   -2

وهكذإ، يظل صإحب أي حق عقإري متعلق بعقإر محفظ مإلكإ لحق شخضي فقط، لإ ػ 
إف بحقه ؤلى حير  تقييده بإلرسم إلعقإري وإبتدإء من تإري    خ هذإ  ؤزإء إلمتعإقد معه، ولإ يكون له بإلتإلىي سوى حق طلب إلإعب 

 إلتقييد. 
حدود إلحمإية إلقإنونية  ،ضيح حول حجية إلتقييدإت بإلسجلةت إلعقإرية، إنظر بوحإمد عبد إلقإدر للمزيد من إلتو  -3

ي موضوع إلأمن إلعقإري، 
 ومإ بعدهإ.  241، صم.سوإلقضإئية للتقييدإت بحسن نية، إلندوة إلوطنية ػ 

، أن إلؤشهإر عن طرق إلؤيدإع يخضع  -4 ي
ي يقوم عليهإ إلتقييد على خلةف ذلك يرى إلأستإذ عبد إلعإلىي دقوػ 

لنفس إلمبإدئ إلت 
، فقط تبؼ  معلقة على إتخإذ قرإر إلتحفيظ.  ي

 إلنهإن 
ي  

ي ؤطإر إلفصل  ،عبد إلعإلىي دقوػ 
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، مجلة إلقضإء  34إلتقييدإت إلوإردة على مطلب إلتحفيظ ػ 

، سلسلة درإسإت وأبحإث، تحت عنوإن إلمنإزعإت إلعقإرية، ج  ي
 . 953، ص 5294 ،5إلمدن 

ي طور إلتحفيظ،  أزوكإغ،عمر  -5
 .942، ص م.سإلدليل إلعملىي للعقإر ػ 
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منه يمكن أن يصبر وتية قبل تأسيس إلرسم إلعقإري، و تكون لهذإ إلؤيدإع أي قوة ثب

ي بير  مجموعة من إلأشخإص إكتسبوإ نفس 
تب عن ذلك موضوع نزإع حقيؼ  إلحق إلمب 

ي لأي حق، أمإ إلؤيدإع  لذلك يبؼ  إلتقييد هو إلهدف إلنه .إلحق من طإلب إلتحفيظ
إن 

فيظ ؤلى حير  فهو مرحلة أولية من أجل إلحفإظ على إلحقوق خلةل مسطرة إلتح

 وإكتسإبهإ إلقوة إلثبوتية.  تأسيس إلرسم إلعقإري

 من حيث إلجإل -ج

مكرر من ظ.ت.ع  22ية، فؤن إلفصل فيمإ يتعلق بأجل إلتقييد بإلرسوم إلعقإر 

ي مدة ثلةثة أشهر  حد
 
  حسب إلتفصيل شهرإ كمإ كإن منصوصإ عليه سإبقإ 93بدل ده ػ

ي إلفصل إلمذكور
 
ي حير   .1إلوإرد ػ

 
ع على أجل محدد لؤشهإر إلحقوق لم ينص ػ إلمشر

ي طور إلتحفيظ
 
مإ لم  . فؤمكإنية ؤيدإع هذه إلحقوق تبؼ  ممكنةإلمكتسبة على إلعقإر ػ

ع ولم يجعل  .يتم تأسيس إلرسم إلعقإري ي ذلك مشإلمشر
 
مولإ بإلغرإمإت إلتأخبر ػ

ي إلفصل 
 
ي تشي فقط على إلتقييدإت  22إلمنصوص عليهإ ػ

مكرر إلمشإر ؤليه، وإلت 

ي إلفقرة إلثإلثة من دورية إلمحإفظ إلعإم   .إلؤيدإع دون  إلنهإئية
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
وػ

:" 5295ينإير  92بتإري    خ  215عدد  عدم تطبيق غرإمإت إلتأخير على يتعير  مإ يلىي

أو ؤيدإع إلحقوق إلمتعلقة بمطإلب إلتحفيظ وفقإ لأحكإم إلفصلير   طلبإت إلإعلان

ه وتتميمه 48و 42  .2"من إلظهير إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري كمإ تم تغيير

                                                           
ي إلتقييد بإلسجلةت إلعقإرية، أي أن فوإت هذإ إلأجل إلذي  -1

ي عن إلبيإن أن أجل ثلةثة أشهر لإ يحد مبدئيإ من إلحق ػ 
وغت 

ي إلتقييد، بإستثنإء
ي سقوط إلحق ػ 

ض حصول إلتقييد دإخله لإ يعت  ع بأجل محدد تحت  يفب  إلرهن إلمؤجل إلذي ربطه إلمشر
ي ذلك طبقإ للمإدة 

ي أحد أحكإمهإ، ؤذ جإء فيه 934طإئلة سقوط إلحق ػ 
ؤن  ،من م.ح.ع، وهذإ مإ قضت به إبتدإئية وجدة ػ 

ي إلمطإلبة بتقييده
ي عن تقييد عقد إلبيع موضوع إلدعوى لإ يسقط إلحق ػ 

إح   .....إلب 
مسطرة إلتقييد بإلرسم  ،، أورده عبد إلمجيد أسويق5421/99، ملف عقإري رقم 2/92/5295 ، بتإري    خ9122/95 حكم عدد 

ي ضوء مستجدإت إلقإنون رقم 
، منشورإت مجلة إلحقوق، سلسلة إلأنظمة وإلمنإزعإت إلعقإرية، عدد 21/94إلعقإري وآجإله ػ 

 . 522، ص 5294، 3
ي  ،حسن فتوخ إنظر: للمزيد من إلتفصيل 

ي موضوع إلأمن إلعقإري، صلةحية إلمحإفظ ػ 
 إلتقييد و إلتشطيب، إلندوة إلوطنية ػ 

ي إلمغرب،  ،محمد بن إلحإج إلسلمي  ومإ بعدهإ.  423، ص م.س
 .932، ص م.سسيإسة إلتحفيظ إلعقإري ػ 

ي ؤطإر إلفصلير  5295ينإير  92بتإري    خ  ،215  دورية عدد 2
ي شأن تطبيق غرإمة إلتأخبر على إلطلبإت إلمقدمة ػ 

من  34و 32، ػ 
 إلظهبر إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري. 
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ي : إلحقوق إلقإبلة للإيدإع
 إلمطلب إلثإن 

ي إلغإلب متحركة، حيث يمكن إلتعإمل 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
 بشأنهؤن وضعية إلعقإر ػ

ر  ة إلكفيلة بإلمسإعدة على إستغلةله وإستثمإره. بمختلف إلتصرفإت إلقإنوني وهو مإ يبر

ع على ؤعطإء عنإية خإصة لهذه إلتصرفإت وإلحقوق إلمرتب طة بهإ، حيث حرص إلمشر

ي موإجهة إلغبر إنسجإمإ مع  جعلهإ وإجبة إلؤشهإر 
 
بهدف تأمينهإ وضمإن إلإحتجإج بهإ ػ

ي 
  .1مبإدئ نظإم إلشهر إلعيت 

 ، بل حددهإ لؤشهإر لكل هذه إلحقوق وإلتصرفإتفتح مجإل إؤلإ أنه مع ذلك لم يُ 

ع طبصفة حصرية  إلمشر إتصإفهإ بصفإت تحت طإئلة عدم قإبليتهإ للبعلةن  وإشب 

تعتبر موجودة دون حإجة ؤلى هذإ إلؤشهإر بينمإ هنإك حقوق .2بمطلب إلتحفيظ
3 

ع  .4لإعتبإرإت خإصة قررهإ إلمشر

                                                           
، .94.21ضوء مستجدإت إلقإنون رقم  هإ   علىآثإر ؤشهإر إلحقوق إلمكتسبة خلةل مسطرة إلتحفيظ و  ،خبر إلدين إلطإووس - 1

ي قإنون إلعقود وإلعقإر، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد
إلأول، وجدة،  رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ 

 .بتصرف 4، ص 5292 5295إلسنة إلجإمعية 
 .95، ص 9، ط 5292إلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية، دإر إلقلم، إلربإط،  ،محمد إبن إلحإج إلسلمي  - 2
ي طور إلتحفيظ، فؤنه - 3

ورة ؤشهإر إلحقوق إلوإردة على إلعقإر سوإء كإن محفظإ أو ػ  يحتمل بعض  ؤذإ كإن إلمبدأ إلعإم يفيد ض 
ي موإجهة إلغبر ، حيث إعتبر 

ي فرضهإ إلقإنون لصإلح بعض أصحإب تلك إلحقوق، إلذين يمكنهم إلتمسك بهإ ػ 
إلإستثنإءإت إلت 

ي موجودإ إتجإه إلكإفة ومنتجإ لآ 
ع إلحق أو إلعمل إلقإنون  ه بمجرد إلإتفإق، أي بمقتض  إلعقد حت  قبل ؤشهإره. ثإر فيهإ إلمشر

، مرإكش، 15ص ، م.سمحمد بونبإت،  ي ، ص 2، ط 5222. سعإد عإشور، حجية إلتسجيل وفق نظإم إلتحفيظ إلعقإري إلمغرنر
925. 

 :ويدخل ضمن هذه إلحإلإت 
ع بمقتض  إلمإدة   - إئب، حيث ألزم إلمشر من إلمرسوم رقم  42إلإستثنإءإت إلمتعلقة بمصلحة إلتسجيل وإدإرة إلصر 

يعية وإلنظإمية إلمتعلقة بإلتسجي ل وإلتنبر أدإء إلحقوق بشأن تدو  9129مإيو  3إلموإفق ل   5  23 9929 ين إلنصوص إلتشر
إئب إعتبإرإ من تإري    خ ؤجرإئهإ أو ؤبرإم إلعقد بشأنهإ بغض إلنظر عن تقييد إلعقد بإلمحإفظة  تبة لؤدإرة إلتسجيل وإلصر  إلمب 

ي يقر إنتقإل إلحق  بمجرد إتفإق إلأ  يتر
ي موإجهة إلعقإرية. وبذلك يتبير  أن إلقإنون إلصر 

طرإف، هذإ إلإتفإق إلذي لإ ينسر  ػ 
إلقإنون إلعقإري ؤلإ حقوقإ شخصية، إلأمر إلذي قد يخلق إضطرإبإ لدى إلمتعإقدين، إلذين قد يعتقدون أنه بأدإء إلرسوم 

لوإقع تنتقل إلملكية وي  هملون بعد ذلك إلتقييد بإلمحإفظة إلعقإرية، حيث يؤدي ذلك ؤلى عدم مطإبقة إلسجلةت إلعقإرية ل
 .924-922، م.سإلفعلىي للعقإرإت إلمحفظة. سعإد عإشور،  

ي شهره، ؤلإ أن 
من إلإستثنإءإت إيضإ حق إلإمتيإز على إلعقإر، على إعتبإر أنه من إلحقوق إلعينية. فؤذإ كإن إلمبدأ إلعإم يقتض 

ع إستثنإه من إلؤشهإر بمقتض  إلمإدة  لإمتيإز أثرهإ ولو لم تقيد بإلرسم تنت  حقوق إ ،من م.ح.ع، حيث جإء فيهإ  942إلمشر
 إلعقإري وتحدد رتبتهإ بإلقإنون. 

 كحقوق إلإمتيإز إلعقإري مثلة.   - 4
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لى إلقوإعد إلمنظمة للتحفيظ إلعقإري، يتبير  أن إلحقوق إلقإبلة للبعلةن وبإلرجوع ؤ

هي ذإتهإ إلحقوق إلقإبلة للتقييد بإلرسم إلعقإري أثنإء شيإن مسطرة إلتح  فيظهإ عن
1 

ي نهإية إلمطإف  لمكتسبة خلةل هذه إلمرحلةإنسجإمإ مع فكرة أن إلحقوق إ
 
هإ ػ مصبر

ي قإبليتهإ للبشهإر منذ  .تقيد بهأن يؤسس بشأنهإ إلرسم إلعقإري أو 
إلأمر إلذي يقتض 

 ، لتأمير  إستقرإرهإ وثبإتهإ. 2إلبدإية

ي 
 
ي مجموعة من إلنصوص إلقإنونية، سوإء ػ

 
وقد ورد إلنص على هذه إلحقوق ػ

ي نصوص خ
 
ر إلتسإؤل عن أي من هذه إلحقوق معنية إصة، ليُثإظ.ت.ع، أو خإرجه ػ

 بإلؤيدإع؟

 كأصل  إلعينية: إلحقوق لفقرة إلأولإ

ع تقييدهإ بإلرسوم إ ي ألزم إلمشر
لعقإرية حينمإ تكون ؤن إلحقوق إلعينية إلعقإرية إلت 

ي إلفصلير   موضوع تصرفإت
 
ي ح ددهإ بكي فية حص رية ػ

من  924و  13هي تلك إلت 

ي هذه إلحقوق لم يفرق بير  حق وآخر، فإلحقوق إلعينية سوإء كإنت  .م.ح.ع
 
ع ػ وإلمشر

، وبإلتإلىي فهي تخضع 5ضع لؤجرإءإت وإحدة هي ؤجرإءإت إلتقييدأصلية أو تبعية تخ

 .6أثنإء مسطرة إلتحفيظ أيضإ لمسطرة إلؤيدإع عند ؤنشإئهإ 

                                                           
ي طور إلتحفيظ   ،من ظ.ت.ع إلذي جإء فيه 34ويجد هذإ إلمقتض  أسإسه ضمن مقتضيإت إلفصل  - 1

ؤذإ نشأ على عقإر ػ 
ي ؤحإلة ضمنية على إلفصل 

، إلمحدد للتصرفإت وإلحقوق إلوإجب ؤشهإرهإ  من 22حق خإضع للبشهإر...، وذلك ػ  نفس إلظهبر
 بوإسطة إلتقييد بإلرسم إلعقإري

 .99، ص م.س ،  خبر إلدين إلطإووس - 2
ي  1حددت إلمإدة    3

حق إلملكية، حق إلإرتفإق وإلتحملةت إلعقإرية، حق إلإنتفإع، حق  ،من م.ح.ع، إلحقوق إلعينية إلأصلية ػ 
إلعمرى، حق إلإستعمإل، حق إلسطحية، حق إلكرإء إلطويل إلأمد، حق إلحبس، حق إلزينة، حق إلهوإء وإلتعلية، إلحقوق 

 إلعرفية إلمنشأة بوجه صحيح قبل دخول هذإ إلقإنون حبر  إلتنفيذ. 
ي إلإمتيإزإت، إلرهن إلحيإزي، إلرهون إلرسمية.  92دة حسب إلمإدة إلحقوق إلعينية إلتبعية محد  4

 من م.ح.ع  ػ 
ع إلفرنسي إلذي يفرق بير  حق إلملكية ومإ يتفرع عنهإ وبير  إلضمإنإت، فإلأولى تخضع لؤجرإءإت إلتسجيل،   5 على خلةف إلمشر

ي سجل إسمه سجل إلتسجيلةت ، أمإ إلثإنية تخضع لؤجرإءإت إ
ي سجل إسمه سجل حيث يتم إلشهر ػ 

لقيد ويتم إلشهر ػ 
 إلقيود. 

ي  .239، ص م.س ،محمد خبر
ي إلمإدة 6

ع ػ  من م.ح.ع،  1  هذإ وتجدر إلؤشإرة أن إلحقوق إلعرفية لإ يمكن ؤشهإرهإ بمطلب إلتحفيظ، على أسإس أن إلمشر
وط إلؤشهإر ، و 5299نص على إلحقوق إلعرفية إلمنشأة قبل دخول هذإ إلقإنون حبر  إلتنفيذ، أي قبل سنة  بإلرجوع ؤلى شر

= = 
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هذإ وإذإ كإنت هذه إلحقوق محددة على سبيل إلحصر، فؤن إلأسبإب إلمنشئة لهإ 

ي ؤطإر ظ.ت.ع )إلفصول 
 
ي نصوص مختلفة، سوإء ػ

 
ع ػ متعددة حيث نص عليهإ إلمشر

ي قوإنير  أخرى 22،35،31
 
بحيث ؤمإ أن تكون نإتجة عن وقإئع أو تصرفإت  .منه( أو ػ

  .)ثإنيإ( ، وإمإ عن مقررإت قضإئية أو ؤدإرية)أولإ( قإنونية

 إلحقوق إلمكتسية بنإء على وقإئع أو تصرفإت إلقإنونية:  أولا

أن إلتقييد يتعلق بمجموعة من إلأسبإب  من ظ.ت.ع 22فحوى إلفصل يتبير  من 

ه أو ؤسقإطه،  ي أو نقله ؤلى إلغبر أو إلؤقرإر به أو تغيبر
ينت  عنهإ تأسيس هذإ إلحق إلعيت 

يعية إلمتعلقة بنظإم إلتحفيظ إلعقإري يطة أن تكون موإفقة للمقتضيإت إلتشر  .شر

ي إلفصل وبإلتإلىي فؤن إلحقوق إلقإبلة للبيدإع هي ذإتهإ إلنإشئة عن إلأسب
 
 22إب إلوإردة ػ

ي من بينهإ إلوقإئع ) أ(  وإلتصرفإت إلقإنونية ) ب(. 
 إلمذكور، وإلت 

 إلوقإئع إلقإنونية  ( أ

ع إستعمل عبإرة  22ء إلفصل بإستقرإ  من ظ.ت.ع إلمشإر ؤليه يتبير  أن إلمشر

ي تنقص أو تزيد أو تغبر أو تعدل 
"إلوقإئع" لتشمل كل مإ يقع بدون ؤرإدة إلؤنسإن، وإلت 

، وذلك على عكس 1نهع إلمتفرعةإلأخرى ن أسإس حق إلملكية وإلحقوق إلعينية م

ي إلصيإغة إلقديمة عبإرة 
 
ي يقتصر معنإهإ على مإ يصدر عن إ"إلأعمإل" إلوإردة ػ

لت 

 إلنإشئة بير  إلأحيإء. وإلإتفإقإت ؤبرإم إلعقود كمن تصرفإت ؤرإدية فقط،   إلؤنسإن

تب وبذلك، فؤن إلوإقعة  ي هي كل حدث يب 
بصرف إلنظر عن ؤرإدة  عليه أثر قإنون 

إلؤنسإن، سوإء أكإنت وإقعة مإدية  أو قإنونية، حيث قد تطرأ على إلعقإر أو مإلكه، سوإء  

 كإن هذإ إلمإلك شخصإ طبيعيإ أو معنويإ. 
                                                                                                                                                                                
ط بإلنسبة  ورة كون إلحقوق مكتسبة أثنإء جريإن إلمسطرة، وبإلتإلىي لإ يمكن أن يتحقق هذإ إلشر

بمطلب إلتحفيظ، نجد ض 
 لهذه إلحقوق. 

إلإقت صإدي،  بي ن إلؤش هإر إلع قإري و إلتخ طيط إلإج تمإعي   ،سيإسة إلتح فيظ إلع قإري ف ي إلمغرب ،  محمد إبن إلح  إج إلسلمي 1
 . 929، ص 5299منشورإت عكإظ، إلربإط، مإرس، 
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ي صعوبة إلتميبر  
 
ضهإ ؤشكإلية هإمة، تتجلى ػ وتجدر إلؤشإرة ؤلى أن هذه إلوقإئع تعب 

ي أو مإديبير  إلوصف إلغإلب للوإ
وهي  .ومن هذه إلوقإئع نجد إلوفإة .قعة، أهو قإنون 

ي نفس إلوقت 
 
وإن كإنت عبإرة عن حدث مإدي يطرأ على شخص إلمإلك، ؤلإ أنه ػ

ي يطرأ على ذمته إلمإلية، وبإلخصوص مإ يتعلق منهإ بإلعقإر
حيث تنتقل  .حدث قإنون 

 .1أو هم جميعإملكيته من إلهإلك ؤلى ورثته أو إلموض لهم، 

ي 
 
وتجدر إلؤشإرة ؤلى أن ملكية إلورثة أو إلموض لهم للعقإرإت إلمحفظة إلدإخلة ػ

كة بعد  كة تتحقق بصفتهم هذه وبغض إلنظر عن أي ؤشهإر، على إعتبإر أن إلب  إلب 

ة ؤلى إلورثة وإلموض لهم بقوة  تصفيتهإ تعتبر نتيجة حتمية للملكية، تنتقل مبإشر

ي ظ.ت.ع، وفق  إ لمإ جإء إلقإنون، ودون ح  إجة ؤلى ؤجرإ 
 
ءإت إلؤشهإر إلمنصوص عليهإ ػ

ي إلمإدة 
 
 .مدونة إلأشةمن  2522ػ

ي قرإر لمحكمة إلنقض
 
ي هذإ إلؤطإر، جإء ػ

 
، 22/29/5223بتإري    خ  222قرإر عدد  وػ

 ": بشأن إلتحفيظ  2522غشت  22من ظهير  77لكن حيث ؤن إلفصل مإ يلىي

إلعقإري...يخص إلأعمإل إلإرإدية، أي جميع إلأعمإل وإلاتفإقيإت إلنإشئة بير  

كة كمإ نصت على ذلك إلمإدة   222إلأحيإء...بينمإ إلوصية تعتي  حقإ من حقوق إلي 

إلموصية وليس من من مدونة إلأشة، وهي كإشفة للحق إلذي ينشأ من تإريــــخ وفإة 

ي إلرسم إلعقإري
 

على أن ذلك لإ يستتبع إلقول بعدم . 3..."تإريــــخ تسجيل إلوصية ض

كة، لأنه ؤذإ لم يحصل ذلك فؤن إلورثة وإلموض  ورة تقييد إلحقوق إلمتعلقة بإلب  ض 

كة تصرفإ صحيحإ، كإلبيع وإلرهن...  ي هذه إلب 
 
 لهم لإ يستطيعون إلتصرف ػ

                                                           
 .42، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،   ،محمد إبن إلحإج إلسلمي   1
: من مدونة إلأشة على  252  تنص إلمإدة 2 ع   مإ يلىي عإ بلة تبر كة لمن إستحقه شر إلؤرث إنتقإل حق بموت مإلكه بعد تصفية إلب 

 ولإ معإوضة. 
، عدد ، منشور بمجلة إلقضإء 9242/9/4/5222، ملف عدد 22/29/5223، بتإري    خ 222  قرإر عدد 3 ي

، 2إلمدن 
 .932   934، ص 5295خريف، صيف/ 
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ي طور إلتحفيظ، فؤنهإ تعتوبمإ أن وإقعة إلوفإة ق
 
بر مشمولة د تطرأ على إلعقإر ػ

ي عن إلحقوق لؤعلةن إمسإطر بمقتضيإت 
 
من  32و 34إلفصل  إلمنصوص عليهإ ػ

من أجل ضمإن إلتطإبق بير  مإ تم ؤشهإره وبير  إلحإلة إلفعلية وإلمإدية للعقإر  ظ.ت.ع

، فعند وفإة إلمودع إلمرإد تحفيظه.  إلؤعلةن عن وإقعة إلوفإة  يتعير  على إلورثة وبإلتإلىي

ن ويحلو  لتحفيظ، حيث ينتصبون كمخإطب جديد وكذإ إلؤعلةن عن صفتهم بمطلب إ

ي إلمسطرة كمودعير  
 
 من أجل متإبعة إلمسطرة.  محل مورثهم ػ

لكن مإ هو مصبر إلورثة إلذين لم يعلنوإ عن أنفسهم بمطلب إلتحفيظ جرإء وإقعة 

إلإحتجإج ضد إلورثة  قد تؤدي إلىقإعدة  ةأيإلوفإة؟ ؤن وإقعة إلوفإة تخرج حتمإ عن 

ي  لعدم إلؤعلةن عن أنفسهم بمطلب إلتحفيظ، ولإ يمكن موإجهتهم بإلأثر إلتطهبر

كة  ي تعتبر أن إلب 
للرسم إلعقإري بعد تأسيسي إلرسم، إنسجإمإ مع إلقوإعد إلعإمة إلت 

وكمإ –وفإة هنإ حيث يعتبر إلؤعلةن عن إل .تنتقل ؤلى من له إلحق فيهإ  بمجرد إلوفإة

 .أمرإ كإشفإ وليس مُنشِئإ -أشإر إلقرإر أعلةه

ي إلأموإل، ولإ يشد عن هذه 
 
حإصل إلقول أن إلوفإة سبب رئيسي للةستخلةف ػ

ي طور إلتحفيظ
 
يعة إلؤسلةمية،  .إلقإعدة إلعقإر ػ ي إلشر

 
وهذه إلقإعدة مؤصلة ػ

ي 
 
 مرإحل مسطرة إلتحفيظأي مرحلة من وإلقوإنير  إلوضعية، لذإ يمكن إلؤعلةن عنهإ ػ

 حت  بعد تأسيس إلرسم إلعقإري. بل و 

 إلتصرفإت إلقإنونية  ( ب

ع  22، وبعد تعديل إلفصل بإلؤضإفة ؤلى وإقعة إلوفإة من ظ.ت.ع، أضإف إلمشر

ي محإولة منه 
 
عبإرة إلتصرفإت ؤلى جإنب إلإتفإقإت إلمنصوص عليهإ مسبقإ، وذلك ػ

شموله للتصرفإت إلصإدرة من جإنب  لتدإرك مإ كإن يؤإخذ على هذإ إلفصل من عدم
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ي هذإ إلؤطإر كل أنوإع إلتصرفإت إلقإنونية .1وإحد
 
، 2وب  هذإ إلتعديل، أصبح يدخل ػ

ي إلتصرفإت إلتعإقدية إلثنإئية، ولكنهإ تشمل أيضإ إلتصرفإت 
 
بحيث لم تعد تنحصر ػ

ي مفهوم 
 
ي تدخل حتمإ ػ

 22إلفصل إلنإتجة عن إلؤرإدة إلمنفردة   كإلوصية وإلوقف   وإلت 

عية أو عوضية. 3إلمذكور ، فجميع هذه إلتصرفإت إلمنصبة على  ، سوإء كإنت تبر وبإلتإلىي

ي طور إلأمر إلحقوق إلعينية، تقبل إلؤعلةن عنهإ بمسطرة إلتحفيظ   ؤذإ تعلقت 
 
بعقإر ػ

ي أي مرحلة من مرإحل إلمسطرة. إ
 
سوإء كإنت هذه إلتصرفإت تشمل 4لتحفيظ   ػ

 .5أو حقوقإ مشإعة فقط تشمل فقط جزءإ منهكإنت إلعقإر أو   مجموع

ي من شخص لآخر جإئز  
هذإ، وإذإ كإن إلتصرف إلذي موضوعه نقل إلحق إلعيت 

ع إستثت  حق إلإستعمإل، حيث لم يجز للمتمتع بهذإ إلحق  كقإعدة عإمة، فؤن إلمشر

ي  992دة أن يتصرف فيه بأي نوع من أنوإع إلتصرفإت، وذلك طبقإ للمإ
من م.ح.ع إلت 

 لإ يجوز للمتمتع بحق إلإستعمإل أن يتصرف فيه". جإء فيهإ: "

                                                           
 .92، صم.س ،  خبر إلدين إلطإووس1
ي طور   بإلؤضإفة ؤلى هذه إلتصرفإت إلقإنونية، يجب ؤشهإر كذلك إلتصرفإت إلمإدية إلمتعلقة بإلعقإر سوإء كإن 2

محفظإ أو ػ 
ي طور إلتحفيظ، وإنمإ تؤدي ؤلى تغيبر 

ي إلمي   لأنهإ لإ تؤدي ؤلى إكتسإب حقوق عينية على إلعقإر ػ 
إلتحفيظ   لم أتطرق ؤليهإ ػ 

ؤحدإث إلتجزئإت إلعقإرية، عن طريق  ك تمإشيإ مع موضوع إلبحث   منهإ،طبيعة هذإ إلعقإر أو مسإحته أو شكله أو معإلمه، وذل
، مهمإ كإنت مسإحة إلبقع  ي

تقسيم إلعقإر ؤلى بقعتير  أو أكبر لتشييد مبإن للسكت  أو لغرض صنإعي أو سيإحي أو تجإري أو حرػ 
ي يتكون منهإ إلعقإر إلمرإد تجزئته، وذلك طبقإ للمإدة إلأولى من إلقإنون رقم 

 إلمتعلق بإلتجزئإت إلعقإرية 52.12إلت 
يف رقم  ي  9.15.1وإلمجموعإت إلسكنية وتقسيم إلعقإرإت)ظهبر شر

(، 9115يونيو  91)9495من ذي إلحجة  92صإدر ػ 
 22.95( كمإ عدل بمقتض  إلقإنون رقم 332(، ص 9115يوليو  92) 9492محرم  94بتإري    خ  4921إلجريدة إلرسمية عدد 

ي مجإل إلتعمبر وإلبنإ 
يف رقم  إلمتعلق بمرإقبة وزجر إلمخإلفإت ػ  ذي  59بتإري    خ 9.92.954ء إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر

(، ص 5292سبتمبر  91) 9421ذو إلحجة  91بتإري    خ  2229(؛ إلجريدة إلرسمية عدد 5292أغسطس  52) 9421إلقعدة 
يطة أن تكون مسطرة إلتحفيظ قطعت أهم أشوإ2222 ي طور إلتحفيظ، شر

ع ؤنجإزهإ على إلعقإرإت ػ  طهإ، (، وقد أجإز إلمشر
 من نفس إلقإنون.  2بحيث يكون أجل إلتعرض قد إنته دون تقديم أي تعرض، طبقإ للمإدة 

وط  ي تغبر من قيمة إلعقإر، كؤضإفة طإبق أو عدة طبقإت، وكذإ أعمإل إلهدم إلوإقع على إلعقإر وذلك وفق إلشر
أعمإل إلبنإء إلت 

ي إلقإنون رقم 
)ظهبر  95.12إلمنصوص عليهإ ػ  يف رقم إلمتعلق بإلتعمبر ي  9.15.29 شر

 91) 9495من ذي إلحجة  92صإدر ػ 
( كمإ عدل بمقتض  إلقإنون 331(، ص 9115يوليو  92) 9492محرم  94بتإري    خ  4921( إلجريدة إلرسمية عدد 9115يونيو 
يف رقم  22.95رقم  ي مجإل إلتعمبر وإلبنإء إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر

بتإري    خ  9.92.954إلمتعلق بمرإقبة وزجر إلمخإلفإت ػ 
(، 5292سبتمبر  91) 9421ذو إلحجة  91بتإري    خ  2229(؛ إلجريدة إلرسمية 5292أغسطس  52) 9421من ذي إلقعدة  59
 (.2222ص 

 .32، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،   ،محمد إبن إلحإج إلسلمي   3
ي4 ي طور إلتحف ،  يوسف مخب 

، ص 9، ط 5292يظ، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط، حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
512. 

 .32، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،  ،  محمد إبن إلحإج إلسلمي 5
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ي 
 
ع من خلةل هذإ إلفصل، رغم حصره للتصرفإت وإلإتفإقإت ػ وإلملةحظ أن إلمشر

ي تعتمد كل منهمإ 
ي إلؤرث وإلوصية إلت 

تلك إلنإشئة بير  إلأحيإء، وعدم إلؤشإرة ؤلى حإلت 

ي 
ع أفرد على وإقعة مإدية كإلوفإة، فؤن ذلك لإ يعت  إستثنإءهإ من إلتقييد، بدليل أن إلمشر

كإت وإلوصإيإ، هو إلفصل  ي فقرته  35فصلة خإصإ لتقييد إلب 
 
من ظ.ت.ع، وإلذي جإء ػ

تبة عن إلؤرث يجب على إلورثة أو إلموض  إلأولى:" لتقييد إلحقوق إلعينية إلعقإرية إلمب 

د مدعمإ بكل إلوثإئق إلمثبتة لهم أن يقدموإ للمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية طلبإ للتقيي

ي ؤطإر إلوقإئع  .1لإنتقإل إلحق لفإئدتهم بصفة قإنونية ..."
 
هذإ بإلؤضإفة ؤلى أنهإ تدخل ػ

بمسطرة بإلتإلىي فهي مشمولة و ، إلمشإر ؤليه سإبقإ  22إلوإجبة إلؤشهإر بمقتض  إلفصل 

ي   إلؤيدإع
 
 طور إلتحفيظ.  كلمإ تعلق إلأمر بعقإر ػ

 سبة بنإء على مقررإت قضإئية أو ؤدإريةإلحقوق إلمكت: ثإنيإ

ورة ؤشهإر جميع إلمحإض  وإلأوإمر  من ظ.ت.ع 22ير  مإ نص عليه إلفصل من ب ض 

ي 
ء إلمقض  ي

إلمتعلقة بإلحجز إلعقإري، وكذإ جميع إلأحكإم إلقضإئية إلمكتسبة لقوة إلسر

ي عقإري أو نقله ؤلى إلغبر أو إلؤقرإر ب
ه به، مت  كإن موضوعهإ تأسيس حق عيت  ه أو تغيبر

ي تصدر بنإء على مقررإت ؤدإريةيضإف ؤلى ذلك إلتصرفإت إ .أو ؤسقإطه
رغم أن  لت 

ي هذإ إلفصل، حيث يتعير  ؤيدإعهإ كلمإ كإنت تتعلق بحقوق 
 
ع لم يعرض لهإ ػ إلمشر

 عينية عقإرية. 

 .)ب( لمقررإت إلؤدإريةثم ل، )أ( لمقررإت إلقضإئيةنتطرق لوللمزيد من إلتوضيح، 

                                                           
ع لم يكن يجبر إلورثة من خلةل إلفصل 1 ي  35  تجدر إلؤشإرة أن إلمشر

كة ػ  ي صيغته إلأولى قبل إلتعديل، على تقييد إلب 
ػ 

ي إلفصل إلمذكور  ؤذإ رغب إلورثة. إسمهم، ويتجلى ذلك م
 ن خلةل إلعبإرة إلأولى إلوإردة ػ 

 .512، ص م.س ،عز إلدين إلمإحي  :للمزيد من إلتوضيح، إنظر
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 إلمقررإت إلقضإئيةأ ( 

عينية عقإرية خلةل مسطرة إلمتعلقة بإستحقإق حقوق  1ؤن إلمقررإت إلقضإئية

ي  إلتحفيظ
وطهإ  .ؤشهإرهإ بمطلب إلتحفيظ ينبغ  وهذه إلمقررإت تختلف ؤجرإءإتهإ وشر

أو و أوإمر متعلقة بإلحجز إلعقإري بحسب نوعهإ، فهي ؤمإ أن تكون عبإرة عن محإض  أ

 ة . تكون أحكإمإ قضإئي

جميع " من ظ.ت.ع تقييد 22فبإلنسبة للاوإمر إلمتعلقة بإلحجز، أوجب إلفصل 

من نفس  31وهو مإ أكده إلفصل  ."إلمحإض  و إلأوإمر إلمتعلقة بإلحجز إلعقإري

 ": ، حيث جإء فيه مإ يلىي كل حجز أو ؤنذإر بحجز عقإري يجب أن يبلغ ؤل إلظهبر

هذإ وتجدر إلؤشإرة  ...."بإلرسم إلعقإري إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية إلذي يقيده

ع لم يكتف بوجوب تقييد إلحجز أو إلؤنذإر بإلحجز، وإنمإ أضإف ؤلى ذلك   ؤلى أن إلمشر

ي إلحجز إلتنفيذي، 
 
كل مإ يتبعه من فك أو تحويل ؤلى حجز تنفيذي عقإري أو إلتدخل ػ

ي 
 .2وكذلك إلبيع بإلمزإد إلعلت 

بمطلب  ز إلعقإري وكل مإ يتعلق بهإ إلحج وبذلك يتم إلؤعلةن عن ؤجرإءإت

من ظ.ت.ع بنإء على أوإمر قضإئية أو بنإء على  34طبقإ لمقتضيإت إلفصل إلتحفيظ 

 .   3محإض 

وبإلؤضإفة ؤلى ؤجرإءإت إلحجز إلعقإري، يجب على إلمودع أن يودع إلأحكإم 

ي حُ 
ي  إلقضإئية، إلت 

 
كم له بهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ، قيإسإ على تم إلتنصيص عليه ػ

                                                           
إلمقصود هنإ بإلمقررإت إلقضإئية جميع إلأحكإم إلقضإئية وإلأوإمر إلصإدرة عن رئيس إلمحكمة وإلمحإض  إلصإدرة عن كتإبة   1

ي هذه إلنقطة، إلضبط وكذإ تلك إلصإدرة 
، للمزيد من إلتوضيح ػ  كمإل عونة، تنفيذ إلمحإفظ   إنظر: عن إلمفوضير  إلقضإئيير 

، 28.23على إلأملاك إلعقإرية للمقررإت إلقضإئية بير  تطبيق إلقوإعد إلعإمة وإلخإصة وعلى ضوء مستجدإت قإنون رقم 
ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية و 

إلإقتصإدية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد إلأول، وجدة، إلسنة أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 
 ومإ بعدهإ.  92، ص 5292  5295إلجإمعية 

( من جهة، و مدونة  431ؤلى  425قإنون إلمسطرة إلمدنية ) إلفصول من  ،  تنظيم هذه إلؤجرإءإت يتقإسمه قإنونإن أسإسيإن2
إلتقييد  ،( من جهة أخرى. للمزيد من إلتوضيح، إنظر محمد إبن إلحإج إلسلمي 559ؤلى  594إلحقوق إلعينية )إلموإد من 

 .32، ص م.سوإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية، 
ي هذه إلنقطة إلمتعلق - 3

ي من هذه إلأطروحة. سنقوم بإلتفصيل أكبر ػ 
ي إلبإب إلثإن 

ي طور إلتحفيظ ػ 
 ة بحجز إلعقإر ػ 
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ي به.  22إلفصل 
ء إلمقض  ي

يطة إكتسإبهإ قوة إلسر فمجرد تقديم مقإل  من ظ.ت.ع، شر

بشأنه إلحق للمودع بإيدإع هذإ إلمقإل بمطلب  إلدعوى أمإم إلمحكمة لإ يعظ

ي  عقإر  على به إلمطإلب إلحق كإن  ؤذإ  بحيث -على عكس إلتقييد إلإحتيإطي –إلتحفيظ 
 
 ػ

 ؤيدإعه يمكن لإ  إلحق هذإ  فؤن إلقضإء، أمإم مرفوعة دعوى موضوع إلتحفيظ طور 

 إلمقإل.  من نسخة ؤلى إستنإدإ 

إم بنقل ملكية إلعقإر وهكذإ، فكل إلأحكإم إلقإضية  أو ؤنشإء حق أو  بصحة إلإلب  

إم  أو مدإه أو إلؤقرإر به أو ؤسقإطهتغيبر نطإقه  وكذإ كل إلأحكإم إلقإضية ببطلةن أي إلب  

 هإ. آثإر إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفيظ حت  تنت   يجب 1متعلق بهذإ إلعقإر أو ؤبطإله

ي هذإ إلمقإملو 
 
ي دعإوى إلتعرض على مطلب  ن نتطرق ػ

 
للاحكإم إلقضإئية إلصإدرة ػ

ي ألزم إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفي أن إلتحفيظ، إعتبإرإ ؤلى ع إلمغرنر
ظ طبقإ إلمشر

ي لمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية 
 
من ظ.ت.ع. حيث تنص  32إلفصل  إلمنصوص عليهإ ػ

ة من إلفصل  يقوم إلمحإفظ على إلأملاك ": من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  21إلفقرة إلأخبر

وط وإلشكلي إت إلمنصوص إلعقإرية بإلإعلان عن إلحقوق إلمحكوم بهإ، وفق إلشر

ي  
 

  ."42 إلفصلعليهإ ض

ع نظم إلتعرض ليحتضن جميع  وجدير بإلذكر أنه على إلرغم من أن إلمشر

ي تن
ورسم لتلك  صب على إلحق موضوع مسطرة إلتحفيظإلمطإلبإت إلعينية إلت 

ي 
، فؤن هذه إلمقتضيإت إلصإرمة لمسطرة إلتحفيظ لإ 2إلمطإلبإت طريقإ للفصل إلقضإن 

مة إلنقض وهذإ مإ أكده قرإر محك .وى مستقلة عن نزإعإت إلتحفيظتمنع من ؤقإمة دعإ

ي  5524قرإر عدد 
 
لا يوجد مإ يمنع من سلوك جإء فيه: " 9113أبريل  29مؤرخ ػ

ي طور إلمسطرة أمإم إلقضإء للمطإلبة بحق طإلمإ أن مل
 

ف إلتحفيظ لا زإل ض

                                                           
 بتصرف.  925، صم.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،  ،  محمد إبن إلحإج إلسلمي 1
ي2  .422، ص م.س ،  يوسف مخب 
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لأشخإص ؤلى إلقضإء وبإلتإلىي هنإك عدة حإلإت يلجأ فيهإ إ  .1"إلمسطرة إلإدإرية... 

من  .أو خإرج نطإق مسطرة إلتحفيظ إرج نطإق إلتعرضإتللمطإلبة بهذه إلحقوق خ

ي ه
 
ر بينهإ عدم قبول إلتعرض خصوصإ عند فوإت إلأجل، ؤذ يمكن ػ ذه إلحإلة للمتصر 

رفع دعوى إلإستحقإق للحفإظ على حقوقه مإ دإم ملف مطلب  من هذإ إلقرإر 

 .2إلتحفيظ لم يحل على إلمحكمة

ي إعتقإدنإ هذه إلضمإنة تظل قإضة، فعلى
 
فرض أن إلقضإء حكم لصإلح  ؤلإ أنه ػ

ي بعد تأسيس إلرسم إلعقإري، فكيف يمكن للمحإفظ تنفيذ  إلمدعي 
وصدر إلقرإر إلقضإن 

ي إلتنفيذ، وعلى إلأغلب سيوإجه  ؟إلقرإر  هذإ 
 
وسنكون لإ محإلة أمإم صعوبة قإنونية ػ

ي للصإحب إلح ي  رسم إلعقإريق بإلأثر إلتطهبر
ي ولو كإن بير  يديه قرإر قضإن 

 يقض 

ي هذه إلحإلة، هو ؤ إلإستحقإق. ب
 
ي بوجود بإر إلمحإفظ إلعقإر خونعتقد أن إلأنسب ػ

ي إتخإذ قرإره  منإزعة جدية أمإم إلقضإء خإرج مسطرة إلتحفيظ
 
يث ػ من أجل إلب 

ي إنتظإر  بتحفيظ إلعقإر 
 
 مإ ستؤول ؤليه إلدعوى.  ػ

 

 

 

                                                           
ي 5524  قرإر عدد 1

إلعقإري على ضوء  ، من منشورإت إلمجلس إلأعلى، تحت عنوإن مقتضيإت إلتحفيظ29 24  13، مؤرخ ػ 
 ،، إنظر أيضإ 93، ص م.س ،، أورده خبر إلدين إلطإووس51، ص5221قرإرإت إلمجلس إلأعلى، سنة 

ي  259قرإر محكمة إلإستئنإف بمرإكش، عدد 
مستجدإت أزوكإغ،، أورده عمر 9922 9 1 5225ملف رقم  5222 2 2مؤرخ ػ 

ي ضوء قإنون 
، ص 9، ط 5295نية، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء، ومدونة إلحقوق إلعي 94.21إلتحفيظ إلعقإري ػ 

929. 
  هذإ وإن كإن من شأن هذه إلؤمكإنية   إللجوء ؤلى إلقضإء إلعإدي   أن تشكل ضمإنة لفإئدة إلمستفيد إلمهدد بضيإع حقوقه،  2

ي صدور مقررإت ق
ي تنفيذ إلأحكإم وتنإقضهإ، لهذإ ولتلةػ 

ضإئية متنإقضة، ذهبت محكمة فؤن ذلك قد يؤدي ؤلى صعوبإت ػ 
ي دعوى إلإستحقإق ؤلى حير  إنتهإء أعمإل إلتحفيظ، حيث جإء فيه 

ي قرإر لهإ ؤلى وجوب وقف إلنظر ػ 
: إلنقض ػ  ... وإن مإ يلىي

تب  ي تجري عن طريق إلتعرض على إلتحفيظ ؤذإ كإنت معروضة على أنظإر إلمحكمة يب 
ي طور إلتحفيظ إلت 

ي عقإر ػ 
إلمنإزعة ػ 
ي إلدعوى إلمقدمة بشأن نفس إلعقإر ؤلى حير  إنتهإء أعمإل إلتحفيظ سلبإ أو ؤيجإبإ. عنهإ وقف 

 نظر إلمحكمة ػ 
ي 5255قرإر عدد 

ي عدد 5299مإي  2، مؤرخ ػ 
 .992، ص 5295، 9، مجلة ملفإت عقإرية، عدد 5292 2 9 4225، ملف مدن 
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 :ريةإلمقررإت إلإدإ  ( ب

ي 
، من بينهإ 1قرإرإت ؤدإرية عن تتمخضتوجد مجموعة من إلتصرفإت وإلحقوق إلت 

ع ؤشهإره بإلمحإفظة  2قرإر نزع إلملكية من أجل إلمنفعة إلعإمة وإلذي أوجب إلمشر

 .3إلعقإرية كلمإ تعلق بعقإرإت محفظة

ة وبمإ أن هذإ إلقرإر قد يصدر أثنإء جريإن مسطرة إلتحفيظ، من منطلق أن  إلفب 

ة مسطرة نزع إلملكية لأجل  لية إلتحفيظإلمؤقتة وإلإنتقإلية لعم لإ تحول دون مبإشر

سبل وكيفية  إلخإص بهذه إلمسطرة  39.14إلمنفعة إلعإمة، فقد تضمن إلقإنون رقم 

ي طور إلتحفيظ، خصوصإ مإ يتعلق بإلؤعلةن عن وثإئق نزع 
 
إلتعإمل مع إلعقإر ػ

ي مرسوم ؤعلةن إوتتمثل أهم وثإئق  .5إلملكية
 
 لمنفعة إلعإمة ومقرر إلتخلىي نزع إلملكية ػ

وإلحكم إلنإقل للملكية، حيث تخضع جميعهإ للبعلةن عنهإ بمطلب  وحكم نقل إلحيإزة

 .6إلتحفيظ

                                                           
 نقل إلملكية لفإئدة إلجهة نإزعة إلملكية، وبإلتإلىي تعتبر   سأقتصر على نزع إلملكية من أجل إلمنفعة إلعإمة، لكونهإ تودي ؤلى1

ي أو 
ي لإ تؤدي ؤلى إكتسإب حق عيت 

ي إلقرإرإت إلؤدإرية إلت 
ي عقإري، على عكس بإػ 

ي ينت  عنهإ نقل حق عيت 
من إلتصرفإت إلت 

ه، بقدر مإ تعتبر قيدإ من قيود إلملكية، وذلك تمإشيإ مع موضوع إلبحث.   إنتقإله أو تغيبر
ي سبيل   ن2

ة ػ  إ مإ تحتإج هذه إلأخبر زع إلملكية من أجل إلمنفعة إلعإمة يعتبر من أهم إلإمتيإزإت إلمخولة للسلطة إلعإمة، فكثبر
إف على إلمرإفق إلعإمة وتنفيذ مخططإتهإ إلتنموية ؤلى عقإرإت، حيث تلجأ ؤلى ؤحدى إلوسيلتير    ،تدببر إلشأن إلعإم وإلؤشر

ي مإ يلزمهإ من عقإر 
ي أو تقإيض... ومن ثم تخضع فقد تقتت  ي هذه إلحإلة كشخص عإدي تشب 

بإلطرق إلعإدية، وهي تتصرف ػ 
 لقوإعد إلقإنون إلخإص. 

، أبإح لهإ  وقد يستعص عليهإ إلحصول على مإ تحتإجه بإلطرق إلعإدية، وحت  لإ يتعرض نشإطهإ للركود، وتتعرض برإمجهإ للتعبر
ع أن تلجأ ؤلى نظإم نزع إلملكية من أ  جل إلمنفعة إلعإمة وإلإحتلةل إلمؤقت. إلمشر

، إلندوة إلجهوية إلثإلثة قضإيإ إلعقود إلؤدإرية ونزع إلملكية من أجل  ،حسن إلعفوي ي ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

مسطرة نزع إلملكية ػ 
 .923، ص 5221إلمنفعة إلعإمة وتنفيذ إلأحكإم من خلةل إجتهإدإت إلمجلس إلأعلى، مإرس 

ع بموجب 3 ي ذإت إلصبغة إلدينية إلمعدة لؤقإمة مختلف 39.1من إلقإنون رقم  4إلفصل   إستثت  إلمشر
، نزع ملكية إلمبإن 

 إلشعإئر وكذإ إلمقإبر وإلعقإرإت إلتإبعة للملك إلعإم وإلمنشآت إلعسكرية. 
ي ف رقم 4 ي  9.39.524  ظهبر شر

ع إلملكية إلمتعلق بب    1.39( بتنفيذ إلقإنون رقم 9135مإيو  2)  9425من رجب  99ص إدر ػ 
 .132، ص 9132يونيو 92بتإري    خ  2232لأجل إلمنفعة إلعإمة وبإلإحتلةل إلمؤقت، ج ر ع 

ي5  .259 252، ص م.س ،  يوسف مخب 
  تجدر إلؤشإرة ؤلى أن مرسوم ؤعلةن إلمنفعة إلعإمة لإ يمكن شهره ؤلإ ؤذإ تضمن بتفصيل إلأملةك إلمقرر نزعهإ، حيث يكون 6

ي هذه إلحإلة 
ي آن وإحد. محمد إلكشبور إلمرسوم ػ 

نزع إلملكية من أجل إلمنفعة  ،بمثإبة ؤعلةن للمنفعة إلعإمة ومقررإ للتخلىي ػ 
ي إلنصوص وموإقف إلقضإء، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء، 

 .952، هإمش رقم 993، ص 5، ط 5221إلعإمة قرإءة ػ 
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ي طور إلتحفيظ
 
يتمبر  بثنإئية  ، هو أن نزع إلملكية إلوإرد عليهعلى أن مإ يمبر  إلعقإر ػ

ي ؤطإر مقت
 
ي إلؤشهإر بمطلب 39.11ضيإت إلقإنون إلؤشهإر، إلأول إلؤشهإر ػ

، وإلثإن 

ي أحدهمإ عن إلآخر .إلتحفيظ
ي  .ولإ يغت 

 
ي هذإ إلشأن يمكن أن يتسبب ػ

 
وأي تقصبر ػ

 بطلةن إلمسطرة. 

ي طور إلتحفيظ، من خلةل 
 
وبذلك، يمكن ؤجمإل خصوصيإت نزع ملكية إلعقإر ػ

 : ي مإ يلىي
 
ي جميع مرإحل نزع إلملكية، ػ

 
 إلوثإئق إلصإدرة ػ

  : لإ يؤثر على سبر مسطرة  رر إلتخلىي بمطلب إلتحفيظؤعلةن مقؤن   مقرر إلتخلىي

ي متإبعة إلمسطرة من جهة، ولإ 
 
إلتحفيظ، بحيث لإ يسقط حق طإلب إلتحفيظ ػ

  1.39من إلقإنون رقم  95وقد أشإرت إلمإدة أخرى. يقفل بإب إلتعرضإت من جهة 

وع  مقرر إلتخلىي طبقإ 
من ظ.ت.ع. كلمإ تعلق  34للفصل ؤلى ؤلزإمية ؤيدإع مشر

ي طور إلتحفيظ، وجإء فيهإ مإ يلىي 
 
وع ملكيته ػ وع مقرر إلأمر بعقإر مب   : "يودع  مشر

ي سجل إلتعرضإت عملة إلتخلىي ... 
 
ي طور إلتحفيظ، ػ

 
ؤذإ كإن إلأمر يتعلق بعقإرإت ػ

ي هذه إلحإلة يجب أن تتضمن إلشهإدة  34بإلفصل 
 
يف إلمذكور، وػ من إلظهبر إلشر

لؤضإفة ؤلى ذلك عند إلإقتضإء أسمإء إلمتعرضير  ونوع إلحقوق إلمطإلب بهإ بإ

بإلضبط وأهلية إلأشخإص إلحإئزين لهإ ومحل إلمخإبرة معهم وإلى جميع إلتحملةت 

 " .إلمثقل بهإ إلعقإر أو إلحقوق إلعينية إلعقإرية إلمقصودة

 فؤن إلؤعلةن إ2إلأمر بنقل إلحيإزة ، مر بنقل إلحيإزة لأ : على خلةف مقرر إلتخلىي

ي تسيبر شؤون إلعقإر وإستغلةله بمطلب إلتحفيظ
 
 .يعظي نإزع إلملكية مركزإ أقوى ػ

                                                           
ي جريدة أو 1

ي إلجريدة إلرسمية وػ 
ي مقر إلجمإعة    وذلك من خلةل إلنشر ػ 

جرإئد مخول لهإ نشر إلؤعلةنإت إلقإنونية، ويعلق ػ 
إح أو بأي وسيلة أخرى ملةئمة.  ي إلأسوإق بوإسطة إلبر

ي دإئرتهإ إلعقإر ويمكن أن يشهر ػ 
ي يقع ػ 

 إلت 
 .993، ص م.س ،محمد إلكشبور   
ي إلأمور إلمستعجلة، مقإبل دفع تعويض إحتيإطي أو     يصدر 2

إلأمر بنقل إلحيإزة لفإئدة إلجهة نإزعة إلملكية من طرف قإض 
وع أو إلعمل 39.1من إلقإنون رقم  91ؤيدإعه طبقإ للفصل  ي ؤنجإز إلمشر

وع ػ  ، وذلك حت  يتمكن طإلب نزع إلملكية من إلشر
ي بب  ع إلملكية، وإلذي عإدة مإ يستغرق بعض إلوقت، وحت  يتمكن إلذي يريد إلقيإم به دون إنتظإر إلحكم إلقضإ

ي إلقإض 
ن 
ي مشإري    ع أخرى. 

 إلمإلك من إستثمإر ثمن إلعقإر ػ 
 .922، ص م.س ،حسن إلعفوي
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ي مقإبل ذلك تضعف سلطة طإلب إلتحفيظ إلذي لم ت
 
ي تتبع وػ

 
عد له أية فإئدة ػ

ؤذإ كإن إلب  ع إنصب على كإفة إلعقإر، بحيث تتحول حقوقه ؤلى تعويض  إلمسطرة

ة على ملكه .قد يطعن فيهإحتيإطي معلوم قد يقبله و   .1وبذلك يفقد سلطته إلمبإشر

 ق بب  ع إلملكية وإلإحتلةل إلمؤقتإلمتعل 1.39من إلقإنون  52وقد أشإرت إلمإدة 

ورة ؤيدإع إلأمر إلصإدر بإلؤذن بإلتخلىي طبقإ لمقتض
من  34يإت إلفصل ؤلى ض 

ي 
 
ي طور "وإذإ كإ :مإ يلىي  52 إلفقرة إلثإلثة من إلمإدة ظ.ت.ع. حيث جإء ػ

 
ن إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ وجب إلتنصيص 
 
إلتحفيظ أو كإنت إلحقوق إلعينية تتعلق بعقإر ػ

ي 
 
ي إلحيإزة لدى إلمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية ػ

 
على ؤيدإع إلأمر إلصإدر بإلؤذن ػ

 . "9192غشت  95من ظهبر  34سجل إلتعرضإت طبقإ للفصل 

 يتوقف إلمسإر إلعإدي  فيظإلتحبمجرد ؤشهإر إلحكم بمطلب  :2حكم نقل إلملكية

لمسطرة إلتحفيظ إلجإرية، حيث يستفيد نإزع إلملكية من مسطرة شيعة ومبسطة 

وبذلك، يبؼ  أهم أثر لؤشهإر  لتحفيظ إلعقإر إلذي بإشر بشأنه مسطرة نزع إلملكية. 

حكم نقل إلملكية هو تغيبر إلهدف إلرئيسي لمسطرة إلتحفيظ، حيث لإ يمكن أن 

وع ملكيتهإ لفإئدة طإلب إلتحفيظ أو تنتهي  ي للقطعة إلمب  
بإلإستحقإق إلعيت 

إلمتع رض، وب ذلك يبؼ  ل همإ فق ط إلحق ف ي إلتعوي ض إلذي ت حدده إلمح كمة 

ي حكم نقل إلملكية، تبعإ لمإ إنتهت  ؤليه إلمرحلت إن إلؤدإري ة وإلقضإئية 
 
إلؤدإرية ػ

ي ؤلى ، فينتقل هنإ إلحق من حق3لمس طرة إلتحفيظ
ي  عيت 

 
حق شخضي متمثل ػ

وفيمإ يخص بقولهإ: " 1.39من إلقإنون  22لمإدة وهذإ مإ أكدته إ إلتعويض. 

ض عليهإ أو إلعقإرإت غبر إلمحفظة 
ي طور إلتحفيظ إلمعب 

 
إلعقإرإت إلموجودة ػ

                                                           
ي1  .251، صم.س ،  يوسف مخب 
ة ودية، أثنإء إلمرحلة   يتم سلوك دعوى نقل إلملكية، عند عدم إلتمكن من إقتنإء إلعقإر إلذي صدر مقرر إلتخلىي بشأنه بكيفي2

ي إلفصل 
 مقرر إلتخلىي أو تبليغه، 39.1من إلقإنون رقم  45إلقضإئية وفق مإ جإء ػ 

، وذلك قبل إنصرإم أجل سنتير  من نشر
ي إلفصل 

 من نفس إلقإنون.  91تحت طإئلة عدم إلقبول حسب مإ جإء ػ 
ي3  .924، ص م.س ،لحسن توغزإوي  .229  222م.س، ص ،  يوسف مخب 
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 مودعإ ؤلى أن يتم تعيير  ذوي 
ي شأنهإ أمإم إلمحإكم فؤن إلتعويض يبؼ 

 
إلمتنإزع ػ

  . على ؤثر ؤجرإءإت إلتحفيظ أو إلدعوى إلجإرية"إلحقوق إلحقيقيير  

 إلفقرة إلثإنية :  إلحقوق إلشخصية

ؤذإ كإن إلأصل أن إلح قوق إلعينية هي إل وإجبة إلؤشهإر، وبإلتإلىي هي وإجبة إلؤيدإع  

بحيث سم ح بإشه إر  إت. بمطلب إلتحفيظ، ف ؤن إلمش رع أورد ع لى هذه إلقإع دة إستث نإء

من ظ.ت.ع إلذي  22فص ل ، وذلك بموجب إل1م صب غتهإ إلشخ صيةبعض إلحق وق رغ

إلعقإرإت لمدة تفوق ثلاث سنوإت، وكل  ةأكريوكـذإ جميع عـقود "... ج إء فيه: 

حوإلة لقـدر مإلي يسإوي كرإء عقإر لمدة تزيد على إلسنة غير مستحقة إلأدإء أو 

، وإلذي أوجب ريمإن إلؤيجإويضإف ؤلى ذلك حق إلك رإء ف ي ؤطإر إلإئت ".إلإبرإء منه

ع ؤشهإره طبقإ لمقتضيإت إلفصلير   ي ؤلى ، 2من م.ت 445و 449إلمشر
و إلكرإء إلمفض 

 . 29.223تملك إلعقإر  بموجب إلقإنون رقم 

قسم هذه إلفقرة ؤلى نقطتير  أسإسيتير  على إلشكل وللبحإطة بهذه إلحقوق، سن

 :  إلتإلىي

 إلكرإء كحق شخري خإضع للإشهإر:  أولا

ليس كل حق شخضي يكون محل  بإلنظر ؤلى أن إلأمر يتعلق بمجرد إستثنإء، فؤنه

ع  ؤيدإع  وإنمإ حدد  على سبيل إلحصر، بحيث لإ يمكن إلتوسع فيهإ هذه إلحقوق إلمشر

هإ من إلحقوق إلشخصية ي أشإرت ؤليهإ إلمإدة  .أو ؤقرإر غبر
ومن بير  هذه إلحقوق إلت 

 زت مدتهإ ثلةث سنوإت. من ظ.ت.ع. عقود إلكرإء مت  تجإو  22
                                                           

كإن يهدف ؤلى ؤضفإء مزيدإ من إلحمإية لهذه إلحقوق، وذلك من خلةل إلإستفإدة من إلضمإنإت   ع بتقريره هذإ إلإستثنإء  إلمشر 1
ي يوفرهإ نظإم إلتحفيظ إلعقإري، نظرإ لأهمية هذه إلحقوق. 

 إلت 
يف رقم 2 ي  9.12.32  ظهبر شر

متعلق بمدونة إلتجإرة، ( بتنفيذ إلقإنون إل9112)فإتح أغسطس  9491ربيع إلأول  92إلصإدر ػ 
 .5931( ص 9112أكتوبر  2( 9491جمإدى إلأولى  91إلصإدرة بتإري    خ  4493إلجريدة إلرسمية عدد 

يف رقم 3 ي  9.22.525  ظهبر شر
إلمتعلق بإلؤيجإر  29.22( بتنفيذ إلقإنون رقم 5222نوفمبر  99)9454من رمضإن  92صإدر ػ 

ي ؤلى تملك إلعقإر، إلجريدة إلرسمية 
 .4212(، ص 5222ديسمبر  52) 9454بتإري    خ فإتح ذي إلقعدة  2915عدد إلمفض 
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ي ؤطإر إلقإنون رقم 
 
ي هذه إلنقطة للكرإء ػ

 
عقد إلإئتمإن ل ثم)أ(  21.95وسنتطرق ػ

 .إلعقإري)ب( إلؤيجإري

ي ؤطإر إلقإنون  ( أ
 
  73.22إلكرإء ض

ي يكون موضوعهإ عقإرإت، سوإء أكإنت هذه إلعقإرإت مبنية أو ؤن   
عقود إلكرإء إلت 

ي طور 
 
ب أوج إ عقدت لمدة تزيد على ثلةث سنوإتإلتحفيظ، ؤذغبر مبنية، محفظة أو ػ

ع تقييدهإ بإلرسم إلعقإري أو إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفيظ هإ آثإر لتنت   إلمشر

ي موإجهة إلغبر 
 
ي حير   تنت  أثرهإ ب .إلقإنونية ػ

 
وقبل  ير  إلمتعإقدين بمجرد ؤبرإم إلعقد ػ

ويقتصر أثر  بمجرد ؤبرإمهإ  . لأن طبيعة هذه إلعقود تجعلهإ نإفذةؤيدإع عقد إلكرإء 

 .  ؤيدإعهإ على شيإن مفعولهإ ؤزإء إلغبر

ي طور إلتحفيظ، فمت  إنصبت هذه إلوعليه
 
ي  عقود على إلعقإر ػ وجب على إلمكب 

من ظ.ت.ع. حيث يتعير  وإلحإلة  34إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفيظ، طبقإ للفصل 

ي ؤيدإع كإفة إلوثإئق إلمثبتة للحق بإ لمحإفظة إلعقإرية، وذلك تمكينإ هذه على إلمكب 

من إلتعرف على وضعية هذإ إلعقإر إلقإنونية من جهة، وحمإية لمتعإملير  سإئر إل

ي من كل تصرف آخر قد يصر  بحقوقه من جهة أخرى. إ  لمكب 

ي تنت  عن ؤيدإع عقد إلكرإء بإلمحإفظة إلعقإرية، هو 
ومن إلضمإنإت إلأسإسية إلت 

ي من إلقوإعد إ ي قوإنير  إلكرإء. إستفإدة إلمكب 
 
ضنإ أن  لصإرمة إلمنصوص عليهإ ػ فلو إفب 

ي طور إلتحفيظ وهو مثقل بإلكرإء، فؤن  قإم ببيعطإلب إلتحفيظ 
 
عقإره إلذي هو ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ي إلعقإر ػ لعقإر إلذي تفوق بعقد إلكرإء إلوإرد على هذإ إ يوإجهلإ  مشب 

ي قد قإم  مدته ثلةث سنوإت  بمطلب إلتحفيظ.  هلةن عنإلؤع بؤلإ ؤذإ كإن إلمكب 

ي إلعقإر إلذي قإم بإيدإع عقده هو إلآ  من  34خر طبقإ للفصل بحيث يمكن لمشب 

ي إلعقإر بمجرد تمإم إلعقد وإيدإعه بإلمحإفظة  ظ.ت.ع توجيه ؤشعإر بإلؤفرإغ لمكب 
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إلعقإرية، طبقإ للمقتضيإت إلقإنونية إلمتعلقة بمسطرة ؤنهإء عقد إلكرإء إلمنصوص 

ي إ
 
مت  تعلق إلأمر بعقإر مخصص 21.951ومإ بعده من إلقإنون  44لموإد عليهإ ػ

 . ي
وط  منع عليه تصحيح إلؤشعإر بإلؤفرإغبإلمقإبل يو  للةستعمإل إلسكت  ؤلإ وفق إلشر

ي إلمإدة 
 
ؤن إلمصإدقة على إلؤشعإر حيث  .21.952من قإنون  41إلمنصوص عليهإ ػ

ة شهرإ من تإري    خ عقد إلبيع.  وطة بمرور ثمإنية عشر  مشر

ي ترتيب إلحقوق وحفظ إلمرإكز و 
 
ة لمسطرة إلؤيدإع، ػ من هنإ تظهر إلأهمية إلكببر

ي. إلشخصية إلقإنونية لأصحإب إلحقوق   ومن بينهم إلمكب 

 عقد إلائتمإن إلإيجإري إلعقإري  ( ب

ي ؤطإر إلحق أضإفلقد 
 
ع أيضإ ػ نوعإ آخرإ  وق إلشخصية إلوإجبة إلؤعلةن عنهإ إلمشر

ي مدونة إلتجإرة، حيث  3من إلأكرية وهو إلإئتمإن إلؤيجإري إلعقإري
 
إلمنصوص عليه ػ

ي كلة أو بعضإ على أبعد  ي بهدف تمليكهإ للمكب 
يتم كرإء إلعقإرإت إلمعدة لغرض مهت 

من مدونة  4294سب إلفقرة إلثإلثة من إلفصل إلكرإء، وذلك ح مدة إنتهإءتقدير عند 

                                                           
يف رقم  - 1 ي  9.92.999ظهبر شر

إلمتعلق  21.95( بتنفيذ إلقإنون رقم 5292نوفمبر  91 1435 ( من محرم  92صإدر ػ 
، إلجريدة إلرسمية عدد  بتنظيم إلعإلقإت إلتعإقدية ي

ي أللمحإلإت إلمعدة للسكت  أو للةستعمإل إلمهت  بير  إلمكري وإلمكب 
 .1253)، ص. 5292نوفمبر  53( 9422محرم  54بتإري    خ  2523

ي إلبند إلأول  21.95من إلقإنون  41تنص إلمإدة  - 2
على مإ يلىي  إل يقبل طلب تصحيح إلؤشعإر بإلؤفرإغ للسبب إلمشإر ؤليه ػ 

.  42لمإدة من إ طير  إلتإليير  شهرإ على إلأقل من  93أن يكون إلمحل إلمطلوب ؤفرإغه ملكإ للمكري منذ  ( 5أعإله ؤلإ بتوفر إلشر
ي كإن يملكه خلةلهإ إلمإلك 

تإري    خ إلؤشعإر بإلؤفرإغ، على أن للوإرث وإلموض له وإلمكفول حق إلإستفإدة من إحتسإب إلمدة إلت 
ون من إلدرجة إلأولى أو إلمستفيدون من إلوصية إلوإجبة،  أن يكون إلمكري ( 5إلسإبق ؛  أو زوجه أو أصوله أو فروعه إلمبإشر

ي  92.29إلقإنون رقم  4حسب إلحإلإت، أو إلمكفول طبقإ لمقتضيإت 
إلمتعلق بكفإلة إلأطفإل إلمهملير  ، لإ يشغلون سكنإ ػ 

ط توفر هذين إلشر  .ملكيتهم أو كإفيإ لحإجيإتهم إلعإدية ي سكنإ ممإثلة للمحل لإ يشب  طير  ؤذإ عرض إلمكري على إلمكب 
 .إلمطلوب ؤفرإغه بنفس إلموإصفإت ونفس إلوجيبة إلكرإئية

ي منهإ 3
ي يعإن 

ي عرفتهإ قوإنير  إلمإل وإلأعمإل ببلةدنإ، وذلك لتجإوز مشإكل إلتمويل إلت 
ي ؤطإر إلؤصلةحإت إلت 

ي هذإ إلعقد ػ 
  يأن 

نإت كإفية للممولير  ولجعل هذه إلقوإنير  قإدرة على إلتكيف مع إلمنإخ إلإقتصإدي إلمستثمرون وإلمقإولون، وإعطإء ضمإ
ي مجإل إلمنقول أولإ وخإصة فيمإ يتعلق بأدوإت إلتجهبر  

ه،  حيث  ظهر ػ  ، وتشجيع إلإستثمإر وتسيبر ي وإلدولىي
وإلتجإري إلوطت 

ي إلقسم إلخإمس من إلكتإب ومختلف إلمعدإت وإلآلإت قبل إلإنتقإل ؤلى مجإل إلعقإر ثإنيإ، وإلإئتمإ
ن إلؤيجإري عمومإ  منظم ػ 

ة 9112إلرإبع من مدونة إلتجإرة لسنة   .445ؤلى  429فصلة من  99، وإلذي خصصت له هذه إلأخبر
ي إلفصل 4

: مدونة إلتجإرة  429  جإء ػ  يف رقم  3يعد عقد إئتمإن ؤيجإري وفق مقتضيإت إلمإدة  مإ يلىي من إلظهبر إلشر
ي إلصإدر  9.12.941

:   ( إلمعتبر بمثإبة قإنون يتعلق بنشإط مؤسسإت إلإئتمإن ومرإقبتهإ9112يوليوز  2) 9494من محرم  92ػ 
9 ...   
إؤهإ من طرف إلمإلك أو بنإهإ لحسإبه ؤذإ كإن من شأن هذه إلعملية 5     ي تم شر

    كل عملية ؤكرإء إلعقإرإت إلمعدة لغرض مهت 
ي   من أن يصبر مإلكإ لكل أو بعض إلأموإل إلمكرإة على أبعد تقدير عند إنصرإم أجل إلكرإء. كيفمإ كإن  تكييفهإ أن تمكن إلمكب 
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ي  ن عقد إلإئتمإن إلؤيجإري إلعقإريومنه، يتبير  أ إلتجإرة. 
، حيث مركبهو تصرف قإنون 

 :  يتطلب ؤبرإم عقدين مختلفير 

ي هذه إلمؤسسة من إلمورد  -
عقد توريد بير  مؤسسة إلإئتمإن وإلمورد، بموجبه تقتت 

ي.   إلعقإر لفإئدة طرف ثإلث هو إلمكب 

ي، نظبر ثمن يتفق عليه  -
م بير  مؤسسة إلإئتمإن وإلمكب  عقد كرإء هذه إلعقإرإت يبر

 .1إلطرفإن

م  إء إلعقإر ليضعه تحت فيه وبذلك، فؤن إلإئتمإن إلؤيجإري هو عقد يلب   إلمكري بشر

ي دون أن يفقد ملكيته ي إلمقإبل يستعمل هذإ إلأخبر إلعقإر إلمذكور  .تصرف إلمكب 
 
وػ

ي عند نهإية مدة إلكرإء 2كرإئية للمكري  وجيبهمقإبل دفع  مهنيةلغإيإت  ، وبإمكإن إلمكب 

 :أن يستعمل ثلةث خيإرإت 

 ؤمإ ؤعإدة إلعقإر ؤلى إلمكري؛ -

ط تخفيض إلوجيبة إلكرإئية؛ -  ؤمإ تجديد كرإء هذه إلعقإرإت شر

إء إلعقإر بثمن مخفض؛  -  وإمإ شر

ي يصبح حإئزإ للعقإر بمجرد ؤبرإم إل عقد، فقد يؤدي ذلك ؤلى إعتقإد وبمإ أن إلمكب 

إلأغيإر بيشه، بنإء على إلوضع إلظإهر، كمإ قد تصدر أحكإم بإلتصفية إلقضإئية أو 

 دإئنو 
 
ي، إلأمر إلذي قد يصر  بمؤسسة إلإئتمإن ؤذإ إستوػ ي موإجهة إلمكب 

 
بإلحجز ػ

ي من متحصل بيع إلعقإرإت محل عقد إلإئتمإن  .3إلمكب 

                                                           
ي مجزوءة إلعقود إلتجإرية، بإلكلية متعددة  ،  يوسف إلتبر 1

ة ملقإة على طلبة إلفصل إلخإمس ػ  إلإئتمإن إلؤيجإري، محإض 
 .2   2، ص 5294   5292إلتخصصإت بتإزة، إلسنة إلجإمعية 

ع    على خلةف إلمإدة    وإلملة 2 ط أن يكون إلإئتمإن منصبإ على عقإرإت  429حظ بهذإ إلخصوص أن إلمشر من م.ت   لإيشب 
، وذلك بموجب إلفقرة  ي

يف رقم 922.95من قإنون رقم  4من إلمإدة  2معدة للةستعمإل إلمهت  ي  9.94.912، )ظهبر شر
صإدر ػ 

ي  922.95نون رقم ( بتنفيذ إلقإ5294ديسمبر  54) 9422فإتح ربيع إلأول 
ة ػ  إلمتعلق بمؤسسإت إلإئتمإن وإلهيئإت إلمعتبر

 (.425(، ص 5292ينإير  55)  9422بتإري    خ فإتح ربيع إلآخر  2253حكمهإ، إلجريدة إلرسمية عدد 
 .95، ص م.س ،  يوسف إلتبر 3
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ع بخطورة   ل مرتبط به ذلك، ألزم بشهر عقد إلكرإء وكذإ كل تعديووعيإ من إلمشر

ي إلمحإفظة إلعقإرية
 
من م.ت، لكي يوإجه إلمكري إلأغيإر 4491وذلك طبقإ للمإدة  ػ

ي موإجهتهم ؤذإ 
 
تبة على إلعقإر بمقتض  إلإئتمإن إلؤيجإري، وإلإ فقد حقه ػ بحقوقه إلمب 

 من نفس إلقإنون.  4452لم يقم بهذإ إلشهر، وذلك حسب مإ نصت عليه إلمإدة 

ي إلمإدة  ومإ يلةحظ بهذإ إلخصوص
 
ع  ػ من م.ت، لم يمبر  بير  إلعقإر  449أن إلمشر

ي طور إلتحفيظ، حيث
 
أورد مصطلح " إلعقإر" بصفة  إلمحفظ وغبر إلمحفظ وإلذي ػ

وأوجب شهره بإلمحإفظة إلعقإرية، ولم يشر ؤلى شهره بكتإبة ضبط إلمحكمة ؤذإ  عإمة

 إلإئتمإن إلؤيجإري بعدم ؤمكإنية ؤبرإمإلأمر إلذي يستتبع إلقول  .فظتعلق بعقإر غبر مح

ي هو إلعقإر إلمحفظ وإلذي  ؤمكإنية ؤبرإمه فقط علىوبإلتإلىي  على عقإر غبر محفظ،
 
ػ

ع إستعمل ع .طور إلتحفيظ  بإرة "إلشهر بإلمحإفظة إلعقإرية"ومإ يؤكد ذلك أن إلمشر

ي تخص إلعقإر إلمحفظ فقط. ريل عبإرة "إلتقييد بإلرسم إلعقإولم يستعم
كمإ أن  " إلت 

ي هذإ إلؤطإر، أن يكون لمدة 
 
وط إلكرإء ػ إلمإدة إلمذكورة لم تحدد مإ ؤذإ كإن من شر

من ظ.ت.ع أم لإ، وذلك  22تتجإوز ثلةث سنوإت كمإ هو إلشأن بإلنسبة للفصل 

 يتمإسر مع نوع هذإ إلكرإء حيث يجب ؤشهإره مإدإم قإئمإ بير  إلأطرإف. 

من مدونة إلتجإرة، هو ؤمكإنية إنصرإف  449كإن إلظإهر من مضإمير  إلفصل   وإذإ 

ي طور إلتحفيظ، فكيف يمكن 
 
صور هذإ إلكرإء بإلنسبة لهذه تإلإئتمإن إلؤيجإري للعقإر ػ

ع تنصرف فعلة حسب إلظإهر من إلنص ؤلى  إلنوعية من إلعقإرإت؟ وهل فلسفة إلمشر

ي طور إلتخفيإلؤيجإري بإلنسبة لل بإلإئتمإنإلسمإح 
 
  ؟ظعقإر ػ

                                                           
:   تنص هذه إلمإدة على 1 ي مإدة إلإئتمإن إلؤيجإري إلعقإري، يشهر عقد إلكرإء وك مإ يلىي

ي إلمحإفظة ػ 
ذإ كل تعديل إرتبط به ػ 

ي 
يف إلصإدر ػ   ( بشأن إلتحفيظ إلعقإري. 9192أغسطس  95) 9229رمضإن  1إلعقإرية وفقإ لأحكإم إلظهبر إلشر

ي هذه إلمإدة 2
:   جإء ػ   لإ يوإجه إلأغيإر بإلعقد ؤن لم يتم شهره.  مإ يلىي
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ي 
بإلدرجة إلأولى، يخضع لسلطة  1نعتقد أن عقد إلإئتمإن إلؤيجإري كعقد إئتمإن 

ي ستقوم بتمويل ذلك إلعقد
دمه قرإر وقرإرهإ بمنح إلإئتمإن من ع .مؤسسة إلإئتمإن إلت 

فبإلؤضإفة للمعإيبر إلخإصة بطإلب إلإئتمإن،  .وإلتدقيق يخضع للكثبر من إلتمحيص

أن تتوفر فيه إلمعإيبر إلمطلوبة لإكتسإب ثقة إلأبنإء ومنحه إلتمويل، هنإك  إلذي يجب

إلمرإد إقتنإؤه، معإيبر أخرى تخص موضوع إلإئتمإن، ألإ وهي إلطبيعة إلقإنونية للعقإر 

ي طور إلتحفيظ
 
ي يمكن إلحصول عل ،هل هو عقإر محفظ أو ػ

يهإ منه، مع وإلمزإيإ إلت 

ي غإلب إلأحيإن يمد إلطإلب مؤسسة  .ومرجعه إلعقإري تحديد موقعه ومسإحته
 
وػ

إلتمويل بنسخة من إلشهإدة إلعقإرية، حت  تتمكن من ؤجرإء إطلةع على إلرسم إلعقإري 

ء  ي
ة، مخإفة أن يكون مثقلة برهون أو تكإليف عقإرية، إلسر بإلمحإفظة إلعقإرية مبإشر

ي طور إلتحفيظإلذي لإ يستق
 
ظل محفوفإ بإلعديد من إلذي ي يم ووضعية إلعقإر ػ

  .إلمخإطر، لإ تشجع مؤسسإت إلإئتمإن على منح إلتمويل بشأنه
 
بإلتإلىي فهو لإ يرػ

بإلتإلىي فؤن مؤسسة إلإئتمإن إلؤيجإري وإن لم يكن هنإك مإ يمنع و  لدرجة منح إلتمويل. 

ي طور إلتحفيظ، ؤلإ أن وإقع إلممإرسة  إتإلعقإر أسإس على  تعإملهإ من 
 
 إلعكس.  يثبتػ

 إنيإ : إلإبرإء أو إلحوإلة كحقوق شخصية قإبلة للإيدإع ث

ع ؤشهإر إلؤبرإء أو إلحوإلة لقدر مإلىي يوإزي كرإء 
بإلؤضإفة ؤلى عقد إلكرإء، ألزم إلمشر

إمإت إلمولدة لحقوق شخصية بسيطة، ويتعلق  سنة غبر مستحقة إلأدإء، وهي من إلإلب  

ي 
 
ع ػ ي إلوإقع بحقير  إثنير  جمعهمإ إلمشر

 
خإنة وإحدة، ولم يعط بشأنهمإ أي إلأمر ػ

ورة تقييدهمإ فقط. 2توضيح إ ؤلى ض   ، مشبر

للوقوف على ذلك سنتنإول إلؤبرإء لقدر مإلىي يوإزي كرإء عقإر لمدة تزيد على إلسنة 

 .)ب( حوإلة هذإ إلقدر )أ( ثم سنتنإول بعد ذلك  غبر مستحقة إلأدإء
                                                           

ي يوليهإ إلبنك لشخص مإ بأن يمنحه  إلإئتمإن - 1
ة زمنية هو إلثقة إلت  ي غرض محدد، خلةل فب 

 من إلمإل لإستخدإمه ػ 
ً
مبلغإ

وط معينة لقإء عإئد مإدي متفق عليه، وبضمإنإت تمكن إل ي حإلة توقف إل بنكمتفق عليهإ وبشر
دإد قرضه ػ  ض من إسب  مقب 

 عن إلأدإء. 
 .22، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،  ،  محمد إبن إلحإج إلسلمي 2
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 سنة غير مستحقة إلأدإءإلإبرإء لقدر مإلي يوإزي مبلغ كرإء عقإر لمدة أ( 

إمإتيعد إلؤبرإء  من  2911حسب منطوق إلفصل  سببإ من أسبإب إنقضإء إلإلب  

ي ذمة إلمدين  .ق.ل.ع
 
تب له ػ إم إلمب  وإلمقصود منه هو نزول إلدإئن بإختيإره عن إلإلب  

ى عن بد2دون مقإبل ي ، كأن يتنإزل مإلك إلعقإر إلمكب  ي ذمة إلمكب 
 
تب ػ ل إلكرإء إلمب 

وبذلك فهو يرتبط أسإسإ بإلمبلغ  غبر مستحق إلأدإء. تزيد عن إلسنة على أن يكون لمدة 

ي لقإء هذإ إلكرإء، بمعت  أن يتعلق إلؤبرإء هنإ بمبلغ لم  أو إلوإجب إلذي أدإه إلمكب 

عي محض من جإنب 3يستحق بعد ولكنه أدي مسبقإ ، وبإلتإلىي فهو تصرف ؤرإدي تبر

 إلدإئن. 

ي هذإ إلتنإزل أي شكل خإص، حيث يقع صحيحإ كيفمإ  وإذإ كإن مبدئيإ لإ يشب  
 
ط ػ

ع أورد على هذه 4كإن إلشكل إلذي أفرغ فيه، ودونمإ حإجة ؤلى سند رسمي  ، فؤن إلمشر

كل حجة تتضمن " من ق.ل.ع، إلذي جإء فيه:  222إلقإعدة إستثنإء بموجب إلفصل 

ي موإجهة ؤبرإء أو توصيلا بكرإء لم يستحق بعد لمدة تتجإوز سنة لا يحتج به
 

إ ض

، ؤلا ؤذإ كإنت ثإبتة إلتإريــــخ على أنه ؤذإ تعلق هذإ إلؤبرإء بعقإر محفظ، فؤنه  ."إلغير

ط بإلؤضإفة ؤلى ذلك تقييده بإلسجلةت إلعقإرية، حسب مإ نص عليه إلفصل   22يشب 

ي طور إلتحفيظ، فيلزم ؤيدإعه بمطلب  من ظ.ت.ع. 
 
أمإ ؤذإ تعلق هذإ إلؤبرإء بعقإر ػ

  من ظ.ت.ع.  34للفصل لتحفيظ طبقإ إ

                                                           
ي إلفصل   حدد إلم1

إم ػ  ع أسبإب إنقضإء إلإلب   ي  291شر
إلوفإء، إستحإلة إلتنفيذ، إلإبرإء إلإختيإري، إلتجديد،  ،من ق.ل.ع ػ 

 إلمقإصة، إتحإذ إلذمة، إلتقإدم، إلؤقإلة إلإختيإرية. 
ي إلجديد، إلأوصإف وإلحوإلة وإلإنقضإء، منشورإت إلح ،  عبد إلرزإق إلسنهوري2

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
ي إلحقوقية، إلوسيط ػ  لتر

وت   لبنإن،   .125ص  2، إلمجلد 9113ببر
 .22 22، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،  ،  محمد بن إلحإج إلسلمي 3
يمكن أن يحصل إلؤبرإء ضإحة، بأن ينت  عن إتفإق أو توصيل أو  ،منق.ل.ع  حيث جإء فيه 249  وذلك مإ يستفإد من إلفصل 4

  .أي سند آخر يتضمن تحلل إلمدين من إلدين أو هبته ؤيإه
ي إلتنإزل عن حقه

 .كمإ يمكن أن يحصل إلؤبرإء ضمنيإ، بأن ينت  من كل فعل يدل بوضوح عن رغبة إلدإئن ػ 
ض به حصول إلؤبرإء من إلدين. ؤرجإع إلدإئن إختيإرإ ؤلى إلمدين إلسند إلأصلىي   للدين يفب 
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تب على ؤيدإع سند إلؤبرإء ، سوإء أكإن هذإ  ويب  ي موإجهة إلغبر
 
جوإز إلإحتجإج به ػ

يإ أو دإئنإ مرتهنإ إلغبر مشب 
 .ويكون سإريإ تجإه أطرإفه ولو لم يتم إلؤعلةن عنه .1

ي تنت  على ؤيدإع سند إلؤبرإء بمطلب إلتحفيظ، هو ؤقإمة 
ومن إلؤيجإبيإت إلت 

فؤيدإع سند إلؤبرإء هو قرينة على تحلل  .للمستفيد من هذإ إلؤبرإء تجإه إلغبر إلحجة 

إم، وفيه حمإية لمودع إلحق.    إلمدين من هذإ إلإلب  

 حوإلة قدر مإلي يوإزي كرإء عقإر لمدة تزيد على إلسنة غير مستحقة إلأدإءب( 

قة بهإ حقوق عتبر من إلتصرفإت إلمتعلعلةوة على سند إلؤبرإء، فؤن عقد إلحوإلة ي

ع ؤشهإرهإ مت  كإن مبلغهإ يوإزي كرإء عقإر لمدة تزيد على  شخصية ي أوجب إلمشر
وإلت 

إم إلسنة و غبر مستحق إلأدإء.  وإلحوإلة تعتبر طريقإ من طرق إنتقإل إلإلب  
، وهي تصنف 2

 :  ؤلى نوعير 

   :ي ذمة  حوإلة إلحق
 
ي على أن يحول له حقه إلذي ػ بمقتضإهإ يتفق إلدإئن مع أجنتر

ي هذإ إلحق نفسه
 
ي محل إلدإئن ػ إلمدين، فيحل إلأجنتر

3. 

 ي على أن يتحمل عنه إلدين إلذي هو  :حوإلة إلدين بمقتضإهإ يتفق إلمدين مع أجنتر

ي هذإ إلدين نفسه
 
ي محل إلمدين ػ ي ذمته للدإئن، فيحل إلأجنتر

 
 .4ػ

إم من مدين ؤلى مدين آخر، أو من دإئن ؤلى دإئن آخر، وسوإء  تعلق إلأمر بتحويل إلب  

إم ذإته، بجميع مقومإته وخصإئصه وضمإنإته  فؤن إلذي ينتقل بإلحوإلة هو إلإلب  

 .5ودفوعه

                                                           
ي1  .435، ص م.س ،  محمد خبر
إم بصفة عإمة. 2    على عكس إلؤبرإء إلذي يعتبر من حإلإت إنقضإء إلإلب  
 .445 ،م.س، 2إلمجلد   ،  عبد إلرزإق إلسنهوري3
 .225، م.س، 2إلمجلد   ،  عبد إلرزإق إلسنهوري4
 .911، ص م.س ،  سعإد عإشور 5
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ي ق.ل.ع
 
، يتبير  1وبإستقرإء إلنصوص إلمنظمة لإنتقإل إلحقوق عن طريق إلحوإلة ػ

ع أقر حوإلة إلحق ولم   22يشر ؤلى حوإلة إلدين، وهو أمر يتكإمل مع إلفصل أن إلمشر

ي حوإلة إلأجور
 
وإلأجور من حق  .من ظ.ت.ع، حيث حصر هذإ إلأخبر إلحوإلة ػ

 .2عن حوإلة إلحق فقط تحدثإلمكري، بمعت  أنه 

ن كإنت هذه ولؤ .وإلجدير بإلذكر، أن إلحوإلة تتم وفق إلقوإعد إلعإمة للتعإقد

ي لجعلهإ نإفذة ؤزإء إلمدينق، فإنعقإدهإ لإ إلحوإلة تتم بمجرد إلإتفإ
وإنمإ يجب   يكؼ 

ي أو بق يإ من ق.ل.ع أن يتم تبليغهإ للمدين تبليغإ رسم 912حسب إلفصل 
 
بوله ؤيإهإ ػ

حوإلة عقود إلكرإء أو إلأكرية أن "من ق.ل.ع  912إلفصل  وأضإف محرر ثإبت إلتإري    خ. 

هإ من إلأشيإء إلقإبلة ل لرهن إلرسمي أو حوإلة إلؤيرإدإت إلدورية إلمتعلقة بإلعقإرإت وغبر

ة تزيد على إلسنة، لإ يكون لهإ أثر بإلنسبة للغبر ؤلإ ؤذإ 
تبة عليهإ عندمإ تقرر لفب  إلمب 

ي محرر ثإبت إلتإري    خ". 
 
 وردت ػ

ي طور إلتحفيظ، فؤنه يجب فضلة عن ذلك إلؤعلةن عن 
 
على أنه ؤذإ كإن إلعقإر ػ

. هذه إلحوإلة بمطلب إلتحفيظ،  حت   ي حق إلغبر
 
ولإ تخؼ  إلأهمية  تكون نإفذة ػ

ة لؤيدإع إلحوإلة بمطلب إلتحفيظ كب ضد منع حصول أي تدليس قد يرتت حيث .إلكببر

ي أو ضد إلدإئن نفسه وقد تعإمل  حيث يكون هذإ إلغبر على علم بهإ  ،إلغبر  أو  إلمكب 

 . 3إلوضعيةهذه أسإس بإلعقإر على 

نإدرإ مإ يتم ؤيدإع هذه إلحقوق يلاحظ أنه من إلنإحية إلعملية  أنه غير 

تبة يتعإمل إلأطرإف على أسإس ، حيث إلشخصية بإلمحإفظة إلعقإرية إمإت إلمب  إلإلب  

ي  د إلكرإء أو إلؤبرإء أو إلحوإلةعقو  عن
دون من ظ.ت.ع  22 أشإر ؤليهإ إلفصل إلت 

ي ق.ل.ع، إلؤيدإع، ويكتفون
 
هإ غبر خصوصإ أن بإعمإل إلمقتضيإت إلمتعلقة بهإ ػ

                                                           
 من ق.ل.ع.  551ؤلى  931صل   من إلف1
 بتصرف.  911، ص م.س ،  سعإد عإشور 2
 .22، ص م.سإلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية،   ،  محمد إبن إلحإج إلسلمي 3
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ي للرسم إلعقإري، مشمولة بإلأثر إلتطهبر
على خلةف إلحقوق إلشخصية إلمتعلقة  1

ي ؤطإر إلإئتمإن إلؤيجإري، لأن هذإ إلحق
 
ي نهإية إلمطإف ؤلى حق  وقبإلكرإء ػ

 
قد تؤول ػ

 . ي
 عيت 

ومن  بمسطرة إلؤيدإع من حيث إلمإهيةمن خلةل هذإ إلمبحث  ؤحإطتنإ بعد أن 

ي إلحقوق إلقإبلة لسل حيث
على معإلجة إلمسطرة وكهإ، سنعمل من خلةل إلمبحث إلثإن 

ي طور إلتحفي إلثإنية
 
ي تجسد مبدأ تدإول إلعقإر ػ

ظ، وهي مسطرة إلخلةصة إلت 

 إلؤصلةحية. 

ي إلمبحث 
 : مإهية مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية إلثإن 

لقد حظيت مسطرة إلنشر أو إلخلةصة إلؤصلةحية كمإ يسميهإ إلممإرسون بإلتنظيم 

ي 
 
:  21/94من ظ ت ع كمإ تم تعديله بإلقإنون  32إلفصل ػ  وإلذي ينص على مإ يلىي

ي إلفصل "
 

من هذإ إلقإنون ، يمكن لصإحب  48بغض إلنظر عن إلمسطرة إلمقررة ض

ه  ه أو إلاقرإر به أثنإء مسطرة إلتحفيظ أن يطلب نشر حق وقع ؤنشإؤه أو تغيير

 ق بإلمحإفظة إلعقإرية. بإلجريدة إلرسمية بعد ؤيدإع إلوثإئق إلمثبتة للح

تتإبع مسطرة إلتحفيظ بصفة قإنونية مع أخذ إلحق إلمنشأ أو إلمغير أو إلمقر به 

 بعير  إلاعتبإر. 

ي حدود 
 

يكتسب صإحب إلحق إلمنشأ أو إلغير إلمقر به صفة طإلب إلتحفيظ ض

ف له به.   إلحق إلمعي 

ه بإلجريدة إلرسمية فيجب أن يعإد  ؤذإ كإن إلاعلان عن إنتهإء إلتحديد قد تم نشر

ه من جديد ليفتح أجل شهرين للتعرض ، يبتدئ من تإريــــخ إلاعلان عن إلحق  نشر

                                                           
ي من هذه إلأطروحة عند تطرقنإ للوعد بإلبيع.  - 1

ي إلبإب إلثإن 
ي هذه إلنقطة ػ 

 سنفصل ػ 
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ة على  ي هذه إلحإلة لن تقبل ؤلا إلتعرضإت إلمنصبة مبإشر
 

إلمنشأ أو إلمقر به،  وض

إلتحفيظ إلحق إلمنشأ أو إلمغير أو إلمقر به  إلحق إلمذكور. يؤخذ بعير  إلاعتبإر عند 

 1".خلال إلمسطرة

ي هذإ إلمبحث تعريف وخصإئص مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية
 
هإ  نعإل  ػ وتميبر 

( للوقوف عند  عمإ يشتبه بهإ  ي
ي حير  سنخصص )إلمطلب إلثإن 

 
)إلمطلب إلأول(، ػ

 إلحقوق إلقإبلة للنشر عبر هذه إلمسطرة. 

هإ عمإ يشتبه  مسطرة إلخلاصة إلإصلاحيةمؤدى : إلمطلب إلأول وتمير 

 بهإ

ي طور إلتحفيظ، جعله يسن مسإطر 
 
ع على مبدأ تدإول إلعقإر ػ ؤن حرص إلمشر

فعلى غرإر مسطرة إلخلةصة  .ؤجرإئية من أجل إلحفإظ على إلحقوق وإلإحتجإج بهإ

ي قمنإ بإلتعريف بهإ منإلؤ 
ي مسطرة إلنشر أو مإ  صلةحية إلت 

خلةل إلمبحث إلأول، تأن 

ع على  ي يعزز حرص إلمشر
يصطلح عليه بمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية،  كؤطإر قإنون 

ي طور إلتحفيظ
 
صود فمإ إلمق .وإخرإجه من دإئرة إلجمود تشجيع تدإول إلعقإر ػ

 ومإ هي أهم خصإئصهإ )إلفقرة إلأولى(، وكيف يمكنبمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية؟ 

هإ عمإ يشتبه بهإ )إلفقرة إلثإنية(   .تميبر 

 

                                                           
 ،نموذج إلخلةصة إلؤصلةحية -1

 ...تتعلق بإلمسم 
ي ... فؤن مسطرة تحفيظ إلملك إلمدعو ... مطلب 

إلذي أدرجت خلةصة مطلب تحفيظه بإلجريدة إلرسمية عدد ... إلمؤرخة ػ 
ي إسم إلسيد)ة( 

 إلتحفيظ رقم ... إلكإئن ب ... تتإبع ػ 
  وذلك بمقتض  إلعقود إلمودعة سإبقإ تأييد للمطلب إلمذكور وكذإ ... 

 ة و إلرهون ب ... إلمحإفظة على إلأملةك إلعقإري
 أو إلمحإفظ إلمكلف بمسطرة إلتحفيظ إلسيد ... 

من ظ.ت.ع،  34وبذلك فؤجرإء إلخلةصة إلؤصلةحية لإ يقيد بسجل إلتعرضإت، كمإ هو إلشأن بإلنسبة للبيدإع طبقإ للفصل 
ي بطإقة إلمرإقبة لمطلب إلتحفيظ. 

 .52بوجمعة زفو، م.س ص  حيث يتم تقييدهإ فقط ػ 
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 تعريف مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية وخصإئصهإ  :إلفقرة إلأول

ي إلؤحإطة بمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية وكشف جوإنب عديدة من مقتضيإتهإ 
 تقتض 

ز أهم خصإئصهإ )ثإنيإ(.   أن نعرف بهإ )أولإ( ثم نبر

 أولا : مؤدى مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية

، من 1فقهإ وقض إء بمسطرة إلخ  لةصة إلؤصلةحية مسطرة إلنشر أو مإ يعبر عنهعتبر ت

ي أحدثهإ قإنون إلتحفيظ إلعقإريأهم إلآليإت إل
من أجل حمإية أصحإب إلحقوق  ت 

 نشأ أو مُ حق مُ صإحب حيث يمكن لكل  إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ . 
ّ
به  قرّ ل أو مُ عد

بإعتبإرهإ لنشر عن طريق إلخلةصة إلؤصلةحية لمسطرة إ أأثنإء مسطرة إلتحفيظ، أن يلج

ي هذإ . 2قإنونية يمكن بوإسطتهإ لصإحب هذإ إلحق أن يشهره بإلجريدة إلرسمية آلية
 
وػ

ي طور إلتحفيظ إلصدد يمكن تعريفهإ بأنهإ 
 
مسطرة تخول لمن نشأ له حق على عقإر ض

ي مسطرة إلتحفيظ، ع
 
ه أن يتدخل ض ن طريق تقديم مطلب أو تم إلإقرإر به أو تغيير

ي إلجريدة إلرسمية، من أجل موإصلة ؤجرإءإت إلتحفيظ 
 
تحفيظ ؤصلاجي ينشر ض

 بإسمه، وتأسيس رسم عقإري لفإئدته. 

 32إلصيغة إلقديمة للفصل هذه إلمسطرة بإلتنظيم سوإء من خلةل وقد حظيت 

من  3يمهإ من خلةل إلفصل . كمإ تم تنظمن خلةل صيغته إلجديدةأو  من ظ.ت.ع

ي لإلقرإر إ
 
من  22إلذي تم نسخه بمقتض  إلمإدة  9192يونيو  5وزيري إلصإدر ػ

مإ ، حيث نصت إلمإدة إلثإلثة منه على 3إلمرسوم إلمتعلق بإجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري

                                                           
ي طور إلتحفيظ ، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء،  ،أزوكإغ  عمر 1

 .952، ص 9، ط 5299إلدليل إلعملىي للعقإر ػ 
ي موضوع إلأمن إلعقإري   ،  شكيب حيمود 2

وسإئل حمإية إلحقوق إلنإشئة خلةل مسإطر إلتحفيظ إلعقإري، إلندوة إلوطنية ػ 
 .255، ص52 ، عدد5292دفإتر محكمة إلنقض، مطبعة إلأمنية، إلربإط، 

ه 5294يوليو  14)  9422من رمضإن  92إلصإدر يف  5.92.93إلمرسوم رقم  - 3 ي  شأن ؤجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري،تم نشر
( ػ 

 .)5294يوليو  53(   9422رمضإن  22بتإري    خ  2511بإلجريدة إلرسمية عدد 
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" : من إلظهري إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، يتم تحديد كل جزء  34و  32و  52تطبيقإ للفصول يلىي

ي من عقإر 
 
يه أو إلؤقرإر به، وذلك  طور إلتحفيظ ػ يكون موضوع تعرض أو حق وقع ؤنشإؤه أو تغبر

 " .قبل تأسيس إلرسم إلعقإري

ي صيغته إلجديدة 32وبإستقرإء إلفصل 
 
تبير  أنه جإء بتغيبر جدري  من ظ.ت.ع. ػ

ي  .سوإء على مستوى إلشكل أو إلمضمون1مقإرنة مع إلصيإغة إلقديمة حيث كإنت تعب 

جموعة من إلثغرإت وإلنوإقص حإلت دون تحقيق إلحمإية م هذه إلصيغة إلقديمة

ي كون مقتضيإت هذإ إلفصل كإنت وتتجلى  .للحقوق إلمرجوة
 
هذه إلثغرإت أسإسإ ػ

صر نطإقه على إلحقوق إلنإشئة ت تقكإنو تستبعد إلحقوق إلنإتجة عن وإقعة إلوفإة، 

، 2بوإسطة إلنشر  وبذلك لم يكن إلورثة ملزمير  بإلتدخل لؤشهإر حقوقهم .بير  إلأحيإء

 ملزمير   بسلوك مسطرة إلؤيدإع.  كإنوإ حيث  

ي  
ي صيغته  32كإنت تثإر بخصوص إلفصل كمإ أنه من إلثغرإت إلت 

 
من ظ.ت.ع. ػ

ي  إلقديمة
ي حإلة إلإنتقإل إلكلىي أو إلجزن 

 
هو أنه لم يتضمن كيفية إلؤعلةن عن إلحق ػ

تبللحق  ي طور إلتحفيظ إلمب 
 
  .على إلعقإر ػ

ح وتوضيح كيفية  9192يونيو  2وقد حإول إلقرإر إلوزيري إلصإدر بتإري    خ  شر

من ظ.ت.ع.  32إلؤعلةن عن إلحق إلمكتسب أثنإء مسطرة إلتحفيظ طبقإ للفصل 

ي إلفصل 
 
ي إلفصل أنه منه  3حيث جإء ػ

 
من  34"بصرف إلنظر عن إلمسطرة إلمقررة ػ

دل أثنإء شيإن مسطرة يجوز لصإحب إلحق إلمنشأ أو إلمع 9192غشت  95ظهبر 

ي إلجريدة إلرسمية مدليإ لدى 
 
ي أقرب عدد ػ

 
إلتحفيظ أن يطلب نشر هذإ إلحق ػ

وتجري مسطرة إلتحفيظ مجرإهإ  .إلمحإفظة إلعقإرية إلوثإئق إلمثبتة للحق إلمذكور

                                                           
:   كإن ينص هذإ إلفصل على 1 ي سبق  مإ يلىي

ؤذإ وقع إنتقإل ملك بير  أحيإء أثنإء جريإن مسطرة إلتحفيظ فؤن إلؤجرإءإت إلت 
ؤنجإزهإ تعتبر عديمة إلأثر ؤذإ كإن ذلك إلإنتقإل قد شمل كل إلعقإر. فؤن لم يشمل إلإنتقإل ؤلإ جزءإ منه أمكن متإبعة إلمسطرة أو 

 ند إلإقتضإء إلتحديد وإلؤعلةنإت. ؤعإدتهإ من أولهإ مع ؤدرإج إلمإلك إلجديد وبإلتإلىي يكمل ع
ي إلإستفإدة من 

ويعمل بكل ذلك مإ لم يتفق إلأطرإف على إتبإع طلب إلتحفيظ كمإ قدم أولإ مع إحتفإظ إلمإلك إلجديد بحقه ػ 
.  34مقتضيإت إلفصل   من هذإ إلظهبر

ي طور إلتحفيظ،  أزوكإغ،  عمر 2
 .952، ص م.سإلدليل إلعملىي للعقإر ػ 
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ي ولكن مع مرإعإة مإ جد من ؤنشإء أو تعديل للحق
وإذإ كإن إلؤعلةن عن إنتهإء  .إلقإنون 

ي دإئمإ إلتحديد ق
ه من جديد، ليأن  ه بإلجريدة إلرسمية، فؤنه يجب نشر د تقدم نشر

ي أجل شهرين إثنير  على إلأقل إبتدإء من إلؤعلةن عن إلحق إلمنشأ أو إلمعدل
 
 .إلتعرض ػ

ي هذه إلحإلة ؤلإ إلغبر أ
 
ة بإلحق إلمنشأ أو نه لإ تقبل ػ ي تتعلق مبإشر

تعرضإت إلت 

  .حق إلمنشأ أو إلمعدل أثنإء جريإن إلمسطرة"إلمعدل، ويقرر إلتحفيظ مع مرإعإة إل

من إلقرإر إلوزيري إلمذكور فقد تبت  مضمونه  3ونظرإ لأهمية مضمون إلفصل 

ي صيغته إلجديدة بموجب  32إلفصل 
 
ي إلمرسوم 21.94إلقإنون ػ

 
 وتم إلإستغنإء عنه ػ

ل هذه وبموجب هذإ إلتعديل، لم يعد إستعمإ .1 إلمتعلق بإجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري

 إلأحيإء، وبإلتإلىي 
مة بير  ؤعطإء ؤمكإنية تم إلوسيلة مقتصرإ على إلتصرفإت إلؤرإدية إلمبر

بإلؤضإفة ؤلى  .إلتدخل عن طريق إلنشر للورثة لؤشهإر حقوقهم إلمكتسبة بسبب إلوفإة

ي تعتبر فيهإ إلمرحلة  هنإك تميبر  ذلك لم يعد 
 حإلة إلإنتقإل إلكلىي للملكية، وإلت 

بير 

ي تخول لمكتسب هذإ إلحق 
ي للملكية، وإلت 

إلسإبقة عديمة إلأثر، وحإلة إلإنتقإل إلجزن 

 ؤمإ متإبعة ؤجرإءإت إلتحفيظ، أو ؤعإدتهإ من جديد مع ؤدرإج إلمإلك إلجديد. 

هإ عمإ يشتبه هذه إلمسطرة أكبر من خلةل ت هذإ وسنعمل على توضيح من  بهإ ميبر 

 من خلةل إلنقطة إلموإلية. إلمؤسسإت إلقإنونية إلشبيهة 

 ثإنيإ: خصإئص مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية 

ه إلمسطرة بحيث تعتبر سنحإول من خلةل هذه إلنقطة ؤبرإز أهم خصإئص هذ

أنهإ مسطرة مرتبطة مبدئيإ  وجودإ وعدمإ بمسطرة إلتحفيظ )أ( كمإ  ةمسطرة مرتبط

 نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ )ب(. بحق 

 

                                                           
ي فقرتهإ إلأولى على  22 تنص إلمإدة -  1

: من إلمرسوم ػ  ي  مإ يلىي
بشأن تفإصيل تطبيق نظإم  9192يونيو  2ينسخ إلقرإر إلصإدر ػ 

 23و .  21و  22و  24و  29و  22و  51و  52و  52و  92و  9إلتحفيظ إلعقإري بإستثنإء إلفصول 
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 مسطرة مرتبطة وجودإ و عدمإ بمطلب إلتحفيظ ( أ

تعتبر مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية مسطرة مرتبطة وجودإ وعدمإ بمطلب إلتحفيظ، 

لقإنونية هإ إآثإر ، فهي تستمد قوتهإ و  خلةصة ؤصلةحية بدون مطلب تحفيظبحيث لإ 

ه إلصفة لصإحب إلذي يمنح هذفطإلب إلتحفيظ هو  .من مطلب إلتحفيظ نفسه

ي له.   حقه بتفويت إلخلةصة إلؤصلةحية
 
فلة يمكن تصور مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية ػ

 لم يفتح فيه مسبقإ طلب إلتحفيظ.  عقإر 

أثنإء  مبدئيإ  مرتبطة بحقوق نشأتمسطرة هي  ثم ؤن مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

لخلةصة ؤمكإنية تصحيح مسطرة إلتحفيظ، فمطلب إلتحفيظ هو إلذي يعظي لطإلب إ

 وإتمإم مسطرة إلتحفيظ بإسمه، وتأسيس إلرسم إلعقإري لصإلحه.  ةإلمسطر 

 مسطرة مرتبطة بحق نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ  ( ب

أنهإ مسطرة منبثقة عن مسطرة  م خصإئص مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةمن بير  أه

ي سلوك هذه إلمسطرة 
 
إلتحفيظ نفسهإ، فطإلب إلخلةصة إلؤصلةحية لإ ينشأ له إلحق ػ

ه ؤلإ ؤذإ كإن إلحق إلذي وهذإ مإ  نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ.   نشأ أو تم إلؤقرإر به أو تغيبر

ي ورد فيهإ: من ظ.ت.ع.  32يفهم من صيغة إلفقرة إلأولى من إلفصل 
بغض إلنظر  "إلت 

ي إلفصل 
 

حق وقع ؤنشإؤه أو من هذإ إلقإنون، يمكن لصإحب  48عن إلمسطرة إلمقررة ض

ه بإلجريدة إلرسمية  ه أو إلإقرإر به أثنإء مسطرة إلتحفيظ أن يطلب نشر بعد  24تغيير

 " ؤيدإع إلوثإئق إلمثبتة للحق بإلمحإفظة إلعقإرية

.ت.ع. جإءت بمفهوم عإم من ظ 32وإذإ كإن هذإ هو إلمبدأ فؤن صيغة إلفصل 

حيث وسعت من أسبإب  ن طريق  مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةلحق إلمعلن عنه عل

ي لإ يمكن سل لى خلةف مسطرة إلؤيدإعإلمسطرة، عسلوك هذه 
وكهإ ؤلإ بإلنسبة إلت 

ي نشأ
قرإر لصرإحة ولإ مجإل هنإ للحديث عن إلؤ .ت أثنإء مسطرة إلتحفيظللحقوق إلت 
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فإلؤقرإر مثلة يجعلنإ نتسإءل عن مدى ؤمكإنية إللجوء لمسطرة  من ظ.ت.ع.  34إلفصل 

ي نشأت
أم أن  مسطرة إلتحفيظ.  بلق إلخلةصة إلؤصلةحية حت  بإلنسبة للحقوق إلت 

ي إلفصل 
 
  .ع. مرتبط بحق نشأ أثنإء إلمسطرة فقط. من ظ.ت 32إلؤقرإر إلمشإر ؤليه ػ

أثنإء سلوك مسطرة  إر بحقمن وجهة نظرنإ ؤن إلسمإح لطإلب إلتحفيظ بإلؤقر 

على حق نشأ أثنإء مسطرة  ن هذإ إلؤقرإر يمكن أن ينصبإلتحفيظ يدفعنإ للقول ؤ

ي حيث ؤ كمإ يمكن أن ينصب على حق نشأ قبل مسطرة إلتحفيظ.   إلتحفيظ
 
ع ػ ن إلمشر

ي لم يسلك 
ي إلؤقرإر بإلحقوق إلت 

 
هذه إلمسطرة وسع من صلةحيإت طإلب إلتحفيظ ػ

نصوص ظ.ت.ع.  وهذإ إلقول وإن لم تشر ؤليه .عرضلتأصحإبهإ مسطرة إ بشأنهإ 

من  34قإرنتهإ بصيغة إلفصل مو  32ضإحة  ؤلإ أنه يستشف من صيغة إلفصل 

خلةصة فؤقرإر طإلب إلتحفيظ بوجود إلحق يجعل طإلب إل بإلتإلىي و  1ظ.ت.ع. 

ي مركز إمتيإزي
 
ي منأى عن أي منإزعة مرتبطة بمطلب إلتحفيظ.  إلؤصلةحية ػ

 
 وػ

 : تميير  إلخلاصة إلإصلاحية عمإ يشتبه بهإلثإنيةإلفقرة إ

صة إلؤصلةحية عن إرتأينإ من خلةل هذه إلفقرة إلوقوف عند تميبر  مسطرة إلخلة 

هذه  بخصوصحت  تتضح إلصورة أكبر  إلمؤسسإت وإلمسإطر إلقإنونية إلمشإبهة

هإ عن إلؤيدإع نفسه )أوسنعمل  .إلمسطرة  ( ثإنيإ) عن مطلب إلتحفيظثم  (ولإعلى تميبر 

 تميير  إلخلاصة إلإصلاحية عن إلإيدإع أولا: 

ي ضوء إلقرإءة إلمتأنية للفصلير  
 
ي ضوء إلممإرسة إلعملية  34و 32ػ

 
من ظ.ت.ع وػ

ي إنصرفت ؤلى جعل كل من  ع إلمغرنر
للمحفظإت إلعقإرية يمكن إلقول ؤن ؤرإدة إلمشر

إت و  خإصة بهإ تجعل لكل منهمإ فإعلية متمإيزة عن  آثإر إلمسطرتير  تنفرد بممبر 

                                                           
ي إلتميبر  بير  مسطرة إلؤيدإع طبقإ للفصل  -  1

من  32من ظ.ت.ع. ومسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية طبقإ للفصل  34سنفصل ػ 
ي نقطة موإلية. 

 ظ.ت.ع. ػ 
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إلأخرى. وبذلك لإ يمكن إلقول بإلتطإبق إلتإم بير  إلمسطرتير  ولإ بإلخيإر إلمطلق لكل 

ي طور إلتحفيظ وأرإد أن يعلن عنه حفإظإ عليه
 
 .من ترتب له حق على إلعقإر ػ

ة إلؤصلةحية وعليه فؤننإ سنقوم بإبرإز إلفوإرق إلكإمنة بير  كل من مسطرة إلخلةص

من خلةل ؤبرإز أوجه  تحديد إلنطإق إلمنإسب لكل منهمإ  ومسطرة إلؤيدإع من أجل

 إلتشإبه و أوجه إلإختلةف. 

ي أن إلمعيإر إلرئيسي ل 1يرى بعض إلفقه ي إلأثر إلتطهبر
 
لتميبر  بير  إلمسطرتير  يكمن ػ

ي  لقرإر إلتحفيظ
 
إلذي يستفيد منه إلمتدخل طبقإ لمسطرة إلنشر على عكس إلمتدخل ػ

ي لهذإ إلتدخل.  إلأثر إلذي لإ يستفيد من  إلؤيدإعؤطإر مسطرة  وبغض إلنظر عن  إلتطهبر

ه، سنحإول إلتميبر  بير  إلمسطرتير  من وجهة نظر هذإ إلموقف إلفقهي إلذي لإ نسإير 

. تستوعب إلفوإرق إلجوهرية بير  إلمسطر  شإملة  تير 

ي كونهمإ  فؤذإ كإنت
 
كل من مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية ومسطرة إلؤيدإع تتحدإن ػ

نإ سإبقإ–طة وجودإ وعدمإ بمسطرة إلتحفيظ مسإطر مرتب ي كونهمإ  -كمإ سبق أن أشر
 
وػ

ي إلكثبر من بحقوق نشأت أثنإء مسطرة إلتحفيظ، فؤنهمإ يختلفإن مرتبطير  
 
 إلجوإنبػ

 إلقإنونية. 

ي إلؤقرإر فعلى مستوى صلة  
 
حيإت طإلب إلتحفيظ، لإ صلةحية لطإلب إلتحفيظ ػ

بإلحقوق إلمعلن عنهإ عن طريق مسطرة إلؤيدإع، بحيث مت  تم إلؤقرإر بإلحق من طرف 

. طإلب إلتحفيظ، يكون صإحب إلحق ملزمإ بسلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

ي خص إلفصل  ع إلمغرنر
مسطرة من ظ.ت.ع. بإلحقوق إلنإشئة أثنإء  34فإلمشر

بينمإ أشإر ؤلى  .إلتحفيظ فقط، ولم يشر ؤلى ؤمكإنية إلؤقرإر أو إلتغيبر بشأن هذه إلحقوق

ي إلفصل  ذلك
 
من  34وبإلتإلىي فؤن مجإل تطبيق مقتضيإت إلفصل  بصري    ح إلعبإرة.  32ػ

                                                           
ي ؤطإر إلفصل  -1

، إلتقييدإت إلوإردة على مطلب إلتحفيظ ػ  ي
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، مجلة  34عبد إلعإلىي إلدقوػ 

، طبعة  إلمنإزعإت إلعقإرية، إلجز  ي
 .951إلربإط، ص  –، مطبعة إلمعإرف إلجديدة 5292ء إلثإن 
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أمإ إلخلةصة إلؤصلةحية فيمكن  .ظ.ت.ع. هو إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ

ي 
أو بإلنسبة  تم ؤنشإؤهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ إللجوء ؤليه سوإء بإلنسبة للحقوق إلت 

ي نشأت قبل مسطرة إلتحفيظللح
يطة إلؤقرإر بهإ من طرف طإلب  قوق إلت  شر

من تطبيقإ من ظ.ت.ع. أوسع  32نطإق إلفصل  وعلى هذإ إلأسإس يكون .إلتحفيظ

 .منه 34نطإق إلفصل 

ي كمإ تختلف مسطرة إلخ
 
أن إلأولى تمنح لةصة إلؤصلةحية عن مسطرة إلؤيدإع ػ

ف له به ي حدود إلحق إلمعب 
 
، على عكس مسطرة 1لطإلبهإ صفة طإلب إلتحفيظ ػ

ي لإ يكتسب فيهإ إلمودع 
إمإته. إلؤيدإع إلت  وتبعإ لذلك فهذه صفة طإلب إلتحفيظ ولإ إلب  

ي موإجهة إلمسطرة تمنح للمستفيد منهإ صفة إ
 
لمدع عليه أمإم محكمة إلتحفيظ ػ

إلمتعرض، حيث تخول له نفس إلصلةحيإت إلمخولة لطإلب إلتحفيظ ومن ثم فله 

ي حير  لإ يمكن للمودع أن يتدخ .2صفة إلتصإلح أثنإء إلمرحلة إلقضإئية
 
ل للدفإع عن ػ

ي هذه إلحإلة
 
إع حقوقه ػ ي إلب  

 
ذو إلرغم من أنه على ،3من منطلق أنه ليس طرفإ ػ

إع إلقإئم بير  إلمتعرض و طإلب إلتحفيظ.   
ي إلب 

 
 مصلحة ػ

ي إلختإم نشبر  علةوة على إلفوإرق إلسإبقة
 
ؤلى أن مسطرة إلؤيدإع لإ تخضع لأي ػ

وليس بإمكإن إلغبر إلعلم بهذإ إلؤيدإع ؤلإ بإلإطلةع إلمبإشر على ؤشهإر بإلجريدة إلرسمية، 

وهو مإ يجعل هذه إلحقوق تبؼ  طي  .ملف إلمطلب ومإ يتضمنه من ؤيدإعإت

ي تخضع للبشهإر ،4إلكتمإن
 .على عكس مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية إلت 

 

 

                                                           
 عمن ظ.ت.  32إلفقرة إلثإلثة من إلفصل  -1
 .51بوجمعة زفو، م.س ص  -2
ي هذإ إلشأن لعل أخرهإ قرإر محكمة إلنقض عدد  -3

ي إلملف  5292مإرس  91،  يتإري    خ 912إنظر قرإرإت عديدة صدرت ػ 
، ػ 

ي عدد 
 . 32، منشور بمجلة قضإء محكمة إلنقض، إلعدد 5159/9/3/5294إلمدن 

 . 11، ص م.سسيإسة إلتحفيظ إلعقإري بإلمغرب، م  ،  محمد بن إلحإج إلسلمي 4
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 طلب إلتحفيظ متميير  إلخلاصة إلإصلاحية عن  ثإنيإ: 

إلأشخإص إلذين مبدئيإ ؤن إلأشخإص إلذين يحق لهم تقديم مطلب إلتحفيظ هم 

 993و 922، حيث حددت إلفصول 1يحق لهم سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

954و
من ظ.ت.ع. إلأشخإص إلذين يجوز لهم تقديم مطلب إلتحفيظ، وبإلتإلىي  

ي إلتحفيظ.   إكتسإبهم صفة طإلتر

لشكليإت إلمصإحبة لمطلب كمإ يخضع سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية لنفس إ

زإ بإلوثإئق معز  لى إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإريةتبتدئ بتقديم طلب موجه ؤ إلتحفيظ،

ي 
ه، مع كل إلمستندإت إللةزمة  أو إلؤقرإر به 5تثبت إنتقإل إلحق  وإلحج  إلت  أو تغيبر

ي يتطلبهإ إلؤشهإر. 
ورية إلت   وإلصر 

قإم بضبط موقع  قبله فؤن .ويقوم إلمحإفظ بدرإسة إلطلب وتسجيل ملةحظإته 

ه إلعقإر إلذي تم ويحدد إلرسوم إلقإنونية إلوإجبة إلأدإء، ثم  إلؤقرإر به أو ؤنشإئه أو تغيبر

ليقوم إلمستفيد بعد ذلك بأدإء إلوإجبإت إلقإنونية  6يؤشر على إلطلب إلمذكور

ي إلمرسوم إلمتعلق بتحديد تعريفة وإجبإت إلمحإفظة إلعقإرية
 
ذلك  وإثر  .7إلمحددة ػ

. إلؤعلةن يتم    وإلنشر

                                                           
ي من هذه إلأطروحة.  -  1

ي إلبإب إلثإن 
ي سنخص إلبحث فيهإ ػ 

 يستثت  من هذإ إلمبدأ مجموعة من إلحقوق إلت 
ي ذكرهم من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  92ينص إلفصل  -  2

ي  2-إلمإلك؛  1- ،إل يجوز تقديم مطلب إلتحفيظ ؤلإ ممن يأن 
يك ػ  إلشر

وط إللةزمة للاخذ بهإ؛  كإئه، وذلك عندمإ تتوفر فيهم إلشر إلمتمتع بأحد إلحقوق  3-إلملك مع إلإحتفإظ بحق إلشفعة لشر
إلمتمتع بإرتفإقإت  4-ء وإلتعلية، وإلحبس؛ حق إلإنتفإع، حق إلسطحية، إلكرإء إلطويل إلأمد، إلزينة، إلهوإ  ،إلعينية إلآتية

 وإلكل مع مرإعإة إلمقتضيإت إلمتعلقة بإلتحفيظ إلؤجبإري .عقإرية بعد موإفقة صإحب إلملك
يجوز للدإئن، إلذي لم يقبض دينه عند حلول أجله، طلب إلتحفيظ بنإء على  من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  99ينص إلفصل  -  3

ي صإدر لفإئدته بإ
 لحجز إلعقإري ضد مدينهقرإر قضإن 

ي إسم إلمحجور أو إلقإض حير   من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  95ينص إلفصل  -  4
عي أن يقدم مطلبإ للتحفيظ ػ 

يحق للنإئب إلشر
 تكون لهذإ إلمحجور أو إلقإض حقوق تسمح له بتقديم إلطلب لو لم يكن محجورإ أو قإضإ

 .25، صم.س ،حدو معسو  -5
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري،مجلة إلأبحإث وإلدرإسإت  34ت إلعملية للبيدإع طبقإ للفصل إلؤشكإلإ  ،رشيد حمدإوي -6

 بتصرف.  929، ص 5292، ينإير   مإي 1إلقإنونية، عدد 
ي 5-92 -212مرسوم رقم  -7

وإلذي نسخ  2252-2259ص 2434(، ج ر ع 5292يوليو  93) 9421من شوإل  92، إلصإدر ػ 
ي إلصإدر  5-11-223إلمرسوم رقم 

 .9123-9122ص  4412( ج ر ع 9111يونيو  22) 9493من صفر  54ػ 
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ي  صة إلؤصلةحيةبير  مطلب إلتحفيظ وإلخلة  إلإختلةفوجه ن أوتكم
 
 32أن إلفصل  ػ

من ظ.ت.ع. لم يحدد إلأجل إلذي يتوجب خلةله نشر إلخلةصة إلؤصلةحية بإلجريدة 

من تإري    خ  1أيإم 92على عكس خلةصة إلمطلب إلذي حدد لهإ ظ.ت.ع. أجل  إلرسمية،

إختلفت إلممإرسة إلعملية من دإخل إلمحإفظإت إلعقإرية بير  من  . وقد ؤيدإع إلمطلب

ي أقرب 
 
هإ ػ ي حير  تقوم محإفظإت أخرى بإلتعإمل2رسميةإلجريدة عدد لليقوم بنشر

 
 ، ػ

هإ بإلجريدة إلرسمية بنفس إلمسطرة مع إلخلةصة إلؤصلةحية من حيث أج ل نشر

ي 
 
ي نشر إلخلةصة إلؤ  .3نشر مطلب إلتحفيظلإلمتبعة ػ

صلةحية فتح أجل جديد ويقتض 

ي هذه إلحإلة لإ 
 
للتعرض يبتدئ من تإري    خ إلنشر ؤذإ كإن أجل إلتعرض قد إنته سلفإ. وػ

 تقبل ؤلإ إلتعرضإت إلمنصبة على إلحق موضوع إلخلةصة إلؤصلةحية. 

ي كون  مطلب إلتحفيظ وإلخلةصة إلؤصلةحيةكمإ تكمن أوجه إلإختلةف بير  
 
ػ

ظ لأول مرة وينقل إلعقإر إلى وضعية قإنونية مطلب إلتحفيظ يحرك مسطرة إلتحفي

ي طور إلتحفيظ. بينمإ تقديم إلخلةصة إلؤصلةحية
 
يعمل  جديدة هي وضعية إلعقإر ػ

ي مطلب إلتحفيظ.  على
 
 من دإخل مسطرة إلتحفيظ إلمفتوحة على ؤدخإل تعديل ػ

 : ي
 
 إلحقوق إلقإبلة للنشر عي  إلخلاصة إلإصلاحيةإلمطلب إلثإن

ع  ي إلفصل ؤذإ كإن إلمشر
 
من ظ.ت.ع للحقوق إلقإبلة للبيدإع، فؤن  34قد أشإر ػ

ي إ هذإ إلمقتض  لإ نجد له مقإبلة 
 
بإلؤشإرة ؤلى إلحإلإت  إلنصحيث إكتؼ   .32لفصل ػ

ي يمكن من خلةل
ه  هإ سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةإلت  وهي حإلة ؤنشإء حق أو تغيبر

ي  -حسب إعتقإدنإ- وإلمعت   أو إلؤقرإر به. 
ولإ مجإل  .لحقوق إلعينيةأن ينصرف لينبغ 

                                                           
ة أيإم من ؤيدإع مطلب  91ينص إلفصل  -1 من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  يقوم إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية دإخل أجل عشر

ي إلجريدة إلرسمية ، ويبلغ مضمونه ؤلى علم إلعموم بإلوسإئ
ه ػ   ل إلمتإحة. إلتحفيظ بتحرير ملخص له يعمل على نشر

 وبعد نشر إلملخص إلمذكور يحرر ، دإخل أجل شهرين من تإري    خ هذإ إلنشر ؤعلةنإ يضمنه تإري    خ ووقت ؤجرإء إلتحديد. 
 .52م.س ص  ،بوجمعة زفو  -2
 .929محمد حدإد،م.س ص  -3



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
69 

ي هذإ إلمقإم عن إلحقوق
 
ي إلفصل  إلمنصوص عليهإ  للحديث ػ

 
مكرر من ظ.ت.ع،  22ػ

ي لإ تقبل حسب إعتقإدنإ سوى سلوك مسطرة إلؤيدإع. 
 وإلت 

إلحقوق إلنإقلة  هي  إلحقوق إلقإبلة للنشر عبر إلخلةصة إلؤصلةحيةفؤن وعليه، 

ي كمإ يتم  )إلفقرة إلأولى( للملكية
سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية تنفيذإ لحكم قضإن 

 بصحة إلتعرض )إلفقرة إلثإنية(. 

ي حإلة كون إلحق من إلحقوق إلنإقلة للملكية 
 
 إلفقرة إلأول : ض

ي طور إلتحفيظ 
 
من  أو قسمته أو إنتقإله بسبب وإقعة إلوفإةيعتبر تفويت إلعقإر ػ

ي 
. ويستوي أن مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية سلوك يتم ؤعلةنهإ عبر بير  أهم إلحإلإت إلت 

يطة إلؤقرإر به أثنإء يكون هذإ إلتفويت أثنإء مسطرة إلتحفيظ أو  قبل فتح إلمسطرة شر

 مسطرة إلتحفيظ من طرف طإلب إلتحفيظ. 

عوض كأن يهب  أو بدون 1كمإ يمكن أن يكون هذإ إلتفويت بعوض كعقد إلبيع

كمإ يستوي أن يكون هذإ إلتفويت بشكل كلىي أو   .أو يتصدق به طإلب إلتحفيظ عقإره

 . ي
ي طور إلتحفيظ ت وإمكإنية بشكل جزن 

 
ي إنسجإمإ مع مبدأ إكتسإب تفويت إلعقإر ػ

أن 

ي  .طإلب إلتحفيظ قرينة إلملكية
ي  تخولهذه إلقرينة إلت 

 
 إلعقإر تصرف له إلتصرف ػ

ي له هي نفسهإ 
ي تنتقل بقوة إلقإنون لطإإلمإلك إلحقيؼ 

لةصة لب إلخإلقرينة إلت 

ي ذلك  صإحبهفتقديم طلب إلخلةصة إلؤصلةحية لإ يغل يد إلؤصلةحية. 
 
ي إلتصرف ػ

 
ػ

  .إلعقإر

ي إلملكية نفسهإ 
 
ي عنصر من  وبير  وهنإ وجب إلتميبر  بير  إلتصرف ػ

 
إلتصرف ػ

ي أن إلمإلك  عن أصحإب إلحقوق إلعينية إلأخرى إلمإلك يختلف تصرفه. فعنإضهإ 
 
ػ

                                                           
ي من هذه إلأطروحة.  - 1

ي إلبإب إلثإن 
ي طور إلتحفيظ بتفصيل ػ 

 سوف نتطرق بتفصيل لبيع إلعقإر ػ 
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ي رقب
 
ء ذإته، أمإ أصحإب إلحقوق إلعينية إلأخرى كحق يستطيع أن يتصرف ػ ي

ة إلسر

ي  إلتصرف ونإلإنتفإع مثلة فلة يستطيع
 
 إلمتفرع عن إلملكية. حق إلؤلإ ػ

ي إعتقإدنإ–ومن ليس له حق إلرقبة 
 
سلوك مسطرة إلخلةصة  هلإ يمكن -ػ

لب تحفيظ من طرف أصحإب حقوق . ؤذ لإ يمكن أن نتصور تقديم مطإلؤصلةحية

ة عن حق إلملكية دون تحفيظ إلرقبة، أو تقديم هذإ إلمطلب من أصحإب عينية متفرع

وممإ يؤكد هذإ إلتوجه هو  لةلية تإمة عن حقوق طإلب إلتحفيظ. هذه إلحقوق بإستق

ت ثإر إلآ  ي إلمب 
ي تنتهي بتأسيس رسم عقإري نهإن 

 بة على مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية وإلت 

 غبر قإبل لأي طعن. 

ء إلذي يجعلنإ نؤكد  ي
لبعلةن عن هو إلؤطإر إلأمثل لمن ظ.ت.ع.  32أن إلفصل إلسر

ي تنسجم طبيعتهإ مع م
  حية. ل مسطرة إلخلةصة إلؤصلة آإلحقوق إلنإقلة للملكية، وإلت 

ي 
 
إلفقرة إلثإنية: سلوك مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية تنفيذإ لحكم قضإن

 بصحة إلتعرض

ورة إلؤعلةن عن إ 211لقد أشإرت إلمإدة   ي بصحة من ظ.ت.ع. ؤلى ض 
لحكم إلقإض 

ي إلفصل 
 
من ظ.ت.ع. حيث يكون  32إلتعرض حسب إلشكليإت إلمنصوص عليهإ ػ

 مجإلولإ  ،إلمحإفظ إلعقإري ملزمإ بإلتصري    ح بإلحكم بصحة إلتعرض طبقإ لهذإ إلفصل

ي 
 
 مسطرة إلؤيدإع. سلوك للمستفيد ػ

                                                           
ي تتطلب  من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  21تنص إلمإدة  - 1

ي إلمقرر إلقضية ويعير  إلمسإئل إلت 
عند إفتتإح إلمنإقشإت يعرض إلقإض 

ي 
حإل دون أن يبدي أي رأي ثم يقع إلإستمإع ؤلى إلأطرإف ويقدم ممثل إلنيإبة إلعإمة ؤن إقتض  إلحإل مستنتجإته، ثم يفصل ػ 

ي إلحير  وإمإ بعد إلم
ي وجود إلحق إلمدع به من قبل إلمتعرضير  وطبيعته ومشتملةته  .دإولةإلقضية ؤمإ ػ 

تبت إلمحكمة ػ 
ي به، على إلمحإفظ على إلمإلك إلعقإرية إلذي 

ء إلمقض  ي
ونطإقه، وتحيل إلأطرإف للعمل بقرإرهإ، بعد إكتسإب إلحكم قوة إلسر

ي قبول أو رفض مطلب إلتحفيظ كإل أو بعضإ مع إلإحتفإظ ب
ي إلفصل له وحده إلنظر ػ 

 .مكرر 21حق إلطعن إلمنصوص عليه ػ 
ي حإلة إلشيإع نصيب كل وإحد منهم

، وػ  ي حكمهإ حدود ومسإحة إلأجزإء إلمحكوم بهإ لفإئدة إلمتعرضير 
ؤذإ  .تبير  إلمحكمة ػ 

أو تنإزل  34من حق تم إلتصري    ح به طبقإ للفصل قبل إلتعرض أثنإء جريإن إلدعوى من طرف طإلب إلتحفيظ أو إلمستفيد 
إع تشهد بذلك إلقبول أو إلتنإزل وتحيل إلملف على إلمحإفظ على  إلمتعرض عن تعرضه فؤن إلمحكمة إلمعروض عليهإ إلب  

يقوم إلمحإفظ على إلمإلك  .إلمإلك إلعقإرية إلذي يقوم عند إلإقتضإء بإلتحفيظ مع إعتبإر إتفإقإت إلأطرإف أو تصإلحهم
ي إلفصل  إلعقإرية بإلؤعلةن عن إلحقوق إلمحكوم بهإ،

وط وإلشكليإت إلمنصوص عليهإ ػ   32وفق إلشر
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عن طريق إلخلةصة إلؤصلةحية  عن إلحكم بصحة إلتعرضلبعلةن لوقبل إلتطرق 

 . خصوصية تنفيذ إلحكم بصحة إلتعرض )أولإ( نقف عند)ثإنيإ(، 

 إلتعرض خصوصية تنفيذ إلحكم بصحةأولا : 

ي دعإوى إلتعرض تخضع لؤجرإ 
 
ي ؤن إلأحكإم إلقضإئية إلصإدرة ػ

 
ءإت خإصة ػ

ي إلأحكإم تنفيذهإ 
 
حيث ؤن كتإبة إلضبط لإ تقوم  .تختلف تمإمإ عن ؤجرإءإت تنفيذ بإػ

ي متإبعة ؤجرإءإت تن
 
ي دعوى إلتعرضبأي دور ػ

 
ويقتصر دورهإ على  فيذ إلحكم إلصإدر ػ

ي به 
ء إلمقض  ي

 مع ملف مطلب إلتحفيظ على إلمحإفظؤحإلة إلحكم إلحإئز لقوة إلسر

ي  1إلذي له وحده صلةحية تتبع ؤجرإءإت إلتنفيذ
 
 مقتضيإت إلفقرة طبقإ لمإ جإء ػ

  .2من ظ.ت.ع 21ل ة من إلفصإلأخبر 

ي وهذإ ينسجم مع 
رة إلت  خصوصيإت إلحكم بصحة إلتعرض كونه من إلأحكإم إلمقرِّ

ي بتأكيد وجود أو عدم وجود حق إلمتعرض. وهو مإ أشإرت ؤليه إلفقرة إلثإنية من 
تكتؼ 

ي وجود إلحق إلمدش به من قبل من ظ.ت.ع. بقولهإ :  21إلمإدة 
 

"تبت إلمحكمة ض

وطبيعته ومشتملاته ونطإقه، وتحيل إلأطرإف للعمل بقرإرهإ، بعد  إلمتعرضير  

ي به، على إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية إلذي له 
ء إلمقر  ي

إكتسإب إلحكم قوة إلدر

ي قبول أو رفض مطلب إلتحفيظ كلا أو بعضإ مع إلاحتفإظ بحق 
 

وحده إلنظر ض

ي إلفصل 
 

بخلةف أحكإم –حكإم وهذإ إلنوع من إلأ  .مكرر" 23إلطعن إلمنصوص عليه ض

ي، وإنمإ ترتب  -إلؤلزإم هإ عن طريق آثإر لإ ينفذ من خلةل ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر

ي إلنفـإذإلإحتجإج بهإ. ويصطلح على إلأثر إلذي ترتبه ب"
". ولهذإ يحإل إلحكم إلقإض 

 ه. آثإر بصحة إلتعرض على إلمحإفظ إلعقإري من أجل إلقيإم بإلمتعير  من أجل ترتيب 

                                                           
 .992، ص م.س  كمإل عونة، 1
2  . ي

ي من إلفصل إلثإن 
ي من إلمبحث إلثإن 

ي إلمطلب إلثإن 
ي هذه إلنقطة، ػ 

   سيتم إلتفصيل ػ 
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ط لغبر أنه  ي بصحة إلتعرض يشب 
ء  أنتنفيذ إلحكم إلقإض  ي

يكون حإئزإ على قوة إلسر

ي به. 
ي قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري لإ تحصل إلقوة إلتنفيذية ؤلإ  ومعلومإلمقض 

 
أنه ػ

من قإنون إلمسطرة  229. وهذإ مإ يقرره إلفصل للقرإرإت إلصإدرة بعد مرحلة إلنقض

ي قضإيإ إلتحفيظ 
إلعقإري ويجعل إلنقض موقفإ للتنفيذ فيهإ خلةفإ إلمدنية إلذي يستثت 

ء إلممفهوم  ذلك أن 1للاصل.  ي
ي نزإعإت إلتحفيظقوة إلسر

 
ي به ػ

إلحكم  ؤلىينصرف  قض 

ي ظ.ت.ع. 
 
من  ئنإف كطريق عإدٍ وهي إلإست ،فقطإلذي إستنفد طرق إلطعن إلمقررة ػ

لطعون إ من طرق إلطعن، سوإء بممإرسة هذه إلنقض كطريق غبر عإدٍ طرق إلطعن، و 

 .2أو بتفويت أجل ممإرستهإ فعليإ 

ي بصحة إلتعرض 
وط إلإعلان عن إلحكم إلقإذ   ثإنيإ : شر

ي يتم إلؤعلةن بهإ عن إلأحكإم  21لقد أشإرت إلمإدة 
من ظ.ت.ع. ؤلى إلوسيلة إلت 

ع للمحكوم له بصحة إلتعرض سلوك  إلقضإئية إلصإدرة بشأن إلتعرضإت، فإختإر إلمشر

تقديم طلب بسلوك مسطرة إلذي يتعير  عليه .ت.ع. من ظ 32مسطرة إلفصل 

  .إلخلاصة إلإصلاحية

ي هذإ إلصدد 
 
ورتهتوصل إلمحإفظ إلعقإري  وبعد ، وػ حإئزإ  بإلحكم وتأكده من صبر

ي به
ء إلمقض  ي

 :فرضيإتنكون هنإ أمإم ثلةث  ،وقإبلة للتنفيذ  3لقوة إلسر

                                                           
ي إلأحوإل إلآتي من ق.م.م. على مإ يلىي  229ينص إلفصل  - 1

ي إلأحوإل  -9  ،ةلإ يوقف إلطعن أمإم محكمة إلنقض إلتنفيذ ؤإل ػ 
ػ 

؛   - 5إلشخصية؛  ي إلزور إلفرعي
 .إلتحفيظ إلعقإري - 2ػ 

من  921إنظر إلفصل وتجدر إلؤشإرة أن طرق إلطعن غبر إلعإدية إلأخرى غبر مسموح بهإ بإستثنإء إلطعن بإلنقض.  - 2
ه وتتميمه بإلقإنون  ي قرإر صإدر عن  .21/94ظ.ت.ع. كمإ وقع تغيبر

ي هذإ إلمعت  جإء ػ 
محكمة إلنقض مإ يلىي ؤذإ كإنت وػ 

ي ظهبر إلتحفيظ 
إعإت لقوإعد إلشكل إلمنصوص عليهإ ػ  ي بخضوع إلب  

ي مإدة إلتحفيظ إلعقإري تقض 
خصوصيإت إلمسطرة ػ 

من ظ.ت.ع. قد حصر طرق  921إلعقإري، فؤن إلطعن بإعإدة إلنظر ضد إلأحكإم إلصإدرة بشأنهإ لإ يقبل قإنونإ مإ دإم إلفصل 
ي إلإست

 ئنإف وإلنقض. إلطعن ػ 
ي عدد 92/22/5292، بتإري    خ 229قرإر محكمة إلنقض عدد  -

ي إلملف إلمدن 
، منشور بمجلة إلقضإء 2222/9/9/5295، ػ 

، إلجزء إلثإلث، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، ص ي
 .911،إلمدن 

ي حكم إلمحكمة إلؤدإرية بأكإدير مإ يليعدم ؤدلإء إلطإعنتير  بشهإدة عدم إلطعن بإلنقض من طرف جميع أطرإف إلقرإر  - 3
جإء ػ 

ي 
ي إلمطلوب من إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية تنفيذه يجعل رفض هذإ إلأخبر إلتنفيذ غبر مشوب بإلتجإوز ػ 

إلإستئنإػ 
 إستعمإل إلسلطة ... 

= = 
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 ي موإجهة طإلب إلتحفيظؤذإ قضت إلمحكمة بعدم صح
 
قبل  أو ؤذإ  ،ة إلتعرض ػ

، أو تنإزل إلمتعرض عن تعرضه فؤن إلمحكمة إلتعرض من طرف طإلب إلتحفيظ

 .تشهد بذلك وتحيل إلملف على إلمحإفظ إلعقإري إلذي يتخذ بشأنه مإ يرإه منإسبإ

ي هذه إلحإلة لإ مجإل للحديث عن مسطرة إلفصل 
 
 من ظ.ت.ع.  32وػ

   أو قطعة مفرزة، فؤنه ؤذإ قضت إلمحكمة بصحة إلتعرض على وإجبإت مشإعة

ي إلأمر نشر خلةصة ؤصلةحية وإعلةن جديد عن إنتهإء 
بإلنسبة للحإلة إلأولى يقتض 

ي إلأمر تقسيم إلمسطرة ونشر خلةصة  .إلتحديد
أمإ بإلنسبة للحإلة إلثإنية فيقتض 

وتؤدى وجيبإت إلمحإفظة من طرف  .ؤصلةحية وإعلةن جديد عن إنتهإء إلتحديد

ي إلرجوع على إلأطرإف إلمستفيدة من إلؤجرإءمع حق إلمستفيد إلشخص 
 
وذلك  ،1ه ػ

ة من إلفصل عملة بإلفق كمإ تمم وعدل بموجب إلقإنون   من ظ.ت.ع 29رة إلأخبر

ي تنص على "يخضع ؤيدإع إلصوإئر وإستعمإلهإ وتقديرهإ لنفس  21/94
إلت 

 .إلمقتضيإت إلمطبقة على إلمصإريف إلقضإئية"

  هل إلمحإفظ إلعقإري مُلزم بنشر إلخلةصة ؤذإ قضت إلمحكمة بصحة تعرض كلىي ،

سطرية لم يتقدم إلمستفيد من إلحكم بطلب متإبعة إلؤجرإءإت إلمإن و  إلؤصلةحية

 ؟ من ظ.ت.ع  32تطبيقإ للفصل 

مإ  جإء فيهإ ، 2صدرت دورية عن إلمحإفظ إلعإم للمملكة ،جوإبإ على هذإ إلتسإؤل

ي أقرت حق : يلىي 
"وعليه ؤذإ كإنت إلأحكإم إلقضإئية إلصإدرة بشأن إلتعرض هي إلت 

إلمتعرض، فؤن تقديم طلب متإبعة ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ من طرف إلمتعرض 

بوإسطة نشر خلاصة ؤصلاحية وإعلان جديد عن إنتهإء إلتحديد مع أدإء وجيبإت 

فإ لاكتسإب إلمتعرض إلمحإفظة إلعقإرية إلمستحقة عن ذلك، يعتي  ؤجرإء كإش

                                                                                                                                                                                
، منشور بمجلة إلمنبر 554/5223، ملف عدد 55/92/5221، بتإري    خ 945/5221دإرية بأكإدير، عدد حكم إلمحكمة إلؤ  -

، سلسلة ندوإت وأبحإث ي
 .514 ،، ص5294، مطبعة إلمعإرف إلجديدة إلربإط،5إلقإنون 

ي إلصإدر قبل وخلةل جريإن إلمسطرة إلؤدإرية للتحفيظ  ،أحمد إلعطإوي - 1
ي ضوء  –علةقة إلمحإفظ إلعقإري بإلحكم إلقضإن 

ػ 
، إلجزء إلثإلث، مطبعة إلمعرف إلجديدة إلربإط، ص21/94مستجدإت إلقإنون رقم  ي

 .19، مقإل منشور بمجلة إلقضإء إلمدن 
 .5294يونيو  22، صإدرة بتإري    خ 422دورية عدد  - 2
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ي قضت بصحة 
صفة طإلب إلتحفيظ إستنإدإ ؤل إلأحكإم إلقضإئية إلنهإئية إلت 

تعرضه، وأن إلأمر لم يعد يتعلق بطإلب إلتحفيظ إلذي فقد هذه إلصفة بإلنسبة 

ي هذه إلدورية أيضإ، أنهإ  .للحق إلمحكوم به لفإئدة إلمتعرض"
 
ومن ضمن مإ جإء ػ

ي حإلة إلحكم  22سلوك مقتضيإت إلفصل  حثت إلمحإفظ إلعقإري على
 
من ظ.ت.ع. ػ

، ي
ي  بصحة إلتعرض إلكلىي و إلجزن 

 
على أسإس أن إلمتعرض إلمحكوم بصحة تعرضه ػ

ي 
هإتير  إلحإلتير  إكتسب صفة طإلب إلتحفيظ إستنإدإ ؤلى إلأحكإم إلقضإئية إلنهإئية إلت 

ي على إلمحإفظ إلعقإري ؤنذإر إلمت .قضت بصحة تعرضه
له عرض إلمحكوم وب  هذإ ينبغ 

إسمه دإخل أجل ثلةثة أشهر يبتدئ من يوم تبليغه قصد إستئنإف مسطرة إلتحفيظ ب

 بإلؤنذإر تحت طإئلة ؤلغإء مطلب إلتحفيظ. 

ي يمكن رصدهإ بخصوص هذه إلدورية هو أن إلمحإفظ غبر أنه 
من إلمؤإخذإت إلت 

تنإدإ ؤلى إلعإم منح صفة طإلب إلتحفيظ للمتعرض إلذي حكم له بصحة تعرضه إس

ي هذإ إلشأن، مع إلعلم أن هذه إلقرإرإت لإ تغبر 
 
إلأحكإم وإلقرإرإت إلقضإئية إلصإدرة ػ

إع ي إلب  
 
فهي تقر بصحة إلتعرض من عدمه، ولإ تعظي أي صفة قإنونية  .مرإكز إلأطرإف ػ

إع على إلمحكمة ؤلى تإري    خ صدور  .للمتعرض فإلمتعرض يبؼ  متعرضإ من ؤحإلة إلب  

صفة طإلب إلتحفيظ، وإنمإ يقر  يمنحهوهذإ إلحكم أو إلقرإر لإ  .تعرضإلحكم بصحة إل

ي إلتعرض من عدمه. 
 
كمإ أن إكتسإب صفة طإلب إلتحفيظ يعود لرغبة  بصحة حقه ػ

ي تقديم مطلب إلتحفيظ، لأن إلتحفيظ أمر إختيإري
 
وبإلتإلىي فؤعطإء  .1من لهم إلحق ػ

ي حير  إلمتعرض إلمحكوم بصحة تعرضه صفة طإلب إلتحفيظ ف
 
يه نوع من إلؤجبإرية ػ

فؤذإ  .أن سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية لإ تستقيم ؤلإ ؤذإ طلب ذلك إلمحكوم له

ي حدود إلحق إلمحكوم له بهتقدم بهذإ إلطلب آنذإك ي
 
 .كتسب صفة طإلب إلتحفيظ ػ

                                                           
 من ظ.ت.ع.  2إدة إلم - 1
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من كل مإ سبق فؤننإ لإ نسإير إلموقف إلفقهي إلذي يرى بأن إلحكم بصحة   

وذلك لأن  .1لمحإفظ إلعقإري بسلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةإلتعرض يلزم إ

ي حد ذإته لإ يعظي للمحكوم له
 
ي بصحة إلتعرض ػ

صفة   -إلمتعرض -إلحكم إلقإض 

ورة سلوك مسطرة إلفصل  من ظ.ت.ع. بل لإ بد  32طإلب إلتحفيظ، ولإ يلزمه بصر 

جموعة من تستلزم مللمتعرض من تقديم طلب بذلك، خإصة وأن ؤجرإءإت إلمسطرة 

إمإت  ي  .تجإه خزينة إلدولةإلإلب  
ي وإلأدإة إلؤجرإئية إلت 

فإلطلب ؤذن هو إلشكل إلؤجرإن 

لب تحرك مسطرة موإصلة إلتحفيظ، فيكون على إلمستفيد من إلحكم أن يتقدم بط

إسم بلتوإصل على ضوء ذلك مسطرة إلتحفيظ،  مؤدى عنه ؤلى إلمحإفظ إلعقإري

"لا خلاصة ؤصلاحية ؤلا بنإء على إلمحكوم له، ممإ يسمح بتقرير إلقإعدة إلتإلية 

 طلب". 

إط تقديم إلطلب من إلمحكوم له، هو أن مسطرة  ي إشب 
 
ر أيضإ موقفنإ ػ ومإ يبر

ي إلأصل هي مسطرة إختيإرية، ولإ تكون ؤجبإرية ؤلإ ؤذإ نص إلقإنون على ذلك 
 
إلتحفيظ ػ

ورة من ظ.ت.ع. يلزم إ 32يفيد أن إلفصل مإ ل، ولإ وجود 2ضإحة لمحكوم له بصر 

ي مسطرة إلتحفيظ ؤلإ لأن حقه موإصلة إلمسطرة
 
. كمإ أن إلمتعرض لم يخب  إلدخول ػ

إلذي إختإر عن طوإعية  مطإلب به مرتبط بحق طإلب إلتحفيظإلمتنإزع فيه أو إل

ي مسطرة إلتحفيظ. 
 
 ؤدخإل عقإره ػ

صت بصري    ح إلعبإرة على مصطلح إلطلب نفسه ن 32كمإ أن مقتضيإت إلفصل 

ه  يطلب "يمكن لصإحب حق وقع ؤنشإؤه... أو إلؤقرإر به أثنإء مسطرة إلتحفيظ أن نشر

 وهذإ إلموقف نستخلصه من إلقرإر إلصإدر عن محكمة إلنقض .بإلجريدة إلرسمية"

ي  9222عدد 
 
ي حيثيإته مإ يلىي  22/24/5223إلمؤرخ ػ

 
يحق للمتعرض ": إلذي جإء ػ

                                                           
ي إلصإدر قبل وخلةل جريإن إلمسطرة إلؤدإرية للتحفيظ  ،أحمد إلعطإوي -  1

ي ضوء  –علةقة إلمحإفظ إلعقإري بإلحكم إلقضإن 
ػ 

 .12،مستجدإت إلقإنون م،س.ص
 من ظ.ت.ع.  1إنظر إلمإدة  - 2
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إلذي قر  له  إلعقإر  تحفيظ يبإشر أن  ة تعرضهقر  له إلقضإء بصحإلذي 

يصبح إلمتعرض طإلبإ للتحفيظ ؤن تقدم بطلب  بإستحقإقه ضد طإلب إلتحفيظ. 

ي بصحة تعرضه قضإء وإلا قإم إلمحإفظ برفض إلطلب، 
إلتحفيظ بعد أن قر 

 .1"وأصبح إلعقإر غير محفظ

ي تقديم طلبإت إلخلةصة 
 
، كمإ أن إلتأخبر ػ إلؤصلةحية لإ يخضع لغرإمإت إلتأخبر

ي جإء فيهإ
مكرر  22أن إلفصل ... " وهذإ مإ أكدته دورية صإدرة عن إلمحإفظ إلعإم إلت 

ي إلمتعلق بإشهإر إلحقوق 
إلمتعلق بتطبيق غرإمة إلتأخبر جإء ضمن فصول إلقسم إلثإن 

ي إلسجل إلعقإري م
 
تبة على إلعقإرإت إلمحفظة وتقييدهإ ػ ن إلظهبر إلعينية إلمب 

مكرر إلمذكور تطبق على  22أن مقتضيإت إلفصل  ...إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، كمإ 

ي إلفصل 
 
ضإحة على أن إلعمليإت إلذي ينص  22إلعمليإت إلمنصوص عليهإ ػ

ي إلرسم إلعقإري. يجب أن تشهر بإلمذكورة 
 
وتأسيسإ على مإ سبق، وإسطة تقييدهإ ػ

عن طلبإت إلإعلان أو ؤيدإع إلحقوق إلمتعلقة تطبيق غرإمإت إلتأخير  عدميتعير  

إلظهير إلمتعلق بإلتحفيظ  48و  42بمطإلب إلتحفيظ وفقإ لأحكإم إلفصلير  

ه وتتميمه    .2"إلعقإري كمإ تم تغيير

تب على تقييد طلب لسلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية إلآ   إلعملية إلتإلية:  ثإر ويب 

  ي
 
  حدود إلحق إلمحكوم له به. إكتسإب إلمحكوم له صفة طإلب إلتحفيظ ػ

  إسم إلمحكوم له طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية. بمتإبعة مسطرة إلتحفيظ 

                                                           
ي  9222قرإر محكمة إلنقض عدد ،  - 1

ي عدد 5223-24-22إلمؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمحإكم 5222-9-9-242،، ملف مدن 

 .543،، ص5295يوليوز -، أبريل922/922إلمغربية، عدد مزدوج 
ي ؤطإر  5295ينإير  92بتإري    خ  215دورية إلمحإفظ إلعإم عدد  - 2

ي شأن تطبيق غرإمإت إلتأخبر على إلطلبإت  إلمقدمة ػ 
ػ 

ي مجلة إلقض 34و  32إلفصلير  
، إلعدد إلثإمن، صيف/خريف من إلظهبر إلمتعلق بإلتحفيظ، منشورة ػ  ي

 ،، ص5292إء إلمدن 
524  . 
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 ي يت
ة أيإم إلت  تحرير ملخص عير  على إلمحإفظ إلعقإري خلةلهإ حسإب أجل عشر

ي إلجريدة إلرسمية
 
ه ػ  1.ونشر

  ،ي حإلة ورود تعرضإت
 
إكتسإب طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية صفة إلمدع عليه ػ

 به. ضد مطل

ي 
 
ي يحكم إلقضإء  هإمخر هذه إلنقطة نود أن نشبر لؤشكإل آوػ

وهو إلحإلة إلت 

بصحة أكبر من تعرض على نفس إلمطلب، فكيف يمكن تطبيق هذإ إلحكم من طرف 

 إلمحإفظ إلعقإري؟

بإسم ذهب جإنب من إلقضإء ؤلى إلقول بأن مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية تبإشر 

ي بصحة تعرضه
ي تقديم طلب إلخلةصة  إلمتعرض إلذي قض 

 
وإلأسبق تإريخإ ػ

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض إلؤصلةحية. 
 
ي  311عدد  جإء ػ

 
مإ  22/22/5223مؤرخ ػ

ء " :يلىي  ي
ي مسطرة إلتحفيظ ؤنمإ تكون لهإ حجية وقوة إلدر

 
إلقرإرإت إلصإدرة ض

ي به بير  أط
 .وإلمتعرضون من جهة أخرى رإفهإ وهم طإلبوإ إلتحفيظ من جهةإلمقر 

ي هذه إلحجية بير  إلمتعرضير  وتنت
من  84و  23 فيمإ بينهم، لأنه بمقتر  إلفصلير   ط 

ي إلحق إلمدش به من قبل 
 

ظهير إلتحفيظ إلعقإري فؤن إلمحكمة ؤنمإ تبت ض

ي إلتحفيظ.   تجإه طإلت 
يحق للمتعرض إلذي قر  له بصحة تعرضه، أن  إلمتعرضير 

 له بصحة يتعرض على مطلب إلتحفيظ إلمقدم من قبل من سبق أن قر  

 .2"تعرضه

                                                           
 من ظ.ت.ع  91إنظر إلفصل  - 1
ي 311قرإر محكمة إلنقض عدد  - 2

ي عدد 22/22/5223، مؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلقضإء 2251/9/9/5222، ملف مدن 

ي إلمنإزعإت إلعقإرية ص
، إلجزء إلثإن  ي

 .522 ،إلمدن 
، يرى إ - ي

ي حإلة تعدد إلمتعرضير  إلذين قض   أزوكإغلأستإذ عمر خلةفإ لهذإ إلرأي إلقضإن 
ورة ؤعلةن إلحقوق للمحكوم بهإ ػ  ض 

، وفتح مطإلب أخرى لجميع  ي موإجهة طإلب إلتحفيظ، عن طريق إلخلةصة إلؤصلةحية،لأحد إلمتعرضير 
لهم بصحة تعرضهم ػ 

ة، حت  ؤذإ أحيلت على محكمة إلتحفيظ، إلمتعرضير  إلآخرين على نفس إلحق إلمدع فيه، حت  نصبح أمإم تعرضإت متبإدل
ي بإت إنتهت ؤلى إلؤحإلة على إلمحإفظ لموإصلة ؤجرإءإت إلتحفيظ  

 وقع إلفصل فيهإ بقرإر نهإن 
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ي حير  يرى إتجإه فقهي 
 
إلحقوق إلمحكوم بهإ  لؤعلةنبأنه ؤذإ كإن إلنص لإ يسعف  1ػ

ي ؤطإر إل
 
وفتح مطإلب أخرى لجميع  من ظ.ت.ع. لأحد إلمتعرضير   32فصل ػ

نصبح أمإم تعرضإت متبإدلة،  فؤننإ قد إلمتعرضير  إلآخرين على نفس إلحق إلمدع فيه، 

ي إلبت فيهإ من 
 .أجل إستكمإل إلتنفيذينبغ 

 

  

                                                           
ي ضوء قإنون  أزوكإغ،عمر  - 1

 .922-921،ومدونة إلحقوق إلعينية، م.س.ص 21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
79 

 

 : ي
 
 إلفرع إلثإن

ي إلخلاصة إلإصلاحية ثإر إل 
 
تبة عن مسطرن  إلإيدإعو  إلمي 

ي إلخلةصة إلؤصلةحية وإلؤيدإع ثإر إلآ تشكل 
تبة عن مسطرن  إت إلبعد  إلمب  أهم مؤشر

ي لمسطرة إلؤعلةن عن إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، بحيث 
تعمل إلإئتمإن 

ي طور إلتحفيظ وتشجع على تدإوله  هذه إلمسإطر على
 
ي وضعية إلعقإر ػ

 
تعزيز إلثقة ػ

ليس فقط بموجب تصرفإت نإقلة للملكية وإنمإ أيضإ بتصرفإت إئتمإنية تستهدف جلب 

 . إلتمويل كإلرهن إلرسمي مثلة

من ظ.ت.ع، تختلف  34و 32قإ للفصلير  إلنإشئة عن ؤشهإر إلحقوق طب ثإر ؤن إلآ 

قبل  ثإرد هذه إلآ وسنحإول من خلةل هذإ إلفرع رص .ةإلمسطرة إلمتبعبإختلةف 

(بعد تأسيس إلرسم إلعقإري و  إري )إلمبحث إلأول(تأسيس إلرسم إلعق ي
، )إلمبحث إلثإن 

 .ثإرلتحديد طبيعة هذه إلآ لحد إلفإصل على إعتبإر أن تأسيس إلرسم إلعقإري هو إ

تبة عن إلإيدإع و  ثإر : إل  إلمبحث إلأول إلخلاصة إلإصلاحية قبل إلمي 

 تأسيس إلرسم إلعقإري 

ي إلؤي
ي قإنون إلتحفيظ إلعقإري لمسطرن 

 
ي ػ ع إلمغرنر

إلخلةصة دإع و لقد أفرد إلمشر

لذلك سنحإول رصد  ظ.ت.ع. من  34و 32 إلفصلةنإلؤصلةحية نصير  قإنونيير  همإ 

ومن خلةل فلسفة مسطرة إلتحفيظ  إلمسطرتير  من خلةل إلفصلير  أعلةهكل من   آثإر 

ي ترتيب إلآ  .نفسهإ
 
ي ػ

، ثإر وبمإ أن قرإر تأسيس إلرسم إلعقإري يعتبر إلفيصل إلحقيؼ 

 آثإر و ، )إلمطل إلأول( مسطرة إلؤيدإع قبل تأسيس إلرسم إلعقإري آثإر سنعمل على ؤبرإز 

( إلخلةصة إلؤصلةحية قبل تأسيس إلرسم إلعقإري ي
 .)إلمطلب إلثإن 
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 مسطرة إلإيدإع قبل تأسيس إلرسم إلعقإري آثإر : إلأولإلمطلب 

ؤن إختيإر مسطرة إلؤيدإع للبعلةن عن إلحق إلمكتسب أثنإء شيإن مسطرة إلتحفيظ 

ي حمإية مركز إلمودع، تسإههإمةقإنونية جد  آثإر ينت  عنه 
 
وتعزز من  م لإ محإلة ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ي للعقإر ػ

مسطرة إلؤيدإع  تروم ،غرإر وسيلة إلنشر  فعلى.  إلدور إلإئتمإن 

ي موإجهة إلغبر ؤشهإر إلحق من أجل ترتي
 
عن طريق ؤيدإع إلوثإئق  به وإلإحتجإج به ػ

ي سجل إلتعرضإت، 
 
إللةزمة لذلك بإلمحإفظة إلعقإرية، حيث يقيد هذإ إلؤيدإع ػ

 ه عند تأسيس إلرسم إلعقإري. تويحتفظ برتب

ي وعليه، يتجلى أهم أثر لمسطرة إلؤي
 
ي  دإع ػ

 
 موإجهة ترتيب إلحق وإلتمسك به ػ

صإحب إلحق إلمودع صفة طإلب إلتحفيظ   إلأغيإر )إلفقرة إلأولى( دون أن يكتسب

 (.قرة إلثإنية)إلف

ي موإجهة إلأغيإر 
 
 إلفقرة إلأول : ترتيب إلحق و إلتمسك به ض

هو إلإحتفإظ بإلرتبة أثنإء تأسيس إلرسم إلعقإري  آثإر ؤن أول مإ يرتبه إلؤيدإع من 

ي طور  .وإلتمسك بإلحق تجإه إلغبر 
 
حيث  تتجلى أهمية إلؤيدإع إلوإرد على إلعقإر ػ

ي إلتقييد
 
ن للمحإفظ .1إلتحفيظ فيمإ يقره لصإحبه من رتبة ػ

ّ
ترتيب  وبذلك فهو يمك

ي 
 
من  91يإت إلمإدة حسب مقتض تقييد إلحقوق عند تأسيس إلرسم إلعقإريإلأولوية ػ

من ظ.ت.ع، وإلذي جإء  11إلمرسوم إلمتعلق بإجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري وإلفصل 

فيه: "يحدد ترتيب إلأولوية بير  إلحقوق إلمتعلقة بإلعقإر إلوإحد حسب ترتيب 

ي  تقييدهإ...".  تيتر
ولإ  .بحيث يعمد إلمحإفظ عمليإ ؤلى تقييد إلحق بحسب إلرقم إلب 

                                                           
منشور بمنشورإت  55/22/5221صإدر بتإري    خ  51حكم رقم  95/95/21حكم إلمحكمة إلإبتدإئية بإبن جرير ملف عدد  -1

  . 29ص  – 5221سنة  -9 –دلإئل إلأعمإل إلقضإئية  –مجلة إلحقوق إلمغربية 
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، تحت طإئلة رفض تقييد يجوز قبول ؤيدإع على  ي تيتر
عدة مطإلب بنفس إلرقم إلب 

ي آن وإحد على نفس إلعقإر طبقإ لمقتضيإت إلفصل 
 
من نفس  12إلؤيدإعإت إلوإردة ػ

إلظهبر 
1. 

، فؤنه لإ إلرتبة يوم تأسيس إلرسم إلعقإري على أنه بإلرغم من كون إلؤيدإع يحفظ

  يحفظ إلرتبة بير  إلمودعير  فيمإ بينهم أو بير  مودع
ُ
 بل ؤيدإعه من طرف إلمحإفظق

أو رفض  ولم يبإدر ؤلى ؤيدإعهوبير  شخص آخر يدعي أنه تلؼ  إلحق على نفس إلمطلب 

ي طور إلتحفيظ خإضعإ من حيث إلموضوع  .2إلمحإفظ هذإ إلؤيدإع
 
حيث يبؼ  إلعقإر ػ

ي يع لمدونة إلحقوق إلعينية
ي طور إلتحفيظ معإملة إلعقإر غبر إإلت 

 
مل فيهإ إلعقإر ػ

ي سوى شكلية إلكتإبة دون حإجة لأي إ
ط لإكتسإب إلحق إلعيت  ي لإ تشب 

لمحفظ، وإلت 

ي إلمنإزعة و ن تإري    خ تحرير إلعقؤوب  هذإ نقول مثلة  .3ؤجرإء آخر
 
ليس د هو إلذي يعتد به ػ

ي إلعديد من قرإرإته، حيث لم يقر أي .إلؤيدإع
 
ي هذإ إلمنحى ػ ة وقد ذهب إلقضإء إلمغرنر

ي إلفقه إلؤسلةمي إلقوإعد إ وطبق أولوية لصإحب إلؤيدإع
 
بإعتبإرهإ  لمتعإرف عليهإ ػ

ي طور إلتحفيظ ةإلقوإعد إلوإجب
 
، فؤن إلأولى  .4إلؤعمإل موضوعإ بشأن إلعقإر ػ وبإلتإلىي

ة  ي إلتإري    خ وليس إلأسبق للبيدإع، على أسإس أن إلعبر
 
بإلحمإية هو من له عقد سإبق ػ

 بتإري    خ إلعقد وليس بتإري    خ إلؤيدإع. 

                                                           
ي قرإر لمحكمة إلإستئنإف بوجدة  -1

ي هذإ إلصدد جإء ػ 
: وػ  على وثإئق إلملف ومحتويإته حيث ؤن إلمحكمة بعد إطلةعهإ  مإ يلىي

ي غبر 
ودرإستهإ بعلل إلحكم إلمستأنف وتصحيحهإ لأسبإب إلإستئنإف تبير  بأن مإ نفإه إلطإعن على إلحكم إلمستأنف يعد ػ 

ي 
م بينه وبير  92/22/5222محله على إعتبإر أن مإ يهدف إلطإعن حصوله من ...هو تسجيل عقد إلبيع إلمؤرخ ػ  ، إلمبر

م بير  إلمستأنف عليه إلر  إبع.... وإلذي إقتنإه بدوره بتسلسل إلعقود وصولإ ؤلى إلمرحوم....وأنه لإ يمكن تسجيل إلعقد إلمبر
ي إلرسم إلعقإري. 

 إلمستأنف وإلمستأنف عليه.... ؤلإ بعد تسجيل إلعقود إلسإبقة له وصولإ ؤلى إلهإلك إلمسجل ػ 
ي بولنوإر ، أ942/9425/99، ملف رقم 22/92/5294، بتإري    خ 29قرإر رقم  -

 .21، صم.س ،ورده عبد إلغت 
 .912، ص م.سمستجدإت إلتحفيظ إلعقإري،  أزوكإغ،عمر  -2
 .24، ص م.س ،خبر إلدين إلطإووس -3
ي  9224 ،قرإر محكمة إلنقض عدد  - 4

ي عدد  25/22/5292إلمؤرخ ػ 
 أزوكإغ،، أورده عمر 5223-9-9-4299ملف مدن 

ي ضوء قإنون 
 .911 ،ومدونة إلحقوق إلعينية، ص21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ 
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ي   إلأسإسية ثإر إلآ ومن   
 
ي تنت  عن مسطرة إلؤيدإع أيضإ، إلتمسك بإلحق ػ

إلت 

موإجهة إلغبر 
ي حإلة تأسيس 1

 
، وإلذي يكون قد تلؼ  إلحق إلمودع من طإلب إلتحفيظ ػ

ي تم ؤيدإعهإ طبقإ للفصل ذلك أن  .2إلرسم إلعقإري
ي  34إلحقوق إلت 

هي وحدهإ إلت 

ي موإجهة إلغبر 
 
أمإ ؤذإ لم يتم ؤيدإعهإ طبقإ  إلتحفيظ أيضإ. وطإلب  يمكن إلإحتجإج بهإ ػ

ي موإجهة 
 
لة بحيث يعد إلؤيدإع إلوسي .3هؤلإءلهذإ إلفصل فلة يمكن إلإحتجإج بهإ ػ

ي يمكن للغبر إلإ 
ي طور إلتحفيظ من خلةلهإطلةع إلقإنونية إلت 

 
وعلى  على وضعية إلعقإر ػ

 إلحقوق وإلتحملةت إلوإردة عليه. 

ع بموجب إلفقرة 4يدإع على ؤيدإع متعإرضوأمإم تعذر ؤمكإنية ؤجرإء ؤ ، خول إلمشر

ة من إلفصل  من ظ.ت.ع للغبر أن يتعرض على إلؤيدإع 54إلأخبر
وهذه إلتقنية جديدة  .5

                                                           
عإت، حيث 1 ع لشكلية إلؤيدإع قوة إستثنإئية بإلنسبة للتبر ي حفظ رتبة إلحق، منح إلمشر

  على خلةف إلأثر إلمعهود للبيدإع ػ 
ي جإء فيهإ  من م.ح.ع 514تؤثر على إلتصرف صحة وبطلةنإ، وذلك حسب إلمإدة 

ي إلتقييد بإلسجلةت إلعقإرية عن  ،إلت 
يغت 

ي طور إلتحفيظ. 
 إلحيإزة إلفعلية للملك إلموهوب وعن ؤخلةئه من طرف إلوإهب ؤذإ كإن محفظإ أو ػ 

، إلعدد إلأول   أكتوبر  آثإر  أزوكإغ،عمر  -2 ي
 .22، ص5299إنتقإل إلحقوق أثنإء مسطرة إلتحفيظ، مجلة إلمنبر إلقإنون 

ي علوي إلسعيدي -3  .25، ص م.س ،لمرتحىر
إستقر إلعمل على مستوى إلمحإفظة إلعقإرية على رفض إلمحإفظ لطلب إلؤيدإع إلذي يتعإرض مع إلؤيدإع إلأول، لأن من  -4

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض 
ي إلرسم إلعقإري عند تأسيسه، حيث جإء ػ 

مإ طبيعة إلؤيدإع إلمتعإرض أن لإ يقع تقييده حقإ ػ 
 : ي حيث يؤخذ من أورإق إ يلىي

ى بمقتض  عقد مؤرخ ػ  ، من ... جميع 92/99/11لملف ومن إلقرإر إلمطعون فيه... أن.... إشب 
ي إلعقإر ذي إلمطلب 

إئه بملف إلمطلب أجإبه إلمحإفظ إلعقإري برسإلة 52222حقوقهإ إلمشإعة ػ  /س. وأنه لمإ أرإد ؤيدإع شر

ي 
إئه وفق إلفصل 55/1/31مؤرخة ػ   إلتحفيظ إلعقإري، لكون إلبإئعة له بإعت نفس من ظهبر  34. بأنه يتعذر تقييد شر

ي 
ي  52/95/32إلحقوق إلمشإعة لإبنيهإ... بعقد لإحق لعقده مؤرخ ػ 

 ....51/95/32وأودعإه بملف إلمطلب ػ 
ي 292قرإر عدد

ي عدد 52/29/5223، صإدر ػ 
 مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري،  أزوكإغ،، أورده عمر 5/9/5/5222، ملف مدن 

 .932س، ص .م
ي خضعت للبشهإر، أي أنه لم يكن ممكنإ ؤقإمة إلتعرض  -5

كإن إلتعرض يقدم فقط ضد طإلب إلتحفيظ بإلنسبة للحقوق إلت 
، حيث كإن إلقضإء  34على إلحقوق إلمودعة طبقإ للفصل  ي حمإية إلغبر

من ظ.ت.ع وقد أبإن هذإ إلنظإم عن إختلةل وإضح ػ 
ي كثبر من

أحكإمه، منهإ على سبيل إلمثإل قرإر لمحكمة إلنقض دفعت فيه إلطإعنة  يتصدى للمتعرضير  على إلحقوق إلمودعة ػ 
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، وأنه لإ يصح أن توإجه بأي تعرض، فإستجإبت لهإ إلمحكمة  34بأن حقوقهإ مودعة طبقإ للفصل 

ه إلمتع ،قإئلة إع إلذي يثبر  
ي إلب 

ي قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري ؤنمإ تنظر فقط ػ 
رض ضد طإلب إلتحفيظ، وأن إلقرإر ...إلمحكمة ػ 

إئهإ من طإلبة إلتحفيظ ...، إلأمر إلذي يكون  إلمطعون فيه إعتبر إلطإعنة..... هي طإلبة إلتحفيظ وإلحإل أنهإ مودعة لعقد شر
 معه إلقرإر نإقص إلتعليل. 

 .19، ص 12إء إلمجلس إلأعلى، عدد ، منشور بمجلة قض22/95/5223، بتإري    خ 4912قرإر عدد 
ي نفس إلإتجإه إنظر 
ي أزوكإغ،، أشإر ؤليه عمر 54/95/5224،بتإري    خ 9252قرإر لمحكمة إلنقض عدد ،ػ 

إلدليل إلعملىي للعقإر ػ 
 .953، ص م.سطور إلتحفيظ، 
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ي 
 
ن من  .1قبل إلتعديل ظهبر إلتحفيظ إلعقإريلم تكن موجودة ػ

ّ
وهي مسطرة تمك

ي إلحقوق إلمودعة 
 
 .2تأسيس إلرسم إلعقإري قبلوإلحسم فيهإ قضإءً إلمنإزعة ػ

 : عدم إكتسإب إلمودع صفة طإلب إلتحفيظ إلفقرة إلثإنية

ي     
 
على عكس طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية إلذي يكتسب صفة طإلب إلتحفيظ ػ

ف له به كمإ سنوضح ذلك لإحقإ، فؤن طإلب مسطرة إلؤيدإع لإ  حدود إلحق إلمعب 

إلم ودع تل ؼ  ح قه من ط إلب إلتح في ظ، ؤلإ فبإلرغ م من أن  ."إلإمتيإز"يستفيد من هذإ 

ومن ثم فؤن إلمستفيد من إلؤيدإع ليست له صفة  .أنه لإ يكتسب ص فة هذإ إلأخبر 

ي فقط  بإيدإع حقه بسجل  .ط إلب إلتح فيظ، كمإ لإ يتخذ صفة متعرض
فهو يكتؼ 

 . 3ويقيد بإلرتبة إلمعينة له عند صدور قرإر إلتحفيظ ت حت  يضمن ؤشهإرحقهإلتعرضإ

د به إلحق إلمودع عند تأسيس إلرسم غبر أنه وجب إلتنبيه ؤلى أن إلتقييد إلذي يُ  ق يَّ

. وهو تقييد يعظي (Inscription concomitante) تقييدإ مصإحبإإلعقإري يسم 

إقإنونيلصإحبه وضع  كمإ هو إلشأن بإلنسبة   حيث لإ يقبل هذإ إلتقييد إلطعن إ متمبر 

 .للرسم إلعقإري

ة جعل مصبر إلمسطر حب إلحق إلمودع صفة طإلب إلتحفيظ يوعدم إكتسإب صإ 

خإصة عندمإ يمتنع طإلب إلتحفيظ عن متإبعة معلقإ على ؤرإدة طإلب إلتحفيظ، 

ي متإبعة هذه إلؤجرإءإت
 
كمإ    4.إلؤجرإءإت، وإلحإلة هذه أن إلمستفيد ليست له إلصفة ػ

لإ يمكن له طلب تصحيح مسطرة إلتحفيظ أو طلب ؤصلةح خطأ شإب ؤيدإع مطلب 

                                                           
ي ؤطإر مؤسسة إلتعرض وفق إلقإنون رقم  ،سعيد بكوري -1

إلمتعلق بإلتحفيظ  94.21تجليإت تشي    ع وتبسيط إلؤجرإءإت ػ 
إير   .522، ص م.س، 5292إلعقإري، مجلة إلحقوق، سلسلة إلأنظمة وإلمنإزعإت إلعقإرية إلؤصدإر إلسإبع، فبر

 .41، صم.سإلمقتضيإت إلجديدة إلمتعلقة بإلتعرض على مسطرة إلتحفيظ،  ،أحمد أجعون -2
ي إلقإنون  -3

ي طور إلتحفيظ، رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة ػ 
ي تجرى على إلعقإر ػ 

رشيد بلةشو، إلتصرفإت إلت 
، كلية إلحقوق، جإمعة محمد إلخإمس إلربإط أكدإل،  ي

ي إلقإنون إلمدن 
، ص 5225/5222إلخإص، وحدة إلتكوين و إلبحث ػ 

454 . 
 .22، ص م.س ،بوجمعة زفو  -4
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ي تهم إلقطعة موضوع  إلتحفيظ،
بإستثنإء مإ يتعلق بإلقيإم ببعض إلتصرفإت إلت 

ي للمطلب، حيث يمكن له أن يطلب تصحيح خطأ شإب ؤيدإعه فقط
 .1إلتفويت إلجزن 

ي حإلة وجود ويزدإد إلأمر سوءإ عند ؤحإلة ملف مطلب إلتحف 
 
يظ على إلمحكمة ػ

ي هذه إلحإلة أي صفة للدفإع عن 
 
تعرضإت على مطلب إلتحفيظ، حيث لإ يملك ػ

ي قرإر لمحكمة إلنقض  .حقوقه أثنإء إلمرحلة إلقضإئية
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
 3/2عدد وػ

ي 
 
:  21/29/5294مؤرخ ػ "لكن ردإ على إلأسبإب مجتمعة لتدإخلهإ فؤنه يتجلى مإ يلىي

إلمحكمة بعد إطلاعهإ على محتويإت إلملف تبير  لهإ أن ... إت إلملف أن من مستند

وزإرة إلأوقإف وإلشؤون إلإسلامية ليست متعرضة ولا طإلبة للتحفيظ، وإنمإ مجرد 

ي نطإق إلفصل  82/225مودعة لعقد إلتحبيس بمطلب عدد 
 

من ظهير  48ض

ي تث
ي إلتحفيظ إلعقإري إلذي أعس ؤمكإنية ؤيدإع إلوثإئق إلت 

 
بت حقه على عقإر ض

طور إلتحفيظ ليأخذ ترتيبه بعد إلتحفيظ، وأنه مإ دإمت إلمستأنفة لم تقم 

ي شكل تعرض على إلمطلب إلمتعلق بإلحق إلذي إنتقل ؤليهإ كليإ أو 
 

بتسجيل حقهإ ض

ي وجود إلحق إلذي يدشي به 
 

جزئيإ وأن محكمة إلتحفيظ غير مؤهلة بإلبت ؤلا ض

ه، يكون إس تئنإفهإ غير مقبول..."إلمتعرض دون غير
2. 

ي قرإر  
 
ي  9215عدد  كمإ جإء ػ

 
"لكن ردإ على إلوسإئل آخر:  99/22/5222مؤرخ ػ

مجتمعة، فؤن إلطإعن ليس طإلبإ للتحفيظ ولا متعرضإ وإنمإ إقتصر على ؤيدإع عقد 

ي نطإق إلفصل 
 

إءه من طإلبة إلتحفيظ بإلمحإفظة إلعقإرية ض من ظهير  48شر

إع بير  طرفيه محددين أمإم   
إلتحفيظ إلعقإري وإلقرإر إلمطعون فيه ؤنمإ نإقش إلي 

ض وطإلبة إلتحفيظ، وهو إلمطلوب قإنونإ بمقتر  إلفصلير  إلمحإفظ وهمإ إلمتعر 

                                                           
 .912، ص م.سرشيد حمدإوي،  -1
ي 3/2قرإر عدد  -2

ي عدد 21/29/5294، مؤرخ ػ 
 ، غبر منشور. 4131/9/3/5292، ملف مدن 
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من قإنون إلتحفيظ إلعقإري ممإ يتعير  معه رد إلوسإئل وإلقول تبعإ لذلك  84و  23

  .1برفض إلطلب"

ي 
 
ي مسإفة بينه وبير  طإلب إلتحفيظ ػ

ومن هنإ يتبير  أن صفة إلمودع تلزمه بأن يُبؼ 

ي  حق له أن يكون طرفإ فيهإ . فلة ينزإعه مع إلمتعرضير  إلمحتملير  له
 
ولإ أن يتدخل ػ

ه مإ يضبر طإلب إلتحفيظ وينفعه مإ ينفعه،  2هذه إلخصومة أمإم إلقضإء، وإنمإ يضبر

حسب مإ يصدر عن هيئة إلحكم من مقررإت قضإئية مؤيدة أو مسقطة لحق إلمتعرض 

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ
 
 ، إلأمر إلذي سيؤثر سلبإ على مصإلحه. 3ػ

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقضوهذإ مإ كرس
 
ي ػ صإدر  912عدد  ه إلقضإء إلمغرنر

ي قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري همإ : "مإ يلىي ورد فيه   91/2/5292بتإري    خ 
 

إع ض ي إلي  
 

ؤن طرض

طإلب إلتحفيظ و إلمتعرض، وأن من إنتقلت ؤليه ملكية إلعقإر بإحدى إلتصرفإت 

ي مسطرة إلتحفيظ ؤلا ؤذإ إلنإقلة للملكية من قبل طإلب إلتحفيظ لا يعتي  طرف
 

إ ض

ي 
أنشأ مطلبإ ؤصلاحيإ حل بموجبه محل طإلب إلتحفيظ، أمإ  إلمودع إلذي يكتط 

ي ؤطإر إلفصل 
 

من ظهير  48بإيدإع إلسند إلذي بموجبه إنتقلت ؤليه ملكية إلعقإر ض

ي مسطرة إلتحفيظ ، فؤنهإلعقإريإلتحفيظ 
 

، وإنمإ يحل محل سلفه لا يعتي  طرفإ ض

إع بإلمإل إلذي  .4"إنتهى ؤليه إلي  

 

 

 
                                                           

ي  9215قرإر عدد  -1
ي عدد 99/22/5222مؤرخ ػ 

مستجدإت إلتحفيظ  أزوكإغ،، أورده عمر 122/9/9/5222، ملف مدن 
 .923،  ص م.سإلعقإري، 

ي  -  2
ي نقطة لإحقة من هذإ إلبحث .. سننإقش مسألة إلتدخل ػ 

 إلمسطرة من قبل إلمودع ػ 
 .994، ص م.س ،هشإم إلبصري -3

ي عدد  5292مإرس  91، إلصإدر بتإري    خ 912قرإر محكمة إلنفض عدد  -  4
ي إلملف إلمدن 

ي  5294-3-9 -5159 ،، ػ 
، منشور ػ 

 .952 ،، ص32مجلة قضإء محكمة إلنقض إلعدد 
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ي 
مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية قبل تأسيس إلرسم  آثإر : إلمطلب إلثإن 

 إلعقإري: 

ي أثرين هإمير   آثإر تتجلى 
 
فطإلب إلخلةصة  .مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية ػ

صفة طإلب  ويكتسبإلؤصلةحية بقوم بموإصلة مسطرة إلتحفيظ )إلفقرة إلأولى( 

  .(إلفقرة إلثإنيةإلتحفيظ )

 إلفقرة إلأول : متإبعة مسطرة إلتحفيظ 

كليإ   وقبوله من طرف إلمحإفظ إلعقإري بمجرد تقديم طلب إلخلةصة إلؤصلةحية 

بإلخلةصة  صإحب وبنإء عليه، يحلّ  .إسم إلمستفيد منهإبأو جزئيإ يتم متإبعة إلمسطرة 

 ّ ي كإفة إلحق إلمغبر
 
 إلمقر به.  أو إلمعلن عنه أو إلؤصلةحية محل طإلب إلتحفيظ ػ

إسم طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية  بفؤن مسطرة إلتحفيظ تتإبع  ونتيجة لهذه إلصفة

ي حدود إلحق إلمعلن عنه ويصدر قرإر إلتحفيظ بإسمه
 
أمإ صإحب إلمطلب إلأصلىي  .ػ

 . ي حإلة إلإنتقإل إلكلىي
 
  فيتنحى عن إلمسطرة ػ

ي حإلة مإ 
 
لب ؤذإ إنصب إلتفويت على جزء فقط من إلعقإر موضوع مط وػ

وعلى ؤثر ذلك يتم إسم كل شخص على حدة، بجزأ وتتإبع تإلتحفيظ، فؤن إلمسطرة ت

إلعقإر موضوع مطلب  جزءً منفمثلة لو إقتت  شخص  .1لكل قطعة تأسيس رسم عقإري

إلتحفيظ فيمكنه أن يطلب من إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية أن تتإبع إلمسطرة 

ي إقتنإهإبخصوص إل بإسمه عوض طإلب إلتحفيظ إلأول
إسم طإلب ب، و 2قطعة إلت 

                                                           
 .55، صم.س ،بوجمعة زفو  -1
ورة ؤنجإز تحديد تكميلىي لوعإء إلقطعة إلمقتنإة، حيث 5294) 5.92.93من إلمرسوم عدد  2مع مرإعإة أحكإم إلمإدة  -2

(، بصر 
: جإء فيهإ  ي طور  34و 32و 52تطبيقإ للفصول  مإ يلىي

من إلظهبر إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، يتم تحديد كل جزء من عقإر ػ 
ه أو إلؤقرإر به، وذلك قبل تأسيس إلرسم إلعقإري، وهو نفس إلتحفيظ يكون موضوع تعرض أو حق وقع ؤ نشإؤه أو تغيبر

= = 
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ي هذإ  إلتحفيظ إلأصلىي فيمإ تبؼ  من إلعقإر. 
 
ي قرإر صإدر عن محكمة إلصدد وػ

 
، جإء ػ

ي  414عدد إلنقض 
 
:" 5/5222/ 92مؤرخ ػ لكن ردإ على إلسببير  معإ لتدإخلهمإ مإ يلىي

ي 
 
إع أصبحت تتإبع ػ  فؤنه يتجلى من إلعرض أعلةه أن مسطرة تحفيظ إلعقإر محل إلب  

 
ّ
ي إلتحفيظ حل موروث ... محل طإلب إلتحفيظ إلأصلىي  إسم... بصفتهمإ طإلتر

ي 
 
إء منه إلمؤرخ ػ لكل إلعقإر موضوع مطلب إلتحفيظ،  92/22/9112إلطإعنير  بإلشر

إع وبإلتإلىي فؤن صفة إلطإعنير  ورثة إلبإئع ي إلب  
 
، إلأمر إلذي إلمذكور أصبحت منعدمة ػ

 .1جديرين بإلإعتبإر"يعتبر معه إلسببإن معإ بإلتإلىي غبر 

م إتخإذ قرإر إلتحفيظ كمإ أن إلمحإفظ بشأن إلعقإر إلذي تم تفويته ؤلى  عندمإ يعب  

ة دون ذكر لطإلب إلتحفيظ إلأصلىي  ي إسم هذإ إلأخبر مبإشر
 
 .إلمستفيد، فؤنه يتخذ ػ

ي إسم 
 
وبعبإرة أخرى، فؤنه بمجرد إنتهإء مسطرة إلتحفيظ، يتم تأسيس إلرسم إلعقإري ػ

ي حإلة إلمستف
 
ي إسم إلمستفيد وطإلب إلتحفيظ ػ

 
، وػ ي حإلة إلتفويت إلكلىي

 
يد وحده ػ

ي 
ي ألت ؤليه. 2إلتفويت إلجزن 

ي حدود إلحقوق إلت 
 
 ، كل ػ

هذإ، وبمجرد نشر إلخلةصة إلؤصلةحية مع ؤعلةن جديد عن إنتهإء إلتحديد، يحق 

ي طإلهإ إلتعديل أو إلتغيبر أن يتعر 
ض على إعتبإر لكل شخص يدعي حقإ على إلحقوق إلت 

إلخصوص هو أن إلفصل  ومإ يثبر إلإنتبإه بهذإ  .3أن هذإ إلنشر يفتح أجلة جديدإ للتعرض

ولم يشر ؤلى إلتعليق  ث فقط عن إلنشر بإلجريدة إلرسميةيتحد من ظ.ت.ع 32

                                                                                                                                                                                
ي شأن إتخإذ قرإر تحفيظ مطإلب أودعت بهإ 5221نونبر  92صإدرة بتإري    خ   212إلمقتض  إلذي سبق أن أكدته دورية عدد 

، ػ 
بيوعإت جزئية أو مإ يمإثلهإ من ...ؤن قرإر تحفيظ إلمطإلب إلمتضمنة ل ،بيوعإت جزئية لم يتم تحديدهإ، حيث جإء فيهإ 

ي ؤطإر مقتضيإت إلفصل 
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، يتوقف على إلقيإم بعمليإت إلتحديد  34تفويتإت أو إقتطإعإت مودعة ػ 

تب عن قرإر إلتحفيظ تأسيس رسوم عقإرية لقطع محددة بكيفية صحيحة  إلتكميلىي لكإفة إلقطع إلمعنية، وذلك حت  يب 
 ونهإئية. 

ي  414إر عدد   قر 1
ي ع 5222  5  92إلمؤرخ ػ 

مستجدإت إلتحفيظ  أزوكإغ،، أشإر ؤليه عمر 5222 9 9  5135، ملف مدن 
 .525 529، ص م.سإلعقإري، 

ي إلقإنون  ،رشيد بلةرشو  -2
ي طور إلتحفيظ، رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة ػ 

ي تجري على إلعقإر ػ 
إلتصرفإت إلت 

، كلية إلعلو  ي
 .41، ص5225   5229م إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية   أكدإل، جإمعة محمد إلخإمس، إلسنة إلجإمعية إلمدن 

ي هذإ إلفرع، لأنه من إلآ  نإ   آثر 3
، لهذإ سأحإول  ثإر إلحديث عن إلتعرض على إلخلةصة إلؤصلةحية ػ  ة لإتبإع وسيلة إلنشر إلمبإشر

ه على إلحقو  ي طور إلتحفيظ، هو مإ سيكون موضوع إلمطلب إلأول ؤعطإء فكرة عليه فقط، أمإ تأثبر
ق إلمكتسبة على إلعقإر ػ 

ي من هذإ إلفصل. 
 من إلمبحث إلثإن 
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كمإ هو إلشأن بإلنسبة لعمليإت إلتحديد أو   محكمة و إلقيإدة وإلجمإعة إلمحليةبإل

عمن ظ.ت.ع.  931ق للفصل إلتحديد إلتكميلىي طب يحد  لأنه، ممإ يعتبر هفوة من إلمشر

إلذين لم يستطيعوإ إستعمإل حقهم  إت إلمخولة لأصحإب إلحقوق إلأخرىمن إلضمإن

ي إلتعرض على مطلب إلتحفيظ
 
خصوصإ أن مجموعة من إلأش خإص مم ن يم تلكون  .2ػ

بهذه إلمسطرة، حيث لهم درإية قإنونية وتقنية  تليس لنشر حقإ على إلملك موضوع إ

ممإ يفوت عليهم لتحفيظ ينسحب كذلك عليهإ. يعتقدون أن إلتعرض على مطلب إ

، ممإ 3إلفرصة للدفإع عن حقوقهم عن طريق إلتعرض على هذإ إلحق إلمنشأ أو إلمعدل

ت.ع. من طرف إلمحإفظير  من ظ.  93يستوجب معه ؤعمإل مقتضيإت إلفصل 

 .إرللاغيضمإنإت أكبر  إلعقإريير  لتوفبر 

ي أي
 
مرحلة من مرإحل مسطرة  ةوتجدر إلؤشإرة هنإ أن مسطرة إلنشر يمكن سلوكهإ ػ

ه قبل ؤنجإز عملية إلتحديد، فؤن  .إلتحفيظ فؤذإ تم إكتسإب إلحق أو إلؤقرإر به أو تغيبر

ؤنجإز هذه إلعملية يكون بحضور إلمستفيد من إلحق إلمكتسب أثنإء مسطرة إلتحفيظ 

ف له به ي حدود إلحق إلمعب 
 
ويتم نشر ؤعلةن  .إلذي يكتسب صفة طإلب إلتحفيظ ػ

 شعَ عن إنتهإء إلتحديد يُ 
 
ي إلتعرض على هذإ إلحق أن يُ  ه كل  ر خلةل

 
 من يرغب ػ

ِّ
م قد

 تعرّ 
َ
ه لدى إلمحإفظة إلعقإرية دإخل أجل شهرين إبتدإء من تإري    خ نشر هذإ إلؤعلةن ض

 بإلجريدة إلرسمية. 

ي هذه إلحإل
 
ضد إلحق إلمعلن عنه مت   ة يتم قبول هذإ إلتعرض كتعرض عإدٍ وػ

وطه، سوإء كإن إلمتعرض قد إستمد إلحق محل إ لتعرض من طإلب توإفرت شر

                                                           
ي إلفصل  93ينص إلفصل  -1

من ظ.ت.ع. على مإ سلىي يوجه إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية نسخإ من إلوثإئق إلمشإر ؤليهإ ػ 
س إلمحكمة إلإبتدإئية وممثل إلسلطة إلمحلية ورئيس إلمجلس إلجمإعي من هذإ إلقإنون، مقإبل ؤشعإر بإلتوصل، ؤلى رئي 91

ي دإئرة نفوذهم، وذلك قبل إلتإري    خ إلمعير  
ي ػ 
ين يومإ 6إلذين يقع إلعقإر إلمعت  يقوم كل وإحد من هؤلإء لزومإ،  .للتحدي د بعشر

ي مقر ؤدإرته، ويعمل على ؤبقإئهإ معروضة على أنظإر إ
يقوم ممثل  .لعموم ؤلى إليوم إلمعير  للتحديدبتعليق إلوثإئق إلمذكورة ػ 

ي دإئرة نفوذه ؤلى يوم 
ي إلأسوإق إلوإقعة ػ 

إلسلطة إلمحلية كذلك بإشهإر ملخص إلمطلب وإلؤعلةن عن تإري    خ ووقت إلتحديد ػ 
 إلتحديد

 .22، ص م.س ،رشيد بلةرشو -2
 .52، صم.س ،بوجمعة زفو  -3
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إلتحفيظ إلأصلىي أو من صإحب إلحق إلمعلن عنه وفق مسطرة إلنشر 
مكن وهذإ مإ ي .1

ةإس ي ورد فيهإ: "م 32من إلفصل  تخلةصه من إلفقرة مإ قبل إلأخبر
ي ن ظ.ت.ع. إلت 

 
وض

ة على إلحق إلمذكور   ."هذه إلحإلة لن تقبل ؤلا إلتعرضإت إلمنصبة مبإشر

بعد ؤجرإء عملية إلتحديد ونشر ؤعلةن عن إنتهإئهإ  أمإ ؤذإ تم إكتسإب هذإ إلحق

ي كمإ أشإر ؤلى ذلك 
بإلجريدة إلرسمية، فؤن سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية تقتض 

من ظ.ت.ع. نشر ؤعلةن جديد عن إنتهإء إلتحديد بإلجريدة إلرسمية وفتح  32إلفصل 

 حديد. أجل جديد للتعرض وهو شهرين من تإري    خ نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلت

ي هذإ إلصدد يثإر ؤشكإل مهم
 
ي حإلة مإ ؤذإ كإن  .وػ

 
إلحق طبقإ إلؤعلةن عن وهو ػ

ي به، فهل  32للفصل 
ء إلمقض  ي

ي حإئز على قوة إلسر
من ظ.ت.ع. تطبيقإ لحكم قضإن 

بنإء على سبقية إلبت فيه ضد إلحق إلمعلن عنه يحق للمحإفظ إلعقإري رفض تعرض 

 يخرج عن دإئرة إختصإصه؟ من طرف محكمة إلتحفيظ؟ أم أن إلأمر 

يرى بعض إلفقه أن من حق إلمحإفظ إلعقإري رفض إلتعرض إلمقدم ضد إلحق 

قد  ستنإدإ لكون هذإ إلحق إلمتعرض بهمن ظ.ت.ع. إ 32إلمعلن عنه طبقإ للفصل 

ي ضد
ي موإجهة طإلب إلتحفيظ إلأصلىي صدر حكم قضإن 

 
ي نفس إلقضية وبير  نفس  ه ػ

 
ػ

ي نفس إلحق، 
 
إع ممإ إلأطرإف وػ ي ؤعإدة ؤنتإج نفس إلب  

إر قضية تطلبت زمنإ  يعت  وإجب 

من خلةل دورية إلمحإفظ إلعإم  وهذإ إلتوجه إلفقهي تبنإه إلإجتهإد إلؤدإري 2إ. للبت فيه

ي  523عدد 
 
إير  52مؤرخة ػ ،  إلإجتهإد ؤلإ أن هذإ إلتوجه لم يسإيره  .9112فبر ي

إلقضإن 

ي قرإر صإدر عن 
 
بأن  21/29/5221بتإري    خ  32عدد  محكمة إلنقضحيث جإء ػ

                                                           
ي    ع إلعقإري، أطروحة لنيل  ،محمد حدإد  - 1 ي تفعيل إلتشر

دور إلوكإلة إلوطنية للمحإفظة إلعقإرية وإلمسح إلعقإري وإلخرإئطية ػ 
ي إلقإنون إلخإص، إلسنة إلجإمعية 

، جإمعة سيدي محمد بن عبد لت، كلية إلعلوم إلقإنونية 5292/5292إلدكتورإه ػ 
 .935 ،وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية بفإس، ص

يمحمد خ - 2 ي  )م.س( ص ،بر ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 251،قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري ػ 
ي  ،محمد إغزيول -

،   سلسلة ندوإت محكمة إلإستئنإف بإلربإط، ػ  ي
ؤشكإلية مطلب إلتحفيظ  إلعقإري بير  إلؤجرإء إلؤدإري وإلقضإن 

ي حل إلمنإزعإت إلعقإرية، عدد 
ي    ع و نجإعة إلقضإء ػ   991،،  ص2/5299موضوع دور إلتشر

ي  - ي طور إلتحفيظ، )م.س( ص ،يوسف مخب 
 .424،حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
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إلمحإفظ ليس له منإقشة إلأحكإم إلصإدرة بير  إلطرفير  بشأن إلتعرضإت على "

مطلب إلتحفيظ، ؤذ أن ذلك من حق إلمحكمة وحدهإ بعد إلتعرض على إلمطلب 

 1".إلجديد

ي وإن كإن توجه
ره، ؤلإ أنه ضيق ونعتقد من جهتنإ أن هذإ إلتوجه إلقضإن  إ له مإ يبر

ي هذإ إلمجإل، ولم يرإع فلسفة قإنون إلتحفيظ  من إختصإصإت
 
إلمحإفظ إلعقإري ػ

ي تعظي للمحإفظ صلةح إلعقإري
ي مرإقبة جدية إلتعرض. إلت 

 
ة ػ لإ شك أن و  يإت كببر

إلتعرض، خصوصإ ؤذإ مرإقبة سبقية إلبت من طرف إلمحإفظ هي مرإقبة لجدية 

وطهإ  ي وحدة إلأطرإف  توإفرت شر
 
ي  .إلسببو  وإلموضوعإلمتمثلة ػ

 
وط تتوإفر ػ وهي شر

نإ هي دعوى  إلحكم بعدم صحة إلتعرض، لأن دعوى إلتعرض كمإ  سبق أن أشر

ي إلملكية. 
 
من  32وإلمتعرض على إلحق إلمعلن عنه طبقإ للفصل إستحقإقية تبت ػ

ي إلملكية
 
ي    .ظ.ت.ع سينإزع حتمإ ػ

 
كمإ أن طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية يعتبر طرفإ ػ

إع،   بقية إلبت. تمسك بسإلمن حقه و إلب  

ي بإلقضإء منإقشة قرإر إلمحإفظ إلعقإري من حيث إلعنإض  إ وكإن جدير  
 إلت 

ي رفضه للتعرض 
 
إمه للمقتضيإت إلقإنونية إلجإري بهإ إلعمل، إعتمدهإ ػ وإلتأكد من إحب 

ي به
ء إلمقض  ي

من إرتهإن مسطرة لأن ذلك أفضل  .وع رأسهإ إكتسإب إلحكم لقوة إلسر

ي وقت سإبق بنفس إل إلتحفيظ إلجديدة
 
ي تعلقت بموضوعهإ ػ

إعإت إلت  وتمّ إلبت ب  

ي  ممإ  قضإءً.  فيهإ
 
سيطيل أمد إلمسطرة وسيؤثر سلبإ على إلوضعية إلإئتمإنية للعقإرإت ػ

 طور إلتحفيظ. 

ي 
 
وحصر ؤمكإنية إلتعرض على هذه إلحقوق وحدهإ يجعل إلمستفيد من إلنشر ػ

ي موإجهة إلمتعرض  
 
مركز إلمدع عليه إلمبإشر أمإم إلقضإء، ويدإفع عن حقوقه ػ

                                                           
ي كتإب مقتضيإت ظ.ت.ع. على ضوء قرإرإت إلمجلس 21/29/5221بتإري    خ  32قرإر إلمجلس إلأعلى عدد  - 1

، مشإر ؤليه ػ 
 .54،إلأعلى، ص
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ي إلقضية
 
ي يستفيد منهإ طإل .كطرف أصلىي ػ

 بويستفيد من جميع إلإمتيإزإت إلت 

ي إلمرحلة إلقضإئية إلتحفيظ
 
ؤلى إلؤثبإت  قبيل نقل عبء لمسطرة إلتحفيظ ؛ من ػ

م إلمتعرض  وعدم منإقشة حج  طإلب إلخلةصة إلمتعرض
َّ
 إ حججإلؤصلةحية ؤلإ ؤذإ قد

 .أقوى... ؤلى غبر ذلك من إلضمإنإت إلمستمدة من مسطرة إلتحفيظ

 : إكتسإب صإحب إلحق صفة طإلب إلتحفيظ إلفقرة إلثإنية

قإنونية،  آثإر نت  عنهإ عدة ي من ظ.ت.ع 32إلنشر طبقإ للفصل  مسطرةؤن إختيإر 

بحيث يمكن لكل  .لعل من أبرزهإ أن إلمتدخل يكتسب بوإسطتهإ صفة طإلب إلتحفيظ

ي طور إلتحفيظ سوإء 
 
أن  بإلؤنشإء أو بإلتعديل أو إلؤقرإر من إكتسب حقإ على عقإر ػ

ي  
 
يطلب من إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية إلعمل على ؤحلةله محل طإلب إلتحفيظ ػ

 .1قوقه أو بعضهإكإفة ح

ي إلعديد من أحكإمه وقرإرإته منهإ 
 
ي ػ وصفة طإلب إلتحفيظ كرسهإ إلقضإء إلمغرنر

ي قرإر لهإ عدد صدر عن محكمة إلنقض 
 
ي  422ػ

 
جإء فيه:  51/29/5292مؤرخ ػ

ي قضإيإ إلتحفيظ أمإم إلمحإفظ"
 

... يعسي لصإحبه صفة إلمدش تحدد إلدعإوى ض

ي ولا . ن يدعم إلمتعرض تعرضه بحجة قويةأ. ولا يلزم بإلحجة ؤلا بعد عليه
 

 يلزم ض

ء ملكيته لأن إلحإئز قد لا يكون مإلكإ لمإ يحوزه، لكون إلحيإزة لا تفيد  ي
حيإزة إلدر

وط إلمتطلبة قإنونإ   2."إلملك ؤلا ؤذإ توفرت على إلشر

ي كونهإ  لةصة إلؤصلةحية صفة طإلب إلتحفيظوتكمن أهمية منح طإلب إلخ
 
ػ

ي حإلة و  ،تجعله
 
ي ػ

 
جود منإزعة على إلملك أو على إلحقوق إلوإردة عليه، طرفإ أصليإ ػ

ي موإجهة إلمتعرضير  بهذه إلصفة .إلدعوى
 
كمإ أن   .ؤذ يقوم بإلدفإع على حقوقه ػ

                                                           
 .22، ص م.س ،عبد إلحق إلشإوي -1
ي  422قرإر محكمة إلنقض عدد  2

ي عدد 51/29/5292إلمؤرخ ػ 
ي مجلة إلمحإكم  5223-9-9-211، ملف مدن 

، منشور ػ 
  521،، ص5295يوليوز  –، أبريل  922-922إلمغربية ، إلعدد إلمزدوج 
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ة لحضور إلجلسة ي قرإر لهإ  .إلمحكمة تستدعيه مبإشر
 
وهذإ مإ أكدته محكمة إلنقض ػ

ي مسطرة إلتحفيظ هم ؤن أطرإف جإء فيه: " 92/2/9131بتإري    خ  9212عدد 
 

إع ض إلي  

من ظهير  42و 28طإلبو إلتحفيظ وإلمتعرضون، وأنه بمقتر  إلفصلير  

ي  22/4/2522
 

ي طور إلتحفيظ عليه لكي يكون طرفإ ض
 

فؤن من يدشي تملك عقإر ض

إع إلمعروض على إلقضإء أن يتدخل كطإلب تحفيظ ليحل محل إلطإلبير   إلي  

ي حإلة موإفقتهم، وإمإ أن
 

إع..." إلسإبقير  ض ي حإلة إلي  
 

 .1يتعرض على إلمطلب ض

ي 
 
ي يمتإز بهإ طإلب إلتحفيظ ػ

ي صفة إلمدع عليه إلت  وقد كرس إلقضإء إلمغرنر

بتإري    خ  24عدد إلعديد من قرإرإت محكمة إلنقض نذكر منهإ قرإر لمحكمة إلنقض 

ي إلتحفيظ، يثبت جإء فيه: " 4/9/5222 إء، وكذلك مطلت 
ي إلشر

بإلاطلاع على وثيقت 

إء إلمستأنف، كمإ أن إلمستأنف عليه قد أن  إء إلمستأنف عليه أقدم بكثير من شر شر

سبق ؤل تحفيظ إلأرض قبل إلمستأنف وبذلك يكون طإلب إلتحفيظ إلمتأخر 

ي هذإ إلميدإن يعتي  مدعيإ وعليه يقع عبء إلإثبإت 
 

بمثإبة متعرض، وإن إلمتعرض ض

 .2" جه... لمإ يدشي أولا قبل أن يسأل طإلب إلتحفيظ عن حج

  

                                                           
ي عدد 92/2/31بتإري    خ  9212قرإر عدد  -1

 دة إلمدنية ، منشور بمجموعة قرإرإت إلمجلس إلأع لى إلمإ5192/14، ملف مدن 
 .993، ص م.س ،ومإ يليهإ، أورده محمد بوفقبر  952، ص  23-12

ي عدد 4/9/5222، بتإري    خ 24  قرإر عدد 2
حر علوي إلسعيدي ،، أشإر ؤليه2251/9/9/5222، ملف مدن  ي طور  ،إلمب 

إلعقإر ػ 
 .23، ص 9، ط 5295إلتحفيظ وحمإية إلخلف إلخإص، دإر إلقلم، إلربإط،
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ي 
تبة عن إلإيدإع و  ثإر : إل إلمبحث إلثإن  إلخلاصة إلإصلاحية بعد إلمي 

  تأسيس إلرسم إلعقإري

إرية ثمرة إنتهإء ؤجرإءإت يمثل قرإر إلتحفيظ إلذي يتخذه إلمحإفظ على إلأملةك إلعق

ؤلحإق إلحق موضوع إلتحفيظ بفئة  عنحيث يعتبر ؤعلةنإ ضيحإ  .إلتحفيظمسطرة 

ي . 1إلعقإرإت إلمحفظة
 
؛ وتتجلى إلحمإية إلإستثنإئية لقرإر إلتحفيظ ػ قإعدتير  متلةزمتير 

ي لم يصرح بهإ  .ونهإئية إلرسم إلعقإري تطهير إلعقإر 
فإلتطهبر يجعل جميع إلحقوق إلت 

وهو مإ يصطلح عليه بقإعدة  .خلةل مسطرة إلتحفيظ معدومة ولإ يمكن إلإعتدإد بهإ

، حيث يعتبر نقطة فيه أمإ نهإئية إلرسم إلعقإري فهي عدم ؤمكإنية إلطعن .إلتطهبر 

تبة على إلعقإر إلإنطلةق  .2إلوحيدة لجميع إلحقوق إلعينية إلمب 

 ثإر تأسيس إلرسم إلعقإري، فهل تثبت نفس هذه إلآ  آثإر وإذإ كإنت هذه أهم 

من نفس  يستفيدونأثنإء مسطرة إلتحفيظ؟ وهل لأصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ 

 إلإمتيإزإت بعد تأسيس إلرسم؟

مسطرة  آثإر إلذي سنقسمه ؤلى و  لمبحثهذإ مإ سنحإول إلؤجإبة عنه من خلةل هذإ إ

مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية  آثإر و  (إلمطلب إلأولإلؤيدإع بعد تأسيس إلرسم إلعقإري )

ي تأسيس إلرسم إلعقإري ) عد ب
  (. إلمطلب إلثإن 

 

 

                                                           
ي -1  .522، ص م.س ،يوسف مخب 
ي وإل يقبل إلطعن، ويعتبر نقطة إلإنطلةق إلوحيدة  25ينص إلفصل  - 2

من ظ.ت.ع. ع على مإ يلىي ؤن إلرسم إلعقإري نهإن 
تبة على إلعقإر وقت تحفيظه دون مإ عدإهإ من إلحقوق غبر إلمقيدة  للحقوق إلعينية وإلتحملةت إلعقإرية إلمب 
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 مسطرة إلإيدإع بعد تأسيس إلرسم إلعقإري آثإر : ولإلمطلب إلأ

ي عدم ؤمكإنية مسطرة إلؤيدإع بعد تأسيس إلرسم إلعقإري  آثإر تكمن 
ػ 

ي للرسم إلعقإري )إلفقرة إلثإنية(. لكننإ نتسإءل  موإجهة إلمودع بإلأثر إلتطهبر

ي هذإ إلمقإم؛ هل
ي يتمتع إلحق إلمودع يمكن إلقول ؤن  ػ 

بإلحجية إلمطلقة إلت 

 .إ إلرسم إلعقإري )إلفقرة إلأولى(يتمتع به

للحجية إلمطلقة عند تأسيس إكتسإب إلحق إلمودع  مدى: إلفقرة إلأول

    إلرسم إلعقإري

إلحق إلنإسر  أثنإء فؤنه عند ؤيدإع  من ظ.ت.ع 34ء على مقتضيإت إلفصل بنإ 

، فؤن  وإلتمسكرتبته  بسجل إلتعرضإت لحفظ مسطرة إلتحفيظ ي موإجهة إلغبر
 
به ػ

وعبإرة "يؤخذ بعير   .هذإ إلحق  يؤخذ بعير  إلإعتبإر عند تأسيس إلرسم إلعقإري

ن بإلرسم ن وقد لإ يضمّ إلإعتبإر" تفيد من إلنإحية إلعملية أن هذإ إلؤيدإع قد يضمّ 

ي حإلة تضمينه يتم تقييده بإلسجل إلعقإري كتقييد مصإحب .إلعقإري
 
ر لقرإ 1وػ

ي إلمتمبر  للحق إلمودع أثنإء مسطرة إلتحفيظو  .إلتحفيظ
ز إلوضع إلقإنون  حيث  .هنإ يبر

 .2بعد تأسيس إلرسم إلعقإري (Inscription concomitante)يصبح تقييدإ مصإحبإ 

ع   ، لم يتطرق إلمشر ي تم ؤشهإرهإ بوإسطة وسيلة إلنشر
وعلى خلةف إلحقوق إلت 

أي إلتقييدإت وسيلة إلؤيدإع )علن عنهإ بوإسطة للحقوق إلم حجية إلثبوتيةلل

                                                           
ي تم أخذهإ بعير  إلإعتبإر أثنإء تأسيس إلرسم إلعقإري وإتخإذ قرإر إلتقييدإت إلمصإحبة أو إلملةزمة، هي  -1

 إلتقييدإت إلت 
ي تجتإز مرحلتير  همإ 

مرحلة إلمسطرة وتكون على شكل ؤيدإعإت، ومرحلة إلتأسيس حيث تصبر تقييدإ  ،إلتحفيظ، وهي إلت 
 مصإحبإ للرسم إلعقإري. 

 .33، ص م.س ،رشيد بلةرشو  -2
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ي حول حجية إلتقييدإت لأمر إلذي نت  عنه إختلةف فقهي و إ .1(إلمصإحبة
قضإن 

ي يتمتع بهإ إلرسم  .إلمصإحبة بعد تأسيس إلرسم إلعقإري
هل تتمتع بنفس إلحجية إلت 

 إلعقإري؟ أم إن حجيتهإ تبؼ  نسبية ويمكن إلمنإزعة فيهإ حت  بعد تأسيس إلرسم؟

ي إلجوإب على هذه إلتسإؤلإت ؤلى إتجإهير   لقد إنقسم
 
إتجإه أول يذهب  .إلفقه ػ

ي يتمتع بهإ قرإر 
ؤلى إلقول بإكتسإب إلتقييدإت إلمصإحبة للحجية إلمطلقة إلت 

إلتحفيظ، لأنه لإ يهم ؤذإ كإنت هذه إلحقوق قد تضمنهإ مطلب إلتحفيظ، أم نشأت 

ي مسطرة إلتحفيظ
 
لةزمة لقرإر تأسيس إلرسم وبذلك فإلتقييدإت إلم .بعد إلبدء ػ

تتمتع بقوة ثبوتية قإطعة، ولإ يمكن بأي حإل من إلأحوإل إلتشطيب عليهإ  إلعقإري

ي يثبت عدم صحتهإ
على أسإس أن إلنقطة إلفإصلة  .2سوإء بمقتض  عقد أو حكم قضإن 

 .وإلحإسمة بير  حجية إلتحفيظ وحجية إلتقييد هي قيإم وتأسيس إلرسم إلعقإري

ي يكتسيهإ إلرسم إلعقإري وبإلتإلىي لإ بد 
، 3من أن تكتسي هذه إلحقوق نفس إلحجية إلت 

ير  من ظ.ت.ع 25إلفصل مستندين على مقتضيإت إلفقرة إلثإلثة من  هذإ إلموقف، لتبر

ي تنص على أن
ي من إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية تأسيس  وإلت 

"كل تحفيظ يقتض 

تبة على إلعقإر يةإلحقوق إلعين -2 ...(( رسم عقإري يتضمن لزومإ:   ."إلعقإرية إلمب 

ي نفس إلإتجإه  
 
ي يسبر ػ

، يسإنده توجه قضإن  إلقرإرإت  فمن .وهذإ إلإتجإه إلفقهي

ي هذإ إلمجإل
 
 91بتإري    خ  9429عدد  نجد إلقرإر إلصإدر عن محكمة إلنقض إلصإدرة ػ

إلمحتج به ؤنمإ يتعلق  52"لكن حيث ؤن إلفصل  إلذي جإء فيه:  9131يونيو 

ي يقع ؤشهإرهإ بإلرسم إلعقإري بعد أن يكون إلعقإر قد حفظ وخصص بإلحقوق 
إلت 

ي يمكن أن يشطب عليهإ بمقتر  عقد أو حكم 
له رسم عقإري، فهذه هي إلحقوق إلت 

                                                           
وع قإنون 1 ة إلحجية إلمطلقة للقيود إلمصإحبة لقرإر إلتحفيظ،  9111إلتحفيظ إلعقإري لسنة   على خلةف مشر إلذي ألغ  مبر 

ي جإء فيهإ  23طبقإ لمنطوق إلفقرة إلثإنية من إلفصل 
ي يرتبهإ قرإرإلتحفيظ، وبإلتإلىي  آثإر ...دون أن يستفيد من ،وإلت 

إلتطهبر إلت 
ي تعتبر حجيتهإ 

ي  ؤعطإئهإ حجية إلتقييدإت إللةحقة إلت 
ء إلنية، ومطلقة ػ  ي موإجهة إلغبر سي

ي موإجهة إلأطرإف وػ 
نسبية ػ 

 موإجهة إلغبر حسن إلنية. 
 .992، ص م.س ،حدو معسو  -2
 .19، ص م.س ،رشيد بلةرشو  -3
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ي 
 

يثبت إنعدإم أو إنقضإء أو عدم صحة تلك إلحقوق، بينمإ أن حقوق إلمطلوبير  ض

إع لم تسجل بإلرسم إلعقإ ري بعد تحفيظه حت  ترد إلنقض على إلعقإر موضوع إلي  

ي جرت وقإم بهإ إلرسم إلعقإري، فهىي لهذإ  52عليهإ مقتضيإت إلفصل 
إلمذكور إلت 

ي إعتمدتهإ إلمحكمة لرد   72و  2محمية بمقتضيإت إلفصلير  
من إلظهير إلمذكور إلت 

"... دعوى إلطإعنير 
ي قرإر آخر لهإ  إلتوجهونفس  1

 
بتإري    خ  2542عدد أكدته ػ

من ظهير إلتحفيظ إلعقإري،  48عملا بمقتضيإت إلفصل ه: "جإء في 54/21/5223

من نفس إلظهير بعد عملية إلتحفيظ يصبح  72فؤنه ؤذإ نشأ... لأنه طبقإ للفصل 

 2لرسم إلملك صفة نهإئية ولا يقبل إلطعن..."

ي أعلنهإ قرإر إلتحفيظوبذلك، يتبير  أن هذإ إلموقف يعتبر أن كل 
وتم  إلحقوق إلت 

 ؤدرإجهإ على إلرسم إلعقإري لهإ حجية مطلقة يشي عليهإ مإ يشي على قرإر إلتحفيظ. 

ؤلى رفض إلحجية إلمطلقة  3على خلةف إلإتجإه إلأول، يذهب إتجإه ثإنو 

ي للتقييدإت إلمصإحبة، على أسإس أن إلؤيدإع لإ ي
 
بعد  خضع لشكليإت إلؤشهإر إلكإػ

ي أن يتضمن إلرسم وبذلك  إلؤعلةن عن حق معير  بوإسطته. 
حسب رأيهم لإ يكؼ 

إلعقإري إلتقييد حت  يكتسب حجية مطلقة، بل يجب أن يمر عبر مرحلة كإفية من 

 وذلك مإ لإ يتحقق مع  إلؤيدإع.  .إلؤشهإر

ي وإلفقهي إلأول 
ونعتقد من جهتنإ أنه  .ونعتقد بوجإهة مإ ذهب ؤليه إلتوجه إلقضإن 

ي حقه إلذي إكتسبه من  ليس من إلعدل موإجهة صإحب إلحق إلمودع
 
ومنإزعته ػ

ي من حقوق طإلب  نإ طإلب إلتحفيظ، لأن هذإ إلحق حسب إعتقإد يستمد أثره إلتطهبر

                                                           
 .52 – 54، ص 9133سنة  49، منشور بمجلة قضإء إلمجلس إلأعلى، عدد 9131يونيو  91، بتإري    خ 9429قرإر عدد  -1
ي طور إلتحفيظ،  أزوكإغ،عمر  ،، أورده54/21/5223بتإري    خ  ،2542قرإر عدد  -2

 .924  922، ص م.سإلدليل إلعملىي للعقإر ػ 
ي  -3

 .951، ص م.س ،عبد إلعإلىي دقوػ 
ي  -

 .922، ص م.س ،هشإم إلمرإكسر
 .51، ص م.س ،بوجمعة زفو  -
 .11، ص م.س ،محمد عسولىي  -
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آل حقوق طإلب لأن حقوق إلمودع تبؼ  معلقة على صحة وم. إلتحفيظ نفسه

 نشأة وإنقضإء.  إ وتإبعة له إلتحفيظ

ذي أسس لصإلح كمإ أن إلمودع يستمد حجيته إلمطلقة من إلرسم إلعقإري إل  

ي  .طإلب إلتحفيظ
ي إلحق إلمعلن عنه طبقإ لمسطرة إلؤيدإع تعت 

 
لأن إلمنإزعة ػ

ي ي حق طإلب إلتحفيظ نفسه وإلمشمول بإلأثر إلتطهبر
 
ورة إلمنإزعة ػ وبإلتبعية  .بإلصر 

ي هذإ إلحق
 
ي أضف ؤلى ذلك أن إلدور إلإئ .يبؼ  من إلصعب إلمنإزعة ػ

 
ي للعقإرإت ػ

تمإن 

 عليهإ خصوصإ إلرهون و إلحجوز ، إلتصرفإت إلوإردةيعة بعض طور إلتحفيظ وطب

ي  إلإئتمإنيةتفرض أن تتمتع هذه إلتصرفإت  وبإلتإلىي لإ  للرسم إلعقإري. بإلأثر إلتطهبر

 
ّ
ي لأن هذإ إلتوجه سيكون فيه ؤ م بقإبلية إلرهن للمنإزعة فيه،يمكننإ أن نسل

 
جحإف ػ

ي طور إلتحفيظلل ةإلإئتمإني بإلقيمة يمسنه  أن حق إلدإئن إلمرتهن، ومن شأ
 
 .عقإر ػ

ره قبل تعديل إلفصل هذإ وإذإ كإن إ ي له مإ يبر
من ظ.ت.ع.  54لتوجه إلفقهي إلثإن 

ي متنإول إلغبر  - 21/94بموجب إلقإنون 
 
حيث لم تكن هنإك أي وسيلة قإنونية ػ

هذإ فؤنه بموجب  -حقوقه لمنإزعة إلمودع قبل إتخإذ قرإر إلتحفيظ للحفإظ على 

ء يمنع منومإ أن  به من فتح ؤمكإنية إلتعر  إلتعديل ي
 ض على إلحقوق إلمودعة، لإ سر

  عند تأسيس إلرسم إلعقإري.  تمتيع هذه إلحقوق بنفس حجية حقوق طإلب إلتحفيظ

ع أقر بآلية إلتعرض  ض مسبقإ أنه  علىفطإلمإ أن إلمشر إلحقوق إلمودعة، يكون قد إفب 

 .1مخإصمة ةرسم إلعقإري لن تقبل بشأنهإ أيبإل وتأسيسبعد تحفيظ إلعقإر 

ي للرسم إلعقإري  إلفقرة إلثإنية : عدم موإجهة إلمودع بإلأثر إلتطهير

ع قد جعل من إلنشر وإلؤيدإع وسيلتير  للحفإظ على إلحقوق  ؤذإ كإن إلمشر

ي بعض إلأحيإن قد لإ يبإدر إلمستفيد 
 
ي طور إلتحفيظ، فؤنه ػ

 
إلمكتسبة على إلعقإر ػ

                                                           
 .993، م.س ،خبر إلدين إلطإووس -1
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ي إسم  جرإءإت إللةزمة للبعلةن عن حقوقهبإلؤ للقيإم 
 
ؤلى أن يتم تأسيس إلرسم إلعقإري ػ

ممإ قد يؤدي ؤلى ضيإعهإ نتيجة للاثر  .طإلب إلتحفيظ دون إلؤشإرة ؤلى حقوقه

ي إلنإجم عن قرإر إلتحفيظ إلتطهبر
إلذي لإ يقبل أي طعن كيفمإ كإن نوعه، حيث  1

هإر حقوقه خلةل جريإن مسطرة يشي قرإر إلتحفيظ على كل من لم يقم بإش

ي ذلك إلخلف إلخإص2إلتحفيظ
 
ة من طإلب إلتحفيظ.  3، بمإ ػ  إلذي تلؼ  إلحق مبإشر

ي موقعإ مهمإ بعد 
ي كونهإ تمنح لصإحب إلحق إلعيت 

 
ز أهمية مسطرة إلؤيدإع ػ وتبر

تأسيس إلرسم إلعقإري، حيث يحم من موإجهته بقإعدة إلتطهبر إلمعروفة بصرإمتهإ 

ي قرإر  ويتمكن من
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
إلإحتجإج بحقه بعد تأسيس إلرسم إلعقإري. وػ

من نفس  48لكن عملا بمقتضيإت إلفصل : "54/1/5223لمحكمة إلنقض بتإري    خ 

ي طور إلتحفيظ حق خإضع للإشهإر أمكن لصإحبه 
 

إلظهير فؤنه ؤذإ نشأ على عقإر ض

ي مو 
 

ي إلتسجيل وإلتمسك بإلحق إلمذكور ض
 

ي من أجل ترتيبه ض
 

إجهة إلغير أن يودع ض

من نفس إلظهير بعد  72إلمحإفظة إلوثإئق ألازمة  للتسجيل لأنه طبقإ للفصل 

عملية إلتحفيظ يصبح لرسم إلملك صفة نهإئية ولا يقبل إلطعن وهو يكشف نقطة 

إلانطلاق إلوحيدة للحقوق إلعينية وإلتكإليف إلكإئنة على إلعقإر وقت تحفيظه دون 

                                                           
وهو بصدد تأسيس إلرسم إلعقإري، ؤحدى إلحقوق إلنإشئة على مطلب إلتحفيظ ويصدر خإليإ منهإ، فهل قد يغفل إلمحإفظ  -1

) مع إلعلم أن مضمون هذإ  9192يونيو  2من إلقرإر إلوزإري ل  51يمكن لتدإرك هذه إلوضعية إلإستنإد على مقتضيإت إلفصل 
ي إلرس

 م إلعقإري، وليس مإ يصدر عن إلأطرإف من ؤهمإل(. إلفصل ينصرف ؤلى مإ يصدر عن إلمحإفظ من سهو أو غلط ػ 
ي بشيإنه على إلتقييدإت إللةحقة فقط، وتإرة أخرى 

ي هذإ إلصدد، فتإرة يقض 
ي نجد قرإرإته متضإربة ػ 

بإلرجوع للةجتهإد إلقضإن 
مستجدإت  أزوكإغ،بتعميمه ليشمل مإ يرتكب من أخطإء أثنإء تأسيس إلرسم إلعقإري )إنظر بخصوص هذإ إلتضإرب،عمر 

ط لؤعمإله أن تكون 225-229، م.سإلتحفيظ إلعقإري،  ي وضع أي إستثنإء، كل مإ يشب 
( ؤلإ أن عمومية هذإ إلفصل لإ تسعف ػ 

هذه إلؤغفإلإت صإدرة عن إلمحإفظ شخصيإ لإ عن إلأطرإف وأن تكون أخطإء مإدية ضفة لإ تمس بإلجوهر ولإ تؤثر على 
 حقوق صإحب إلرسم إلعقإري. 

 .952، ص م.س ،دين إلطإووس  خبر إل
، أكد على قإعدة إلتطهبر ونهإئية إلرسم إلعقإري وبطلةن إلحقوق إلسإلفة للتحفيظ، 2 ع بموجب هذين إلفصلير    وبذلك فإلمشر

وع قإنون إلتحفيظ إلعقإري لسنة  ي مشر
ي سبق ؤقرإرهإ على قإعدة إلتطهبر ػ 

إجعإ بذلك عن بعض إلإستثنإءإت إلت   9111مب 
ي 
 ،منه مجموعة من إلإستثنإءإت على هذه إلقإعدة وهي  33إلفصل حيث جإء ػ 

ي إلسجل إلعقإري أثنإء مسطرة إلتحفيظ.  -
ة من إلمإلك إلمقيد ػ   حإلة إلشخص إلذي يتلؼ  حقوقإ مبإشر

ر بسبب تدليس أو زور أو إستعمإله.  -  ؤذإ كإن صإحب إلحق قد تصر 
ي    ع خإص. ؤذإ كإن هذإ إلحق لإ يسقط بإلتقإدم ولإ يقبل إلتف -  ويت أو كإن قد إستفإد من إلتطهبر بمقتض  تشر
ء.  ،إلخلف إلخإص هو  -3 ي

ء معير  بإلذإت أو حقإ عينيإ على هذإ إلسر ي
 من تلؼ  من سلفه ملكية سر

ي طور إلتحفيظ.  - 
ي من هذه إلأطروحة ونحن بصدد إلحديث عن بيع إلعقإر ػ 

ي إلبإب إلثإن 
ي هذه إلمسألة ػ 

 سنفصل ػ 
، ج ،إلسنهوريعبد إلرزإق أحمد  - ي

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
 .442، ص م.س، 9إلوسيط ػ 
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إلغير مسجلة. وإلثإبت من أورإق إلملف إلمعروض أمإم إلقضإء مإ عدإه من إلحقوق 

ي 
 

أن إلرسم إلعقإري  24/2/2228وخصوصإ مذكرة إلمحإفظ إلعقإرية إلمؤرخة ض

على مسطرة إلتحفيظ مطلب عدد  تم تأسيسه بإسم إلمطلوب بنإء   422/24عدد 

وأن إلطإلب لم يتعرض على إلمطلب إلمذكور ولم يسلك مقتضيإت  228/24

إئه، ؤل أن إنتهت ؤجرإءإت   48فصل إل إلتحفيظ و أندر  إلمذكور بأن وضع عقد شر

ي إ
 

ي إلمطإلبة بإلتشطيب سم إلمطلوب، فؤنه لم يعد له إلرسم إلعقإري ض
 

أي حق ض

 .1"سم إلمطلوبعلى إ

ي طور إلتحفيظ 
 
تب على إلعقإر ػ لهذه إلأسبإب، فؤنه يتعير  على صإحب إلحق إلمب 

إلتعرضإت أثنإء جريإن مسطرة إلتحفيظ،  حت  يستفيد من وضع أن يودع حقه بسجل 

ي متمبر  ويقيد بإلرتبة إلمعينة له عند صدور قرإر إلتحفيظ
بإلأثر  ولإ يوإجه 2قإنون 

ي للرسم إلعقإري فمسطرة إلؤيدإع ؤذن تعد ضمإنة من إلضمإنإت إلأسإسية  .إلتطهبر

ع لأصحإب هذه إلحقوق.  ي خولهإ إلمشر
 إلت 

ي 
بعد تأسيس إلرسم  مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية آثإر : إلمطلب إلثإن 

 إلعقإري

فتح آج إل جدي دة  من  وجبه أحي إنإ ومإ ت من ظ.ت.ع 32إلفص ل  سلوك مسطرةؤن 

منهإ لإشك يوفر قدرإ كإفيإ من إلعلنية  نح صفة طإل ب إلتح فيظ للمس تفيدللت عرض وم

إت  تبة على مطلب إلتحفيظ أو للتغيبر ي طرأت عليهللحقوق إلمب 
 .إلت 

                                                           
ي عدد  54/1/5223بتإري    خ  2541قرإر محكمة إلنقض عدد  -1

ي إلملف إلمدن 
، م.س، أزوكإغأورده عمر  9251/9/2/5221ػ 

 .914ص 
بمجلة إلأملةك،  ، منشور 24/29/5222إلصإدر بتإري    خ  29عدد  -محكمة إلنقض حإليإ –إنظر أيضإ قرإر إلمجلس إلأعلى  -

 .911،إلعدد إلأول، ص
ي إلقإنون  -2

ي طور إلتحفيظ، رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة ػ 
ي تجرى على إلعقإر ػ 

رشيد بلةشو، إلتصرفإت إلت 
، كلية إلحقوق، جإمعة محمد إلخإمس إلربإط أكدإل،  ي

ي إلقإنون إلمدن 
، ص 5225/5222إلخإص، وحدة إلتكوين و إلبحث ػ 

454 . 
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تب لفإئدة صإحب إلخلةصة إلؤصلةحية فؤن، وعليه بعد تأسيس إلرسم  أهم أثر يب 

على إلعقإر  إلنإشئةتطهبر إلعقإر من جميع إلحقوق قإعدة إلعقإري هو إستفإدته من 

أضف ؤلى ذلك أن هذه إلحقوق تكتسب  ،(إلفقرة إلأولىقبل تأسيس إلرسم إلعقإري )

ي يتمتع بهإ إلرسم إلعقإري )إلحجية إلثبوتية إلمط
 (.إلفقرة إلثإنيةلقة إلت 

تبة عنه لأولإإلفقرة   : تطهير إلعقإر من جميع إلحقوق إلمي 

على ؤثر تعديل مطلب إلتحفيظ بموجب نشر إلخلةصة إلؤصلةحية وإستكمإل 

إسم طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية مسطرة إلتحفيظ ؤلى غإية تأسيس إلرسم إلعقإري ب

 .وإلتحملةت إلنإشئة  قبل إلنشر  من جميع إلحقوق لفإئدته هر إلعقإر يط

ع بهذإ إلصدد  ي يقصدهإ إلمشر
إلحقوق إلعينية وليست إلحقوق  هي  وإلحقوق إلت 

ي قرإر  .1إلشخصية
 
 22/942عدد محكمة إلإستئنإف بفإس لوهو مإ ورد ضإحة ػ

ي يط حظهير إلتحفيظ قد وض": فيه مإ يلىي  ورد  51/25/5222بتإري    خ 
إلهإ إلحقوق إلت 

ي إلفصل 
 

فعقد  2."، وهي إلحقوق إلعينية وإلتكإليف إلعقإرية ليس ؤلا72إلتحفيظ ض

ي موإجهته  إلكرإء مثلة 
 
ي للرسم إلعقإري بإلأثر لإ يحت  ػ وهو مإ أكده هذإ إلقرإر  .إلتطهبر

ي ؤطإر " نفسه بقوله: 
 

 لا سبيل للمدش عليهم كمإلكير  للرقبة بإعتبإرهم خلفإ خإصإ ض

سلسلة مإلكي إلعقإر إلمتعإقدين للتنكر لعقد كرإء يربط إلمإلكة إلأصلية للعقإر 

هإئه بدعوى أن ولا دليل على فسخه أو ؤن 23/22/2532بإلجهة إلمدعية منذ تإريــــخ 

ة قد طوإه إلتحفيظ  .3"حق هذه إلأخير

ي للرسم للعقإريكمإ لإ يمكن موإجهة إلموعود له بإلبي ي  .ع بإلأثر إلتطهبر
 
هذإ  وػ

ي قرإر محكمة 
 
 :مإ يلىي  25/22/5221بتإري    خ  9421عدد محكمة إلنقض إلإتجإه جإء ػ

                                                           
ي  -1

ي إلتحفيظ  إلعقإري من خلة آثإر أهم ، جوإد كمون 
ي وإلعمل إلقضإن 

، 5292، نونبر 52، مجلة إلملف، عدد ل إلنص إلقإنون 
 .992ص 

 .935ص 3، منشور بمجلة إلمنإظرة، إلعدد 51/25/5222بتإري    خ  22/942قرإر محكمة إلإستئنإف إلتجإرية بفإس عدد  -  2
 نفس إلقرإر إلسإبق ونفس إلمرجع.  - 3
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ي قإعدة إلتطهير ... لا تنسحب على إلحقوق إلشخصية "
على إلمإلك للعقإر إلمرإد إلت 

إلتحفيظ أو  ، وقد نشأت قبل لذلك ملزمة له ولو حفظ إلعقإر تحفيظه، وتبط  

ت قإعدة إلتطهير سإرية حت  على هءأثنإ  لبيع لم إلوعد بإ عقد ، وإلمحكمة لمإ إعتي 

  .1"عللته تعليلا فإسدإتركز قضإءهإ على أسإس و 

يتضح من خلةل هذإ إلقرإر أن محكمة إلنقض لم تطبق قإعدة إلتطهبر على إلوعد 

  .هإ لإ تطإله قإعدة إلتطهبر ولإ يدخل ضمن نطإقبإلبيع على إعتبإر أنه حق شخضي 

إلعينية إلعقإرية هي إلمشمولة بقإعدة إلتطهبر بمإ فيهإ إلحقوق إلحقوق وإذإ كإنت 

 ، فهل حقوق إلإمتيإز إلعقإرية هي أيضإ مشمولة بهذه إلعينية إلتبعية كإلرهن إلرسمي

 إلقإعدة ؟ 

ي يمنحهإ إلقإنون للدإئن 
يعتبر حق إلإمتيإز من أهم إلأسبإب إلقإنونية للاولوية وإلت 

ي إلدين
 
ع بعض أحكإمهإ من خلةل مدونة إلحقوق  وقد . 2مرإعإة لسبب ػ نظم إلمشر

ي إلمعنون بإلإمتيإزإت
ي إلبإب إلأول من إلقسم إلثإن 

 
 .3(944-942-945)إلموإد  إلعينية ػ

ي يستطيع إلدإئن بوإسطتهإ 
وعليه فؤن إلإمتيإزإت تعد ؤحدى إلضمإنإت إلقإنونية إلت 

هإ ع ي إلضمإنإت إلعينية هو أن مصدرهإ إلقإنون فقط، حمإية حقه. لكن مإ يمبر 
 
ن بإػ

 على عكس إلرهون –بحيث لإ يمكن ؤنشإؤهإ بمقتض  ؤرإدة إلأطرإف أو بحكم إلقضإء 

                                                           
 . 22 ،، ص 21عدد  قضإء إلمجلس إلأعلى، منشور بمجلة  25/22/5221بتإري    خ  9421قرإر إلمجلس إلأعلى عدد  -  1
 ق ل ع.  9542إلفصل  -2
ي إلمإدة   -

ي إلدإئنير  و  من م.ح.ع بأنه 945كمإ عرفه أيضإ ػ 
ي تبغي يخول للدإئن حق إلأولوية على بإػ 

. حق عيت   لو كإنوإ مرتهنير 
ي إلمإدة  -

ع إلفرنسي حق إلإمتيإز أيضإ ػ  ي نصت على  5212عرف إلمشر
ي إلفرنسي إلت 

: من إلقإنون إلمدن   مإ يلىي
Le privilège, est un droit que la qualité de la créance donne à un créancier d’être préféré aux 

autres créanciers même hypothécaires.  
ة يقررهإ إلقإنون لمصلحة فئإت معينة من إلدإئنير  ، مرإعإة حق إلإمتيإز بأنه عرف إلأستإذ سليمإن مرقص  كمإ  سلطة مبإشر

لصفإت ديونهم على جميع منقولإت إلمدين وعقإرإته أو على منقول معير  أو عقإر معير  منهإ وتخول للدإئن أن يتقدم دإئنير  
ي إستيفإء حقه من ثمن تلك إلأموإ

ه ػ  ي أي يد تكون. غبر
 ل ػ 

ي إلجديد، إلمطبعة إلعإلمية، إلسنة  -
ي إلحبس وفقإ للتقنير  إلمدن 

 .423، ص 9114سليمإن مرقص، حقوق إلإمتيإز وإلحق ػ 
إمإت و إلعقود من إلفصول  - 3 ي عشر من قإنون إلإلب  

ي إلبإب إلأول من إلكتإب إلثإن 
ي للةمتيإزإت ػ  ع إلمغرنر

وقد تطرق إلمشر
ي نصوص قإنونية خإص ، نذكر على سبيل إلمثإل إلإمتيإز إلممنوح للاجبر من خلةل مدونة إلشغل وك 9522ؤلى  9542

ذلك ػ 
 من مدونة إلشغل(.  235)إلمإدة 
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تب عليه عدم جوإز إلتوسع فيهإ أو إلقيإس  -يتم ؤنشإئهإ بمقتض  إلإتفإق إلذين ممإ يب 

لمدين إلمنقولة دون تميبر  مإ وإلإمتيإز ؤمإ عإم، ويكون محله مجموع ممتلكإت إ عليهإ. 

ي حيإزة إلمدين أو أحد إلأغيإر
 
؛ وإمإ خإص يرد على منقولإت محددة أو على 1ؤذإ كإنت ػ

 إلعقإر. 

ي هذإ إلسيإق أن حقوق إلإمتيإز إلوإردة على إلعقإر إلمحفظ تنت  
 
وتجدر إلؤشإرة ػ

ي إلرسم إلعقإري
 
ي أن إلديون إلمم2أثرهإ ولو بدون تقييد ػ

تإزة لإ تستمد . وهذإ يعت 

ة.  ي إلرسم إلعقإري وإنمإ من إلقإنون مبإشر
 
بخلةف  وجودهإ ولإ رتبتهإ من إلتقييد ػ

ي 
 
ي تحديد ترتيب إلدإئنير  إلمرتهنير  رهنإ رسميإ وإلمتمثلة ػ

 
إلقإعدة إلمعمول بهإ ػ

ي إلرسم إلعقإري
 
ي نظرنإ أي مسإس بإلإئتمإن إلعقإري3أسبقية إلقيد ػ

 
 .4. وهذإ لإ يشكل ػ

ي إلرسم وإذإ  
 
ي من شكلية إلقيد ػ

كإنت حقوق إلإمتيإز معفية بصري    ح إلنص إلقإنون 

ي 
 
ي سجل إلتعرضإت ؤذإ مإ كإن إلعقإر ػ

 
إلعقإري فهل هي معفية أيضإ من شكلية إلؤيدإع ػ

ي للرسم إلعقإري بقوة إلقإنون ؟ ةطور إلتحفيظ؟ وهل هي مستثنإ  من إلأثر إلتطهبر

إلعقإري لإ يكون ملزمإ بإيدإع إمتيإزه بسجل نعتقد أن صإحب حق إلإمتيإز 

إلتعرضإت لأن إمتيإزه مقرر بنص إلقإنون، بخلةف إلدإئن إلمرتهن إلذي يكون ملزمإ 

ي سجل إلتعرضإت طبقإ لمقتضيإت إلفصل 
 
 من ظ.ت.ع.  34بإيدإع رهنه ػ

ي مإو 
ي إلرسم إلعقإري إلت 

 
ع قد إستثت  إلديون إلممتإزة من شكلية إلقيد ػ دإم إلمشر

، فؤنه من بإب إلقيإس إستثنإؤهإ من  ي تعد من أهم ركإئز نظإم إلتحفيظ إلعقإري إلمغرنر

 كذلك.   إلؤيدإعشكلية 

                                                           
 من ق.ل.ع.  9541إلفصل  -1
 تنت  حقوق إلإمتيإز أثرهإ ولو لم تقيد بإلرسم إلعقإري و تحدد رتبتهإ بإلقإنون.  ،من م.ح.ع 942إلمإدة  -2
ي إلرسم إلعقإري و ذلك  ،من م.ح.ع  911تنص إلمإدة  -3

ي إلدإئن إلمرتهن دينه من ثمن إلملك حسب رتبة تقييده ػ 
يستوػ 

 . ي إلمرتبة وكذلك على إلدئنير  إلعإديير 
ي إلدإئنير  إلمرتهنير  إلتإلير  له ػ 

 بإلأولوية على بإػ 
ي نفس إلرأي  -4

، م.س ص توزي    ع حصيلة إلبيع إلج ،عبد إلعإلىي حفيظ ،إنظر ػ  ي ي إلقإنون إلمغرنر
ي للعقإر إلمحجوز ػ   .34بر
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ي إسم طإلب إلتحفيظ 
 
ي أن إلرسم إلعقإري ؤذإ تم تأسيسه ػ

فؤن  -إلمدين  –ممإ يعت 

ي للرسم إلعقإري، وبإلتإلىي  بإلأثر حق إلإمتيإز إلمقرر بمقتض  إلقإنون لإ يتأثر   إلتطهبر

ي لم يتم 1يمكن إلتأسيس لإستثنإء
ي حقوق إلإمتيإز إلت 

 
ي وإلمتمثل ػ آخر للاثر إلتطهبر

 إلؤعلةن عنهإ أثنإء شيإن مسطرة إلتحفيظ. 

ي للرسم إلعقإري: إكتسإب إلحق إلأثر إإلفقرة إلثإنية  لتطهير

إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ بموجب إلخلةصة إلؤصلةحية، تخضع 

إن  من ظ.ت.ع 253و  92إلمذكور، لمقتضيإت إلفصلير   32طبقإ للفصل  وإللذين يعتبر

 إلتحفيظ إلعقإري. نظإم من دعإئم 

وبنإء عليه، فؤن هذه إلحقوق تستفيد هي إلأخرى من إلحجية إلمطلقة لقرإر 

ي مرت تبر  ك قوة إستثنإئية وحصإنة منيعةبذلإلتحفيظ، وتكتسي 
رهإ عملية إلؤشهإر إلت 

ي ذلك من أجل إلتعرض على آثإر و  ؤطلةع إلغبر عليهإ  قصد بهإ 
 
ة إنتبإه كل من له مصلحة ػ

 4عند إلإقتضإء.  إلحق موضوع إلنشر 

ي  32ومن ثم، تتجلى إلحمإية إلإستثنإئية للحقوق إلمحفظة   طبقإ للفصل   
 
  ػ

، تطهبر قإعدتير  متلةز  فإلتطهبر  إلعقإر ونهإئية إلرسم إلعقإري. متير 
يجعل جميع  5

                                                           
ي للرسم إلعقإري وإستثنإءإتهإ رإجع - 1  حول قإعدة إلأثر إلتطهبر

ي نظإم إلتحفيظ  ،للتوسع أكبر
، إلتطهبر ػ  بوشعيب إلؤدريسي

ي 94/21إلعقإري وفق إلقإنون 
.حسن 5294، إلسنة  ، منشورإت مجلة إلمنإرة للدرإسإت إلقإنونية و إلؤدإرية ، إلعدد إلثإن 

ي موضوع إلأمن إلعقإري، دفإتر محكمة إلنقض عدد 
ي ضمإن إلأمن إلعقإري، إلندوة إلوطنية ػ 

ي ػ 
منصف، دور إلإجتهإد إلقضإن 

 ومإ بعدهإ.  931 ،،  ص  5292، مطبعة إلأمنية إلربإط ،إلسنة 52
ي من ظ.ت.ع،  94.21قبل قإنون  -2

وبموجب هذإ إلقإنون تمت ؤضإفة بنود هذإ  كإنت قإعدة إلتطهبر يتضمنهإ إلفصل إلثإن 
ي ؤطإر تحديد مفهوم إلتحفيظ إلعقإري، حيث جإء فيه

أن ،إلفصل للفصل إلأول إلذي أضحى ينص على قإعدة إلتطهبر ػ 
تب عنهإ تأسيس رسم عقإري وبطلةن مإ عدإه من إلرسوم وتطهبر إلحقوق  تحفيظ إلعقإر يتم بعد ؤجرإء مسطرة للتطهبر يب 

 غبر إلمضمنة به. إلسإلفة 
ي هذإ إلفصل  -3

: جإء ػ  ي ولإ يقبل إلطعن، ويعتبر نقطة إلإنطلةق إلوحيدة للحقوق إلعينية  مإ يلىي
ؤن إلرسم إلعقإري نهإن 

تبة على إلعقإر وقت تحفيظه دون مإ عدإهإ من إلحقوق غبر إلمقيدة.   وإلتحملةت إلعقإرية إلمب 
ي علوي إلسعيدي -4   .24، ص م.س ،لمرتحىر
أن إلتحفيظ مبدئيإ يطهر إلعقإر إلمحفظ من كل حق سإبق، ويبطل أي رسم أو عقد يثبت هذإ إلحق عليه، فؤن بعض  رغم -5

، منهإ  ي هي محل لهإ تستثت  من أثر إلتطهبر
 ،إلحقوق نظرإ للطبيعة إلقإنونية إلت 

 عة إلأملةك إلموقوفة وقفإ عإمإ، إلأملةك إلجمإعية، إلملك إلعإم للدولة وإلمخصص للمنف -
= = 
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ي 
متلةشية لإ يمكن إلإعتدإد بهإ أو  لم يصرح بهإ خلةل مسطرة إلتحفيظ إلحقوق إلت 

 .1بعثهإ بعد إلتحفيظ

ي عدم ؤمكإنية إلطعن فيه أمإ نهإئية إلرسم إلعقإري
حيث يعتبر نقطة  .2فتعت 

وبيإنإته نهإئية لإ تقبل أي منإزعة أمإم  تبة على إلعقإر حيدة للحقوق إلمب  إلإنطلةق إلو 

ذلك أن إلرسم إلعقإري يعتبر ضمإنة فعلية لإستقرإر إلعقإر من إلنإحية  .3إلقضإء

إلحجية إلمطلقة و  .إلقإنونية، كمإ يشكل ضمإنة حقيقية لأصحإب إلحقوق إلمتعلقة به

إع فحسب،  ي موإجهة أطرإف إلب  
 
ي موإجهة إلمحإفظ للرسم إلعقإري لإ تكون ػ

 
بل ػ

إجع عن هذإ إلقرإر فيمإ بعد إلأمر  .نفسه إلذي إتخذ قرإر إلتحفيظ، حيث لإ يحق له إلب 

يث وإلتثبت قبل إلؤقدإم على إتخإذ هذإ إلقرإر لمإ  إلذي يفرض على إلمحإفظير  إلب 

 .4يحمله من خطورة

، ونظرإ لهذه إلحجية بوإسطة إلنشر  فؤن حقوق إلمستفيد من آلية إلؤشهإر  وبإلتإلىي

، وبذلك يستفيد من مركزه إلجديد. إلؤعلةن عن نجإح مسطرة إلتحفيظ ؤثر تتأثر ؤيجإبإ 

ي يمر منهإ هذإ إلحق  قوة ؤلىوهذإ رإجع 
إمكإنية ورود من حيث إلؤشهإر و إلمسطرة إلت 

ي موإجهة إلحق إلمعلن عنه، حيث يمر عبر مسطرة تضمن نوعإ من 
 
تعرضإت ػ

ومن يدعي حقإ من ظ.ت.ع.  32ق إلمعلن عته طبقإ للفصل إلوجإهية بير  صإحب إلح

 .ضده عن طريق إلتعرض

                                                                                                                                                                                
إلتحفيظ إلعقإري وإلحقوق  ،بإلؤضإفة ؤلى أن إلقإعدة تطإل إلحقوق إلعينية دون إلحقوق إلشخصية) ؤبرإهيم بولحيإن

ي موضوع إلأمن إلعقإري، 
(  نفس إلأمر يتعلق بتقييد إلحجز إلعقإري، حيث يمكن 295، ص م.سإلشخصية، إلندوة إلوطنية ػ 

فيظ، أن يطلب ؤيقإع إلحجز على إلعقإر إلمحفظ لإحقإ، ولإ يتأثر إلدإئن بتغبر للدإئن إلذي إستحق دينه بتإري    خ سإبق للتح
ي تصبر ضمإنإ 

وضعية إلعقإر، ذلك أن إلحجز يهدف ؤلى ؤجبإر إلمدين بأدإء دينيه، ولإ يهم نوع وطبيعة أملةك إلمدين إلت 
ي إس

ي بنص ضي    ح، إللهم مإ يتعلق برتبة إلدإئن ػ 
تحقإق إلدين، فذلك رهير  بنوعه وتإري    خ إلؤعلةن لإستيفإء إلدين، ؤلإ مإ إستثت 

ي  (.594، ص م.س ،عنه بمطلب إلتحفيظ أو إلرسم إلعقإري إلمؤسس له) يوسف مخب 
 .32، ص م.س، 9ج  ،مأمون إلكزبري -1
ي ظل ظ.ت.ع قبل إلتعديل، كإن قرإر إلمحإفظ  بتأسيس إلرسم إلعقإري إلقرإر إلوحيد  -2

إلمحصن من تجدر إلؤشإرة ؤلى أنه ػ 
، أمإ بموجب إلتعديل، أصبح إلتحصير  يشمل حت  قرإر رفض إلتعرض خإرج إلأجل، طبقإ للفقرة إلثإنية من  ي

إلطعن إلقضإن 
 منه.  51إلفصل 

ي، م.س، ص  -3 ي  .19يوسف مخب   .22، ص م.س ،نورإ إلحجإحر
ي  -4

 .991، ص م.س ،جوإد كمون 
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             

ي إلؤيدإع وإلخلةصة تأطبر  لقد حإولنإ من خلةل هذإ إلفصل 
كل من مسطرن 

ي من هذإ إلبإب من  وسنقف . ثإرإلؤصلةحية من حيث إلمإهية وإلآ 
خلةل إلفصل إلثإن 

ي 
دورهمإ كآليتير  وتؤثر على هإتير  إلمسطرتير  ل تطرأ قد عند إلعوإرض إلقإنونية إلت 

ي طور إلتحفي
 
ي حمإية إلحقوق إلنإشئة على إلعقإر ػ

 
ظ، وتسإهمإن قإنونيتير  تسإهمإن ػ

ي تدإول هذإ إلنوع من إلعقإرإت
 
.  ػ ي

 وتعزيز دورهإ إلإئتمإن 

ع مع إلعوإرض إلقإنونية إلمثإرة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، وهل   فكيف تعإمل إلمشر

هذإ مإ سننإقشه من  ؟إلإئتمإن إلعقإريتنظيمه لتلك إلعوإرض مستجيبإ لمتطلبإت  كإن

 .  خلةل إلفصل إلموإلىي
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ي : 
  إلفصل إلثإن 

ي 
 
ي إلإعلان عن  إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ض

إلعوإرض إلقإنونية لمسطرن 

  طور إلتحفيظ

 

ي 
 
ع إلعقإري بخطوإت هإمة للةنتقإل بوضعية إلعقإر ػ طور إلتحفيظ  لقد قإم إلمشر

من إلجمود ؤلى إلحركة. وحإول أن يفسح إلمجإل خلةل مسطرة إلتحفيظ لكل إلأطرإف 

 للدفإع عن حقوقهإ. 

ي إلذي يسمح بشهر إلتصرفإت وقد ع
ي إلفصل إلأول على درإسة إلؤطإر إلؤجرإن 

 
ملنإ ػ

ي طور إلتحفيظ 
 
إنية لهذإ ومن ثم تعزيز إلقيمة إلإئتموإلؤعلةن عنهإ، إلوإردة على إلعقإر ػ

ي مسطرة إلتحفيظ إلقإئمة على ترجيح  إلنوع من إلعقإرإت. 
 
ع ػ ولإشك أن فلسفة إلمشر

ي كإنت ورإء 
ي إلذي تمخض عن ذلك هي إلت 

كفة طإلب إلتحفيظ وكل إلبنإء إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ، على إعتبإر أن مقدم طلب 
 
ي للعقإر ػ

إف برصيد إئتمإن  إلمجإزفة بإلإعب 

 قرينة إلملكية.  تكون بجإنبهإلتحفيظ إلتحفيظ بفتحه لملف 

ي لإ تؤثر  قد  أن مسطرة إلتحفيظ غبر 
ي  هإ مجموعة من إلعوإرض وإلمخإطر إلت  تعب 

فقط على وضعية طإلب إلتحفيظ، وإنمإ أيضإ على وضعية أصحإب إلحقوق إلنإشئة 

ي قد تهدد   .على مطلبه
كمإ أن إلموقف من مطلب إلتحفيظ يعتبر أيضإ من إلمخإطر إلت 

. إلح ي
ي يمكن أن تعصف بدورهإ إلإئتمإن 

 قوق إلمعلن عنهإ وإلت 

ي إرتأينإ 
ي تعرفهإ مسطرة إلتحفيظ، وإلت 

ي إلمسإطر إلتنإزعية إلت 
ي هذإ إلؤطإر تأن 

 
وػ

 تسميتهإ بعوإرض مسطرة إلتحفيظ، لتؤثر بشكل ملموس على إلحقوق إلمعلن عنهإ. 
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ومسطرة إلتعرض مسطرة إلتعرض على مطلب إلتحفيظ ونقصد هنإ بإلأسإس  

ي أيضإ على إلإيدإع
أو إستهلاكهإ ، مخإطر عدم إستكمإل مسطرة إلتحفيظ، كمإ تأن 

وهو مإ يعبر عنه بإلؤنهإء  .بتأسيس إلرسم إلعقإري لوقت طويل جدإ قبل إنتهإئهإ

ي لمسطرة إلتحفيظ، كخطر  ء إلذي قد   .خر من مخإطر مسطرة إلتحفيظآإلسلتر ي
إلسر

ي طور إلتحفيظ. يضعف من إلجإذبية إلإئتمإ
 
 نية للعقإر ػ

، سنخصص )إلأول( للتطرق لتأثبر  وعليه سنقسم درإستنإ لهذإ إلفصل ؤلى فرعير 

ي طور إلتحفي
 
تبة على إلعقإر ػ ي حير  سنخصص مسطرة إلتعرض على إلحقوق إلمب 

 
ظ، ػ

 ) ي
ي لمسطرة إلتحفيظ وتأثل)إلفرع إلثإن   ه على إلحقوق إلمعلن عنهإ. بر لةنتهإء إلسلتر
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 إلفرع إلأول: 

ي طور 
 
تبة على إلعقإر ض تأثير مسطرة إلتعرض على إلحقوق إلمي 

 إلتحفيظ

 

ي وموضوعي 
ي تحقيق توإزن ؤجرإن 

 
ع ػ ح إلمختلفة بير  إلمصإل منصفرغبة من إلمشر

ي طور إلتحفيظمن لأطرإف مسطرة إلتحفيظ 
 
وكذإ  أصحإب حقوق نإشئة على إلعقإر ػ

ي  للتدخل لقإنونية لفإئدة إلجهإت إلمذكورةإلمسإطر إإلأغيإر، فقد أقر إلعديد من من 
 
 ػ

ومن ذلك  .وإلتعرض عليهإ بحسب إلمصلحة إلمطلوب حمإيتهإ مسطرة إلتحفيظ

علن عنهإ طبقإ وإلتعرض على إلحقوق إلم من جهة إلتعرض على مطلب إلتحفيظ

ي إرتأينإ تسميتهإ  من دهة أخرى؛ من ظ.ت.ع 34للفصل 
بعوإرض مسطرة وإلت 

  .ظإلتحفي

ع إلعقإري  تطرقوقد  ي إلفصل لعوإرض إلمثإرة أثنإء مسطر لإلمشر
 
 54ة إلتحفيظ ػ

 للبت فيمإ يتعلق بإلجوإنب إلمسطرية منه 21إلفصل ، مع إستحضإر من ظ.ت.ع

وتتخذ هذه إلعوإرض شكل تعرضإت ؤمإ على إلمطلب نفسه أو على إلحقوق  .فيهإ

تبة عليه.  إ وإضحإ على وهي لإ شك ت إلمب  ي  مسطرة إلتحفيظ سبر شكل تأثبر
 
 وعلى إلثقة ػ

ي تخولهإ  إلضمإنإت
من  34، خصوصإ بإلنسبة للحقوق إلمعلن طبقإ للفصل إلت 

 ظ.ت.ع. 

تستهدف  أولاهمإ ولمإ كإن إلأمر يتعلق بمسإطر للتعرض، فؤنهإ تنقسم إلى فئتير  : 

ي و ، إلتعرض على مطلب إلتحفيظ
 
ي سبب ومصدر إلحسم قطعيإ ػ

 إلحق إلعيت 

ي ؤطإر قوإعد خإصة  "لمحكمة إلتحفيظ"ويرجع إختصإص إلبت فيه  .إلمؤسس عليه
 
ػ

ة هذه  مطلب إلتحفيظ  آثإر ؤدي ؤلى ؤلغإء جميع قد يأنه  إلتعرضيؤطرهإ ظ.ت.ع. ومبر 

ي حإلة إلحكم ب
 
ي إلفصل صحة خصوصإ ػ

 
ع ػ ، وهذإ مإ حدإ بإلمشر من  32إلتعرض إلكلىي
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ؤمكإنية إلؤعلةن عن إلتعرض إلمحكوم بصحته طبقإ ظ.ت.ع. ؤلى إلتنصيص على 

 لمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية. 

قوإعد إلبت فيهإ تضإربإ  وتعرف .تستهدف إلتعرض على إلحق إلمودع ثإنيهمإو 

إ بير  من يرى أن هذإ  يعد دعوى إستحقإقية عإدية من إختصإص  إلتعرضفقهيإ كببر

ي 
 
إلدعإوى، وبير  من يرى أنهإ تخضع إلمحكمة تبت فيهإ وفق إلقوإعد إلعإمة للبت ػ

ي إلتعرض على مطلب إلتحفيظ
 
 .لنفس قوإعد إلبت ػ

فؤننإ سنخصص )إلمبحث  وللبحإطة بمختلف هذه إلعوإرضوإعتبإرإ لمإ ذكر، 

إلأول( من هذإ إلفرع للتطرق لتأثبر مسطرة إلتعرض على مطلب إلتحفيظ على إلحقوق 

ي طور إلتحفيظ، 
 
تبة على إلعقإر ػ ( إلمب  ي

ي )إلمبحث إلثإن 
 
ي حير  سنقف ػ

 
لتعرض عند إػ

ه على إلحقوق إلمعلن عنهإ.   على إلؤيدإع وتأثبر

ه على إلحقوق  إلمبحث إلأول: إلتعرض على مطلب إلتحفيظ وتأثير

 إلمعلن عنهإ 

ي  للمنإزعةقإنونية إلوحيدة إلوسيلة إليعتبر إلتعرض 
 
موضوع إلحقوق إلعينية ػ

ي تهدف ؤلى تخويل كل شخص يدعي حقإ على عقإر قدم فهو إلآ مطلب إلتحفيظ. 
لية إلت 

ي مسطرة تحفيظه، 
 
إ إلمطإلبة بهذ حق سقوط تحت طإئلةطلب تحفيظه إلتدخل ػ

دعوى ؤذن شكل على مطلب إلتحفيظ يفإلتعرض  إلحق بعد تأسيس إلرسم إلعقإري. 

ي على ذلك، إستحقإقية    إلمحإفظ إلعقإريدد موضوعهإ أمإم يحكمإ يؤكد إلقضإء إلمغرنر

ي إلدعوى كمإ أحليت عليهإ من طرفه
 
من  54إلفصل  تنإولوقد  .1وتبت إلمحكمة ػ

:  ه؛حإلإت تقديمظ.ت.ع.  ي هذإ إلمقإم همإ إلحإلتير  إلآتيتير 
 
 ومإ يهمنإ ػ

                                                           
ي  9222 قرإر محكمة إلنقض عدد - 1

ي عدد  93/24/5221إلمؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمحإكم 5222-9-9-5231ملف مدن 

 .259 ،، ص5295يوليوز -، أبريل922-922إلمغربية إلعدد إلمزدوج 
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  ي مدى هذإ إلحق أو
 
ي وجود حق إلملكية لطإلب إلتحفيظ أو ػ

 
ي حإلة إلمنإزعة ػ

 
ػ

 بشأن حدود إلعقإر؛

    ي حإلة
 
ي قإبل للتقييد بػ

إلرسم إلعقإري إلذي سيقع إلإدعإء بإستحقإق حق عيت 

 .تأسيسه

ع ممإرسة حق إلتعرض بمجموعة من ي إلمقإبل قيّد إلمشر
 
خلق  من أجل إلقيود وػ

ت وإزن بير  ح قوق طإلب إلتحفي ظ وأصحإب إلح قوق إلمت علقة به من جهة، وبير  

ن خطورته على مآل مسطرة إلتحفيظ ومن هنإ تكم 1.حق وق إلمتع رضير  من جهة أخ رى

ي تنشأ أثنإء هذه إلمسطرة. 
ه على إستقرإر إلحقوق إلت   وتأثبر

إلموضوعية وط إلشكلية و لشر بإ على إلتذكبر من خلةل هذإ إلمبحث  وسنعمل

إلقإنونية  ثإر للئ قبل أن نتطرق إلمطلب إلأول( ) على مطلب إلتحفيظ لتقديم إلتعرض

ي موإجهة إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ
 
ي تنت  عن تقديمه خصوصإ ػ

 إلت 

( نتطرق ي
 .)إلمطلب إلثإن 

 إلمطلب إلأول: ضوإبط تقديم إلتعرض على مطلب إلتحفيظ

ي للمتعرض على مطلب إلتحفيظ
جإل معينة آدإخل بتعرضه أن يقدم طلبإ  ينبغ 

ع  ي موإجهة هذه )إلفقرة إلأولى(، كمإ أن تحريك حددهإ إلمشر
 
إلمسطرة إلتنإزعية ػ

حصرإ أمإم إلجهإت  تإلنإحية إلشكلية ؤلإ ؤذإ قدم ستقيم منيطإلب إلتحفيظ لإ 

 .)إلفقرة إلثإنية( ةإلؤدإرية إلمختص

                                                           
ي نظمتهإ مجلة  ،21-94مدى نجإعة مؤسسة إلتعرضإت من خلةل إلقإنون ، فإطمة إلسحإسح - 1

أعمإل إلندوة إلعلمية إلت 
ي موضوع قإنون إلتحفيظ 

، ػ  ي
 5295مإي  2يوم  21  94ومستجدإت قإنون  9192إلعقإري بير  روح ظهبر إلمنبر إلقإنون 

، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط،  ي
نيت، منشورإت إلمنبر إلقإنون   .22، ص5295بب  
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إلتعرض على مطلب إلتحفيظ يكون بنإء على طلب : إلفقرة إلأول

  جإل معينةآودإخل 

ي ؤن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ 
أن يقدم ؤلى إلمحإفظ إلعقإري بنإء على  ينبغ 

ع )ثإنيإ(.  ويتعير  طلب من إلمتعرض )أولإ(  ي حدده إلمشر
 أن يقدم دإخل أجل قإنون 

 إلتعرض شكلية تقديم أولا: 

ي مسطرة إلتحفيظ عن طريق إلتعرض لإ يمكن أن يكون ؤلإ بنإء على 
 
ؤن إلتدخل ػ

ع بإلتصري    ح من طرف إلمتعرض طلب أو مإ أسمإه ع شكلة  .إلمشر ط إلمشر ولم يشب 

كمإ أن   .معينإ لهذإ إلتصري    ح، بحيث يمكن أن يكون تصريحإ شفويإ أو تصريحإ كتإبيإ

ع ومن خلةل إلصيغة إلعإمة للفصل  من ظ.ت.ع لم يضع أية قيود أو موإنع  54إلمشر

ي ممإرسة إلتعرض
 
ي موإجهة إلأشخإص إلذين يرغبون ػ

 
 . ػ

ي طلب إلتعرض تحديد من ظ.ت.ع  52إلفصل  د تولىوق
 
وط إللةزم توفرهإ ػ إلشر

ؤذ يجب على إلمتعرض أن يرفق طلبه بكإفة  .حت  يكون مؤسسإ من إلنإحية إلقإنونية

إلحج  وإلمستندإت إلمدعمة لتعرضه وأن يؤدي إلرسوم إلقضإئية أو حقوق إلمرإفعة 

بل إنصرإم إلشهر إلموإلىي قوذلك  ،ئيةأو يدلىي بمإ يفيد حصوله على إلمسإعدة إلقضإ

إسم إلغبر أن يثبت للمحإفظ هويته بتعرضإ  دمكمإ ألزم كل من يق  .لإنتهإء أجل إلتعرض

وذلك على إعتبإر  .من بيإن حإلته إلمدنية موكلهوأن يدلىي بمإ يفيد نيإبته إلقإنونية عن 

يشكل دعوى تقإم أن إلتعرض يجب أن يقدم ممن له إلصفة وإلأهلية وإلمصلحة، لأنه 

ي وجه طإلب إلتحفيظ
 
 وذلك تفإديإ لتعرضإت كيدية. . ػ
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ي 
وتجدر إلؤشإرة هنإ ؤلى أن إلوضي و إلمقدم غبر ملزمير  بإلحصول على ؤذن من قإض 

إط  لأنشؤون إلقإضين لؤقإمة تعرض لفإئدة إلقإض،  مدونة إلأشة إستغنت عن إشب 

ي 
 
ي لمصلحة إلقإض كمإ هو إلحإل ػ

 إلبيع بإلنسبة للولىي إلؤذن بإلتقإض 
1. 

ي طلبه وعإء إلتعرض من حيث كونه ينصب 
 
كمإ يجب على إلمتعرض أن يحدد ػ

على كإفة إلملك أو على جزء منه، أو كونه تعرض منصب على حقوق إلإرتفإق أو 

فؤذإ تعلق إلأمر بإلتعرض على حقوق مشإعة  .إلتحملةت إلعقإرية أو على حقوق مشإعة

وإذإ تعلق إلأمر بإلتعرض على جزء من إلملك فؤمإ  .2إلمشإعةفؤنه يجب تحديد إلحصة 

ي حإلة حضور إلمتعرض لهذه إلعملية، 
 
أن يتم تحديده أثنإء ؤجرإء إلتحديد إلمؤقت ػ

ي ؤطإر تحديد تكميلىي على نفقة إلمتعرض
 
 .3وإمإ تحديده ػ

وعمومإ، بعد ؤيدإع إلمستندإت إلمتعلقة بطلب إلتعرض وقبوله من طرف إلمحإفظ 

، يقوم هذإ إلأخبر ؤذإ تعذر تصفيته خلةل إلمرحلة إلؤدإرية4لعقإريإ
بإحإلته على  5

ي صحته
 
ي  .إلمحكمة إلمختصة قصد إلبت ػ

فوجود تعرض على مطلب إلتحفيظ، لإ يعت 

ي مسطرة إلتحفيظ
 
ورة تدخل إلقضإء ػ فإلقضإء لإ يتدخل ؤلإ بعد ؤحإلة ملف  .بإلصر 

ي إلتعرضإت تكون إلمحكو  .إلتحفيظ عليه من طرف إلمحإفظ
 
مة وهي تفصل ػ

ي طلبإت إلتعرض
 
ي إلبت ػ

 
ليس من صلةحيإت إلمحكمة  هكمإ أن  .6صلةحيإتهإ محدودة ػ

                                                           
 من مدونة إلأشة.  542إلمإدة  - 1
ي حكمهإ حدود ومسإحة إألجزإء إلمحكوم بهإ  21تنص إلفقرة إلثإلثة من إلفصل  - 2

من ظ.ت.ع. على مإ يلىي تبير  إلمحكمة ػ 
ي حإلة إلشيإع نصيب كل وإحد منهم

، وػ   لفإئدة إلمتعرضير 
 من ظ.ت.ع.  52من إلفصل  2إلفقرة  - 3
وذلك بإلرغم من عدم إلؤدلإء بإلحج  وإلسندإت إلمدعمة قد يعمد إلمحإفظ على تضمير  إلتعرضإت إلوإردة على إلمطلب،  - 4

ع ألزم إلمتعرض بأجل أقصإه  لهإ، وبإلرغم كذلك من عدم أدإء إلرسوم إلقضإئية وحقوق إلمرإفعة إلمستحقة قإنونإ، ؤلإ أن إلمشر
تشي    ع مسطرة إلتحفيظ،  إلشهر إلموإلىي لإنتهإء أجل إلتعرضإت إلمحددة للمتعرضير  للبدلإء بمؤيدإت إلتعرض، وذلك من أجل 

ي ؤلغإء إلتعرض وإعتبإره كأن لم يكن طبقإ للفصل 
كمإ أن تقليص هذإ إلأجل وإكبه ترتيب جزإء صإرم عن إلؤخلةل به، يتمثل ػ 

ي إلنية وبإلتإلىي محإربة إلتعرضإت إلتعسفية، لمإ لهإ من تأثبر  25
من ظ.ت.ع، وهذإ إلمقتض  من شأنه ردع إلمتعرضير  سيت 

 .523مس، ص  ،إلوإردة على إلعقإر طور إلتحفيظ، إنظر سعيد بكوريعلى إلحقوق 
 ،ؤمإ  من ظ.ت.ع، 29يمكن تصفية إلتعرضإت خلةل إلمرحلة إلؤدإرية للتحفيظ، طبقإ للفصل  - 5

 بإزإلته عن طريق إلمرإضإة مع إلمتعرض.  -
 قبول إلحق إلذي يدعيه إلمتعرض.  -
 .تمكن إلمحإفظ من إلمصإلحة بير  إلأطرإف -

ي هذه إلنقطة، للم - 6
 إنظر: زيد من إلتوضيح ػ 

= = 
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قبول إلتعرض من حيث إلشكل، لأن سلطة قبول إلتعرض من حيث إلشكل هو 

ي قرإر لمحكمة إلنقض  .إختصإص أصيل للمحإفظ إلعقإري
 
ي  5222عدد جإء ػ

 
مؤرخ ػ

53/1/5222 " : لكن حيث ؤن قبول إلتعرض من حيث إلشكل موكول لسلطة مإ يلىي

ومإ يليه من ظهير إلتحفيظ  28إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية عملا بإلفصل 

من نفس إلقإنون فؤن إلمحكمة ؤنمإ يقتصر  84و 23إلعقإري، وأنه بمقتر  إلفصلير  

ي وجود إلحق إلمدش به من إلتعرض ونوعه ومحتوإه ومد
 

 .1إه..."دورهإ على إلبت ض

 جإل تقديم إلتعرضآ : ثإنيإ

من ظ.ت.ع. أجل تقديم إلتعرض من تإري    خ ؤيدإع مطلب  54حدد إلفصل 

إلتحفيظ ؤلى غإية إنتهإء شهرين من تإري    خ إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد وهذإ مإ نصت 

يمكن لكل شخص يدعي حقإ على عقإر بقولهإ " إلمذكور عليه إلفقرة إلأولى من إلفصل 

ي مسطرة إلتحفيظ خلةل أجل تم طلب 
 
تحفيظه أن يتدخل عن طريق إلتعرض ػ

ي إلجريدة إلرسمية ؤن لم يكن 
 
شهرين يبتدئ من يوم نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد ػ

ي ؤطإر إلتعرض  2وبعد إنقضإء هذإ إلأجل لإ يقبل أي تعرض. قإم بذلك من قبل ..."
 
ؤلإ ػ

ي إلمإدة 
 
ي إلمنصوص عليه ػ

 .ت.ع. من ظ 51إلإستثنإن 

ينتهي بإنتهإئه إلحق إلمعلق عليه، ولإ شك أن أجل إلتعرض هذإ هو أجل سقوط 

ي ذحق إلأن إلإلسقوط  أجل . ومن خصإئصولإ يقبل إلوقف ولإ إلقطع
 
ي لم يستعمل ػ

لك لإ بوإسطة إلدعوى أو إلدفع ذإلمدة إلمحددة له قإنونيإ لإيجوز إلتمسك به بعد 

إ كإن ثمة نص ذؤلإ ؤ إلأطرإفه إلآجإل زيإدة أو نقصإنإ بموجب ذتعديل ه لإ يجوز وبأنه 

                                                                                                                                                                                
ي موضوع إلمنإزعإت إلعقإرية،  ،عبد إلقإدر رإفغي 

ي مإدة إلتحفيظ إلعقإري، إلندوة إلجهوية إلخإمسة، ػ 
، م.سعبء إلؤثبإت ػ 

 .532ص 
ي إلقإنون إلدور إلمقيد للقضإء بشأن إلتعرضإت على مطلب إلتحفيظ إلعقإري، أطروحة لنسل دكتورإه إلدولة  ،فإطمة لحروف

ػ 
 5221/5292إلخإص، 

ي 5222قرإر عدد  - 1
ي عدد 5222-1-53، مؤرخ ػ 

مستجدإت إلتحفيظ  أزوكإغ،، أورده عمر 4912/9/9/5222، ملف مدن 
 523س، ص .إلعقإري، م

 من ظ.ت.ع.  51إلمإدة  - 2
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ي 
ي إلتعرضإت لإ غبر أن . ذلك بإستثنإءيقض 

 
جإل تقديم آ ترإقبإلمحكمة وهي تبت ػ

وهذإ مإ  .إلتعرض، ؤذ تبؼ  هذه إلمرإقبة من إلإختصإصإت إلأصيلة للمحإفظ إلعقإري

ي مؤرخ  9392محكمة إلنقض عدد يستفإد من حيثيإت قرإر 
 
:  فيه ورد  5223-22-94ػ

ي وجود إلحق إلمدش ؤ"
 

ي قضإيإ إلتحفيظ إلعقإري ؤنمإ تبت ض
 

ن إلمحكمة وهي تبت ض

به من قبل إلمتعرضير  و نوعه ومحتوإه ومدإه بعد ؤحإلة إلمحإفظ ملف إلمطلب 

ي تلك إلتعرضإت طبقإ لمقتضيإت إلفصل 
 

من ظهير إلتحفيظ  23عليهإ للبت ض

ي 
 

قبول أو عدم قبول إلتعرض لأن ذلك من إختصإص إلمحإفظ إلعقإري، ولا تبت ض

ي هذه إلتعرضإت وتهييئهإ قبل ؤحإلة إلملف على إلمحكمة 
إلعقإري إلذي يتول تلط 

ي لا يحق لهإ قإنونإ أن تفحص إلجإل إلمتعلقة بتقديمه"
  .1إلت 

 إلفقرة إلثإنية: إلجهإت إلمخول لهإ قإنونإ قبول إلتعرض

ي  لقد حصر ظهبر إلتحفيظ
 
ي إلتعرضإت ػ

إلعقإري إلجهإت إلمخول لهإ قإنونإ تلؼ 

ي تنص إلفقرة إلأولى من  52جهتير  لإ ثإلث لهمإ وذلك بمقتض  إلمإدة 
من ظ.ت.ع إلت 

ي أو شفوي ؤمإ للمحإفظ على  منهإ  : "تقدم إلتعرضإت عن طريق تصري    ح كتإنر على مإ يلىي

ي إلمنتدب أثنإءو بو إلأملةك وإمإ للمهندس إلمسإح إلط
 
 . تضمّنؤجرإء إلتحديد  غرإػ

ي نسختير  تسلم ؤليه 
 
ي محصر  يحرر ػ

 
إلتصريحإت إلشفوية للمتعرض بحضوره ػ

ي فقد حددت إلمإدة 
من ظ.ت.ع. جهة  51ؤحدإهمإ". أمإ بخصوص إلتعرض إلإستثنإن 

 وحيدة يقدم أمإمهإ هذإ إلتعرض وهي إلمحإفظ إلعقإري. 

ي إلتعرض إلعإدي )
إلجهة إلمخول لهإ ثم أولإ( وعليه سندرس إلجهة إلمكلفة بتلؼ 

)ثإنيإ( ي
ي إلتعرض إلإستثنإن 

 .تلؼ 

 

                                                           
ي 9392قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

ي عدد 5223-22-94، مؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمنإزعإت 95222-9-9-232، ملف مدن 

 .523إلعقإرية، م.س. ص
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ي إلتعرض إلعإدي  أولا
 : إلجهة إلمكلفة بتلط 

ي إلتعرض إلعإدي وإلمقدم دإخل 
ي إلجهة إلمكلفة بتلؼ  ع إلمغرنر

لقد حصر إلمشر

ي عند خروجه ؤلى 
 
ي إلمحإفظ إلعقإري وإلمهندس إلمسإح إلطوبوغرإػ

 
ي ػ

إلأجل إلقإنون 

لتحديد إلملك موضوع مطلب إلتحفيظ، وذلك على عكس مإ كإن عليه  عير  إلمكإن

إلمغبر وإلمتمم لظهبر إلتحفيظ إلعقإري، حيث كإن  94-21إلأمر قبل صدور إلقإنون 

إلتعرض آنذإك بإلؤضإفة ؤلى إلمحإفظ إلعقإري يقدم ؤلى رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية أو 

ي دإئرة نفوذهإ إلعقإر وإستثنإ 
 
ي إلقإئد إلوإقع ػ

ء وكيل إلملك لدى إلمحكمة إلإبتدإئية إلت 

ي دإئرة نفوذهإ إلعقإر إلمرإد تحفيظه
 
ولإ زإل كل من رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية  .يوجد ػ

، وقد  1وإلسلطة إلمحلية يمإرسإن هذإ إلإختصإص بإلنسبة لمسطرة إلتحفيظ إلجمإعي 

ي  كإن هذإ إلوضع يطرح مشإكل عملية
ة من حيث تعدد إلجهإت إلت  يقدم أمإمهإ  كببر

 إلتعرض . 

ي 
 
ونعتقد أن حصر نطإق إلأشخإص إلذين يمكن تقديم إلتعرض لهم سيسإهم ػ

تشي    ع مسطرة إلتحفيظ وتقليص حجم إلتعرضإت إلكيدية، وذلك عن طريق ؤجبإر 

ي أو تعرض كلىي أم منصب 
إلمتعرض على تحديد طبيعة تعرضه، هل هو تعرض جزن 

ي إلحق إلمشإع، وكذإ ؤلزإمه على حقوق مشإعة، وإلزإمه بتحديد إلن
 
صيب إلرإجع له ػ

ي 
 
بأدإء إلوجيبة إلقضإئية وحقوق إلمرإفعة ووإجبإت إنتقإل إلمهندس ؤن كإن جديإ ػ

 .2طلبه، تحت طإئلة عدم قبول تعرضه

ي رفض إلغموض وإللبس بإلنسبة للمتعرض بشأن إلجهة إلمختصة 
 
كمإ سيسإهم ػ

ي يقدم أمإمهإ تعرضه
ي ضمإن نجإعة مسطرة فحصر إلجهإت سي .إلت 

 
سإهم بشكل كببر ػ

 إلتعرض. 
                                                           

يف رقم  - 1 ( بشأن إلتحفيظ إلجمإعي للاملةك إلقروية، 9121يوليوز  52)9231جمإدى إلأولى  92بتإري    خ  9.21.914ظهبر شر
 .5245ص 51/21/9121تإري    خ ب 5122إلجريدة إلرسمية عدد 

ي  ،بوجمعة زفو  - 2
 21/23و  21/94أثر نظإم إلتحفيظ على تدإول إلملكية إلعقإرية، مقإربة قإنونية عملية على ضوء قإنون 

 .25ص  مطبعة دإر إلقلم بإلربإط.  5292إلطبعة إلأولى 
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ي وإلبت فيه ثإنيإ
 
ي إلتعرض إلاستثنإن

 : إلجهة إلمكلفة بتلط 

ي إلتعرض إلذي 
ي إلمنصوص ييقصد بإلتعرض إلإستثنإن 

قدم خإرج إلأجل إلقإنون 

ي إلفصل 
 
قبوله أو رفضه للسلطة إلتقديرية للمحإفظ  ويخضع من ظ.ت.ع.  54عليه ػ

ي  51إلفصل  وقد حصر  إلعقإري. 
ي إلتعرض إلإستثنإن 

من ظ.ت.ع. إلجهة إلمكلفة بتلؼ 

ي إلمحإفظ إلعقإري فقط، ونزع هذإ إلإختصإص من وكيل إلملك كجهة كإنت تتلؼ  
 
ػ

ي ؤطإر إلصيغة إلقديمة للفصل 
 
 من ظ.ت.ع.  51إلتعرضإت إلإستثنإئية ػ

من تقديم  فؤذإ أثبت إلمتعرض أن تعرضه خإرج إلأجل كإن نتيجة قوة قإهرة منعته

ي حإلت دون 
ي من شأنهإ أن تبير  إلأسبإب إلت 

تعرضه دإخل إلأجل وأدلى بإلوثإئق إلت 

تقديمه لتعرضه دإخل إلأجل وقإم بأدإء إلرسوم إلقضإئية وحقوق إلمرإفعة أو إلؤدلإء بمإ 

ي هذه إلحإلة 
ر يفيد حصوله على إلمسإعدة إلقضإئية، فؼ 

ّ
إلمحإفظ قبول هذإ  يقد

ي حإلة إلرفض يجب أن يعلل قرإره بإلرفض، ويبؼ  هذإ إلقرإر ، من عدمهإلتعرض 
 
وػ

ي إستعمإل إلسلطة
 
، 1قإبلة للطعن فيه أمإم قضإء إلؤلغإء بإعتبإره قرإرإ ؤدإريإ، للشطط ػ

ي ضد قرإر يمن ظ.ت.ع.  51إلفصل  رغم أن ظإهر 
قول بعدم جوإز إلطعن إلقضإن 

 . ي
 إلمحإفظ إلعقإري برفض إلتعرض إلإستثنإن 

ي ختإمإ ل
ي قبول إلتعرض إلإستثنإن 

 
هذه إلنقطة نذكر أن صلةحية إلمحإفظ إلعقإري ػ

فهم من صيغة يوهذإ مإ  .مقيد بأجل ثلةثة أشهر إلموإلية لإنصرإم أجل إلتعرضإت

ي أشإرت أن إلمحإفظ يوجه مطلب  25إلفصل 
ة إلت  ي فقرته إلأخبر

 
من ظ.ت.ع. ػ

ي يقع تعرضإت و إلوثإئق إلمتعلقة به إلإلتحفيظ إلمثقل ب
ؤلى إلمحكمة إلإبتدإئية إلت 

 إلعقإر بدإئرة نفوذهإ. 

                                                           
:  لىمن دستور إلمملكة ع 993ينص إلفصل  - 1 ي مضمون لكل شخص مإ يلىي

ي  حق إلتقإض 
للدفإع عن حقوقه وعن مصإلحه إلت 

ي إلمجإل إلؤدإري، سوإء كإن تنظيميإ أو فرديإ، يُمكن إلطعن فيه أمإم إلهيئة إلقضإئية إلؤدإرية  .يحميهإ إلقإنون
كل قرإر إتخذ ػ 

 إلمختصة
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ي بعد ؤ
ي هذإ إلؤطإر يثإر ؤشكإل حول مدى ؤمكإنية قبول إلتعرض إلإستثنإن 

 
إلة حوػ

إع إلمقدم ؤليه؟ ي إلب  
 
 إلملف من طرف إلمحكمة على إلمحإفظ إلعقإري بعد فصلهإ ػ

 هنإ نمبر  بير  حإلتير  : 

ي هذه إلحإلة يتم ؤحإلة  إلحإلة إلأول: 
ي حإلة حكم إلقضإء بصحة إلتعرض، فؼ 

 
ػ

إلملف على إلمحإفظ إلذي يفتح بشأنه خلةصة ؤصلةحية بنإء على طلب إلمتعرض 

ي موإجهة صإحب إلخلةصة إلؤصلةحية كمإ  إلمحكوم له ولإ
 
تقبل ؤلإ إلتعرضإت ػ

 أوضحنإ ذلك سإبقإ. 

ي حإلة عدم إلحكم بصحة إلإلحإلة إلثإنية: 
 
تعرض نعتقد أن إلمحإفظ لإ يمكنه ػ

وطه من ظ.ت.ع. وخإصة  51فصيغة إلفصل  .قبول هذإ إلتعرض حت  ولو توإفرت شر

ي ينتهي بإحإلة ملف 
إلفقرة إلأولى منه جعلت وقت قبول إلمحإفظ للتعرض إلإستثنإن 

ممإ يفهم منه بمفهوم إلمخإلفة أن ؤرجإع إلملف  .إلتحفيظ على إلمحكمة إلإبتدإئية

. للمحإ ي
ي إلتعرضإت، يعتبر مإنعإ من موإنع قبول إلتعرض إلإستثنإن 

 
 فظ بعد إلبت ػ

ي يبؼ  مجرد إستثنإء ويجب أن يعإمل 
على أضف ؤلى ذلك أن إلتعرض إلإستثنإن 

، فؤنه من جهتنإ  أسإس ذلك.  ي
ع قيده بقيود تنسجم وطإبعه إلإستثنإن  وإذإ كإن إلمشر

خر من قيود آإلمحكمة يعد قيدإ لبت فيه من طرف لن ؤحإلة ملف إلتعرض ؤنقول 

ي قرإر صإدر عن  سلوك هذه إلمسطرة إلإستثنإئية. 
 
ي ػ وهذإ مإ أكده إلقضإء إلمغرنر

ي  4591عدد محكمة إلنقض 
 
حيث ": جإء فيه حيثيإته مإ يلىي  22/95/5223مؤرخ ػ

ي ءصح مإ عإبه إلطإعنون على إلقرإر ذلك أنه علل قضإ 
 

 ه بأنه وفق إلقرإر إلاستئنإض

ي تعرضإت كإنت قد إنصبت على إلمشإر 
 

ؤليه فقد سبق لهذه إلمحكمة أن بتت ض



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
118 

مسطرة إلتحفيظ هذه، ورد إلملف ؤل إلمحإفظ، وبذلك لا موجب لفتح تعرضإت 

 1"جديدة ولا يمكن فتحهإ قطعإ

ي : إل 
تبة عن تقديم إلتعرض على ثإر إلمطلب إلثإن  مطلب إلتحفيظ  إلمي 

 أصحإب إلحقوق إلمودعة على

عرضإت على مطلب إلتحفيظ أهم عإرض يوإجه أصحإب إلحقوق إلنإشئة تعتبر إلت

ي طور إلتحفيظ، لأنه قد ينسف 
 
إلأسإس إلذي تستمد منه هذه إلحقوق على إلعقإر ػ

ي  . مصدرهإ
 
ي إلتدخل ػ

 
ويزدإد أصحإب هذه إلحقوق هشإشة ؤذإ علمنإ عدم أحقيتهم ػ

ي إلتعرض )إلفقرة إلأولى( وعدم تطرق 
 
ع لوضعيتهمسطرة إلبت ػ عند إلحكم  مإلمشر

 بصحة أحد إلتعرضإت )إلفقرة إلثإنية(. 

ي 
لمسطرة تدخل أصحإب إلحقوق   إلفقرة إلأول: قصور إلتنظيم إلقإنون 

 إلمعلن عنهإ أثنإء  إلمرحلة إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظ

ي إلدعوى طلب  نشبر 
 
لم يكن  من إلغبر يتقدم به شخص  عإرضبدإية أن إلتدخل ػ

إع إلمعروض أمإم طرفإ فيهإ  ي إلب  
 
ي إلدعوى إلمرفوعة، لمإ له من مصلحة ػ

 
ليصبح طرفإ ػ

، وهو إلتدخل إلذي يهدف ؤلى تدعيم  .2إلقضإء وإلتدخل نوعإن، تدخل إنضمإمي أو تبغي

ي موإجهة خصمه
 
فلة يضيف بمقتضإه إلمتدخل  .مركز أحد أطرإف إلدعوى ومؤإزرته ػ

ي فهو  .أي إدعإء جديد
جديدإ ضد  يتضمن إدعإءً تدخل أصلىي أو هجومي أمإ إلتدخل إلثإن 

 .  أحد أطرإف إلدعوى إلأصليير 

                                                           
ي  4591قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

ي عدد 22/95/5223إلمؤرخ ػ 
، أشإر ؤليه عمر أزركإر، 5222-9-9-9212، ملف مدن 

ي ضوء إلقإنون 
-9422ومدونة إلحقوق إلعينية،مطبعة إلنجإح، إلطبعة إلأولى  21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ 

 . 921 ،.ص5295
ي  - 2

 19،ص ،يةتنفيذ إلأحكإم إلعقإر  ،ؤبرإهيم بإحمإن 
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ي إلعإم 
ي قضإيإ لوإذإ كإن هذإ هو إلؤطإر إلقإنون 

 
لتدخل، فؤن تطبيق هذه إلقوإعد ػ

إ دإئمإ ي إلمرحلة إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظ، لم يكن يسبر
 
ليس  .إلتحفيظ إلعقإري ػ

فقط بسبب سكوت إلنص إلخإص ولكن بإلنظر ؤلى خصوصية مسطرة إلتحفيظ نفسهإ 

ي تضيق قدر إلؤمكإن من ؤمكإنية إتسإع نطإق إلخصومة
مهمة تحديد  ؤنحيث  .إلت 

 أطرإف إلدعوى من إختصإص إلمحإفظ إلعقإري. 

إلتدخل  تجإه مركز أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ وعليه سنحإول إلوقوف على

 إلتدخل إلإنضمإمي )ثإنيإ(    كذإ تجإه  )أولإ( و إلهجومي 

ي إلتدخل  أولا
 
: قصور إلحمإية إلقإنونية لأصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ ض

 إلهجومي 

ي ؤلى عدم أحقية إلمودع إلذي أودع حقه طبقإ  ذهب جإنب كببر من إلقضإء إلمغرنر

ي مرحلتهإ إلقض 34للفصل 
 
ي مسطرة إلتحفيظ ػ

 
ي إلتدخل ػ

 
سوإء  1إئيةمن ظ.ت.ع. ػ

لإنضمإمي إتعلق إلأمر بإلتدخل إلهجومي أو بإلتدخل 
 ، بحجة سكوت إلنص إلخإص. 2

ي تكرس إلمبدأ أعلةه 
ي صدرت وإلت 

ة هي إلقرإرإت إلقضإئية إلت  نذكر  هإ من بين .وكثبر

"لا تخضع مسطرة إلتحفيظ : إلذي جإء فيهو  إلمجلس إلأعلى قديمإإلقرإر إلصإدر عن 

إ إلمنصوص عليهإ ضإحة، ولهذإ كإنت إلمسطرة إلمدنية، مإ عدون لمقتضيإت قإن

ي 
ي إلنقض حق متإبعة إلدعوى إلت  محكمة إلموضوع على صوإب عندمإ رفضت لطإلت 

                                                           
ي مسطرة إلتحفيظ يرحر مرإجعة  - 1

ي مسطرة  ،للتوسع أكبر حول أكبر حول إلتدخل ػ 
أمإل جدإوي، إلمؤسسإت إلمتدخلة ػ 

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 
وجدة، إلسنة  –إلتحفيظ إلعقإري، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 

 .5292-5295إلجإمعية 
برإدة غزيول، مطلب إلتحفيظ إلعقإري وإشكإلية توثيق إلتصرفإت إلقإنونية إلوإردة عليه، منشورإت مجلة إلحقوق، تحت   - 2

ي إلمإدة إلعقإرية، مطبعة إلمعإرف إلجديدة 
يعية ػ   .922إلربإط، ص  –عنوإن إلمستجدإت إلتشر
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 257لا تنص عليه إلمسطرة إلخإصة بإلتحفيظ، ولم تخرق إلمحكمة إلفصلير  

 .1من قإنون إلمسطرة إلمدنية إلذين لم يكن لهإ أن تطبقهمإ" 253و

"دعإوى إلتحفيظ إلعقإري  :جإء فيه قرإر آخر لنفس إلمحكمةإلتوجه سلكه نفس 

ع قإنونإ خإصإ له علاقة بإلنظإم إلعإم تثإر مخإلفته  هي دعإوى خإصة أفرد لهإ إلمشر

قإنون  عن تطبيق بمنآىهذإ إلقإنون يشمل إلإجرإءإت إلشكلية وإلموضوعية  .تلقإئيإ

ي يحيل فيهإ ظهير إلتحفيظ إلعقإري على  إلمسطرة إلمدنية
ي إلحإلات إلت 

 
هذإ ؤلا ض

ي يحيل على إلفصل  إلقإنون. 
من ق.م.م.  222ولا وجود بإلقإنون إلمذكور نص قإنون 

 2".إلمتعلق بإلتدخل إلاختيإري

ي مسطرة إلتحفيظ 
 
ي منعت إلمودع من إلتدخل ػ

أيضإ ومن إلقرإرإت إلقضإئية إلت 

لكن ": فيه مإ يلىي  ورد يإ أو هجوميإ، قرإر إلمجلس إلأعلى إلذي سوإء كإن إلتدخل إنضمإم

ردإ على إلوسإئل مجتمعة، فؤن إلطإعن ليس طإلبإ للتحفيظ، ولا متعرضإ وإنمإ 

ي نطإق إلفصل 
 

إئه بإلمحإفظة إلعقإرية ض من ظهير  48إقتصر على ؤيدإع عقد شر

إع بير  طرفيه إلمحددين أمإم  و إلقرإر . إلتحفيظ إلعقإري  
إلمطعون فيه ؤنمإ نإقش إلي 

إلمحإفظ وهمإ إلمتعرض و طإلب إلتحفيظ، وهو إلمطلوب قإنونإ بمقتر  إلفصلير  

من قإنون إلتحفيظ إلعقإري، ممإ يتعير  معه رد إلوسإئل وإلقول تبعإ لذلك  84و  23

   3".برفض إلطلب

ستقر على إستبعإد قوإعد قإنون من خلةل إلقرإرإت أعلةه يتضح أن إلقضإء م

ي ق.ت.ع. بل أكبر من ذلك 
 
ي إلأحوإل إلمنصوص عليهإ ػ

 
إلمسطرة إلمدنية مإ عدإ ػ

 إعتبر إلنصوص إلؤجرإئية لقإنون إلتحفيظ قوإعد آمرة لهإ علةقة بإلنظإم إلعإم. 
                                                           

، ص92/22/9123بتإري    خ  551قرإر رقم  - 1 ي
 .93،، قضإء إلمجلس إلأعلى إلعدد إلثإن 

، إلعدد 93/22/5223، بتإري    خ 5222قرإر إلمجلس إلأعلى منشور بمجلة عدد  - 2 ي
، 5، منشور بمجلة سلسلة إلإجتهإد إلقضإن 

ي  425ر أيضإ قرإر محكمة إلنقض عدد إنظ .252ص
ي عدد  51/29/5292مؤرخ ػ 

، منشور بمجلة 5223-9-9-2312ملف مدن 
 .522 ،إلمنإزعإت إلعقإرية، م.س. ص

ي  9215قرإر محكمة إلنقض عدد  - 3
ي عدد  5299-22-99 ،إلمؤرخ ػ 

 أزوكإغ،، أورده عمر 5222-9-9-122ملف مدن 
ي ضوء قإنون 

 .923 ،ومدونة إلحقوق إلعينية، ص 21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ 
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كمإ أن إلقرإرإت إلقضإئية أعلةه رفضت تدخل إلمودع سوإء تدخلة هجوميإ أو تدخلة 

 حقإ وصفه بحيث إعتبر إلقضإء أن مركز إلمودع مرتبط بإلحق إلمدع فيه  .ميإإنضمإ

 خإصإ لطإلب إلتحفيظ. 

ي تطبيق مقتضيإت و 
 
ي فيه نوع من إلصرإمة وإلتشدد ػ

إلوإقع أن هذإ إلتوجه إلقضإن 

ي إلحقوق من طإلب إلتحفيظ.  ظ.ت.ع. وهذإ لإ يضمن حمإية قإنونية كإفية لمكتستر

وفبر إلحمإية هو إلحد من إللجوء ؤلى إلقضإء للمطإلبة ولعل أصعب أوجه عدم ت

  بحقوقهم. 

 إلتدخل إلهجومي 
ي منتقد أيضإ من زإوية أنه يسوّي بير 

كمإ أن هذإ إلتوجه إلقضإن 

ي دعوى إلتحفيظ
 
وإن كنإ نعلم تمإم إلعلم أن إلتدخل إلهجومي لإ  .وإلتدخل إلإنضمإمي ػ

ي نزإعإت إلتحفيظ ولإ 
 
ع ػ ي هذه إلنوعية من  يسإير فلسفة إلمشر

 
نقول بإبإحته ػ

ع لأإلقضإيإ،  ي دعإوى إلتحفيظ هي ن غإية إلمشر
 
عدم و  تقليص نطإق إلخصومة ػ

ي قبول إلتدخل إلإنضمإمي لكونه لإ يخلق مركزإ  ؛تشعب إلمسطرة
دعإئيإ إؤلإ أنه ينبغ 

 مستقلة، وبإلتإلىي لإ يؤثر على أطرإف إلدعوى كمإ حددهإ إلمحإفظ. 

  صحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ بإلتدخل إلانضمإمي ثإنيإ: إلسمإح لأ 

ي إلسإبق إلذي 
ي مسطرة  قيّد على خلةف إلإتجإه إلقضإن 

 
من ؤمكإنية إلتدخل ػ

 إ إلتحفيظ ولم يمبر  بير  مإ ؤذإ كإن هذإ إلتدخل تدخلة إنضمإميإ أو هجوميإ، نجد إتجإه

ي إلأول وسمح لأصحإب إلحقوق إلمعلن  يإ ثإن إ قضإئي
خفف من ضإمة إلإتجإه إلقضإن 

ي 
 
عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ إلتدخل إنضمإميإ ؤلى جإنب طإلب إلتحفيظ عند إلبت ػ

 إلتعرضإت. 

ي إلتعرضإت 
 
ي بقبول إلتدخل إلإنضمإمي أمإم محكمة إلبت ػ

ي إلرأي إلقإض 
ولقد حظ 

ي 
ي حددت أمإم إلمحإفظ لكون هذإ إلؤجرإ  ،بتأييد فقهي وقضإن 

ء لإ يغبر من إلعلةقة إلت 
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ي 
 
إلعقإري من جهة، ويسإعد إلأطرإف وإلمحكمة من خلةل بسط معطيإت ؤضإفية ػ

 إستبيإن إلحقيقة. 

ي هذإ إلؤطإر نذكر قرإرإ لمحكمة إلنقض  
 
 فيه:  ورد ومن إلقرإرإت إلقضإئية إلصإدرة ػ

ي مسطرة إلتحفيظ ب
 

بإلتعرض أمإم  دء  "لكن حيث ؤن أطرإف إلدعوى تحدد ض

ي مسطرة  ،إلمحإفظة إلعقإرية، حيث يتضح إلمدشي و إلمدش عليه
 

وأن إلتدخل ض

إلتحفيظ غير مسموح به ؤلا ؤذإ كإن لتأييد أحد أطرإف إلدعوى"
1. 

ولإ يخؼ  أن هذإ إلموقف يخدم وضعية أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة 

لأنه يسمح لهم بإلتدخل أمإم محكمة إلتحفيظ لتعزيز موقف طإلب  ،إلتحفيظ

 إلمودعة.  مإلتحفيظ وإلدفإع من خلةل ذلك عن حقوقه

وع قإنون إلتحفيظ إلعقإري لسنة  قد تطرقت  9111وتجدر إلؤشإرة أن مسودة مشر

ي جإء فيهإ 42لهذه إلحإلة وخصتهإ بإلتنظيم من خلةل إلمإدة 
: من إلمسودة و إلت 

ي طور إلتحفيظ، أو من يجب ع»
 
ي لملكية عقإر ػ

لى إلمستفيد من إنتقإل كلىي أو جزن 

ي متفرع عن حق إلملكية أو تغيبر ذلك أو إلؤقرإر به أو ؤسقإطه، أن يودع 
تأسيس حق عيت 

ي موإجهة إلكإفة وإلحلول محل 
 
بإلمحإفظة إلعقإرية إلوثإئق إلمثبتة لذلك للةحتجإج به ػ

ي حدود مإ 
 
يضمن هذإ إلؤيدإع بسجل خإص يدع  له من حق.  ر نجإطإلب إلتحفيظ ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ؤذإ كإن ملف إلمطلب محإلا على إلمحكمة يتعير   .""سجل إلؤيدإع ػ

ي إلدعوى إلمعروضة أمإمه بنإء على شهإدة يسلمهإ له 
 
ي بإلأمر أن يتدخل ض

على إلمعت 

 .«إلمحإفظ على إلملكية إلعقإرية تثبت إلإيدإع إلمذكور

                                                           
 .12، ص9132مإي، يونيو  42، مجلة إلمحإكم إلمغربية، إلعدد 92/21/9132بتإري    خ  5221د قرإر إلمجلس إلأعلى عد - 1



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
123 

لكإن سيحل إلعديد من  21/94إلذي لو تم ؤقرإره من خلةل إلقإنون وهو إلتوجه 

سهإ تعزيز وضعية أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ أإلؤشكإليإت إلمثإرة بهذإ إلشأن، وعلى ر 

 أثنإء إلمسطرة إلقضإئية للتحفيظ. 

ي إلقإنون لو تم إلتنصيص ضإحة وعليه، فؤننإ نرى أنه من إلمحبذ 
 
على ؤمكإنية  ػ

، لفإئدة أصحإب إلحقوق إلوإردة على إلمطلب إلتدخل إلإنضمإمي أمإم محكمة إلتحفيظ

لأن ذلك سيعمل على إلتقليل من مخإطر عإرض إلتعرضإت على مصإلح أصحإب 

 .إلحقوق إلمودعة وإلمعلنة

عدم إلتطرق لوضعية أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ عند إلفقرة إلثإنية: 

  عرضإتبصحة إلتإلحكم 

ؤضإفة ؤلى تقييد تدخل أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ طبقإ 

ي إلتدخل لإنضمإمي فقط 34للفصل 
 
ي إلمرحلة إلقضإئية للتحفيظ ػ

 
، من ظ.ت.ع. ػ

ي خطر 
ي تهدد أصحإب هذه إلحقوق، ألإ وهو عدم تطرق آيأن 

خر من إلمخإطر إلت 

ع لوضعية هذه إلحقوق أثنإء إلحكم ب  صحة إلتعرضإت. إلمشر

ي إلإستحقإق، حيث يُ 
 
ستحق إلعقإر موضوع مطلب فإلحكم بصحة إلتعرض حكم ػ

وبإلتإلىي يفقد طإلب إلتحفيظ عقإره إلذي كإن موضوع  .إلتحفيظ من طرف إلغبر 

مسطرة إلتحفيظ، وإلذي رتب عليه تلك إلحقوق إلمعلن عنهإ. ولمإ كإنت إلحقوق 

ي لهذإ إلعقإر يظل غبر ثإبت محل إلدرإسة ترد على مطلب إلتحفيظ، ف
ؤن إلوضع إلقإنون 

وغبر مستقر ومتنإزع فيه من قبل إلأغيإر. من هنإ يحق لنإ أن نتسإءل عن مآل هذه 

ي حإلة إلحكم بصحة أحد إلتعرضإت؟
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
 إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ

ي حإلة إلحك
 
ي لم يتطرق لوضعية هذه إلحقوق ػ ع إلمغرنر

م من إلوإقع أن إلمشر

ي يشكو منهإ إلتنظيم 
طرف إلقضإء بصحة أحد إلتعرضإت. وهذإ من إلنقإئص إلت 
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ي طور إلتحفيظ. ومن إلمؤكد أن صإحب إلحق إلمعلن عنه سيتأثر لإ 
 
ي للعقإر ػ

إلقإنون 

ي بصحته أو  محإلة نتيجة هذإ إلوضع. 
ي إلتعرض، فؤمإ أن تقض 

 
فعند بت إلمحكمة ػ

 .إفظ إلعقإري قصد تطبيق مقتضيإت إلحكمعدم صحته، مع ؤرجإع إلملف ؤلى إلمح

ي هذه إلمرحلة نمبر  بير  حإلتير  
 
ؤذإ حكمت إلمحكمة بعدم صحة  ؛إلحإلة إلأول. وػ

إلتعرض، فهنإ لإ ؤشكإل يطرح على إعتبإر أن هذإ إلحكم يقوي كل من موقف طإلب 

ي  .إلتحفيظ وموقف أصحإب إلحقوق إلوإردة على هذإ إلمطلب
فخإصية إلتبعية إلت 

ي تمبر  هذه 
نإ ؤليهإ سإبقإ وإلت  ي إلحقوق إلمعلنةأشر

 
، تجعل إلحكم بعدم صحة إلتعرض ػ

أمإ   .ه بإلتبعية لأصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإآثإر تنصرف  موإجهة طإلب إلتحفيظ

ي تشكل خطرإ  .حإلة إلحكم بصحة إلتعرض فهي  ؛إلحإلة إلثإنية
وهذه هي إلحإلة إلت 

فإلمحكوم له   إلحقوق إلمعلن عنهإ، حيث تتأثر بشكل مبإشر هذه إلحقوق. حقيقيإ على

ضة لطإلب إلتحفيظ، وأقر  بصحة إلتعرض يكون بحكمه هذإ نسف قرينة إلملكية إلمفب 

بذلك يكون ف .لفإئدتهه وضعية قإنونية جديدة مفإدهإ إستحقإق إلعقإر أو جزء من

 . ي ملك إلغبر
 
ي و طإلب إلتحفيظ وكأنه تصرف ػ

 
تقدم إلمستفيد يمإ غإلبإ حإلة هذه إلػ

 يحل  . فمن إلحكم بطلب متإبعة إلؤجرإءإت إلمسطرية عن طريق نشر خلةصة ؤصلةحية

ي ؤتمإم مسطرة إلتحفيظ لفإئدته
 
ي هذه إلحإلة لإ  .إسمهوب محل طإلب إلتحفيظ ػ

 
وػ

ي موإجهة طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية
 
 ،يبؼ  أمإم إلمودع سوى سلوك مسطرة إلتعرض ػ

ي يحول دون ذلكحيث 
ي ؤطإر  .1لإ مإنع قإنون 

 
كمإ يمكنه إلرجوع على طإلب إلتحفيظ ػ

 .للمسؤولية ؤن كإن لهإ موجبإلقوإعد إلعإمة 

 

 

                                                           
ي  - 1

ي إلرأي، عبد إلعإلىي دقوػ 
ي نؼ 

ي ؤطإر إلفصل  ،إنظر ػ 
من ظهبر إلتحفيظ  34إلتقييدإت إلوإردة على مطلب إلتحفيظ ػ 

، مطبعة إ إلعقإري، مقإل منشور بمجلة إلمنإزعإت إلعقإرية، ي
 922،لمعإرف إلجديدة إلربإط، صإلجزء إلثإن 
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ؤذإ كإن إلحكم بعدم صحة إلتعرضإت يقوي من موقف طإلب  ،وصفوة إلقول

إلتحفيظ، وبإلتإلىي موقف أصحإب إلحقوق إلمكتسبة على إلمطلب موضوع إلتحفيظ، 

ي حإلة إلحكم بصحة إلتعرض، فإلأمر يؤثر على مصإلح أصحإب ف
 
ؤنه بخلةف ذلك ػ

ي تم إكتسإبهإ على إلعقإر موضوع 
بإستثنإء إلحقوق  ،مطلب إلتحفيظهذه إلحقوق إلت 

ي إلمكتسبة عن طريق نزع إلملكية
 
ي ؤضعإف إلقيمة إلإئتمإنية للعقإر ػ

 
؛ ممإ يسإهم ػ

 طور إلتحفيظ. 
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ي إلمبحث 
ه على إلحقوق إلمعلن عنهإ إلثإن   : إلتعرض على إلإيدإع وتأثير

  أثنإء مسطرة إلتحفيظ 

ي طور إلتحفيظ
 
بل تبؼ   بإلجمود هذه تتسم  تهلإ يجعل من وضعي ؤن وجود إلعقإر ػ

عية كإنت أو بعوض كمإ قد   .قإبلة للتدإول وإلتصرف فيهإ بجميع أنوإع إلتصرف، تبر

نإ ؤلى ذلك سإبقإ. ينتقل إلعقإر بإلوقإئع إلمإدي  ة إلمقررة قإنونيإ، كوإقعة إلوفإة كمإ أشر

ي طور إلتحفيظ هو مإ جعل ولعل هذإ إلوضع إلمتحرك إلذ
 
ي يتسم به إلعقإر ػ

ي  ع إلمغرنر
يستحدث مسطرة إلتعرض على إلؤيدإع، كوسيلة مستحدثة للمنإزعة  إلمشر

ي إلحقوق إلمعلن عنهإ عن طريق إلفصل 
 
 من ظ.ت.ع.  34ػ

إلتعرض على إلؤيدإع  مسطرة سنحإول من خلةل هذإ إلمبحث ؤبرإز مإهيةوعليه 

تبة عن هذه إلمسطرة  ثإر للئ  ثم إلتطرق)إلمطلب إلأول(  إلحقوق إلمعلن عنهإ  علىإلمب 

( أثنإء مسطرة إلتحفيظ ي
 .)إلمطلب إلثإن 

 : مإهية مسطرة إلتعرض على إلإيدإعإلأولإلمطلب 

ي 
 
ع إلمسإطر، سنسعيإ منه لضمإن مبدأ إلوجإهية ػ ة  إلمشر من خلةل إلفقرة إلأخبر

ي  54من إلفصل 
 
بإلتعرض  د فمإ إلمقصو  .إلحق إلمودع من ظ.ت.ع. مسطرة للمنإزعة ػ

ومإ هي أهم صوره؟ )إلفقرة إلأولى( ومإ هي خصإئص هذإ إلتعرض وكيف  ؟على إلؤيدإع

ه عن إلمؤسسإت إلقإنونية إلأخرى   ه؟ )إلفقرة إلثإنية( ل إلمشإبهةيمكن تميبر 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
127 

 

 إلفقرة إلأول : تعريف مسطرة إلتعرض على إلإيدإع  وصوره 

ي لمسطرة إلتعرض على إلؤيدإع  
ي هذه إلفقرة على ؤبرإز إلمفهوم إلقإنون 

 
سنقتصر ػ

ي نقطة مولإ)أ
 
 ( وإلية لصور إلتعرض على إلؤيدإع )ثإنيإ( ثم سنتطرق ػ

 مؤدى مسطرة إلتعرض على إلإيدإع:  أولا

ي طور إلتحفيظ 
 
ي من ؤيدإع إلحقوق إلمكتسبة على عقإر ػ ع إلمغرنر

لقد جعل إلمشر

. وإذإ كإنت مسطرة 1من ظ.ت.ع سببإ لفتح بإب إلتعرض عليهإ 34طبقإ للفصل 

ي ظهبر 
 
إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري قبل صدور إلقإنون رقم   9192إلؤيدإع قد نظمت ػ

، فؤن مسطرة إلتع 21.94 رض على إلؤيدإع تعتبر مسطرة مستحدثة إلمعدل لهذإ إلظهبر

ي  54بموجب إلصيغة إلجديدة للفصل 
 
من ظ،ت،ع. حيث وقع إلتنصيص عليه ػ

ة من إلفصل أعلةه بقولهإ يمكن لكل شخص يدشي حقإ على عقإر تم ": إلفقرة إلأخبر

ي مسطرة إلتحفيظ.... 
 

ي حإلة  -2طلب تحفيظه أن يتدخل عن طريق إلتعرض ض
 

ض

ي حق وقع
 

  ".من هذإ إلقإنون 48نه طبقإ للفصل إلإعلان ع إلمنإزعة ض

ي إلحق إلمودع. ومؤدإههو وسيلة  ؤذنإلتعرض على إلؤيدإع ف
 
قيإم من  للمنإزعة ػ

نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ بإلتعرض على حق تم إلؤعلةن عنه طبقإ آخر يدعي حقإ 

ي وبإلتإلىي فهو  .2 34لمسطرة إلفصل 
 
موجه ضد صإحب إلحق إلمودع وليس ض

 موإجهة طإلب إلتحفيظ. 

ع هذإ إلتعرض لتعذر ؤمكإنية ؤجرإء ؤيدإع معإرض على إلؤيدإع  وقد سن إلمشر

إلسإبق، حيث كإن إلمحإفظ يتلؼ  قبل سن هذه إلمسطرة ؤيدإعإت متعإرضة كمإ لو 

                                                           
 ظ.ت.ع. إلمذكورة أعلةه.  54رإجع إلفقرة إلثإلثة من إلفصل -1
 .222شكيب حيمود، وسإئل حمإية إلحقوق إلنإشئة خلةل مسإطر إلتحفيظ إلعقإري ، م ،،س ، ص،  -2
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تلؼ  شخصإن نفس إلحق من طإلب إلتحفيظ، فقإم أحدهمإ بإيدإع حق سبق للئخر أن 

إلعمل يجري بإلمحإفظإت إلعقإرية برفض إلمحإفظ لطلب إلؤيدإع قإم بإيدإعه. وكإن 

ي إلرسم إلعقإري 1إلذي يتعإرض مع إلؤيدإع إلأول
 
، لتعذر تقييد إلؤيدإعإت إلمتعإرضة ػ

ي قرإر لمحكمة إلنقض  ورد  عند تأسيسه، لأن ؤجرإءإت إلمسطرة لإ تسمح بذلك . 
 
 عددػ

ي  292
 
من أورإق إلملف ومن إلقرإر حيث يؤخذ ": مإ يلىي  52/29/5223إلمؤرخ ػ

ي  22/22/2222بتإريــــخ  4442إلمطعون فيه عدد 
 

إلصإدر عن إستئنإفية إلبيضإء ض

ي عدد 
ي  324/75إلملف إلمدن 

 
ى بمقتر  عقد مؤرخ ض ، من 27/22/2533أنه إشي 

ي إلعقإر ذي إلمطلب 
 

/س.وأنه 22724جدته إلمرحومة... جميع حقوقهإ إلمشإعة ض

إئه ب ي لمإ أرإد ؤيدإع شر
 

ملف إلمطلب أجإبه إلمحإفظ إلعقإري برسإلته مؤرخة ض

إئه وفق إلفصل  22/3/2543 من ظهير إلتحفيظ إلعقإري،  48بأنه يتعذر تقييد شر

لكون إلبإئعة له بإعت نفس إلحقوق إلمشإعة لابنيهإ إلمدش عليهمإ إدريس 

ي 
 

 ، وأودعإه بملف إلمطلب24/22/2542وبوشعيب ... بعقد لاحق لعقده مؤرخ ض

ي 
 

ملتمسإ بنإء على سوء نية إلمدش عليهمإ، إلحكم ببطلان إلبيع  25/22/2542ض

إئه  م بينهمإ وبير  إلبإئعة له، و إلتشطيب عليه من إلمطلب وقبول عقد ؤيدإع شر إلمي 

إع سبق إلبت فيه، وأن إلمطلب أصبح  بهذإ إلمطلب. أجإب إلمدش عليه أن إلي  

ي 
 

كم بعدم قبول إلطلب لعدم ثبوت صفة إلح 22/22/2544رسمإ عقإريإ، فصدر ض

ي 
 

 .2"مبدئيإ صحيحإ 22/23/2543إلمدشي كمتعرض وإعتبإر قرإر إلمحإفظ إلمؤرخ ض

                                                           
ي أحد قرإرإت إلمجلس إلأعلى  -1

:  -محكمة إلنقض حإليإ –جإء ػ  حيث يؤخد من أورإق إلملف ومن إلقرإر إلمطعون فيه  مإ يلىي
( إدع يوم  ي  9331-23-93... أن )إلمدعي

ى بمقتض  عقد مؤرخ ػ  ، من جدته ... جميع حقوقهإ 9111-99-92أنه إشب 
إئه بملف إلمطلب أجإبه إلمحإفظ إلعقإري برسإلة مؤرخة ..  ي إلعقإر ذي إلمطلب ... وأنه لمإ أرإد ؤيدإع شر

. بأنه إلمشإعة ػ 

إئه وفق إلفصل  من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري لكون إلبإئعة له بإعت نفس إلحقوق إلمشإعة لؤبنيهإ إلمدع  34يتعذر تقييد شر
ي  292عليهمإ بعقد لإحق لعقده...  قرإر عدد 

ي عدد 5223-29-52مؤرخ ػ 
 ، أورده عمر أزوكإغ، م.س. 5222-5-9-5، ملف مدن 

ي إل 292 قرإر محكمة إلنقض عدد - 2
ي عدد،  52/29/5223مؤرخ ػ 

، 5222-5-9-5ملف مدن  ي
، منشور بمجلة إلمنبر إلقإنون 

 .22 ،، ص21-94ومستجدإت قإنون  9192سلسلة ندوإت وأبحإث، مطبعة قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح ظهبر 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
129 

هدف ستمسطرة قإنونيه توعليه يمكن تعريف إلتعرض على إلؤيدإع بكونه 

ي إ
 
فهي من ظ.ت.ع.  48ستحقإق حق وقع إلإعلان عنه طبقإ للفصل إلمنإزعة ض

 وعدمإ بهذإ إلحق. منإزعة مرتبطة وجودإ 

 صور إلتعرض على إلإيدإعثإنيإ: 

 ، قد يعمد طإلب إلتحفيظ ؤلى تفويت إلعقإر موضوع مسطرة إلتحفيظ ؤلى شخصير 

ي عن طريق إلصدقة أو إلهبة
فيقوم إلموهوب له بإيدإع  .إلأول عن طريق إلبيع وإلثإن 

ي  34تإريخإ بسجل إلتعرضإت طبقإ للفصل   إللةحقةإلهبة  من ظ.ت.ع. ويقوم إلمشب 

ة من إلفصل بإلتعرض على إلهبة تطبيقإ للفقرة إلأ  ة أن إلهبة من ظ.ت.ع. بعل 54خبر

 .  إنصبت على ملك إلغبر

ي إلحصة إلمشإعة  طإلب إلتحفيظ ؤلى ؤيدإع عقد ل إلمملوكةوقد يعمد مشب 

ي ؤطإر إلفصل 
 
ع. ويقوم طإلب إلتحفيظ على إلشيإع بتقديم من ظ.ت.  34إلتفويت ػ

 1مقإل إستحقإق إلشق إلمبيع ويمإرس إلتعرض على إلؤيدإع. 

مد طإلب إلتحفيظ ؤلى هبة إلعقإر عي أن أيضإ ومن بير  صور إلتعرض على إلؤيدإع

ي  بنه، وأثنإء شيإن مسطرة إلتحفيظموضوع مطلب إلتحفيظ ؤلى إ
 
يمإرس حقه ػ

ي إلهبة
 
إلدعوى لفسخ عقد إلهبة  ةرسوممإ على إلؤيدإع لةل إلتعرضمن خ إلإعتصإر ػ

 قضإء بعد أن رفض إلموهوب ذلك ترإضيإ. 

ي تم إلتطرق لهإ، وإلأمثلة عديدة، أن إلمصدر إلأول   يتضح من خلةل هذه
إلصور إلت 

فطإلب إلتحفيظ  .لمسطرة إلؤيدإع  ومسطرة إلتعرض على إلؤيدإع هو طإلب إلتحفيظ

 .  هو إلحلقة إلفصل بير  إلمسطرتير 

                                                           
، بير  روح ظهبر  أزوكإغ،عمر  - 1 ي

.مطبعة إلمعإرف إلجديدة 94/21ومستجدإت قإنون  9192مقإل منشور بمجلة إلمنبر إلقإنون 

 .22 ،، ص 5295
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ي كون إلحق إلمودع وفق إلفصل 
 
من ظ.ت.ع. لإ يتم  34غبر أن إلؤشكإل يكمن ػ

ي إلجريدة إلرسمية ولإ 
 
 إلتعليق لدى إلجهإت إلؤدإرية شهره لإ عن طريق إلنشر ػ

يبؼ   34وعليه فؤن إلعلم بموضوع إلحق إلمعلن عنه وفق إلفصل  .وإلقضإئية إلمختصة

 .متعذرإ

ي إلفصل  د بإلأجل إلنصوص عليهبخصوص مدى ؤلزإمية إلتقيّ  تسإؤلٌ ر إثكمإ يُ 
 
 54ػ

لممإرسة هذإ إلتعرض؟ ومإ هي  21/94إلمتمم بإلقإنون من ظ.ت.ع. إلمعدل و 

 إلؤجرإءإت إلؤدإرية و إلقضإئية إلمتعلقة بهذإ إلنوع من إلتعرضإت؟

يعيإ بأي أجل معير  يمكن إلقول ؤن مسطرة إلؤيدإع عمومإ  غبر مرتبطة تشر

ع لم  لممإرستهإ من طرف من إنتقل ؤليه إلحق أثنإء مسطرة إلتحفيظ ،كمإ أن إلمشر

ي إلفصل 
 
ي إلؤعلةن عنهإ إلغرإمإت إلمنصوص عليهإ ػ

 
مكرر من  22يرتب عن إلتأخبر ػ

ي إلرسم إلعقإري. وبإل1قإنون إلتحفيظ إلعقإري
 
ي تشي فقط على إلتقييدإت ػ

تإلىي ، وإلت 

يطة عدم إتخإذ قرإر إلتحفيظ من طرف إلمحإفظ على  فؤنهإ لإ تسقط بإلتقإدم شر

ي لم يصرح بهإ خلةل مسطرة  2.إلأملةك إلعقإرية
ؤذ تتحول هذه إلحقوق إلعينية إلت 

ي حإلة إلتدليس كمإ ينص 
 
ي إلمطإلبة بإلتعويض ػ

 
إلتحفيظ ؤلى حقوق شخصية تنحصر ػ

 3من ظ.ت.ع.  24على ذلك إلفصل 

من ظ.ت.ع. فهنإك  34بخصوص إلتعرض على إلحق إلمودع طبقإ للفصل  أمإ 

من يرى بإمكإنية قبول هذإ إلتعرض حت  بعد فوإت إلأجل إلمقرر 4جإنب من إلفقه

                                                           
 .21/94مكرر من ظ.ت.ع. كمإ عدل وتمم بإلقإنون  22رإجع إلفصل  -1
ي ؤطإر إلفصل  -2

ي ضوء مستجدإت إلقإنون رقم  34هشإم عليوي، إلتعرض على إلحقوق إلمودعة ػ 
، م. 21/94من ظ.ت.ع. ػ 

 .929س، ص 
: على  21/94قإنون من ظ.ت.ع. كمإ عدل وتمم بإل 24ينص إلفصل  -3 ي إلعقإر بسبب حق  مإ يلىي

لإ يمكن ؤقإمة إي دعوى ػ 
ي حإلة إلتدليس فقط أن يقيموإ على مرتكب إلتدليس دعوى شخصية 

رين ػ  إر به من جرإء إلتحفيظ. يمكن للمتصر  وقع إلؤض 
 بأدإء تعويضإت. 

إلتعرضإت على مسطرة إلتحفيظ على  ،عبد إلقإدر بوبكري  -. 22. بوجمعة زفو، م.س ص 921هشإم عليوي، م.س ص  -4
ي ، تحت عنوإن  ،منشورإت مجلة ، 21/94ضوء قإنون 

 9192قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح ظهي  ،إلمنبر إلقإنون 
 .929،، ص5295. مطبعة إلمعإرف إلجديدة إلربإط 94/21ومستجدإت قإنون 
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ي  إستنإدإ ؤلى مقتضيإت إلفصل 
من  51للتعرضإت، من منطلق أنه تعرض إستثنإن 

ي إعتقإدنإ منتقد، على إعتبإر أن إلفصل
 
إلمذكور يتحدث عن  ظ.ت.ع. وهو توجه ػ

ي موإجهة إلمودع. 
 
ي موإجهة طإلب إلتحفيظ وليس ػ

 
 1إلتعرض ػ

ي لم يكن موفقإ فيمإ ذهب ؤليه بخصوص  ع إلمغرنر
وتبعإ لذلك فؤننإ نعتقد أن إلمشر

ربط أجل إلتعرض على إلؤيدإع بإلآجإل إلمقررة للتعرض على مطلب إلتحفيظ، لأنه من 

حقوق إلمودعة بأجل معير  مإ دإم من إلممكن إلمتعذر تقييد ممإرسة إلتعرض على إل

وقد أثبت إلوإقع إلعملىي أن جل إلتصرفإت على  .2ؤيدإعهإ حت  بعد فوإت أجل إلتعرض

ي حقيقة إلأمر بعد إنقضإء أجل إلتعرضإت على مطلب 
 
ي طور إلتحفيظ تبإشر ػ

 
إلعقإر ػ

د إلمتعرض على هذه إلتصرفإت إلمودعة بأجل م بإ من إلتحفيظ. ممإ يجعل تقي  عير  ض 

ع كمإ لم يكن  .3إلإستحإلة حسب تعببر بعض إلفقه ي إلأصل عندمإ إعتبر إلمشر
 
موفقإ ػ

ي إلحق إلمودع  تخرج من إختصإص محكمة 
 
إلتعرض على إلؤيدإع تعرضإ، لأنه منإزعة ػ

 إلتحفيظ. 

ه عمإ يشتبه به   إلثإنية إلفقرة  : خصإئص إلتعرض على إلإيدإع وتميير 

ي هذهسنقوم 
 
عن  هتميبر  ثم بأولإ( )إلتعرض على إلؤيدإع خصإئص  بإبرإزإلفقرة  ػ

 .)ثإنيإ( إلمسإطر إلقإنونية إلمشإبهة

  أولا: خصإئص إلتعرض على إلإيدإع 

ي كونه تعرض مرتبط وجودإ وعدمإ بحق تم يجد 
 
إلتعرض على إلؤيدإع خصإئصه ػ

كمإ أن هذإ   من ظ.ت.ع )أ( 34عن طريق إلفصل  إلؤعلةن عنه أثنإء مسطرة إلتحفيظ

ي إلحق إلمودع )ب(  
 
 إلتعرض يعتبر منإزعة ػ

                                                           
ي نفس إلرأي  -1

 .222شكيب حيمود، م.س. ص  ،نظر ػ 
 .922ي، م.س. ص هشإم عليو   -2
 .911، مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري، م.س ص أزوكإغعمر  -3
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 إلتعرض على إلإيدإع مرتبط بإلحق إلمودع  -أ

أنهإ مسطرة مرتبطة بحق نشأ  يدإعمن بير  أهم خصإئص مسطرة إلتعرض على إلؤ 

ي إلتعرض علىله نشأ يلإ هنإ فإلمتعرض  .أثنإء مسطرة إلتحفيظ
 
إلؤيدإع ؤلإ ؤذإ   إلحق ػ

إلتعرضإت لدى إلمحإفظة وتم ؤيدإعه بسجل  كإن إلحق نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ

ة منوهذإ مإ يفهم من  إلعقإرية.  ي ترتبط من ظ.ت.ع.  54إلفصل  إلفقرة إلأخبر
إلت 

ي حق وقع إلإعلان عنه طبقإ للفصل "ب موضوع إلتعرض 
 
من هذإ  48حإلة إلمنإزعة ض

فخإصية  .لا تعرض على إلإيدإع بدون ؤيدإع"قول معه "ممإ يمكن إل .إلقإنون"

ي تمبر  هذإ إلتعرض هذه إلإرتبإط
ي  هي إلت 

على إلتعرض على مطلب إلحفيظ، وهي إلت 

 ترسم نطإق كل وإحد منهمإ. 

ي إرتبإط إلتعرض على إلؤيدإع بإلؤيدإع نفسه، ظلإ ت وخإصية إلإرتبإط هذه
 
هر فقط ػ

ي إلؤيدإع بمسطرة إلتحفيظ 
 
ي إرتبإط إلمنإزعة ػ

 
إع إلتحفيظ بل تظهر أيضإ ػ عمومإ، وبب  

ي موإج .على وجه إلخصوص
 
يفرغ دعوى  هة طإلب إلتحفيظفإلحكم بصحة إلتعرض ػ

 بإلتإلىي 
  .عدم قبولهإ إلمتعرض على إلحق إلمودع من سببهإ وموضوعهإ، ويتعير 

وخلةفإ لهذه إلقإعدة فؤن دعوى إلمتعرض على إلؤيدإع لإ تأثبر لهإ على دعوى 

لؤيدإع على تعرضه  بحيث لو تنإزل إلمتعرض على إ .لب إلتحفيظإلمتعرض على مط

أو أقر إلمودع بصحة إلتعرض إلموجه ضده، فؤن هذإ إلتنإزل أو إلؤقرإر لإ  لفإئدة إلمودع

ي موإجهة طإلب إلتحفيظيؤثر على دعوى إلمت
 
 .عرض ػ

ي إلحق إلمودع على إلإيدإع إلتعرض -ب
 
 منإزعة ض

ي إلحق إلمعلن عنه 
 
من بير  خصإئص إلتعرض على إلؤيدإع هو أنه يعتبر منإزعة ػ

 من ظ.ت.ع. وتعتبر إلدعوى إلمقإمة ضد إلمودع دعوى إستحقإقية.  34طبقإ للفصل 
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ي بإيدإع حقه طبقإ  إلتحفيظمودع إلذي لإ ينإزع طإلب على خلةف إلف
وإنمإ يكتؼ 

ي إنتظإر مإ ستؤول ؤليه مسطرة إلت 34للفصل 
 
حفيظ، فؤن إلمتعرض على من ظ.ت.ع ػ

ي إيهدف من خلةله  إلؤيدإع
 
ي أحد إلحقوق إلمتفرعة عن هذإ  إلحق إلمودعلمنإزعة ػ

 
أو ػ

 . إلحق

 طرة إلتحفيظؤنمإ هذه إلمنإزعة تعتبر على إلأرجح من إلمنإزعإت إلخإرجة عن مس

 .أدنإهكمإ سنوضح ذلك 

 : تميير  إلتعرض على إلإيدإع عمإ يشتبه به ثإنيإ 

ي لنوعير  من إلتعرضإت ع إلمغرنر
ي كمإ مرّ معنإ آنفإ   لقد تطرق إلمشر

 
، تعرض ػ

ي موإجهة صإحب إلحق إلمودعو  موإجهة طإلب إلتحفيظ
 
لذلك سنعمل من  .تعرض ػ

كمإ أن إلتعرض على إلؤيدإع دعوى لم   إلتعرضير  )أ(ة على إلتميبر  بير  خلةل هذه إلنقط

ي كيفية  ع إلمغرنر
ي منإزعإت سنمبر  بينه، لذلك إلبت فيهيحدد إلمشر

 
إلإستحقإق  وبإػ

هإ ي تثبر
 .مسطرة إلتحفيظ )ب( إلت 

 تميير  إلتعرض على إلإيدإع على إلتعرض على مطلب إلتحفيظ ( أ

ي أن كللتعرض على مطلب إلتحفيظ إيتحد إلتعرض على إلؤيدإع و 
 
إنيػ  همإ يعتبر

ي حق من إلحقوق إلقإبلة للتقييد بإلرسم إلعقدعوى إستحقإقية
 
 ،إري، تهدف إلمنإزعة ػ

ي سوإء كإنت حقوق أصلية أو متفرعة عن حق إلملكية أو تكإليف عقإرية. ويختلفإن 
 
ػ

 : ي إلتإلىي
 
 إلكثبر من إلنقط إلقإنونية، يمكن ؤجمإلهإ ػ

ع خص إلتعرض على مطلب ؤ  خإص على عكس إلتعرض  إلتحفيظ بتنظيمن إلمشر

ي إلذي  حيث لم يحظ .على إلؤيدإع
ي إلتعرض على إلؤيدإع بنفس إلتنظيم إلقإنون 

به  حظ 

ع إكتؼ  بتقرير إلمبدأ  ي  وهو إلتعرض على مطلب إلتحفيظ، فإلمشر
 
ؤمكإنية إلمنإزعة ػ
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ي إلحقوق إلمعلن عنهإ طبقإ للفصل 
 
إدهإ من ظ.ت.ع، دون ؤفر  34إلحقوق إلمودعة ػ

 . يغي
 بأي تنظيم تشر

ختلف على أطرإف دعوى تف دعوى إلتعرض على مطلب إلتحفيظ كمإ أن أطرإ

ي إلأولى أطرإف إلدعوى هم طإلب إلتحفيظ و  .إلتعرض على إلحق إلمودع
تعرض، مإلفؼ 

من ظ.ت.ع.  34إلمودع بمفهوم إلفصل  همفأمإ أطرإف دعوى إلتعرض على إلؤيدإع 

ي موإجهة حق نشأ أثنإء مسطرة  .جهة ثإنيةمن عليه من جهة، وإلمتعرض 
 
فهو تعرض ػ

 إلتحفيظ. 

لتحفيظ يقدم ؤلى إلمحإفظ إلعقإري أو إلمهندس كمإ أن إلتعرض على مطلب إ

ي بحسب إلحإلة، أمإ 
 
إلتعرض على إلؤيدإع فيقدم أمإم إلمحإفظ  إلمسإح إلطوبوغرإػ

 إلعقإري بشكل حصري. 

ي أجل إلتعرض على مطلب إلتحفيظ  يتحددمن حيث إلأجل، و 
 
شهرين من تإري    خ  ػ

ي كمإ هو معلوم  نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلتحديد بإلجريدة إلرسمية
 
حير  لإ يوجد أجل ، ػ

 للتعرض على إلؤيدإع. 

، فكمإ هو معلوم  بإلنسبة للتعرض على و  ي
من حيث قوإعد إلإختصإص إلقضإن 

ي  للبتإلمختصة نوعيإ  ةقضإئيهي إلجهة إل 1مطلب إلتحفيظ، فؤن محكمة إلتحفيظ
 
ػ

ي إلفصل 
 
من ظ.ت.ع. أمإ بإلنسبة للتعرض على  21إلتعرضإت وفق مإ هو مسطر ػ

ي لم يحسم إلمسألة ع إلمغرنر
ضإئية إلمختصة قبخصوص إلجهة إل إلؤيدإع، فإلمشر

ي هذإ إلتعرض ل
 
ي إلقوإعد إلوإجبة إلتطبيقلنظر ػ

 
، ؤلإ أننإ نرى أن هذه إلمنإزعة وكذإ ػ

                                                           
ي  - 1

هإ عن إلمحكمة إلعإديو، فصحيح أن إلمحكمة إلمختصة هي إلمحكمة إلإبتدإئية إلت  يطلق إسم محكمة إلتحفيظ، لتميبر 
ي إلمنإزعإت إلمتعلقة بإلتعرضإت على مطلب إل

تحفيظ، ولكن أطلق عليهإ لفض يتوإجد إلعقإر بدإئرة نفوذهإ، حيث تنظر ػ 
ع  ي لإ تخرج على مإ سطره إلمشر

ي إلتعرضإت، وإلت 
ي إلبت ػ 

ي تطبقهإ هذه إلمحكمة ػ 
محكمة إلتحفيظ، نتيجة إلقوإعد إلت 

إع أطلق عليهإ إسم محكمة إلتحفيظ.  ي إلب  
ي ظ.ت.ع. فإعتبإرإ للقوإعد إلمطبقة ػ 

 إلعقإري ػ 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
135 

إلمسطرة نإزعة من إختصإص إلقضإء إلعإدي، ويتم إلبت فيهإ طبقإ لقوإعد تبؼ  م

 . إلمدنية

 تميير  إلتعرض على إلإيدإع عن إلمنإزعإت خإرج مسطرة إلتحفيظ  ( ب

ي طو 
 
لإ يمنع كل من يدعي حقإ على هذإ إلعقإر، أن  ر إلتحفيظؤن وجود إلعقإر ػ

ي  .ينإزع فيه خإرج مسطرة إلتحفيظ ي إلمغرنر
ي وهذإ مإ كرسه إلإجتهإد إلقضإن 

 
مجموعة  ػ

إلتحفيظ ليست عإئقإ أمإم ؤقإمة إلدعإوى من طرف  حيث ؤن مسطرة .من إلقرإرإت

ي هذإ إلمعت  ورد  .إلمتعرضير  خإرج مسطرة إلتحفيظ
 
ي إلقرإر  وػ

 
محكمة إلصإدر عن ػ

ي  21إلنقض عدد 
 
منإزعة أو ؤذإ كإنت كل دعوى أو ": مإ يلىي  54/29/5295مؤرخ ػ

ي على
ي أو ترتيب حق عيت 

ي طور إلتحفيظ يجب أن إلمطإلبة بحق عيت 
 

مر ت إلعقإر ض

تقبل أي دعوى ترفع بإستقلال عن هذه إلمسطرة، فؤنه ليس بمسطرة إلتحفيظ ولا  

هنإك مإ يمنع إلمتعرضير  على مطلب إلتحفيظ أمإم إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية 

بإستحقإق إلملك إلمطلوب تحفيظه مإ دإم  إلبدعوى مستقلة بشأن إلمط بإقإمة

ي طور إلمسطرة إلإدإرية للتحفيظ"
 

 .1إلعقإر لا زإل ض

يتضح من إلقرإر أعلةه أن إلقضإء لإ يرفض إلدعإوى إلمقإمة خإرج مسطرة إلتحفيظ 

يطة أن تكون مسطرة  ي طور إلتحفيظ، شر
 
من طرف كل من يدعي حقإ على عقإر ػ

ي مرحلتهإ إلؤدإر 
 
 ي. إلتحفيظ ػ

وإذإ كإن هذإ هو إلمبدأ، فؤن إلمنإزعة إلمقإمة خإرج مسطرة إلتحفيظ تختلف عن 

ي إلعديد من إلنقط منهإ: 
 
 إلتعرض على إلؤيدإع ػ

  :من حيث شكليإت تقديم إلدعوى 

                                                           
ي 21قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

عي عدد 54/29/5295، مؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمنإزعإت 552/5/9/5292، ملف شر

 .549 ،إلعقإرية، إلجزء إلثإلث، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، ص
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ة ؤلى إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية، ؤذ يعتبر   إلتعرض على إلؤيدإع يقدم مبإشر

ي هذإ إلتعرضمخول لهإ قإنونإ إلجهة إلؤدإرية إل
ي  تلؼ 

 
وفق إلشكليإت إلمنصوص عليهإ ػ

ي تثبت إلحق إلمتعرض به وأدإء إلرسوم أي بعد تقديم إلرسوم و إل ظ.ت.ع. 
وثإئق إلت 

خضع لنفس يفهو  .أو إلؤدلإء بمإ يفيد إلحصول على إلمسإعدة إلقضإئية إلقضإئية

 رة إلتحفيظإوى إلمرفوعة خإرج مسطأمإ إلدع شكليإت إلتعرض على مطلب إلتحفيظ. 

ي دإئرة نفوذهإ إلعقإر 
 
ي يتوإجد ػ

ة ؤلى إلمحكمة إلإبتدإئية إلت  فهي دعإوى تقدم مبإشر

 .وفق إلقوإعد إلعإمة عن طريق مقإل إفتتإحي للدعوى إلمتنإزع فيه،

  :من حيث طبيعة إلمسطرة 

ي إلتميبر  بير  إلدعوى إلمقإمة خإرج 
 
تعتبر قوإعد إلؤجرإءإت ذإت أهمية قصوى ػ

ي وعليه  لدعإوى إلمتعلقة بمسطرة إلتحفيظ. حفيظ و إمسطرة إلت
 
تعتبر إلمسطرة ػ

تحت طإئلة عدم قبول ، 1إلقضإيإ إلمثإرة خإرج مسطرة إلتحفيظ مسطرة كتإبية

ي قضإيإ إلتحفيظ   إلدعوى شكلة. 
 
وهذإ مإ كرسه  .هي مسطرة شفويةفأمإ إلمسطرة ػ

ي من خلةل مجموعة من إلقرإرإت 
مسطرة إلتحفيظ مسطرة تفيد أن إلإجتهإد إلقضإن 

ي إلمرحلة إلإستئنإفية لمقتضيإت إلفصول 
 
من ظهبر  42ؤلى  49شفوية تخضع ػ

 .من قإنون إلمسطرة إلمدنية 251و  42لمقتضيإت إلفصلير   سإلتحفيظ إلعقإري، ولي

                                                           
 من ق.م.م.  221و  24إنظر إلفصلير   - 1

إلمحإمون إلمسجلون بجدإول هيئإت إلمحإمير  بإلمملكة، هم  أنمن إلقإنون إلمنظم لمهنة إلمحإمإة على   25تنص إلمإدة 
ي جميع 

ي نطإق تمثيل إلأطرإف، ومؤإزرتهم، لتقديم إلمقإلإت وإلمستنتجإت وإلمذكرإت إلدفإعية ػ 
وحدهم إلمؤهلون، ػ 

، وإلقضإيإ إلإستئنإفيةو إلقضإيإ بإستثنإء قضإيإ إلتصريحإت إلمتعلقة بإلحإلة إلمدنية، وقضإيإ إلنفقة أمإم إلمحكمة إلإبتدإئية 
ي قضإيإ إلجنح وإلمخإلفإت

ي تختص إلمحإكم إلإبتدإئية بإلنظر فيهإ إبتدإئيإ وإنتهإئيإ وكذإ إلمؤإزرة ػ 
غبر أنه يمكن للمحإمير   .إلت 

ي كل من إلدولتير  إلمتعإقدتير  بممإرسة إ
، يرتبط مع إلمغرب بإتفإقية تسمح لموإطت  ي ي بلد أجنتر

لمهنة إلذين يمإرسون إلمهنة ػ 
ط أن يعينوإ محل إلمخإبرة معهم بمكتب محإم  ي إلدولة إلأخرى، أن يؤإزروإ إلأطرإف، أو يمثلوهم، أمإم إلمحإكم إلمغربية، بشر

ػ 
ي كل قضية على حدة، من طرف وزير إلعدل مإ 

مسجل بجدول ؤحدى هيئإت إلمحإمير  بإلمملكة بعد إلؤذن لهم بصفة خإصة، ػ 
 لم تنص إلإتفإق على خإلف ذلك

يف رقم  ي  9.23.929ظهبر شر
 إلمنظم لمهنة إلمحإمإة لقإنونل إلمعدل 53.23قم بتنفيذ إلقإنون ر  5223أكتوبر  52صإدر ػ 

 .4244ص .  ،5223نوفمبر  2 بتإري    خ  2232إلجريدة إلرسمية عدد 
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: تأثير مسطرة إلتعرض على إلإيدإع على حقوق إلمودع ي
 إلمطلب إلثإن 

من  34إلسلبية لمسطرة إلتحفيظ على إلحقوق إلمعلن عنهإ طبقإ للفصل  ثإر من إلآ 

ي هذإ إلحق عن طريق إلتعرض. ظ.ت.ع. هو ؤمكإنية إلمنإ
 
وإذإ كإن إلحكم بصحة  زعة ػ

ي مسطرة إلتحفيظ بإلتبعية، فؤن إلحكم لصإلح إلمتعرض 
 
إلتعرض يسقط حق إلمودع ػ

 .  على إلؤيدإع يعدم إلحق إلمودع بشكل أصلىي

ي إلحق إلذي تم ؤيدإعه طبقإ للفصل  -ؤذن–ه، يتعير  وعلي
 
 34على كل من ينإزع ػ

إلتعرض عليه. ويكون هذإ ذلك عن طريق من قإنون إلتحفيظ إلعقإري أن يمإرس 

 .كمإ تقدمإلتعرض موجهإ ضد إلمودع وليس ضد طإلب إلتحفيظ  

ي هذإ إلتعرض خلق ؤلإ أن قوإعد هذه إلمنإزعة
 
ي ت نقإشإ  وقوإعد إلبت ػ

 
إ ػ كببر

ي على سبر إلمسطرةوهو مإ ي .أوسإط إلبإحثير   حيث نجد قصورإ  .ؤثر بشكل سلتر

إ  ي  إلتطبيق إلقوإعد إلقإنونية إلوإجبة بخصوص تحديد تنظيميإ كببر
 
إلمنإزعة  هذهػ

ع عن إلآجإل إلقإنونية لممإرسة إلتعرض على  ؤلى ؤضإفة)إلفقرة إلأولى(  سكوت إلمشر

  .إلؤيدإع ) إلفقرة إلثإنية(

ي للقوإعد إلقإنونية إلوإجبة إلفقرة إلأول
: قصور إلتنظيم إلقإنون 

ي إلتعرض على لإلتطبيق 
 
  إلإيدإعلبت ض

ي للقوإعد إلقإنونية إلوإجبة إلتطبيق عند إلمنإزعة ع إلمغرنر
ي إلحق  لم يتطرق إلمشر

 
ػ

ي ظ.ت.ع. على ؤقرإر إلمبدأ دون شموله إلمودع من طرف إلمتعرض
 
، حيث إقتصر ػ

ي إ إلظإهرةوهذه من إلنوإقص  .بإلتنظيم
ي منهإ إلتنظيم إلقإنون 

ي يعإن 
حقوق إلمعلنة لل لت 

ي طور إلتحفيظ. على 
 
 عقإر ػ
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هل يعإمل إلتعرض على إلؤيدإع نفس معإملة إلتعرض على  وعليه حق لنإ أن نتسإءل

ي هذه إلتعرض ومإ هي مطلب إلتحفيظ؟ 
 
إت؟ هل إلجهة إلقضإئية إلمختصة بإلبت ػ

ي إلبيختص ق
 
ي إلتحفيظ ػ

من ظ.ت.ع. أم أن هذه  21فيهإ وفق قوإعد إلفصل  تإض 

 إلدعوى تعتبر دعوى إستحقإقية عإدية من إختصإص  إلقضإء إلعإدي ؟

ي تطرقت لهذه 
للبجإبة على هذه إلتسإؤلإت لإ بد أن نرصد إلإتجإهإت إلفقهية إلت 

ي  يقولإلمسألة بير  إتجإه فقهي 
 
 ؤطإر إلقوإعد إلعإمة بإختصإص إلمحكمة إلإبتدإئية ػ

محكمة إلتحفيظ وفق قوإعد  لختصإص ؤسنإد إلإ يرى آخر ، وبير  إتجإه فقهي (لإ)أو 

 . (يإ)ثإن ظ.ت.ع

ي إلتعرض على إلإيدإع : إلاتجإه إلفقهىي إلمؤيد أولا 
 
 للقوإعد إلعإمة لخضوع إلبت ض

ي ؤطإر إلفصل
 
إعإت إلمتعلقة بإلؤيدإع ػ ي إلب  

 
من  34 يرى بعض إلفقه على أن إلبت ػ

ي ن ت.ع. هي من إختصإص إلقضإء إلعإديظ. 
 
طإق إختصإص محكمة ولإ تدخل ػ

ي إلؤيدإع عن  إلتحفيظ،  بنإءً 
 
على إستقلةلية مسطرة إلتحفيظ على مسطرة إلمنإزعة ػ

ي لم يتعرض بإلتنظيم لهذإ إلتعرض. 1طريق إلتعرض ع إلمغرنر
 ، وكذإ لكون إلمشر

ي 
ي ق ،ويؤيد هذإ إلتوجه إلفقهي توجه قضإن 

 
رإر صإدر عن محكمة إلنقض حيث جإء ػ

ي  221عدد 
 
حيث صح مإ عإبه إلطإعنون على إلقرإر، ": مإ يلىي  5222-2-1إلمؤرخ ػ

ي قضإئه على أن "كتإب إلمحإفظ عدد 
 

بتإريــــخ  88م.م  248ذلك أنه إعتمد ض

. وأن طلب ؤيدإع محصر  إلحجز لم يتم ؤيدإعه ؤلا بتإريــــخ 22/22/2222

. وهو مإ يقيد أن طلب تقييد رسم إلصدقة سإبق من تإريــــخ ؤيدإعه 22/22/2222

ي حير  أن كتإب إلمحإفظ إلمشإر ؤليه عن تإريــــخ ؤيدإع محصر  إلح
 

، ض ي
جز إلتحفس 

ي أخره على أن تقييد عقد إلصدقة إلمذكور 
 

ي أوله فهو ينض ض
 

وإن كإن يفيد مإ ذكر ض

                                                           
،م.س  ص  ،عمر أزوكإغ  -1 ي

 .25مقإل منشور بمجلة إلمنبر إلقإنون 
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يتوقف على صدور إلمرسوم إلمتعلق بإلمصإدقة على إلمنطقة إلمذكورة تطبيقإ 

ي رقم 
ي  224-72-2لظهير ضم إلأرإذ 

 
لمجلس ، ولذلك إعتي  إ2572-2-22إلصإدر ض

ي مستندإت
 

ي قرإره للنقض أعلاه أنه ليس ض
 

إلملف مإ يفيد ؤيدإع عقد  إلأعلى ض

بإلمطلب، إلأمر إلذي يعتي  معه إلقرإر إلمطعون فيه بإلنقض حإليإ خإرقإ  إلصدقة

إلمشإر أليه ممإ عرضه بإلتإلي للنقض" 275لمقتضيإت إلفصل 
1. 

دفعت فيه 22/95/5223بتإري    خ  4912عدد قرإر محكمة إلنقض  ذلك أيضإ ومن  

وأنه لإ يصح  من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري 34لفصل إلطإعنة بأن حقوقهإ مودعة طبقإ ل

ي قضإيإ ؤن  رض، فإستجإبت لهإ إلمحكمة قإئلةأن توإجه بأي تع
 

"...إلمحكمة ض

ه إلمتعرض ضد طإلب  إع إلذي يثير  
ي إلي 

 
إلتحفيظ إلعقإري ؤنمإ تنظر فقط ض

إلمطعون فيه إعتي  إلطإعنة..... هي طإلبة إلتحفيظ وإلحإل إلقرإر  إلتحفيظ، وأن

إئهإ من طإلبة إلتحفيظ ...، إلأمر إلذي يكون معه إلقرإر نإقص  أنهإ مودعة لعقد شر

 .2إلتعليل"

ي 
ي كل  لإختصإص إلقضإء إلعإديإلمؤيد وإذإ كإن هذإ هو إلموقف إلفقهي و إلقضإن 

 
ػ

ي إلحق إلمودع منإزعة
 
إلمسطرة إلمدنية، فمإذإ عن إلموقف إلفقهي وفق قوإعد قإنون  ػ

إعإت إلمرتبطة بإلتعرض على إلؤيدإع؟  ي إلب  
 
  إلرإفض لتطبيق إلقوإعد إلعإمة ػ

ي إلتعرض ثإنيإ 
 
: إلاتجإه إلفقهىي إلمؤيد لتطبيق قوإعد إلتحفيظ إلعقإري إلبت ض

 على إلإيدإع 

للبت أن محكمة إلتحفيظ هي إلجهة إلقضإئية إلمختصة  3يرى هذإ إلتوجه إلفقهي 

ي موإجهة إلمودع
 
ي إلتعرض ػ

 
ي إلفصل  ػ

 
من  21وفق إلقوإعد إلقإنونية إلمقررة ػ

                                                           
ي  221قرإر إلمجلس إلأعلى عدد  - 1

ي عدد  5222-2-1إلمؤرخ ػ 
ي مؤلفه  أزوكإغأورده عمر  5222-9-9-4223ملف مدن 

ػ 
ي ضوء قإنون 

 932،ومدونة إلحقوق إلعينية ،  ص 21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ 
 19، ص 12، منشور بمجلة قضإء إلمجلس إلأعلى، عدد 22/95/5223، بتإري    خ 4912قرإر عدد  - 2
 .23،م،س، ص ،بوجمعة زفو  - 3

= = 
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ي موإجهة طإلب بير  مإ ؤذإ كإ ع. ولإ يمبر  هذإ إلتوجه إلفقهي ظ.ت. 
 
ن إلتعرض ػ

ي موإجهة إلحق إلمودع.  إلتحفيظ
 
 أو ػ

إلأولى بإلتأييد وذلك للةعتبإرإت  هو  قهي إلأولونعتقد من جهتنإ أن إلتوجه إلف

 إلتإلية: 

ؤن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ يختلف عن إلتعرض على إلحق إلمودع،  أولا : 

من ظ.ت.ع تحدث عن طإلب إلتحفيظ ولم يتطرق لصإحب إلحق  21فإلفصل 

نإ سإبقإ فإلمودع ليس طإلبإ للتحفيظ، وإنمإ يك ي إلمودع، وكمإ هو معلوم وكمإ أشر
تؼ 

ي إنتظإر مإ ستؤول ؤليه إلمسطرة. 
 
 بإيدإع حقه إلذي نشأ أثنإء مسطرة إلتحفيظ ػ

ي جميع   ثإنيإ: 
 
كمإ أن إلؤيدإع غبر مرتبط بأجل، بحيث يمكن للمودع أن يودع حقه ػ

مرإحل مسطرة إلتحفيظ، ويمكن أن يودعه حت  بعد فوإت أجل إلتعرضإت، فكيف 

ي إلؤيدإع أن يقدم
 
 إلحإل أن أجل إلتعرضإت إنته. و  عرضهت لمن أرإد أن ينإزع ػ

ي مسطرة إلتحفيظ ؤلإ ء تشدد مع إلمودع ولم يسمح له بؤن إلقضإ  ثإلثإ : 
 
إلتدخل ػ

 بعلة أن -كمإ مر معنإ–فقط نضمإمي ثنإء، حيث سمح إلقضإء للمودع بإلتدخل إلإ إست

ي  نزإع إلتحفيظ
 
من  21إلفصل بحرفية  تفنفس إلمنطق إلمتشب .إلمودع ليس طرفإ ػ

إع بير  إلمودع وإلمتعرض لإ علةقته ؤنهو نفسه إلذي يجعلنإ نقول  ظ.ت.ع  
 له إلب 

ي موإجهة طإلب  إلقإنونية إلخإصةبإلقوإعد 
 
ي إلتعرضإت ػ

 
إلمطبقة عند إلبت ػ

 إلتحفيظ. 

                                                                                                                                                                                
ي    ع إلعقإري، م.س.  - ي تفعيل إلتشر

ي    ع إلعقإري، ػ  ي تفعيل إلتشر
محمد حدإد، دور إلوكإلة إلوطنية و إلمسح إلعقإري وإلخرإئطية ػ 

 .919ص
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ألزم إلمحإفظ إلعقإري بإشعإر طإلب إلتحفيظ  1من ظ.ت.ع 29ؤن إلفصل  رإبعإ: 

ي بإلتعرضإت إلمثإرة ضد مطلب إلتح
 
فيظ، ولم يشر لهذه إلؤمكإنية بإلنسبة للتعرضإت ػ

 موإجهة إلمودع. 

ي موإجهة إلتحفيظكمإ هو معلوم ؤن إلحك  خإمسإ: 
 
يعظي إلحق  م بصحة إلتعرض ػ

من  32للمتعرض إلمحكوم له سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية تطبيقإ للفصل 

ة من إلفصل  هبر إلتحفيظ من ظ 21ظ.ت.ع. وهذإ مإ أشإرت ؤليه إلفقرة إلأخبر

ي إلتعرضإت على إلحقوق إلمودعة، بوإذإ سلمنإ  .إلعقإري
 
تطبيق قوإعد مسطرة إلبت ػ

ي موإجهة إلحق 
 
ي سيتم بهإ إلؤعلةن عن إلتعرض إلمحكوم بصحته ػ

فمإ هي إلكيفية إلت 

 من ظ.ت.ع؟  34إلمعلن عنه طبقإ للفصل 

ي إلجوإب على  21ؤن مضمون إلفصل 
 
إلسؤإل إلمطروح،  من ظ.ت.ع. لإ يسعفنإ ػ

ة من إلفصل  32كمإ أن إلفصل   21من هذإ إلظهبر إلمحإل عليه بمقتض  إلفقرة إلأخبر

ي ؤيجإد جوإب
 
من ظ.ت.ع يتحدث عن  32لأن إلفصل  ،أيضإ  إلمذكور، لإ يسعفنإ ػ

يعظي لصإحب هذإ إلحق صفة طإلب  وإلذي إلمرتبط بمطلب إلتحفيظإلحق 

ي طور فإلشخص إلذي إك. هحفيظ ؤذإ مإ طلب إلؤعلةن عن حقإلت
 
تسب حقإ على عقإر ػ

من ظ.ت.ع. ليس بطإلب للتحفيظ، كمإ أن  34وإختإر سلوك إلفصل  إلتحفيظ

لإ يمكننإ أن نتصور   هذإ إلحق وإلذي حكم بصحة تعرضهإلشخص إلذي تعرض على

ي هذإ إلحق، و سلوكه مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية 
 
يحل محل طإلب إلتحفيظ إلأصلىي ػ

ي موإجهة إلمودع  وإلحإل أن
 
إلمتعرض إلمحكوم بصحة تعرضه إكتسب هذإ إلحق ػ

ي مسطرة إلتحفيظإل
 
 وليس طإلبإ للتحفيظ.  ذي هو ليس طرفإ ػ

                                                           
من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  ؤذإ وقعت تعرضإت فؤن إلمحإفظ على إلأملةك  إلعقإرية يبلغ فورإ نسخة من  29ينص إلفصل  1

ذي يمكنه، قبل إنصرإم إلشهر إلموإلىي إنتهإء أجل إلتعرض، أن يدلىي بمإ يثبت رفعهإ أو يصرح مضمونهإ ؤلى طإلب إلتحفيظ إل
ؤذإ أزإل طإلب إلتحفيظ إلتعرضإت تمإمإ سوإء كإن ذلك بإثبإته رفعهإ أو بقبوله لهإ أمكن للمحإفظ على إلأملةك  .بقبولهإ

ي إلفصل إلس
  .إبقإلعقإرية أن يبإشر إلتحفيظ وفق مإ هو منصوص عليه ػ 
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إلتعرض على إلؤيدإع هو منإزعة تخضع للقوإعد  ؤنكل هذه إلأسبإب تدفعنإ للقول 

ي إلمنإزعإت،
 
ي كونه يقدم أمإم إلمحإفظ إلعإمة للبت ػ

 
 ولإ خصوصية له سوى ػ

ي حدود مإ هو مسموح به  إلعقإري
 
وأدإء  من تقديم إلمستندإتويخضع للمرإقبة ػ

ي إلعإدي. 
 إلرسوم ... ومإ عدإ ذلك فهو من إختصإص إلقإض 

 لصإلح إلمتعرضإلصإدر ونعتقد أن إلمسطرة إلأنسب من أجل تنفيذ إلحكم 

إلتشطيب على إلإيدإع من سجل أمإم إلمحإفظ هو بخصوص هذإ إلتعرض 

ي إلمحكوم به طبقإ للفصل تإلتعرضإ
ي  من ظ.ت.ع. وليس 34، وإيدإع إلحكم إلقضإن 

 
ػ

.  32إلفصل  ؤطإر  ي موإجهة إلمودع،  من إلظهبر
 
يقوم فأمإ ؤذإ حكم بعدم صحة إلتعرض ػ

ي هذه إلحإلة 
 
ي ، بإلتشطيب على هذإ إلتعرضإلمحإفظ إلعقإري ػ

 
ويستمر إلؤيدإع ػ

 ه. آثإر ترتيب 

ي إلحق إلم
 
ودع عإرضإ آخر من عوإرض مسطرة إلؤيدإع يتهدد وتكون إلمنإزعة ػ

ي هذه إلمنإزعة .إلمودعحقوق 
 
وهي منإزعة قد  .ولإ تستقر حقوق هذإ إلأخبر ؤلإ بإلبت ػ

ي إلتعرضإت إ
 
لمحددة يطول إلبت فيهإ لخضوعهإ للقوإعد إلعإمة وليس لقوإعد إلبت ػ

ي قإنون إلتحفيظ إلعقإري
 
ي به   .ػ

كمإ قد يقع تدإخل وتعإرض بينهإ وبير  مإ ستقض 

 محكمة إلتحفيظ بشأن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ. 

دعوى إلتعرض على مسطرة  ؛ة ؤلى أنه بإلرغم من وجود دعويير  هذإ، وتجدر إلؤشإر 

إلتحفيظ من جهة، ودعوى إلتعرض على مسطرة إلؤيدإع من جهة أخرى، فؤن ذلك لإ 

ي عدم وجود ترإبط ب
تعرض ؤذإ قضت محكمة إلتحفيظ بصحة تعرض إلمف .ينهمإيعت 

أو أقر بإلحق إلمدع فيه من قبل إلمتعرض، تصبح دعوى  على مطلب إلتحفيظ

إلتعرض على  إلمودع  غبر ذإت موضوع ويتعير  عدم قبولهإ أو ؤيقإفهإ، على إعتبإر أن 

 إلحق إلذي تم ؤيدإعه أصبح فإقدإ لأسإسه وسببه. 
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 جإل قإنونية للتعرض على إلإيدإع  آعدم تحديد  : إلثإنيةإلفقرة 

ي حدد من ظ.ت.ع. ي 54بإلرجوع للفصل  ع إلمغرنر
تقديم  أجلتبير  لنإ أن إلمشر

ي أجل 
 
شهرين يبتدئ من يوم نشر إلؤعلةن عن إنتهإء إلتعرضإت ضد مطلب إلتحفيظ ػ

ي إلجريدة إلر 
 
ع إلمشر  هب خصّ  . لكن هذإ سمية ؤن لم يكن قد قإم به من قبلإلتحديد ػ

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ
 
ي موإجهة   .إلتعرض ػ

 
لأن إلفصل أعلةه تحدث عن إلتعرض ػ

ي  .كل عقإر "قدم طلب تحفيظه"
 
حير  أن إلمودع ليس طإلبإ للتحفيظ ولم يقدم ػ

  هو تلؼ  حقإ من طإلب إلتحفيظ. وإنمإ  مطلبإ للتحفيظ،

ي موإجهة شهرين حت  إلجل مع ذلك بخصوص مدى تطبيق أإختلف إلفقه  وقد 
 
ػ

.  إلحقوق إلمودعةإصحإب إلتعرض على   إلإتجإه إلأوليرى أصحإب حيث  إلى إتجإهير 

ي موإجهة طإلب إلتحفيظأن أجل إلشهرين يش 
 
ي موإجهة إلحقوق   ي ػ

 
كمإ يشي ػ

ي ذلك بير  إلحقير   34إلمعلن عنهإ طبق للفصل 
 
يرى  بينمإ  .1من ظ.ت.ع. لإ فرق ػ

ي  أصحإب إلتوجه
ي موإجهة  إلثإن 

 
 إلمتعرض على إلؤيدإع. أن أجل إلشهرين لإ يشي ػ

وإ  إلتإلىي لإ يمكن ربطه وب .بإلؤعلةن عن إلحق إلمودع رهير   ممإرسة حق إلتعرضوإعتبر

فمت  وقع إلؤعلةن عن إلحق أمكن إلتعرض عليه سوإء تم إلؤعلةن عنه  .بأجل إلتعرض

لأنه لإ يمكن إلحديث  .لى إلقضإءإلأجل أو بعد إلؤحإلة عدإخل إلأجل إلعإدي أو خإرج 

ي حق وقع إلؤعلةن عنهعن إلمنإزعة عن طر 
 
ؤلإ من تإري    خ ؤنشإئه و ؤيدإعه  يق إلتعرض ػ

 .2بمطلب إلتحفيظ

                                                           
ي إلفصل  -1

إلتعرض على  ،هشإم عليوي -،  54من إلبإحثير  إلذين قإلوإ بخضوع إلتعرض على إلؤيدإع للاجل إلمنصوص عليه ػ 
ي ؤطإر إلفصل 

، سلسلة درإسإت وأبحإث، عدد 34إلحقوق إلمودعة ػ  ي
 .922، ص 5292، 2، منشورإت مجلة إلقضإء إلمدن 

،  حدود سلطإت إلمحإفظ  ،عبد إلقإدر بوبكري ي وإلوإقع إلعملىي
بشأن إلتعرض على مسطرة إلتحفيظ مقإربة بير  إلنص إلقإنون 

 .921، ص 5292   9421، 99، إلسنة 91مجلة إلحقوق، عدد 
 .922، ص م.س ،رشيد حمدإوي - ،يتبنون هذإ إلتوجه إلذين  إلبإحثير   من -2

= = 
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، ونحن من جهتنإ  ي
هو إلأولى بإلتأييد للةعتبإرإت فنرجح رأي إلتوجه إلفقهي إلثإن 

 إلتإلية: 

ع صظ.ت.ع. إلذي خصمن  54ؤن إلفصل أولا:  لم يستحصر   للتعرضإته إلمشر

ي موإجهة إلحق إل
 
ؤلإ لإعتبإره  من ظ.ت.ع 34معلن عنه طبقإ للفضل حإلة إلتعرض ػ

ي لممإرسة هذإ حإلة من إلحإلإت إلممكن إلتعرض عليهإ، ولم يتطرق للا 
جل إلقإنون 

وإلمودع ليس  .طلب إلتحفيظملؤشإرة لأجل إلشهرين للتعرض على إكتؼ  بإ . بلإلتعرض

 .طإلبإ للتحفيظ

يتبير  لنإ أن  21/94بإستقرإء مضإمير  ظ.ت.ع إلمعدل وإلمتمم بإلقإنون ثإنيإ: 

ع نظم حإلإت إلتعرض إلمثإرة ضد مطلب إلتحفيظ دون حإلة  ة تعرض ضد آثإر إلمشر

من ظ.ت.ع. فجميع إلنصوص إلمرتبطة بإلتعرض  34إلحق إلمعلن عنه وفق إلفصل 

ي موإجهة إلمودع. تجدهإ تتطرق للتعرض إلمثإر ضد إلمطلب دون 
 
 إلتعرض ػ

ي إلجريدة إلرسمية ولإ  ثإلثإ: 
 
هإ لإ عن طريق إلنشر ػ ؤن إلحقوق إلمودعة لإ يتم نشر

لذلك يبؼ   .إلتعليق لدى إلجهإت إلقضإئية وإلؤدإرية إلمختصة بذلكعن طريق 

من  34إلعلم بموضوع إلحق إلمعلن عنه وفق إلفصل على إلؤيدإع متوقفإ على إلتعرض 

ي للتعرضإتحت  على فرض أن إلمودع قإم بإيدإع حو  .ظ.ت.ع
، قه دإخل إلأجل إلقإنون 

 من خلةلشخصيإ  يطلعفكيف سيعلم صإحب إلحق بوجود هذإ إلؤيدإع مإ لم 

 .على إلملف إلعقإريةإلمحإفظة 

ي أي رإبعإ: 
 
ي حقوقه ػ

 
مرحلة من مرإحل مسطرة  ةؤن طإلب إلتحفيظ قد يتصرف ػ

إلوإقع أن جل إلتصرفإت على مطإلب إلتحفيظ تكون بعد إنتهإء أجل  تويُثبِ  .إلتحفيظ

                                                                                                                                                                                
قضإء إلتحفيظ إلعقإري على ضوء إلإجتهإد  إلإزدوإجية إلؤجرإئية أمإم ،سمرة محدوب. 422آيت أحمد إلغإزي، م.س، ص

ي ومستجدإت إلقإنون رقم 
ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية 94 21إلقضإن 

، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 
 .991، م.س ،هشإم إلبصري - .924، ص5295/5292لسنة إلجإمعية، وإلإجتمإعية، جإمعة محمد إلأول، وجدة، إ
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إت إلؤيدإع بعد إنتهإء أجل إلتعرض هذإ  إلتعرضإت، فكيف يمكن للمودع أن يتعرض على

هل ؟ إلتعرض هذإ  كيف سيتعإمل إلمحإفظ إلعقإري معو  ؟ؤذإ كنإ سنلزمه بإلأجل

ي  إلتعرض سيتعإمل معه تعإمل
ي   إلإستثنإن 

 
كل إلأحوإل مإ دإم قرإر إلتحفيظ أم سيقبله ػ

  لم يتخذ يعد؟

مرتبطإ بتإري    خ على إلؤيدإع إلأرجح أن يكون إلتعرض  ؤن كل مإ سبق يدفعنإ للقول

وإلحإل أن  إجهة إلمتعرض بإنقضإء أجل إلتعرضؤذ كيف يعقل مو  .إلؤعلةن عن إلحق

بأصحإب إلحقوق يصر  وهو مإ من شأنه أن  .بعدزلم يودع فيه لم ينشأ  إلحق إلمنإزع

ء إلنية  إلمستمدة من مطلب إلتحفيظ.  ؤلى  ؤيدإعهأن يرحر  ؤذ يمكن لصإحب إلؤيدإع سي

، وذلك للحيلولة دون تمكير  للتعرضإت على مطلب إلتحفيظ إلأجل إلعإديحير  إنتهإء 

ي إلمت
 
ر من إلمنإزعة ػ  .1إلمودعة حقوقإلصر 

ي ختإم هذه إلنقطة،
 
ي لم ػ ع إلمغرنر

مسطرة  بشكل محكم ينظم يتبير  لنإ أن إلمشر

إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلحقوق  مصإلح سإئر أصحإب بمإ يرإعي ، إلتعرض على إلؤيدإع

ع وبإلتإلىي  .إلتحفيظ  لتنظيم هذه إلمنإزعة تنظيمإ شإملة ودقيقإ، حبذإ لو تدخل إلمشر

يضعف إلحمإية إلمقررة لأصحإب إلحقوق إلوإردة على من شأنه أن  تأويلتفإديإ لأي 

ي طور إلتحفيظ، 
 
ي  ممإ إلعقإر ػ

 .لهذإ إلنوع من إلعقإرإتسيمس لإ محإلة بإلدور إلإئتمإن 

  

                                                           
 .921، ص م.سحدود سلطإت إلمحإفظ بشأن إلتعرض على مسطرة إلتحفيظ،  ،ر بوبكريعبد إلقإد -1
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 : ي
 
 إلفرع إلثإن

هإ على إلحقوق إلمعلن عنهإ  مآل مسطرة إلتحفيظ وتأثير

ي بعض إلحإلإت يصل ؤلى عدة سنوإت.   تعرف معإلجة مطإلب إلتحفيظ بطءً 
 
إ ػ كببر

ي وصلت ؤلى مرحلة  من %33إلمحإفظإتفبإلنسبة ل بعض 
مجموع طلبإت إلتحفيظ إلت 

سنة حسب تقرير للمجلس إلأعلى  20 تأسيس إلرسم إلعقإري تعود ؤلى أكبر من

 .1للحسإبإت

ي ويرجع عدم وصول مطإلب إلتحفيظ لمرحلة تأسيس إلرسم إلعقإري، لتوقفهإ 
 
ػ

مرحلة من إلمرإحل إلمسطرية. وهذإ رإجع لعدة أسبإب، منهإ غيإب إلتنسيق بير  

بمصلحة إلمسح إلعقإري ومرورإ بإلسلطإت إلمحلية وإنتهإء  مختلف إلمتدخلير  بدءً 

بإلمحإكم، ومنهإ أيضإ نوعية إلقرإر إلذي سيتخذه إلمحإفظ بشأن مطلب إلتحفيظ، 

ي موإصلته لمسطرة ومنهإ بشكل رئيسي سلوك طإلب إلتحفيظ 
 
ومدى جديته ػ

 .2إلتحفيظ

ي مسطرة إلتحفيظ فهو ؤلى جإنب 
 
ولإ شك أن إلمحإفظ إلعقإري يؤدي دورإ مهمإ ػ

ي إلمسطرة وهو قرإر إلتحفيظ، يمكن أن يتخذ أيضإ عدة قرإرإت 
 
إتخإذه لأهم قرإر ػ

                                                           
 ومإ بعدهإ.  992، إلجزء إلأول، ص 5299إلتقرير إلسنوي للمجلس إلأعلى للحسإبإت،  -1

ي للمجلس 
ون   http،//www.courdescomptes.ma ،منشور بإلموقع إلؤلكب 

ي نفس  - 2
إمنة ػ  ي طور إلتحفيظ  إحتمإل وقوع تقييدإ ت مب  

من إلسلوكإت إلضإرة بأصحإب إلحقوق إلنإشئة على إلعقإر ػ 
ة إلممتدة من وضع مطلب إلتحفيظ ؤلى  إمن هو تقييد حقوق عينية جديدة تنت  خلةل إلفب  إلوقت لنفس إلحق. وإلتقييد إلمب  

ي إلتحفيظ يقومون عن سوء نية بعدة صدور مقرر إلتح ي كون بعض طإلتر
فيظ. وتنطوي هذه إلعملية على عدة مخإطر تتجلى ػ 

 تيوعإت لملكهم على أسإس شهإدة ؤيدإع مطلب إلتحفيظ ممإ يؤدي ؤلى عدد كببر من إلتعرضإت على هذه إلبيوعإت. 
 .999، م.س ص 5299تقرير إلمجلس إلأعلى للحسإبإت 

http://www.courdescomptes.ma/
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ي مسط
 
رة أخرى من بينهإ قرإره برفض أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ، وذلك لفرض إلجدية ػ

وعية على عملية إلتحفيظ من جهة ثإنية  .1إلتحفيظ من جهة ولؤضفإء إلمشر

ي عملية إلتحفيظ تدخل إلمحإفظ إلعقإري  
 
وعية ػ ومت  إنعدمت إلجدية وإلمشر

 .2وإتخذ إلقرإر إلذي ينإسب كل حإلة، وبإلتإلىي وضع حد لشيإن مسطرة إلتحفيظ

ي هذإ إلفرع تأثبر هذه إلقرإرإت إ
 
ي وعليه سنعإل  ػ

ي يتخذهإ إلمحإفظ إلعقإري وإلت 
لت 

ي موإجهة إلحقوق إلمعلن عنهإ
 
ي )إلمبحث  .تطرأ على مطلب إلتحفيظ ػ

 
وسندرس ػ

ي ( 
ي )إلمبحث إلثإن 

 
ي لحإلإت ؤلغإء و رفض مطلب إلتحفيظ، وػ

إلأول ( إلتحديد إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ
 
 .تأثبر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ  على إلحقوق إلمكتسبة على إلعقإر ػ

ي لحإلات رفض و ؤلغإء مطلب إلتحفيظ 
 إلمبحث إلأول : إلتحديد إلقإنون 

ع للمحإفظ إلعقإري، بإعتبإره إلمسؤول إلمبإشر على تنفيذ وتطبيق  أسند إلمشر

مقتضيإت إلتحفيظ إلعقإري، مهإم وإختصإصإت هإمة من بينهإ قرإر رفض أو ؤلغإء 

 مطلب إلتحفيظ. 

 شيإن مسطرة إلتحفيظ وعلى إلحقوق إلوإردة ونظرإ لمإ لهذين إلقرإرين من أثر على

وعية وإلإ  أثنإءهإ، فؤن ذلك يتطلب من إلمحإفظ عند إتخإذهمإ أن يرإعي ضوإبط إلمشر

 للطعن.  قرإره تعرض

وإذإ كإن كل من رفض وإلغإء مطلب إلتحفيظ يهدف ؤلى فرض إلجدية على مسطرة 

ي نفس إلوقت إلتحفيظ وإلحفإظ على إلطإبع إلمؤقت وإلإنتقإلىي لهذه 
 
إلمسطرة، وػ

                                                           
ي قإنون إلتحفيظ إلعقإري، مجلة إلحقوق، نظإم إلتحفيظ  ،إبطعبد إلؤله إلمر  - 1

إلتميبر  بير  رفض إلتحفيظ وإلغإء إلمطإلب ػ 
ي ضوء إلقإنون 

 .14-12، ص 5295، مإي 2، سلسلة إلأنظمة و إلمنإزعإت إلعقإرية ، إلعدد 21/94إلعقإري ػ 
ي ضوء إلقإن ،بصري هشإم  ،رإجع أيضإ  -  

إلجديد،مجلة إلمحإكم إلمغربية ، إلعدد  21/94ون ؤلغإء ورفض مطإلب إلتحفيظ ػ 
 .29 ،،  ص 5295يوليوز  –، أبريل 922 -922إلمزدوج 

ي    ع إلعقإري، أطروحة لنيل  ،محمد إلحدإد  - 2 ي تفعيل إلتشر
دور إلوكإلة إلوطنية للمحإفظة إلعقإرية وإلمسح إلعقإري و إلخرإئطية ػ 

ي إلقإنون إلخإص، جإمعة سيدي محمد بن عبد لت، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، فإس، إلسنة 
إلدكتورإه ػ 
 .922 ،، ص5292-5292 ،إلجإمعية 
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وعية على عملية إلتحفيظ، فؤن لكل منهمإ أسبإبه إلخإصة ذلك أنه وإن   .1ؤضفإء إلمشر

ي إنتهإء مسطرة 
 
كإن كل من قرإر إلرفض وقرإر إلؤلغإء يفضيإن ؤلى نتيجة وإحدة، تتمثل ػ

ع كلة  .2إلتحفيظ، ؤلإ أنهمإ يختلفإن عن بعضهمإ إلبعض م منهمإ بأحكإ حيث نظم إلمشر

إلحإلإت إلخإصة بإلغإء مطلب  مختلفة، يمكن إلتطرق لهإ من خلةل إستعرإض

على  عد ذلك تأثبر ؤلغإء مطلب إلتحفيظإلتحفيظ و رفضه )إلمطلب إلأولى( ثم نعإل  ب

 .) ي
ي طور إلتحفيظ )إلمطلب إلثإن 

 
 إلحقوق إلمكتسبة على إلعقإر ػ

 إلمطلب إلأول : حإلات ؤلغإء مطلب إلتحفيظ

ع للمحإفظ إلعقإري كلمإ  إ قإنوني ؤلغإء مطلب إلتحفيظ جزإءً يعتبر قرإر  منحه إلمشر

ثلةث حإلإت لؤلغإء مطلب  من ظ.ت.ع 52حيث حددت إلمإدة  .توفرت حإلإته

 منه.  22ؤضإفة ؤلى حإلة إلفصل  3،إلتحفيظ، على خلةف أسبإب إلرفض

ي إلفصل  إلفقرة إلأول : 
 
 من ظ.ت.ع  22حإلات إلإلغإء إلمنصوص عليهإ ض

من ظ.ت.ع  ثلةث حإلإت لؤلغإء مطلب إلتحفيظ وهذه إلحإلإت  52حدد إلفصل 

 : ي
 
 تتمثل ػ

 أولا: حإلة تغيب طإلب إلتحفيظ أو من ينوب عنه عن عملية إلتحديد

ي لإ يحصر  فيهإ طإلب 
من إلحإلإت إلموجبة لؤلغإء مطلب إلتحفيظ، إلحإلة إلت 

ي هذه 
ي إليوم و إلسإعة إلمحددين لؤنجإزهإ، فؼ 

 
إلتحفيظ أو نإئبه عملية إلتحديد ػ

                                                           
ي قإنون إلعقود 94.21قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ على ضوء مستجدإت إلقإنون  ،ة عيسإويفإئز  -1

، رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ 
 .42، ص5292/5294وإلعقإر، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد إلأول، وجدة، إلسنة إلجإمعية 

ة، وقد إنتبه إلمحإفظ إلعإم ؤلى وجود غإلبإ مإ يتم إلخلط بير  ؤلغإء مطلب إ - 2 لتحفيظ ورفضه، وإلحإل أن إلفروق بينهمإ كثبر
، قصد توضيح إلنصوص 92/95/5292بتإري    خ  232إختلةف بير  إلمحإفظير  حول إلموضوع، فأصدر لهذه إلغإية دورية عدد 

 إلقإنونية وتوحيد إلعمل إلؤدإري. 
 ق.   إنظر نموذج قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ بإلملح3
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 55إلحإلة لإ يمكن ؤنجإز إلتحديد ويتم ؤثبإت ذلك بمحصر  كمإ تنص على ذلك إلمإدة 

 1من ظ.ت.ع. 

مإنعإ من ؤعإدة تقديم طلب جديد من أجل تحفيظ  وإلغإء مطلب إلتحفيظ ليس

تب عنه إلمنع من  نفس إلعقإر إلذي سبق للمحإفظ إلعقإري أن ألغإه، فإلؤلغإء لإ يب 

 ؤعإدة مسطرة إلتحفيظ.  

ي  ي كإنت ترتكب خلةل إلتحديد إلسلتر
ي ومن إلممإرسإت إلسلبية إلت 

 
 55ظل إلفصل  ػ

، إلذيمن ظ.ت.ع. قيإم إلمهندس إلطبوغر  ي
 
إنتدبه إلمحإفظ للقيإم بعملية إلتحديد،  إػ

ي إلتعرضإت بموقع إلعقإر إلمزمع تحديده وتدوينهإ بمحصر  رغم أن عملية إلتحديد 
بتلؼ 

 لم تنجز، لغيإب طإلب إلتحفيظ أو من يقوم مقإمه. 

 5292دجنبر  52بتإري    خ  94195عدد  2وللحد من هذه إلمخإلفإت صدرت مذكرة 

: "وعليه يتعير  عليكم  إلمحإفظ إلعإم ومدير مدي عن رية إلمسح إلعقإري جإء فيهإ مإ يلىي

كلمإ كإنت عملية إلتحديد سلبية، إلإقتصإر فقط على تدوين غيإب طإلب إلتحفيظ أو 

ي تصريحإت 
من يقوم مقإمه بإلمحصر  دون أن يتعدى ذلك ؤلى قبول تعرضإت أو تلؼ 

ي مثل هذه إلحإ
 
لة توجيه كل بخصوص عملية لم تنجز أصلة، حيث يتعير  علكم ػ

ة  متعرض أو متدخل ؤلى مصلحة إلمحإفظة إلعقإرية لتقديم تعرضه أو تصريحه مبإشر

  .أمإم إلمحإفظ على إلملكية إلعقإرية"

 ثإنيإ: حإلة عدم قيإم طإلب إلتحفيظ أو نإئبه بموإصلة ؤجرإءإت إلتحفيظ

ي نفس إلفصل أعلةه، حإلة ؤلغإء مطلب إلتحفيظ لعدم
 
قيإم  من إلحإلإت إلمقررة ػ

ي 
 
طإلب إلتحفيظ أو نإئبه بمإ يلزم لؤجرإء عملية إلتحديد رغم حضوره ؤلى عير  إلمكإن ػ

                                                           
ي : "على مإ يلىي  21/94كمإ عل وتمم بإلقإنون   من ظ.ت.ع 55تنص إلمإدة  - 1

ؤذإ لم يحصر  طإلب إلتحفيظ أو من ينوب عنه ػ 
ي إلمحصر  على ؤثبإت هذإ إلتغيب

 ".إلمكإن وإلتإري    خ و إلوقت إلمعينير  لؤنجإز عملية إلتحديد فلة يتم ؤنجإزهإ ويقتصر ػ 
ي أطروحته، م.س.ص5292دجنبر  52صإدرة بتإري    خ  94195مذكرة رقم  -2

 .921 ،، أوردهإ محمد حدإد، ػ 
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إلتإري    خ وإلوقت إلمحددين، كعدم ؤحضإره للانصإب )إلأرف( إللةزمة لرسم حدود 

 . 1إلعقإر، وإلأدوإت إلأزمة لؤنجإز عملية إلتحديد

إلمحإفظ إلعقإري توجيه وعند تحقق أحد إلسببير  إلمذكورين أعلةه، يتعير  على 

ر فيه سبب غيإبه أو عدم قيإمه  ؤنذإر لطإلب إلتحفيظ من أجل ؤدلإئه بعذر مقبول يبر

 بمإ يلزم لؤنجإز عملية إلتحديد دإخل أجل شهر من تإري    خ توصله بإلؤنذإر. 

ي إلرسإلة إلؤنذإرية، للجزإء 
 
ويجب أن يشبر إلؤنذإر ؤلى تنبيه طإلب إلتحفيظ ػ

تب عن عدم إ ي حإلة عدم حضوره أو نإئبه عملية إلمب 
 
لإمتثإل للبنذإر، وهو أنه ػ

 2إلتحديد إلؤدإري، يتم ؤلغإء مطلب إلتحفيظ فورإ ودون أن يسبق ذلك أي ؤجرإء أخر. 

ويختص إلمحإفظ بتقدير جدية إلعذر إلمقدم من قبل طإلب إلتحفيظ قبولإ أو 

ديد من جديد، وإن وقع رفض فؤن قبل إلعذر، أعذر مرة أخرى ؤلى أدإء صإئر إلتح .رفضإ

إلعذر لعدم جديته، فؤن قرإر ؤلغإء إلمطلب لهذه إلعلة يقبل إلطعن بإلؤلغإء أمإم 

 3إلمحكمة إلؤدإرية. 

 ثإلثإ: حإلة تعذر إلقيإم بإجرإءإت عملية إلتحديد

إلحإلة إلثإلثة إلموجبة لؤلغإء مطلب إلتحفيظ هي حإلة تعذر إلقيإم بإجرإء عملية  

ي هذه إلتحديد لمرت
 
ير  متتإليتير  بسبب نزإع حول إلملك، حيث يعتبر طلب إلتحفيظ ػ

 إلحإلة لإغيإ، وذلك دون سلوك مسطرة إلإنذإر إلمقررة بإلنسبة للحإلتير  إلأولى وإلثإنية. 

لم تنص على إلؤجرإء إلذي يجب على  من ظ.ت.ع 52مإدة وتجدر إلؤشإرة أن إل

ي هذه إلحإلة، ؤلإ أن إلم
 
إدة إلثإنية من إلمرسوم إلمتعلق بإجرإءإت إلمحإفظ ؤعمإله ػ

                                                           
ي    ع إلعقإري، م.س ص -1 ي تفعيل إلتشر

 .94محمد إلحدإد، دور إلوكإلة إلوطنية للمحإفظة إلعقإرية وإلمسح إلعقإري وإلخرإئطية ػ 
 .92/95/5292بتإري    خ  232دورية إلمحإفظ إلعإم عدد  -2
ي ضوء قإنون مستجدإت إلتحفيظ إلع ،غعمر أزوكإ  -3

 .12 ص ومدونة إلحقوق إلعينية، م.س 21/94قإري ػ 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
151 

ي هذه 1إلتحفيظ إلعقإري
 
، تصدت لهذإ إلسكوت وحددت إلؤجرإءإت إلوإجب إتخإذهإ ػ

"ؤذإ تعذر إلإنتقإل ؤلى إلمكإن للقيإم : من إلمرسوم على مإ يلىي  5تنص إلمإدة  إلحإلة. 

ي إلتإري    خ إلمحدد له بسبب قوة قإهر 
 
ة أو أي عذر مقبول بتحديد إلعقإر إلمرإد تحفيظه ػ

إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية بإعلةم إلمعنيير  بإلأمر  ميحرر محصر  بذلك، ويقو 

بإلتإري    خ وإلوقت إلذي ستنجز فيه إلعملية، وذلك بوإسطة إلإستدعإءإت وتعليق 

ي إلفصلير  
 
من إلظهبر إلمتعلق  91و  93إلؤعلةنإت وفقإ للكيفيإت إلمنصوص عليهإ ػ

ؤذإ تم إلإنتقإل ؤلى عير  إلمكإن، ولم تنجز عملية  لمشإر ؤليه أعلةه. بإلتحفيظ إلعقإري إ

ي ؤنجإز عملية إلتحديد ولم يتم ؤتمإمهإ 
 
وع ػ إ بذلك، أمإ ؤذإ تم إلشر إلتحديد يحرر محصر 

ي إلتإري    خ إلذي كإن معينإ لهإ، يتم ؤخبإر إلمعنيير  بإلأمر شفويإ بإلتإري    خ وإلوقت 
 
ػ

ي حإلة تعذر ؤخبإرهم، يتم تعليق إلؤعلةنإت  .بذلكإلمعينير  لؤتمإمهإ، ويحرر محصر  
 
وػ

وتوجيه إلإستدعإءإت ؤلى إلمعنيير  بإلأمر لؤعلةمهم بإلتإري    خ وإلوقت إلمعينير  لؤتمإم 

ي إلفصلير  
 
من إلظهبر  91و  93عملية إلتحديد، وفقإ للكيفيإت إلمنصوص عليهإ ػ

 .إلمشإر ؤليه أعلةه"

ع وسع من حإلإت  إلؤلغإء على عكس مإ كإن قبل إلتعديل، وبذلك يتبير  أن إلمشر

حيث كإن غيإب طإلب إلتحفيظ أو من ينوب عنه عن حضور إلتحديد إلوإقعة إلوحيدة 

ي تخول إتخإذ قرإر إلؤلغإء
إلذي كإن  52وكذلك خلةفإ للمقتض  إلقديم للفصل  .إلت 

ورة ؤعمإل مسطرة ؤنذإري من عدمهإ قصد ؤعإدة طلب  ةيشوبه إلغموض، فيمإ يخص ض 

ي مقإبل ذلك جإء بضوإبط على إلمحإفظ  .2إلتحديد
 
ي إلتحديد إوػ

 
تبإعهإ، وإلمتمثلة ػ

                                                           
ي  5.92.93إلمرسوم رقم  -1

ي شأن ؤجرإءإت إلتحفيظ إلعقإري، غبر 5294يوليو  94) 9422من رمضإن  92إلصإدر ػ 
( ػ 

ي  5.59.222بمقتض   إلمرسوم رقم 
رسمية عدد ( إلمنشور بإلجريدة إل5259نوفمبر  22) 9442من ربيع إلأخر  94إلصإدر ػ 

 .5259، بتإري    خ ديسمبر 1229
 .39، صم.س ،هشإم بصري - 2
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إلدقيق لعملية إلؤنذإر، قصد ؤحإطة إلتحديد بإلضمإنإت إلكفيلة بإنجإزه بشكل صحيح 

ي إلموعد إلمحدد له
 
 .1وػ

ي إلفصل 
 
 من ظ.ت.ع  42إلفقرة إلثإنية: حإلة إلإلغإء إلمنصوص عليهإ ض

، لحإلة أخرى من حإلإت ؤلغإء مطلب إلتحفيظ،  2من ظ.ت.ع 22لقد أشإر إلفصل 

ي طإلب إلتحفيظ عن 
وهي حإلة عدم متإبعة ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ، أي ترإح 

 متإبعة إلمسطرة. 

ومن بير  حإلإت عدم متإبعة ؤجرإءإت إلمسطرة، كمإ لو إمتنع إلورثة عن ؤيدإع رسم 

ير  إلمحإفظ.  إلؤرإثة، بعد ؤنذإرهم من طرف أو كمإ لو لم يستطع طإلب إلتحفيظ تبر

ي إلمسإحة بير  مإ هو مقرر وإقعإ ومإ وقع إلتصري    ح به من قبل طإلب إلتحفيظ
 
. إلفرق ػ

ي دورية إلمحإفظ إلعإم
 
ي هذإ إلصدد جإء ػ

 
 :مإ يلىي  55/25/5222بتإري    خ  142 عدد وػ

ي تنص على 925"يجب إلإنتبإه لمقتضيإت إلدورية عدد 
 أن إلفرق إلوإجب مكرر إلت 

يره هو رب  ع إلمسإحة إلمصرح بهإ أو مإ يفوقه، وعليه كإن إلفرق إلحإصل   ؤذإ  تبر

فؤن إلأمر لإ يحتإج أصلة للمطإلبة  بخصوص إلمطلب إلمذكور لم يصل ؤلى إلرب  ع،

يره"   3.بحج  ؤضإفية لتبر

وعليه فمت  كإنت إلمسإحة أكبر من رب  ع إلمسإحة إلمصرح به، وجب على طإلب 

ير إلفرق، وإلإ تعرض مطلبه للبلغإء.  حيث يقوم إلمحإفظ بإنذإره بوإسطة  إلتحفيظ تبر

يد إلمضمون أو عن طريق إلسلطة إلمحلية أو بأي  عون من إلمحإفظة إلعقإرية أو إلبر

                                                           
 11، صم.س ،عبد إلؤله إلمرإبط - 1
ؤن إلطلب إلرإمي ؤلى إلتحفيظ وإلعمليإت إلمتعلقة به  ،على مإ يلىي  21/94من ظ.ت.ع. كمإ عدل بإلقإنون  22ينص إلفصل  2

يعتبر لإغيإ وكأن لم يكن ؤذإ لم يقم طإلب إلتحفيظ بأي ؤجرإء لمتإبعة إلمسطرة، وذلك دإخل أجل ثلةثة أشهر من يوم تبليغه 
يد إلمضمون أ و عن طريق إلسلطة إلمحلية ؤنذإرإ من إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية بوإسطة عون من إلمحإفظة إلعقإرية أو بإلبر

 أو بأي وسيلة أخرى. 
ي يكون فيهإ طإلب  -2

ي يكون فيهإ طإلب إلتحفيظ ممتنعإ عن متإبعة ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ، إلحإلة إلت 
من بير  إلحإلإت إلت 

 إلتحفيظ مطإلبإ بأدإء رسم لؤجرإء تحديد تكميلىي لكنه يمتنع عن أدإئه للمحإفظة إلعقإرية رغم ؤنذإره. 
 .55/25/5222بتإري    خ  142دورية إلمحإفظ إلعإم رقم  - 3
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وسيلة أخرى للتبليغ، وإذإ لم يستجب دإخل أجل ثلةثة أشهر من يوم إلتبليغ، يبإدر 

 إلمحإفظ ؤلى ؤلغإء إلمطلب. 

ي وضعية إلمتقإعس عن ؤتمإم ؤجرإءإت   
 
ي هذه إلحإلة يعتبر طإلب إلتحفيظ ػ

فؼ 

إلمسطرة بعد توصله بإنذإر يتضمن إلؤجرإء إلمطلوب منه دون إستجإبة لمضمونه 

 1.دإخل أجل ثلةثة أشهر من تإري    خ إلتوصل به

ع لم يغبر شيئإ بخصوص  22ومإ يلةحظ من خلةل إلفصل  من ظ.ت.ع. أن إلمشر

لغإء وإنمإ عمل على توضيح وتدقيق مسطرة إلؤنذإر بإعتبإرهإ حلقة جوهرية سبب إلؤ

ي ظل 
 
تؤسس لقرإر إلؤلغإء، متجإوزإ بذلك إلغموض إلذي كإن يشوب مسطرة إلؤنذإر ػ

 .2إلمقتضيإت إلقديمة للفصل إلمذكور

وأمإم خطورة هذإ إلؤجرإء على حقوق إلأشخإص إلذين نشأت لهم حقوق خلةل 

ي  34وتم ؤيدإعهإ طبقإ للفصل مسطرة إلتحفيظ 
 
من ظ.ت.ع. وإلمتمثلة بإلأسإس ػ

ؤعإدة إلعقإر ؤلى وضعه إلسإبق كعقإر غبر محفظ، فؤن إلمحإفظ لإ يقدم على هذإ 

إلؤجرإء ؤلإ بعد إستنفإذ جميع إلوسإئل إلقإنونية لدفع طإلب إلتحفيظ ؤلى متإبعة 

ؤنذإر طإلب إلتحفيظ  -نه كمإ سبق بيإ  -ؤجرإءإت إلتحفيظ. ومن بير  هذه إلوسإئل 

 من ظ.ت.ع.  22للقيإم بمتإبعة ؤجرإءإت إلتحفيظ حسب مقتضيإت إلمإدة 

ي أحد قرإرإتهتوهذإ مإ أكد
 
إلصإدر بتإري    خ  9499رقم  إه محكمة إلنقض ػ

 إ لا يجوز للمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية أن يصدر مقرر على أنه " 93/21/9134

                                                           
ي تصفية إلمطإلب  21/94إلملةحظ أن قإنون  - 1

قلص مدة إلؤنذإر من ستة أشهر ؤلى ثلةثة أشهر ، وهذإ من شأنه إلمسإهمة ػ 
ي تشي    ع عملية إلتحفيظ للمطإ

ي لم تحدد ؤمإ لأسبإب موضوعية أو ذإتية، وتكمن أهمية إلؤلغإء ػ 
ي قد تكون إلعإلقة إلت 

لب إلت 
متدإخلة مع إلمطإلب غبر إلمحددة ، لأن إلمحإفظ حسب قول أحد إلمهنيير  لإ يقدم على إتخإذ قرإر إلتحفيظ ؤن تبير  له من 

ي أن هنإك مطلب لم يتم تحديده متدإخل مع إلمطلب إلمرإد تأسيس رسم عقإري له. 
 خلةل بطإقة إلتموقع إلنهإن 

 12  تدإول إلملكية إلعقإرية، م.س.صبوجمعة زفو، أثر نظإم إلتحفيظ على
 .31، صم.س ،هشإم بصري - 2
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ن، ؤلا ؤذإ وجه ؤل طإلب إلتحفيظ ؤنذإرإ بإلقيإم بإعتبإر عمليإت إلتحفيظ كأن لم تك

 1من ظ.ت.ع." 42بإجرإءإت متإبعة مسطرة إلتحفيظ وفقإ للفصل 

ومن كل مإ سبق، يتبير  أنه بموجب إلتعديل إلذي طإل إلنصوص إلمتعلقة بإلغإء 

ي يجب على إلمحإفظ 
ع مجموعة من إلضوإبط إلت  مطلب إلتحفيظ، أرس إلمشر

ي لهذه إلقرإرإت على مطلب إلتحفيظ  .إيةإعتمإدهإ لهذه إلغ وذلك نظرإ للتأثبر إلسلتر

ليكون إلتعديل بمإ إشتمل عليه من  .بصفة عإمة، وإلحقوق إلمضمنة به بصفة خإصة

مقتضيإت موضوعية ومسطريه مضإفة ضإمنإ ؤلى حد مإ لتوفبر إلحمإية من إلتجإوزإت 

ي إستعمإل إلسلطة من طرف إلمحإفظ إلعقإر 
 
حيث لإ يمكن له ؤلغإء  .يإلمحتملة ػ

ي إلؤجرإءإت  ةمطإلب إلتحفيظ، ؤلإ عند عدم صح
 
أو عند إلتأكد من عدم إلرغبة ػ

وهذإ من شأنه إلتقليص نسبيإ من عدد إلمطإلب  .ؤتمإمهإ أو عند تعذر ؤتمإمهإ

 إلمرفوضة أو إلملغإة، وبإلتبعية تفإدي أثرهإ على إلحقوق إلوإردة على هذه إلمطإلب. 

ي يطرحهإ ؤلغإء مطإلب 
وهذه إلمستجدإت، وإن كإنت تخفف من إلؤشكإليإت إلت 

ي آثإر إلتحفيظ، ؤلإ أنهإ لإ تحد من 
 
أنه من إلأجدر أن  نعتقد لهذإ  .هإ إلسلبية بإلشكل إلكإػ

ع أعذإر طإلب إلتحفيظ عند تقإعسه بإجرإءإت  شية ؤذإ لم يقم بإلؤجرإء قيقرن إلمشر

ي إلتحفيظ أصحإب إلنية  .إلمطلوب دإخل إلأجل إلمحدد  لطإلتر
وذلك حت  لإ يتست 

من ظ.ت.ع،  34و 32إلسيئة إلعبث بحقوق إلمستفيدين من مقتضيإت إلفصلير  

 بصفة خإصة، وحقوق إلأغيإر بصفة عإمة. 

إ يمكن إلقول  ن قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ من طرف إلمحإفظ إلعقإري يرتب ؤوأخبر

ومن ثم على  ،سلبية على وضعية إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ آثإر 

ي طور إلتحفيظ. فؤلغإء مطلب إلتحفيظ يؤدي بإلتبعية ؤلى 
 
إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

                                                           
ي عدد 93/21/9134إلصإدر بتإري    خ  9499رقم  محكمة إلنقضقرإر  - 1

، منشور بمجلة قضإء إلمجلس 32252، إلملف إلمدن 
 .92، ص  21إلأعلى عدد 
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ؤلغإء إلإيدإع إلوإرد عليه، وبإلتإلىي ؤلغإء إلحق إلمودع إلذي سبق لصإحبه أن أودعه 

قإعدة إلتبعية. وهو مإ ؤلى ن ظ.ت.ع إستنإدإ م 34بسجل إلتعرضإت طبقإ للفصل 

ي طور إلتحفيظ، 
 
عنصر ب وسيمسسيؤثر لإ محإلة على إلوضعية إلإئتمإنية للعقإرإت ػ

إلثقة لدى إلمتعإملير  مع هذإ إلنوع من إلعقإرإت، وإلذي يعد ؤحدى ركإئز إلأمن إلعقإري 

 وإلمشجع على تدإول إلحقوق. 

ي 
 لتحفيظ: حإلات رفض مطلب إإلمطلب إلثإن 

ي لمسطرة إلتحفيظ ي للةنتهإء إلسلتر
 .يمثل رفض مطلب إلتحفيظ إلوجه إلثإن 

ويتخذه إلمحإفظ عندمإ يتأكد أنه لإ يمكن إتخإذ قرإر إلتحفيظ لسبب لإ يتعلق بعدم 

إستكمإل ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ، ولكن لغيإب مإ يؤيد ملكية طإلب إلتحفيظ للحق 

ع على و  1إلذي تجري بشأنه إلمسطرة.  عكس إلأسبإب إلموجبة للبلغإء لم يحدد إلمشر

ع ؤلى ظهبر  212بإلرجوع للفصل . فإلأسبإب إلموجبة للرفض مكرر إلذي أضإفه إلمشر

، نجده كذلك يقتصر على ؤلزإم إلمحإفظ 94.21إلتحفيظ إلعقإري بموجب إلقإنون رقم 

ي يرفض فيه
ي جميع إلحإلإت إلت 

 
إ طلب بتعليل قرإره وتبليغه لطإلب إلتحفيظ ػ

قإبلة للطعن  -برفض إلمطل–ويكون هذإ إلقرإر  .إلتحفيظ دون تحديد هذه إلحإلإت 

ي إلفصل 
 
 .3قبل إلتعديل 12أمإم إلمحكمة إلمختصة، وذلك بخلةف مإ كإن عليه إلأمر ػ

 
ّ
ع قد غل ب كفة تعليل قرإرإت رفض إلتحفيظ على حسإب وبذلك يكون إلمشر

ي كإنت محددة حإلإت أو أسبإب إلرفض
ي إلفصول  إلت 

 
 .12و 23، 21قبل هذإ إلتعديل ػ

                                                           
ي - 1 ي طور إلتحفيظ، م.س.  ،يوسف مخب 

 .915 ص حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
ي يرفض فيهإ طلبإ  21ينص إلفصل  - 2

ي جميع إلحإلإت إلت 
مكرر على مإ يلىي يجب على إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية ػ 

ي تبت فيه مع إلحق  .للتحفيظ أن يعلل قرإره ويبلغه لطإلب إلتحفيظ
يكون هذإ إلقرإر قإبلة للطعن أمإم إلمحكمة إلإبتدإئية إلت 

ي إلإستئنإف وتكون إلقرإرإت
 إلإستئنإفية قإبلة للطعن بإلنقض  ػ 
ي حإلتير   - 3

عدم صحة إلطلب، وعدم كفإية إلرسوم، وبعد إلتعديل  ،حيث كإن إلفصل إلمذكور يجبر  رفض مطلب إلتحفيظ ػ 
ي حير  أخذ 

أصبح هذإ إلفصل يقتصر على مسطرة رفض طلبإت تقييد إلحقوق إلعينية أو إلتشطيب عليهإ بإلسجلةت إلعقإرية، ػ 
 مكرر وضعه إلطبيغي ضمن فصول إلمنظمة للبجرإءإت إلمسطرية إلوإردة على مطإلب إلتحفيظ.  21إلفصل 

 .12، صم.س ،هشإم بصري
 42، ص م.س ،فإئزة عيسإوي
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وعليه سنحإول إلتطرق لبعض حإلإت رفض مطلب إلتحفيظ من طرف إلمحإفظ 

رفض و  (إلفقرة إلأولى)إلمطلب لعدم كفإية إلحج  ويتعلق إلأمر برفض إلعقإري، 

  (.إلفقرة إلثإنية)مطلب إلتحفيظ لعدم صحة إلطلب 

 لعدم كفإية إلحججمطلب إلتحفيظ : رفض إلفقرة إلأول

نإ ؤلى ذلك سإبقإ،  ع لم يحدد حإلإت رفض إلمطلب كمإ أشر على إلرغم من أن إلمشر

ؤلإ أنه بإستقرإء نصوص ظ.ت.ع. يمكن أن نستخلص بعض إلحإلإت،  ويمكن إلوقوف 

من ظ.ت.ع، إلذي ألزم إلمحإفظ قبل إتخإذ قرإر  22عليهإ بمفهوم إلمخإلفة للفصل 

 .عية إلمطلب وكفإية إلحج  إلمدلى بهإ وعدم وقوع أي تعرضإلتحفيظ، إلتأكد من شر 

ي أن رفض إلتحفيظ لإ يخرج عن هذه إلأسبإب
أي تعذر إتخإذ قرإر  .1إلأمر إلذي يعت 

ي بعض إلؤجرإءإت إلمقررة بمقتض   إلتحفيظ
 
إستنإدإ ؤلى وقوفه على وجود عيب ػ

عية إلمطلب أو عدم كفإية إلحج  إلمدلى به إ، فضلة عن تنفيذ إلقإنون أو عدم شر

من  21إلأحكإم إلقضإئية إلنهإئية بصحة إلتعرضإت طبقإ للفقرة إلثإنية من إلفصل 

 ظ.ت.ع. 

ت مسألة تقديم طإلب إلتحفيظ إلحج  وإلوثإئق من أجل تدعيم مطلبه آثإر وقد 

ومرإقبة إلمحإفظ إلعقإري لهإ نقإشإ فقهيإ بير  إتجإهأول
ينتصر لؤلزإمية ؤرفإق مطلب   2

ينتصر لعدم ؤلزإمية ؤرفإق  3إتجإه ثإن بإلحج  وإلوثإئق إلمدعمة له، وبير   إلتحفيظ

 مطلب إلتحفيظ بإلوثإئق و إلمستندإت. 

                                                           
ي شأن قرإرإت ؤلغإء أو رفض مطإلب إلتحفيظ. 5294نونبر  52، صإدرة بتإري    خ 429دورية إلمحإفظ إلعإم، عدد  -1

 ، ػ 
ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية  ،فإطمة لحروف -2

ي إلسجل إلعقإري، رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ ػ 
حجية إلقيد ػ 

 .22 ،، ص9114-9112وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية أكإدير، جإمعة محمد إلخإمس إلربإط، إلسنة إلجإمعية 
ي تفعيل إلتشر دور إلوكإلة إلوطنية للمحإفظة إلعقإرية وإلمسح إلعقإر  ،محمد حدإد 

، م.س.ص ي و إلخرإئطية ػ  ي ومإ  22ي    ع إلمغرنر
،، 23/21و 21/94أثر نظإم إلتحفيظ على تدإول إلملكية إلعقإرية، مرإقبة قإنونية عملية على ضوء قإنون  ،بوجمعة زفو  بعدهإ. 

 ومإ بعدهإ.  29،، ص5292مطبعة دإر إلقلم إلربإط، إلطبعة إلأولى 
ي إلمغرب بير  إلؤشهإر إلعقإري و إلتخطيط إلإجتمإعي سيإس ،محمد بن إلحإج إلسلمي  -3

إلإقتصإدي، رسإلة  -ة إلتحفيظ إلعقإري ػ 
 ومإ بعدهإ.  42،، ص9113-9111لنيل دبلوم إلسلك إلعإلىي للمدرسة إلوطنية للبدإرة إلعمومية، 
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ي ظل ظ.ت.ع. قبل تعديله  له ونعتقد أن مثل هذإ إلخلةف وإن كإن
 
ره ػ مإ يبر

ي إلتسليم بأن إلمحإفظ هذإ بعد صدور ؤنه ، ف21/94وتتميمه بإلقإنون 
إلقإنون لإ ينبغ 

 .إلمدلى بهإ من طرف طإلب إلتحفيظ وإلمستندإتقإري غبر ملزم بمرإقبة إلوثإئق إلع

ومن جهتنإ نرى أن إلمحإفظ إلعقإري ملزم بمرإقبة هذه إلوثإئق وإن لم يتم 

ي نص خإص من نصوص ظ.ت.ع 1إلتنصيص على ذلك ضإحة
 
ولكن بإستقرإء  .ػ

ي تلزم إلمح 12و  41و  23وخصوصإ إلفصول  فصول ظ.ت.ع
إفظ برفض مطلب إلت 

ي حإلة عدم كف
 
 لكي يصل إلى إتخإذ إلقرإر لإبد من يتبير  أنهية إلحج ، إإلتحفيظ ػ

ة على  ة هذه إلحج مرإقب و إلتأكد من سلةمتهإ وإلتحقق من إرتبإط وإنطبإق هذه إلأخبر

ي إلمقرر على هذإ إلعقإر. 
 إلعقإر إلمرإد تحفيظه أو إلحق إلعيت 

أن هذإ إلؤلزإم يستخلص أيضإ من مضإمير  مدونة إلحقوق إلعينية من خلةل  كمإ 

من مدونة إلحقوق إلعينية تنص على  2. فإلفقرة إلثإنية من إلمإدة هإ من 4و  2إلمإدتير  

تفيد عقود إلتفويت ملكية إلعقإرإت غبر إلمحفظة ؤلإ ؤذإ إستندت على أصل  لإ": مإ يلىي 

وط إلقإنونية" إلتملك وحإز إلمفوت له إلعقإر  فهذه إلمإدة  .حيإزة متوفرة على إلشر

ورة فإلمحإفظ لإ يقبل أي عقد عند ؤدرإج  .أصل إلتملك إلتوفر على أشإرت ؤلى ض 

 إلمطلب ؤلإ ؤذإ إستند على أصل إلتملك. 

طت شكلية  4كمإ أن إلمإدة  ي إلمعإملةت إلعقإرية، حيث  إلرسميةمن إلمدونة إشب 
 
ػ

تب على تخلفهإ بطلةن إلعقد إلتأكد من هذه إلشكلية، بحيث كلمإ بفإلمحإفظ ملزم  .يب 

ي هذإ إلصدد صدرت عن إلمحإفظ  تخلفت جإز للمحإفظ رفض مطلب إلتحفيظ. 
 
وػ

                                                           
ي نصوص أخرى كإلقإنون  -1

ية وإلمجموعإت إلسكنية إلمتعلق بإلتجزئإت إلعقإر  52.12تجد هذه إلمرإقبة أسإسهإ أيضإ ػ 
ة ؤذإ لم يدل طإلب  وتقسيم إلعقإرإت، إلذي يلزم إلمحإفظ برفض مطلب إلتحفيظ يتعلق بجزء من عقإر ذإت مسإحة كببر

إمه لمقتضيإت إلقإنون   .52.12إلتحفيظ بمإ يفيد إحب 
يف رقم  ي  9.15.2ظهبر شر

، 9115يوليوز  92بتإري    خ  4921إلجريدة إلرسمية عدد  9495من ذي إلحجة  92صإدر ػ 
 .332،ص
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ي يحررهإ إلموثق  ثمذكرة تح 1إلعإم
إلمحإفظير  إلعقإريير  على مرإقبة إلعقود إلت 

ي إلقإنون إلعصري للت
 
 25.21أكد من تقيده بإلمقتضيإت إلقإنونية إلمنصوص عليهإ ػ

 وتثإر إذإ لم يقم إلمحإفظ بهذه إلمرإقبة يعتبر مقصرإ و . 2إلمتعلق بتنظيم مهنة إلتوثيق

ية ي قرإر صإدر عن   .مسؤوليته إلتقصبر
 
ي ػ إلربإط  إستئنإفيةوهذإ مإ أكده إلقضإء إلمغرنر

ي حيثيإته مإ يلىي 
 
فإلمحإفظ ملزم بإلقيإم بكإفة إلوسإئل للتحقق من ثبوت  "...: جإء ػ

حق طإلب إلتحفيظ بمإ فيه موقع إلقطعة إلمرإد تحفيظهإ وحدودهإ...إلمحإفظ 

إ وإضحإ بمثإبة إلخطأ إلجسيم حيث لم يقم بمإ يوجبه عليه إلقإنون  إرتكب تقصير

 .3من ؤجرإء إلمطإبقة"

ع  ي هذإ إلصدد أن إلمشر
 
ي لم يشر ؤلى ؤمكإنية ؤنذإر طإلب وتجدر إلؤشإرة ػ إلمغرنر

ي 
 
إلتحفيظ من طرف إلمحإفظ قبل إتخإذه لقرإر رفض إلمطلب، عكس مإ أشإر ؤليه ػ

ي تشوب مسطرة رفض مطلب إلتحفيظ .حإلة إلؤلغإء
ي ت وهذه من إلثغرإت إلت 

ؤثر إلت 

ي تسلبإ على حقوق طإلب إلتحفيظ، بحيث 
ير إلإختلةفإت إلت  حرمه من ؤمكإنية تبر

 هرت للمحإفظ. ظ

يحث فيهإ إلمحإفظير   4وقد إنتبه إلمحإفظ إلعإم لهذه إلثغرة إلقإنونية وأصدر دورية

إلعقإريير  على ؤمكإنية ؤنذإر طإلب إلتحفيظ قبل إتخإذ قرإر إلرفض ومنحه أجل ثلةثة 

وهذإ إلإجتهإد من إلمحإفظ إلعإم وإن كإن ليس  .أشهر كحد أقض للجوإب على إلؤنذإر

ي حمإية حقوق طإلب إلتحفيظ. له أسإس قإ
 
ي يدعمه، ؤلإ أنه يسإهم ػ

 نون 

 

                                                           
 . إلمحإفظة إلعقإرية بفإس. 5295دجنبر  29، صإدرة بتإري    خ 92325دورية إلمحإفظ إلعإم عدد  -1
يف رقم  -2 ي  9.99.911ظهبر شر

لجريدة إإلمتعلق بتنظيم مهنة إلتوثيق،  25.21بتنفيذ إلقإنون رقم  5299نوفمبر   22صإدر ػ 
 .2299، ص 5299نوفمبر   54بتإري    خ  2113إلرسمية عدد 

ي عدد 9119مإرس  52بتإري    خ  2222قرإر إستئنإفية إلربإط عدد  -3
ي إلملف إلمدن 

إلقإنون  ،، أورده محمد بفقبر 9935/31، ػ 
، إلعدد  ي إلمغربيير 

 .52 ،، ص5292، إلطبعة إلثإنية 1إلعقإري و إلعمل إلقضإن 
ي، م.س. ص92/95/5292، بتإري    خ 941552دورية إلمحإفظ إلعإم تحت عدد  -4  914 ،، أشإر ؤليهإ يوسف مخب 
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 : رفض مطلب إلتحفيظ لعدم صحة إلطلبإلفقرة إلثإنية

من إلتطبيقإت إلعملية لقرإرإت رفض مطلب إلتحفيظ لعدم صحة إلطلب، أن 

حيث يحدث  .يتوإجد وعإء إلمطلب دإخل وعإء عقإري أو تحديد ؤدإري مصإدق عليه

 
َ
ي بعض إلأحيإن أن يود

 
ة إلؤجرإءإتػ   ،ع مطلب تحفيظ عقإر معير  وبعد مبإشر

ُ
ظهر ت

عملية إلتحديد أن إلعقإر يقع جزئيإ أو كليإ دإخل وعإء عقإر سبق إتخإذ قرإر إلتحفيظ 

 .أو أن يقدم مطلب إلتحفيظ بشأن عقإر خضع لتحديد ؤدإري مصإدق عليه بشأنه. 

ع منع أي تعرض أو  ورغم أن هذإ إلتحديد لإ   ؤلى مكإنة إلرسم إلعقإري، ؤلإ أن إلمشر
 
يرػ

ي هذإ إلشأن
 
إم إلشكليإت إلمقررة ػ ي إلتحديد إلؤدإري دون إحب 

 
وهكذإ فؤن إنتهإء  .طعن ػ

 1.أجل إلتعرضإت يمنع إلمطإلبإت إلعينية إلجديدة

ي يتم فيهإ رفض مطلب إلتحفيظ لعدم صحة إلطلب، حإلة 
ومن بير  إلحإلإت إلت 

حيث يكون مصبر إلمطلب  تعإرض إلمطلب مع مطلب أخر إنته به أجل إلتعرضإت،

ي كإن إلمفروض أن يتعرض  .هو إلرفض لعدم صحته إللةحق
لأن طإلب إلتحفيظ إلثإن 

على إلمطلب إلأول لإ أن يقدم مطلبإ للتحفيظ وإلحإل أنه لم يمإرس مسطرة إلتعرض، 

يعتبر تعرضإ على إلملك موضوع  إللةحق وعليه فؤن إلمطلب فإته أجإل ممإرستهإ.  و أ

ه إلرفض لعدم إلصحة ي أن مصبر
 .لأن أجل إلتعرضإت قد إنته .إلمطلب إلأول، ممإ يعت 

ي تعإرض 
 
ي هذه إلحإلة يعتبر إلمطلبإن ػ

 
أمإ ؤذإ كإن أجل إلتعرضإت لإ يزإل سإريإ، ػ

ي حير  يستفيد ط .متبإدل، ويعتبر طإلب إلتحفيظ إلمتأخر بمثإبة متعرض
 
إلب ػ

ي وضع إلمطلب. 
 
 2إلتحفيظ من صفته تلك نظرإ لأسبقيته ػ

                                                           
ي -1 ي طور إلتحفيظ، )م.س( ص ،يوسف مخب 

 .912،حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
ي قرإرإت عدة نذكر منهإ - 2

ه عب إلعزيز 92/29/5229، بتإري    خ 914قرإر إلمجلس إلأعلى عدد  :قإعدة كرسهإ إلقضإء ػ  ، نشر
ي 
، 5112قرإر إلمجلس إلأعلى عدد  .992، ص5225ؤلى سنة  9119إلتحفيظ إلعقإري من سنة توفيق، قضإء إلمجلس إلأعلى ػ 

ه عب9111بتإري    خ  ي إلتحفيظ إلعقإري من سنة  د ، نشر
 .4، ص5225ؤلى سنة  9119إلعزيز توفيق، قضإء إلمجلس إلأعلى ػ 
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وعليه نستنت  من إلحإلإت إلمشإر ؤليهإ أعلةه، وهي حإلإت أوردنإهإ على سبيل 

إلمثإل لإ إلحصر، أن إلرفض نهإية حتمية لمسطرة إلتحفيظ طإلمإ هنإك إستحإلة 

ع قد وسع  .وإقعية وقإنونية تمنع موإصلة مسطرة إلتحفيظ ومن ثم يكون إلمشر

إلمجإل أمإم إلمحإفظ إلعقإري قصد ؤعمإل سلطته إلتقديرية بشأن إلحإلإت 

 إلمستوجبة لقرإر إلرفض. 

ي ختإم هذإ إلنقإش نقول و 
 
ؤذإ كإن قرإر إلمحإفظ إلعقإري برفض أو ؤلغإء عليه، وػ

ي طور إلتحفيظ، فؤن ه
 
ذإ إلؤلغإء أو مطلب إلتحفيظ يخرج إلعقإر من دإئرة إلعقإرإت ػ

إلرفض سيؤثر لإ محإلة على إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء مسطرة إلتحفيظ، وهذإ مإ 

.  إلمبحثسنحإول إلتطرق غليه من خلةل   إلموإلىي
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ي 
: تأثير ؤلغإء مطلب إلتحفيظ على إلحقوق إلمكتسبة على  إلمبحث إلثإن 

ي طور إلتحفيظ
 
 إلعقإر ض

ي إلوإقع إلعملىي قد يتقإعس طإلب 
 
إمإته رغم ؤنذإره من ػ إلتحفيظ عن إلقيإم بإلب  

ي  إلعقإري، قبل إلمحإفظ 
 
ي ػ

إح  خإصة ؤذإ كإن مطلبه مثقلة بإلتعرضإت، ؤذ يعمد ؤلى إلب 

  .متإبعة إلمسطرة بغية ؤلغإء مطلبه وإلتعرضإت إلوإردة عليه

ي غإية إلأهمية، يتعلق بمدى ؤمكإنية ؤتمإم إلؤجرإءإت إلمتط
 
لبة من هنإ يثإر تسإؤل ػ

ي إلحقوق إلمكتسبة على مطلب إلتحفيظ لتفإدي قرإر إلؤلغإء أو إلرفض  من قبل مكتستر

ي قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ من طرف إ)إلمطلب إلأول(، ومدى ؤمكإنية إلمودع 
 
لطعن ػ

 .) ي
 إلمحإفظ إلعقإري )إلمطلب إلثإن 

عدم أحقية إلمودع ؤجبإر طإلب إلتحفيظ على موإصلة  إلمطلب إلأول : 

 مسطرة إلتحفيظ

ؤن قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ بإعتبإره إلقرإر إلذي يمس وضعية إلحقوق إلمعلن 

إ نتيجة للئ  عنهإ ي يرتبهإ، ؤذ يرجع إلعقإر ؤلى إلوضعية  ثإر يعتبر قرإرإ خطبر
إلقإنونية إلت 

ي كإن عليهإ من قبل كعقإر غبر محفظ
 .إلت 

وإذإ كإن طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية لإ يتأثر بهذه إلقرإرإت لإستقلةلية مسطرة 

من ظ.ت.ع عن مسطرة إلتحفيظ، فؤن إلمودع إلذي أعلن عن حقوقه طبقإ  32إلفصل 

نإ  .هذإ إلقرإر لإ محإلةبمن ظ.ت.ع. سيتأثر  34للفصل  ي أشر
وإعمإلإ لقإعدة إلتبعية إلت 

ي بإلتبعية  ؤليهإ سإبقإ كخإصية من إلخصإئص
ة للحقوق إلمودعة، فؤن إلؤلغإء يعت  إلممبر 

 ؤلغإء إلحقوق إلمودعة. 
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يغي 
إثه بإلنسبة لمسطرة إلؤيدإعوهنإ يظهر إلقصور إلتشر ي عدم إكب 

 
وضعية ب ػ

خصوصإ ؤذإ كإن محل إلؤيدإع حقوق عينية تبعية كإلرهن  ،أصحإب هذه إلحقوق

  .إلرسمي مثلة

ي موإصلة ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ )إلفقرة 
 
 .(إلثإنيةوعليه فإلمودع لإ صفة له ػ

ي ينتجهإ قرإر ؤلغإء أو  ثإر ولكن قبل منإقشة هذه إلمسألة لإ بد أن نتطرق للئ 
إلقإنونية إلت 

ي ؤعإدة إلعقإر ؤلى حإلته إلسإبقة كعقإر غبر محفظ 
 
رفض مطلب إلتحفيظ، وإلمتمثلة ػ

 .) إلفقرة إلأولى(

تبة عن رفض أو ؤلغإء مطلب  ثإر لفقرة إلأول: إل إ إلقإنونية إلمي 

 إلتحفيظ 

ي تنت  عن ؤلغإء مطلب إلتحفيظ هو ؤرجإع إلعقإر لوضعيته  ثإر من إلآ 
إلمهمة إلت 

لؤرجإع يكون عمليإ بإلقيإم بمجموعة من إلؤجرإءإت إإلسإبقة كعقإر غبر محفظ، وهذإ 

ع ضإحة من خلةل ي أشإر ؤليهإ إلمشر
من ظ.ت.ع. إلذي ينص على مإ  23إلفصل  إلت 

ي أية مرحلة من مرإحل إلمسطرة ": يلىي 
 
ي حإلة رفض مطلب إلتحفيظ لأي سبب كإن وػ

 
ػ

ه، وإن لم يستجب بعد ؤنذإر آثإر يكون إلتحديد لإغيإ، ويلزم طإلب إلتحفيظ بمحو 

 إلعمومية. يوجه ؤليه، فؤن ذلك إلمحو يبإشر على نفقته ولو إستلزم إلأمر تسخبر إلقوة 

يستدعي إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية إلأطرإف لسحب إلوثإئق إلمودعة من 

ي  .طرفهم بعد إلتحقق من هويتهم
 
ي  تتخذ نفس إلؤجرإءإت ػ

بإلنسبة  حإلة رفض جزن 

ي أخرجت من إلتحفيظ ويصحح إلتحديد وفقإ لهذإ إلؤخرإج
  .لأجزإء إلعقإر إلت 

أنه أن يرد طإلب إلتحفيظ وجميع ؤن رفض مطلب إلتحفيظ كلة أو بعضإ من ش

إلمعنيير  بإلأمر بإلنسبة لكل إلعقإر أو أجزإئه إلمخرجة ؤلى إلوضع إلذي كإنوإ عليه قبل 
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ي شأن إلتعرضإت يكون لهإ فيمإ بير  إلأطرإف قوة 
 
إلطلب، غبر أن إلأحكإم إلصإدرة ػ

ي به" 
ء إلمقض  ي

 إلسر

ي  ثإر إ إلفصل أن هذه إلآ يتضح من خلةل هذ
 
م طإلب إلتحفيظ بمحو قيإ تتمثل ػ

 معإلم إلتحديد )أولإ( وإرجإع إلحج  و إلسندإت لأصحإبهإ )ثإنيإ(. 

 : محو معإلم إلتحديد  أولا

ي من خلةل إل ع إلمغرنر
 آثإر أعلةه، طإلب إلتحفيظ محو  23فصل لقد ألزم إلمشر

ي سبق ؤنجإزهإ عملية إلتحديد 
ي تم  .إلت 

وهذإ إلمحو يكون عن طريق ؤزإلة إلأنصإب إلت 

ي إلعإرية، أمإ 
 ؤذإ  تثبيتهإ خلةل عملية إلتحديد فيمإ يتعلق بإلأملةك إلفلةحية وإلأرإض 

ي ؤزإلة إلطلةء إلأحمر على حدود إلملك. 
 1تعلق إلأمر بأبنية أو منشإت فإلأمر يقتض 

ع من ؤزإلة معإلم  هو ؤعلةم إلعموم بأن  حديد إلت آثإر و وإلهدف إلذي توخإه إلمشر

ي طور إلتحفيظإلع
 
إلتحديد،  آثإر وإذإ رفض طإلب إلتحفيظ محو  .قإر ليس محفظإ أو ػ

كمإ يمكن للمحإفظ إلقيإم   .إلتحديد آثإر بإنذإره من أجل محو يقوم إلمحإفظ إلعقإري 

 على نفقة طإلب إلتحفيظ، ولو ألزمه إلأمر تسخبر إلقوة إلعمومية.  ثإر بمحو إلآ 

أنه ربط قيإم طإلب إلتحفيظ من ظ.ت.ع. هو  23ومإ يلةحظ من خلةل إلفصل 

ي أودعهإ بإلمحإفظة إلعقإرية بقرإر رفض مطلب  إلتحديد  آثإر بمحو 
وسحب إلوثإئق إلت 

لغإء إلتحفيظ فقط، ولم ينص على هذه إلؤمكإنية عند تحقق حإلة من حإلإت ؤ

وهو مإ يشكل  .هإء مسطرة إلتحفيظيؤديإن ؤلى إنتهمإ يإلمطلب، على إلرغم من أن كل

ي لمسطرة إلتحفيظ. آوجهإ   خر لتمإيز إلأحكإم إلمتعلقة بإلإنتهإء إلسلتر

                                                           
ي - 1  .933 ،ص ، م.سيوسف مخب 
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أن إلؤلغإء قرإر يصدر قبل  تحديد إلعقإر إلمرإد ؤلى سبب هذإ إلتميبر   1إلبعض ويرجع

  .حضور طإلب إلتحفيظ عملية إلتحديد أو تعذر تحديد إلعقإربسبب عدم  هتحفيظ

ؤلإ أن  .لأن عملية إلتحديد لم تنجز أصلة .بإلتإلىي لإ يحتإج ؤلى ؤزإلة علةمإت إلتحديد

ي 
هذإ إلرأي منتقد من جهتنإ، لأن هذإ إلتوجه إلفقهي إستحصر  بعض حإلإت إلؤلغإء إلت 

ولكن صور إلؤلغإء لإ تتوقف على إلحإلتير   .ة إلتحديدلإ يكون فيهإ إلعقإر وصل لمرحل

، بل ر ؤليإللتير  أشإ متد لحإلة عدم متإبعة مسطرة إلتحفيظ بعد تهمإ هذإ إلتوجه إلفقهي

ي إلفصل 
 
 من ظ.ت.ع.  22إلقيإم بعملية إلتحديد وهي إلحإلة إلمنصوص عليهإ ػ

ع ضإحة على ؤمكإن  آثإر ية محو ونعتقد أنه على إلرغم من عدم تنصيص إلمشر

ي حإلة ؤلغإء مطلب إلتحفيظ، ؤلإ أن إلممإرسة ب
 
إلمحإفظإت إلعقإرية تتجه إلتحديد ػ

تيب نفس إلآ  ي  ،فض إلمطلب على حإلة ؤلغإء إلمطلبإلقإنونية لر  ثإر لب 
 
 خصوصإ ػ

ي ينجز فيهإ إلتحديد
ي و  .إلحإلة إلت 

 ن. إؤدي ؤليهإ إلقرإر يذلك إعتبإرإ لوحدة إلنتيجة إلت 

 إ: ؤرجإع إلوثإئق و إلسندإت لأصحإبه ثإنيإ

ي ينتجهإ قرإر رفض  ثإر ؤرجإع إلوثإئق و إلمستندإت لأصحإبهإ من بير  أهم إلآ  يعتبر 
إلت 

 إلمطلب من طرف إلمحإفظ إلعقإري، بحيث لإ يبؼ  مجإل لإحتفإظه بهذه إلوثإئق. 

ع   23ومإ يلةحظ من خلةل إلفصل  من ظ.ت.ع. إلمشإر ؤليه أعلةه، هو أن إلمشر

ي  ي أن  .ل لفظ "طإلب إلتحفيظ"ستعميولم   إستعمل لفظ  "إلأطرإف"إلمغرنر
ممإ يعت 

ي تم ؤيدإعه
وقإموإ  نشأ لهم حق أثنإء مسطرة إلتحفيظ من طرف من إ إلوثإئق إلت 

 كإن  أمإ ؤذإ  من ظ.ت.ع ترجع ؤلى أصحإب هذه إلحقوق.  34طبقإ للفصل  بإيدإعهإ 

إلتفويت جزئيإ، فيحق للمودع إلحصول على إلعقود وإلوثإئق إلمرتبطة فقط بإلجزء 

 تم تفويته. إلذي 

                                                           
، إلؤلغإء و  - 1 ي

ي إلتشر عبد إلعإلىي دقوػ 
ي إلقإنون إلخإص، كلإلتشطيب ػ 

، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ  ي ية إلعلوم ي    ع إلعقإري إلمغرنر
 .921 ،، ص5225-5229، إلسنة إلجإمعية أكدإل-لربإطإإلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 
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مإ يتحقق من ويتعير  على إلمحإفظ إلتحقق من هوية طإلب إلتحفيظ أو نإئبه، ك

لغبر إلأشخإص إلمخول لهم  لأن تسليم تلك إلحج  و إلوثإئق .هوية إلمودع ؤذإ وجد

 مكن أن يثبر مسؤولية إلمحإفظ إلشخصية. ي قإنونإ

ع و ؤإرة ومإ يمكن إلؤش  ي هذإ إلصدد أن إلمشر
 
مذكور إل 23لفصل من خلةل إليه ػ

ي ؤطإر تنإوله لقرإ تسليم إلوثإئق وإلمستندإت لأصحإبهإ  تحدث عنأعلةه، 
 
ر رفض ػ

ي إلتفرقة بير  إلقرإرين،  .إلتحفيظ دون حإلإت إلؤلغإء
 
ع ػ وهو نه  طإلمإ كرسه إلمشر

ي جوإنب متعددة، مع إ
 
لعلم أن حيث رجحت كفة رفض إلتحفيظ على كفة إلؤلغإء ػ

ي لمسطرة إلتحفيظ مهمإ كإنت طريقة هذإ  آثإر هذه إلؤجرإءإت تعتبر من  إلإنتهإء إلسلتر

ي ذلك من حيث إلآ إلؤنهإء، رفضإ أ
 
 .ثإرو ؤلغإء لإ فرق ػ

ي إعتقإدنإ بير  إلقرإرين من حيث إلآ 
 
يعتبر من ثغرإت ظ.ت.ع.  ثإر فإلتميبر  ػ

ي تعقيد مسطرة إلتحفيظ، نإهيك 
 
 تجه من تضإرب إلعملنيمإ س عنوسيسإهم ػ

ي تفإصيل هذه إلأحكإم،  إلؤدإري لدى إلمحإفظإت إلعقإرية بسبب إلغموض إلذي يعب 

 وحسب تأويل كل محإفظة. 

ي إلتأثبر بشكل مبإشر ؤن قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ أو رفضه، يسإهم  
 
على إلحقوق ػ

ي نشأ
دع لإ صفة له فإلمو  .عأثنإء مسطرة إلتحفيظ و إلمعلن عنهإ بوإسطة إلؤيدإ  تإلت 

ي موإصلة مسطرة إلتحفيظ وهذإ مإ سنقوم بإلت
 
 طرق له من خلةل إلفقرة إلموإلية. ػ

ي موإصلة مسطرة إلتحفيظ عدم ثبوت إلصفة لإلفقرة إلثإنية: 
 
 لمودع ض

ي مدونة إلحقوق 
 
ي قإنون إلتحفيظ إلعقإري وحت  ػ

 
بإلرجوع للقوإعد إلقإنونية ػ

ي خإص يسمح للمودع بإجبإر طإلب إلتحفيظ إلذي 
إلعينية لإ نجد أي مقتض  قإنون 

فإلؤيدإع لإ يحول دون . مسطرة إلتحفيظ على ؤتمإم إلمسطرةتقإعس عن موإصلة 

ي لمسطرة إلتحفيظ م ن طرف إلمحإفظ إلعقإري، رغم مإ إتخإذ قرإر إلؤنهإء إلسلتر
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ء إلذي يؤثر سلبيإ على متتضمنه من حق ي
 مرتبطةل هذه إلحقوق وجعلهإ آوق، إلسر

 إلتحفيظ.  بمصبر مطلب

بإلتإلىي و  .بهإ هذه إلحقوقتتصف ومرد ذلك هو خإصية إلتبعية وإلإرتبإط إللتإن 

ي مرحلة معينةفو 
 
إلتبعية ؤلى وإلغإء إلمطلب أو رفضه يؤدي ب قف مسطرة إلتحفيظ ػ

تبة عنه ي مسطرة إلتحفيظ هو قرإر  .ؤلغإء جميع إلحقوق إلمب 
 
فقرإر ؤدرإج إلعقإر ػ

 .هو قرإر ؤدإري للمحإفظ إلعقإري منهإ إختيإري لطإلب إلتحفيظ، وقرإر ؤخرإج إلعقإر 

ي ؤجبإر طإلب إلتحفيظ على موإصلة إلمسطرة، لأنه ليس طرفإ فيو 
 
  هإ لإ حق للمودع ػ

ي ذلك. رغم أن له مصلح
 
 ة ػ

، تحفيظ على موإصلة مسطرة إلتحفيظحق إلمودع ؤجبإر طإلب إلغبر وإذإ كإن من 

ي حإلة إلرفضنتسإءل عن مدى ؤمكإنية متإ
 
من قبل أصحإب  بعة مسطرة إلتحفيظ ػ

 ؟ إلذين سلكوإ مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية إلحقوق إلمكتسبة على مطلب إلتحفيظ

ي ؤطإر إلفصل  لمكتسب إلحق إلمعلن عنه بوإسطة إلنشر  يمكنلإشك أنه 
 
 32ػ

أن يتإبع ؤجرإءإت إلتحفيظ، حيث تكون له صفة طإلب إلتحفيظ شأنه شأن  ظ.ت.ع

ي تم 
، بحيث لإ يؤثر قرإر ؤلغإء إلمطلب إلأصلىي على إلحقوق إلت  طإلب إلتحفيظ إلأصلىي

من جميع إلضمإنإت  لأن سإلكهإ يستفيد  .بشأنهإ مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية سلوك

مستقلة ولأن مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية تعتبر مسطرة  .تحفيظإل لطإلبإلقإنونية 

ي قد  لإ يتأثربحيث  .عن مسطرة إلتحفيظ إلأصلية
أصحإب هذه إلحقوق بإلعوإرض إلت 

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ إلأصلىي  تثإر 
 
ي حإلة إ . بينمإ ػ

 
لؤيدإع، وإن كإن إلمودع ذإ ػ

ي وبإلتإلىي لإ يمكن .1طإلب إلتحفيظه صفة هذإ ليست لمصلحة، ف
 
ه إتخإذ أي ؤجرإء ػ

ي ذلك إتخإذ ؤجرإء موإصلة 
 
 مسطرة بإسم طإلبهإ. إلمسطرة إلتحفيظ، بمإ ػ

                                                           
 .29، صم.س ،هشإم بصري - 1
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 : ي حكم صإدر عن إلمحكمة إلإبتدإئية بإلدإر إلبيضإء مإ يلىي
 
ي هذإ إلصدد، جإء ػ

 
وػ

ي ؤطإر "حيث ؤن إلعقإر إلمدش فيه موضوع مسطرة تحفيظ... وأن إل
 

مدشي مقيد ض

ي إلفصل 
 

، ولا يعتي  22/24/2522من ظهير  48مسطرة إلإيدإع إلمنصوص عليهإ ض

طإلبإ للتحفيظ، وإنمإ فقط صإحب حق رتبة بعد إنتهإء مسطرة إلتحفيظ... وأن 

تب عنه ثبوت إلملك..."  .1مجرد هذإ إلإيدإع لا يي 

لإ يمكن  بمإ يلزم للقيإم بعملية إلتحديد  ، ؤذإ لم يقم طإلب إلتحفيظ مثلة يهوعل

تجعل  ص إلمتعلقة بكيفية ؤجرإء إلتحديد للمودع ؤتمإم إلمسطرة، على أسإس أن إلنصو 

وريإ من  91ؤذ نصت إلفقرة إلثإنية من إلفصل  .من حضور طإلب إلتحفيظ أمرإ ض 

ورة ؤنجإز إلمهندس إلمسإح تحت مسؤوليته إلشخصية لعملية  ظ.ت.ع على ض 

ديد بحضور طإلب إلتحفيظ، وكذلك نصت إلفقرة إلثإلثة من نفس إلفصل على إلتح

ورة إستدعإء إلمحإفظ طإلب إلتحفيظ ؤلى جإنب إلمتدخلير  إلمصرح بهم بصفة  ض 

ي فقرته إلثإنية 52يضيف إلفصل  قإنونية كل حسب صفته، كمإ 
 
أن طإلب إلتحفيظ  ػ

ي حير  
 
م تحفيظه، ػ حظإتهم يبدي إلمتدخلون ملة  هو من يبير  حدود إلعقإر إلذي يعب  

آلية إلخلةصة إلؤصلةحية، حيث  سلكوذلك بخلةف إلذي  .ومنإزعإتهم عند إلإقتضإء

ي هذه إلحإلة تبؼ  
 
 إلحلول بإلؤمكإنمإدإم  مستبعدة،ؤمكإنية ؤلغإء مطلب إلتحفيظ ػ

 .2جميع أطوإرهإوحضور ؤجرإءإت إلتحفيظ  وموإصلة محل طإلب إلتحفيظ إلأصلىي 

ؤذإ لم يستجب طإلب  لة دون حدوث إلؤلغإءإلمودع لإ يمكن له إلحيلو  ومن ثم، فؤن

ر من خلةل .إلتحفيظ للبنذإر كمإ   .حرمإنه من متإبعة مسطرة إلتحفيظ وبإلتإلىي يتصر 

وط تضمن ممإرسة دور طإلب إلتحفيظ ، إلأمر إلذي يطرح أكبر 3يتأثر  سلبإ بغيإب شر

                                                           
 ،إلتعرض على مسطرة إلؤيدإع أزوكإغ،، أورده عمر 5211/59/21، ملف رقم 92/24/5292صإدر بتإري    خ  13حكم عدد  - 1

ي موضوع  قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح ظهبر  34إلفصل 
 9192من قإنون إلتحفيظ إلعقإري، أعمإل إلندوة إلعلمية ػ 

، يوم 21 94ومستجدإت قإنون  ي
إكة مع إلفضإء إلمدن  ي بشر

نيت، 5295مإي  22، منظمة من طرف مجلة إلمنبر إلقإنون  ، بب  
، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط، منشورإت إلمنبر إلق ي

 22، ص5295إنون 
 929، صم.س ،حدو معسو  - 2
ي -3 ي  .914م.س، ص ،يوسف مخب 
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ي حمإي
 
ي طور من علةمة إستفهإم حول نجإعة إلؤيدإع ػ

 
ة إلحقوق إلمكتسبة على إلعقإر ػ

 إلتحفيظ. 

ومهمإ يكن، وعلى إلرغم من عدم توفر إلمودع على إلصفة لؤتمإم إلمسطرة، فؤن مإ 

أن إلمحإفظ إلعقإري يقوم بتبليغ إلمودع  به إلعمل لدى إلمحإفظإت إلعقإريةجرى 

ه منإسبإ للحفإظ بقرإر إلرفض أو إلؤلغإء ؤلى جإنب طإلب إلتحفيظ، وذلك ليتخذ مإ يرإ

ع على ذلكوقعلى حق  .1ه، رغم عدم تنصيص إلمشر

مع وضعية إلمودع تبط  وضعية هشة بإلمقإرنة من كل مإ سبق يتبير  لنإ أن 

ع أقر مسطرة إلؤيدإع كمسطرة تكرس مبدأ  .وضعية طإلب إلخلاصة إلإصلاحية فإلمشر

ي 
 
إلوإقع  لكن .قيمة إئتمإنية وإعطإئه  طور إلتحفيظ وإخرإجه من إلجمودتدإول إلعقإر ػ

ي يمكن أن تتخلل مسطرة إلمخإطر إلة، نظرإ لحجم إلعوإرض و يأنهإ نسبأبإن 
ت 

 .إلتحفيظ

ي قرإر  
 
ي إلطعن ػ

 
وتزدإدإ هذه إلوضعية هشإشة ؤذإ علمنإ أن إلمودع لإ حق له ػ

إلمحإفظ إلعقإري برفض أو ؤلغإء إلتعرض، وهذإ مإ سنتطرق له من خلةل إلمطلب 

 .إلموإلىي 

 

  

                                                           
ي - 1  915، صم.س ،يوسف مخب 
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ي إلمطلب 
ي قرإر إلمحإفظ إلعقإري إلثإن 

 
ي إلطعن ض

 
: عدم أحقية إلمودع ض

 برفض وإلغإء مطلب إلتحفيظ

ي قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري برفض أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ أهم 
 
يعتبر إلطعن ػ

إلضمإنإت إلقإنونية إلمخولة لطإلب إلتحفيظ لحمإيته من سوء تطبيق إلنصوص 

ي إستعمإل إلسلطة من طرف إلمحإفظإلقإنونية أو ضد أي 
 
فإلطعن  .تعسف أو شطط ػ

وعية قرإر إلرفض ومرإقبة سلطة إلمحإفظ إلتقديرية  بهذإ إلمعت  هو ؤجرإء لمرإقبة مشر

ي إتخإذه لقرإر رفض أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ. 
 
 ػ

وبمإ أن قرإر إلمحإفظ إلعقإري برفض أو ؤلغإء إلتعرض يعتبر قرإرإ ؤدإريإ فؤن ؤمكإنية 

 .إلطعن فيه أمإم إلهيأة إلؤدإرية إلمختصة يبؼ  أمرإ وإردإ، ونقصد هنإ إلتظلم إلؤدإري

هل يحق و هل يمكن للمودع ممإرسة هذإ إلتظلم إلؤدإري )إلفقرة إلأولى(  ونتسإءل هنإ 

ي لمسطرة إلتحفيظ أمإم إلقضإء إلمختص  له ي قرإر إلمحإفظ بإلؤنهإء إلسلتر
 
إلطعن ػ

  .)إلفقرة إلثإنية(

إلمودع رفع إلتظلم إلإدإري بسبب رفض أو ؤلغإء مدى ؤمكإنية قرة إلأول: إلف

 مطلب إلتحفيظ 

، حيث  يعتبر إلتظلم إلؤدإري ؤجرإءً  من ؤجرإءإت مرإجعة إلؤدإرة لقرإرإتهإ بشكل دإخلىي

ي أصدرت 
ر من إلقرإر إلؤدإري إلمطإلبة بمرإجعته لدى إلسلطة إلرئإسية إلت  يمكن للمتصر 

 إلقرإر. 

ع صلةحية  فإلمحإفظ إلعإم إلرئيس إلمبإشر للمحإفظير  إلؤقليميير   خول له إلمشر

وهذإ  .تصويب ومرإجعة قرإرإتهم إلسلبية ومن بينهإ قرإر ؤلغإء أو رفض مطإلب إلتحفيظ

ي إلفصل إلأول من إلظهبر إلمتعلق 
 
ي ػ

تعيير  مهمة بإلمقتض  يجد أسإسه إلقإنون 
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:  ،،1ك إلعقإريةوإختصإصإت إلمحإفظ إلعإم على إلأملة ي تنص على مإ يلىي
"يقوم  إلت 

ي 
 
إلمحإفظ إلعإم على إلأملةك إلعقإرية إلوإقع مركزه بإلربإط بتوحيد إلرأي إلؤدإري ػ

وسعيإ ورإء هذه إلغإية  .تطبيق إلنصوص إلمتعلقة بإلنظإم إلعقإري إلخإص  بإلتحفيظ

من  4بموجب إلفصل يرإقب مإ يقوم به إلمحإفظون من إلوظإئف إلمنوطة بهم  فؤنه

ي 
 
 .9192يونيو سنة  4إلموإفق   9222رجب عإم  59إلقرإر إلوزيري إلأسإسي إلصإدر ػ

ي من شأنهإ أن تحإفظ على وحدة  
ويعظي جميع إلتعليمإت إلعإمة أو إلخإصة إلت 

إلرأي إلؤدإري للمحإفظير  إلذين يجب عليهم أن يعرضوإ عليه جميع إلمسإئل وإلقضإيإ 

ي يست
. إلمهمة إلت  ي

ويمكن له أن يثبر جميع إلقضإيإ إلمتعلقة  لزم ؤصدإر مقرر مبدن 

بإلتحفيظ أو إلعمليإت إلتإبعة لهإ ؤمإ بموجب وظيفته وإمإ بطلب من يهمهم إلأمر قصد 

ي شأنهإ
 
 .إتخإذ مقررإت ػ

ي جميع إلأحوإل على إلسلطإت إلقضإئية كمإ نص على 
 
ويمكن أن تحإل مقررإته ػ

ي إلفصل 
 
ي من إلظه 12ذلك ػ

 
يف إلمشإر ؤليه أعلةه إلصإدر ػ رمضإن  1ري إلشر

 .بشأن تحفيظ إلعقإرإت" 9192غشت سنة  95إلموإفق    1331عإم

ن كإن إلتظلم إلؤدإري يعتبر مرحلة تمهيدية يلجأ ؤليهإ طإلب إلتحفيظ بإعتبإره ولؤ

ر إلأول من قرإر ؤلغإء أو رفض إلمطلب قبل طرقه أبوإب إلقضإء، فهل يمكن  إلمتصر 

ي حإلة تقإعس طإلب إلتحفيظ للم
 
  بنفسه؟ حق إلتظلم إلؤدإري يمإرس أنودع ػ

إلوإقع أن إلصيإغة إلعإمة للفصول أعلةه توحي بإلسمإح للمودع بتقديم إلتظلم   

ي حإلإت تقإعس طإلب إلتحفيظ عن ذلك
 
ي  .إلؤدإري ػ

 
فإلمودع يعتبر صإحب مصلحة ػ

وقرإر ؤلغإء أو رفض مطلب إلتحفيظ  .يعتبر خلفإ خإصإ لطإلب إلتحفيظ كمإ إلمسطرة،  

ي مرإحلهإ 
 
يمكن أن يصر  بحقوقه كخلف خإص، خصوصإ ؤذإ كإنت مسطرة إلتحفيظ ػ

                                                           
يف بتإري    خ  - 1 ي عإم  55إلظهبر شر

ب 51) 9212ربيع إلثإن  على  بشأن تعيير  مهمة وإختصإصإت إلمحإفظ  إلعإم   )9122دجب 
إير  95)   9212جمإدى إلثإنية  2بتإري    خ  5922إلجريدة إلرسمية عدد إلأملةك إلعقإرية،   .)9124فبر
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ة وأيضإ عندمإ يرتب طإلب إلتحفيظ على عقإره تصرفإت إئتمإنية كإلرهن إلرسمي  .إلأخبر

إستمرإرية بفطإلب إلتحفيظ إلمفروض أن يقوم بجميع إلؤجرإءإت إلكفيلة  .مثلة

ي إستعمإل حقه، إلمسط
 
ي متإبعة مسطرة إلتحفيظ برة وعدم إلتعسف ػ

 
عدم إلتقإعس ػ

لذلك ومت  ثبت هذإ إلتقإعس من طإلب إلتحفيظ، ومت  تم  .وهي مثقلة بحقوق إلغبر 

، ومت  تنإزل طإلب إلتحفيظ عن ممإرسة إلتظلم هؤلغإء مطلب إلتحفيظ نتيجة تقصبر 

ي إعتقإدنإ–إلؤدإري، جإز 
 
ع تظلمه حسب إختيإره سوإء أمإم  إلمحإفظ للمودع أن يرف -ػ

ة.   إلعقإري إلذي أصدر إلقرإر إلمتظلم منه أو أمإم إلمحإفظ إلعإم مبإشر

وإلسمإح للمودع بممإرسة إلتظلم إلؤدإري أمإم إلمحإفظ إلعإم وسيلة مهمة للتصدي 

وهي وسيلة  .لقرإر إلمحإفظ إلعقإري إلذي أصدر قرإر ؤلغإء أو رفض مطلب إلتحفيظ

أيضإ لمرإجعة ذلك إلقرإر، بحيث يمكن للمحإفظ إلعإم أن يصدر قرإرإ مخإلفإ لمإ ذهب 

ي هذه إلحإلة يكمن إلؤشكإل إلذي يمكن  .ؤليه إلمحإفظ مصدر قرإر إلؤلغإء أو إلرفض
 
وػ

ي إلمسطرة إلمتبعة 
 
أن يوإجه إلمودع من أجل تنفيذ قرإر إلمحإفظ إلعإم، وإلمتمثل ػ

 بهذإ إلخصوص. 

لف إلعمل إلؤدإري بير  إلمحإفظير  إلعقإريير  حول إلمسطرة إلوإجبة عمليإ إخت

ي هذه إلحإلة بير  إتجإه يرى بإمكإنية "ؤحيإء" إلمطلب إلملغ  عن طريق ؤدرإج 
 
إلتطبيق ػ

ط ؤدرإج مطلب  32خلةصة ؤصلةحية تبعإ للفصل  من ظ.ت.ع وإتجإه ؤدإري ثإن يشب 

 تحفيظ جديد. 

طإلب  بموقفيق كلتإ إلوسيلتير  مرتبط ومهمإ تكون إلوسيلة إلمتبعة فتطب

ي  .إلتحفيظ
 
تب عليه إستئنإف مسطرة إلتحفيظ وإستكمإل بإػ فؤحيإء إلمطلب يب 

. إلؤجرإءإت وإعلةم إلمتعرضير  و  تب عليه تقديم إلمودعير  أمإ تجديد إلمطلب فيب 

مطلب جديد لنفس إلعقإر وعدم إلإلتفإت ؤلى إلمتعرضير  على إلمطلب إلأول إلملغ  

وكل هذه إلؤجرإءإت هي ؤجرإءإت  .ؤلى مرحلة مإ قبل إلتحفيظ وإ م إلأطرإف قد أعيدمإدإ
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ه على إلقيإم بهإ حت  لو كإن بير   مرتبطة بإرإدة طإلب إلتحفيظ ولإ يمكن للمودع أن يجبر

 يديه قرإر ؤدإري من إلمحإفظ إلعإم تصدى فيه لقرإر إلؤلغإء أو رفض مطلب إلتحفيظ. 

ي سلوك إلمودع مسطرة إلتظلم إلؤدإري يبؼ  مسإلة ن ؤقرإر ؤوخلةصة إلقول 
 
إلمبدأ ػ

 منومإ إلغإية  .مسألة متعلقة بإرإدة طإلب إلتحفيظ هو لكن تنفيذ هذإ إلقرإر  .وإردة

إستصدإر قرإر ؤدإري غبر قإبل للتنفيذ عمليإ، مإ دإمت ؤمكإنية تنفيذه من عدمه مرتبطة 

 بطإلب إلتحفيظ إلذي تنإزل عن سلوك مسطرة إلتظلم بنفسه. 

ي إللجوء ؤللمودع عدم ثبوت إلصفة ل: إلثإنية إلفقرة 
 
إلقضإء بسبب رفض أو  ض

 ؤلغإء مطلب إلتحفيظ 

ي قرإرإت إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية كإن بدإية لإ بد من إلؤشإرة ؤلى ك
 
ون إلطعن ػ

ي فيه 
دإئمإ موضوعإ يشغل إهتمإم وفضول إلبإحثير  وذلك بإعتبإره مجإلإ خصبإ يلتؼ 

ي إختلةفإ أو إتفإقإ. 
 1إلفقه إلؤدإري بإلعمل إلقضإن 

ي قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري برفض مطلب  ومعلوم أن
 
إلإختصإص إلنوعي للبت ػ

ر من قرإر إلمحإفظ إلعقإري  ع لكل من تصر  إلتحفيظ محدد قإنونيإ، حيث خول إلمشر

  2.برفض إلمطلب رفع إلدعوى أمإم إلمحكمة إلإبتدإئية

ي إلمحإفظ إلعقإري عند إتخإذه لقرإر رفض مطلب  ع إلمغرنر
وقد ألزم إلمشر

ي بإلرفضإلتحفيظ أ
ي إلقرإر إلؤدإري  .ن يقوم بتعليل قرإره إلقإض 

 
ط شكلىي ػ

فإلتعليل شر

تب عن  وع ويعرضه للطعن إنعدإمهيب  ، وبإلتإلىي فإلتمسك 3.إعتبإر ذلك إلقرإر غبر مشر

                                                           
إلرقإبة إلقضإئية على قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري من خلةل قرإرإت محكمة إلنقض، مقإل منشور بمجلة  ،فكبر عبد إلعتإق - 1

 .551،، مطبعة إلأمنية إلربإط، ص، تحت موضوع  إلأمن إلعقإري52 كمة إلنقض إلعدددفإتر مح
ي يرفض  21ينص إلفصل   - 2

ي جميع إلحإلإت إلت 
مكرر من ظ.ت.ع. على مإ يلىي يجب على إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية ػ 

ي تبت فيه يكون هذإ إلقرإر قإبلة  .فيهإ طلبإ للتحفيظ أن يعلل قرإره ويبلغه لطإلب إلتحفيظ
 للطعن أمإم إلمحكمة إلإبتدإئية إلت 

ي إلإستئنإف وتكون إلقرإرإت إلإستئنإفية قإبلة للطعن بإلنقض
 .مع إلحق ػ 

: على  29.22تنص إلمإدة إلأولى من إلقإنون  - 3 تلزم ؤدإرإت إلدولة وإلجمإعإت إلمحلية وهيأتهإ وإلمؤسسإت إلعمومية   مإ يلىي
ي 
ي إلمشإر ؤليهإ ػ 

ي عهد ؤليهإ بتسيبر مرفق عإم بتعليل قرإرإتهإ إلؤدإرية إلفردية إلسلبية إلصإدرة لغبر فإئدة إلمعت 
وإلمصإلح إلت 

= = 
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بعيب عدم إلتعليل كعيب شكلىي وطلب ترتيب جزإء إلؤخلةل به يبؼ  متإحإ حت  أمإم 

ي قرإر لهإوقد قضت  .إلمحإكم إلعإدية إلمختصة
 
بتإري    خ  115عدد  محكمة إلنقض ػ

"... مإ إعتمده إلحكم إلمستأنف من إعتبإر رفض إلمحإفظ بأن  95/22/5294

تأسيس إلرسم إلعقإري موضوع مطلب إلتحفيظ إلمودع من طرف إلطإعن بمثإبة 

ي إلمشإر ؤليه أعلاه مخإلف للوإقع، لا سيمإ وأنه لا 
إمتنإع عن تنفيذ إلحكم إلقضإن 

بير  إلطرفير  حول صحة وإقعة قيإم إلمحإفظ فعلا بإلتشطيب على جدإل 

ي إلمحتج به
 

لذلك كإن  .إلتعرضإت إلمحكوم بعدم صحتهإ بمقتر  إلقرإر إلاستئنإض

ي إلطلب 
 

مإ قر  به تأسيسإ على هذإ إلاستنتإج إلخإز  من إعتبإر إختصإص إلبت ض

ر من قإنون مكر  23منعقدإ للقضإء إلإدإري مجإنب للصوإب وخإرق للفصل 

ي قرإر طلب ؤلغإء إلمحإفظ بتحفيظ 
 

إلتحفيظ إلعقإري إلذي أسند إختصإص إلبت ض

ي هذه إلحإلة للمحإكم إلابتدإئية"
 

 1.عقإر ض

ي يمكن إل
عن فيهإ أمإم إلمحإكم إلعإدية، فؤن طوعلى خلةف قرإرإت إلرفض إلت 

ع إلجهة إلقضإئية إلمختصة  إ. للطعن فيه قرإرإت ؤلغإء مطلب إلتحفيظ لم يحدد إلمشر

ي قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ أدى 
 
ع عن تحديد إلجهة إلمختصة للطعن ػ وسكوت إلمشر

ي إلموإقف
 
ي قرإرإت  إلقول بعدم ؤمكإنية حيث ذهب بعض إلفقه ؤلى .ؤلى تبإينإ ػ

 
إلطعن ػ

لم يتحدثإ عن  22و 52، على إعتبإر أن إلفصلير  إلقإضية بإلؤلغإء  إلمحإفظ إلعقإري

مكرر من نفس إلظهبر يتحدث  21رإر للطعن، بإلؤضإفة ؤلى أن إلفصل قإبلية هذإ إلق

ي  .عن إلرفض فقط
ي حير  يرى إتجإه آخر خضوع قرإر إلؤلغإء للطعن إلقضإن 

 
، من 2ػ

                                                                                                                                                                                
ي ص

عية، وذلك بإلؤفصإح كتإبة ػ  لب هذه إلقرإرإت عن إلأسبإب إلقإنونية وإلوإقعية إلمإدة إلثإنية بعده تحت طإئلة عدم إلشر
 إلدإعية ؤلى إتخإذهإ

يف رقم  - ي  9.25.525ظهبر شر
بشأن ؤلزإم  22.29 ( بتنفيذ إلقإنون رقم5225يوليو  52) 9452من جمإدى إلأولى  95صإدر ػ 

 2بتإري    خ  2251إلجريدة إلرسمية عدد  إلؤدإرإت إلعمومية وإلجمإعإت إلمحلية وإلمؤسسإت إلعمومية بتعليل قرإرإتهإ إلؤدإرية،
 .5535 ( ص5225أغسطس  95) 9452جمإدى إلآخرة 

ي إلملف رقم 95/22/5294بتإري    خ  115قرإر محكمة إلنقض تحت عدد  - 1
 ،، أشإر ليه فكبر عبد إلعتإق9244/4/9/5294، ػ 

 .522-551 ،م.س(، صإلرقإبة إلقضإئية على قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري من خلةل قرإرإت محكمة إلنقض، )
ي - 2 ي    ع إلمغرب من خلةل إلقإنون إلجديد رقم  ،محمد خبر ي إلتشر

إلمتعلق بإلتحفيظ  21/94إلعقإر وقضإيإ إلتحفيظ إلعقإري ػ 
 .521،، ص5294منشورإت إلمعإرف، مطبعة إلمعإرف إلجديدة إلطبعة -إلعقإري، 

= = 
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ع عن إلتنصيص ضإحة على قإبلية هذإ إلقرإر للطعن لإ يعتبر  منطلق أن سكوت إلمشر

ع فعلة عدم ؤخضإعه للطعن  .حجة مقبولة للقول بتحصينه من إلطعن فلو أرإد إلمشر

 لنص على ذلك ضإحة كمإ فعل بإلنسبة لقرإر إلتحفيظ. 

ي 
 
رإر قوقد إختلف هذإ إلإتجإه إلفقهي حول إلجهة إلقضإئية إلمختصة للطعن ػ

إختصإص إلقضإء إلؤدإري عن طريق دعوى إلؤلغإء  هو منؤلغإء مطلب إلتحفيظ، هل 

 1؟إختصإص إلقضإء إلعإدي هو من

ي 
ي قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري ت ومن إلإجتهإدإت إلقضإئية إلت 

 
كرس ؤمكإنية إلطعن ػ

ي قرإر لهإ 
 
بتإري    خ  35عدد أمإم إلمحكمة إلعإدية مإ ذهبت ؤليه محكمة إلنقض ػ

"حيث صح مإ عإب به إلطإعن إلحكم إلمستأنف : جإء فيه مإ يلىي  92/29/5292

تصإص تطبق بأثر فوري من تإريــــخ ذلك أن إلقوإنير  إلإجرإئية إلمتعلقة بإلاخ

، ومن إلثإبت أن إلمستأنف  ي
ي لم يصدر بشأنهإ حكم نهإن 

صدورهإ ولو على إلقضإيإ إلت 

ي بإلتشطيب على مطلب إلتحفيظ وهو مإ يندرج 
إلتمس ؤلغإء قرإر إلمحإفظ إلقإذ 

ي إلفصل 
 

مكرر من ظهير  23ضمن حإلات رفض طلب إلتحفيظ إلمنصوص عليهإ ض

، وإلذي ينعقد 23/28ي كمإ تم تعديله وتتميمه بإلقإنون إلتحفيظ إلعقإر 

إلاختصإص إلنوشي بشأن إلقرإرإت إلمتخذة بخصوصهإ للمحكمة إلابتدإئية خلافإ 

نفس  "2".لمإ نحإه إلحكم إلمستأنف إلذي جإنب إلصوإب فيكون وإجب إلإلغإء

إلملك موضوع إلتوجه سلكه إلقضإء إلؤدإري إلذي أدرج حإلة تعذر ؤنجإز عملية تحديد 

                                                                                                                                                                                
 .992 ،رسإلته، )م.س( ص ،محمد بن إلحإج إلسلمي 

 929، ص م.س ،محمد إلحدإد 
ومإ  529 ،إلرقإبة إلقضإئية على قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري من خلةل قرإرإت محكمة إلنقض، )م.س( ص ،عبد إلعتإق فكبر 

 بعدهإ. 
 .29،،ص5294، أبريل يوليوز 922-922إلعدد إلمزوج  –هشإم بصري مقإل منشور بمجلة إلمحإكم إلمغربية  -
ي -1 ي    ع إلمغرب من خلةل إلقإنون إلجديد رقم  ،محمد خبر ي إلتشر

إلمتعلق بإلتحفيظ  21/94إلعقإر وقضإيإ إلتحفيظ إلعقإري ػ 
 .521،إلعقإري، )م.س(، ص

ومإ  529 ،إلرقإبة إلقضإئية على قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري من خلةل قرإرإت محكمة إلنقض، )م.س( ص ،عبد إلعتإق فكبر 
 بعدهإ. 

ي إلملف رقم  92/29/5292بتإري    خ  35 قرإر محكمة تحت عدد -2
، 52، مجلة دفإتر محكمة إلنقض عدد 2223/4/9/5294ػ 

 .529،)م.س( ص
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ي يشملهإ إلفصل 
إع حوله ضمن حإلإت رفض إلتحفيظ إلت  إع لمرتير  بسبب إلب    

 21إلب 

 1.مكرر

ي أنه كلمإ أرإد ؤسنإد إلإختصإص للمحإكم إلعإدية لكن 
مإ يعإب هذإ إلتوجه إلقضإن 

 ّ ي للفعلغبر
إع هي  . إلتكييف إلقإنون  فحإلة تعذر ؤنجإز عملية تحديد إلملك موضوع إلب  

وهذإ  .حإلة من حإلإت ؤلغإء مطلب إلتحفيظ وليست حإلة من حإلإت رفض إلمطلب

يعتبر مطلب " :من ظ.ت.ع. ضإحة بقولهإ 52مإ أشإرت ؤليه إلفقرة إلثإنية من إلفصل 

لأملةك إلعقإرية أو نإئبه إلتحفيظ كذلك لإغيإ وكأن لم يكن ؤذإ تعذر على إلمحإفظ على إ

 ".ؤنجإز عملية إلتحديد لمرتير  متتإليتير  بسبب نزإع حول إلملك

ي قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري بإلغإء هومن ج
 
تنإ نعتقد أن إلإختصإص إلنوعي للنظر ػ

ي إختصإص 
 
ي إختصإص  ،(قضإء إلؤلغإءإلقضإء إلؤدإري )إلتعرض يدخل ػ

 
ولإ يدخل ػ

 إرإت إلتإلية: ، وذلك للةعتبإلقضإء إلعإدي

وبإلتإلىي فؤن إلإحتكإم  .من إلنظإم إلعإم وهي  وشكل. .ت.ع. قوإعد موضوع ظؤن قوإعد  -

ع ؤسنإد إلإختصإص للمحكمة إلإبتدإئية  .ؤلى قوإعدهإ يبؼ  هو إلأولى ولو أرإد إلمشر

 .لنص على ذلك ضإحة كمإ فعل بإلنسبة لرفض إلمطلب

وبإلرجوع للمإدة إلثإمنة من إلقإنون  .ؤن قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري قرإرإت ؤدإرية -

ي حددت إختصإص هذه إلمحإكم،  49.12
نجد أنهإ إلمحدث للمحإكم إلؤدإرية، وإلت 

عية إلقرإرإت إلؤدإريةجعلت  وبمإ أن قرإرإت إلمحإفظ  .من بير  إختصإصإتهإ فحص شر

م تبؼ  قإبلة للطعن أمإ فؤنهإ إلعقإري بإلغإء مطلب إلتحفيظ تعتبر قرإرإت ؤدإرية 

 إلمحكمة إلؤدإرية عن طريق دعوى إلؤلغإء. 

                                                           
ي إلملف إلؤدإري رقم 92/22/5294إلصإدر بتإري    خ  295قرإر إلغرفة إلؤدإرية لدى محكمة إلنقض عدد  -1

، 99/4/9/5294، ػ 
 نفس إلمرجع إلسإبق، نفس إلصفحة. 
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ي قرإر لمحكمة إلنقض 
 
ي هذإ إلؤطإر جإء ػ

 
مإ  59/99/5225صإدر بتإري    خ  9942عدد وػ

 : ، فؤن إلأمر وكمإ أشإر ؤليه إلحكم  يلىي "حيث ؤنه بإلنسبة لنقطة إلاختصإص إلنوشي

إلمبدأ إلعإم إلمستأنف يتعلق بقرإر صإدر عن إلمحإفظ بصفته سلطة ؤدإرية، وأن 

ي بأن قرإرإت إلمحإفظ على 
ي إلمستقر للغرفة إلإدإرية يقر 

حسب إلاجتهإد إلقضإن 

إلملكية إلعقإرية تكون قإبلة للطعن بإلإلغإء وأن إلاستثنإء هو قبولهإ للطعن أمإم 

 1.إلمحكمة إلعإدية عند وجود دعوى موإزية..."

ي هذه إلقرإرإت، فهو 
 
يومإ يبتدئ من تإري    خ نشر  ستونأمإ بإلنسبة لأجل إلطعن ػ

ي بإلأمر حسب مإ أشإرت ؤليه إلمإدة 
من  52أو تبليغ إلقرإر إلمطلوب ؤلغإؤه ؤلى إلمعت 

 إلقإنون إلمحدث للمحإكم إلؤدإرية. 

ي إلفصل أعلةه 
 
 .وهنإ يثإر ؤشكإل حول تإري    خ إحتسإب أجل إلشهرين إلمنصوص عليه ػ

إلب إلتحفيظ من أجل ممإرسة حقه فؤذإ كإن قرإر رفض مطلب إلتحفيظ يتم تبليغه لط

ورة ؤبلةغ قرإر ؤلغإء مطلب  ي لم ينص على ض  ع إلمغرنر
ي هذإ إلقرإر، فإلمشر

 
ي إلطعن ػ

 
ػ

ع بإلزإم إلمحإفظ إلعقإري بإنذإر طإلب  إلتحفيظ لطإلب إلتحفيظ، حيث إكتؼ  إلمشر

دده من أجل تصحيح إلمسطرة أو متإبعة إلمسطرة  تحت حإلتحفيظ دإخل أجل ي

 .ؤلغإء مطلبه طإئلة

ورة إلتبليغ، ؤلإ أن تبليغ إلقرإرإت نو  ع حت  وإن لم ينص على ض  عتقد أن إلمشر

وريإ ي يصدرهإ إلمحإفظ يبؼ  أمرإ ض 
فبإلرجوع للقإنون إلمحدث للمحإكم  .إلسلبية إلت 

ي  52إلؤدإرية وخإصة إلمإدة 
أجل إلطعن يبتدئ من تإري    خ نشر  نصت على أنمنه إلت 

هإ فلة  .إلقرإر أو تبليغه بؼ  أمإم إلمحإفظ إلعقإري، يوبمإ أن قرإرإت إلؤلغإء لإ يتم نشر

                                                           
، منشور بمجلة إلحقوق إلمغربية، 9232/4/9/5225، ملف ؤدإري عدد 59/99/5225بتإري    خ ، صإدر 9942قرإر عدد  -1

ي نزإعإت إلتحفيظ إلعقإري،9دلإئل إلأعمإل إلقضإئية رقم
ي ػ 
، طبعة  ، إلعمل إلقضإن  ي

 .299، ص5292إلسحب إلثإن 
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ي إلؤنذإر وإتخإذه قرإر إلؤلغإء 
 
تبليغ لطإلب إلتحفيظ إلسوى  ،بعد إنتهإء إلأجل إلمحدد ػ

 حت  يمكن إحتسإب أجل إلشهرين لممإرسة إلطعن إلؤدإري. 

ومإ يجب إلتنبيه ؤليه هنإ هو أن إلمودع وإلذي إختإر إلؤعلةن عن حقه طبقإ للفصل  

ي  34
ي ممإرسة إلطعن إلقضإن 

 
فقرإر ؤلغإء أو رفض مطلب  .من ظ.ت.ع لإ صفة له ػ

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ ويبلغ به وينذر من أجل 
 
إلتحفيظ هو قرإر ؤدإري صدر ػ

ي  .موإصلة إلمسطرة
 
هذإ إلشأن يشبر لأصحإب إلحقوق إلمعلن  ولإ وجود لأي مقتض  ػ

ي طرق بإب إلقضإء و من ظ.ت.ع.  34عنهإ طبقإ للفصل 
 
بإلتإلىي فإلمودع لإ حق له ػ

ي قرإر إلمحإفظ إلعقإري برفض أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ. 
 
 للطعن ػ

  21/22/9132بتإري    خ    229عدد لمحإفظ إلعإم لوهذإ مإ أكدته دورية 

ي قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ "ؤن إلمدين ليست  جإء فيهإ
 

ي إلطعن ض
 

له إلصفة ض

من ظ.ت.ع.  48إلمذكور، لأنه مجرد مستفيد من مقتضيإت إلفصل 

، كمإ أن إلمحإفظ غير ملزم بإشعإر هذإ إلأخير قبل إتخإذ إلقرإر، طإلمإ 22/24/2522

من إلظهير إلمذكور تلزمه بإشعإر طإلب إلتحفيظ فقط،  42أن مقتضيإت إلفصل 

ي بوإسطة ر 
 

ورة متإبعة بإض سإلة مضمونة مصحوبة بشهإدة إلتوصل، تندره بصر 

ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ دإخل أجل ستة أشهر، تحت طإئلة ؤلغإء إلمطلب 

ي 
 "1.إلمعت 

  

                                                           
 .12 ،م.س. ص أزوكإغ،، أوردهإ عمر 21/22/9132بتإري    خ    229دورية إلمحإفظ إلعإم عدد  -1
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ي تؤسس لمبدأ تدإول إلعقإر 
وإضح من إلتحليل إلمفصل أعلةه لمجمل إلمسإطر إلت 

ي طور إلتحفيظ، حجم إلقصور 
 
وإلتدإخل إلكببر بينهمإ،  إلتنظيمي لهإتير  إلمسطرتير  ػ

ي قيإمهإ 
 
يعية من جهة، وكم إلعوإرض إلمؤثرة ػ وإلنإت  أسإسإ عن إقتضإب إلصيإغة إلتشر

ع  .من جهة أخرى بإلدور إلذي رإهن عليه إلمشر

ي إلؤيدإع وإلخلةصة إلؤصلةحية 
ي لمسطرن 

لكن ؤذإ كإن هذإ هو حإل إلتنظيم إلقإنون 

بكل عوإرضهإ، فكيف يمكن رسم إلحدود بير  إلمسطرتير  حت  نتجإوز إلخلط إلكببر 

لصإحب إلحق فيهإ  إلتحفيظ يثبتبينهمإ، وهل كل إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر 

 خرى؟ إلأ مسطرة إلإت تقبل مسطرة ولإ تقبل ؟ أم أن هنإك تصرفبير  إلمسطرتير   إلخيإر 

ي من هذه إلأطروحة. 
 هذإ مإ سنحإول إلتفصيل فيه من خلةل إلبإب إلثإن 
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ي 
  : إلبإب إلثإن 

ي إلإيدإع 
محإولة تحديد نطإق كل من مسطرن 

وإلخلاصة إلإصلاحية من خلال طبيعة إلتصرفإت 

ي طور إلتحفيظ
 
 إلوإردة على إلعقإر ض
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ي إلبإب إلأول من هذه إلإطروحةلقد أبرزنإ 
 
ظهبر إلتحفيظ إلعقإري كيف أسّس  ػ

ي طور إلتحفيظ لمبدأ 
 
عتدإول إلعقإر ػ

َ
وهو مإ  .مسإطر قإنونية من أجل ذلك ووض

ي ؤعطإء بُعد تدإولىي ودور 
 
ع ػ ه إلمشر ي  يكشف عن توج 

لهذإ إلنوع من إلعقإرإت  إئتمإن 

ي نظإم يمنح نوعإ من إلثقة وإلأمن إلتعإقدي للمتعإمل
 
ي ػ

ير  بهإ قبل أن تدخل بشكل نهإن 

 إلعقإر إلمحفظ. 

ع وقد  ي إلؤيدإع وإلخلةصة إلؤصلةحية  علىرإهن إلمشر
لؤرسإء نظإم لؤشهإر مسطرن 

ي تطرأ عليه أثنإء سبر مسطرة 
إت إلت  ي ترد على مطلب إلتحفيظ وكذإ للتغبر

إلتصرفإت إلت 

ي ق
ي إلمقإبل وسّع من نطإق إلتصرفإت إلت 

 
ي طور إلتحفيظ. وػ

 
د ترد على إلعقإر ػ

إلتحفيظ لتشمل ليس فقط إلتصرفإت إلنإقلة للملكية من بيع وهبة وقسمة وإنمإ أيضإ 

ي يروم من خلةلهإ مإلك إلعقإر إلحصول على إلإئتمإن كؤنشإء 
إلتصرفإت إلإئتمإنية إلت 

 إلضمإنإت إلعينية وعلى رأسهإ إلرهن إلرسمي على سبيل إلمثإل. 

ي هذإ إلبإب
 
ي من إلأطروحة بمختلف هذه إلتصرفإت من حيث نوعهإ  وسنتهم ػ

إلثإن 

وطبيعتهإ، ولكن بشكل رئيسي من حيث مسطرة إلؤعلةن عنهإ. محإولير  رسم وتحديد 

ي ؤعلةنهإ سوإء عن طريق مسطرة إلؤيدإع إلمنصوص 
 
ي يثبت إلخيإر ػ

نطإق إلتصرفإت إلت 

ي إلفصل 
 
حية إلمنصوص ظ.ت.ع أو عن طريق مسطرة إلخلةصة إلؤصلة  34عليهإ ػ

ي إلفصل 
 
ي يتعير  سلوك ؤحدى هإتير   32عليهإ ػ

ظ.ت.ع؛ ونطإق إلتصرفإت إلت 

 إلمسطرتير  لؤشهإرهإ دون إلأخرى. 

ي  ف ع إلمغرنر
كمإ هو معلوم إكتؼ  بإلؤشإرة إلى مبدأ إلؤعلةن عن إلتصرفإت إلوإردة إلمشر

ي طور إلتحفيظ عن طريق إلؤيدإع وإلخلةصة إلؤصلةحية بشكل مجمل دون 
 
على إلعقإر ػ
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إلتفصيل وإلؤحإطة بجميع إلتصرفإت ودون إلتميبر  بينهإ حسب خصوصيإتهإ من حيث 

ي  مسطرة إلؤشهإر. ممإ
ي ل غموض حو نوع من إلؤلى  يفض 

لكل من  إلنطإق إلحقيؼ 

، ويعيد طرح إلسؤإل إلمتكرر؛ هل إلؤيدإع وإلخلةصة إلؤصلةحية  إلمسطرتير  إلمذكورتير 

  مسطرتإن متحدتإن أم مسطرتإن متمإيزتإن؟

سنحإول من خلةل هذإ إلبإب إلتميبر  بير  هإتير  إلمسطرتير  من خلةل لذلك 

ي تقبلهإ كل  
، بحيث يكون معيإر إلتميبر  هو مسطرة على حدة إلتصرفإت إلقإنونية إلت 

ي طور إلتحفيظ
 
ي إلوإرد على إلعقإر ػ

  .طبيعة إلتصرف إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ ؤلىوتبعإ لذلك 
 
ي قد ترد على إلعقإر ػ

 سنقوم بتصنيف إلتصرفإت إلت 

ي   إلتصرفإت إلائتمإنية مإ فئةوه ت. من إلتصرفإ فئتير  
نرى أن كإلرهن وإلحجز إلت 

تصرفإت فئة إلو زمإ بسلوك مسطرة إلؤيدإع )إلفصل إلأول( يكون مل إلمستفيد منهإ 

ي  نإقلة للملكيةإل
مسطرة للمستفيد منهإ إلخيإر بير  سلوك  نعتقد أن يكونوإلت 

(.  إلخلةصة إلؤصلةحية أو مسطرة إلؤيدإع ي
 )إلفصل إلثإن 
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 : إلفصل إلأول

ؤجبإرية إلإعلان عن إلتصرفإت إلائتمإنية من خلال مسطرة 

 إلإيدإع

 

ي ؤمكإنية ؤنشإء تصرفإت إئتمإنية أقرّ لقد  ع إلمغرنر
ي طور إلتحفيظ.  إلمشر

 
 على إلعقإر ػ

ي طور 
 
حيث وسعت مدونة إلحقوق إلعينية من نطإق إلرهن إلرسمي ليشمل إلعقإر ػ

. بهذإ إلخصوص إلملغ   9192يونيو  5مبر  ظهبر كإن يإلتحفيظ متجإوزة إلغموض إلذي  

ع، خإصة مإ يتعلق بمسطرة تحقيق لكن ظلت بعض إلجوإنب لم يحسم ف يهإ إلمشر

إلرهن حيث لم يتحقق فيهإ إلإنسجإم إلمنشود بير  كل من قإنون إلتحفيظ إلعقإري 

 ومدونة إلحقوق إلعينية. 

للبعلةن عن إلتصرفإت إلمنإسبة كمإ ظلت جوإنب أخرى غبر منظمة كإلمسطرة 

ي لإ يمكن فيهإ قبول ؤيدإع هذه إ
ة إلت  لتصرفإت وكذإ ؤشكإلية إلموإنع من إلإئتمإنية وإلفب 

ي 
 
إلتصرف قبل وبعد ؤيدإع إلتصرفإت إلإئتمإنية؛ ممإ يفتح إلمجإل لبعض إلإختلةف ػ

 إلممإرسة إلعملية. 

ي طور 
 
أمإ إلقوإعد إلعإمة للمسطرة إلمدنية بخصوص إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ

 .د مسطرة إلتحفيظإ زإلت محإفظة على فعإليتهإ وصلةبتهإ تجإه قوإعمإلتحفيظ، ف

ي أية مرحلة 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
ة دون إلتنفيذ على إلعقإر ػ حيث لإ تحول هذه إلأخبر

 يكون عليهإ. 

ت أن أموإل إلمدين ضمإن عإم  9549وإذإ كإنت مقتضيإت إلفصل  من ق.ل.ع. إعتبر

إلذمة إلمإلية للمدين وإلتنفيذ مجموع لدإئنيه حيث يحق لكإفة إلدإئنير  إلرجوع على 
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، فؤن هذه إلقإعدة لإ يستحسنهإ إلدإئنون عإمة  ي حإلة عدم إلأدإء إلطوعي
 
إ ػ عليهإ جبر

ي تهدد هذه إلمؤسسإت وإلنإتجة بإلأسإس عن  كوإلأبنإ
بشكل خإص، نظرإ للمخإطر إلت 

إحم، مع ؤمكإنية عدم   ي حإلة إلب  
 
ي توزي    ع إلضمإن إلعإم فيمإ بينهم ػ

 
تسإوي إلدإئنير  ػ

 1ة كإفة إلديون. كفإية هذه إلذمة لتغطي

ي توفبر إلثقة 
 
وهكذإ وبعد أن أبإنت فكرة إلضمإن إلعإم عن محدوديتهإ وقصورهإ ػ

ي ؤلى لوإلأمن إلمطلوبير  
ي للمؤسسإت إلبنكية إهتدى إلفكر إلقإنون 

لنشإط إلإئتمإن 

ي للدإئن
لذلك كإن إللجوء ؤلى إلضمإنإت  .إلبحث عن سبل أخرى لتقوية إلمركز إلقإنون 

تمكير  إلدإئن من إقتضإء دينه من إلمإل إلمخصص كضمإن للإ منإص منه  كحلإلعينية  

 .2له حت  لو تصرف فيه إلمدين بأي نوع من أنوإع إلتصرف

، إلذي يعتبر بو  مؤسسة إلضمإنإت إلعينيةوهنإ برزت  شكل خإص إلرهن إلرسمي

هإ قوة. أقوى  م-ومن مستجدإت مدونة إلحقوق إلعينية  هذه إلضمإنإت وأكبر
ّ
 -نإكمإ قد

ي طور إلتحفيظ أن
 
 وهو مإ يطرح إلحإجة إلى تفريده .هذإ إلرهن قد ينصب على إلعقإر ػ

كبر  على
خلةل للبعلةن عنه  وإلمنإسبة إلمسطرة إلمعتمدة بإلدرإسة وإلتحليل مع إلب 

 من هذإ إلفصل.  )إلفرع إلأول(. وهذإ مإ سيكون موضوع إلتحفيظ مسطرة

ي  ضمإن وبمإ أن إلدإئن لإ يكون دإئمإ صإحب 
فؤنه قد يحتإج إلى إلتنفيذ على ، عيت 

سإئر أموإل إلمدين وإختيإر أنسبهإ إلى دينه. ومن هنإ أهمية سلوك مسطرة إلحجز 

ي طور إلتحفيظ. لكن خضوع 
 
وطهإ ولو تعلق محلهإ بعقإر ػ إلتنفيذي ؤذإ توفرت شر

ي طور إلتحفيظ لمسطرة إلحجز إلتنفيذي لإ يتمّ بسهولة كمإ قد يُ 
 
عتقد. حيث إلعقإر ػ

تتدإخل فيه وتتنإزع أحيإنإ قوإعد قإنون إلمسطرة إلمدنية وقوإعد قإنون إلتحفيظ 

                                                           
ي  ،مصطؼ  حميوي - 1

ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي إلمؤرخ ػ 
، رسإلة لنيل دبلوم 9123دجنبر  91خصوصيإت إلرهن إلرسمي ػ 

ي قإنون إلعقود و إلعقإر، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية و إلإ 
 إلسنة إلجإمعية ،جتمإعية جإمعة محمد إلأول وجدةإلمإسب  ػ 
 .5-9ص ، 5292/5299

ي طور إلتحفيظ بير  مدونة إلحقوق إلعيني ،إلمرإبط رضوإن - 2
ة وظهبر إلتحفيظ ؤشكإلية إلرهن إلرسمي إلمنصب على إلعقإر ػ 

 .1-3 ص ،5291مإرس ،91إلعقإري، مقإل منشور بمجلة إلقإنون و إلأعمإل، إلعدد 
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( من هذإ  ي
ي )إلفرع إلثإن 

 
إلعقإري وقوإعد مدونة إلحقوق إلعينية. وهذإ مإ سننإقشه ػ

ي طور إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ، و إلفصل إلذي سنخصصه ل
 
لمسطرة لحجز إلعقإر ػ

 ظ. ب إلتحفيإلملةئمة للبعلةن عنه بمطل
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 : إلفرع إلأول

 طبقإ لمسطرة إلإيدإع إلرسمي  ؤجبإرية إلإعلان عن إلرهن

ي أصبحت يبدو أن تقديم مطلب إلتحفيظ   
 
له قدرة على جلب إلتمويل إلمنإسب ػ

إبية يقوم رهن مطلب  .مجإلإت ترإبية محددة لأغرإض إقتصإدية معينة فمن إلنإحية إلب 

ي إلمجإل إلقروي إلذي 
 
ي توفبر إلتمويل إللةزم ػ

 
زإلت نسبة مإإلتحفيظ بدور كببر ػ

ي إلقروض  لذإ  .إلتحفيظ فيه جد منخفضة
 
تضع مجموعة من إلمؤسسإت إلمختصة ػ

وط إلإستفإدة من إلتمويل إلعقإري تقديم مطلب  إلموجهة للعإلم إلقروي من بير  شر

 تحفيظ. إل

أمإ من إلنإحية إلإقتصإدية، فتمويل كل من إلنشإط إلفلةحي وإلأنشطة إلعقإرية 

ي إلبوإدي إلمغربية وإلمرإكز إلصغرى  يرإعي إلمرتبطة به لإبد أن 
 
وإقع إلبينة إلعقإرية ػ

ي من إلعقإ  ر غبر إلمحفظ ؤلى إلعقإر إلمحفظ. ويعمل فيهإ على تسهيل إلإنتقإل إلتدريحىر

ي إلمنظومة إلعصرية لقإنون فؤذإ كإن 
 
إلعقإر غبر إلمحفظ غبر قإدر على إلإندمإج ػ

ي هذه 
 
ي وإلفعلىي ػ

إلإئتمإن إلعقإري وإلضمإنإت إلمتصلة به، فؤن إلإندمإج إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ. 
 
ي يصبح فيهإ إلعقإر ػ

 إلمنظومة يبدأ من إلمرحلة إلت 

إف إلضمإنإت إلعينية بإعتبإره ويتصدر إلرهن إلرسمي أنوإع إلتصرفإت إلإئتمإنية وأصن

ي 
إلمؤسسإت إلمقرضة على إلتعإمل مع زبنإئهإ بكل  تشجعأحد إلمؤسسإت إلقإنونية إلت 

ي توفبر  ثقة وإطمئنإن.  ع إلمغرنر
ي هذإ إلسيإق وتحقيقإ لهذه إلأهدإف، كإن على إلمشر

 
وػ

ي إلدإعم بشكل ضي    ح ووإضح 
ي طإلؤطإر إلقإنون 

 
ور لؤنشإء رهن رسمي على إلعقإر ػ

 .إلتحفيظ
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ي مدونة إلحقوق إلعينية 
 
أمإ تحقيق  .922من خلةل إلمإدة وبإلفعل فقد تحقق هذإ ػ

ي هذه إلقوإعد 
 
إلمنظمة للرهن إلرسمي إلمنصب هذإ إلرهن فظل إلحلقة إلمفقودة ػ

ي طور إلتحفيظ. 
 
 على إلعقإر ػ

ي نطإق
 
ي طور إلتحفيظ تتخذ شكلة آخر ػ

 
 غبر أن إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

إلمرسوم إلملكي إلخإص بإلقروض إلعقإرية إلممنوحة من طرف مؤسسإت إلإئتمإن 

حيث عمل هذإ إلمرسوم على منح هذه إلمؤسسإت  .إلعقإري إلمقبولة من طرف إلدولة

ي طور 
 
ي إلوإرد على إلعقإر ػ

أقض إلضمإنإت تجإه إلمدينير  وجعل ضمإنهم إلرهت 

ي إلوإرد على إ
 لعقإر إلمحفظ ؤنشإءً وتحقيقإ. إلتحفيظ يوإزي إلضمإن إلرهت 

ي يتوقف ؤنشإؤهإ وترتيبهإ لآ 
هإ ثإر وعلى غرإر إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر إلمحفظ إلت 

ي طور إلتحفيظ 
 
ومن بينهإ -على نظإم دقيق للتقييد، فؤن إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر ػ

ي  -إلتصرفإت إلإئتمإنية
إلؤيدإع تخضع لنظإم خإص "للشهر"، وذلك من خلةل مسطرن 

وإلخلةصة إلؤصلةحية. وذلك ضمإنإ لهذه إلحقوق إلمعلنة أثنإء مسطرة إلتحفيظ 

 ولرتبتهإ عند إلإقتضإء. 

ي هذإ إلفرع 
 
ي طور وعليه سنحإول أن نعإل  ػ

 
ي لرهن إلعقإر ػ

إلتحديد إلقإنون 

رإت حصرية إلؤعلةن عنه طبقإ للفصل  )إلمبحث إلأول( من ظ.ت.ع.  34إلتحفيظ ومبر

ي حير  سنخ
 
( ػ ي

ي لمسطرة تحقيق رهن لبيإن صص )إلمبحث إلثإن 
قصور إلتنظيم إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ. 
 
 إلعقإر ػ
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رإت إلمبحث إلأول ي طور إلتحفيظ ومي 
 
ي لرهن إلعقإر ض

: إلتحديد إلقإنون 

 من ظ.ت.ع.  48حصرية إلإعلان عنه طبقإ للفصل 

ي أحكإم إلرهن إلرسمي  ع إلمغرنر
ي إلموإد من  1نظم إلمشر

 
من مدونة  559ؤلى  922ػ

ي إلمإدة . و 2إلحقوق إلعينية
 
ي "  من مدونة إلحقوق إلعينية على أنه 922عرفه ػ

حق عيت 

ي طور إلتحفيظ ويخصص لضمإن أدإء دين
 

 ."تبصي يتقرر على ملك محفظ أو ض

ي أجإز ؤمكإنية ورود إلرهن إلرسمي  ع إلمغرنر
يتضح من خلةل إلتعريف أعلةه أن إلمشر

ي 
ي طور إلتحفيظهي على إلعقإرإت إلت 

 
إلهدف من هذإ إلؤقرإر هو أن ولإ يخؼ   .ػ

ي طور إلتحفيظ، 
 
ي للعقإر ػ

إف برصيد إئتمإن  أن يشكل ضمإنة من أجل   حت  يمكنهإلإعب 

 جلب إلقروض. 

ي إلمنظم لرهن وعليه سنحإول من خ
لةل هذإ إلمبحث إلوقوف عند إلؤطإر إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ سوإء من خلةل مدونة إلحقوق إلعينية 
 
و إلمرسوم إلملكي ل أإلعقإر ػ

رإت  9123 ( للوقوف عند مبر ي
ي حير  سنخصص )إلمطلب إلثإن 

 
)إلمطلب إلأول(، ػ

 من ظ.ت.ع.  34حصرية إلؤعلةن عن إلرهن طبقإ للفصل 

ي طور إلتحفيظ بير  م.ح.عل: إلرهن إلرسمي إلوإرد على إلمطلب إلأو 
 
 إلعقإر ض

 2574وإلمرسوم إلملكي ل 

ي 
 
هإ شيوعإ ػ تعتبر إلضمإنإت إلعينية من أهم وسإئل تأمير  سدإد إلديون وأكبر

ويتصدر هذه  .إلممإرسة إلعملية سوإء لدى مؤسسإت إلإئتمإن أو حت  بير  إلأفرإد

                                                           
ي ينقسم إلرهن إلرسمي  - 1 ي ، ؤلى ثلةثة أنوإع: إلرهن إلجبر

 .إلرهن إلمؤجل، إلرهن إلرضإن 
يف رقم  - 2 إلمتعلق بمدونة إلحقوق إلعينية،  21.23بتنفيذ إلقإنون رقم  55/99/5299صإدر بتإري    خ  9.99.913ظهبر شر

 .2231، ص 54/99/5299، بتإري    خ 2113منشور بإلجريدة إلرسمية عدد 
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ي من للمدين إلضمإنإت إلرهن إلرسمي نظرإ لمإ يقدمه 
 
ي إلإحتفإظ بإلعقإر ػ

 
مرونة ػ

ي إستفإء دينه، ولمإ يخوله للدإئن من حق إلتتبع وحق إلأفضلية حيإزته
 
 .ػ

ي طور إلتحفيظ من 
 
وسنعمل من خلةل هذإ إلمطلب على إلتطرق لرهن إلعقإر ػ

ي )إلفقرة خلةل م.ح.ع
 
ي طور على إلثإنية(  )إلفقرة إلأولى( ثم سنقف ػ

 
رهن إلعقإر ػ

 . 9123إلتحفيظ من خلةل إلمرسوم إلملكي ل 

ي طور إلتحفيظ من خلال م.ح.علأول: إإلفقرة 
 
 رهن إلعقإر ض

ي طور إلتحفيظ  سنعمل تبإعإ 
 
ي هذه إلفقرة على تعريف إلرهن إلرسمي للعقإر ػ

 
ػ

 .هذإ إلرهن )ثإنيإ(ثم على بيإن خصإئص ، إلقإنونية )أولإ( تهطبيعومحإولة تحديد 

ي طور إلتحفيظ وطبيعته إلقإنونية
 
 أولا: تعريف إلرهن إلرسمي للعقإر ض

ي طور إلتحفيظ   ( أ
 
 تعريف إلرهن إلوإرد على عقإر ض

"تخصيص مإل معير  لقد عرف إلفقيه عبد إلرزإق إلسنهوري إلتأمينإت إلعينية بأنهإ  

ي على هذإ إلمإليكون عإدة مملوك للمدين لتأمير  حق إلدإئن، فيكون 
 .للدإئن حق عيت 

ي إلوفإء بحق إلدإئن". (accessoire)وهو حق تبغي 
. ويكفل هذإ إلتأمير  إلعيت 

1 

ي إستيفإء دينه بإلأولوية على إلدإئنير  إلعإديير  وإلدإئنير  
 
وبذلك يتقدم إلدإئن ػ

ي إلرتبة من إلمقإبل إلمإدي إلذي يحل محل إلعقإر إلمرهون
 
إلمرتهنير  إلتإلير  له ػ

2 ،

ي إلضمإن إلعإم
 
 .3(régime de gage général)وذلك كبديل عن إلمسإوإة ػ

                                                           
ي إلتأمينإت  - 1

، إلمجلد إلعإشر "ػ  ي
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

إث عبد إلرزإق إلسنهوري، إلوسيط ػ  إلشخصية و إلعينية"، دإر ؤحيإء إلب 
وت،  ، ببر ي  .2ص  9112إلعرنر

ي إلتأمينإت إلشخصية و إلعينية" عبد إلرزإق إلسنهوري-2
، إلمجلد إلعإشر "ػ  ي

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
  322ص م.س، إلوسيط ػ 

 ومإ بعدهإ. 
:" أموإل إلمدين ضمإن عإم لدإئنيه، وي 9549ينص إلفصل  -3 وزع ثمنهإ عليهم بنسبة دين كل وإحد من ق.ل.ع على مإ يلىي

ي هذإ  بينهم أسبإب قإنونية للاولوية".  منهم مإ لم توجد 
، ولكن إلدإئنير  يكونون ػ  فأموإل إلمدين ؤذن هي إلضمإن إلعإم للدإئنير 

كإملة. أمإ ؤذإ   إلضمإن إلعإم، من إلنإحية إلقإنونية، على قدم إلمسإوإة. فؤذإ إتسعت لهم جميعإ أموإل إلمدين، إستوفوإ حقوقهم
= = 
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أضف ؤلى ذلك أن إلخصإئص إلأخرى لعقد إلرهن تمنح ضمإنإت ؤضإفية للدإئن 

إلمرتهن. فخإصية عدم تجزئة إلرهن مثلة تعتبر من بير  أهم إلخصإئص إلمتفرعة عن 

. تنص إلمإدة  ي تبغي
"إلرهن إلرسمي لإ يتجزأ  أن من م.ح.ع. على 922إلرهن كحق عيت 

 1.ويبؼ  بأكمله على إلعقإرإت إلمرهونة، على كل وإحد وكل جزء منهإ"

ي إلتصرف وإلإستعمإل وإلإستغلةل 
 
وبإلمقإبل فؤن إلرهن إلرسمي يمنح للمدين إلحق ػ

إر بحقوق إلدإئن. 2من حيث إلمبدأ ي ذلك عدم إلإض 
 
 ، ويقيده ػ

مبدأ لإ يمكن أن يرد ؤلإ على إلعقإرإت إلمحفظة وإذإ كإن إلرهن إلرسمي من حيث إل

من مدونة إلحقوق  922دون إلعقإرإت غبر إلمحفظة، فؤن إلجديد إلذي أتت به إلمإدة 

ي طور إلتحفيظ، وذلك 
 
إلعينية هو تقريرهإ لؤمكإنية ترتيب إلرهن إلرسمي على عقإر ػ

ي تتسم بهإ هذه إلع
، على 3قإرإت عمومإعلى إلرغم من إلوضعية إلقإنونية إلهشة إلت 

ي تتسم 
.  بإلوضوحخلةف إلعقإرإت إلمحفظة إلت  ي

 4وإلإستقرإر إلقإنون 

                                                                                                                                                                                
لم تتسع لهم أموإل إلمدين وإتخذوإ جميعإ ؤجرإءإت إلتنفيذ على هذه إلأموإل، فؤنهم يتقإسمونهإ كل بنسبة حقه، فلة يحصل 

 منهم ؤلإ على جزء من هذإ إلحق. 
 .2م.س ص  عبد إلرزإق إلسنهوري،

،  محمد فركت، إلرهن إلرسمي و إلؤجرإءإت إلمسطرية، إلندوة إلأولى للعمل -1 ي وإلبنكي
، مطبعة إلنجإح 9131جنبر د 4-2إلقضإن 

 .925، ص إلجديدة
"يبؼ  إلملك إلمرهون تحت يد إلرإهن يستعمله ويستغله ويتصرف فيه دون  :من م.ح.ع على مإ يلىي  931تنص إلمإدة  -2

 إلمسإس بحقوق إلدإئن إلمرتهن". 
ي نقطة - 3

ي يمكن أن يتعرض لهإ إلدإئن إلمرتهن عند قبوله منح سلفإت رهنية لطإلب إلتحفيظ ػ 
سوف ننإقش إلمخإطر إلت 
 .موإلية  من هذه إلأطروحة

ي مزإيإ إلتحفيظ إلعقإري - 4
 :إنظر ػ 

ي  ،مأمون إلكزبري - ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 ومإ بعدهإ.  1، )م س(، ص 9ج ،إلتحفيظ إلعقإري و إلحقوق إلعينية إلأصلية و إلتبعية ػ 
ي إلمغرب بير  إلؤشهإر إلعقإري وإلتخطيط إلإجتمإعي  -

، سيإسة إلتحفيظ ػ  ، 5225إلإقتصإدي، مإي  –محمد إبن إلحإج إلسلمي
 ومإ بعدهإ.  522 ص
ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعل ،فإطمة لحروف -

ي إلسجل إلعقإري، رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ ػ 
وم إلقإنونية حجية إلقيد ػ 

 ومإ بعدهإ.  221وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، إلربإط أكدإل، ص 
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ي ظهبر 
 
وإلذي كإن خإصإ  1إلملغ   9192يونيو  5وهذإ بخلةف مإ كإن عليه إلوضع ػ

أنذإك نقإشإ فقهيإ وقضإئيإ بخصوص مدى ؤمكإنية ورود  آثإر بإلعقإرإت إلمحفظة، ممإ 

ي طور إلتحفيظ. 
 
 رهن رسمي على عقإر ػ

يغي إلهإم لإ يغنينإ عن إلتسإؤل عن إلغإية إلحقيقية ورإء ؤقرإر 
لكن هذإ إلتوجه إلتشر

ي طور إلتحفيظ؟ هل هي 
 
ي بإلنسبة للعقإرإت ػ

ع هذإ إلتصرف إلقإنون  إلدفع فعلة  إلمشر

ي دإئرة إلتنمية وإلإستثمإر؟ أم أن إلغإية من ؤلى إلإنخرإط ن إلعقإرإت بهذه إلنوعية م
 
ػ

 ذلك هي أسبإب أخرى؟

ي  ع إلمغرنر
يغي هو محإولة إلمشر

يرى أغلب إلفقه أن إلغإية من هذإ إلتوجه إلتشر

ي من هذإ 
ي إلدإئرة إلإئتمإنية، لكننإ نرى أن إلهدف إلحقيؼ 

 
ؤدرإج هذإ إلنوع من إلعقإرإت ػ

يغي هو بإلدرجة إلأولى تحفبر  إلأشخإص إلمستجد إل
ي إلقطإع إلفلةحي -تشر

 
 -خصوصإ ػ

ي 
على إلؤقبإل على تحفيظ عقإرإتهم من أجل إلإستفإدة من إلولوج ؤلى إلسوق إلإئتمإن 

ي 
 
ورية لفئإت وإسعة من إلمزإرعير  ػ ي أضحت ض 

وتسهيل إلحصول على إلقروض إلت 

 إلعإلم إلقروي على وجه إلخصوص. 

ي إلقروض يقبلون على تقديم مطإلب تحفيظ من وإلوإقع إلعملىي   يثبت أن جل طإلتر

ط  .أجل قبول طلبإتهم للحصول على سلفإت رهنية لأن إلمؤسسة إلمإنحة للقرض تشب 

ورة تقديم مطلب تحفيظ لأجل منح إلقرض غبر أن إلعديد من طلةب إلتحفيظ  .ض 

إلقرض، لأن إلغإية يتقإعسون عن ؤتمإم ؤجرإءإت إلتحفيظ بمجرد حصولهم على مبلغ 

ي قدموإ مطلب إلتحفيظ لأجلهإ قد تحققت
وربمإ يعود هذإ إلتقإعس بإلنسبة  .إلت 

للبعض إلآخر لإنعدإم إلوعي بأهمية موإصلة إلمسطرة، ممإ يجعل إلغإية من هذإ 

ي إلكثبر من إلأحيإن. 
 
يغي لإ تتحقق ػ

 إلمستجد إلتشر

                                                           
ي    ع إلمطبق على إلعقإرإت  9192يونيو  5إلموإفق  9222رجب  91 بر ظه -1  .إلمحفظةإلمحدد للتشر
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ي طور إلتحفيظ  ( ب
 
 إلطبيعة إلقإنونية لرهن إلعقإر ض

ي طور إلتحفيظ
 
ي تحديد إلطبيعة إلقإنونية لرهن إلعقإر ػ

 
ولعل  .لقد إختلف إلفقه ػ

ي طور إلتحفيظ، حيث 
 
أسإس هذإ إلإختلةف يرجع ؤلى إلطبيعة غبر إلثإبتة للعقإر ػ

  أفرزت نقإشإ فقهيإ حول إلطبيعة إلقإنونية لهذإ إلرهن. 

ي هذإ إلصدد ذهب 
 
ي طور  ؤلى 1توجه فقهي وػ

 
أن إلرهن إلرسمي إلوإرد على عقإر ػ

ط إلتحفيظ أو كونه مجرد وعد بإلرهن  إلتحفيظ هو ، ؤذ لإ يمكنه 2رهن معلق على شر

 ؤلى مفهوم إلرهن إلرسمي بمفهومه إلإصطلةحي إلدقيق
 
 ويرى أحد إلبإحثير   .أن يرػ

ي ؤلإ بعد تأسيس إلرسم و  أيضإ 
، ولإ يتحول ؤلى حق عيت  إلخضوع أنه مجرد حق شخضي

وبإلتإلىي فوصف هذإ إلرهن بإلرهن إلرسمي يجب ؤعإدة إلنظر فيه  .لمسطرة إلتقييد

ي حير  يرى . 3حسب هذإ إلرأي
 
، وليس رهنإ رسميإ أنه رهن من نوع خإص  4بإحث آخرػ

  عإديإ. 

،  ءإلقضإ  أمإ بخصوص موقف ي ي حكم للمحكمة إلتجإرية بوجدة فقد إلمغرنر
 
مإ  5جإء ػ

لكن حيث ؤن تقييد إلرهن على عقإر موضوع مطلب تحفيظ ... لا يعدو أن "...  :يلىي 

من ظهير إلتحفيظ إلعقإري وأن  48يكون مجرد ؤيدإع طبقإ لمقتضيإت إلفصل 

                                                           
ي شعيب: تعليق على ضوء إلحكم إلصإدر عن إلمحكمة إلتجإرية بوجدة بتإري    خ  -1 مجلة إل 292/5عدد  54/95/5225محمد نإحر

 .929، ص 5222، إلسنة 1إلمغربية  للةقتصإد و إلقإنون، عدد 
ي -2 ي عدد  ،محمد خبر

ي طور إلتحفيظ و إلشهإدة إلخإصة بإلرهن، مجلة إلحدث إلقإنون 
 . 95 ص، 9111، أبريل 92إلعقإر ػ 

إمإ تطبيقإ لمقتضيإت من ق.ل.ع. ثم ؤنه لإ  94إلفصل  ؤلإ أن هذإ إلرأي يبؼ  محل نظر، على إعتبإر أن مجرد إلوعد لإ ينشأ إلب  
ي غيإب إلؤرإدة إلتعإقدية إلرإمية ؤلى إلقيإم بهذإ 

ي يجعل إلوعد بإلرهن يتحول ؤلى رهن رسمي تلقإئيإ وػ 
وجود أي مقتض  قإنون 

ي إلرتبة بمجرد تأسيس إلرسم إلعقإري  ،إلتحويل
ي حير  أن إلرهن إلمودع هو رهن رسمي يودع بهذإ إلوصف ويحفظ إلحق ػ 

ػ 
ي لإحق. وب

ي دون أن يتطلب إلأمر أية موإفقة أو إتفإق نهإن 
 شكل تلقإن 

ي إلتحفيظ إلعقإري، دإر إلقلم، إلطبعة  ،محمد سلةم -
 .521، ص 5224مقإلإت و أبحإث ػ 

ي طور إلتحفيظ -3
ي إلتإبع 2ص  ،نور إلدين إلأعرج: مدى ؤمكإنية ورود رهن رسمي على عقإر ػ 

ون  ، منشور بموقع عدإلة إلإلكب 
 :  لوزإرة إلعدل على إلرإبط إلتإلىي

http://adala.justice.gov.ma /production/Etude_ouvrege/ar/etudes/immobilier  
ي طور إلتحف، فيصل إلحجيوي --4

"إلطبيعة إلقإنونية لرهن إلعقإر ػ  ي
ي ضوء إلعمل إلقضإن 

لة إلمعرفة ، مجيظ "درإسة ػ 
 ومإ بعدهإ.  923 ص، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية للنشر و إلتوزي    ع، إلقإنونية و إلقضإئية

، منشور 211/5225/24، إلملف رقم 292/5عدد  ،95/5225/ 54حكم صإدر عن إلمحكمة إلتجإرية بوجدة بتإري    خ  -5
 .922، ص 21/4/5222بإلمجلة إلمغربية للةقتصإد وإلقإنون، إلعدد 
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ي إسم إلمدين إلرإهن 
 

ه يبط  معلقإ على مآل إلمطلب ذإته، فؤذإ تحول ؤل رسم ض مصير

 ".ذلك فلا ينتج أي أثر أصبح إلرهن رسميإ منتجإ لثإره إلقإنونية، أمإ قبل

ي  1وعلى خلةف إلموقف إلسإبق برز موقف فقهي 
مخإلف للموقف إلسإلف  2وقضإن 

ويعتبر  من مدونة إلحقوق إلعينية.  922إلذكر، وإلذي تعزز وتأكد بعد صدور إلمإدة 

ي طور إلتحفيظ يكون محلة لرهن رسمي لإ يختلف عن إلرهن 
 
هذإ إلموقف بأن إلعقإر ػ

ي تأجيل مسطرة إلتحقيق ؤلى حير  تأسيس إلرسمي إلوإرد ع
 
لى إلعقإر إلمحفظ ؤلإ ػ

 إلرسم إلعقإري. 

فؤن هذإ إلرهن يبؼ  معلقإ على من م.ح.ع  922ونعتقد أنه بإلرغم من ضإحة إلمإدة 

ي هذإ إلسيإق إستحضإر إلمإدة  .مآل مسطرة إلتحفيظ
 
ي ػ

ي  939وينبغ 
من م.ح.ع إلت 

ط أو قإبل للفسخ أو  كل من ليس له على إلملكتنص على أن " ؤلا حق معلق على شر

غير أن إلدإئن . معرض للإبطإل لا يمكنه أن يعسي ؤلا رهنإ خإضعإ لنفس إلأحكإم

ي إلرهن ؤذإ كإن يجهل تلك إلأحكإم
 
 ."إلمرتهن حسن إلنية يحتفظ بحقه ض

ي فقرتهإ إلأولى للقول 
 
ي  ؤنفهذه إلمإدة يمكن إعتمإدهإ ػ

 
إلرهن إلمنصب على إلعقإر ػ

ط وإقف، على إعتبإر أن حق إلمدين إلرإهن على  طور  إلتحفيظ هو رهن معلق على شر

ط وإقف وهو صدور قرإر بإلتحفيظ لفإئدته.   إلملك إلمرهون معلق على شر

ط كمإ تسمح بذلك إلفقرة إلثإنية من إلمإدة   أمإ إعتبإر إلدإئن حسن إلنية لجهله بإلشر

 عقإر  علىأنه رهن  يقينإ لأنه يكون على بيّنة بمطلب إلتحفيظ ويكون عإلمإ  فغبر ممكن،

ي طور إلتحفيظ
 
من ظ ت ع. وسنعزز  34رهنه طبقإ للمإدة  خصوصإ ؤذإ قإم بإيدإع، ػ

                                                           
ي إلمغرب، مطبعة إلنجإح إلجديدة محمد مهدي  -1

 .522، ص 9132إلدإر إلبيضإء، إلطبعة إلثإلثة،  -إلجم، إلتحفيظ إلعقإري ػ 
، منشور بمجلة إلمحإمي عدد 13/42، عدد 22/92/9113أمر إستعجإلىي صإدر عن رئيس إلمحكمة إلتجإرية بمرإكش بتإري    خ  -2

 ومإ بعدهإ.  932، ص 24
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ي لمسطرة تحقيق إلرهن، وكيف تتعطل 
هذإ إلتوجه عند وقوفنإ على إلقصور إلقإنون 

 إلرهن خدمة لمسطرة إلتحفيظ.  آثإر 

 خصإئص إلرهن إلرسمي ثإنيإ: 

ي إلعقإر إلمرهون
 
ي إلتصرف ػ

 
 .من إلمعلوم أن إلرهن إلرسمي لإ يغل يد إلمدين ػ

ي حإلة إنتقإل إلمرهون من  وحمإية للدإئن من هذإ "إلخطر"
 
ع خإصية إلتتبع ػ أقر إلمشر

بإلأسبقية لدإئن إستيفإء دينه إلأولوية إلذي يتيح ليد إلمدين إلرإهن )أ(، ؤضإفة ؤلى حق 

ي إلرتبة 
 
كمإ أنه من   (.)بعلى إلدإئنير  إلعإديير  وكذإ على إلمرتهنير  إللةحقير  له ػ

 .(جإلرهن ) للرهن خإصية عدم تجزني   إلهإمةإلخصإئص 

 خإصية تتبع إلعقإر إلمرهون  ( أ

للدإئن إلمرتهن رهنإ رسميإ حق تتبع إلملك "على أن من م.ح.ع  911إلمإدة تنص 

ي يد أي حإئ
 
 ."ز له لاستيفإء دينه عند حلول أجل إلوفإء بهإلمرهون ض

ي إلعقإر إلمرهون ونقل ملكيته 
 
ي إلتصرف ػ

 
من إلمعلوم أن إلرهن لإ يقيد يد إلرإهن ػ

ي هذه إلمرحلة حإئزإ للعقإر إلمرهون بمفهوم إلمإدة 
 
، حيث يصبح هذإ إلغبر ػ ؤلى إلغبر

 هذإ إلغبر موإجهإ ب .من م.ح.ع 911
لفإئدة إلدإئن مإ لم يستوف   حق إلتتبعحيث يبؼ 

ولممإرسة هذإ إلحق من طرف إلدإئن لإ بد من توفر خمسة  كإمل دينه من إلمدين. 

وط، أولهإ حلول إلدين، وثإنيهإ نفإد حق إلرهن   -أي تقييده بإلمحإفظة إلعقإرية–شر

لى إلحإئز زوإل حق ؤيكون قد ترتب عن إلتصرف إلذي نقل ملكية إلمرهون  ألإ وثإلثهإ 

مسؤولإ شخصيإ عن إلدين، وخإمسهإ أن يكون إلعقإر  إلغبر تبع، ورإبعهإ ألإ يكون إلت

يعتي  حإئزإ من م.ح.ع. بقولهإ " 522وهذإ مإ نصت عليه إلمإدة . مرهون بيد إلحإئزإل

للملك إلمرهون كل من إنتقلت ؤليه ملكيته بتقييده بإلرسم إلعقإري دون أن يكون 

مإ شخصيإ بإلدين"   .ملي  
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ي إلعقإر إلمحفظ إستنإدإ لإرتبإط آثإر ة تتجلى ينت هذه إلخإصوإذإ كإ
 
هإ إلؤيجإبية ػ

 إ شكلية إلقيد بإلرسم إلعقإري، ولإستقرإر إلوضعية إلقإنونية لهذبإلغبر إلحإئز  وضعية

ي طور إلتحفيظ إ إلعقإرإ، ؤلإ أنهإ تتعطل مت  كإن إلعقإر إلمرهون عقإر 
 
ؤذ هنإك  .ػ

لمسطرة إلتحفيظ، تجعل من مفهوم  إلؤجرإئيةؤجرإءإت مسطرية فرضتهإ إلطبيعة 

لذإ نرى أن ممإرسة حق إلتتبع أمر غبر ممكن بإلنسبة للعقإر  .إلحإئز أمر غبر وإرد أصلة

ي إلفصل 
 
ع ػ ي طور إلتحفيظ، لعدم تحقق مفهوم إلغبر إلحإئز كمإ عرفه إلمشر

 
من  522ػ

 م.ح.ع. 

ي طور إلتحفيظ، جرت إلممإرسة  لعدمنظرإ و 
 
ي إلعقإرإت ػ

 
تحقق هذه إلخإصية ػ

ي عقد إلرهن كإلمنع 
 
وط إلتعإقدية ػ إط مجموعة من إلشر إلتعإقدية بإلمغرب على إشب 

 من إلتفويت وإلمنع من إلكرإء وإلمنع من إلرهن. 

ورة توفر إلمدين على موإفقة وترخيص ضي    ح من طرف إلدإئن يكمإ  ط ض  شب 

ي 
 
ي إلعقإر موضوع إلضمإن. ومإ يهمنإ  إلمرتهن ػ

 
ي إلتصرف ػ

 
حإلة رغبة إلمدين إلرإهن ػ

ط إلمإنع من إلتفويت.  ي  هنإ هو إلشر
 
ط وهل ػ وعية هذإ إلشر ومن هنإ نتسإءل عن مشر

ي  حقؤعمإله تعإرض مع خإصية 
 
ط وحق إلمدين ػ إلتتبع؟ وهل يتعإرض هذإ إلشر

ي إلعقإر إلمرهون؟
 
 إلتصرف ػ

ي خإصية إلتتبع نفسهإ وهل  ؤن إلؤجإبة على هذه
 
ي منإ أولإ إلبحث ػ

إلتسإؤلإت يقتض 

وهل  تعتبر من إلنظإم إلعإم ولإ يمكن إلإتفإق على مخإلفتهإ، أم على إلعكس من ذلك؟

ي  ؟1خإصية إلتتبع هي من مإهية إلرهن إلرسمي 
 
وهل إستبعإد هذه إلخإصية يؤثر ػ

؟   تكييف عقد إلرهن إلرسمي

                                                           
ء دإئمإ، أمإ ؤذإ إرت"مجموع إلخصيقصد بإلمإهية  -1 ي

 ،شيلح أستإذنإ محمد بطت به غإلبإ نكون أمإم إلعإدة". إئص إلمرتبطة بإلسر
، بتإري    خ  ي

ي مإدة إلبيوع إلعقإرية، مإسب  إلقإنون إلعقإري و إلحقوق إلعينية، إلسدإسي إلثإن 
إت ػ   .5292أبريل  52محإض 
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ع بإلرجوع ؤلى إلنصوص إلقإ نونية إلخإصة بتعريف إلضمإنإت إلعينية يتضح أن إلمشر

ي تعريفه على حق إلأولوية دون حق إلتتبع. لأن حق إلتتبع سُخر أسإسإ 
 
ي ركز ػ إلمغرنر

 آثإر . فحق إلتتبع يعتبر من أهم 1لحمإية حق إلأفضلية إلذي هو جوهر حق إلرهن

إلرهن ؤلإ أنه لإ يعبر عن جوهره
، . وتبعإ لذلك فهو لإ يدخ2 ي مإهية إلرهن إلرسمي

 
ل ػ

ي هذإ إلضمإن ولإ أثر له على وجود
 
، هوإنمإ يعتبر وسيلة لتدعيم حق إلدإئن إلمرتهن ػ

ي ظل تحقق فرضية وجود حق إلأولوية دون حق إلتتبع
 
 .3خإصة ػ

تب عن إلإتفإق على  لذلك يمكن إلقول ؤن حق إلتتبع لإ يعتبر من إلنظإم إلعإم ولإ يب 

 كمإ أنه خإصية تظل من إلنإحية إلعملية ضعيفة.   .إلرهن إستبعإده بطلةن عقد 

ط إلمإنع من إلتصرف، فقد إختلف إلفقه وإلقضإء بشأن ؤلى  هأمإ بإلنسبة للشر

؛ حيث يرى إلإتجإه إلأول إتجإهير 
ط إلمُ  4 ي إلشر
 
ي مإله قيِّ ػ

 
ي إلتصرف ػ

 
د لسلطة إلمدين ػ

طإ بإطلة، لتعلق سلطة تصرف إلرإهن  ي إلمرهون شر
 
ن بإلنظإم إلعإم. وبإلتإلىي إلمرهو ػ

ط من شأنه تفويت  فكل إتفإق يقيد هذه إلسلطة يكون بإطلة. كمإ أن ؤجإزة هذإ إلشر

إلغرض إلأسإسي إلذي قإم عليه نظإم إلضمإن إلخإص عمومإ، وهو إلتوفيق بير  

                                                           
ي يوسف أفريل، إلرهن إلرسمي إلعقإري)ضمإنة بنكية للدإئن إ -1 ي إلمغرنر

لمرتهن( درإسة معمقة معززة بإلإجتهإد إلقضإن 
 .524، ص 5299لدإر إلبيضإء، إلطبعة إلأولىإ –وإلمقإرن، مطبعة إلنجإح إلجديدة 

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية  -2
ي إلرهن إلرسمي للعقإر، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 

، حمإية إلدإئن إلمرتهن ػ  ي سنإء ترإنر
 .524، ص 5223/5221وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية بوجدة، إلسنة إلجإمعية 

: "ينتقل حق إلدإئن إلمرتهن عند هلةك إلملك إلمرهون أو تعييبه أو نزع ملكيته  919تنص إلمإدة  -3 من م.ح.ع. على مإ يلىي
ي حقه من لأجل إلمنفعة إلعإمة ؤلى إلمإل إلذي يحل محله كمبلغ إلتأمير  أو إلتعويض أو مقإبل نز 

ع إلملكية، وللمرتهن أن يستوػ 
 هذه إلأموإل وفقإ لرتبته". 

ع من خلةل إلمإدة أعلةه ولو ضمنيإ أن حق إلتتبع ليس من إلنظإم إلعإم حيث أقر ؤمكإنية زوإله ؤذإ هلك أو تعيب  لقد أقر إلمشر
ي إلملك إلمرهون أو نزعت ملكيته لأجل إلمنفعة إلعإمة، ولإ يستطيع إلدإئن إلمرتهن 

ي موإجهة إلجهة إلت 
ة حق إلتتبع ػ  مبإشر

عت ملكية إلمرهون، لأن نزع إلملكية يتنإػ  وممإرسة سلطة إلتتبع. ولإ يبؼ  أمإم إلدإئن ؤزإء هذإ إلوضع سوى ممإرسة حق  إنب  
وع ملكيته.   إلأولوية على إلتعويض إلذي يتقرر لمإلك إلعقإر إلمب  

 .513. صم.س، 92إلوسيط إلجزء  ،عبد إلرزإق إلسنهوري -4
 .92نور إلدين إلأعرج: م.س  ص  -
 .521، م.س ص 9إلقوإعد إلموضوعية للتقييد إلإحتيإطي وإلحجوز و إلؤنذإرإت إلعقإرية، ج ،حسن فتوخ -
ي إلقإنون إلخإص،  ،سعيد إلنإضي -

ط إلمإنع من إلتصرف قيد على إلملكية إلعقإرية إلخإصة، بحث لنيل شهإدة إلمإسب  ػ  إلشر
 .23إلصفحة:  ،5292/5291 :دي محمد بن عبد لت، إلسنة إلجإمعيةجإمعة سي
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كمإ أنه لإ يمكن أن يكون لحق   .إلمصإلح وإضفإء نوع من إلتوإزن بير  أطرإف عقد إلرهن

ء إلمرهونإلتتبع  ي
 .1أي معت  ؤذإ لم يكن من حق إلرإهن بيع إلسر

 
ّ
ي قرإر محكمة وهذإ إلتوجه إلفقهي تبن

 
، حيث جإء ػ ي إه بعض إلقضإء إلمغرنر

: "...  9111دجنبر  52إلإستئنإف بمرإكش بتإري    خ  ع أعس إلحق مإ يلىي حيث ؤن إلمشر

ي أي يد إنتقل ؤليهإ طبقإ 
 

ي تتبع إلعقإر إلمرهون ض
 

 243لمقتضيإت إلفصل للمرتهن ض

، ومن ثم فؤنه لا يمكن أن يكون لحق إلتتبع أي معت  ؤذإ لم 2524يونيو  2من ظهير 

ء إلمرهون، وحيث ؤن هذإ إلتأويل يزكيه إلقإنون إلعإم  ي
يكن من حق إلرإهن بيع إلدر

إمإت وإلعقود إلذي يعتي  نصإ عإمإ يلجأ ؤل تطبيقه عند عدم وجود   
وهو قإنون إلالي 

ي إلظهير إلمذكور، إلذي لم ينظم سوى إلرهن إلرسمي إلذي يعتي  إلنص إل
 

خإص ض

ي إلرهن إلحيإزي. وحيث بنإء على كون 
 

تسجيله وسيلة تقوم مقإم قبض إلمرهون ض

ي ؤذإ كإن قد سمح للرإهن بتفويت  ع إلمغرن 
إلغإية وإحدة من إلرهنير  معإ، فؤن إلمشر

من ق.ل.ع. فؤنه بإلمقإبل لم  2233إلعقإرإت إلمرهونة رهنإ حيإزيإ طبقإ للفصل 

ي هذإ إلفصل وإلفصل 
 

 2234يمنع تفويت مإ رهن رهنإ رسميإ ضمن إلقيود إلوإردة ض

ي إلفصل 
 

من ظهير  244من نفس إلقإنون، إللذين لا تتعإرض مقتضيإتهمإ مع مإ ورد ض

. وحيث ؤنه بنإء على ذلك فؤنه 2524يونيو  2 ي إلفقه إلمإلكي
 

، ولا مذهب إلجمهور ض

لسيد إلمحإفظ إلمختص ل ير  ؤلغإء إلحكم إلمستأنف ولحكم تصديإ بإصدإر أمر يتع

بتسجيل رسم إلسيد ... بإلرسم إلعقإري مع إلإبقإء على إلرسمير  إلمذكورين مثقلير  

 2".بحقوق إلمرتهنير  جميعإ

                                                           
1-  ، ي  .522ص  م.سسنإء ترإنر
، منشور بمجلة 9111دجنبر  52بتإري    خ   9423/11، ملف عقإري رقم 9932قرإر محكمة إلإستئنإف بمرإكش، عدد  -2

، إلعدد   ومإ يليهإ.  525، ص 9111-24إلمحإمي
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ي نفس إلإتجإه إعتبر إلبعض إلآخر
 
ي  1وػ

ي طبيعة إلفعل إلقإنون 
 
ط ينإػ أن هذإ إلشر

ي ذلك على مقتضيإت إلفصل إلذي أضيف ؤل
 
من ق.ل.ع إلذي  992يه، مستندين ػ

ي إلذي أضيف ؤليه يكون بإطلة،  أن ينص على
ي طبيعة إلفعل إلقإنون 

 
ط إلذي ينإػ "إلشر

إم إلذي يعلق عليه.  إم، ؤذإ تنإزل ضإحة  ويبطل إلإلب   ومع ذلك يجوز تصحيح هذإ إلإلب  

ط إلذي وضع لصإلحه".   عن إلتمسك بإلشر

ؤلى إلقول بجوإز  2تجإه إلفقهي إلسإلف إلذكر، ذهب إتجإه فقهي ثإنوبخلةف إلإ 

ي ذلك ؤلى 
 
ي إلعقإر إلمرهون من قبل إلمدين، مستندين ػ

 
ط إلمإنع من إلتصرف ػ إلشر

وط إلصحة إلمتمثلة أولإ  ط إلمإنع من إلتصرف بوجه عإم ؤذإ مإ توفرت له شر صحة إلشر

وع، وهو حمإية إلدإئن إلمرت ي إلبإعث إلمشر
 
هن من تفإدي ؤجرإءإت تتبع إلعقإر بير  ػ

تب على ذلك من نفقإت وجهد يجعل إلتنفيذ على إلمإل  يدي إلمتصرف ؤليه ومإ يب 

ط إلمدة إلمعقولة، وهي مدة إلضمإن ي شر
 
 .3موضوع إلضمإن مكلفإ، وإلمتمثلة ثإنيإ ػ

                                                           
ي إلملف  ،لى إلعقإر إلمحفظ إلمرهون أو إلمحجوز آثإر إلتصرفإت ع ،عمر أزوكإغ -1

بتإري    خ  239تعليق على حكم إبتدإئية أكإدير ػ 
 ومإ بعدهإ.  922 ص، 12إلعدد  ،مجلة إلمحإكم إلمغربية .92/22/9111

 .992 ص، م.س ،مأمون إلكزبري -2
، حق إلإختصإص، إلرهن  ، درإسة مفصلة لأحكإم إلرهن إلرسمي ي

ي إلقإنون إلمدن 
أحمد شمس إلدين إلوكيل، نظرية إلتأمينإت ػ 

 .542 ص، 9121إلحيإزي وحق إلإمتيإز، دإر إلمعإرف إلؤسكندرية، 
قإوي، إلتأمينإت إلشخصية و إلعينية، ص  .922جميل إلشر

ي إلح ،عبد إلعإلىي حفيظ
ي ػ 
 .429-422 ص م.سجز إلتنفيذي إلعقإري، إلعمل إلقضإن 

، م.س.ص92وقد إستند إلبعض )نور إلدين لعرج م.س. ص -3 ي ي صإدر 524-522. سنإء ترإنر
( عن غبر صوإب على حكم قضإن 

، على إعتبإر أن هذإ إلحكم لم يتضمن أي مقتض  من شأنه أن يفهم على أنه إعتبر 92/22/9111عن إبتدإئية أكإدير بتإري    خ 
ي إلعقإر محل تخصيص إلرهنعقد إلره

بل إلقرإر تحدث عن آثإر ،ن مإنعإ من ؤمكإنية قيإم إلمدين مقدم إلمرتهن من إلتصرف ػ 
ط إلمإنع من إلتصرف، ومن إلآثإر إلبديهية للحجز أنه مإنع من أي تصرف، وبإلتإلىي إلحكم طبق  إلحجز وليس عن آثإر إلشر

ط إإلقإنون تطبيقإ سليمإ، ولم ي  ف كمإ يقول بذلك إلإتجإه إلفقهي إلذي إستند ؤليه. لمإنع من إلتصر تطرق أبدإ للشر
ي هذإ إلحكم مإ يلىي  

"وحيث ؤنه تبير  للمحكمة من إلشهإدة إلمستخرجة من إلصك إلعقإري إلمطلوب تسجيل إلبيع  :فقد جإء ػ 
،   ،به، أن إلعقإر موضوع إلبيع خإضع لرهن من إلدرجة إلأولى لفإئدة إلبنك ضمإنإ لمبلغ إلدين كمإ أنه موضوع حجزين تحفظيير 

ي تطإل إلأموإل إلمحجوزة تحفظيإ تعد بإطلة 422وحيث أنه بمقتض  إلفصل 
وعديمة إلإثر  ،من ق.م.م. فؤن إلتصرفإت إلت 

ي تمكنهم من  ،قإنونإ 
إر بهم وحرمإنهم من إلضمإنإت إلت  ي يقوم بهإ إلمدينون قصد إلؤض 

حمإية للدإئنير  من إلتصرفإت إلت 
ي إستخلةص د

، يتبير  أنه قد طإل إلعقإر 21/22/9113يونهم، وهكذإ بإلرجوع ؤلى إلبيع إلمنجزة لفإئدة إلمدعي و إلمؤرخ ػ 
، ممإ يجعل هذإ إلبيع و إنسجإمإ مع إلمقتضيإت إلمشإر ؤليهإ أعلةه، بإطلة وعديم إلإثر 99/23/9111إلمحجوز تحفظيإ منذ 

، ويستعضي تقييده مإ دإم قد طإل مإلإ  ي
وحيث تأسيسإ على مإ ذكر فؤن طلب إلمدعي غبر قإئم على  ،محجوزإ تحفظيإ إلقإنون 

 أسإس ويتعير  رفضه". 
ي إلملف رقم 

، منشور بمجلة أزوكإغمع تعليق إلأستإذ عمر  9111مإي 92، بتإري    خ 239حكم إلمحكمة إلإبتدإئية بأكإدير ػ 
 ومإ يليهإ.  922، ص5225، أكإدير 12إلمحإكم إلمغربية، عدد 
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ي عدة قرإرإت صإدرة عن محكمة إلنقض 
 
ي ػ  منهإوهذإ إلموقف تبنإه إلقضإء إلمغرنر

ي "...ورد فيه:  5294ينإير  92إلصإدر بتإري    خ  29عدد قرإر 
 

لكن حيث خلافإ لمإ ورد ض

ي عللت بمإ مضمنه أن من 
، فؤن إلمحكمة مصدرة إلقرإر إلمطعون فيه، إلت  إلوسيلتير 

أنشأ رهنإ لا يحق له أن يجري أي فعل من شأنه أن ينقص قيمة إلمرهون عملا 

من عقد  22إ يتمإخر مع مفهوم إلبند من ق.ل.ع. وهو م 2235بأحكإم إلفصل 

ي إلعقإر ؤلا بعد إلموإفقة إلمسبقة للبنك 
 

ض من إلتصرف ض إلقرض وإلذي يمنع إلمقي 

ي إلعقإر إلوإرد بإلبند 
 

لا يقتصر فقط على  22... ؤن منع إلمدين إلرإهن من إلتصرف ض

ي م
ن شأنهإ إلتصرفإت إلنإقلة للملكية وإنمإ يمتد ليشمل كذلك كإفة إلتصرفإت إلت 

إلنقص من قيمة إلعقإر إلمذكور ومن ضمنهإ ؤكرإؤه للغير مإ دإم أن قيمته قد تتأثر 

ي إلمطإلبة 
 

سلبإ عند عرضه للبيع ... فهو لا يحول دون إلدإئن وممإرسة حقه ض

ي تنقص من قيمة إلمرهون، وبذلك جإء إلقرإر معللا تعليلا 
بإبطإل إلتصرفإت إلت 

فيمإ عدإ مإ أثير لأول مرة أمإم محكمة إلنقض فهو  سليمإ وإلوسيلة على غير أسإس

 1".غير مقبول

وعية هذإ إلقيد،  ي أولى بإلتأييد، ونقول بمشر
ونعتقد من جهتنإ أن إلإتجإه إلفقهي إلثإن 

لأن أثره يقتصر على إلتعطيل إلمؤقت لصلةحية إلتصرف، خصوصإ ؤذإ كإن محل 

 وذلك للاسبإب إلتإلية:  .إلضمإن هو مطلب تحفيظ

  ي إلملك إلمرهون لإ يعتبر من إلنظإم إلعإم، مإ
 
منع إلمدين إلرإهن من إلتصرف ػ

وع  ر مشر ي على مبر
ط ينبت   على مدة معقولة، وهي مدة عقد إلرهن.  ويقتصر دإم إلشر

  ي  9911نص إلفصل
 
من ق.ل.ع. إلذي ورد فيه: "من رهن شيئإ لإ يفقد إلحق ػ

ء إلمرهون يتوقف نفإده على  ي
تفويته، ؤلإ أن كل تفويت يجريه إلمدين أو إلغبر مإلك إلسر

ط وفإء إلدين إلمضمون من أصل وتوزي    ع،   ".مإ لم يرتض إلدإئن ؤقرإر إلتفويتشر

                                                           
ي إلملف إلتجإري عدد  5294ينإير  92إلصإدر بتإري    خ  29قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

  .)غبر منشور( 122/2/9/5295ػ 
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  ي تقر  21مقتضيإت إلفصل
ي إلتصرف بير  من ظ.ت.ع. إلت 

 
بمبدأ إلقيد ػ

"يجب على كل شخص يطلب بيإنإ أو تقييدإ إحتيإطيإ  :إلمتعإقدين، حيث جإء فيهإ

بإلرسم إلعقإري أن يقدم للمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية طلبإ مؤرخإ أو موقعإ من 

طرفه أو من طرف إلمحإفظ فب حإلة جهله أو عجزه عن إلتوقيع يجب أن يتضمن هذإ 

ي نفس إلوقت إلذي  إلطلب بيإن
 
وتعيير  )...( وعند إلإقتضإء بيإن مإ يطلب تقييده ػ

، من أسبإب إلفسخ أو  أو أي  قيد على حق إلتصرفيطلب فيه تقييد إلحق إلأصلىي

 تقييد خإص أخر، و إلكل مع بيإن إلحإلة إلمدنية للمستفيدين من إلتقييد إلمذكور."

  ي جإء فيهإ "يخول  94نص إلمإدة
حق إلملكية مإلك إلعقإر دون من م.ح.ع. إلت 

ي ذلك ؤلإ إلقإنون أو 
 
ه سلطة إستعمإله وإستغلةله وإلتصرف فيه، ولإ يقيده ػ غبر

 ".إلاتفإق

أضف ؤلى ذلك أن طبيعة مسطرة إلتحفيظ إلمليئة بإلمخإطر على حقوق إلدإئن 

فلو أقررنإ بحق طإلب  .إلمرتهن، تستلزم مزيدإ من إلضمإنإت لفإئدة هذإ إلأخبر 

ي إلمطلب إلمرهون، وطلب من إنتقل ؤليه إلحق سلوك مسطرة إلتح
 
ي إلتصرف ػ

 
فيظ ػ

من ظ.ت.ع، فهل يتعير  قبول هذإ إلطلب أو رفضه؟ ومإ هو إلؤجرإء إلذي  32إلفصل 

ي هذه إلحإلة؟ ومإ هو مصبر إلؤيدإع إلذي قإم به 
 
يتعير  على إلدإئن إلمرتهن أن يقوم به ػ

مرتهن إلتعرض على إلخلةصة إلؤصلةحية أو ؤيدإع من قبل؟ هل يمكن للمودع إلدإئن إل

ي حإلة قبول إلمحإفظ طلب إلمفوت  34رهنه من جديد طبقإ للفصل 
 
من ظ.ت.ع ػ

 ؤليه ؟

يعيإ لإ يسمح بإلؤجإبة عن هذه إلتسإؤلإت، ومن هنإ ندعو  لإشك أن هنإك فرإغإ تشر

ورة إلتنصيص ضإحة على إلمنع من إلتفويت بقوة إلقإن ع ؤلى ض  ون كلمإ تعلق إلمشر

ي جل 
 
ي طور إلتحفيظ، مإ دإم أن هذإ إلرهن قد تأثر ػ

 
إلأمر برهن رسمي وإرد على عقإر ػ

 مسطرة إلتحفيظ. بجوإنبه وخصإئصه وحت  طبيعته إلقإنونية 
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وط إلمإنعة أو إلمقيدة من إلتصرف لفإئدة  ي هذإ إلصدد أن فتح إلمجإل للشر
 
ونرى ػ

ي طور إلتحفيظ. وإلقول بغبر 
 
إلدإئن إلمرتهن سيعزز من إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

هق كإهل إلدإئن   وسبر
ذلك سيؤدي لإ محإلة ؤلى تعقيد مسطرة إلتحفيظ وتفريعهإ أكبر

 وإلمصإريف.  إلؤجرإءإتبزيإدة 

 5292ينإير  29بتإري    خ  9255وهذإ مإ نبهت ؤليه عن حق مذكرة إلمحإفظ إلعإم رقم 

ي شأن تطبيق مقتضيإت إلمإدة 
 
ي جإء فيهإ:  513ػ

من مدونة إلحقوق إلعينية، وإلت 

يغي متمم لمقتضيإت إلمإدة 
من إلمذكورة، فؤنه  513"...وإلى حير  صدور نص تشر

ود إلهبة بإلرسوم إلعقإرية أو مطإلب يتعير  عليكم رفض طلب تقييد أو ؤيدإع عق

، مإ لم يتم إلؤدلإء ؤليكم برفع إليد عن إلرهن  إلتحفيظ إلمثقلة برهون لفإئدة إلغبر

 إلمذكور". 

 إلأولويةخإصية حق   ( ب

ي إلذي تلعبه 
تعتبر خإصية إلأولوية من أهم إلخصإئص إلمعززة للدور إلإئتمإن 

ي مجإل إلقروض، ؤذ تستمد 
 
إلضمإنإت إلعينية قوتهإ وفإعليتهإ من إلضمإنإت إلعينية ػ

 خإصية إلأولوية بإلأسإس. 

ع على هذه إلخإص ي تنص من م.ح.ع  911ة من خلةل إلمإدة يوقد نص إلمشر
على إلت 

ي إلرسم إلعقإري  :أنه
 
ي إلدإئن إلمرتهن دينه من ثمن إلملك حسب رتبة تقيده ػ

 
"يستوػ

ي إلدإئنير  إلمرتهنير  إلتإ
 
ي إلمرتبة وكذإ على إلدإئنير  وذلك بإلأولوية على بإػ

 
لير  له ػ

 ."  إلعإديير 

 رتبته عن إلتنإزل إلمرتهن للدإئنؤذ يجوز  ،وخإصية إلأولوية هذه ليست من إلنظإم

ي  له إلموإلىي  إلمرتهن إلدإئن لفإئدة
 
ي  .إلمرتبة ػ

 بنإء هثإر لآ  ومنتجإ  صحيحإ  إلتنإزل هذإ  ويأن 

ي  م.ح.ع من 198 إلمإدة مقتضيإت على
:  مإ  على تنص إلت   إلمرتهن للدإئن "يمكن يلىي
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 نفس على آخر  مرتهن لدإئن دينه بمقدإر  رهنه رتبة عن يتنإزل أن دينه يستوف لم إلذي

ي  له إلموإلير   إلمرتهنير   إلدإئنير   بحق إلمسإس دون إلمرهون إلملك
 
 إلرتبة".  ػ

ي منتوج بيع إلمإل إلمرهون وحده
 
ي سدإد  .و نطإق إلأولوية ينحصر ػ

 
فؤن لم يكف ػ

ي أموإله إلأخرىإلد
 
ي بإػ

 
يكون له حق  دون أن ين، حق للدإئن أن يرجع على مدينه ػ

ي هذإ إلرجوع.  إلأولوية
 
"ؤذإ لم يف  :من م.ح.ع بقولهإ 912وهذإ مإ نصت عليه إلمإدة ػ

ي من دينه على 
ي مإ بؼ 

 
ثمن إلملك إلمرهون بأدإء إلدين كإن للدإئن إلمرتهن إلرجوع ػ

 ". عإديأموإل إلمدين كدإئن 

 ج(  خإصية عدم تجزني  إلرهن

غبر قإبل للتجزئة سوإء من حيث إلعقإر إلمرهون أو حت   إ يعتبر إلرهن إلرسمي حق

فؤذإ إنتقل إلعقإر إلمرهون مثلة لورثة إلمدين إلرإهن، أصبح   .لدين إلمضمونحيث إمن 

رث يبؼ  إلجزء من إلعقإر إلذي إنتقل ؤلى إلوإ لكنكل وإرث مسؤولإ عن جزء من إلدين، 

فؤذإ أدى إلجزء من إلدين إلذي هو مسؤول عنه، يبؼ  إلجزء  .مرهون بمجموع إلدين كله

ي ملكه 
 
ي إلدينل ضإمنإمن إلعقإر إلذي دخل ػ

 
ولإ يمكن إلتشطيب على إلرهن بحجة  .بإػ

 أن إلوإرث أدى منإبه من إلدين، بل يبؼ  إلعقإر مرهونإ ؤلى أن يتم سدإد إلدين كله. 

"إلرهن  :من مدونة إلحقوق إلعينية بقولهإ 922إلمإدة وهذإ مإ أشإرت ؤليه ضإحة 

 .إلرسمي لإ يتجزأ ويبؼ  بأكمله على إلعقإرإت إلمرهونة، على كل وإحد وكل جزء منهإ"

ي تمنحهإ للدإئن إلمرتهن، ؤلإ 
وتجدر إلؤشإرة أن هذه إلخإصية على رغم إلضمإنإت إلت 

ي قرإر أنهإ ليست من إلنظإم إلعإ
 
م، بحيث يمكن للاطرإف إلإتفإق على إستبعإدهإ. جإء ػ

:  2/1/5225إلصإدر بتإري    خ  121عدد  محكمة إلنقض صإدر عن كمإ رتبت "...  مإ يلىي

ي على إلطإعن بتسليم إلمطلوبة على 
ي إلقإذ 

ذلك عن صوإب تأييد إلحكم إلابتدإن 
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إع وعن إلحجوزإت رفع إليد عن إلرهون إلمسجلة على إلصكوك إلعقإرية موضوع إل ي  

 1".إلوإقعة عليهإ إستنإدإ لتنإزل إلدإئن إلمرتهن عن مبدأ عدم تجزئة إلرهن ... 

ي حإلة مإ ؤذإ وقع إلرهن على عدة 
 
ع خفف من ضإمة هذه إلقإعدة ػ كمإ أن إلمشر

حيث أعظ للحإئز ؤمكإنية إلتعرض على بيع إلملك إلمرهون  .عقإرإت ضمإنإ لدين وإحد

إلذي بيده وإلمطإلبة بتجريد إلمدين إلأصلىي من إلأملةك إلأخرى إلضإمنة لنفس إلدين 

ي حإلة وجودهإ. 
 
مإ من م.ح.ع. على أنه " 525تنص إلمإدة  ػ للحإئز إلذي لم يكن ملب  

ي ملكية  شخصيإ بإلدين أن يتعرض على بيع إلملك إلمرهون إلذي
 
بيده ؤذإ بقيت ػ

يؤجل بيع إلملك إلذي بيد  إلدين. إلمدين إلأصلىي أمإلك أخرى مرهونة من أجل نفس 

    .إلحإئز أثنإء ؤجرإءإت إلتحريّ"

ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي 
 
ي طور إلتحفيظ ض

 
إلفقرة إلثإنية: رهن إلعقإر ض

 2574لسنة 

ي توجه 
ي مؤسسإت إلإئتمإن إلت  ع إلمغرنر

قروضهإ للمجإل إلعقإري لقد خص إلمشر

وفق نظإم خإص للةعتمإد بوضعية قإنونية خإصة تجإه مدينيهإ. وبلغت هذه إلوضعية 

ي 
 
ي إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون إلصإدر ػ

 
وإلمتعلق  9123دجنبر  91إلقإنونية ذروتهإ ػ

ي 
 
ي وإلفندػ

ي فيه إلرهن إلرسمي إلمقرر لفإئدة هذه 2بإلقرض إلعقإري وإلسكت 
. حيث حظ 

ي خإص يعزز إلحمإية إلقإنونية للدإئن سوإء كإن إلعقإر إل
مؤسسإت بتنظيم قإنون 

ي ؤطإر 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
ي طور إلتحفيظ. وهذإ مإ جعل إلعقإر ػ

 
إلمرهون محفظإ أو ػ

                                                           
ي إلملف إلتجإري عدد 2/1/5225إلصإدر بتإري    خ  121قرإر عدد  - 1

، مجلة قضإء إلمجلس إلأعلى، عدد 9122/2/9/5222، ػ 
 .924، ص 5222، 29

( يتعلق بإلفرض إلعقإري وإلقرض 9123دجنبر  91) 9233رمضإن  52بتإري    خ  225.21 مرسوم ملكي بمثإبة قإنون رقم -2
. إلجريدة إلرسمية عدد  ي

 .5ص 29/29/9121بتإري    خ  5129إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ 
ي لهذإ إلقإنون إنظر

ملكي بتطبيق إلمرسوم إل 9123دجنبر  91بتإري    خ  222.21قرإر وزير إلمإلية رقم  :بخصوص إلنص إلتطبيؼ 
ي  225.21بمثإبة قإنون رقم 

ي  9123دجنبر  91إلصإدر ػ 
يتعلق بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ 

وقرإر وزير إلمإلية  5222أكتوبر  55وإلمعدل بقرإر وزير إلمإلية بتإري    خ  (،51/29/9121بتإري    خ  5122)إلجريدة إلرسمية عدد 
 (.5292نونبر  99بتإري    خ  2312عدد رسمية . )إلجريدة إل5292مإرس  92بتإري    خ 
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ي كإملة تجإه هذه إلمؤسسإت كمإ سنبير  من خلةل 
إلمرسوم إلمذكور يقوم بدوره إلإئتمإن 

 إلفقرة. هذه 

ي نقطة )أولى( للسيإق وللبحإطة بأحكإم هذإ إلمرسوم 
 
ي صدرت فيهسنتطرق ػ

 إلت 

ي مجإل إلقروض إلعقإرية، 
 
نظرإ إلقوإنير  إلمنظمة لمؤسسإت إلإئتمإن إلمتخصصة ػ

، لأ ي فهم دوإفع ؤصدإر إلمرسوم إلملكي
 
ي ػ

 وسنخصص إلنقطةهمية هذإ إلسيإق إلتإريحى 

ي للإلثإنية)
ي إلمرسوم ( لدرإسة إلتنظيم إلقإنون 

 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
رهن إلرسمي للعقإر ػ

ي 
 
 .9123دجنبر  91إلملكي بمثإبة قإنون إلمؤرخ ػ

أولا: سيإق صدور إلقوإنير  إلمنظمة للقروض إلعقإرية إلممنوحة من طرف 

 مؤسسإت إلائتمإن إلمعتمدة

ي تشتغل     
ي إلمغرب بإلقروض إلعقإرية وبإلمؤسسإت إلت 

 
ع ػ لقد بدأ إهتمإم إلمشر

ي في
 
يف إلمؤرخ ػ  9223ربيع إلأول  53هإ منذ وقت مبكر. وهكذإ صدر إلظهبر إلشر

ي  9191دجنبر  55إلموإفق ل  
 
يف إلصإدر ػ كإت إلقرض إلعقإري؛ وإلظهبر إلشر بشأن شر

بشأن صندوق إلقروض إلعقإرية  9152مإرس  92إلموإفق ل   9223جمإدى إلثإنية  59

 بإلمغرب. 

ي مجإل متخصص من إلقروض إل
 
ي وػ

 
يف إلصإدر ػ من  1عقإرية، صدر إلظهبر إلشر

ي  9152نونبر  52إلموإفق ل   9244جمإدى إلأولى 
بتأسيس أنوإع جديدة للقرض إلرهت 

ي 
 
يف إلصإدر ػ  9241شعبإن  2بوإسطة صندوق إلقروض إلعقإرية، وإلظهبر إلشر

وض بشأن إلقرض إلمخول برسم إلفنإدق على يد صندوق إلقر  9151ينإير  3إلموإفق ل  

ي 
 
يف إلصإدر ػ  9125يونيو  52إلموإفق ل   9229صفر  92إلعقإرية، وكذإ إلظهبر إلشر

بتشييد إلمسإكن إلفردية و إلجمإعية إلصحية ذإت إلثمن إلرخيص أو إلكرإء إلمتوسط، 

ي 
 
يف إلصإدر ػ إير  92إلموإفق ل   9212جمإدى إلأولى  2وإلظهبر إلشر بمنح  9129فبر

ي  ؤعإنة خإصة و مؤقتة لبنإء
 
يف إلصإدر ػ ، وإلظهبر إلشر  95إلعقإرإت إلمعدة للسكت 
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بتسهيل تمويل بنإء إلعقإرإت إلمعدة  9129مإرس  52إلموإفق ل   9212جمإدى إلثإنية 

ي 
 
يف إلصإدر ػ ، وإلظهبر إلشر  9129أكتوبر  92إلموإفق ل   9219محرم  94للسكت 

 . كإت إلتعإونية للسكت   بشأن إلشر

ي 
 
ي ألغيت   9125نونبر  2وػ

 
يف إلصإدر ػ  1كل هذه إلقوإنير  بموجب إلظهبر إلشر

ي  9125نونبر  2إلموإفق ل   9235جمإدى إلثإنية 
 
إلمتعلق ب"إلقرض إلعقإري" ػ

ي هذإ إلمجإل؛ بإعتبإر أنه إلذي مهد 
 
يعية هإمة ػ إلمغرب وإلذي إعتبر محطة تشر

ي 
 
لق بإلقرض وإلمتع 9123دجنبر  91لصدور إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون إلصإدر ػ

ي 
 
 .1إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ

ي إلمغرب منذ ذلك 
 
ي مجإل إلقروض إلعقإرية ػ

 
يعية ػ وقد قإمت إلسيإسة إلتشر

ي قطإعإت معينة، إجتمإعية 
 
إلوقت على تشجيع ودعم إلإئتمإن وإلؤنعإش إلعقإريير  ػ

ي مقإبل منح أقض تإرة )إلسكن، إلبنإء( وإقتصإدية تإرة أخرى )إلعقإر إلسيإحي 
 
(؛ لكن ػ

إلضمإنإت للمؤسسإت إلمإنحة للةئتمإن )ضمإن إلرهون إلعقإرية ؤضإفة ؤلى ضمإن 

 إلدولة(. 

ي إلإحتيإط لفإئدة مؤسسإت  9125نونبر  2وقد عكس قإنون 
 
هذإ إلتوجه إلمُبإلِغ ػ

 : ي تمنح أربإب  إلقرض. حيث نص إلفصل إلأول منه على مإ يلىي
كإت إلقرض إلت  "ؤن شر

نإ إل ي ظهبر
 
عقإرإت إلمحفظة تسبيقإت قإبلة للبرجإع تنتفع بإلإمتيإزإت إلمحددة ػ

ط أن تحصل على ؤذن إلؤدإرة و تجري عليهإ مرإقبتهإ ضمن إلكيفيإت  يف هذإ بشر إلشر

 إلمحددة بموجب قرإر لوزير إلمإلية.." 

                                                           
محرم  92بتإري    خ  9.221.22أمإ مؤسسإت إلإئتمإن عمومإ فقد كإنت منظمة بموجب إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون رقم  -1

ي بموجب  ( يتعلق بإلمهنة إلبنكية وإلقرض. 9121أبريل  59) 9231
قإنون  بمثإبة 9112يوليو  2ظهبر وهو إلقإنون إلذي ألغ 

إير  94علق بنشإط مؤسسة إلإئتمإن ومرإقبتهإ إلملغ  بدوره بظهبر يت دجنبر  54وإلذي حل محله كمإ هو معلوم ظهبر  5222فبر
ي حكمهإ(.  922.95. )إلصإدر بتنفيذ إلقإنون إلحإلىي رقم5294

ة ػ   إلمتعلق بمؤسسإت إلإئتمإن وإلهيئإت إلمعتبر
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ضير  قإضة على أصحإب 
غبر أنه جعل إلإستفإدة من مقتضيإته من جإنب إلمقب 

ي منه: "يمكن لصإحب كل عقإر محفظ قصد إلع
قإرإت إلمحفظة. ينص إلفصل إلثإن 

كة إلقرض إلعقإري إلمؤذون لهإ ؤلى  إلحصول على سلف أن يطلب تقويمه و تسلم شر

إلملةك بعد ؤجرإء تحقيق ورقة للتقويم مع بيإن إلمبلغ إلمتخذ قيمة للعقإر وكذإ مبلغ 

ي " و ينص إلفصل .إلسلف إلذي سيقع ؤنجإزه
 
إلثإلث منه: "تضمن ورقة إلتقويم ػ

إلسجلةت إلعقإرية بطلب من إلملةك إلذي تسلم له شهإدة تثبت جميع إلحقوق و 

ي إلعقإر إلمنجز تقويمه"
 
 .إلتحملةت إلموجودة ػ

أمإ إلفصل إلسإدس فينص على أن "إلعقود إلمتعلقة بإلتسبيقإت وإلسلفإت 

كة إلعقإرية إلمأذون له ي إلثلةثة أشهر إلموإلية لتإري    خ إلممنوحة من طرف إلشر
 
إ تسلم ػ

ؤبرإمهإ ؤلى إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية إلذي يسجل إلرهن و يسلم عنه شهإدة ضمن 

ي إلفصل 
 
وط إلمقررة ػ ي  23إلشر

 
يف إلصإدر ػ إلموإفق  9229رمضإن  1من إلظهبر إلشر

 .بشأن إلتحفيظ 9192غشت  95

ول و يضع عليهإ إلمحإفظ على إلأملةك وتكتسي هذه إلشهإدة صبغة رسم نإفذ إلمفع

إلعقإرية إلتنصيص إلتإلىي "سلمت نسخة مطإبقة للاصل لأجل إلتنفيذ" ثم يذيلهإ 

 بإمضإئه. 

ي إلمقطع إلأول من هذإ إلفصل مبلغ إلسلف إلممنوح مع 
 
ويضمن إلرهن إلمشإر ؤليه ػ

ي إلمإئة من مبلغ إلسلف إلأصلىي لأجل إلفوإئد وإلصوإ
 
 .ئر"زيإدة خمسة عشر ػ

وإلذي ربط إلإستفإدة من إلقروض إلعقإرية  -  9125هذإ إلتوجه إلذي عكسه قإنون 

ورة إلتوفر على رسم عقإري ي ضعف   -بصر 
 
شعإن مإ إصطدم بمعظ وإقغي تمثل ػ

نسبة إلعقإرإت إلمحفظة بإلمغرب أنذإك وبتعقيد إلبنية إلعقإرية إلمغربية إلموروثة عن 

ء إلذي مهد عهد إلحمإية، ممإ هدد بفشل س ي
طط لهإ، إلسر

ُ
يإسة إلإئتمإن إلعقإري كمإ خ

ي للقروض إلعقإرية من خلةل إلمرسوم إلملكي بمثإبة 
إلطريق لمرإجعة هذإ إلؤطإر إلقإنون 
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ي 
 
وإلمتعلق بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء  9123دجنبر  91قإنون إلصإدر ػ

 . ي
 
 وإلقرض إلفندػ

رإ قإنونيإ خإصإ بمنح وضمإن إلقروض إلعقإرية ويعتبر بحق هذإ إلمرسوم إلملكي ؤطإ

ي إلمرسوم، يطبق بإلأولية على 
 
سوإء بغرضهإ إلعإم أو بأغرإضهإ إلخإصة إلمحددة ػ

إلقوإنير  إلأخرى ومن بينهإ مدونة إلحقوق إلعينية وظهبر إلتحفيظ إلعقإري وقإنون 

ي حكمهإ. ولقد تمثلت إلأهدإ
 
ة ػ ف إلرئيسية مؤسسإت إلإئتمإن وإلمؤسسإت إلمعتبر

:  9123للمرسوم إلملكي ل   ي مإ يلىي
 
 ػ

 ي مجإلات محددة
 
 توسيع مفهوم إلقرض إلعقإري ودعم إلإنعإش إلعقإري ض

 إلمرسوم إلملكي ل  
 91مفهومإ وإسعإ للقرض إلعقإري من خلةل فصله  9123تبت 

إلذي ينص على أن "إلقرض إلعقإري هو إلقرض إلذي يمنح ؤلى مإلك عقإر مقإبل ضمإن 

ضة".   هذإ إلعقإر برهن دون إعتبإر للغرض إلذي تستعمل فيه إلأموإل إلمقب 

ي هذإ إلقإنون لأنه يُخرج إلقرض إلعقإري من نطإقه 
 
ع ػ وهو مفهوم يؤإخذ عليه إلمشر

. وقد أصبح هذإ إلمفهوم إليوم متجإوزإ خإصة مع صدور إلقإنون رقم   29-23إلطبيغي

ي بتحديد تدإببر لحمإية إلمستهلك
  -إلذي عرّف إلقرض إلعقإري بأنه "إلقرض  إلقإض 

 إلموجه لأجل تمويل إلعمليإت إلتإلية:  -كيفمإ كإنت تسميته أو تقنيته

ي وللسكن:  -9
 فيمإ يخص إلعقإرإت إلمعدة للسكن أو إلمعدة لنشإط مهت 

ي تم إقتنإؤهإ من أجل تملكهإ أو إلإنتفإع بهإ؛
 إلت 

إؤهإ ؤ كإت أو شر ي حصص أو أسهم شر
 
ذإ كإن إلغرض منهإ إمتلةك هذه إلإكتتإب ػ

 إلعقإرإت أو إلإنتفإع بهإ؛

 إلنفقإت إلمتعلقة ببنإئهإ أو ؤصلةحهإ أو تحسينهإ أو صيإنتهإ. 
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ي إلبند  أعلةه" -5
 
إء إلقطع إلأرضية إلمخصصة لبنإء إلعقإرإت إلمشإر ؤليهإ ػ   .1شر

 ي مجإلات محددة
 
 دعم إلإنعإش إلعقإري ض

: "يمكن قصد تشجيع  9123 ل  من إلمرسوم إلملكي  9ينص إلفصل  على مإ يلىي

ي هذإ 
 
ي إلمبينة ػ

 
عمليإت إلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ

ضير  أو ؤلى ذوي 
وط إلمحددة بعده ؤلى إلمقب  إلقإنون، أن تمنح منإفع طبق إلشر

ي هذإ إلنظإم أو يمتثلون 
 
وط إلمنصوص عليهإ ػ حقوقهم إلذين يستوفون إلشر

 ته". لمقتضيإ

ي مإ يلىي 
 
 :وتتمثل إلمجإلإت وإلأغرإض إلمشمولة بمقتضيإت هذإ إلقإنون ػ

  (51 – 59إلسلفإت إلخإصة ببنإء إلمسإكن وإقتنإئهإ. )إلفصول 

  إلفصول( . ي
 
 (22 – 53إلقرض إلفندػ

  (49 – 21إلسلفإت إلممنوحة لبنإء وإقتنإء إلمسإكن إلإقتصإدية. )إلفصول 

كإت إلتعإونية ومن إلجهإت إلمستفيدة من  وط هذإ إلقإنون، إلشر إلإئتمإن بشر

. وهي منظمة بموجب إلجزء إلسإبع من إلمرسوم إلملكي ل   )إلفصول من  9123للسكت 

ي  :45(. ينص إلفصل 21ؤلى  45
 
"يمكن أن تستفيد من إلمقتضيإت إلمنصوص عليهإ ػ

                                                           
 تدإببر لحمإية إلمستهلك. إلقإضي بتحديد  29-23من إلقإنون  992إلمإدة  -1

ي إلقإنون إلفرنسي مع مرإعإة بعض إلمستجدإت إلخإصة بإلقإنون إلفرنسي 
 :وهو مفهوم متوإفق مع مإ هو معمول به ػ 

Le crédit immobilier, en France,  concerne les opérations d'achat d'un immeuble à usage 
d'habitation (ou professionnel et d'habitation) ou d'un terrain destiné à sa construction. 
Relevaient du crédit immobilier également les dépenses relatives à la réparation, l'amélioration 
ou l'entretien lorsque le montant du crédit est supérieur à 75 000 euros. 
A partir du 1er juillet 2016 ce type de prêt relève maintenant du crédit à la consommation quel 
que soit le montant du crédit. Sauf s'ils sont garantis par une hypothèque ou assimilé.  
Code de la consommation français,  Art L. 313-1  et s, L. 314-1 et s. 
Directive 2014/17/UE, du 4 février 2014, entrée en droit français depuis le 21 mars 2016. 

ي قإنون إلإستهلةك
 :لمزيد من إلتفإصيل بخصوص مفهوم وأحكإم إلقرض ػ 

Jean CALAIS-AULOY et Henri TEMPLE, Droit de la consommation, Précis DALLOZ, 9ème édition, 
2015. 
ي إلأسس إلنظرية و إلجوإنب 

ي للقروض إلبنكية إلعقإرية إلمخصصة للسكن، درإسة ػ 
عبد إلمهيمن حمزة، إلنظإم إلقإنون 

ي إلقإنون إلخإص
إدية و وحدة إلقإنون إلتجإري و إلأعمإل، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتص ،إلعملية، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 

 .5292 – 5295طنجة، إلسنة إلجإمعية  –إلإجتمإعية 

http://droit-finances.commentcamarche.net/contents/1368-credit-a-la-consommation-vos-droits
http://droit-finances.commentcamarche.net/faq/4170-hypotheque-definition
https://fr.wikipedia.org/wiki/Code_de_la_consommation
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، إلمقبولة من طرف وزير إلمإلية كإت إلتعإونية للسكت  طبقإ لمقتضيإت  هذإ إلجزء إلشر

ي تهدف ؤلى تشييد بنإيإت فردية أو جمإعية تستعمل خصيصإ لسكت  
هذإ إلقإنون وإلت 

 إلمنخرطير  بهإ". 

على أنه "يمكن لمؤسسإت إلقرض إلمقبولة أن تمنح لحسإب  29وينص إلفصل 

كإت إلتعإونية إلمقبولة سلفإت عقإرية ذإت مقدإر مخفض قد  إلدولة وبضمإنهإ ؤلى إلشر

ي إلمإئة على إلأكبر من إلقيمة إلعقإرية إلؤجمإلية للبنإءإت إلمنوي ؤنجإزهإ. ولإ  12يبلغ 
 
ػ

ين سنة".   يمكن أن تتجإوز مدة إستهلةك هذه إلسلفإت عشر

  وضع مسطرة للاعتمإد بإلنسبة للمؤسسإت إلمإنحة للقروض إلعقإرية وتعزيز

ي للعقإر
 
 إلدور إلائتمإن

بقرإر  -9123من إلمرسوم إلملكي ل   5 حسب مقتضيإت إلفصل-يخول قبول إلدولة 

 94يصدره وزير إلمإلية بعد إستشإرة لجنة إلقرض وإلسوق إلمإلية، إلمحدثة بإلفصل 

ي 
 
ي  9121أبريل  59من إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون إلصإدر ػ

ؤلى مؤسسإت إلقرض إلت 

ي إلمح
 
ي تقوم بعمليإت إلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ

 
ددة ػ

وط إلمقررة فيه.  ي تجري عليهإ إلشر
 هذإ إلقإنون وإلت 

 ويجب على مؤسسإت إلقرض قصد إلحصول على هذإ إلقبول: 

 أن تعرض أنظمتهإ إلأسإسية على موإفقة وزير إلمإلية ؛

ي 
 
كإت خفية إلإسم ذإت مإل قإر ويكون مركزهإ إلرئيسي ػ ي شكل شر

 
أن تكون مؤلفة ػ

ي درهم ؛ إلمغرب، وتتوفر على رأس مإل
 أدن  يبلغ مليون 

ي رقم أدن  يحدد بقرإر لوزير إلمإلية، تبعإ 
 
م بإلمحإفظة على رأس مإلهإ ػ أن تلب  

 لمجموع موإردهإ؛
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وط  هإ وإدإرتهإ إلشر ي تعيير  إلأشخإص إلمكلفير  بمرإقبتهإ وتسيبر
 
أن ترإعي ػ

إنون ل  من إلمرسوم إلملكي بمثإبة ق 95إلمفروضة على إلمهنة إلبنكية بموجب إلفصل 

 ؛9121أبريل  59

ي هذإ إلقإنون ؤلإ مع زبنإئهإ. 
 
ي مجموع أو بعض إلعمليإت إلمحددة ػ

 
 أن لإ تتعإمل ػ

ي تخضع لهإ هذه إلمؤسسإت وإلمنظمة بموجب 
أمإ بخصوص مسطرة إلمرإقبة إلت 

ت بموجب إلقإنون  9123من إلمرسوم إلملكي ل   4إلفصل  إلصإدر  24.21فقد تغبر

ي إلقإنون  52921غشت  54بتإري    خ 
 
لتتلةءم مع مسطرة إلمرإقبة إلمنصوص عليهإ ػ

ي حكمهإ. 
 
ة ػ  إلمتعلق بمؤسسإت إلإئتمإن و إلهيآت إلمعتبر

: ك  4وهكذإ أصبحت إلصيغة إلجديدة للمإدة  تخضع مؤسسإت إلإئتمإن "مإ يلىي

ي 
إلمقبولة لمرإقبة إلأعوإن إلمنتدبير  من طرف وزير إلمإلية، وكذإ أعمإل إلتحقيق إلت 

م بهإ إلمفتشية إلعإمة للمإلية دون إلؤخلةل بإلمرإقبة إلمسندة ؤلى بنك إلمغرب تقو 

ي 
 
ة ػ بموجب إلفصل إلأول من إلقإنون إلمتعلق بمؤسسإت إلإئتمإن و إلهيآت إلمعتبر

 .2حكمهإ"

 

                                                           
يف رقم  -1 ي  9.92.922إلظهبر إلشر

ي بتغيبر  24-21( بتنفيذ إلقإنون رقم 5292غشت  54) 9429رمضإن  92صإدر ػ 
إلقإض 

ي 
. إلمتعلق بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء و  9123دجنبر  91إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون إلمؤرخ ػ  ي

إلقرض إلفندػ 
 .4922، ص 5292شتنبر  5بتإري    خ  2312إلجريدة إلرسمية عدد 

سِخ بموجب إلقإنون  9123من إلمرسوم إلملكي ل   2أمإ إلفصل  -2
ُ
 إلمذكور.  24.21فقد ن

 : على "يعير  مندوب للحكومة بقرإر لوزير إلمإلية لدى كل مؤسسة قرض مقبولة، ليسهر وقد كإن هذإ إلفصل ينص على مإ يلىي
وقد كإنت لهذإ إلمندوب ..".مرإعإة مقتضيإت هذإ إلقإنون وإلنصوص إلمتخذة لتطبيقه وإلأنظمة إلأسإسية وإلنظإم إلدإخلىي 

 صلةحيإت وإسعة تجعله يحصر  جميع جلسإت إلمجلس إلؤدإري لمؤسسة إلإئتمإن وإمكإنية إلتعرض على مقررإته. 
ي إلعرض إلتقديم لوزير إلإقتصإد وإلمإلية أمإم

وع قإنون  وػ   24-21لجنة إلمإلية وإلتنمية إلإقتصإدية بمنإسبة منإقشة مشر
أوضح أنه من بير  إلمؤسسإت إلخمس إلمعتمدة يبؼ  إلقرض إلعقإري وإلسيإحي إلمؤسسة إلوحيدة إلخإضعة لهذإ إلؤجرإء. 

قبة  إلمخول للسلطإت إلأمر إلذي يطرح مسألة جدوى تعيير  مندوب إلحكومة بإختصإصإت وإسعة مع إلعلم أن حق إلمرإ
ي تلزمهإ بتخصيص محإسب منفصل لهذه 

إلعمومية مضمون بمقتض  إلإتفإقيإت إلموقعة بير  إلدولة ومؤسسإت إلإئتمإن إلت 
 إلعمليإت وتزويد وزإرة إلإقتصإد وإلمإلية بكل إلمعلومإت. 

ي بتغيبر  24-21وع قإنون رقم إلمملكة إلمغربية، مجلس إلنوإب، تقرير لجنة إلمإلية وإلتنمية إلإقتصإدية حول مشر 
يقض 

ي  225-21إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون رقم 
إلمتعلق بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلخإص بإلبنإء  9123دجنبر  91مؤرخ ػ 

، دورة إبريل و  ي
 .5292إلقرض إلفندػ 
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 ي للعقإر
 
 تعزيز إلدور إلائتمإن

ض ؤمكإنية إلحصول على قرض عقإري بملكية  9123ربط إلمرسوم إلملكي ل   إلمقب 

ط أن يكون هذإ إلعقإر 91لعقإر مقإبل ضمإن رهن هذإ إلعقإر )إلفصل  (. ولم يشب 

إلمتعلق بتنظيم إلقرض إلعقإري، وإنمإ أجإز  9125نونبر  2محفظإ كمإ فعل ظهبر 

ي طور إلتحفيظ. وهذإ مإ يستفإد من ضي    ح عبإرإت 
 
ؤمكإنية منح إلإئتمإن لمإلك إلعقإر ػ

ي إلسجلةت من إلمرسوم إل 92إلفصل 
 
ورة تقييد إلرهن ػ ي تنص على ض 

ملكي إلت 

ي إلفصل 
 
من ظهبر  34إلعقإرية أو ؤيدإع عقد إلرهن طبق إلكيفيإت إلمنصوص عليهإ ػ

 إلتحفيظ إلعقإري. 

ي طور 
 
ي ؤدخإل إلعقإر ػ

 
ع ػ و تعتبر هذه إلمقتضيإت مسإهمة جريئة من إلمشر

إفإ منه بدوره إلإ  ي إلتحفيظ ؤلى دإئرة إلإئتمإن، وإعب 
 
، وتكريسإ منه أيضإ للثقة ػ ي

ئتمإن 

 مسطرة إلتحفيظ وتشجيعإ منه أيضإ على إلؤقبإل عليهإ. 

فمإلك إلعقإر غبر إلمحفظ مثلة ؤن هو أرإد إلإستفإدة من إلقروض إلعقإرية لإ يتم 

ط عليه مؤسسة إلإئتمإن تقديم مطلب تحفيظ  ؤقصإؤه من إلوهلة إلأولى، وإنمإ تشب 

ي وضعية قإنونية تمنحه رصيدإ  لعقإره ليصبح من خلةل
 
توفره على رقم لهذإ إلمطلب ػ

 إئتمإنيإ هإمإ تجإه مؤسسإت إلإئتمإن إلمعتمدة. 

ي  ع من خلةل هذه إلمقتضيإت إلهإمة دفع إلعديد من طإلتر
وقد إستطإع إلمشر

ي إلمجإل إلفلةحي ؤلى تحفيظ عقإرإتهم مقإبل حصولهم على قروض 
 
إلإئتمإن خإصة ػ

ي نيتهم تحفيظهإ قبل طلبهم  لتلبية حإجيإتهم
 
ي إلوقت إلذي لم يكن ػ

 
إلفلةحية، ػ

للةئتمإن. كمإ أنه بهذه إلمقتضيإت عمل على محإربة إلعديد من إلممإرسإت إلرهنية 

ي وإلمنإزل رهنإ كرإئيإ أو حيإزيإ وإلضإرة بإستثمإر 
ي حق إلمدينير  كرهن إلأرإض 

 
إلمجحفة ػ

ي وقتنإ إلرإهن  إلعقإرإت، وتعويضهإ بإلرهن إلرسمي إلذي
 
هو إلأنسب لوضعية إلعقإر ػ

 إجتمإعيإ وإقتصإديإ. 
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ع من خلةل هذه إلمقتضيإت أيضإ بتسهيل عملية إلحصول على  كمإ قإم إلمشر

ي غبر محفظة أو تكون 
ي أرإض 

ي قد تقتت 
كإت إلتعإونية للسكت  إلت  إلقروض من طرف إلشر

ي ملكيتهإ وتتقدم بطلب تحفيظهإ بموإزإة مع تقديم طلب 
 
إلحصول على إلقروض ػ

 إللةزمة لتشييد بنإيإت فردية أو جمإعية تستعمل لسكت  إلمنخرطير  بهإ. 

على تحصير  وضعية إلمؤسسإت إلمقرضة من  9123وقد عمل إلمرسوم إلملكي ل  

ع  ي تمنح لهإ مقإبل إلقروض إلعقإرية. وهذإ تطلب من إلمشر
حيث إلضمإنإت إلعينية إلت 

ي هذإ إلمرسوم إلخروج على إ
 
لعديد من إلقوإعد إلعإمة إلمنظمة لهذه إلضمإنإت ػ

 وإلتنصيص على قوإعد خإصة ذإت طإبع آمر تستبعد أي إتفإق على مخإلفتهإ. 

ي عرفت تنظيمإ خإصإ من حيث 
ه ونطإقه آثإر ومن ذلك أحكإم إلرهن إلرسمي إلت 

إنهإ برهن حيإزي، ممإ يجعل مؤسسة إلقرض من  ومسطرة تحقيقه، ؤضإفة ؤلى إقب 

ور هذإ إلتنظيم إلخإص أقرب ؤلى مإلك إلعقإر منهإ ؤلى إلدإئن إلمرتهن، وهذإ مإ منظ

ي إلنقطة إلموإلية. 
 
 سنفصل فيه ػ

ي ؤطإر إلمرسوم 
 
ي طور إلتحفيظ ض

 
ي للرهن إلرسمي للعقإر ض

 
ثإنيإ: إلتنظيم إلقإنون

 2574إلملكي بمثإبة قإنون 

تمنح إلسلفإت ؤلإ مقإبل على أنه "لإ  9123من إلمرسوم إلملكي ل   1ينص إلفصل 

ي يمكن أن يحل فيهإ محل إلرهن إلعقإري أو يضإف ؤليه، 
ي إلحإلة إلت 

 
رهن أول مإعدإ ػ

ي هذإ إلقإنون، إلضمإن إلكلىي للدولة أو ضمإن إلرهن إلحيإزي 
 
وط إلمحددة ػ طبق إلشر

 لمحلةت تجإرية". 

نإ-إلخصوصية هنإ  ي  -كمإ أشر
 
طور إلتحفيظ  هي ؤمكإنية ؤنشإء رهن رسمي على عقإر ػ

ي إلآ 99و 92)ف 
 
وإلضمإنإت  ثإر . أي أن إلرهن إلرسمي يرتب نفس إلآ ثإر ( مع إلتسوية ػ
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ي مجإل إلإئتمإن إلعقإري سوإء كإن وإردإ على عقإر 
 
بإلنسبة للمؤسسإت إلمعتمدة ػ

ي طور إلتحفيظ
 
 .1محفظ أو على عقإر ػ

 تأسيس إلرهن وإشهإره  ( أ

بإمكإنية ؤيدإع إلرهن  9123إلمرسوم إلملكي ل  من  92أقرت إلفقرة إلأولى من إلفصل 

ي طور إلتحفيظ لفإئدة مؤسسإت إلإئتمإن طبقإ للكيفية 
 
إلرسمي إلوإرد على عقإر ػ

ي إلفصل 
 
ع  34إلمنصوص عليهإ ػ من ظ ت ح. وبذلك يكون هذإ إلقإنون قد سبق مشر

ي إلتنصيص على ؤمكإنية ورو 
 
ع مدونة إلحقوق إلعينية ػ د إلرهن إلمرسوم إلملكي مشر

ي طور إلتحفيظ
 
.، وكذإ على حصرية ؤيدإع هذإ إلرهن طبقإ 2إلرسمي على عقإر ػ

 من ظ.ت.ع.  34لمقتضيإت إلفصل 

ي 
 
ي هذإ إلمرسوم هي خصوصية إلرتبة ػ

 
ومن إلضمإنإت إلقوية إلممنوحة للدإئنير  ػ

، فحق إلأفضلية كمإ هو معلوم يخول للدإئن إلمرتهن إلتقدم على إلدإئ نير  إلرهن إلرسمي

ي تقييد إلرهن تعتبر حإسمة 
 
ي إلرتبة، فإلرتبة ػ

 
إلعإديير  وإلدإئنير  إلمرتهنير  إلموإلير  له ػ

 . ي حإلة تزإحم إلدإئنير 
 
 ػ

وإذإ كإن بإمكإن أطرإف إلعقد إلإتفإق فيمإ بينهم على تحديد رتبة معينة للدإئن أو 

نإ ؤلى ذلك سإب قإ، فؤن مقتضيإت تنإزل بعضهم عن إلرتبة لفإئدة إلبعض إلآخر كمإ أشر

ينص على أنه "لإ تمنح إلسلفإت ؤلإ مقإبل رهن  9123من إلمرسوم إلملكي ل   1إلفصل 

ي يمكن أن يحل فيهإ محل إلرهن إلعقإري أو يضإف ؤليه إلضمإن 
ي إلحإلة إلت 

 
أول مإعدإ ػ

 إلكلىي للدولة أو ضمإن إلرهن إلحيإزي لمحلةت تجإرية". 

                                                           
ي  -1

ي ؤطإر م م إلمؤرخ ػ 
ي قإنون إلعقود رسإلة لنيل إلم 9123،دجنبر  91مصطؼ  حميوي، خصوصية إلرهن إلرسمي ػ 

إسب  ػ 
 ومإ بعدهإ.  51، ص 5292/5299وإلعقإر، جإمعة محمد إلأول، 

 م ح ع إلمشإر ؤليهإ سإبقإ.  922إلمإدة  -2
ي طور إلتحفيظ، ويتعلق إلأمر بإلقإنون 

وتجدر إلؤشإرة أن هنإك نصوص خإصة أخرى تسمح بوقوع رهن رسمي على عقإرإت ػ 
ي طور إلؤ  22-44

كة كمإ وقع تعديله.  93-22نجإز كمإ وقع تعديله وإلقإنون إلمتعلق ببيع إلعقإر ػ   إلمتعلق بإلملكية إلمشب 
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ي أن إلرهن إلرسمي 
ء إلذي يعت  ي

ي ؤطإر هذإ إلقإنون لإ يمكن أن يكون ؤلإ من إلسر
 
ػ

إلرتبة إلأولى، ولإ يبدو من صيغة إلنص أنه يسمح بإلإتفإق على مخإلفة أحكإمه، وإذإ  

نإ ؤلى ذلك سإبقإ لإ يعتبر من إلنظإم فؤن هذإ إلمرسوم لم يعظي  كإن حق إلأولوية كمإ أشر

 إلؤمكإنية للةتفإق على خلةف ذلك. 

إحم دإئنير  آخرين مع إلمؤسسة وإلغإية من هذإ إلمق  
تض  هو عدم ترك إلمجإل لب 

ي إلرتبة على 
 
ي تقييد رهن لإحق ػ

 
مإنحة إلإئتمإن إلعقإري، خإصة وأن رغبة إلمدين ػ

ة حسبمإ مقتضيإت إلفصل  ورة لموإفقة هذه إلأخبر رهن هذه إلمؤسسة يخضع بإلصر 

 من إلمرسوم.  92

 آثإر إلرهن  ( ب

ع  ي إلمرسوم إلملكي ل   ؤضإفة ؤلى مإ سبق، خص إلمشر
 
 آثإر ب 9123إلرهن إلرسمي ػ

ي 
 
ي إلدإئنير  إلمرتهنير  ػ

 
ي وضعية مريحة مقإرنة مع بإػ

 
أخرى تجعل إلدإئن إلمرتهن ػ

ي ؤطإر مدونة 
 
ي ؤطإر توفبر إلضمإنإت  ، وذلكإلحقوق إلعينيةإلرهون إلرسمية إلمنشأة ػ

 
ػ

ي تمول إلمشإري    ع إلعقإرية
إلمتعلقة بإلبنإء وإلسكن  إللةزمة لمؤسسإت إلإئتمإن إلت 

ي  .لإقتصإدي وكذإ إلمشإري    ع إلسيإحيةوخإصة منه إ
 
ي للمدين وتتجلى ػ

 
إلمنع إلقإنون

 .من ؤجرإء بعض إلتصرفإت وإلمنع من إلتقييد

ي إلسجلةت  92ينص إلفصل 
 
: "بمجرد مإ يتم تقييد إلرهن ػ من إلمرسوم إلملكي

ي إلفصل 
 
من إلظهبر  34إلعقإرية أو ؤيدإع عقد إلرهن طبق إلكيفيإت إلمنصوص عليهإ ػ

ي 
 
يف إلصإدر ػ ( بشأن إلتحفيظ إلعقإري، فؤن 9192غشت  95) 9229رمضإن  1إلشر

ي إلرسم سإبق موإفقة مؤسسة إلقرض إلمقبولة تعتبر ض  
 
ورية لكي تقيد أو تضمن ػ

ي يتوقف تأسيسهإ على رض  إلمإلك، بإستثنإء عقود إلؤيجإر 
إلعقإري للملك، إلحقوق إلت 

ي لإ تتجإوز ثلةث سنوإت وإلؤيصإلإت أو إلتخلىي عن إلمبإلغ إلمإلية إلمعإدلة لأقل من  
إلت 

 كرإء أو ؤيجإر غبر حإل عن سنة وإحدة. 
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وإلسلطإت إلؤدإرية إلمعنية بإلأمر أخبإر إلمؤسسة، ويتولى أعوإن مكإتب إلضبط 

بمجرد ؤدرإج إلتقييد إلمشإر ؤليه أو إلؤيدإع إلمذكور، بجميع إلرسوم وإلأعمإل إلمتعلقة 

ي قإم إلأعوإن إلمذكورين بتبليغهإ ؤلى إلدإئنير  إلمقيدين أو ؤشعإرهم بهإ ". 
 بإلعقإر إلت 

ع رتب أثرإ قإنونيإ على تأسيس إلرهن  من خلةل هذه إلمقتضيإت، يتضح أن إلمشر

ي إلعقإر 
 
طإ قإنونيإ يمنع ضمنيإ إلمدين إلرإهن من إلتصرف ػ ه إلبعض شر إلرسمي إعتبر

ع إعتبر موإفقة 1إلمرهون خإصة إلتصرفإت إلنإقلة للملكية ، على إعتبإر أن إلمشر

ي يتوقف تأسيسهإ على رض  إلمإلك. 
ورية لتسجيل إلحقوق إلت   مؤسسة إلإئتمإن ض 

ي مرتبة إلمإلك  92يتضح أن إلفصل  كمإ 
 
إلمذكور جعل مؤسسة إلإئتمإن إلمرتهنة ػ

ر بحإجة إلقطإعإت إلإقتصإدية وإلإجتمإعية إلمذكورة ؤلى تمويلةت   للعقإر، وهذإ مبر

ي أن تتوفر على  
ى لإ تستطيع أن توفرهإ ؤلإ مؤسسإت إلإئتمإن إلمعتمدة، لذلك ينبغ  كبر

ي تضخهإ  كإفة إلضمإنإت إلقإنونية للحفإظ
جإع إلأموإل إلت  على إستقرإرهإ إلمإلىي وإسب 

ي هذه إلقطإعإت. 
 
 ػ

ومعلوم أن تمتع مؤسسإت إلإئتمإن إلعقإري إلمعتمدة بإمتيإز منع إلمدين من 

ي إلعقإر إلمرهون ي
 
ي حإلة موإفقتهإ على غإلتصرف ػ

 
نيهإ عن ممإرسة حق إلتتبع ؤلإ ػ

 .2إلتصرف، ؤذإ كإن إلعقإر إلمرهون محفظإ

فة ؤلى مإ سبق تستفيد هذه إلمؤسسة من ضمإنإت ؤضإفية بحيث يمكن ؤضإ

ي حإلة مإ ؤذإ تأخر إلمدين عن إلؤدلإء أن تمتلك بموجب حكم يصدره رئيس 
 
للمؤسسة ػ

                                                           
 .24مصطؼ  حميوي، م.س ص  -1
ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي إلمذكور يسإعد على ؤنجإح عملية تسنيد  -2

تجدر إلؤشإرة أن مإ يتمبر  به إلرهن إلرسمي من خصإئص ػ 
قتصإدية، غبر أنه يجدر إلتنبيه أن هذه إلتقنية لإ يمكن أن تتم ؤلإ ؤذإ كإنت إلعقإرإت إلديون إلرهنية بمإ لهإ من منإفع مإلية وإ

ي طور إلتحفيظ
ي إستبعإدهإ بإلنسبة للعقإرإت ػ 

 إلمرهونة محفظة، ممإ يعت 
يف رقم  92-13من قإنون رقم  22ؤلى  54ن إلموإد م  9.11.912إلمتعلق بتسنيد إلديون إلرهنية إلصإدر بتنفيذه إلظهبر إلشر
ي 
 .5512 ، ص9111سبتمبر  92بتإري    خ  4152إلجريدة إلرسمية عدد  ،9111أغسطس  52صإدر ػ 
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إلمحكمة إلمختصة بطلب منهإ، وبعد مرور خمسة عشر يومإ على توجيه ؤنذإر، 

 وتحت مسؤوليته. إلعقإرإت إلمرهونة على نفقة إلمدين إلمتأخر عن إلأدإء 

وتقبض إلمؤسسة خلةل مدة إلعقل بإلرغم عن كل تعرض أو حجز مبلغ إلمدإخيل أو 

إلغلةل، وتخصصه على وجه إلأسبقية لأدإء إلصوإئر وإلأقسإط إلسنوية إلمنته أجلهإ 

ة بعد إلإمتيإزإت إلخإصة بإلصوإئر إلمرصودة لأجل إلمحإفظة  ويرتب هذإ إلإمتيإز مبإشر

يبة. على إلعقإر وب  صوإئر إلحرث وإلبذور وحقوق إلخزينة بشأن إستخلةص إلصر 

ي إلأمر طبقإ لمسطرة  
 
ي حإلة نزإع حول حسإب إلعقل، تبت إلمحكمة ػ

 
وػ

 .إلإستعجإل

ي لإ يجبر إلمدين إلرإهن على إلتخلىي عن حيإزة 
ؤذإ كإن إلرهن إلرسمي كضمإن عيت 

ع عمل على تمتيع مؤسسإت إلق ة ؤمكإنية حيإزة إلعقإر إلمرهون، فؤن إلمشر رض بمبر 

ي 
 
إلعقإر إلمرهون وقبض عإئدهإ لموإجهة جإنب من إلمستحقإت وإلصوإئر، وذلك ػ

. وإذإ  ي
ة إلممتدة من تإري    خ توجيه إلؤنذإر ؤلى وقت ؤجرإء إلبيع بإلمزإد إلعلت  إلفب 

دإد  نإ فرضية إلرهن إلوإرد على إلمؤسسإت إلفندقية ندرك قيمة هذإ إلإسب  إستحصر 

 .1قبض إلثمإر تفإديإ أيضإ لأي تحإيل أو تبديد من طرف إلمدينللحيإزة و 

ي طور إلتحفيظ سوإء من 
 
ي للرهن إلرسمي للعقإر ػ

وإذإ كإن هذإ هو إلتحديد إلقإنون 

، فمإ هي إلمسطرة إلملةئمة للبعلةن عن هذإ  خلةل م.ح.ع. أو من خلةل إلمرسوم إلملكي

 إلرهن بمطلب إلتحفيظ؟

 

 

                                                           
 .22ص  مصطؼ  حميوي، م.س -1
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: إ ي
ي طور لمطلب إلثإن 

 
رإت حصرية إلإعلان عن إلرهن إلرسمي للعقإر ض مي 

 إلتحفيظ عي  مسطرة إلإيدإع

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ،     
 
ؤن إلوقوف على إلأحكإم إلمؤطرة لرهن إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ، 
 
ي للعقإر ػ

بإعتبإره من أهم إلضمإنإت إلعينية إلمعززة للدور إلإئتمإن 

إلقإنونية تجعلنإ نتسإءل عن إلمسطرة إلملةئمة  تهوخصوصيإت هذإ إلرهن وطبيع

 للبعلةن عن هذإ إلحق وإشهإره بمطلب إلتحفيظ. 

هل يملك إلدإئن إلمرتهن إلخيإر بير  سلوك ؤحدى إلمسطرتير  أي مسطرة إلخلةصة 

 يكون ملزمإ بإختيإر مسطرة دون أخرى؟  مإلؤصلةحية و مسطرة إلؤيدإع؟ أ

رتهن لإ يملك إلخيإر بير  إلمسطرتير  ؤذ يكون ملزمإ نرى من وجهة نظرنإ أن إلدإئن إلم

ره .بسلوك مسطرة إلؤيدإع فإلطبيعة إلقإنونية للرهن إلرسمي  ؛وهذإ إلموقف له مإ يبر

بإعتبإره حقإ عينيإ تبعيإ يمنع إنتقإل إلعقإر إلمرهون للدإئن إلمرتهن )إلفقرة إلأولى( 

ي إلتبغي  من ظ.ت.ع.  32ؤضإفة ؤلى عدم ملةئمة مقتضيإت إلفصل 
لطبيعة إلحق إلعيت 

 .)إلفقرة إلثإنية(

ي طور إلرسمي إلفقرة إلأول: منع إلطبيعة إلقإنونية للرهن 
 
إنتقإل إلعقإر ض

 إلتحفيظ  للدإئن إلمرتهن

هإ مبدئيإ،     ي إستقلةل عن غبر
 
ؤذإ كإنت إلحقوق إلعينية إلأصلية لهإ وجود بذإتهإ وػ

إمإت وضمإن  هإ، وتوظف لخدمة إلإلب   فؤن إلحقوق إلعينية إلتبعية تكون تإبعة لغبر

 .فهي ؤذن حقوق عينية تإبعة لحقوق إلدإئنير   .تنفيذهإ
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ي طور إلتحفيظ تتأثر  وإذإ كإنت إلطبيعة إلقإنونية للرهن إلرسمي إلوإرد على
 
إلعقإر ػ

ط حيث هنإك- سطرة إلتحفيظبم ه رهنإ معلقإ على شر ه مجرد و  من إعتبر هنإك من إعتبر

، فؤن هذه إلطبيعة إلقإنونية إلهجينة لهذإ إلرهن تجعله -كمإ تقدم معنإ  حق شخضي 

ع لرهن إ  .يتلةءم أكبر ومسطرة إلؤيدإع ي أقرهإ إلمشر
ي كمإ أن إلقوإعد إلقإنونية إلت 

 
لعقإر ػ

فمن لإ يستطيع تملك إلرقبة لإ يبؼ  أمإمه سوى  .طور إلتحفيظ تعزز هذإ إلطرح

لى ؤلزإمية ؤيدإع ؤقد أشإر ضإحة  9123وإذإ كإن إلمرسوم إلملكي ل  .مسطرة إلؤيدإع

ع ؤمن ظ.ت.ع. ف 34عقد إلرهن بسجل إلتعرضإت طبقإ للفصل  ن مإ يؤإخذ على مشر

ؤشإرته للمسطرة إلمعتمدة للبعلةن عن إلرهن إلرسمي  مدونة إلحقوق إلعينية هو عدم

ي طور إلتحفيظ. 
 
 وإكتؼ  بإقرإر ؤمكإنية ورود رهن رسمي على عقإرإت ػ

ونرى من جهتنإ أن إلدإئن إلمرتهن لإ يملك إلخيإر بير  مسطرة إلؤيدإع ومسطرة  

 ة: إلخلةصة إلؤصلةحية، ؤذ يكون ملزمإ بسلوك مسطرة إلؤيدإع، للةعتبإرإت إلتإلي

ي  -9
 
ط من شأنه أن يسمح للدإئن  من 914إلمإدة مإ تم إلتنصيص عليه ػ أن كل شر

إلمرتهن عند عدم إلوفإء له بدينه أن يتملك إلملك إلمرهون يكون بإطلة سوإء تم إلنص 

ي عقد لإحق
 
ي صلب إلعقد أو ػ

 
ع حمإية إلرإهن ف .عليه ػ من خلةل هذه إلمإدة أرإد إلمشر

إلمرتهن عن طريق تملك إلعقإر إلمرهون وإلذي يعتبر مخإلفإ من إستغلةل إلدإئن 

،  .للنظإم إلعإم يبطل إلإتفإق وإنمإ وبطلةن إلإتفإق لإ يمس بعقد إلرهن إلرسمي

من لإ يملك إلرقبة لإ يملك حق إلخيإر، ؤذ لإ يبؼ   وبإلتإلىي  .إلنظإم إلعإم تهلمخإلف

 للدإئن إلمرتهن  سوى سلوك مسطرة إلؤيدإع. 

ي إلمإدة ؤلى ذلك مإ تم إلتأضف  -5
 
"للمرتهن  من أن من م.ح.ع 915نصيص عليه ػ

ي 
 
ي دينه من ثمن إلملك إلمرهون بعد بيعه وفقإ للبجرإءإت إلمنصوص عليهإ ػ

 
أن يستوػ

ط عدم تملك إلعقإر إلمرهون ف .إلقإنون وذلك حسب مرتبته" هذه إلمإدة أيضإ تعزز شر
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رإهن، حيث لإ يبؼ  أمإم إلدإئن إلمرتهن عند عدم إلوفإء بإلدين من طرف إلمدين إل

ي.   سوى إلتنفيذ على إلعقإر إلمرهون وفقإ قوإعد إلتنفيذ إلجبر

إلملك إلمرهون بأدإء  ؤذإ لم يف ثمنُ  912مإ تم إلتنصيص عليه من خلةل إلمإدة  -2

ي من دينه على أموإل إلمدين كدإئن عإدي
ي مإ بؼ 

 
  .إلدين كإن للدإئن إلمرتهن إلرجوع ػ

ع إتجهت نحو منع تملك إلدإئن  من خلةل هذه إلفصول يتضح لنإ أن ؤرإدة إلمشر

ي إلتبغي إلذي لإ يجعل  وإلحفإظإلمرتهن للعقإر إلمرهون، 
على خصوصية إلحق إلعيت 

  .من إلعقإر سوى ضمإنة لإستيفإء إلدين وليس تملك إلمرهون

صة إلؤصلةحية لإ أن قوإعد مسطرة إلخلة  وعلةوة على كل مإ سبق، يمكننإ أن نضيف

وهذإ مإ سنحإول إلتفصيل فيه من  .تتلةءم ؤطلةقإ مع إلطبيعة إلقإنونية للرهن إلرسمي 

 إلموإلية.  إلفقرةخلةل 

ي  42إلفقرة إلثإنية: عدم ملاءمة إلفصل 
من ظ.ت.ع لطبيعة إلحق إلعيت 

 إلتبصي 

ي 
إلأصلىي ؤذإ كإنت إلضمإنإت إلعينية لإ تستقيم ؤلإ لكونهإ تجعل من إلحق إلعيت 

فكيف يمكن أن نسلم بأن  ،شخصية أسإسهإ إلدينقإنونية رإبطة  لضمإن تنفيذ وسيلة 

أصحإب هذه إلحقوق يمكنهم سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية للبعلةن عن إلرهن 

 بمطلب إلتحفيظ؟ 

ي هذه إلنقطة، هو مإ وجدنإه 
 
عدم إلتميبر  بير   منؤن مإ دفعنإ للتدقيق وإلتمحيص ػ

ي 
 
ي قمنإ إلمسطرتير  ػ

ي هذإ إلصدد  .عليهإ بإلإطلةعأغلب إلمرإجع إلت 
 
يرى بعض  وػ

من ظ.ت.ع. ويكون للدإئن  32أنه بإمكإن إلدإئن إلمرتهن سلوك مسطرة إلفصل  1إلفقه

ي ذلك شأن إلمإلك
 
وإستند هذإ إلتوجه  .إلمرتهن فيهإ صفة طإلب إلتحفيظ شأنه ػ

                                                           
ي طور إلتحفيظ "،  -1

ي، "حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ   . 513 ص م.س،يوسف مخب 
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"يجوز للدإئن  :على مإ يلىي من ظ.ت.ع إلذي ينص  99إلفقهي على مقتضيإت إلفصل 

ي صإدر 
إلذي لم يقبض دينه عند حلول أجله، طلب إلتحفيظ بنإء على قرإر قضإن 

 .لفإئدته بإلحجز إلعقإري ضد مدينه"

جهتنإ لإ نرى مسإيرة مإ ذهب ؤليه هذإ  إلرأي ويبؼ  محل نظر، سوإء من حيث  نوم

ي يرى هذإ إلبإحث ؤمكإنية سلوكهإ من طرف إلد
إئن إلمرتهن، أو من حيث إلمسطرة إلت 

ي إلمعتمد
ي إلتصرفإت  .إلأسإس إلقإنون 

 
فمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية لإ يمكن تصورهإ ػ

ولإ يبؼ  أمإمه من أجل إلؤعلةن عن حقوقه بمطلب  .إلإئتمإنية كإلرهن أو إلحجز

  1 إلتحفيظ سوى مسطرة إلؤيدإع. 

ي ملةءمة  وعدم
يمكن ؤرجإعه  إلتبغي مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية لطبيعة إلحق إلعيت 

 للةعتبإرإت إلتإلية: 

   ي إلأصلىي
إف بإلحق إلعيت  ؤن سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية ينتهي بإلإعب 

وهذإ لإ يمكن أن  .كليإ أو جزئيإ لصإحبه، وينتهي أيضإ بتأسيس إلرسم إلعقإري بإسمه

يحصل لفإئدة إلدإئن إلذي لإ يملك تجإه طإلب إلتحفيظ سوى حق شخضي مضمون 

 . ي تبغي
 بحق عيت 

   ؤن سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية يكون مؤسسإ على وثإئق صحيحة تثبت

ي كليإ أو جزئيإ
فهل يمكن  .وهذإ مإ لإ يتمتع به إلدإئن إلمرتهن .إنتقإل إلحق إلعيت 

قبول سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية من طرف إلدإئن إلمرتهن بنإء  للمحإفظ مثلة 

 على عقد رهن مثلة؟

  مإ يفيد أن طلب إلدإئن  لإ يتضمنمن ظ.ت.ع لأنه  99لإ يمكن إلتذرع بإلفصل

وهو ؤجرإء  .إئدة مسطرة إلحجزفللتحفيظ يكون بإسمه، وإنمإ هو طلب للتحفيظ ل

                                                           
ي تأييد هذإ إلرأي:  -1

ي  إلنإشئة خلةل مسإطر إلتحفيظ إلعقإري،شكيب حيمود، وسإئل حمإية إلحقوق  إنظر ػ 
إلندوة إلوطنية ػ 

 .255 م.س  ص ،موضوع إلإمن إلعقإري
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ي منطق إلموإد من
 
ي يدخل ػ

ي تحفظ 
من م.ح.ع. أضف ؤلى ذلك أن  922ؤلى  921 تأميت 

مقتضيإت هذإ إلفصل تتعلق بإلعقإر غبر إلمحفظ إلذي قدم بشأنه مطلب تحفيظ 

ء  ي
ي حإئز على قوة إلسر

لأول مرة، حيث يكون طلب إلتحفيظ مدعمإ بحكم قضإن 

ي به لصإلح إلمدين، وليس على مجرد عقد رهن. 
 إلمقض 

 ضإحة على  وتنصلمرهون لملكية إلدإئن ن قوإعد عقد إلرهن تمنع إنتقإل إؤ ثم

ورة سلوك مسإطر إلتنفيذ إلمقررة قإنونإ من أجل إستخلةص إلدإئن إلمرتهن لحقه  ض 

ط من شأنه  914إلمإدة  تنصكمإ   .(912، 912، 915)إلمإدة  ضإحة على بطلةن كل شر

هذإ وب   .دينه ستخلةصعند عدم إ إلمرهون إلعقإر أن يسمح للدإئن إلمرتهن أن يتملك 

إللجوء ؤلى مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية، لأنهإ ستجعله  هلإ يمكنإلمعت  فإلدإئن إلمرتهن 

 مإلكإ وإلدإئن إلمرتهن ليس له حق تملك إلعقإر إلمرهون. 

ي تتلةءم وطبيعة إلحق 
لذلك لإ يبؼ  أمإم إلدإئن إلمرتهن سوى مسطرة إلؤيدإع إلت 

ي إلتبغي 
لغإء هذه إلمسطرة على إلرغم من إلعيوب ولهذإ لإ نؤيد إلرأي إلدإعي لؤ .إلعيت 

ي يمكن أن تشوب  هإ. 
يحة مهمة من أصحإب  1إلت  ورة حرمإن شر ي بإلصر 

لأن ؤلغإئهإ يعت 

ي لإ تقبل حقوقهم سوى مسطرة إلؤيدإع 
من ؤمكإنية ؤشهإر هذه إلحقوق إلعينية وإلت 

 .إلحقوق

  

                                                           
ي ؤطإر إلفصل  -1

 .922ص.  م.سمن ظهبر إلتحفيظ إلعقإري"،  34هشإم عليوي، "إلتعرض على إلحقوق إلمودعة ػ 
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ي لمسطرة تحقيق رهن 
: قصور إلتنظيم إلقإنون  ي

ي إلمبحث إلثإن 
 
إلعقإر ض

هإ على إلائتمإن إلعقإري  طور إلتحفيظ وتأثير

ي طور إلتحفيظ من خلةل مقتضيإت ظهبر إلمرهون يعتبر إلتنفيذ على إلعقإر 
 
ػ

ي تؤثر على وضعيته  إلتحفيظ إلعقإري و مدونة إلحقوق إلعينية
إلحلقة إلأضعف إلت 

ئتمإن إلعقإري من غبر مؤسسإت إلإ -خإصة بإلنسبة للدإئنير  إلمرتهنير   .إلإئتمإنية

ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي ل  
 
ممإ يجعل من إلمتعذر تحقيق إلرهن  .-9123إلمعتمدة ػ

ي طور إلتحفيظ بنإء على مسطرة إلؤنذإر إلعقإري. 
 
 إلرسمي إلوإرد على إلعقإر ػ

ع من خلةلهإ للدإئن  ي منح إلمشر
وتعتبر مسطرة إلؤنذإر إلعقإري من أهم إلمسإطر إلت 

ي هذإ إلأخبر من إللجوء ؤلى إلمرتهن ؤمكإنية إل
تنفيذ على إلعقإر وفق مسطرة خإصة تعؼ 

ة  ي به من أجل مبإشر
ء إلمقض  ي

ي حإئز لقوة إلسر
إلقضإء من أجل إستصدإر حكم قضإن 

ي.   ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر

خإصة ممنوحة للدإئن إلمرتهن تختصر عليه مقدمإت  1فهي مسطرة إستثنإئية

ي إلهإم إلذي يضطلع به إلعقإر كضمإنة عينية  .2إلتنفيذ
وهو مإ يعزز إلدور إلإئتمإن 

ي   .تتصدر قإئمة إلضمإنإت إلإئتمإنية
ؤلإ أن هذه إلمسطرة تتأثر ويتعطل دورهإ إلإئتمإن 

ي طور إلتحفيظ إ كلمإ كإن محل إلرهن عقإر 
 
  .ػ

                                                           
ستثنإئية حيث جإء فيه "أن مسطرة إلؤنذإر لقد وصف قرإر صإدر عن محكمة إلإستئنإف بمرإكش مسطرة إلؤنذإر إلعقإري بإلإ  -1

ي غيإب أية ضمإنة قضإئية سإبقة عن شيإن 
ي ػ  ي تسمح بإلبيع إلجبر ي إلمغرنر

ي إلنظإم إلقإنون 
إلعقإري مسطرة إستثنإئية ػ 

ي إلدين  ،ؤجرإءإت إلتنفيذ 
ؤلإ أن إلقضإء يتدخل ويأمر بإيقإف ؤجرإءإت إلتنفيذ ؤن بدإ له من ظإهر إلوثإئق إلمنإزعة إلجدية ػ 

، منشور بمجلة 9113نونبر  94صإدر بتإري    خ  4242قرإر محكمة إلإستئنإف بمرإكش عدد  إلمضمون به أو أنه غبر محدد". 
، إلعدد   ومإ بعدهإ.  521، ص 9111ينإير  24إلمحإمي

ي  -2
ي حد ذإته على إعتبإر أن مدونة إلحقوق إلعينية قد حسمت إلأمر ػ 

إلمقصود بمقدمإت إلتنفيذ هنإ ليس إلؤنذإر إلعقإري ػ 
ته ؤجرإء من ؤجرإءإت إلتنفيذ عندمإ نصت ضإحة بأنه يرتب نفس آثإر إلحجز  ،طبيعته إلقإنونية وإنمإ إلمقصود هنإ هو  ،وإعتبر

ع سندإ تنفيذيإ. إلحصول على إلشهإدة إلخإصة بتقي هإ إلمشر ي إعتبر
 يد إلرهن وإلت 
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ي لمسطرة تحقيق رهن إلوقوف على مظإهر ومن أجل 
إلعقإر قصور إلتنظيم إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ
 
ي )مطلب أول(  سنوضح، ػ

 
خصوصية إلسند إلتنفيذي إلذي تقوم ػ

إلرهن  بتقييد وإلذي يصطلح عليه بإلشهإدة إلخإصة  عليه مسطرة إلؤنذإر إلعقإري

ي إلسليم )إلمطلب إلأول(
ي )مطلب ثإن( من تحديد إلنطإق إلقإنون 

 
، حت  نتمكن ػ

  .لسلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري

 إلرهن  بتقييد : مإهية إلشهإدة إلخإصة إلأول إلمطلب

ي تتأسس عليهإ إلمسإطر إلتنفيذية وخإصة مسإطر 
تتعدد إلسندإت إلتنفيذية إلت 

ي ي هذه  .إلتنفيذ إلجبر
 
ي هي إلأصل ػ

وإذإ كإنت إلسندإت إلتنفيذية ذإت إلطإبع إلقضإن 

ي خرج عن هذإ إلأصل وأضؼ  صبغة إلسند 1إلسندإت ع إلمغرنر
إلتنفيذي ، فؤن إلمشر

ي ولإ يستلزم إلحصول عليهإ سلوك أية مسطرة قضإئية 
على وثإئق غبر ذإت طإبع قضإن 

 خإصة ولإ إلخضوع لأية رقإبة قضإئية. 

ي بهإ، هو إعتبإر إلشهإدة  ي    ع إلمغرنر
ي يتمبر  إلتشر

ولعل من أهم هذه إلحإلإت وإلت 

ة ؤجرإءإ ي مبإشر
 
ت إلتنفيذ على إلخإصة بتقييد إلرهن سندإ تنفيذيإ يمكن إعتمإده ػ

ي 
فهي تعد من أهم مرفقإت  .إلعقإر إلمرهون دون إلحإجة ؤلى إستصدإر حكم قضإن 

كمإ أن إلعرف جرى من دإخل إلمحإفظإت إلعقإرية أن إلمؤسسإت   .إلؤنذإر إلعقإري

. 2إلدإئنة تطلبهإ بمجرد تقييد عقد إلرهن بإلرسوم إلعقإرية لدى إلمحإفظإت إلعقإرية

هنإك إرتبإطإ وتلةزمإ بير  هذه إلشهإدة وعقد إلرهن أو عقد  وبذلك يمكن إلقول ؤن

 3إلكفإلة إلعينية لأنهإ تؤسس على أحدهمإ ولهذإ توصف أحيإنإ بإلشهإدة إلرهنية. 

                                                           
ي من هذإ إلبإبر إلتنفيذية إلقضإئية من خلةل إلف سنتطرق للسندإت- 1

 .ع إلثإن 
 .521بوجمعة زفو، أثر نظإم إلتحفيظ على تدإول إلملكية إلعقإرية، م.س، ص  -2
ي  -3 ي إلقإنون إلمغرنر

 ،لية مطعمة بإلإجتهإدإت إلقضإئية و إلآرإء إلفقهيةدرإسة علمية وعم ،محمد سلةم، تحقيق إلرهن إلرسمي ػ 
 .22ص   ،إلبيضإء  ،إلطبعة إلأولى، مطبعة إلنجإح إلجديدة
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ثبر أي ؤشكإل، ؤلإ أن إمتدإد توإذإ كإنت هذه إلشهإدة بإلنسبة للعقإر إلمحفظ لإ 

ي طور إلتحفيظ يكتنفه 
 
إلغموض لإرتبإطهإ بإلعقإر إلمحفظ نطإق هذه إلشهإدة للعقإر ػ

( إصة بتحقيق إلرهن )إلفقرة إلأولىلذلك يتعير  علينإ تحديد مفهوم إلشهإدة إلخ .أسإسإ

 ة( للوقوف عند أهم خصإئصهإ. لنخصص )إلفقرة إلثإني

 إلرهن بتقييد إلفقرة إلأول: مؤدى إلشهإدة إلخإصة 

"يمكن للدإئن إلحإصل على شهإدة خإصة  أنه من م.ح.ع على 594تنص إلمإدة 

بتقييد إلرهن لفإئدته مسلمة له من طرف إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية طبقإ 

ي إلفصل 
 
وط إلمنصوص عليهإ ػ من إلظهبر  23للشر

ي  1
 
يف إلصإدر ػ رمضإن  1إلشر

إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري أن يطلب بيع إلملك إلمرهون  (9192أغسطس 95)  9229

ي إلأجلبإلمزإد 
 
ي عند عدم إلوفإء بدينه ػ

تكون للشهإدة إلخإصة إلمذكورة قوة  .إلعلت 

 .سند قإبل للتنفيذ"

ي أضؼ  صبغة إلسند إلتنفيذي على  ع إلمغرنر
يتضح من خلةل إلفصل أعلةه أن إلمشر

هإ سندإ تنفيذيإ كإفيإ لهإ نفس قوة أحكإم 2إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن ، حيث إعتبر

يإلؤلزإم  ة  .إلقضإئية إلقإبلة للتنفيذ إلجبر ي مبإشر
 
فهي تخول للدإئن إلمرتهن إلحق ػ

ي على إلعقإر أي سلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري قصد تحقيق  ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر

ي   .3إلعقإر إلمرهون بيع بإلأولوية من إلدين وإستيفإءإلبيع إلجبر

من ظ.ت.ع. فهل  23مإدة قد أحإلت على مقتضيإت إل 594ويلةحظ أن إلمإدة     

ي إلفصل 
 
ع؟ وهل مفهوم إلشهإدة إلخإصة إلوإردة ػ  23هذه إلؤحإلة منطقية من إلمشر

                                                           
 .21.94إلقإنون رقم ب من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري إلمعدل 922ؤلى  929نظر إلفصول من إ - 1
وتحديد إلعقإر بذكر رقم رسمه إلعقإري. وقد  وهذه إلشهإدة تبير  بإيجإز أطرإف عقد إلرهن ومبلغ إلدين إلمضمون وفوإئده - 2

عملت ؤدإرة إلمحإفظة إلعقإرية على وضع نموذج موحد لهذه إلشهإدة جمعت مإ بير  عبإرة إلشهإدة إلخإصة وعبإرة شهإدة 
 إلتقييد، وأسمتهإ إلشهإدة إلخإصة بإلتقييد. 

، ص 24منشور بمجلة إلمحإكم عدد  9114ونبر ن 24إلصإدر عن محكمة إلإستئنإف بمرإكش بتإري    خ  4242إنظر إلقرإر  - 3
523. 
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ي إلمإدة 
 
ي تم إلتنصيص عليهإ ػ

من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري هي نفسهإ شهإدة إلتقييد إلت 

وهل يمكن إعتبإر أي شهإدة بإلتقييد سندإ تنفيذيإ؟  من مدونة إلحقوق إلعينية؟ 594

ع سندإ  ومإ  هإ إلمشر ي إعتبر
هو معيإر إلتميبر  بير  إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن وإلت 

تنفيذيإ، وإلشهإدة إلعإدية بإلتقييد كوثيقة تثبت تقييد عقد إلرهن بإلرسم إلعقإري أو 

 ؤيدإعه بإلمطلب؟

من م.ح.ع أمر  594من ظ.ت.ع وإلمإدة  23ؤن تحديد طبيعة إلعلةقة بير  إلفصل 

وري لمعرفة  ي إلوإجب إلتطبيق عند طلب إلحصول على إلشهإدة ض 
إلسند إلقإنون 

 إلخإصة بتقييد إلرهن، ونطإق هذإ إلتطبيق أيضإ. 

من ظ.ت.ع نجد أن إلملك إلمرإد إستصدإر  231بإلرجوع ؤلى مقتضيإت إلفصل 

شهإدة تقييد بشأنه هو إلملك إلحإمل لرسم عقإري وليس إلملك إلذي هو مجرد مطلب 

ي هذإ إلفصل تعتبر   .2ب إلفقهتحفيظ حسب أغل
 
كمإ أن إلشهإدة إلمنصوص عليهإ ػ

ي حإلة إلشيإع إلحصول
 
 .عليهإ شهإدة عإدية يمكن للمإلكير  ػ

ي أن إلشهإدة  3ويرى بعض إلفقه
، ممإ يعت  أنه ليس هنإك أي فرق بير  إلشهإدتير 

من ظ.ت.ع يمكن أن تكون سندإ تنفيذيإ،  23إلعإدية بتقييد إلرهن حسب إلفصل 

وصإ وأن ؤضفإء إلصبغة إلتنفيذية على إلشهإدة إلمسلمة لإ ينت  عن معلومإت خص

ي إلتنفيذ 
 
. فبيإنإت شهإدة إلتقييد هي ذإتهإ إلمعتمدة ػ خإصة ؤضإفية أو ؤجرإء معير 

، فؤن إلممإرسة  . ومن أجل تفإدي إلخلط بير  إلشهإدتير  حسب هذإ إلرأي إلفقهي

به ؤدإرة إلمحإفظة إلعقإرية شوإهد بتقييد إلعملية أفرزت إجتهإدإ ؤدإريإ تسلم بموج

                                                           
: من ظ.ت.ع. على  23ينص  إلفصل - 1 ي أخذ نظبر من إلرسم إلعقإري ومن إلتصميم إلملحق مإ يلىي

ه، إلحق ػ  "للمإلك دون غبر
ي حإلة إلشيإع لإ يسلم  .يشهد إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية بصحتهمإ بإمضإئه ووضع خإتم إلمحإفظة إلعقإرية عليهمإ .به

ػ 
ي أصحإب إلحقوق إلعينية فيمكنهم إلحصول على 

يك إلمفوض له ذلك. أمإ بإػ   شهإدة خإصة بإلتقييد"ؤلإ نظبر وإحد للشر
ي طور إلتحفيظ و إلشهإدة إلخإصة بإلرهن، م،س: ص .32عبد إلعإلىي حفيظ، م.س.ص  -2

ي، إلعقإر ػ  .محمد 92-95محمد خبر

 هإ. ومإ بعد 24ص  سلةم، م.س
ي، م.س -3  .225ص  يوسف مخب 
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ي حير  تذيل إلشهإدة إلخإصة بتحقيق إلرهن بعبإرة تفيد أنهإ 
 
إلرهن لكل رإغب فيهإ، ػ

 .1سلمت لأجل إلتنفيذ

ي 
 
ي نظرنإ أن هذإ إلرأي منتقد نظرإ للفرق إلشإسع بير  إلشهإدتير  خإصة ػ

 
وإلوإقع ػ

ي طور إلتحفيظ. ف
 
ي ظهبر بإمعإن إلنظر حإلة إلعقإر ػ

 
ي إلنصوص إلقإنونية سوإء ػ

 
ػ

ي مدونة إلحقوق إلعينية يمكن إلقول ؤن عبإرة "إلشهإدة إلخإصة 
 
إلتحفيظ إلعقإري أو ػ

ؤذإ أطلقت بصفة عإمة فإلمقصود بهإ  certificat spécial d'inscriptionبإلتقييد"

كل شهإدة بإلتقييد تعظ لغبر صإحب حق إلملكية  من أصحإب إلحقوق إلعينية 

إلأخرى عإمة، على أسإس أن إلمإلك من حقه إلحصول على نظبر من إلرسم إلعقإري 

ي شوإهد خإصة بتقييد 
 
بينمإ أصحإب إلحقوق إلعينية إلأخرى عمومإ لهم إلحق ػ

ي هو إلفصل 
ظ.ت.ع وهي لإ تعتبر أبدإ  23حقوقهم بإلرسم إلعقإري،  وأسإسهإ إلقإنون 

 سندإ تنفيديإ. 

ي تعتبر سندإ  تنفيذيإ تؤسس عليهإ مسطرة 
أمإ "إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن" إلت 

ي هو  إلفقرة إلثإنية من إلمإدة 
ي للعقإر إلمرهون، فأسإسهإ إلقإنون   594إلبيع إلجبر

ظ.ت.ع،  فهي تستمد صفتهإ كسند تنفيذي من قوإعد  23م.ح.ع وليس إلفصل 

ي للعقإرإت إلمرهونةأي قوإعد إلحجز وإلبيع إلتحقيق إلرهن  ي  جبر
 
إلمنصوص عليهإ ػ

ي تتميمهإ بمقتضيإت قإنون 
ي ينبغ 

إلقسم إلثإلث من مدونة إلحقوق إلعينية، وإلت 

إلمسطرة إلمدنية إلمتعلقة بقوإعد وخصإئص تسليم إلسندإت إلتنفيذية عمومإ،  

  وتسليم نسخة وإحدة فقط ولأجل إلتنفيذ ...  ،كتسليمهإ بنإء على طلب إلدإئن فقط

لإ تتعلق بإجتهإد ؤدإري بل هو " "سلمت لأجل إلتنفيذلذلك فمسألة تذييلهإ بعبإرة 

ي إلمإدة 
 
، منصوص عليه ػ ي

ي هذإ إلتنصيص   594مقتض  قإنون 
 
من م.ح.ع. وسبق ػ

 كمإ ملة معنإ.   9123إلمرسوم إلملكي ل 

                                                           
 نفسه.  -1
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ي إلمإدة 
 
ظ ت ع فهي لحصر  23من م.ح ع على إلفصل  59أمإ إلؤحإلة إلوإردة ػ

ي إلعقإر إلمحفظ لإ أقل ولإ أكبر )أي كسند تنفيذي  -بصفتهإ هذه-إق هذه إلشهإدة نط
 
ػ

ي إستبعإدهإ من مجإل إلعقإر 
ي للعقإر إلمرهون(. ممإ يعت  ي لمسطرة إلبيع إلجبر

قإنون 

 غبر إلمحفظ. 

ي 
ي طور إلتحفيظ فأسإسه إلقإنون 

 
هو  -كمإ هو معلوم-أمإ تمديد نطإقهإ للعقإر ػ

مع مجإل إلتأويل إلوإسع إلذي تركه  9123دجنبر  91مثإبة قإنون ل  إلمرسوم إلملكي ب

ي غبر حإلإت هذإ إلمرسوم،  .هذإ إلمرسوم بخصوص نطإق إلإستفإدة من مقتضيإته
 
وػ

ي   .يسلم إلمحإفظ مجرد شهإدة تفيد أنه تم ؤيدإع عقد إلرهن وليس تقييده
 
كمإ يشبر ػ

 حير  إنتهإء ؤجرإءإت مسطرة آخر إلشهإدة على أنهإ منحت مع كإمل إلتحفظإت ؤلى

 إلتحفيظ. 

ي 
 
 إلموإلية لخصإئص إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن.  إلفقرةوسنعرض ػ

 إلفقرة إلثإنية: خصإئص إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن

ي 
 
هإ على بإػ ي تمبر 

تتمبر  إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن بمجموعة من إلخصإئص إلت 

:  .إلسندإت إلتنفيذية إلأخرى  ويمكن ؤجمإل هذه إلخصإئص إلجوهرية فيمإ يلىي

 أولا: مبدأ إلكفإية إلذإتية للشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن

ة مسطرة إلؤنذإر  تعتبر إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن سندإ تنفيذيإ كإفيإ لمبإشر

فهي تعظي للحق إلموضوعي ثبوتإ موضوعيإ يجعل إحتمإل إنعدإمه أو إلرجوع  .إلعقإري

ع أضؼ  عليهإ صفة إلسند إلتنفيذي .إدرإفيه ن ذلك ل .وهذه إلقوة جإءت من كون إلمشر

ي هذه إلشهإدة ترد وفق مإ يرد على إلسندإت إلتنفيذية عمومإ من أوجه 
 
فإلمنإزعة ػ

ي كون إلدين غبر حإل أو إدعإء إنقضإء إلرهن 
 
ي صفة إلدإئن أو هويته أو ػ

 
إلمنإزعة ػ

ء إلمرهون ي
 .بإلوفإء أو بهلةك إلسر
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ي إلقوة إلتنفيذية لهذه إلشهإدة يجب أن 
 
ي ؤطإر دعوى تلذلك فؤن إلمنإزعة ػ

 
تم ػ

موضوعية يكون مآلهإ تجريد إلشهإدة من قوتهإ إلتنفيذية، وليس فقط بمجرد إدعإء أو 

 دفع أمإم عون إلتنفيذ. 

 لشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن بعقد إلرهنإرتبإط إثإنيإ: 

زومإ بعقد إلرهن بأنوإعه سوإء إلرهن إلرسمي أو إلرهن ترتبط شهإدة إلتقييد إلخإصة ل

ي إأو إلرهن  1إلحيإزي 
 
ي 2لإتفإػ أو إلرهن إلجبر

للدإئن إلممتإز مثلة أو  ليس لذلك .3

تب على إلعقإر كصإحب حق إلسطحية أو صإحب حق إلإنتفإع  ي أصلىي مب 
صإحب عيت 

ي تكتسي إلطإبع إلتنفيذي
ومإ يبؼ   .أو حق إلإرتفإق.. إلحصول على هذه إلشهإدة إلت 

لأصحإب هذه إلحقوق سوى إلحصول على شهإدة عإدية مثبتة لتقييد حقوقهم أو 

ي هذه إلحإلة  ؤيدإعهإ، مإ لم تكن
 
هذه إلحقوق هي نفسهإ محل رهن حيث يمكن ػ

ة مسطرة  تسليم إلشهإدة إلخإصة لتقييد إلرهن لأصحإب هذه إلحقوق من أجل مبإشر

 إلؤنذإر إلعقإري. 

ي هذ 
 
إلرهن لإ تحرم إلدإئن  تقييد أن إلحصول على شهإدة  إلمقإم إوتجدر إلؤشإرة ػ

ينه على إلمدين ؤن لم يكف إلمتحصل من إلمرتهن من ؤمكإنية إلرجوع بمإ تبؼ  من د

ي به إلبيع للوفإء به
 من م.ح.ع.  912إلمإدة  طبقإ لمإ تقض 

عقود إلرهن إلوإردة على إلعقإر بلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن إ إرتبإطثإلثإ: 

ي طور إلتحفيظ
 
 إلمحفظ أو إلذي ض

ي للحصول على إلشهإدة إلخإصة  يعتبر 
إلعقإر إلمحفظ مبدئيإ هو إلمحل إلحقيؼ 

ي من خلةل موإد م.ح.ع و خصوصإ إلموإد  ع إلمغرنر
بتقييد إلرهن، وذلك لكون إلمشر

                                                           
 . من مدونة إلحقوق إلعينية 559مإدةإلموإد من ؤلى إل - 1
 من مدونة إلحقوق إلعينية  932ؤلى إلمإدة  941إلموإد من  - 2
 .من مدونة إلحقوق إلعينية 912-915-ؤ 919إلموإد  - 3
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ي إلمإدة 
 
ي للعقإرإت وإلؤحإلة إلمتضمنة ػ من م.ح.ع  594إلمتعلقة بإلحجز وإلبيع إلجبر

ي ورد إلتنصي 23على إلمإدة 
ي إلفرع إلسإبع إلمتعلق من ظ.ت.ع إلت 

 
ص على مقتضيإتهإ ػ

بإلرسم إلعقإري يوحي بأن إلعقإر إلمرإد إستصدإر هذه إلشهإدة بشأنه هو إلعقإر 

 إلمحفظ. 

ي مجموعة من قرإرإته
 
ي ػ  حكممنهإ  ،وهو نفس إلتوجه إلذي تبنإه إلقضإء إلمغرنر

لمدشي وحيث نص إلطرف إفيه: " ورد  425/5222عدد  59/24/5222صإدر بتإري    خ 

ي لعلى إلمحإفظ على إلأملاك إلعقإرية كونه سلم شهإدة خصوصية بإلنسبة لم
 

ك ض

ي حير  أن إلشهإدة إلمذكورة لا تسلم ؤلا لعقإر محفظ وأن إلعقإر 
 

طور إلتحفيظ، ض

ي طور إلتحفيظ. 
 

 44بإلرجوع ؤل إلفصل  وحيث ؤنه موضوع إلدعوى إلحإلية لا زإل ض

ي 
 

من إلمرسوم إلملكي بشأن إلتحفيظ إلعقإري يتضح أنه يتحدث عن حق إلمإلك ض

أخذ نسخة صحيحة تإمة من رسم إلملك ومن إلخريطة إلمضإفة ؤليه، وهذإ 

ي إلرسم إلعقإري". ويفهم من هذإ أن 
 

ي إلفرع إلسإدس إلمعنون "ض
 

إلمقتر  إلوإرد ض

صدإر إلشهإدة بشأنه هو إلملك إلحإمل لرسم عقإري إلمقصود بإلملك إلمرإد إست

وليس إلملك إلذي هو مجرد مطلب تحفيظ ... وحيث أنه بذلك تكون إلشهإدة 

إلخصوصية إلمسلمة خلافإ لمإ ذكر، أي متعلقة بملك لم يصبح بعد محفظإ بإطلة 

 1."ويتعير  ؤلغإؤهإ

بح منتقدإ بعد ؤقرإر لكن هذإ إلتوجه وإن كإن مقبولإ قبل صدور م.ح.ع ؤلإ أنه أص

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ بموجب إلمإدة 
 
ع ضإحة رهن إلعقإر ػ من  922إلمشر

 .2إلمدونة

                                                           
 ومإ يليهإ.  232، ص 5224، 94/92حكم منشور بمجلة إلمرإفعة، عدد  - 1
ي مرحلة لإحقة  - 2

ي هذه إلنقطة ػ 
 سنقوم بإلتفصيل ػ 
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ي يؤإخذ عليهإ عدم تطرقهإ ضإحة 
ي م.ح.ع إلت 

 
وإذإ كإن هذإ هو إلمبدأ إلمقرر ػ

ي طور إلتحفيظ، 
 
ة من  فؤنلؤمكإنية تسليم هذه إلشهإدة بإلنسبة للعقإر ػ إلفقرة إلأخبر

حسمت مسألة ؤمكإنية  9123دجنبر  91من إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون ل   99صل إلف

وبإلرغم عن مقتضيإت إلفصل : "إتحقيق هذإ إلرهن قبل تأسيس إلرسم إلعقإري بقوله

إلمشإر ؤليه أعلاه، فؤن إلمحإفظ يسلم إلشهإدة إلخصوصية ولو كإن إلأمر يتعلق  44

ي طور إلتحفيظ". 
 
 بعقإرإت ض

 ؤل إلتذييل بإلصيغة إلتنفيذية لشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهنعدم إحتيإج إرإبعإ: 

ي من خلةل إلمإدة  ع إلمغرنر
ط إلمشر من م.ح.ع تذييل إلشهإدة إلخإصة  594لم يشب 

من إلمرسوم إلملكي إلسإبق  99لكن بإلرجوع للمإدة  .بتقييد إلرهن بإلصيغة إلتنفيذية

ط تذ ع إشب  ييل هذه إلشهإدة بإلصيغة إلتنفيذية، وأنهإ إلذكر يتبير  معنإ أن إلمشر

ي  .صل ولأجل إلتنفيذ"لا "سلمت نسخة مطإبقة ل
 
لكن تبؼ  هذه إلؤمكإنية محدودة ػ

 ؤطإر نطإق إلمرسوم إلملكي كمإ سنوضح ذلك لإحقإ. 

ي إلسليم لسلوك مسطرة إلإنذإر إلعقإري 
: إلنطإق إلقإنون  ي

 إلمطلب إلثإن 

ي تعريف إلؤنذإر 
 
إلعقإري، فمنهم من عرفه بأنه "ؤشعإر يوجهه إلدإئن  إختلف إلفقه ػ

ي 
ي ؤلى إلمدين إلرإهن أو إلكفيل إلعيت 

إلمرتهن بوإسطة عون إلتنفيذ أو إلمفوض إلقضإن 

أو إلغبر إلحإئز يعذره فيه بأدإء إلدين إلمستحق دإخل أجل محدد إختيإرإ أو إلتخلىي على 

ي للعقإر 
إلمرهون، لإستخلةص مبلغ إلدين إلملك إلمرهون تحت طإئلة إلبيع إلقضإن 

 . 1إلمضمون وتوإبعه "

                                                           
، مطبعة إلأمنية إلربإط، -1 ي

ي    ع إلعقإري وإلعمل إلقضإن  ، إلؤنذإر إلعقإري بير  إلتشر ي
 . 29 -22ص ،5292مصطؼ  إلمرض 
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وهنإك من عرفه بأنه "ؤشهإر يوجهه إلدإئن إلمرتهن ؤلى إلمدين إلرإهن بوإسطة 

، يطإلب فيه بأدإء إلدين إلمضمون بإلرهن تحت طإئلة نزع ملكية إلعقإر  ي
مفوض قضإن 

ي لتسديد هذإ إلدين وفوإئده ومص
 .1إريفه"إلمرهون، وبيعه بإلمزإد إلعلت 

ولقد عرفت مسألة إلطبيعة إلقإنونية للبنذإر إلعقإري سجإلإ فقهيإ قبل صدور  

مدونة إلحقوق إلعينية بخصوص مإ ؤذإ كإنت تعد من قبيل مقدمإت إلتنفيذ أم أنهإ 

ي ظل ظهبر 
 
 .9192تعتبر ؤجرإء تنفيذيإ يدخل ضمن ؤجرإءإت إلتنفيذ، خإصة ػ

ر إلعقإري هو مجرد مقدمة لمسطرة حيث يرى بعض إلفقه أن توجيه إلؤنذإ

ي للدين، قد يتجإوب إلمدين إلرإهن معه بعد توصله به ومن ثم تقف  إلتحصيل إلجبر

ي هذه إلحإلة لإ يعد إلعقإر محجوزإ بل يتطلب إلأمر 
إلؤجرإءإت عند هذإ إلحد. لذلك فؼ 

 2من ق.م.م.  421إلقيإم بإجرإءإت تحويله ؤلى حجز تنفيذي طبقإ للفصل 

ي بأن إلؤنذإر إلعقإري هو ؤجرإء من ؤجرإءإت إلتنفيذ لإ بينمإ ي
رى إلإتجإه إلفقهي إلثإن 

ي زمرة مقدمإت إلتنفيذ، معللة ذلك بأن إلؤنذإر إلعقإري يتحول ؤلى حجز 
 
يدخل ػ

ين يومإ على تبليغه ي بدون جدوى بعد إنصرإم أجل عشر
ن لآإ -تنفيذي عقإري مت  بؼ 

نذإر إلعقإري للمحإفظ إلعقإري يمنع على هذإ إلأخبر ، كمإ أنه بمجرد تبليغ إلؤ -يومإ 92

ة أي تقييد على إلعقإر موضوع إلتنفيذ.   3إلقيإم بمبإشر

ي ظل إلنص إلقديم، بإعتبإر هذإ 
 
ره ػ ونعتقد أن هذإ إلإختلةف إلفقهي كإن له مإ يبر

ر  ي إلأخبر لم يضع حدإ فإصلة بير  إلؤنذإر إلعقإري وإلحجز إلتنفيذي، ولم يبق له مإ يبر
 
ه ػ

ي حسمت إلخلةف بإلتنصيص ضإحة على جعل إلؤنذإر إلعقإري بمثإبة 
ظل م.ح.ع إلت 

                                                           
 .12ص  ،حجوز وإلؤنذإرإت إلعقإرية، م.سإلإحتيإطي وإل إلموضوعية للتقييد حسن فتوخ، إلقوإعد  -1
ي إلسنة إلثإنية يونيو،  -2

 .42ص  ،5222عبد إلوإحد بنمسعود، إلؤنذإر إلعقإري، مجلة إلبحوث، إلعدد إلثإن 
، م.س. ص،   - ي ي إلقإنون إلمغرنر

 .  21-23محمد سلةم، مسطرة تحقيق إلرهن إلرسمي ػ 
ي محمد فركت، إلرهن إلرسمي  -3

، نشر إلمعهد إلوطت  ي وإلبنكي
وإلؤجرإءإت إلمسطرية، مقإل منشور بإلندوة إلأولى للعمل إلقضإن 

 . 911ص  ،9331دجنبر  ،4-2 ،إلربإط ،للدرإسإت إلقضإئية و إلمجموعة إلمهنية لبنوك إلمغرب، مطبعة إلنجإح إلجديدة
ي إلمغرب بير  إ -

، سيإسة إلتحفيظ إلعقإري ػ   م.س، لؤشهإر إلعقإري وإلتخطيط إلإجتمإعي وإلإقتصإديمحمد إبن إلحإج إلسلمي
 .  529 ص
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ة من إلفصل  آثإر حجز عقإري ينت  نفس  من  592إلحجز، من خلةل إلفقرة إلأخبر

ي جإء فيهإ: 
ه". آثإر "يعتبر إلؤنذإر إلمذكور بمثإبة حجز عقإري وينت  نفس  م.ح.ع إلت 

ع قد تبت  نفس  ي إلفصل وب  هذإ يكون إلمشر
 
من  25إلمقتضيإت إلمنصوص عليهإ ػ

ي 
 
إلمتعلق بإلقرض إلعقإري وإلسيإحي  9123دجنبر  91إلمرسوم إلملكي إلمؤرخ ػ

ع من خلةله إلؤنذإر بمثإبة  ي إلذي إعتبر إلمشر
 
وإلقرض إلخإص بإلبنإء وإلقرض إلفندػ

ي إلع آثإر حجز عقإري ورتب على تقييده 
 
 قإر. إلحجز إلعقإري بخصوص منع إلتصرف ػ

ي هذإ إلمطلب عند مسطرة إلؤنذإر
 
إلعقإري سوإء من خلةل مدونة  وسنقف ػ

ي حير  سنخصص )إلفقرة إلأولى( 9123دجنبر  91إلحقوق إلعينية وإلمرسوم إلملكي 
 
، ػ

ي تطبع هذه إلمسطرة. 
 )إلفقرة إلثإنية( للتطرق لبعض إلتجإوزإت إلعملية إلت 

إلقوإعد إلعإمة لمدونة إلفقرة إلأول: مسطرة إلإنذإر إلعقإري بير  

دجني   23إلحقوق إلعينية وظهير إلتحفيظ إلعقإري وإلمرسوم إلملكي ل

2574 

ي طور 
 
ي إلعقإر ػ

 
يختلف إلأمر بخصوص ؤمكإنية سلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري ػ

ي مدونة إلحقوق إلعينية وظهبر 
 
ي هذإ إلمقإم ػ

 
إلتحفيظ بير  إلقوإعد إلعإمة، وتتمثل ػ

ي إلمرسوم إلملكي ل  إلتحفيظ إلعقإري 
 
دجنبر  91)أولإ( وبير  إلقوإعد إلخإصة، وتتمثل ػ

 )ثإنيإ(.  9123

ي ظل إلقوإعد إلعإمةأولا: 
 
ي طور إلتحفيظ ض

 
 تعذر تحقيق إلرهن إلوإرد على إلعقإر ض

ع من خلةلهإ للدإئن  ي منح إلمشر
تعتبر مسطرة إلؤنذإر إلعقإري من أهم إلمسإطر إلت 

ي إلدإئن إلمرتهن من إللجوء 
إلمرتهن ؤمكإنية إلتنفيذ على إلعقإر وفق مسطرة خإصة تعؼ 

ة  ي به من أجل مبإشر
ء إلمقض  ي

ي حإئز لقوة إلسر
ؤلى إلقضإء من أجل إستصدإر حكم قضإن 
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ي.  خإصة ممنوحة للدإئن إلمرتهن  1فهي مسطرة إستثنإئيةؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر

هإ إلإئتمإنية آثإر لكن هذه إلضمإنة وإن كإنت تظهر . 2تختصر عليه مقدمإت إلتنفيذ

ي طور 
 
إجع بإلنسبة للعقإرإت ػ بإلنسبة للعقإرإت إلمحفظة ؤلإ أن قوتهإ وفإعليتهإ تب 

ي هذإ إلصدد عن مدى 
 
ؤمكإنية سلوك هذه إلمسطرة مت   إلتحفيظ، لذلك فؤننإ نتسإءل ػ

ي طور إلتحفيظ؟
 
 كإن محل إلرهن عقإر ػ

ي مسألة ؤمكإنية سلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري 
 
ي ػ لقد إختلف إلفقه إلمغرنر

، إتجإه يرى ي طور إلتحفيظ بير  إتجإهير 
 
ي  3بخصوص إلعقإر ػ

بأنه لإ يوجد مإنع قإنون 

رة إلؤنذإر إلعقإري سوإء كإن يحرم إلدإئن إلمرتهن من إلإستفإدة من مقتضيإت مسط

ي ذلك على مقتضيإت إلمإدة 
 
ي طور إلتحفيظ، مستندين ػ

 
من  922إلعقإر محفظإ أو ػ

ي طور 
 
ي توجد ػ

ي أقرت ؤمكإنية ورود إلرهن إلرسمي على إلعقإرإت إلت 
م.ح.ع. إلت 

 إلتحفيظ. 

ي حير  يرى أغلب إلبإحثير  
 
لمإ عدم ؤمكإنية تسليم شهإدة إلتقييد إلخإصة بإلرهن ك 4ػ

ي يجبر  ذلك، ؤذ لإ يبؼ  أمإم 
ي طور إلتحفيظ لعدم وجود أسإس قإنون 

 
تعلق إلأمر بعقإر ػ

إلدإئن إلمرتهن سوى إلحصول على شهإدة عإدية تثبت قيإمه بإيدإع رهنه طبقإ 

 من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري.  34لمقتضيإت إلفصل 

                                                           
لقد وصف قرإر صإدر عن محكمة إلإستئنإف بمرإكش مسطرة إلإنذإر إلعقإري بإلإستثنإئية حيث جإء فيه "أن مسطرة  - 1 

ي غيإب أية ضمإنة قضإئية سإبقة عن شيإن 
ي ػ  ي تسمح بإلبيع إلجبر ي إلمغرنر

ي إلنظإم إلقإنون 
إلؤنذإر إلعقإري مسطرة إستثنإئية ػ 

ي إلدين ؤلإ أن إلقضإء يتد ،ؤجرإءإت إلتنفيذ 
خل ويأمر بإيقإف ؤجرإءإت إلتنفيذ ؤن بدإ له من ظإهر إلوثإئق إلمنإزعة إلجدية ػ 

، منشور بمجلة 9113نونبر  94صإدر بتإري    خ  4242قرإر محكمة إلإستئنإف بمرإكش عدد  إلمضمون به أو أنه غبر محدد". 
، إلعدد   ومإ بعدهإ.  521، ص 9111ينإير  24إلمحإمي

ي إلمقصود بمقدمإت إ - 2
ي حد ذإته على إعتبإر أن مدونة إلحقوق إلعينية قد حسمت إلأمر ػ 

لتنفيذ هنإ ليس إلؤنذإر إلعقإري ػ 
ته ؤجرإء من ؤجرإءإت إلتنفيذ عندمإ نصت ضإحة بأنه يرتب نفس آثإر إلحجز  ،طبيعته إلقإنونية وإنمإ إلمقصود هنإ هو  ،وإعتبر

ي إع
ع سندإ تنفيذيإ. إلحصول على إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن وإلت  هإ إلمشر  تبر

ي  -3
ي    ع إلعقإري و إلعمل إلقضإن  ، إلؤنذإر إلعقإري بير  إلتشر ي

صفوة إلقول وعملة ". حيث يقول 915م.س. ص  ،مصطؼ  إلمرض 
من م.ح.ع. فؤن إلدإئن إلمرتهن يستطيع أن يتقدم أمإم إلمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية قصد إلحصول  922بمقتضيإت إلمإدة 

ي طور إلتحفيظ قصد فتح مسطرة تحقيق إلرهن  على شهإدة
إلتقييد إلخإصة إلمتعلقة بإلرهن إلرسمي إلوإرد على إلعقإر ػ 

ي يتكون موضوعهإ من إلعقإرإت إلمحفظة ،إلرسمي 
وبذلك لم يعد أي  ،تمإمإ وفق إلمسطرة إلمتبعة بتحقيق إلرهون إلرسمية إلت 

ي  ، إلأملةك إلعقإريةمجإل للخلةف إلفقهي وكذإ على مستوى إلمحإفظإت على
فيمإ يتعلق بإلرهن إلرسمي إلوإرد على إلعقإرإت ػ 

 طور إلتحفيظ وكذإ آثإره إلقإنونية". 
ي، م.س. ص  - 4  .34م.س. ص ،محمد سلةم .92-95محمد خبر
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ي قرإر 
 
عن محكمة صإدر  54/5/5222بتإري    خ  5222/223 عددنفس إلتوجه نجده ػ

حيث ؤنه بخصوص تحقيق إلرهن فؤن : "جإء فيه 1إلإستئنإف إلتجإرية بإلدإر إلبيضإء

ذلك أن إلرهن قد إنصب على  ،إلحكم إلمستأنف قد جإنب إلصوإب فيمإ قر  به

مطلب وليس على رسم عقإري حت  يمكن مطإلبة إلمستأنفة بإلحصول على شهإدة 

إلتقييد إلخإصة وبتوجيه ؤنذإر عقإري للمستأنفة مع إلعلم أن شهإدة إلتقييد 

إلخإصة لا تسلم من طرف إلمحإفظ بخصوص إلمطلب ؤلا للقرض إلعقإري 

ي وعقإر إ ي  .2574لوفإء لا غير وذلك بمقتر  ظهير وإلسيإجي وإلبنك إلشعت 
 

حيث ض

نإزلة إلحإل فؤن إلمستأنفة مإ دإمت تتوفر على ضمإنة رهنية تتعلق بمطلب فؤن لهإ 

وحيث لأجله فؤنه يتعير  ؤلغإء  أن تطإلب ببيع إلعقإر إلمرهون دون أي شكليإت. 

ي هذإ إلشق من إلحكم وإلحكم من جديد بت
 

حقيق إلحكم إلمستأنف فيمإ قر  به ض

ي لاستيفإء إلدين أعلاه"
 .إلرهن على إلعقإر إلمرهون وبيعه بإلمزإد إلعلت 

فهذه إلمسطرة إلخإصة بوصفهإ مسطرة تنفيذية لإ تمإرس ؤلإ على إلعقإر إلمحفظ 

ي طور إلتحفيظ إلذي 
 
وإلمقيد عليه إلرهن إلرسمي تقييدإ صحيحإ، بخلةف إلعقإر ػ

ي سلوك مسطرة إلتنفيذ على إلعقإر و 
فقإ لمسطرة إلحجز إلتنفيذي بعد إلحصول يقتض 

 ." ي
ي إلحكم إلقضإن 

 
 2على إلسند إلتنفيذي، وإلمتمثل ػ

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض
 
:  51/22/5221بتإري    خ  311عدد  كمإ جإء ػ  مإ يلىي

ي طور إلتحفيظ وإن كإن قإبلا لأن يقع عليه "... 
 

وبإلتإلي فؤن إلعقإر إلذي يوجد ض

نإك ومؤسسإت إلائتمإن من بمإنة عينية مقبولة أمإم إلأ إلرهن إلرسمي وأن يتخذ ض

                                                           
ي مؤل أزوكإغ، أورده عمر 54/5/5222بتإري    خ  5222/223قرإر محكمة إلإستئنإف إلتجإرية بإلدإر إلبيضإء رقم  -1

فه: إلعقإر ػ 
ي وإلؤنذإر إلعقإري، إلطبعة إلأولى 

 .932، منشورإت دإر إلقضإء بإلمغرب، ص 5294إلمحفظ بير  قوإعد إلحجز إلتحفظ 
 .932 ص، م.س. أزوكإغعمر  -2
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أجل ؤعطإء إلقروض، فؤنه لا يمكن لهذه إلمؤسسإت أن تطإلب بتحقيق هذإ إلرهن 

 1".قبل أن يصدر إلرسم إلعقإري ويقيد به إلرهن

إ سليمإ حينمإ إعتبر أن  يتضح ممإ سبق أن إلقضإء قد فش إلنصوص إلقإنونية تفسبر

ي طور إلتحفيظ، وأوجب إلشهإدة إلخإصة 
 
بتقييد إلرهن لإ يمكن أن تسلم لعقإر ػ

بطلةنهإ لعدم وجود نص ضي    ح يخول للدإئن إلمرتهن ؤمكإنية إلحصول عليهإ بإلنسبة 

ي طور إلتحفيظ
 
 .2للعقإر ػ

ي إلذي يمكن أن  
ي سيؤثر لإ محإلة على إلدور إلإئتمإن 

ؤلإ أن هذإ إلتفسبر إلقضإن 

فحرمإن إلدإئن إلمرتهن من مسطرة تحقيق إلرهن  3 .درإسةيضطلع به إلعقإر موضوع إل

ي طور إلتحفيظ يؤثر سلبإ على إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر 
 
إلرسمي ؤذإ تعلق إلأمر بعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ، ويجعله قإضإ عن ؤمكإنية تقديمه كضمإنة عينية لدى مؤسسإت 
 
ػ

 إلإئتمإن. 

ره قبل صدور م.ح ي وهذإ إلتوجه كإن له مإ يبر
.ع. حيث لم يكن هنإك نص قإنون 

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ. فمإذإ عن 
 
ي    ع إلعقإري يجبر  رهن إلعقإر ػ ي إلتشر

 
ضي    ح ػ

ي بعد صدور إلمدونة؟ هل يمكن أن يتغبر بعد ؤقرإر إلمدونة ضإحة 
إلموقف إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ؟
 
 بإمكإنية رهن إلعقإر ػ

ع ي طور  922بصري    ح إلمإدة  نعتقد أنه حت  مع ؤقرإر إلمشر
 
ؤمكإنية رهن إلعقإر ػ

ي 
ي إلموقف إلقضإن 

 
وقد حإولنإ  .إلتحفيظ رهنإ رسميإ، فلة نتوقع أن يكون هنإك تغيبر ػ

يسمح  إ من م.ح.ع تفسبر  922إلبحث عن إجتهإدإت قضإئية تفش مقتضيإت إلفصل 

                                                           
ي إلملف رقم  51/22/5221بتإري    خ  311قرإر صإدر عن محكمة إلنقض، عدد  -1

إت إلمجلس 9592/2/9/5222ػ  ، نشر
 .22، ص5292نة ، إلس2إلأعلى، عدد 

ي إلبيإنإت إلأسإسية للبنذإر بيإن رقم إلرسم  912و 592كمإ أنه بإلرجوع للمإدتير    -2
ط ػ  ع إشب  من م.ح.ع. نجد أن إلمشر

ي إلعقإر 
إلعقإري ولم يشر ؤلى رقم مطلب إلتحفيظ كمإ فعل بخصوص صحة عقد إلرهن، حيث لو كإنت هذه إلؤمكإنية متإحة ػ 

ي طور إلتحفيظ لكإن نص 
ي إلؤنذإر إلعقإري. ػ 

 على ؤمكإنية تضمير  رقم مطلب إلتحفيظ ػ 
ي،  -3  .514 م.س.صيوسف مخب 
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ي طو 
 
ر إلتحفيظ، ؤلإ للدإئن إلمرتهن سلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري بإلنسبة للعقإرإت ػ

ي هذإ إلشأن، وهو عدم ؤمكإنية 
 
ي لإ زإل وفيإ للمبدأ إلذي قرره ػ

أن إلإجتهإد إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ إستنإدإ على مسطرة إلؤنذإر إلعقإري. 
 
 إلحجز على إلعقإر ػ

ي  922ممإ سبق يتضح لنإ أن إلمإدة 
 
من م.ح.ع. وضعت مجرد مبدأ قإبلية إلعقإر ػ

ي إلنصوص إلقإنونية إلأخرى إلمنظمة للاحكإم طور إلتحفظ للرهن إلرسمي 
 
، أمإ بإػ

ي ضوء إلمإدة 
 
زإلت تلك إلنصوص تربط  مإ و  إلمذكورة. إلعإمة للرهن فلم تتم مرإجعتهإ ػ

كمإ أنهإ تحيل بخصوص شهإدة   ،1هذإ إلرهن بشكلية إلتقييد بإلرسم إلعقإري آثإر بعض 

 من ظ.ت.ع كمإ أوضحنإ سإبقإ.  23إلتقييد على إلمإدة 

ي جإءت بهإ إلمإدة 
جد محدودة لأن أهمية  922لهذه إلأسبإب تبؼ  إلؤضإفة إلت 

ي 
 
ومإ  .ه، وفعإليته مرتبطة بإلدرجة إلأولى بمسطرة تحقيقهآثإر إلرهن تتجلى بإلأسإس ػ

ي طور 
 
دإمت هذه إلمسطرة تؤجل ؤلى مإ بعد تأسيس إلرسم إلعقإري، يبؼ  إلعقإر ػ

ي محتشم
، ولن يشجع مؤسسإت إلإئتمإن على منح إلقروض إلتحفيظ يقوم بدور إئتمإن 

 إلمنصبة على هذه إلنوعية من إلعقإرإت. 

ثإنيإ: ؤمكإنية سلوك مسطرة إلإنذإر إلعقإري من خلال إلمرسوم إلملكي بمثإبة 

 2574دجني   23قإنون لـ 

ي 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
ي يطرحهإ تحقيق إلرهن إلوإرد على إلعقإر ػ

بخلةف إلصعوبإت إلت 

فؤن مسطرة  -أي مدونة إلحقوق إلعينية و ظهبر إلتحفيظ إلعقإري-إلقوإعد إلعإمة ؤطإر 

ي إلمرسوم إلملكي ل  
 
لهإ من إلخصوصيإت مإ يجنبهإ هذه  9123تحقيق إلرهن ػ

ي تم إلتطرق ؤليهإ أعلةه. 
 إلصعوبإت ويجعلهإ خإرج تلك إلنقإشإت إلفقهية وإلقضإئية إلت 

ي مجموعة من إلأمور إلخلةفية حيث فبإلرجوع ؤلى إلمرسوم أعلةه نجده 
 
حسم ػ

ة من إلفصل  منه مسألة ؤمكإنية تحقيق هذإ إلرهن قبل  99حسمت إلفقرة إلأخبر

                                                           
 من م.ح.ع.  594  - 522 -911 -914 -921 -923إنظر إلفصول من   - 1
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إلمشإر ؤليه أعلةه،  23تأسيس إلرسم إلعقإري بقوله: "وبإلرغم عن مقتضيإت إلفصل 

ي طور 
 
فؤن إلمحإفظ يسلم إلشهإدة إلخصوصية ولو كإن إلأمر يتعلق بعقإرإت ػ

 يظ". إلتحف

وتكتسي هذه إلشهإدة صبغة رسم نإفذ إلمفعول. ويضع عليهإ إلمحإفظ على إلأملةك 

 ويذيلهإ بإمضإئه.  "سلمت نسخة مطإبقة للاصل لأجل إلتنفيذ"إلعقإرية عبإرة 

ي إلمقطع إلأول من هذإ إلفصل مبلغ إلسلف إلممنوح مع 
 
ويضمن إلرهن إلمشإر ؤليه ػ

ي إلمإئة من مبلغ إلسلف  92زيإدة 
 
 (5فقرة  99إلأصلىي لأجل إلفوإئد و إلصوإئر. )ف ػ

ي هذإ إلنص، ؤلزإم 
 
ي تمبر  هذه إلشهإدة إلخإصة بإلرهن ػ

ومن إلخصوصيإت إلت 

ي حير  تسلم 
 
ع إلمحإفظ إلعقإري بتسليمهإ للدإئن إلمرتهن بمجرد تقييد إلرهن، ػ إلمشر

ي إلقوإعد إلعإمة بنإء على طلب من إلدإئن إلمرتهن ؤلى
 
إلمحإفظ  هذه إلشهإدة ػ

 .1إلعقإري

يمكنهإ  9123وبذلك فؤن إلمؤسسإت إلإئتمإنية إلمستفيدة من مقتضيإت مرسوم 

ي طور إلتحفيظ طبقإ 
 
تسلم شهإدة خإصة بإلرهن بمجرد ؤيدإع هذإ إلرهن على إلعقإر ػ

ظ ت ع. وهي بمثإبة سند تنفيذي يحق لهإ بمقتضإهإ سلوك مسطرة  34للفصل 

ي 
 
 . 2طور إلتحفيظتحقيق إلرهن على إلعقإر ػ

مؤسسة إلقرض إلمقبولة للتمكن من بيع إلعقإر  قيإم ومن إلخصوصيإت أيضإ

ي ؤطإر إلفصل 
 
م م بوإسطة مكتب إلتبليغإت  29إلمرهون بتوجيه ؤنذإر ؤلى إلمدين ػ

من  522وتبلغ كتإبة إلضبط هذإ إلؤنذإر إلموضوع طبقإ للفصل  بإلمحكمة إلمختصة. 

ي إلرسم إلعقإري  592]حإليإ م 9192يونيو  5ظهبر 
 
م ح ع[ وذلك قصد تقييده ػ

                                                           
 .23 -21م.س، ص  ،مصطؼ  حميوي -1
ي هذإ إلإتجإه أمر رئيس إلمحكمة إلتجإرية بمرإكش  -2

ي ذهبت ػ 
، 22/92/9113بتإري    خ  42/13عدد من إلأحكإم إلقضإئية إلت 

، عدد   .932، ص 24مجلة إلمحإمي
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ي دإئرتهإ، ويعتبر إلؤنذإر 
 
بمكتب إلمحإفظة على إلأملةك إلعقإرية إلوإقعة إلأملةك ػ

ي إلإختصإص إلمذكور وحده بمثإبة حجز عقإري خلةفإ للقوإعد إلمتعلق
 
ة بإلتفويض ػ

 بميدإن إلحجز إلعقإري. 

ي حإلة عدم إلأدإء بعد مرور خمسة عشر يومإ، فؤن إلؤنذإر إلمذكور ينشر ست 
 
وػ

ي ؤحدى جرإئد إلؤعلةنإت إلقإنونية إلصإدرة 
 
مرإت طيلة إلستة أسإبيع إلموإلية لتقييده ػ

صل بينهمإ مدة خمسة عشر بإلدإئرة إلوإقعة فيهإ إلأملةك، ويعلق إلؤعلةن عنه مرتير  تف

ي قإعة إلمحكمة إلتإبع لهإ إلمكإن إلذي يجب أن يقع فيه  يومإ. 
 
ويبإشر هذإ إلؤعلةن ػ

 . ي إلملك ؤذإ كإن إلأمر يتعلق بعقإر مبت 
 
ي ظرف ثمإنية أيإم  إلبيع وػ

 
ويبلغ إلؤعلةن إلأول ػ

ي إلدإئ
 
رة إلموجودة فيهإ ؤلى إلمدين وإلدإئنير  إلمقيدين بإلمكإن إلمعير  للمخإبرة معهم ػ

وبعد مرور خمسة عشر يومإ على  إلعقإرإت مع ؤنذإرهم بإلإطلةع على كنإش إلتحملةت. 

إستكمإل هذه إلؤجرإءإت، يبإشر إلبيع بإلمزإد بمحصر  إلمدين أو بعد إستدعإئه قإنونيإ 

أمإم إلمحكمة إلوإقعة بدإئرتهإ إلأملةك كلهإ أو جلهإ. غبر أنه يمكن للمحكمة بنإء على 

ي ط
 
لب تقدمه مؤسسة إلقرض إلمقبولة قبل إلنشر إلأول أن تأمر بإجرإء إلبيع ؤمإ ػ

 محكمة أخرى أو لدى موثق تإبع للبقليم إلموجودة فيه إلأملةك. 

ي 
 
ويكون هذإ إلحكم غبر قإبل للةستئنإف، ولإ يمكن أن يقع إلتعرض على ذلك ؤلإ ػ

ؤلى إلمدين بإضإفة آجإل وصوله  ظرف إلثلةثة أيإم إلموإلية للتبليغ إلذي يجب أن يوجه

 ؤليه. 

ي طور إلتحفيظ
 
بإلرغم من أن منطوق ف ،وبخصوص تقييد إلؤنذإر إلوإرد على عقإر ػ

ي هذه إلمسألة فؤنه يمكن إلقول بنإء على  ن إلمرسوم إلملكي م 29إلفصل 
 
لم يفصل ػ

ي تبنإه
ي طور إلتحفيظ إ عدم إلتفرقة إلت 

 
 إلمرسوم بير  إلعقإر إلمحفظ وإلعقإر ػ

ي لشهإدة إلتقييد إلخإصة بإلرهن ولو كإن 
بخصوص تقييد إلرهن وبنإء على إلمنح إلتلقإن 

ي إلقول بإيدإع إلؤنذإر إلعقإري بسجل إلتعرضإت 
ي طور إلتحفيظ، فؤنه ينبغ 

 
إلعقإر ػ
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ي إلفصل 
 
من ظ.ت.ع. وهي إلمسطرة إلوحيدة  34طبقإ للمسطرة إلمنصوص عليهإ ػ

 إلمتإحة بهذإ إلخصوص. 

إلذي  إلمرسوم إلملكي من  25هذإ إلؤنذإر فإلمرجع هو إلفصل  آثإر ص أمإ بخصو 

"لإ يجوز للمدين إبتدإء من يوم تقييد إلؤنذإر، أن يفوت على حسإب مؤسسة  :ينص

ي عن 
". وهو مإ يغت  ي

إلقرض إلمقبولة إلعقإرإت إلمرهونة ولإ أن يحملهإ أي حق عيت 

 من ظ ت ع.  31إللجوء للفصل 

ي تعتبر إلؤنذإر بمثإبة حجز ويتضح ممإ سبق أن إلم
رسوم تضمن كل إلمقومإت إلت 

ي حت  قبل صدور 
. وتحدث بعبإرإت ضيحة عن مدونة إلحقوق إلعينيةعقإري حقيؼ 

ه لرفع إلكثبر من إلغموض وإلجدل إلمثإر بخصوص مسطرة آثإر طبيعة هذإ إلؤنذإر و 

 إلؤنذإر إلعقإري وفق إلقوإعد إلعإمة. 

نإ إلحضور إلقو  ي وهيمنة مؤسسإت إلقرض إلمعتمدة من إلنإحية وإذإ إستحصر 

إلعملية على إلسوق إلرهنية إلعقإرية وعلى جل إلمسإطر إلتنفيذية إلمرتبطة بهإ، ندرك 

ي وإلعملىي 
أن كل تلك إلنقإشإت إلفقهية وإلقضإئية كإنت بعيدة عن سيإقهإ إلقإنون 

 . ي
 إلحقيؼ 

ي فإلحقيقة أنهإ كإنت نقإشإت نظرية جوفإء بقيت حبيسة 
 
إلقوإعد إلعإمة إلمتمثلة ػ

مدونة إلحقوق إلعينية وقإنون إلتحفيظ إلعقإري، وكإنت تمر مرور إلكرإم عن 

ي يمكن وصفهإ  9123مقتضيإت إلمرسوم إلملكي ل  
ي بحق عن إلت 

ي إلحقيؼ 
إلؤطإر إلقإنون 

ي إلمغرب، وليس ظهبر 
 
ولإ مدونة إلحقوق  9192يونيو  5وإلطبيغي للرهون إلعقإرية ػ

ي ؤطإر هذإ إلمرسوم يستفيد من كإفة إلمسإطر مؤذ أن إلعقإر إل .ية بعدهإلعين
 
رهون ػ

ي يستفيد منهإ إلعقإر إلمحفظ
ي  .وإلؤجرإءإت إلت 

 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
وبإلتإلىي فؤن إلعقإر ػ

ي تإم. 
 ؤطإر هذإ إلمرسوم يقوم بدور إئتمإن 
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لدى جهإت  ومن إلخصوصيإت إلمسطرية أيضإ للمرسوم ؤمكإنية بيع إلعقإر إلمرهون

ي دإئرتهإ أو لدى محكمة أخرى.  
 
ي يوجد ػ

مختلفة، بحيث يمكن بيع إلعقإر بإلمحكمة إلت 

كمإ يمكن ؤجرإء إلبيع أيضإ لدى موثق تإبع للبقليم بعد تقديم مؤسسة إلقرض طلب 

 بذلك. 

ي مضإمير  كنإش  9123وقد تضمن إلمرسوم إلملكي ل  
 
مقتضيإت خإصة بإلمنإزعة ػ

من م.م.  122نص عليه إلفصل  إ لؤعدإد عمومإ وذلك حسب مإلتحملةت ومسطرة إ

  2خلةفإ لقإنون إلمسطرة إلمدنية إلذي ظل سإكتإ بهذإ إلخصوص. 

ي كنإش إلتحملةت قبل تإري    خ إلبيع بثمإنية 
 
ويجب أن تضمن إلأقوإل وإلملةحظإت ػ

وبصفة أيإم على إلأقل. وتقوم إلمحكمة إلمحإلة عليهإ إلقضية بإلبت فيهإ على عجل 

ي بذلك إلفصل 
ي إلسمشة كمإ يقض 

 
وهذإ  .24نهإئية دون أن ينجم عن ذلك أي تأخبر ػ

حيث  53/92/9112،3مإ سإر عليه حكم إلمحكمة إلإبتدإئية بقلعة إلشإغنة بتإري    خ 

ي " :ورد فيه
 

ي بأن إلمنإزعإت  23/22/2574وحيث ؤن إلمرسوم إلملكي إلمؤرخ ض
يقر 

هإ إلمدين ب ي يمكن أن يثير
ي تقديمهإ قبل إلسمشة إلت 

شأن صحة إلمسطرة ينبص 

ي هذه  72وذلك طبقإ للفصل 
 

من إلمرسوم إلمذكور .. كمإ أن إلأحكإم إلصإدرة ض

ي إلسمشة
 

تب عليه أي تأخير ض  ".إلمنإزعإت تصدر بصفة نهإئية ولا يي 

مؤسسإت  9123وبخصوص مرحلة مإ بعد ؤجرإء إلسمشة، خص إلمرسوم إلملكي ل  

ي ظرف  22مقبولة بإمتيإز خإص نص عليه إلفصل إلإئتمإن إل
 
ي ػ إلذي ألزم إلمشب 

إلثمإنية أيإم إلموإلية للبيع "أن يدفع برسم إلتسبيق ؤلى صندوق مؤسسة إلقرض 

                                                           
تبة  :من إلمرسوم إلملكي على مإ يلىي  22ينص إلفصل  - 1 ي حإلة أحدإث مب 

ي حإلة نزإع يتعلق بتحرير كنإش إلتحملةت أو ػ 
"..ػ 

محدد للسمشة بثمإنية عن صحة إلمسطرة أو طلب إلأجل يجب على إلطإلب أن يحيل إلقضية على إلمحكمة قبل إلتإري    خ إل
 أيإم كإملة على إلأقل دون أن يؤدي ذلك ؤلى تأخبر هذه إلسمشة، وإلإ كإن طلبه غبر مقبول". 

وع قإنون إلمسطرة إلمدنية، حيث أصبح إسم هذإ  - 2 ي دفب  إلتحملةت من خلةل مشر
ع ؤمكإنية إلمنإزعة ػ  وقد تدإرك إلمشر

وط إلبيع من خلةل إلفصول  ع مسإطر للتعرض على دفب  شر وط إلبيع، وإلذي خصص له إلمشر ؤلى  222إلكنإش بدفب  شر
وع.  223إلفصل ص  من إلمشر

ي إلحجز إلتنفيذي إلعقإري، م.س ص إلعم عبد إلعإلىي حفيظ، -3
ي ػ 
 .421ل إلقضإن 
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إلمقبولة مبلغ إلأقسإط إلسنوية إلمتعير  أدإؤهإ رغم جميع تعرضإت ومنإزعإت 

ض، بإستثنإء مطإلبإتهم برد إلمبإ ي إلمقب 
لغ ؤذإ كإنت إلمؤسسة قد وتقييدإت دإئت 

 قبضت هذه إلمبإلغ على حسإبهم بصفة غبر قإنونية". 

من أولوية خإصة لمؤسسإت إلإئتمإن إلمقبولة  إلقإنونوهذإ يتمإسر مع مإ قرره هذإ 

ي إستخلةص حقوقهإ من توزي    ع إلثمن. 
 
ء إلذيػ ي

أكده إلأمر ألإستعجإلىي إلصإدر عن  إلسر

وحيث ؤنه إلذي جإء فيه: " 52/9/52291إري    خ رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية بمرإكش بت

ي إلفصل 
 

ي  77إستنإدإ ؤل مإ جإه ض
 

ي إلصإدر ض
 

إلمذكور أعلاه وإل إلقرإر ألاستئنإض

ء إلمرهون من  ي
ي ثمن بيع إلدر

 
ضوئه، فؤن إلدإئن إلممتإز أو إلدإئن إلمرتهن لا يزإحم ض

ي إلمرتبة، وإنمإ يزإحم من طرف 
 

ي طرف إلدإئنير  إلذين هم دونه ض
 

إلمسإوين له ض

إلرتبة إمتيإزإ أو رهنإ .. وإلا فلا معت   لحق إلأولوية  ؤذإ كإن لا يحمي صإحبه من 

ي إلمرسوم إلملكي إلمشإر ؤليه أعلاه، 
 

ع ض إلمزإحمة وإلتعرض، وهو مإ تفطن له إلمشر

ي فصله 
 

بأن تعرض إلدإئنير  على إلدإئن إلمرتهن لا يمنعه من تسلم   77حير  نص ض

 2".عمنتوج  إلبي

ي عبر عنهإ بعض إلفقه بخصوص 
بعد كل هذإ يمكن إلقول ؤن كل تلك إلتحفظإت إلت 

ط  ي طور إلتحفيظ )من قبيل كونه مجرد وعد بإلرهن أو رهن معلق على شر
 
رهن إلعقإر ػ

( لإ محل لهإ حينمإ يتعلق إلأمر  أو رهن إحتمإلىي أو أنه لإ يخول سوى حق شخضي

ت إلإئتمإن إلعقإري إلمعتمدة، ذلك أن بقروض عقإرية ممنوحة من طرف مؤسسإ

ي تستفيد منهإ هذه إلمؤسسإت تخضع للقوإعد إلخإصة 
إلضمإنإت إلعينية إلت 

ي تمنحهإ. هذه 
ي إلقإنون إلمتعلق بإلقروض إلعقإرية وبإلمؤسسإت إلت 

 
إلمنصوص عليهإ ػ

ي طور إلتحفيظ وجعلتهإ موإزية للع
 
ي إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

 
قإر إلقوإعد حسمت ػ

                                                           
 .422، إلمرجع إلسإبق ص 92/4/5229ملف عدد  -1
"ؤذإ كإن يوجد وقت تقييد إلؤنذإر حجز  صلمؤسسإت إلإئتمإن إلمقبولة إلذي ين 22هنإك ؤمكإنية أخرى يتيحهإ إلفصل  -2

هإ، ؤلى يوم ؤيدإع كنإش إلمزإد وعلى ؤثر عقد يبلغ ؤلى إلدإئن سإبق بوشر بطلب من دإئن آخر، فؤن مؤسسة إلقرض إلمقبولة يمكن
ي إلفصول إلسإبقة

وإذإ لم تطلب إلمؤسسة تقييد إلؤنذإر ؤلإ  .طإلب إلمتإبعة، أن تعمل على ؤنجإز إلبيع حسب إلكيفية إلمبينة ػ 
ي متإبعإت إلدإئن طإلب إلحجز". 

ي أن تحل محلهإ ػ 
 بعد ؤيدإع كنإش إلمزإد، سقط حقهإ ػ 
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ي ؤطإر سيإسة إلتشجيع على إلتحفيظ من جهة وإلرفع من إلقيمة إلإئتمإنية 
 
إلمحفظ ػ

ي طور إلتحفيظ من جهة أخرى. 
 
 للعقإر ػ

ي مجإل 
 
ي كإملة ػ

ي طور إلتحفيظ يقوم بدوره إلإئتمإن 
 
وبذلك يمكن إلقول بأن إلعقإر ػ

ي إلم
 
 .جإل إلسيإحي إلقروض إلعقإرية وإلقروض إلمخصصة للبنإء وللسكن وللةستثمإر ػ

ي تتطلب إلدعم 
وهي قطإعإت تستغرق أهم إلقطإعإت إلإقتصإدية وإلإجتمإعية إلت 

ي إلمرسوم إلملكي ل  
 
نإ إلمفهوم إلوإسع للقرض إلعقإري ػ بإلقروض، أمإ ؤذإ إستحصر 

ي طور إلتحفيظ، هذإ إلدور إلذي يزدإد  9123
 
ي للعقإر ػ

ندرك مدى إتسإع إلدور إلإئتمإن 

ي حكمهإ  أهمية بإلنظر ؤلى
 
ة ػ أن جل إلمؤسسإت إلبنكية ومؤسسإت إلإئتمإن إلمعتبر

أصبحت معتمدة لمنح إلقروض إلعقإرية وإلقروض إلمخصصة للبنإء وللسكن بمختلف 

 فئإته. 

وبإلرغم من كل هذإ فؤن بعض إلفقه مإ زإل يعتبر أن مإ نص عليه إلمرسوم إلملكي ل  

دة ويعتبر أن على مؤسسإت إلإئتمإن لإ يعدو أن يكون مجرد إستثنإء من إلقإع 9123

ي هذإ إلنوع من إلعقإرإت ؤلإ ؤذإ تيقنت من عدم وجود تعرضإت تشوب 
 
عدم إلتعإمل ػ

 .1مسطرة إلتحفيظ إلعقإري

فبخصوص كونه  .ونعتقد أن هذإ إلتوجه إلفقهي يظل منتقدإ من وجهة نظرنإ

م ح ع  922إلمإدة  إستثنإء من إلقإعدة فهذإ غبر صحيح من إلنإحية إلقإنونية لكون

ي 
 
ي إلرهن إلرسمي بير  إلعقإر إلمحفظ وػ

 
ي أصبحت تسوى ػ

 
طور إلتحفيظ، كمإ إلعقإر ػ

يحة إلرئيسية ؤن لم تكن إلوحيدة  أنه غبر صحيح من إلنإحية إلعملية على إعتبإر أن إلشر

ي مجإل إلقروض إلعقإرية هي مؤسسإت 
 
إلمعنية وإلمخإطبة بأحكإم إلرهن إلرسمي ػ

 إلمعتمدة. إلإئتمإن 

                                                           
ي، م.س  -1 ، م.س  ؛محمد خبر ي  .محمد لعرج، م.س ؛سنإء ترإنر
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ه على حقوق إلدإئن، فمن  أمإ من نإحية مخإطر إلتعرض على مطلب إلتحفيظ وتأثبر

إلمعلوم أن مسإطر إلتنفيذ عمومإ تفتح إلمجإل للغبر مدعي إلإستحقإق للتدخل للدفإع 

ومإ إلتعرض على  .. كمإ أنهإ تفتح إلمجإل دإئمإ للطعن فيهإ شكلة وجوهرإ1عن حقوقه

ه على حقوق إلدإئن إلمرتهن ؤلإ عإرض من عوإرض مسطرة بر مطلب إلتحفيظ وتأث

 إلتحفيظ، حإله حإل كل إلعوإرض إلمتعلقة بإلمسإطر إلتنفيذية عمومإ. 

أمإ إلقول بإلؤيدإع ليس تقييدإ ولإ ؤشهإرإ، فمردود من جهة أن إلتقييد وإن كإن له أثر 

ي ضوء إلمإدة 
 
ي يقبل إلطعن فيه خإصة ػ ي فهو نستر

ي قد تدفع م ح ع و  5ؤنشإن 
إلت 

ي إلعقإر إلمحفظ على مرور 
 
سنوإت  4مؤسسإت إلإئتمإن ؤلى تعليق منحهإ للةئتمإن ػ

تب على إلؤيدإع تقييد مصإحب لتأسيس  ض، بينمإ يب  من إنتقإل إلملكية ؤلى إلمقب 

 إلرسم إلعقإري. 

ي مجإل 
 
ي تطبع بعض إلممإرسإت إلعملية ض

إلفقرة إلثإنية: إلتجإوزإت إلت 

ي طور إلتحفيظإلتنفيذ على 
 
 إلعقإر ض

جرت إلممإرسة إلعملية لدى بعض إلمحإكم وعدد من إلمحإفظإت إلعقإرية على 

ي طور إلتحفيظ بنإء على مجرد ؤنذإر عإدي بإلأدإء موجه 
 
إلتنفيذ على عقإرإت مرهونة ػ

ي ؤطإر إلفصل 
 
من ق.م.م. مشفوع  943من طرف إلدإئن عن طريق رئيس إلمحكمة ػ

ن من إلمحإفظة إلعقإرية، وذلك أمإم رفض إلمحإفظإت منح شهإدة بشهإدة بإيدإع إلره

ي تعتبر سندإ تنفيذيإ كمإ مر معنإ-إلتقييد إلخإصة بإلرهن 
ي طور  -إلت 

 
مإ دإم إلعقإر ػ

 إلتحفيظ. 

                                                           
نجيم أهتوت، إلمنإزعإت إلمثإرة بصدد للتوسع أكبر حول إلمنإزعإت إلمثإرة بصدد مسطرة إلحجز إلتنفيذي إلعقإري رإجع:  -1

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية
وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية  مسطرة إلحجز إلتنفيذي إلعقإري، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ 

، 5292-5295بوجدة، إلسنة إلجإمعية  ي ي إلقإنون إلمغرنر
ي ػ   .م.س.عبد إلعإلىي حفيظ، ؤجرإءإت إلبيع إلجبر
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وقد رصدنإ من خلةل إلممإرسة إلعملية إلإكتفإء بهذه إلوثإئق خإرج نطإق قوإعد 

ي مدونة إلحق
 
وق إلعينية من أجل سلوك مسطرة إلبيع إلمسطرة إلمنصوص عليهإ ػ

ي.   إلجبر

ة ؤجرإءإت إلتنفيذ  ي ؤطإر إلفصل بنإء فهل يمكن مبإشر
 
على مجرد ؤنذإر عإدي موجه ػ

ي إلمإدة  943
 
من م.ح.ع.؟  592من ق.م.م.؟ أي غبر إلؤنذإر إلعقإري إلمنصوص عليه ػ

وري إستصدإر أمر عن رئيس إلمحكمة من أجل تبليغ إلؤنذ إر إلعقإري؟ وهل من إلصر 

وهل يمكن إلتنفيذ بنإء على مجرد شهإدة بإيدإع إلرهن؟ هذه إلأسئلة هي مإ سنحإول 

 إلؤجإبة عنهإ من خلةل هذه إلنقطة. 

ي ؤطإر إلفصل 
 
ي من طرف رئيس إلمحكمة ض

 
أولا: مدى ؤلزإمية إستصدإر أمر قضإن

 من ق.م.م. من أجل توجيه إلإنذإر إلعقإري 284
 

ي 
يسبر إلعمل إلقضإن 

ي مجموعه ؤلى قبول طلبإت تبليغ إلؤنذإر إلعقإري  1
 
بإلمغرب ػ

ي على إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن وذلك تأسيسإ على أحكإم إلفصل 
من  943إلمبت 

أن توجيه إلؤنذإر إلعقإري هو من إختصإص رئيس  2ق.م.م. ويرى أغلب إلبإحثير  

ي ؤطإر إلتدإببر إلولإئية طبقإ لمقتضيإت إلفصل 
 
.  وأن رئيس 3من ق.م.م 943إلمحكمة ػ

ويذهب هذإ إلتوجه إلفقهي  .كتإبة إلضبط ليس من إختصإصه توجيه ؤنذإر عقإري

ي رفض تقييد هذإ إلؤجرإء ؤلإ ؤذإ 
 
لأبعد من ذلك حيث أعظ إلحق للمحإفظ إلعقإري ػ

ي عن إلجهة إلمختصة، أي رئيس إلمحكمة. 
 تم ؤرفإقه بأمر قضإن 

                                                           
ي إلأمر إلصإدر عن رئيس إلمحكمة إلتجإرية بأكإدير -1

"وحيث ؤن إلطلب وجيه و معلل، ولأجله وتطبيقإ لمقتضيإت :جإء ػ 
.. .من ق.م.م. نأذن للطإلب بتوجيه إلؤنذإر إلعقإري ؤلى إلورثة 943إلمحإكم إلتجإرية و من قإنون ؤحدإث  52إلفصول 

...لأدإء مبلغ  يومإ من تإري    خ إلتوصل بإلؤنذإر إلعقإري  52درهم وفإئدة سنة و إلسنة إلجإرية دإخل أجل  922.222.22إلكإئنير 
أمر رقم  وبيعه قضإئيإ قصد إستخلةص مبلغ إلدين". .. .تحت طإئلة حجز وبيع إلعقإر إلمدعو... موضوع إلرسم إلعقإري

 .522، أشإر ؤليه بوجمعة زفو، م.س.ص5221-95-23إلصإدر بتإري    خ  5222/21
ي،53م.س، ص  محمد سلةم، -2  .235م.س ص  . محمد خبر
 .529 -522بوجمعة زفو، م.س. ص.  -
 ومإ بعدهإ.  942حسن فتوخ، م.س ص  -
ي كل مقإل يستهدف إلحصول  من ق.م.م. على مإ  943ينص إلفصل  -3

: "يختص رؤسإء إلمحإكم إلإبتدإئية وحدهم بإلبث ػ  يلىي
ي أية مإدة لم يرد بشأنهإ نص خإص ولإ يصر  بحقوق إلأطرإف 

على أمر بإثبإت حإل أو توجيه ؤنذإر أو أي ؤجرإء مستعجل ػ 
ي حإل

ط إلرجوع ؤليهم ػ  ي غيبة إلأطرإف دون حضور كإتب إلضبط بشر
 ة وجود أية صعوبة."ويصدرون إلأمر ػ 
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ي 
ي حير  يرى إتجإه فقهي ثإن 

 
ي ذلك، أن هذإ إلؤجرإء يخرج من نطإق ، ون1ػ

 
حن نؤيده ػ

ي  943إلفصل  ي أحكإم إلتنفيذ إلجبر
 
من ق.م.م. وذلك لأن إلؤنذإر إلمنصوص عليه ػ

ي إلفصل 
 
ي  2من ق.م.م.  943ليس هو نفس إلؤنذإر إلوإرد ػ

 
ؤن إلؤنذإر إلمنصوص عليه ػ

ي من ق.م.م. يتعلق بإلؤجرإءإت إلوقتية إلسإبقة عن إلدع 943إلفصل 
 
وى إلقضإئية ػ

ي م.ح.ع 
 
ؤطإر "إلأوإمر إلولإئية إلمبنية على طلب"، بينمإ إلؤنذإر إلمنصوص عليه ػ

ة من إلمإدة  من  592وإلمرسوم إلملكي يعتبر ؤجرإءإ تنفيذيإ وذلك بصري    ح إلفقرة إلأخبر

 م.ح.ع. 

ي إلؤنذإر إلعقإري 
 
إلصعوبإت إلموضوعية  وإثإرةأضف ؤلى ذلك أن مسألة إلطعن ػ

ي حير  أن إلصعوبإت إلمتعلقة وإلوق
 
تية إلمتعلقة به تخضع لقوإعد عوإرض إلتنفيذ، ػ

 بإلأوإمر إلمبنية على طلب يرجع فيهإ ؤلى إلجهة إلمصدرة لهذه إلأوإمر بصفتهإ هذه. 

ؤذن فكيف يمكن لؤجرإء تنفيذي أن يكون موضوعإ للمسإطر إلخإصة بإلإستعجإل 

 ؟مسطرة إلمدنيةقإنون إلإلمنظمة بموجب إلقسم إلرإبع من 

وط إلؤجرإئية لؤعمإل  3ولهذه إلأسبإب فؤننإ نرى ؤلى جإنب بعض إلفقه بأن إلشر

 غبر متوفرة 943إلفصل 
بإلتإلىي لإ مجإل على إلحديث عن توجيه و ، 4من ق.م.م. تبؼ 

 .م. ممن ق.  943إلؤنذإر إلعقإري بنإء على مقتضيإت إلفصل 

 

                                                           
 .934عبد إلعإلىي حفيظ،م.س ص  -1
: إلؤنذإر إلعقإري وتضإرب إلإختصإص بير  إلمحإكم إلإبتدإئية وإلمحإكم إلتجإرية بشأنه، مجلة إلمنتدى،  -2 نور إلدين إلجزولىي

 ومإ يليهإ.  42، ص 9111إلعدد إلأول، أكتوبر 
 .931عبد إلعإلىي حفيظ، م.س.ص -3
ة ومنهإ وهو مإ أكده إلعم -4 ي منإسبإت كثبر

ي ػ 
على سبيل إلمثإل حكم إلمحكمة إلتجإرية بإلدإر إلبيضإء إلذي جإء فيه  ل إلقضإن 

ي نطإق إلفصل 
: "ؤذإ كإن إختصإص رئيس إلمحكمة ػ  ي  ،من ق.م.م. إختصإص وإسع 943مإ يلىي

فؤن ذلك مقرون بأن لإ يكون ػ 
ر وإضح على إلخصم أو فيه مسإس بأصل إل حكم إلمحكمة إلتجإرية حق أو من شأنه أن يغبر مرإكز إلخصوم". إلأمر إلمتخذ ض 

 .522، ص 52، منشور بمجلة إلؤشعإع عدد 21/22/5222إلصإدر بتإري    خ  2422/22بإلدإر إلبيضإء رقم 
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ي ؤط
 
م م سندإ تنفيذيإ كإفيإ  284إر إلفصل ثإنيإ: مدى إعتبإر أمر رئيس إلمحكمة ض

ي للعقإر إلمرهون ة مسطرة إلبيع إلجي   لمبإشر
 

ي ؤطإر إلفصل  1يرى بعض إلفقه
 
من  943أن إلأوإمر إلمبنية على طلب إلصإدرة ػ

ي للعقإر   ع إلجبر
ة مسطرة إلب  ق.م.م. تعتبر سندإت تنفيذية يمكن من خلةلهإ مبإشر

 ، وذلك لإعتبإرإت عدة من بينهإ: 2إلمرهون، وهو إلأمر إلذي لإ نسإيره

 بإلؤدإرة إلقضإئية  ؤن إلأوإمر إلمبنية على طلب تعتبر بمثإبة أعمإل ولإئية  ترتبط

وتتخذ شكل ؤثبإتإت مإدية أو ؤجرإئية وقتية لحمإية مرإكز قإنونية مهددة أو تحديدهإ 

، ولإ تندرج ضمن إلأحكإم  ي إلموضوع بحكم قطغي
 
تحديدإ مؤقتإ ؤلى أن يتم إلفصل ػ

، وبإلتإلىي فهي لإ تعتبر أحكإمإ قضإئية ملزمة ولإ 
إع بير  طرفير   

ي إلب 
 
إلقضإئية إلفإصلة ػ

وط  ي للاحكإم إلذي يتطلب مجموعة من إلشر ي تنفيذهإ لقوإعد إلتنفيذ إلجبر
 
تخضع ػ

من ق.م.م. من أنه "لإ يجوز  423إلقإنونية، وإلمتمثلة بإلأسإس فيمإ ينص عليه إلفصل 

سند قإبل للتنفيذ وبسبب دين مقدر  ؤجرإء أي حجز على منقول أو عقإر ؤلإ بموجب

 ..."ومحقق

 ي على طلب وبير  ؤن قإنون إلمسطرة إلم
إ بير  إلأمر إلمبت  دنية نفسه يقيم تميبر 

ي إلفصل 
 
من ق.م.م. من أنه "يتم حجز مإ  419إلسند إلتنفيذي، ومن ذلك مإ ورد ػ

للمدين لدى إلغبر بنإء على سند تنفيذي أو بأمر يصدره رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية بنإء 

ط إلرجوع ؤليه عند وجود صعوبة " ي على طلب ؤذ لو كإ .على طلب بشر
ن إلأمر إلمبت 

 . ي حإجة ؤلى ؤقإمة هذإ إلتميبر 
 
ع ػ  يعتبر سندإ تنفيذيإ لمإ كإن إلمشر

                                                           
ي للاحكإم و إلسندإت إلتنفيذية  إلأخرى، مجلة إلمحإكم إلمغربية، عدد  :محمد سلةم-1  99ص ، 29إلنظرية إلعإمة للتنفيذ إلجبر

 ومإ يليهإ. 
ح إلعملىي لق ،عبد إلكريم إلطإلب-

 .991ص 9رقم  ، هإمش5229إلورإقة إلوطنية، طبعةإنون إلمسطرة إلمدنية، إلمطبعة و إلشر
ي بير  إلنظرية و إلتطبيق،  ،إلطيب برإدة - ي    ع إلمغرنر

ي إلتشر
ي ػ   ومإ يليهإ.  922 ص م.سإلتنفيذ إلجبر

ي إلتنفيذ  -
ي بتإري    خ  رشيد مشقإقة، خلق مؤسسة قإض 

ي مرإجعة إلقوإنير  إلشكلية، أشغإل إليوم إلدرإسي إلثإن 
ينإير   22يقتض 

 .51، ص،9111طبعة  ،منشورإت إلجمعية إلمغربية لؤنمإء إلمعرفة إلقإنونية ،، بإلربإط9111
ي نفس إلرأي:  - 2

ي.ي25م.س.ص.  :عبد إلعإلىي حفيظإنظر ػ   .224م.س.ص.ص.  :وسف مخب 
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  ،ة ي تنإقضإت كببر
 
ؤن من شأن إعتبإر إلأوإمر إلولإئية سندإت تنفيذية أن يضعنإ ػ

 من قبيل: 

  ي تنفيذهإ ؤلى ؤلزإمية قيإم عون إلتنفيذ
 
هل تخضع إلأوإمر إلمبنية على طلب ػ

ي بمإ قض  به أو بتعريفه بنوإيإه حسب مإ بتبليغ إلطر 
ف إلمحكوم عليه و ؤعذإره بأن يؼ 

 من ق.م.م؟ 442ينص عليه إلفصل 

  ي ؤطإر إلأوإمر إلمبنية على طلب بنإء على
 
هل يمكن فرض غرإمة تهديدية ػ

ي غيبة إلأطرإف؟ 443مقتضيإت إلفصل 
 
 من ق.م.م. رغم أنهإ قد تصدر ػ

  ي ثإر ؤهل يمكن
 
ي نطإق إلفصل ة إلصعوبة ػ

 
تنفيذ إلأوإمر إلمبنية على طلب ػ

من ق.م.م. رغم أن إلفصلير  يتحدثإن عن إلحكم أو إلسند إلقإبل  422وإلفصل  941

ي به؟
ء إلمقض  ي

 للتنفيذ، ورغم أن تقييم جدية إلصعوبة يرتبط بعدم إلمسإس بقوة إلسر

  ي ؤطإر إلأوإمر إلمبنية على طلب وإلذي يخسر
 
ي به ػ

ء إلمقض  ي
 مإ هو إلسر

ي حإلة 
 
ي إلتنفيذ ثإر ؤإلمسإس به ػ

 
مع إلعلم هذه إلأوإمر سوإء إلولإية أو  ؟ة إلصعوبة ػ

رإ بإلأطرإف ) إلفصل  ق.م.م( ولإ  943إلإستعجإلية لإ تتضمن مإ يمكن أن يلحق ض 

ي إلجوهر )إلفصل 
 
ي به ػ

لذلك كإنت مشمولة  1ق.م.م.( 925تمس بمإ يمكن أن يقض 

ي إلفصل و  .بإلنفإذ إلمعجل بقوة إلقإنون
 
ي  943مفهوم إلصعوبة إلوإردة ػ

 
من ق.م.م. ػ

ي حإلة وجود أي صعوبة " ليس هو نفس إلمفهوم 
 
ط إلرجوع ؤليهم ػ عبإرة "بشر

ي ؤطإر إلفصلير  
 
ي ؤطإر  422و  941إلمقصود ػ

 
من ق.م.م. وإن تشإبهت أسبإبهمإ ػ

 .2إلأسبإب إلوإقعية  وإلقإنونية

                                                           
ي إلؤجرإءإت إلوقتية ولإ تمس بمإ يمكن أن : م.م. على مإ يلىي من ق.  925ينص إلفصل  - 1

"لإ تبث إلأوإمر إلإستعجإلية لإ ػ 
ي إلجوهر"

ي ػ 
 .يقض 

ي صعوبإت إلتنفيذ إلوقتية إلمتعلقة  - 2
ي أحد قرإرإتهإ ؤلى إلتأكيد على عدم جوإز إلنظر ػ 

ولعل هذإ مإ دفع محكمة إلنقض ػ 
ي نطإق إلفصل 

تيب إلدإئنير  ػ  ي   من 943بب 
: "لي   كإن أمر رئيس إلمحكمة إلإبتدإئية إلصإدر ػ  ي إلقرإر مإ يلىي

ق.م.م. حيث جإء ػ 
ي بقبول إلطلب لإ يقبل إلإستئنإف 943نطإق إلفصل 

وط بأن يبث هذإ  ،من قإنون إلمسطرة إلمدنية إلقإض  فؤن ذلك مشر
ي ؤطإر إلفصل إلسإلف إلذكر إلمتمثلة 

ي نطإق صلةحيته إلمخولة له ػ 
ي أيه مإدة لم يرد إلأخبر ػ 

ي ؤجرإء مستعجل ػ 
ي إلبث ػ 

ػ 
إر بحقوق إلأطرإف من قإنون  422و  941وموضوع إلدعوى منظم بمقتضيإت إلفصلير   ،بشأنهإ نص خإص وعدم إلؤض 

ي مشمولإت إلفصل 
ي إلتنفيذ فلة يدخل ػ 

ومحكمة إلإستثنإف لمإ  ،إلمذكور  943إلمسطرة إلمدنية إلمتعلقير  بإلصعوبة ػ 
= = 
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هإ فؤننإ نرى بأن إ ي زمرة إلأحكإم  1لأوإمر إلولإئيةلهذه إلأسبإب وغبر
 
لإ تدخل ػ

ي 
ة سندإت تنفيذية، وبإلتإلىي فؤن هذه إلممإرسة تفتقر ؤلى إلسند إلقإنون  إلقضإئية إلمعتبر

وعة.  نرى أن إلدإئن إلذي أرإد إلتنفيذ على إلعقإر إلمرهون، و  وتعتبر ممإرسة غبر مشر

ي ؤطإر إلفصل 
 
للجوء ؤلى إلمحكمة من أجل من ق.م.م. إ 943عليه بعد توجيه إلؤنذإر ػ

ي به
ء إلمقض  ي

ي بإلأدإء حإئز لقوة إلسر
وبنإء عليه يمكنه  .إستصدإر حكم أو قرإر قضإن 

ي على إلعقإر طبقإ لقوإعد قإنون إلمسطرة إلمدنية وليس  ة ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر مبإشر

ورة وفقإ لقوإعد مدونة إلحقوق إلعينية أو ظهبر إلتحفيظ إلعقإري إللذإن يلزمإن ض  

ة مسطرة إلؤنذإر إلعقإري  .إستصدإر إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن من أجل مبإشر

 ثإلثإ: مدى ؤمكإنية إلتنفيذ على إلعقإر إلمرهون بنإء على شهإدة بإيدإع إلرهن

إلشهإدة بإيدإع إلرهن هي ؤفإدة من إلمحإفظ إلعقإري على سبيل إلإستدلإل فقط 

ي تبير  أن مسطرة تحفيظ ملك مسم )مع 
 
إلؤشإرة ؤلى رقم مطلب إلتحفيظ( تتإبع ػ

ه لفإئدة دإئن معير   . وأنه يوجد ؤيدإع لرهن رسمي أو غبر إسم شخص أو أشخإص معينير 

مّن بإلكنإش تحت عدد معير  بتإري    خ معير  )مع إلؤشإرة ؤلى نوع مسطرة إلتحفيظ 
ُ
ض

مت هذه إلجإرية كإلتحفيظ إلجمإعي مثلة(. وتسلم هذه إلشهإدة وهي تحمل عبإرة "سل

ويعتبر تسليم  .إلشهإدة مع كإمل إلتحفظإت ؤلى حير  إنتهإء ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ"

                                                                                                                                                                                
ي إلإمتيإز لإستخلةص دينه لإحظت أن إ

إع إلدإئنير  لمن له إلحق ػ   
ي أمر يتعلق بب 

ي نطإق إستشكإل مأمور إلتنفيذ ػ 
لطلب قدم ػ 

إع  ،من قإنون إلمسطرة إلمدنية 422وهو إلمنظم بإلفصل  ،إلذي يتمتع بحق إلأفضلية بحكم إلقإنون معللة بأن موضوع إلب  
ي إلمستعجلةت إلبث فيه منطلقة من 

ي إلموضوع ويحرم على قإض 
ي ينعقد أمر إلنظر فيهإ لقإض 

ي ؤطإر إلدفوع إلجدية إلت 
يدخل ػ 

ي حدود طلبإت إلأطرإف ووفق إلقإنون إلوإجب 
ي أن يبث ػ 

ي بأنه يتعير  على إلقإض 
إلفصل إلثإلث من إلقإنون أعلةه إلذي يقض 

ي 
إعإت بدون إستثنإء إلتطبيق ػ  منتهية ؤلى إلقضإء بعدم إختصإص رئيس إلمحكمة  ، إلنإزلة وإلذي تطبق مقتضيإته على إلب  

ي إلطلب يكون قرإرهإ مرتكزإ على أسإس"
ي إلبث ػ 

 .بصفته قإضيإ للمستعجلةت ػ 
ي إلملف عدد 9112نونبر  51إلصإدر بتإري    خ  1235عدد  محكمة إلنقضقرإر  

لة إلمحإمي عدد مزدوج ، منشور بمج522/19، ػ 
 ومإ يليهإ.  229ص  ،9113يونيو  25/22

ي عدم وجود "أوإمر" تستجيب لضوإبط إلسند إلتنفيذي - 1
وتدخل ضمن طإئفة إلسندإت  ،غبر أن ؤقرإر هذه إلنتيجة لإ يعت 

ن إلأحوإل بإلأوإمر إلتنفيذية إلممكن سلوك مسطرة إلحجز إلتنفيذي إقتضإء لهإ، غبر أن هذه إلأوإمر لإ ترتبط بأي حإل م
، وأن ؤطلةق تعببر إلأمر عليهإ ؤنمإ أريد به فقط  ي نوع موضوعي

ي حقيقة ألأمر أحكإمإ قضإئية فإصلة ػ 
إلولإئية، وإنمإ هي تعتبر ػ 

ي إتخإذهإ وكذإ إلجهة إلمنوط بهإ 
وط و إلؤجرإءإت و إلمسطرة إلمتبعة ػ  ي إعتبإرإ لخصوصية إلشر

هإ عن إلحكم إلقضإن  تميبر 
إتمهمة ؤ هإ من إلممبر  إ لهإ عن إلأوإمر إلولإئية،   ،صدإرهإ، وحجيتهإ وغبر ي يمكن تصنيفهإ بكونهإ "أوإمر موضوعية " تميبر 

و إلت 
 كإلأوإمر إلإستعجإلية إلموضوعية. 

 ومإ بعدهإ.  21 صم.س.  ،عبد إلعإلىي حفيظ للتوسع أكبر حول هذإ إلموضوع رإجع:    
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ي إلممإرسة إلعملية للمحإفظإت حسبمإ مإ إطلعنإ عليه بإلمعإينة  إلوثإئقهذه 
 
معتإدإ ػ

 وإلإستفسإر. 

إف من كتإبة  ي إلأمر هو أن تبإشر ؤجرإءإت بيع إلعقإر إلمرهون بإشر
 
لكن إلخطبر ػ

ي لإ تعتبر بأي حإل ضبط إ
ي دإئرتهإ إلعقإر بنإء على هذه إلشهإدة إلت 

 
ي يقع ػ

لمحكمة إلت 

فهي تفتقر ؤلى إلقوة إلتنفيذية إلمستمدة من إلقوإعد  .من إلأحوإل سندإ تنفيذيإ

ي مدونة إلحقوق إلعينية. 
 
 إلخإصة لمسطرة إلؤنذإر إلعقإري إلمنصوص عليهإ ػ

ل  لإ يت 
ُ
وطهإ توفر إلرسم إلعقإري فهذه إلمسطرة إلخإصة هي ك جزّأ. ومن شر

وط لإ مجإل للتعسف ولإ  .إلمتضمن لتقييد عقد إلرهن وأمإم ضإمة هذه إلشر

ي طور إلتحفيظ ؤلإ ؤذإ كإن 
 
للبسقإط ومطإلبة إلمحإفظإت إلعقإرية بهإ بإلنسبة للعقإر ػ

ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي ل  
 
إلرهن مقررإ لفإئدة ؤحدى مؤسسإت إلإئتمإن إلمقبولة ػ

9123. 

ي طور إلتحف
 
ي للعقإر ػ

إف به. فهو فهذإ من محدودية إلوضع إلإئتمإن  ي إلإعب 
يظ ينبغ 

تطبيق مسطرة إلؤنذإر إلعقإري كمفهوم إصطلةحي  -من حيث إلمبدأ-لإ يحتمل 

وط خإصة، وإن كإن يشكل وعإء يحتمل ؤنشإء إلضمإنإت إلعينية ولإ  وكمسطرة ذإت شر

 يحتمل تحقيقهإ. 
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&  &  & 

ي ط
 
ي لمؤسسة رهن إلعقإر ػ

ور إلتحفيظ يتضح من خلةل مإ سبق أن إلنظإم إلقإنون 

ي إلرهن لإ تقوم 
 
ي تنظيمه، جعل هذه إلمؤسسة إلمتمثلة ػ

 
يغي ػ ي من قصور تشر

يعإن 

ع من خلةل ؤقرإره ؤمكإنية رهن إلعقإر  ي إلمنشود وإلذي رإهن عليه إلمشر
بإلدور إلإئتمإن 

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ
 
ؤذ مإ إلغإية من ؤقرإر إلمبدأ دون إستفإدة إلدإئن إلمرتهن  .ػ

ي تظل معطلة كلمإ تعلق إلأمر برهن مطلب من ؤمك
إنية سلوك مسطرة تحقيق إلرهن إلت 

 ؟إلتحفيظ

ي طور إلتحفيظؤذإ كإن هذإ هو وضع 
 
، فمإذإ عن مؤسسة إلرهن إلرسمي للعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ لتنفيذي لحجز إإل
 
ي ؤطإرلعقإر ػ

 
 ؟إلأحكإم إلقضإئية تنفيذ ػ
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 : ي
 
 إلفرع إلثإن

ي طور 
 
إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ وإلمسطرة إلملائمة حجز إلعقإر ض

 للإعلان عن إلمسإطر إلمرتبطة به

 

ع بإلعقإر بإعتبإره رإفدإ أسإسيإ للتنمية من جهة وبإعتبإره  تتعدد إهتمإمإت إلمشر

ي فرضيتنإ هذهوإلعقإر  دعإمة أسإسية للةئتمإن من جهة أخرى. 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
 لإ ػ

، وإنمإ يكون يكون محل تصرف ؤرإدي مإدي أو قإنو ي كمإ لإ يكون محل إعتدإء أو ترإمي
ن 

ي ينتهي به  موضوع
ؤلى بيع  -بعد سلوك ؤجرإءإت دقيقة ومطولة–حجز تنفيذي قضإن 

ي يستخلص منه إلمدين حقه إلمحكوم به قضإءً  جبر
1.  

فإلوضعية إلخإصة وإلمعقدة للعقإر قيد إلدرإسة، تطرح للنقإش تدإخل كل من    

حول  تأثبر كل منهمإ على  حيث يثإر إلتنإزع  وبشدة .رة إلتنفيذسطرة إلتحفيظ ومسطم

مسطرة إلتحفيظ  كمإ يثإر إلنقإش هنإ حول حجية إلدعإوى إلمرفوعة خإرج  .إلأخرى

ي مسطرة إلتحفيظ  .على مطلب إلتحفيظ
 
لإ يمنع من فكمإ هو معلوم فؤن وجود إلعقإر ػ

ي قرإر لمحكمة إلنقض ورد  طبقإ لمإ ،لتحفيظؤقإمة دعإوى مستقلة عن نزإعإت إ
 
أنه  ػ

لا يوجد مإ يمنع من سلوك إلمسطرة أمإم إلقضإء للمطإلبة بحق طإلمإ أن ملف "

ي طور إلمسطرة إلإدإرية
 

وبإلتإلىي هنإك عدة حإلإت يلجأ فيهإ  2..."إلتحفيظ لا زإل ض

ومن بير  هذه  .هذه إلحقوق خإرج نطإق إلتعرضإتإلأشخإص ؤلى إلقضإء للمطإلبة ب

                                                           
ة إلبيع للعقإر إلمحجوز، رإجع: عبد إلعإلىي حفيظ، "توزي    ع حصيلة إلبيع للعقإر للةطلةع أكبر حول موضوع توزي    ع حصيل  1

"، إلطبعة إلأولى  ي ي إلقإنون إلمغرنر
 إلمحمدية.  -، مطبعة فضإلة5299إلمحجوز ػ 

ي 5524  قرإر عدد 2
، من منشورإت إلمجلس إلأعلى، تحت عنوإن مقتضيإت إلتحفيظ إلعقإري على 24/24/9113، مؤرخ ػ 

. إنظر أيضإ قرإر محكمة 93س، ص .، أورده خبر إلدين إلطإووس: م51ص، 5221ت إلمجلس إلأعلى، سنة ضوء قرإرإ

ي  259إلإستئنإف بمرإكش، عدد 
:"مستجدإت إلتحفيظ أزوكإغ، أورده عمر 9922 9 1 5225ملف رقم  5222 2 2مؤرخ ػ 

ي ضوء قإنون 
 .929، ص 9، ط 5295ديدة، إلدإر إلبيضإء، ومدونة إلحقوق إلعينية"، مطبعة إلنجإح إلج 94.21إلعقإري ػ 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
251 

ي موإجهة إلمدين إلحإلإ 
 
بنإء على سند  -حفيظطإلب إلت-ت حإلة إلحكم بثبوت إلدين ػ

ي 
يده بإلؤجرإءإت إلصإرمة لمسطرة يث يجد إلدإئن نفسه ؤضإفة ؤلى تقح .تنفيذي قضإن 

ونفس إلتقييد  .لتحفيظإلتنفيذ، يكون ملزمإ بإلتقيد أيضإ بإلؤجرإءإت إلشكلية لمسطرة إ

ي إسي عليه إلمزإد، حيث يكون هو إلآ إلذي يطإل إلدإئن يمتد ؤلى إلر 
 
خر ملزمإ بإلتدخل ػ

ي  .مسطرة إلتحفيظ وإلؤعلةن عن حقه حت  لإ يطإل حقه إلأثر إلتطهبر

ي طور إلتحفيظ يحتل مك
 
يوبذلك يبدو أن إلعقإر ػ ي طرق إلتنفيذ إلجبر

 
 .إنة بإرزة ػ

ز دوره إلإئتمإ ي كضمإنة أسإسية للدإئنير  عمومإممإ يبر
غبر أن قيإمه بهذإ إلدور رهير   .ن 

بدقة وإنسجإم أحكإمهإ  بفعإلية مسطرة إلحجز إلعقإري بمختلف مرإحلهإ ورهير  

 وقوإعد مسطرة إلتحفيظ.  إلقإنونية

ويقصد بإلحجز إلتنفيذي إلعقإري مجموع إلؤجرإءإت إلرإمية ؤلى وضع إلعقإر 

يإ ؤثر عدم إلمملوك للمحكوم عليه أو إلمدين بير  يدي إلقضإء من أجل بي عه بيعإ جبر

 . فإلتنفيذ هو ؤخرإج لفكرة إلحق إلثإبت بمقتض  إلإمتثإل للتنفيذ إلطوعي أو إلمبإشر

، وبإلتإلىي ي مثل إلمظهر إلسند إلتنفيذي من مجإل إلتصور ؤلى مجإل إلوإقع إلعملىي

ي 
ي من ورإء إللجوء ؤلى إلقضإء إلعملىي للعمل إلقضإن 

ي يسغ ؤليهإ إلمتقإض 
 .1وإلغإية إلت 

 ولهوتبعإ لذلك يحتل إلحجز إلتنفيذي إلعقإري نفس أهمية إلضمإنإت إلعقإرية 

تهإ إلإئتمإنية من خلةل بعض  آثإرهإ. نفس  بل ؤن بعض تلك إلضمإنإت تستمد مبر 

 .2إلخصوصيإت إلتنفيذية

                                                           
، إلجزء إلأول - 1 ي ي إلقإنون إلمغرنر

إلطبعة إلأولى  ،إلمطبعة وإلورإقة إلوطنية :يونس إلزهري، إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ 
 .91/93ص، 5221

ي إلوظيفة  -2
: مقإربة ػ  ي ي إلقإنون إلمغرنر

ي ػ  إلإئتمإنية للقإعدة إلؤجرإئية على ضوء عبد إلعإلىي حفيظ، ؤجرإءإت إلبيع إلجبر
، دإر إلقلم، إلربإط، إلطبعة إلأولى  ي

 .1ص  ،5295إلعمل إلقضإن 
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ي 
وبذلك فهو يتمبر  عن إلحجز إلتحفظ 

إزيإ، غإيته وضع أموإل  1 إلذي يعتبر ؤجرإء إحب 

إرإ بإلحإجز حت  يتمكن إلمحجوز عليه  تحت يد إلقضإء ومنعه من إلتصرف فيهإ ؤض 

هذإ إلأخبر من إقتضإء دينه عند حصوله على سند تنفيذي. 
2 

ي للحجز إلتنفيذي على إلعقإر بكونه موزعإ على كل من قإنون 
ويتمبر  إلؤطإر إلقإنون 

ومدونة تحصيل إلمسطرة إلمدنية ومدونة إلحقوق إلعينية وقإنون إلتحفيظ إلعقإري 

 9123دجنبر  91إلديون إلعمومية وبعض إلنصوص إلخإصة )كإلمرسوم إلملكي ل  

ي كمإ مر معنإ(. 
 
 إلمتعلق بإلقرض إلعقإري وإلقرض إلفندػ

ي طور إلتحفيظ، إرتأينإ و 
 
مقإربة نظرإ لخصوصية مسطرة إلحجز إلعقإري للعقإر ػ

وط إللةزمة لل (لإلأو  مبحثإل)، سنخصص ثلةث مبإحثهذإ إلموضوع من خلةل  شر

ي حير  سنخصص 
 
ي طور إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ، ػ

 
لسلوك مسطرة حجز إلعقإر ػ

ي )
ي طور للوقوف عند  (إلمبحث إلثإن 

 
إلؤجرإءإت إلأولية لسلوك مسطرة حجز إلعقإر ػ

ي حير  سنخصص إلتحفيظ
 
ي طور  لؤجرإءإت (إلمبحث إلثإلث)، ػ

 
ي للعقإر ػ إلبيع إلجبر

ي هذإ إلمقإم ولن نقف  .ة للبعلةن عنهإإلتحفيظ وإلمسطرة إلملةئم
 
عند إلجإنب ػ

ي مسطرة إلتحفيظ،   مإعدإ لتنإزعي لمسطرة إلحجز إلتنفيذي، إ
 
مإ يمكن أن يؤثر ػ

 كدعوى إلإستحقإق إلفرعية وعلةقتهإ بإلتعرض. 

  

                                                           
ي  -  1

ي بيإن مإهية إلحجز إلتحفظ 
 :رإجع ػ 

، إلسنة  ي
، إلجزء إلثإن  ي

ح قإنون إلمسطرة إلمدنية و إلتنظيم إلقضإن   –، مطبعة إلنجإح إلجديدة 9113عبد إلعزيز توفيق، شر
 ومإ بعدهإ.  511 ص ،يضإء إلدإر إلب

، مطبعة دإر إلقلم للطبإعة وإلنشر وإلتوزي    ع، إلربإط، سنة   ي ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

، إلتقييد إلإحتيإطي ػ  محمد إبن إلحإج إلسلمي
 .99، ص5225

ي على إلعقإر إلمحفظ، مجلة إلؤشعإع
، إلتقييد إلإحتيإطي وإلحجز إلتحفظ  نيو ، يو ، إلسنة إلسإبعة95إلعدد  ،إلحسن بويقير 

 ومإ بعهإ.  29، ص 9112
، إلقوإعد إلموضوعية للتقييد إلإحتيإطي وإلحجوز وإلؤنذإرإت إلعقإرية، ج ي ح إلقإنون إلمغرنر

ي شر
، 9حسن فتوخ، إلوسيط ػ 
 ومإ بعدهإ.  12ص  ،5292إلطبعة  ،مطبعة إلأمنية، إلربإط

ي إلملف عدد  321قرإر محكمة إلإستئنإف إلتجإرية بفإس رقم  -  2
 غبر منشور.  ،52/2/5299بتإري    خ  ،229/5292ػ 
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وط إ إلمبحث إلأول:  ي طور لازمة لسلوك مسطرة حجز إلعلإلشر
 
قإر ض

 إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ

ي يخضع لهإ إلعقإر دون حجزه حجزإ تنفيذيإ ؤذإ  تحوللإ 
مسطرة إلتحفيظ إلت 

وط إلقإنونية لهذإ إلحجزتو  ي على ونقصد هنإ إلحجز إلتنفيذي إلعقإري  .فرت إلشر
إلمبت 

وإء كإن مسبوقإ نتهإئية( سة )إلأحكإم وإلأوإمر إلقضإئية إلإ إلسندإت إلتنفيذية إلقضإئي

ي أم لإ
   1.بحجز تحفظ 

وط لإ يمكن سلو و  ك مسطرة إلحجز إلتنفيذي ؤلإ بعد تحقق مجموعة من إلشر

ي إلحكم أو إلسند 
 
ي ذمة إلمدين ومحقق إلوجود ووإردإ ػ

 
إلأسإسية كأن يكون إلدين ثإبتإ ػ

إع، وليس دينإ إحتمإليإ أو  إلتنفيذي ودإلإ على وجود إلحق بصفة قطعية وخإليإ من إلب  

،  2 معلقإ.  إلتنفيذ إلذي يقوم به إلمدين إختيإرإ  أيؤضإفة ؤلى إنتفإء إلتنفيذ إلمبإشر

  .وطوإعية

وط على ي حديثنإ عن هذه إلشر
 
كز ػ إلسند إلتنفيذي بإعتبإره إلمدخل إلرئيسي  وسب 

وكذإ على إلعقإر موضوع إلحجز إلتنفيذي )إلمطلب )إلمطلب إلأول(،  لهذه إلمسطرة

 .) ي
 إلثإن 

 

 

 

                                                           
 هنإك مسإطر تنفيذية أخرى مبنية على سندإت تنفيذية غبر إلأحكإم إلقضإئية كجدإول تحصيل إلديون إلعمومية مثلة.  -1

ي إلوظيفة إلإئتمإنية للقإعدة إلؤجرإئية على ضوء عبد إلعلىي حفيظ، " -  2
: مقإربة ػ  ي ي إلقإنون إلمغرنر

ي ػ  ؤجرإءإت إلبيع إلجبر
" ي
 .12ص، ،، )م،س(إلعمل إلقضإن 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
254 

 

ي طور إلتحفيظ 
 
ي حجز إلعقإر ض

 
 إلمطلب إلأول: إلسند إلتنفيذي ض

نإ ؤلى ذلك سإبقإ  تهدف ؤجرإءإت إلحجز إلتنفيذي على ؤلى وضع إلعقإر  إلعقإر كمإ أشر

ي لإقتضإء حق إلحإجز من ثمنه
ي إلمزإد إلعلت 

 
ولإ يمكن  .1تحت يد إلقضإء بهدف بيعه ػ

 ؤلإ بنإء على سند تنفيذي.  إلحجز هذإ  ؤيقإع

ي  ولم يعرّف
 
وطه ػ ي إلسند إلتنفيذي وإكتؼ  بإلؤشإرة ؤليه وإلى شر ع إلمغرنر

إلمشر

ي شكلىي  بعض إلنصوص إلقإنونية إلمختلفة. 
وقد عرفه بعض إلفقه بكونه "عمل قإنون 

، أو هو إلسند إلكإمل 2وظيفته هي تأكيد وجو حق موضوعي جدير بإلحمإية إلقإنونية"

ي أو إلتحفجوء ؤلى إلذي يهدف ويخول إلمستفيد منه إلل . ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر ي
 3ظ 

ي هذإ إلمقإم 
 
إلأعمإل إلقضإئية بإعتبإرهإ تشكل نسبة مهمة من  عند وسنقف ػ

ي تتأسس عليهإ مسطرة إلحجز إلتنفيذي.  إلسندإت إلتنفيذية
وذلك لكونهإ تمتإز  إلت 

ي إلسندإت إلتنفيذية إلأخرى
 
ي كإلتوإج 4بإلعديد من إلضمإنإت قد لإ تتوفر ػ

هية إلت 

ي 
 
ي إلدفإعتضمن لطرػ

 
إع حقهم إلمسبق ػ ي  إلب  

 يمرّ منهإ ، نإهيك عن طرق إلطعن إلت 

 .إلحكم ليحوز على قوته إلتنفيذية

أن لإ بد  يتم تحريك مسطرة إلحجز إلتنفيذي إلعقإري بنإء على أحكإم قضإئيةولكي 

ي )إلفقرة إلأولى( قإبلة  يكون موضوعهإ  ي به  إ حإئز و  للتنفيذ إلجبر
ء إلمقض  ي

 على قوة إلسر

 .) ي
 )إلفقرة إلثإن 

                                                           
ي إلقإنون إلخإص، مإسب  إلدرإسإت  ،أحمد إلمنصوري -1

"، بحث لنيل شهإدة إلمإسب  ػ  "تحقيق إلرهن إلعقإري إلرسمي
إم إلتعإقدي و إلعقإر(، إلسنة إلجإمعية  ي )إلإلب  

 .1، ص5223-5221إلميتودولوجية إلمطبقة على إلقإنون إلمدن 
، طبعة  ،وجدي رإغب - 2 ي ي قإنون إلمرإفعإت إلمدنية و إلتجإرية، دإر إلفكر إلعرنر

ي ػ 
، 9114إلنظرية إلعإمة للتنفيذ إلقضإن 
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ي قإبلا  مضمون إلحكمإلفقرة إلأول: أن يكون   للتنفيذ إلجي 

 

ة عن إلقضإء ليست ذإت ، ذلك أن إلأحكإم إلصإدر إلؤلزإموهو مإ يعبر عنه بحكم 

تؤكد وجود وأحكإم إلؤلزإم. فإلفئة إلأولى  تقريريةأحكإم  بير  وإنمإ تتوزع  ،مضمون وإحد 

  ، ي
كةكأو عدم وجود حق أو مركز قإنون  حمإية   وهي تحقق .إلحكم بإبطإل عقد أو حل شر

يةتنفيذ دون حإجة ؤلى ؤجرإءإت كإملة بمجرد صدورهإ   فمضمون هذإ إلنوع من .جبر

ي على  وهذإ  ."إلنفإذ"ب على إلأثر إلذي ترتبه ويصطلح  إلأحكإم لإ يقبل إلتنفيذ إلجبر

ي لإ تتحقق إلحمإية إلقإنونية فيهإ ؤلإ بتدخل إلمحكوم عليه  عكس أحكإم إلؤلزإم
إلت 

ي إلحكم من ؤلزإملتحقيق مإ ور 
 
 .د ػ

ومإ يهم أكبر ؤجرإءإت إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر هي إلأحكإم إلقضإئية إلنهإئية 

ي تلزم بإلوفإء بدين
ة عندمإ لإ تنفذ بشكل مبإشر من طرف إلمدين تنفذ  .إلت  فهذه إلأخبر

  عن طريق حجز ممتلكإته. عليه بشكل غبر مبإشر 

ي به إ حإئز  إلحكم كونيإلفقرة إلثإنية: أن 
ء إلمقر  ي

 لقوة إلدر

 

ي إلحكم إلقإبل للتنفيذ 
 
ط ػ ي به. أي أن يكون كون يأن  يشب 

ء إلمقض  ي
حإئزإ لقوة إلسر

إبتدإئيإ و إنتهإئيإ عن  صدر  أولطرق إلطعن إلعإدية من إستئنإف أو تعرض،  غبر قإبل

، أو كإن مشمولإ بإلنفإذ لفوإت ميعإد إلطعنصإر إنتهإئيإ محكمة إلدرجة إلأولى أو 

 إلمعجل. 

يستثت  من  .أمإ طرق إلطعن غبر إلعإدية فلة أثر لهإ مبدئيإ على قإبلية إلحكم للتنفيذ

ع ضإحة  على وقف تنفيذه إلى حير  إنتهإء مرحلة إلطعن بإلنقض  مإ ينص إلمشر

ي إلفصل ك
 
ي نقطة سإبقة  من ق.م.م. كمإ وضحنإ ذلك 229إلحإلإت إلمنصوص عليهإ ػ

 
ػ

 .من هذه إلأطروحة
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وط إلمتعلقة  : إلشر ي
 بإلعقإر محل إلحجزإلمطلب إلثإن 

ي طور إلتحفيظيشكل إلم
 
ي حجز إلعقإر ػ

 
ة لهذإ إلنو أهم خص حل ػ ع من وصية ممبر 

لمفهوم إلعقإر إلقإبل للحجز )إلفقرة  إ قإنوني إتحديديتطلب إلأمر إلذي  .إلحجوز

ي أن يكون مملوكإ للمدين طإلب إلتحفيظإلأولى( 
 .)إلفقرة إلثإنية( وإلذي ينبغ 

 إلفقرة إلأول: مفهوم إلعقإر موضوع إلحجز إلتنفيذي

يغي 
ي إلتحديد إلدقيق لوعإء  تجدر إلؤشإرة بدإية ؤلإ أن هنإك نوعإ من إلقصور إلتشر

 
ػ

ي طور إلتحفيظإلحجز إلتنفيذ
 
إلوإضح من إلنصوص إلقإنونية ؤذ  .ي إلعقإري للعقإر ػ

ملوكة مة لأحكإم إلحجز إقتصإرهإ فقط على إلؤشإرة ؤلى إلأملةك إلعقإرية إلمظإلمن

ي إلفصل  إلأخرى.  للمدين دون إلحقوق إلعينية
 
ع ػ لى أنه عق.م.م  439لهذإ إعتبر إلمشر

لإ ينقل ؤرسإء إلمزإد ؤلى من رست عليه إلسمشة ؤلإ حقوق إلملكية للمحجوز "

 1.عليه..."

ي إلعقإر إلقإبل للحجز هو إلعقإر بإلطبيعة. ؤويمكن إلقول 
 
هذإ إلعقإر  2ن إلغإلب ػ

إلذي قدم بشأنه مطلب تحفيظ وقإم إلمحإفظ إلعقإري بقبوله، سوإء تمت عملية 

 إلتحديد أو لم تتم. 

ي معرفة حدود إلعقإر، وستسهل على عون  فؤذإ تمت
 
عملية إلتحديد هذإ سيسإهم ػ

إلتنفيذ معرفة حدود إلعقإر، أمإ ؤذإ لم تتم عملية إلتحديد فؤن عون إلتنفيذ يكون ملزمإ 

 بتحديد حدود إلعقإر بدقة، لمعرفة مسإحة إلعقإر إلمحجوز. 

                                                           
وع قإنون إلمسطرة إلمدنية على  222تنص إلمإدة  -  1 : من مشر "لإ ينقل رسو إلمزإد ؤلى من رسإ عليه، سوى مإ كإن للمنفذ مإ يلىي

ي إلعقإر إلمبيع" 
 عليه من حقوق ػ 

: مدونة إلحقوق إلعينية على  من 2تنص إلمإدة  -  2  "إلأشيإء إلعقإرية ؤمإ عقإرإت بطبيعتهإ أو عقإرإت بإلتخصيص"مإ يلىي
ه ثإبت فيه إل يمكن نقله من دون تلف أو تغيبر  2إلمإدة  - ء مستقر بحبر  ي

من مدونة إلحقوق إلعينية "إلعقإر بطبيعته هو كل سر
ي هيئته"

 .ػ 
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ي طور إلتحفيظ هي وضع
 
ي حجز إلعقإر ػ

 
إر يتوسط يته كعقفخصوصية إلمحل ػ

هذإ إلعقإر إلذي يجب أن يكون مملوكإ لطإلب  .إلعقإر إلمحفظ و إلعقإر غبر إلمحفظ

 إلتحفيظ إلمحجوز عليه. 

 : ثبوت ملكية طإلب إلتحفيظ للعقإر إلمحجوزإلثإنيةإلفقرة 

 للعقإر إلمرإد حجزه. من أهم مبإدئ حجز إلعقإر حجزإ تنفيذيإ ثبوت ملكية إلمدين 

 مملوكإ للمسؤول شخصيإ عن أنه يجب أن يكون محل إلتنفيذ مإلإ مضمون هذإ إلمبدأ و 

ي حإلتنإ يتعلق إلأمر .إلدين
 
  .طإلب إلتحفيظب وػ

ع مجموعة من إلؤجرإءإت إلقإنونية تبعإ  لموقف  وتحقيقإ لهذإ إلمبدأ وضع إلمشر

فقد يصرح بتوفره على رسوم إلملكية ويدلىي بهإ لعون إلتنفيذ، وهذه إلحإلة لإ  إلمدين. 

ثبر أي ؤشكإلت
1.  

وقد يصرح بوجود دإئن مرتهن حإئز لوثإئق إلملكية، كأن يكون طإلب إلتحفيظ قإم 

ي يمنع طإلب إلتحفيظ من هذه إلؤ 
ي  .مكإنيةبرهن عقإره رهنإ حيإزيإ، ؤذ لإ مإنع قإنون 

 
وػ

صة للحصول على هذه إلحإلة يتوجب على طإلب إلتنفيذ إللجوء ؤلى إلمحكمة إلمخت

ي يتحملهإ ثإئق وكذإ على بيإن من إلمدين و ؤيدإع هذه إلو 
إلدإئن إلمرتهن عن إلتكإليف إلت 

إم إلدإئن إلمرتهن بإيدإع وثإئق إلملكية يجد أسإسه 2إلعقإر وإلحقوق إلمرتبطة به . وإلب  

ي 
 
ء محل إلتنفيذ إستنإدإ ؤلى رهن حيإزي أو إمتيإز ػ ي

ي عدم أحقيته كغبر حإئز للسر
 
أيضإ ػ

 ق. م. م.(.  441صل إلتعرض على إلحجز )إلف

                                                           
 .554عبد إلعلىي حفيظ، م.س ص  -1
"ؤذإ أشعر إلمدين بوجود دإئن مرتهن حإئز لوثإئق إلملكية، إلتجأ  :من ق.م.م على مإ يلىي  419فقرة إلأولى من إلفصل تنص إل -2

وكذإ على بيإن من إلمدين وإلدإئن إلمرتهن عن إلتكإليف  ،طإلب إلتنفيذ ؤلى إلمحكمة إلمختصة للحصول ؤلى ؤيدإع هذه إلوثإئق
ي يتحملهإ إلعقإر و إلحقوق إلمرت

 بطة به". إلت 
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 .رسم إلملكية أو عدم توفره عليهإ أو ؤيدإعهإ بإلمحإفظة إلعقإرية وقد يصرح بفقدإن

ي طور إلتحفيظ، فؤن رئيس إلمحكمة 
 
ي هذه إلحإلة سوإء تعلق إلأمر بعقإر محفظ أو ػ

 
وػ

يصدر أمرإ بتسليمه شهإدة ملكية أو نسخة من إلمستندإت إلمعززة لمطلب إلتحفيظ 

 .1من طرف إلمحإفظ

ي حإلتنإ–إلعقإر إلمرإد إلحجز عليه  وبإلرغم من أن
 
ي طور إلتحفيظ -ػ

 
، أي هو عقإر ػ

لهذإ خدم مصلحة إلحإجز ؤلإ أنه مع ذلك فهذه إلطبيعة ت ؛قإنونية خإصةذو طبيعة 

ع  .ة من ضمإنإت ثبوت إلملكية للمدينضإف ضمإنة جديدنتحيث . لعقإرإ ؤذ أن إلمشر

إعتبر مجرد تقديم مطلب للتحفيظ قرينة على إلملكية، وإن كإنت قرينة نسبية تقبل 

يعزز  وقبوله من طرف إلمحإفظب للتحفيظ ولكن مجرد تقديم مطل .ؤثبإت إلعكس

  .طإلب إلتحفيظ إلمحجوز عليهفإئدة قرينة إلملكية ل

ي طور 
 
: إلإجرإءإت إلأولية لسلوك مسطرة حجز إلعقإر ض ي

إلمبحث إلثإن 

 إلتحفيظ

ة ؤجرإءإت إلتنفيذ إ ي طور إلتحفيظؤن مبإشر
 
ي على إلعقإر ػ لإ يكون بقوة  لجبر

من  451يه إلفصل وهذإ مإ نص عل .بإ بذلكيقدم طل إلقإنون بل لإبد للمحكوم له أن

ي بنإءتنفذ إلأحكإم إلصإدرة عن محإكم إلممق.م.م على أنه "
إب إلوطت  ي مجموع إلب 

 
 لكة ػ

 ."من إلحكم أو من ينوب عنه لمستفيد إعلى طلب من 

ي إلذي يستوعب كل 
فة ضوإبط إلمرتبطة بإلصإلفإلطلب بذلك هو إلشكل إلؤجرإن 

ي 
 
ي تحرك حق إلدإئن وهو كذلك إلأدإة 2.إلتنفيذوإلأهلية وإلمصلحة ػ

ي  إلؤجرإئية إلت 
 
 ػ

فيكون على إلمستفيد من إلحكم أن يتقدم بطلب  .إلضمإن إلعإم على أموإل إلمدين

                                                           
 من ق.م.م.  419إنظر إلفقرة إلثإنية من إلفصل  -1

 .22ص،  س.م ،إلطيب برإدة -  2
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مؤدى عنه إلوإجبإت إلقضإئية ؤلى إلجهة إلمكلفة بإلتنفيذ مرفقإ بإلسند إلتنفيذي 

 لةحقة. إلت إلتنفيذ ي يكون منطلقإ لؤجرإءإفيؤسس على ضوء ذلك ملف تنفيذ

وبعد تقديم إلطلب لإ بد من إستيفإء بعض إلؤجرإءإت إلأولية وهو مإ يصطلح عليه 

ي حير   )إلمطلب إلأول(وهذإ مإ سنقف عنده من خلةل  .فقهإ بمقدمإت إلتنفيذ
 
ػ

ي حإلة عدم إستيفإء هذه إلؤجرإءإت. 
 
( للجزإء ػ ي

 سنخصص )إلمطلب إلثإن 

 : إلتبليغ وإلإعذإر مقدمإت إلتنفيذ  :إلمطلب إلأول

ي  تتمثل أولى مقدمإت إلتنفيذ
 
وإعذإره بإلوفإء )إلفقرة تبليغ إلسند إلتنفيذي للمدين  ػ

تب عنه  إلأولى( مجموعة من إلآثإر حسب إلطبيعة إلقإنونية للعقإر إلمرإد حجزه لتب 

 )إلفقرة إلثإنية(. 

ي طور إلتحفيظإلأولإلفقرة 
 
 : إلإعذإر بإلتنفيذ على إلعقإر ض

ورة إلوفإء أ ورة ؤعذإر إلمحكوم عليه بصر  و موإجهة تفرض كل مسإطر إلتنفيذ ض 

ي تبة عليه  .ؤجرإءإت إلتنفيذ إلجبر ؤلإ أن شكل هذإ إلؤعذإر وفحوإه وكذإ إلإثإر إلمب 

فؤذإ تعلق إلأمر بتنفيذ نفيذي إلذي يتأسس عليه إلتنفيذ. تختلف بإختلةف إلسند إلت

ي ؤ
 
ي حكمه ػ

 
ي أو مإ ػ

طإر ق.م.م. فؤننإ نتحدث عن إلؤعذإر، أمإ ؤذإ تعلق إلأمر حكم قضإن 

ي ؤطإر م.ح.ع. أو إلمرسوم إلملكي 
 
بتحقيق رهن رسمي بنإءإ على شهإدة إلتقييد إلخإصة ػ

لق إلأمر بتحصيل إلديون أمإ ؤذإ تع .فؤننإ نتحدث عن إلإنذإر إلعقإري 9123لسنة 

ي هذه إلحإ (commandement) فؤن إلإنذإر إلعمومية
 
يإت لة يكون مؤطرإ بمقتضػ

ت هذإ إلؤنذإر ؤجرإء من ؤجرإءإت إلحجز.  مدونة تحصيل إلديون إلعمومية ي إعتبر
 إلت 

ي إلفصل 
 
ي ػ ع إلمغرنر

ي سيإق عإم نص إلمشر
 
يبلغ عون من ق.م.م. على أنه " 442وػ

ي بمإ قر  
إلتنفيذ ؤل إلطرف إلمحكوم عليه إلحكم إلمكلف بإلتنفيذ، ويعذره بأن يط 

أيإم من تإريــــخ  22حإلا أو بتعريفه بنوإيإه، وذلك خلال أجل لا يتعدى  به إلحكم
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إلفصل أن إلتبليغ و إلؤعذإر يتمإن هذإ وإلوإضح من صيغة . "تقديم طلب إلتنفيذ

ي م
 
ي ؤطإر إلمإدة للمدين شخصيإ، ولإ يقع ػ

 
لأن أي شخص آخر  .من ق.م.م 23وطنه ػ

ي إلغبر إلمدين لإ يمكنه إلحلو 
 
كمإ أنه لإ يعتد بإلرفض   .تعريف بنوإيإهل محل إلمدين ػ

ي قبل  ويستثت  من ذلك ورثة إلمنفذ عليه إلقإنونية.  آثإرهإلصإدر عنه ولإ ينت  
 
إلذي توػ

، حيث يقوم عون إلتنفيذ بتبليغ إلحكم ؤلى إلورثة إلمعروفير  ولو   ي
إلتنفيذ إلكلىي أو إلجزن 

 .1من ق.م.م 442كإن إلحكم قد بلغ لمورثهم وفق مإ ينص عليه إلفصل 

ي طور إلتحفيظ فإلمقصود بإلمدين هنإ هو 
 
وبمإ أن إلعقإر قيد إلدرإسة يعتبر عقإرإ ػ

ولإ يمكن تبليغ  بحيث يتم تبليغ إلؤعذإر لطإلب إلتحفيظ شخصيإ، .طإلب إلتحفيظ

ي إلمطلب لشخص ت هذإ إلؤعذإر للمودع بحجة أن طإلب إلتحفيظ قد فوّ 
 
  .خرآحقه ػ

 إلإعذإر بإلوفإءثإر آإلفقرة إلثإنية: 

من تإري    خ تقييده بإلرسم  ؤلإ إبتدإء هعقإر محفظ لإ ينت  أثر إلؤنذإر بحجز كإن   ؤذإ 

بمطلب  إلؤعذإر  يتعير  ؤيدإع، فهل 2من ظ.ت.ع 31عملة بمقتضيإت إلفصل  إلعقإري

 ؟من ظ.ت.ع  34إلتحفيظ طبقإ للفصل 

كإن إلؤعذإر إلوإرد على ؤن إلؤجإبة على هذإ إلسؤإل ترجع  بإلأسإس لتحديد مإ ؤذإ  

ي طور إلتحفيظ يعتبر حقإ قإبلة للبشهإر أم لإ
 
 من ظ.ت.ع 34ل ذلك أن إلفص .إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ حق خإضع للإشهإرنص على أته "
 
إلمرجع و  ...."ؤذإ نشأ على عقإر ض

                                                           
ي إلقرإر عدد  - 1

: "حيث تمسك 52/99/5224ري    خ إلصإدر عن محكمة إلإستئنإف بتطوإن بتإ 5224/5224وهكذإ فقد جإء ػ 

ي عليهإ ؤعليه بإلقول  فإلمستأن
بإلرجوع ؤلى بيت إلزوجية وإمتنعت عن تنفيذه ن إلمستأنف عليهإ توصلت بإلحكم إلقإض 

من قإنون  442وحيث ينص إلفصل  من تإري    خ إمتنإعهإ.  يقإف نفقة إلمستأنف عليهإ إبتدإءملتمسإ ؤلغإء إلحكم وتصديإ بإ
ي بمإ قض  به

إلحكم  إلمسطرة إلمدنية على تبليغ عون إلتنفيذ ؤلى إلطرف إلمحكوم عليه إلحكم إلمكلف بتنفيذه ويعذره بأن يؼ 
وحيث ؤن مفهوم إلفصل إلمذكور، يفيد أن تبليغ إلحكم من أجل إلتنفيذ لكي ينت  إثره يتعير  أن يتم  حإلإ أو بتعريفه بنوإيإه. 

ي إلإستجإبة لتنفيذه حإلإ أو إلإمتنإع عن ذلك ضإحة حت   ،تبليغه ؤلى إلمحكوم عليه شخصيإ 
لأنه هو إلذي له إلحق وحده ػ 

ي حقه."يمكن إلإنتقإل ؤلى سلو 
ية للتنفيذ ػ   ك إلمسطرة إلجبر

كل حجز أو ؤنذإر بحجز عقإري يجب أن يبلغ ؤلى إلمحإفظ على إلأملةك " :على مإ يلىي  من ظ.ت.ع 31ينص إلفصل  -  2
من تإري    خ هذإ إلتقييد لإ يمكن ؤجرإء أي تقييد جديد خلةل جريإن مسطرة إلبيع  بإلرسم إلعقإري وإبتدإءإلعقإرية إلذي يقيده 

ي للعقإر إلمحجوز "  إلجبر
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ي تحديد إلحقوق إلقإبلة للبشهإر هو نص إلقإنون، حيث لإ يمكن إلإتفإق على ؤنشإء 
 
ػ

 قإبل للبشهإر لم ينص عليه إلقإنون. حق 

بإعتبإره إلؤطإر إلعإم إلمؤسس للحقوق إلقإبلة  من ظ.ت.ع 22وبإلرجوع للفصل 

كمإ   .وإنمإ نص على محصر  إلحجز ،للبشهإر لإ نجده ينص على قإبلية إلؤعذإر للتقييد 

ي ط
 
مكن ور إلتحفيظ، ممإ يأنه لإ وجود لنص خإص يجبر  ؤيدإع إلؤعذإر إلمتعلق بعقإر ػ

غبر خإضع  تبر ؤجرإءن إلؤعذإر لإ يمكن ؤيدإعه بمطلب إلتحفيظ، لأنه يعؤإلقول معه 

 1للبشهإر. 

: جزإء إلإخلال بمقدمإت إلتنفيذ ي
 إلمطلب إلثإن 

وع إلتنفيذسبق أن ذكرنإ أنه لإ يصح لمأمور  ي  إلشر
 
قيإم بإلؤجرإءإت ؤجرإءإته قبل إلػ

ع من  إلأولية للتنفيذ  ي توخإهإ إلمشر
ي نص عليهإ إلقإنون، وذلك لتحقيق إلغإية إلت 

إلت 

ي( م بحيث ؤذإ ل .2 ذلك، وهي ؤعطإء إلفرصة للمدين ليتجنب إلتنفيذ غبر إلمبإشر )إلجبر

ي سبق ذكرهإ فؤن ؤجرإءإت إلتنفيذ تكون بإطلة
لك يبطل إلتبليغ ذوب .ترإع إلؤجرإءإت إلت 

ي إلفؤذإ لم تشمل إلنسخة إلتنفيذية إ
 
من ق.م.م  422صل لشكليإت إلمنصوص عليهإ ػ

من ق.م.م.  442إم بيإنإت إلفصل كمإ يبطل إلتبليغ ؤذإ لم يتم إحب    )إلفقرة إلأولى(

 إلفقرة إلثإنية(. )

 من ق.م.م 822إلفقرة إلأول: إلبطلان إلمتعلق بإلفصل 

يبلغ كل حكم قإبل للتنفيذ بطلب من إلمستفيد من "على أنه  422 ينص إلفصل 

ي إلفصل 
 
وط إلمقررة ػ ي  442إلحكم أو من ينوب عنه ضمن إلشر

يتم هذإ  .بعده إلآن 

                                                           
ي للعقإر إلمحجوز"  -  1 ي نفس هذإ إلرأي عبد إلعإلىي حفيظ: "ؤجرإءإت إلبيع إلجبر

 .593 ص م.سإنظر ػ 
ي  ،إلطيب برإدة - 2 ي    ع إلمغرنر

ي إلتشر
ي ػ   .529 ص س.م ،إلتنفيذ إلجبر



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
262 

ي إلفصل 
 
وإلصيغة  22إلتبليغ بوإسطة نسخة تتضمن إلعنوإن إلمنصوص عليه ػ

 .."  .إلتنفيذية وتوقيع كإتب إلضبط وطإبع إلمحكمة

لم تشمل إلنسخة إلتنفيذية إلمرإد تبليغهإ على إلصيغة لذلك يبطل إلتبليغ ؤذإ 

يجب  إ يغة إلتنفيذية تعتبر ؤجرإء جوهريمن ق.م.م. فإلص 422إلتنفيذية طبقإ للفصل 

ي يتم تبليغهإ وإلؤعذإر على أسإسهإ تضمينه 
ي إلنسخة إلتنفيذية إلت 

 
، وهي مإ يمبر  ػ

هإ من إلسندإت إلأخرى.   إلسندإت إلتنفيذية عن غبر

 من ق.م.م 882: إلبطلان إلمتعلق بإلفصل إلثإنية إلفقرة

إلحكم  إلتنفيذ ؤلى إلطرف إلمحكوم عليه يبلغ عون" من ق.م.م 442ينص إلفصل 

ي بمإ قض  به إلحكم حإلإ أو بتعريفه بنوإيإه وذلك خلةل 
إلمكلف بتنفيذه ويعذره بأن يؼ 

ة أيإم من تإري    خ تقديم   طلب إلتنفيذ.  أجل لإ يتعدى عشر

طلب إلمدين آجإلإ أخبر إلعون إلرئيس إلذي يأذن بأمر بحجز أموإل إلمدين ؤذإ   

وريإ للمحإفظة على حقوق إلمستفيد من إلحكم ؤذإ رفض  .تحفظيإ ؤذإ بدإ ذلك ض 

ي إلبإب 
 
إلمدين إلوفإء أو ضح بعجزه عن ذلك إتخذ عون إلتنفيذ إلؤجرإءإت إلمقررة ػ

 .إلمتعلق بطرق إلتنفيذ"

ع نظم  من إلمعلوم أن ي شكليإت إلتبليغ من أجل إلتنفيذ إلمشر
 
 442لفصل إ ػ

من ق.م.م. ممإ  21و 23و 21على إلفصول إلأخرى إلمنظمة للتبليغ  إلمذكور ولم يُحِل

ي إلفصل 
 
إم.  442يجعل إلشكليإت إلمنصوص عليهإ ػ حيث يبطل  ق.م.م وإجبة إلإحب 

وكل ؤخلةل بهذه  .طإلب إلتحفيظلؤذإ لم يبلغ للشخص نفسه، أي مثلة إلتبليغ 

هإ يفتح بإب إلمن ي إلتبليغ و إلؤ إلمقتضيإت وغبر
 
إلتبليغ  تقرر بطلةنوإذإ . ذإرع إزعة ػ

تبة عليه إلآثإر عذإر فؤنه يعتبر كأن لم يكن وتزول وإلؤ    .إلقإنونية إلمب 
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ي طور إلتحفيظ  :إلمبحث إلثإلث
 
ي للعقإر ض تنفيذ مسطرة إلبيع إلجي 

 للإعلان عنهإوإلمسطرة إلملائمة 

ي طور إلتحفيظ لاحكإم إلقإنونية لمسطرة إلحجز ل بإلرجوع
 
من  إلتنفيذي للعقإر ػ

ي أن مرإحل مسطرة إ نجد  ،خلةل إلقوإعد إلعإمة لقإنون إلمسطرة إلمدنية لبيع إلجبر

ي للعقإر إلمحجوز تشمل ؤعدإد محصر  
 
إلحجز ثم ؤعدإد دفب  إلتحملةت ثم بيع إلعقإر ػ

ي 
 وإرسإء إلمزإد. إلمزإد إلعلت 

( للوقوف عند ضوإبط ؤعدإد محصر  إلمطلب إلأولسنخصص ) وتبعإ لذلك

( عندإلحجز  ي
ي )إلمطلب إلثإن 

 
، إلبيع إلعقإريوإشهإر  دفب  إلتحملةتؤعدإد  ، وسنقف ػ

ؤرسإء إلمزإد وإلؤعلةن عنه بمطلب للوقوف عند  (طلب إلثإلثنخصص )إلمثم 

 إلتحفيظ. 

ه على إلائتمإن  حجز إلتنفيذيإلمطلب إلأول: ؤعدإد محصر  إل وتأثير

  إلعقإري

ي . إعدإد محصر  إلحجز إلتنفيذيب للعقإر إلمحجوز تنطلق ؤجرإءإت إلبيع إلجبر

إلإنتقإل ؤلى إلعقإر ووصفه مإديإ وقإنونيإ وتحرير محصر  بإلحجز )إلفقرة  حيث يتم

تب مجموعة منإلأولى(  ي ينتجهإ هذإ إلمحصر   لكي تب 
 .)إلفقرة إلثإنية( إلآثإر إلقإنونية إلت 

 إلفقرة إلأول: إلانتقإل ؤل إلعقإر ووصفه مإديإ وقإنونيإ

 إلمطلوب إلحجز عليه حجزإ تنفيذيإ يعتبر إنتقإل عون إلتنفيذ ؤلى حيث يوجد إلعقإر 

ورة ؤجرإئية لإ غت  عنهإ  ي حإلتير   ،ض 
 
 :ؤلإ ػ
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   ي بتحرير محصر
ي سإبق على ذإت إلعقإر، حيث يكتؼ 

 حإلة وجود حجز تحفظ 

ي ؤلى حجز تنفيذي. 
 بتحول إلحجز إلتحفظ 

  ع تحرير محصر  بإلحجز إلتنفيذي، وهي إلمنصوص عليهإ حإلة عدم إستلزإم إلمشر

ي إلفصل 
 
إلذي  من م.ح.ع 592و إلمإدة  9123جنبر د 91من إلمرسوم إلملكي  29ػ

 ثإره. آر إلعقإري بمثإبة حجز وينت  نفس إعتبر إلؤنذإ

ي 
ي  مجموعة من إلعنإض إلأسإسية يتضمنلمحصر  إلحجز أن  وينبغ 

تشكل  إلت 

:  .إلوعإء إلمإدي إلمبإشر للحجز ي إلتإلىي
 
 ويمكن ؤجمإلهإ ػ

 أولا: بيإن موقع إلعقإر وحدوده 

إ ؤذإ  ذلك بإلؤشإرة ؤلى إلعنإض إلكإفية لتعيينه تعيينإ نإفيإ للجهإلة بحسب ميتم و 

ي هذإ إلتحديد برقم مطلب إل أو غبر ذلك.  كإن عقإرإ سكنيإ أو فلةحيإ 
 
تحفيظ ويستعإن ػ

ويمكن إلإستعإنة بإلتحديد إلذي أجرإه إلمهندس إلمسإح  .إلمودع بإلمحإفظة إلعقإرية

 . ي
 
 إلطوبوغرإػ

قد  إر من طرف إلعون إلمكلف بإلتنفيذ وهنإ تجدر إلؤشإرة ؤلى أن تحديد موقع إلعق

ي ح إلطوبوغرإيكون قبل مرحلة تحديد إلعقإر من طرف إلمهندس إلمسإ 
 
يضمن  حيث .ػ

ي محصر  إلحجز 
 
ء إلذي يطرح ؤشكإلإ  ،موقع إلعقإر ػ ي

فقد يكون إلتحديد إلذي  . إلسر

ي محصر  إلحجز ضمّ 
 
تم إلؤعلةن عنه عند تحديد إلعقإر من غبر إلتحديد إلذي  نه إلعون ػ

ي 
 
ؤذ يكون طإلب إلتحفيظ أحيإنإ مطإلبإ بتقليص مسإحة  .طرف إلمهندس إلطوبوغرإػ

ي إلمسإحة دون إلمطلب ت
 
ي حإلة وجود فرق ػ

 
حت طإئلة ؤلغإء مطلبه، كمإ هو إلحإل ػ

ي هذ .مإ يثبت ملكيته إلمسإحة إلزإئدة أن يتوفر على
 
ه إلحإلة يصطدم إلتحديد إلذي ػ

يكون وعإء  بأن ،لذي أنجزه إلعون إلمكلف بإلتنفيذ ه إلمهندس إلمسإح بإلتحديد إز أنج

 إلعقإر إلمنفذ عليه أكبر من إلوعإء إلعقإري للعقإر إلمرإد تحفيظه. 
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ي هذه إلحإلة
 
ي إعتقإدنإ-يجب  وػ

 
ؤعإدة تحيير  محصر  إلحجز وفق مإ تم تضمينه  -ػ

ي لأنه أكبر دقة من نإحية ضبط 
 
ي إلتحديد إلذي أنجزه إلمهندس إلمسإح إلطوبوغرإػ

 
ػ

قد إنصب ؤلى عقإرإت أخرى لإ تدخل ضمن ملكية إلعقإر، وحت  لإ يكون وعإء إلحجز 

 طإلب إلتحفيظ. 

 ثإنيإ:  تحديد إلحقوق إلوإردة على إلعقإر

ويقصد هنإ بإلأسإس إلحقوق إلعينية إلمتعلقة بإلعقإر إلمذكور، كحق إلإنتفإع 

وهذه إلحقوق طبعإ لإ يمكن معرفة مإ ؤذإ   .إلسطحية وحق إلكرإء إلطويل إلأمدوحق 

تبة ع ي طور إلتحفيظ ؤلإ ؤذإ كإنت مودعة بسجل إلتعرضإت طبقإ كإنت مب 
 
لى إلعقإر ػ

ي يتم ؤيدإعهإ بمطلب إلتحفيظ  34للفصل 
ي أن إلحقوق إلت 

من ظ.ت.ع. وهذإ لإ يعت 

ي يجب على عون إلتنفيذ تحديدهإ بمحصر  إلحجز، بل يجب عليه 
هي لوحدهإ إلت 

ي طور إلت
 
تبة على إلعقإر ػ حفيظ حت  وإن لم تكن إلتحري عن جميع إلحقوق إلمب 

 .مودعة بمطلب إلتحفيظ

مة بشأن إلعقإر  ثإلثإ:  إلإشإرة ؤل عقود إلكرإء إلمي 

ي لم يتم ؤيدإعهإ جب إلؤشإرة ؤلى ت
تبة على إلعقإر سوإء إلت  ي أ عقود إلكرإء إلمب 

و إلت 

ي لوم إستثنإء من إلقإعدة إلعإمة و فكمإ هو مع .تم ؤيدإعهإ بمطلب إلتحفيظ
 
إلمتمثلة ػ

ع إستثنإء ؤيدإع ؤيد إع إلحقوق إلعينية وإلتحملةت إلعقإرية إلمرتبطة بهإ، أجإز إلمشر

ي إلبإب إلأول-بعض إلحقوق إلشخصية 
 
ومن بير  هذه إلحقوق حق  -كمإ مر معنإ ػ

ؤيدإع هذه إلحقوق بمطلب  أهمية تتأكد هنإ و  .ثلةث سنوإت ت مدتهإلكرإء ؤذإ تجإوز 

 إ. يكون إلحإجز على علم به حت   إلتحفيظ
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وهنإك بيإنإت أخرى يجب أن يتضمنهإ محصر  إلحجز، كتبليغ إلسند إلتنفيذي 

 .1وحضور إلمنفذ عليه أو غيبته

ي يتم إلؤشإرة ؤليهإ عند تحرير محصر  إلحجز من 
وإذإ كإنت هذه أهم إلبيإنإت إلت 

تبة عن ؤيدإع هذإ إلمحصر   وخإصة طرف عون إلتنفيذ، فمإذإ عن إلآثإر إلقإنونية إلمب 

ي طور إلتحفيظ؟ مستوىعلى 
 
 تدإول إلعقإر ػ

 ثإر محصر  إلحجزآإلفقرة إلثإنية: 

ي إلفقرة إلثإلثة من إلفصل  نص
 
ع ػ ورة تسجيل  412إلمشر من ق.م.م. على ض 

 إلحجز، وذلك بسغي من إلعون إلمكلف بإلتنفيذ
وتختلف ؤجرإءإت إلتسجيل  .محصر 

ي طور  إ محفظ إ بإختلةف طبيعة إلعقإر بحسب مإ ؤذإ كإن عقإر 
 
أو غبر محفظ أو ػ

ي  ةمع ملةحظ .إلتحفيظ
 
ع سكت عن مآل محصر  إلحجز إلوإرد على عقإر ػ أن إلمشر

ي بحث ؤمكإنية أو عدم ؤمكإنية ؤيدإعه بسجل إلتعرضإت طبقإ 
طور إلتحفيظ، ممإ يقتض 

 من ظ.ت.ع.  34للفصل 

نونية لإ يعتبر من إلنإحية إلقإوقبل ذلك لإ بد من إلؤشإرة ؤلى أن محصر  إلحجز 

ي حق طإلب إلتحفيظ .تعرضإ على مطلب إلتحفيظ
 
فهو لإ يدعي  .ؤذ إلحإجز لإ ينإزع ػ

ي قإبل للتقييد بإلرسم إلعقإري، 
إستحقإق إلعقإر إلمرإد تحفيظه أو إستحقإق حق عيت 

ي حدود إلعقإر
 
ي وجود هذإ إلحق أو مدإه، كمإ لإ ينإزع ػ

 
ي حق إلملكية أو ػ

 
 ولإ ينإزعه ػ

ومإ إلتنفيذ  .من ظ.ت.ع، وإنمإ يطإلب بحق شخضي  54إلفصل كمإ ينص على ذلك 

 . أضف ؤلى ذلك إلإختلةف إلكببر بير    على إلعقإر ؤلإ وسيلة للوصول ؤلى حقه إلشخضي

فكل مؤسسة تبؼ  مؤسسة قإئمة بذإتهإ ولإ  .كل من مؤسسة إلحجز ومؤسسة إلتعرض

 إ. ميمكن أن يقع أي تدإخل بينه

                                                           
، ، عبد إلعإلىي حفيظ - 1 ي ي إلقإنون إلمغرنر

ي للعقإر إلمحجوز ػ   522ص س.مؤجرإءإت إلبيع إلجبر



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
267 

ي طور إلتحفيظ، لإ بد من ثإره آوحت  ينت  محصر  إلحجز 
 
إلقإنونية بإلنسبة للعقإر ػ

إستيفإء ؤجرإءإت مسطرية أخرى متعلقة بمسطرة إلتحفيظ، ألإ وهي ؤيدإع محصر  

إلمرتبطة  إلآثإر ولإ( ثم بيإن ألذلك يتوجب إلوقوف عند هذإ إلؤجرإء ) .إلحجز وتبليغه

 .به )ثإنيإ(

 من ظ.ت.ع وتبليغه  48أولا: ؤلزإمية ؤيدإع محصر  إلحجز طبقإ للفصل 

ي بشكل ضي    ح لؤمكإنية ؤيدإع محصر  إلحجز بسجل  ع إلمغرنر
لم يتطرق إلمشر

ي هذإ إلصددو إلتعرضإت، 
 
ة  .لم يتضمن أية ؤشإرة ضيحة ػ وهذه من إلنوإقص إلكببر

ي طور إلتحفيظ
 
ي للعقإر ػ

ي منهإ إلتنظيم إلقإنون 
ي يعإن 

 .إلت 

ي هذإ إلصدد 
 
ؤمكإنية ؤيدإع محصر  إلحجز بسجل  هو  ومإ يمكن إلقول به ػ

ي إلفصل 
 
على أن د إعتمإ ،من ظ.ت.ع 34إلتعرضإت طبقإ للمسطرة إلمنصوص عليهإ ػ

ي إلفصل 
 
ي إلفصل إلمذكور يُ  34مفهوم إلحق إلقإبل للبشهإر إلوإرد ػ

 
فهم بدلإلة مإ ورد ػ

ي من من نفس إلظهبر إلذي يعتبر بمثإبة إ 22
لؤطإر إلعإم للحقوق إلقإبلة للتقييد، وإلت 

 ضمنهإ محصر  إلحجز. 

ؤذ لإ يمكن أبدإ سلوك  .ولإ يقبل هذإ إلمحصر  أي شكلية أخرى غبر شكلية إلؤيدإع

 مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية من أجل إلؤعلةن عن محصر  إلحجز بمطلب إلتحفيظ. 

ي مثل هذه 
 
ي تظل متإحة ػ

إلعمل على  إلوضعية لحفظ إلحق، هي لذلك فؤن إلؤمكإنية إلت 

 ثإره. آؤيدإع محصر  إلحجز بسجل إلتعرضإت حت  ينت  

ورة تبليغ  ع ض  وبإلؤضإفة ؤلى ؤيدإع محصر  إلحجز بسجل إلتعرضإت، إستلزم إلمشر

ي موطنه أو محل ؤقإمته هذإ إلمحصر  
 
وإذإ لم يتأت ذلك  .للمنفذ عليه شخصيإ أو ػ

ع  إستلزمهإ م.م. ونفس إلؤجرإءإت من ق.  21أجري إلتبليغ طبقإ للفصل  إلمشر
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ي غيبته
 
)إلفقرة  .بخصوص تبليغ محصر  إلحجز إلتنفيذي للمنفذ عليه ؤذإ وقع إلحجز ػ

 من ق.م.م( 412إلثإنية من إلفصل 

ع لم يشر بشكل ضي    ح ؤلى وجوب تبليغه  ي فصحيح أن إلمشر أمإ بإلنسبة للمكب 

إم يستشف من خلةل ة من  بمحصر  إلحجز، ولكن هذإ إلإلب   مقتضيإت إلفقرة إلأخبر

ي من طرف إلعون  412إلفصل  ي أشإرت ؤلى أن إلؤشعإر إلموجه للمكب 
من ق.م.م إلت 

على  يديهإلمكلف بإلتنفيذ طبقإ للطرق إلعإدية للتبليغ يعتبر بمثإبة حجز لدى إلغبر بير  

ي كإنوإ سيؤدونهإ عن حسن نية قبل إلتبليغ بإلنسبة للمدة إلموإلية لهذإ 
إلمبإلغ إلت 

ي يعتبر ؤجرإء جوهريإ قد يوفر مبإلغ مإلية  .إلتبليغ
ممإ يستفإد منه بأن إلتبليغ للمكب 

ي تغطية مصإريف إلتنفيذ وجزء من مبلغ إلدين، خإصة ؤذإ كإنت 
 
تسعف على إلأقل ػ

  1.مهمة إلوجيبة إلكرإئية

ط للقيإم به سبقية تبليغ محصر  إلحجز  وجدير بإلذكر أن إلؤشعإر إلمذكور لإ يشب 

إب .للمنفذ عليه ي حإض  كمإ قد   .ل قد يتم فور تحرير محصر  إلحجز ؤذإ كإن إلمكب 

يتوصل هذإ إلأخبر بإلؤشعإر قبل توصل إلمنفذ عليه بمحصر  إلحجز، كمإ قد يتم مع 

ي ؤطإر مرس
 
 .9123وم تبليغ إلؤنذإر ػ

كإء إلمنفذ عليه من ق.م.م نجده  412فبإلرجوع لأحكإم إلفصل  ،أمإ بخصوص شر

ي حإلة إلشيإع
 
كإء إلمنفذ عليه ػ ورة ؤخطإر شر وتتمثل إلغإية من إلؤخطإر  .ينص على ض 

ر إلذي قد ينت  عن  ي إلسمشة رفعإ للصر 
 
كإء للمشإركة ػ ي ؤتإحة إلفرصة لهؤلإء إلشر

 
ػ

ي  يك أجنتر
ي تحققهإ إلشفعةوهو  .دخول شر

ع  .مإ يحقق نفس إلغإية إلت  ولم يقرر إلمشر

ي حدود توفر سبل إلإهتدإء ؤلى 
 
هذإ إلؤجرإء على وجه إلؤلزإم، وإنمإ جعله مجرد ؤمكإنية ػ

كإء وعنإوينهم.   2معرفة هؤلإء إلشر

                                                           
، م.س.ص.  ،عبد إلعإلىي حفيظ -  1 ي ي إلقإنون إلمغرنر

ي للعقإر إلمحجوز ػ   .544ؤجرإءإت إلبيع إلجبر
 .512-514 ص، إلجزء إلأول، م.س ،يونس إلزهري -  2
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ي غإية آومن إلمعلوم أن تقييد محصر  إلحجز بإلرسم إلعقإري ينت  
 
ثإر قإنونية ػ

ي إلأهمية، تتمث
 
ثإر إلحجز بمإ فيهإ آإعتبإر إلعقإر محجوزإ وبإلتإلىي شيإن كل  ل بإلأسإس ػ

ي عقإره بأي نوع من أنوإع 
 
ؤلحإق إلثمإر بإلعقإر ومنع إلمحجوز عليه من إلتصرف ػ

ي طور إلتحفيظ؟ بمعت   .إلتصرف
 
تب آفهل تمتد هذه إلآثإر بإلنسبة للعقإر ػ خر هل يب 

جل إلتعرضإت إعتبإر إلعقإر محجوزإ، وبإلتإلىي منع على ؤيدإع محصر  إلحجز إلعقإري بس

ي إلعقإر؟ هكذإ مإ سنحإول إلتفصيل فيه من خلةل 
 
طإلب إلتحفيظ من إلتصرف ػ

 إلنقطة إلموإلية. 

ي طور إلتحفيظآ: ثإنيإ
 
 ثإر ؤيدإع محصر  إلحجز على تدإول إلعقإر ض

ي سجل إلتعرضإت طبقإ للفصل  1يرى بعض إلفقه
 
من  34أن ؤيدإع محصر  إلحجز ػ

ثإر إلحجز إلذي يرتبط تحققهإ بإجرإء آخر من ؤجرإءإت آمن  أثر ظ.ت.ع. لإ يرتب أي 

إلتنفيذ، وهو تبليغ محصر  إلحجز للمدين حسب مإ تنص عليه إلفقرة إلثإنية من 

 من ق.م.م.  412إلفصل 

تدفعنإ  ية للعقإر موضوع مسطرة إلتنفيذونعتقد من جهتنإ أن إلخصوصية إلمسطر 

من ظ.ت.ع مع تبليغ محصر   34للقول بوجوب ؤيدإع محصر  إلحجز طبقإ للفصل 

ي إلعقإر ومن تإري    خ إلؤيدإع يُ  .إلحجز للمحجوز عليه
 
منع طإلب إلتحفيظ من إلتصرف ػ

ي موإجهة خإصة ؤذ أن مسطرة إلؤيدإع هي مإ يرتب إلآثإر  .موضوع مطلب إلتحفيظ
 
ػ

ي إلفصل 
 
لأن إلمنع من إلتصرف  .2من نفس إلظهبر  31إلغبر ، وذلك قيإسإ على مإ ورد ػ

ي ترتب 
ي طور آثإرههو من إلآثإر إلبديهية لمسطرة إلحجز إلت 

 
إ حت  لو كإن إلعقإر عقإرإ ػ

 إلتحفيظ. 

                                                           
، عبد إلعإلىي حفيظ،  -1 ي ي إلقإنون إلمغرنر

ي للعقإر إلمحجوز ػ   .545 ص م.سؤجرإءإت إلبيع إلجبر
كل حجز أو ؤنذإر بحجز عقإري يجب أن يبلغ ؤلى إلمحإفظ على إلأملةك " :من ظ.ت.ع. على مإ يلىي  31إلفصل ينص  -  2

يد جديد خلةل جريإن مسطرة إلبيع إلعقإرية إلذي يقيده بإلرسم إلعقإري. وإبتدإء من تإري    خ هذإ إلتقييد لإ يمكن ؤجرإء أي تقي
ي إلفقرة إلسإبقة بنإء على عقد أو أمر من 

ي للعقإر إلمحجوز. يشطب على إلحجز وإلؤنذإر بحجز إلمنصوص عليهمإ ػ  إلجبر
ي إلمستعجلةت يكون نهإئيإ ونإفذإ فور صدوره"

 .قإض 
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يمنع على إلمحإفظ ؤيدإع أي حق إنتقل من طإلب إلتحفيظ للأغيإر بعد حيث 

مإ يجب عليه أن يرفض أي طلب لسلوك مسطرة إلخلةصة ك  .ؤيدإع محصر  إلحجز

كمإ يمنع على إلمحإفظ إلعقإري  .إلؤصلةحية تحت طإئلة ؤثإرة مسؤوليته عن ذلك

إلتدخل لؤجرإء إلصلح بير  إلمتعرض وطإلب إلتحفيظ، أو حت  إتخإذ قرإر إلرفض أو 

 ؤلغإء مطلب إلتحفيظ. 

ي طور لذلك يمكن إلقول بهذإ إلصدد أنه مت  تم ؤيدإ  
 
ع محصر  إلحجز يصبح إلعقإر ػ

وهنإ تكمن صلةبة  .إلتحفيظ مؤطرإ بفلسفة مسطرة إلحجز وليس مسطرة إلتحفيظ

ي تعطيل قوإعد وقوتهإ إلقوإعد إلعإمة 
 
 .قإنون إلتحفيظ إلصإرمةػ

ي إلتصرف إبتدإء من ؤيدإع إلمحصر  بسجل  وإذإ كإن محصر  إلحجز يغل  
 
يد إلمدين ػ

ي قبول إلتعرضإت على  حصر  يغل  إلتعرضإت، فهل هذإ إلم
 
يد إلمحإفظ إلعقإري ػ

 مطلب إلتحفيظ؟

أن ؤيدإع محصر  إلحجز لإ يمنع ؤمكإنية ورود تعرضإت على مطلب  1يرى بعض إلفقه

ي قبولهإ
 
ونرى من جإنبنإ وجإهة هذإ إلتوجه  .إلتحفيظ، ولإ يغل يد إلمحإفظ إلعقإري ػ

ي يجري  هإ إلمدين إلمحجوز عليه  .إلفقهي 
-فإلمنع من إلتصرف يشمل إلتصرفإت إلت 

وإلحإل أن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ  .بعد ؤيدإع محصر  إلحجز -طإلب إلتحفيظ

ي ملكية طإلب إلتحفيظ
 
كون مؤيدإت توغإلبإ مإ  .غإلبإ مإ يكون من أجل إلمنإزعة ػ

ي إلحق قد ترتبت قبل تقديم مطلب إلتحف
 
وهذإ مإ يفهم من صيغة  .يظإلمنإزعة ػ

ي بأنه من ظ.ت.ع 54إلفصل 
ي تقض 

تم يمكن لكل شخص يدعي حقإ على عقإر " إلت 

ي مسطرة طلب تحفيظه
 
 ".إلتحفيظ أن يتدخل عن طريق إلتعرض ػ

                                                           
 .924.922 س.م ،أحمد جدوي -  1
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ي حير  يرى بعض إلفقه
 
ؤمكإنية إلتعرض على محصر  إلحجز إلمودع إستنإدإ  1ػ

ة من إلفصل   (أي إلتعرض على إلؤيدإع).ع من ظ.ت 54لمقتضيإت إلفقرة إلأخبر

ونعتقد من جهتنإ، أن إلأنسب هو سلوك دعوى إلإستحقإق  .لوقوعه على ملك إلغبر 

ي حإل إنتهإء أجل إلتعرضإت 2إلفرعية
 
ي هذه إلحإلة.  ،ػ

 
 لأنهإ إلأنسب ػ

ي طور إلتحفيظ، هي 
 
هإ حجز إلعقإر ػ ي يثبر

كيفية ؤيدإع محصر    ومن إلؤشكإلإت إلت 

ي يكون فيهإ إلمحإفظ قد أحإل مطلب 
ي إلحإلة إلت 

 
ي سجل إلتعرضإت ػ

 
إلحجز ػ

ي إلتعرضإت؟ تإلتحفيظ على إلمحكمة للب
 
 ػ

ع لم يتعرض لهذه إلوضعية غبر أننإ نعتقد بأنه يتعير  على  .إلملةحظ أن إلمشر

ي  بإدرإجإلمحإفظ إلعقإري أن يقوم 
 
 إلمرحلة محصر  إلحجز بسجل إلتعرضإت حت  ػ

ي موإجهة  طإلب إلتحفيظ  .إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظ
 
إلمحجوز –لأن وجود تعرض ػ

تب عنه وقف ؤجرإءإت إلتنفيذ بقوة إلقإنون -عليه وعليه فؤيدإع محصر  إلحجز  .لإ يب 

ي إلمرحلة إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظ
 
وإلحإجز ينتظر مإ ستؤول   .يبؼ  أمرإ وإردإ حت  ػ

فؤذإ حكم إلقضإء لصإلح طإلب إلتحفيظ إستمرت مسطرة إلحجز  .ؤليه دعوى إلتحفيظ

ي موإجهة إلمحجوز عليهآثإرهوأنتجت 
 
إلمتعرض  لفإئدةكم بإستحقإق إلعقإر وإذإ حُ  ؛إ ػ

ي 
 
يكون هذإ إلحكم قد نسف أهم مبدأ من  -إلمحجوز عليه–موإجهة طإلب إلتحفيظ  ػ

ممإ  .لعقإر إلمرإد إلتنفيذ عليهمبإدئ إلحجز إلتنفيذي، ألإ وهو ثبوت ملكية إلمدين ل

 إلتنفيذ.  يفتح إلمجإل لطلب ؤيقإف مسطرة

ؤمكإنية إلتعرض على هو  -كمإ مر معنإ-من إلعوإرض إلأسإسية لمسطرة إلتحفيظ ؤن 

ؤمكإنية إلمطإلبة ومن إلعوإرض إلمهمة لمسطرة إلتنفيذ هو  .مطلب إلتحفيظ

  .إلاستحقإق إلفرعيةبإستحقإق إلعقإر موضوع إلحجز عن طريق دعوى 

                                                           
 .24 ص، م.س ،إلتعرض على مسطرة إلؤيدإع ،غعمر أزوكإ  -  1
ي يرفعهإ شخص من إلغبر مدعيإ ملكية إلعقإر إلذي وقع حجزه بأنهإ يمكن تعريف دعوى إلإستحقإق إلفرعية  -  2

"إلدعوى إلت 
ة بشأنه طإلبإ رفع إلحجز"، إلطيب برإدة  .222 ص م.س ،ولم تنته ؤجرإءإت إلمزإيدة إلأخبر
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ي إلأهمية  وهنإ نتسإءل عن تأثبر كل عإرض على إلأخر، ونطرح للنقإش
 
مسألة غإية ػ

ي  .علاقة دعوى إلاستحقإق إلفرعية بدعوى إلتعرض على مطلب إلتحفيظ وهي 
 
وػ

ي نفس إلآن حإلة وجود دعويير  
 
هل  دعوى إلإستحقإق إلفرعية ودعوى إلتعرض، ػ

 ؟هنإك ؤمكإنية لضم إلدعويير  

ة بير  إلدعويير  وإن كإن إ إلوإقع أن هنإك فروق ي كون موضوعهمإ تإ تؤجرإئية كثبر
 
تفقإن ػ

ي إلملكية
 
ووقت  سوإء من حيث طبيعة إلدعوى ؤذ هنإك فروق .يتعلق بإلمنإزعة ػ

ي طرق إلطعن  2 إلصإدر فيهإ.  إلحكم نطإقأو من حيث  1رفعهإ
 
بإلؤضإفة ؤلى إلإختلةف ػ

ز  3؛على ؤيقإف إلتنفيذ  وأثرهإ  ي يبر
هإ من إلفروق إلت  ي  فيهإ  وغبر

إختلةف إلنظإم إلؤجرإن 

  .لكل من إلدعويير  

لذلك لإ مجإل للحديث عن ضم إلدعويير  ؤذإ كإنتإ جإرتير  أمإم نفس إلمحكمة، ولو 

من ق.م.م. وبإلتإلىي تبؼ  إلؤمكإنية  9925و  414بمفهوم إلفصلير   رتبإط تحقق بينهمإ إلإ

ي هذإ إلصدد هي إلمتإح
 
ي إلتعرضإت  ة ػ

 
وقف دعوى إلإستحقإق إلفرعية لحير  إلبت ػ

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ 
 
ي حيث  .-إلمحجوز عليه-ػ ورد وهذإ مإ أكده إلقضإء إلمغرنر

ي قرإر لمحكمة إلنقض 
 
ي  5255عدد ػ

 
:  2/22/5299مؤرخ ػ ي حق " مإ يلىي

 
ؤن إلمنإزعة ض

ي ؤطإر مسطرة إلتعرضإت 
 

ي طور إلتحفيظ يبت فيهإ بإلأولوية ض
 

ي على إلعقإر ض
عيت 

                                                           
: من ق.م.م. على  432ينص إلفصل  -  1 طإلب إلإستحقإق لوقف إلؤجرإءإت أن يقدم دعوإه أمإم إلمحكمة " يجب على مإ يلىي

إضهمإ وإذإ  إلمختصة ويودع دون تأخبر وثإئقه، ويستدع إلمحجوز عليه وإلدإئن إلحإجز ؤلى أقرب جلسة ممكنة لؤبدإء إعب 
ت إلمحكمة أنه لإ موجب لوقف ؤجرإءإت إلحجز إلعقإري كإن حكمهإ مشمولإ بإلتنفيذ إلمعجل رغ م كل تعرض أو إعتبر

 .إستئنإف"
 من ظ.ت.ع.  21رإجع إلفصل   2
" ؤذإ إدع إلغبر أن إلحجز إنصب على عقإرإت يملكهإ أمكنه لؤبطإل إلحجز رفع  :من ق.م.م. على مإ يلىي  435لفصل ينص إ -  3

تب عليهإ وقف مسطرة  .دعوى إلإستحقإق إلتنفيذ بإلنسبة ؤلى يمكن رفع هذه إلدعوى ؤلى حير  ؤرسإء إلمزإيدة إلنهإئية ويب 
 .إلأموإل إلمدع فيهإ بإلإستحقإق ؤذإ كإنت مصحوبة بوثإئق يظهر أنهإ مبنية على أسإس صحيح"

: من ق.م.م. على  41لفصل ينص إ -  4 ي إلجوهر إلدفع بإحإلة إلدعوى على مإ يلىي
ي آن وإحد وقبل كل دفإع ػ 

"يجب أن يثإر ػ 
يشي  . أو لإرتبإط إلدعويير  وإلدفع بعدم إلقبول وإلإ كإن إلدفعإن غبر مقبولير  محكمة أخرى لتقديمهإ أمإم محكمتير  مختلفتير  

ي لإ تقبلهإ إلمحكمة ؤلإ ؤذإ كإنت مصإلح إلطرف قد 
نفس إلحكم بإلنسبة لحإلإت إلبطلةن وإلؤخلةلإت إلشكلية وإلمسطرية إلت 

رت فع  ."لةتصر 
تضم دعإوى جإرية أمإم محكمة وإحدة بسبب إرتبإطهإ بطلب من إلأطرإف أو " :من ق.م.م. على مإ يلىي  992لفصل إ ينص-  5

 ."41من أحدهم وفقإ لمقتضيإت إلفصل 
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ي إلفصل 
 

إلمتعلق بإلتحفيظ  2522غشت  22من ظهير  28إلمنصوص عليهإ ض

ي  .إلعقإري
ولمإ كإنت إلدعوى إلرإمية ؤل رفع إليد وإلتخلىي عن إلعقإر تتعلق بحق عيت 

ي طور إلتحفي
 

ي هذه إلدعوى، على عقإر ض
 

ظ جرى إلتعرض إلمتبإدل عليه بير  طرض

فؤنه كإن على إلمحكمة إلمعروضة عليهإ إلقضية وقف إلنظر فيهإ ؤل حير  إنتهإء 

 1"أعمإل إلتحفيظ سلبإ أو ؤيجإبإ

ي طور إلتحفيظ هي 
 
تبة عن حجز إلعقإر ػ كيفية ؤيدإع   ومن إلؤشكإلإت أيضإ إلمب 

ت عقإره كأن يكون طإلب إلتحفيظ قد فوّ   .محصر  إلحجز وإلعقإر مثقل بحقوق إلأغيإر

ي تإري    خ سإبق عن ؤجرإء إلحجز، وقإم إلمفوّ  أثنإء مسطرة إلتحفيظ
 
ت له بإيدإع عقد ػ

من ظ.ت.ع. وبعد ذلك توصل إلمحإفظ بمحصر  للحجز من  34إلتفويت طبقإ للفصل 

 .يظأجل ؤيدإعه بمطلب إلتحف

مإ ؤذإ تعلق إلتفويت بحق إلملكية أو بأحد إلحقوق إلعينية بير  وهنإ يجب أن نمبر  

ؤذإ تعلق إلتفويت بحق إلملكية فيجب أن نمبر  هنإ أيضإ بير  مإ ؤذإ كإن ف .إلوإردة عليه

بحيث ؤذإ مإ قإم طإلب إلتحفيظ بتفويت كلىي للعقإر وتدخل  .إلتفويت كليإ أو جزئيإ

ي مسطرة إلتحفيظ عن طريق إلفصل إلمفوّ 
 
من ظ.ت.ع. ثم بعد ذلك  34ت ؤليه ػ

توصل إلمحإفظ بمحصر  إلحجز، فؤنه لن يقبل ؤيدإع هذإ إلمحصر  مإ دإم أن إلعقإر قد 

ي ملكية شخص 
 
 يمكن أن ولإؤذ لإ يمكن إلحجز على ملك إلغبر  .خر غبر إلمدينآأصبح ػ

ي بصإحب حق إلملكية  يوإجه
إلمزإد، لأن هذإ إلمحصر  لإ ينقل ؤلإ  محصر  ؤرسإءإلحقيؼ 

ي 
إلحقوق إلمملوكة للمدين إلمنفذ عليه، ويخرج من وعإء إلحجز إلعقإري إلحقوق إلت 

ي وقت سإبق عن إلحجز
 
وهذإ مإ أكده قرإر  .إنتقلت بعوض أو بغبر عوض ؤلى إلغبر ػ

ي  9192عدد لمحكمة إلنقض 
 
: جإء ضمن حيثيإته  1/2/5222إلمؤرخ ػ ردإ لكن "مإ يلىي

من قإنون إلمسطرة إلمدنية  842على إلوسيلتير  معإ لتدإخلهمإ، فؤنه طبقإ للفصل 

                                                           
ي  5255عدد  محكمة إلنقضقرإر  -  1

ي عدد 2/22/5299مؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمنإزعإت 4225/9/2/5292، ملف مدن 

 ، ي
 .521ص، م.سإلعقإرية، إلجزء إلثإن 
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لا ينقل ؤرسإء إلمزإد ؤل من رست عليه إلسمشة ؤلا حقوق إلملكية للمحجوز عليه. 

ي 
 

ولذلك فؤن إلقرإر إلمطعون فيه حير  علل بأنه "تبير  فعلا من عقد إلبيع إلمحرر ض

فإطمة ... إلذي كإن قد صدر أمرإ بإلأدإء ضدهإ  أنه تم بيع نصيب 28/22/2222

ولصإلح إلمستأنف عليه إلذي أوقع إلحجز على نصيبهإ إلذي أصبحت لا تملكه، وأن 

 28/22/2222إلأمر بإلأدإء إلذي يسع إلسند إلتنفيذي لمسطرة إلحجز كإن بتإريــــخ 

معه إلحجز  ممإ يعتي   24/23/2222وقد تم ؤجرإء إلحجز بنإء على هذإ إلأمر بتإريــــخ 

ي ملكية إلمحجوز ضدهإ بإعتبإر أن 
 

ي مإ دإم أنه إنصب على عقإر ليس ض
غير قإنون 

عقد إلبيع أنشأ قبل تإريــــخ إلأمر بإلأدإء ومسإطر إلحجز" فؤنه نتيجة لمإ ذكر كله 

 بإلتإلي غير 
يكون إلقرإر معللا تعليلا كإفيإ وغير خإرق للفصل إلمستدل به وإلوسيلتير 

 1."إرجديرتير  بإلاعتب

ي هذه إلحإلة يتم ؤجرإء تحديد تكميلىي 
ي للعقإر فؼ 

أمإ ؤذإ تعلق إلأمر بتفويت جزن 

 يتعير   -إلمودع–ونعتقد هنإ أن إلمفوت ؤليه  من وعإء إلحجز.  تلإستخرإج إلجزء إلمفوّ 

لخلةصة إلؤصلةحية حت  يتمكن من حمإية حقه ؤلى إعليه تغيبر إلمسطرة من إلؤيدإع 

ي حير  أن إلعقإر  .بصفته طإلبإ للتحفيظ
 
ي مسطرة إلؤيدإع ػ

 
لأن لو سلمنإ بإستمرإره ػ

وإستمرت مسطرة إلحجز ورفض إلرإسي عليه إلمزإد إستكمإل مسطرة  ،محجوز جزئيإ 

إلتحفيظ أو إختإر مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية، فهنإ ستتأثر حقوق صإحب إلحق 

مزإد إلذي إنتقل ؤليه إلمودع على إعتبإر أن حقه سيبؼ  مرتبطإ بحقوق إلرإسي عليه إل

ي طور إلتحفيظ
 
ي مسطرة إلتحفيظ، فؤنه  .إلعقإر وهو ػ

 
وإذإ رفض هذإ إلأخبر إلإستمرإر ػ

ي حإلة 
 
ي إلمسطرة ػ

 
ي ظ.ت.ع. يعظي للمودع ؤمكإنية إلإستمرإر ػ

 
ي ػ

لإ موجب قإنون 

لذلك نرى أنه مت  كإن إلتفويت جزئيإ وتم  فيهإ. رفض إلرإسي عليه إلمزإد إلإستمرإر 

جز على إلعقإر إلمفوت جزئيإ لإ بد للمودع إلمفوت ؤليه تغيبر إلمسطرة من إلؤيدإع إلح

                                                           
ي  9192عدد  محكمة إلنقض قرإر  -  1

ي عدد 1/2/5222 إلمؤرخ ػ 
، إلعقإر أزوكإغ، أورده عمر 5224-9-9-5332، ملف مدن 

ي وإلؤنذإر إلعقإري، 
 .251/253ص م.سإلمحفظ بير  قوإعد إلحجز إلتحفظ 
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ي مسطرة إلتحفيظ على محض ؤرإدة ؤلى إلخلةصة إلؤصلةحية حت  لإ تعل

 
ق حقوقه ػ

 إلرإسي عليه إلمزإد. 

يعيإ   إ وإضح ممإ سبق أن هنإك قصورإ تشر ي طور كببر
 
بخصوص حجز إلعقإر ػ

ووإضح أيضإ إلتنإزع إلكببر بير  قوإعد قإنون إلتحفيظ إلعقإري  .إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ

إرة تفتإرة ترجح قوإعد مسطرة إلحجز، و  .إلصإرمة وإلقوإعد إلعإمة إلمتعلقة بإلحجز

ؤن إنفتإح إلعقإر قيد إلدرإسة على  .أخرى ترجح قوإعد قإنون إلتحفيظ إلعقإري

ي نفس إلوقت، مسطرة إلحجز ومسطرة إلتحفيظ
 
جعل من إلوضعية ي، مسطرتير  ػ

 .لهذإ إلعقإر جد معقدة، وتطرح للنقإش مسألة تأثبر كل مسطرة على إلأخرى ةإلقإنوني

ي طور إلتحفيظ 
 
ع ملزم بإلتدخل لتنظيم إلحجز إلوإرد على إلعقإر ػ ونعتقد أن إلمشر

تنظيمإ محكمإ وإلتنصيص ضإحة على أن ؤيدإع محصر  إلحجز يوقف مسطرة إلتحفيظ 

ي ملكية إلعقإر إلمحجوز  .ء مسطرة إلتنفيذؤلى حير  إنتهإ 
 
إللجوء عليه ومن ينإزع ػ

ي مسطرة إلمتعلقة بإلمنإزعة إلعإمةللقوإعد 
 
  .إلحجز ػ

 ىوإن لم يكن هذإ وإقع إلقإنون، فوإقع إلحإل وإلممإرسة بإلمحإفظإت إلعقإرية جر 

ي إتخإذ أي ؤجرإء من ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ مت  تم ؤيدإع محصر  
 
يث ػ على إلب 

 بإلحجز. 

ي طور 
 
وع قإنون إلمسطرة إلمدنية لم يفرد إلعقإر ػ وجدير بإلتنبيه هنإ أن حت  مشر

وع بتنظيم  ت بشأنه، وإكتؼ  إلمشر ي أثبر
إلتحفيظ بتنظيم خإص رغم كل إلؤشكإلإت إلت 

ي طور إلتحفيظ. حجز إلعقإر دون مرإعإة إ
 
 لطبيعة إلقإنونية للعقإر ػ

 : ي
 وإشهإر إلبيع إلعقإريدفي  إلتحملات ؤعدإد إلمطلب إلثإن 

بعد ؤنجإز محصر  بإلحجز وإيدإعه بمطلب إلتحفيظ وتبليغه للمدين، يكون إلعقإر 

 .تنطلق عملية إلبيع بمجرد تحقق إلحجزحيث  ،قد وضع بير  يد إلقضإء تمهيدإ لبيعه
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من ق.م.م إلؤجرإءإت إلممهدة للبيع، ؤذ نص على أنه "بمجرد  414صل ولقد أوضح إلف

ة من  ي إلفقرة إلأخبر
 
مإ يقع إلحجز إلعقإري أو ينصرم أجل إلشهر إلمنصوص عليه ػ

ي 419إلفصل 
، فؤن عون إلتنفيذ يقوم بعد تهتر  دفب  إلتحملةت، بإجرإء إلؤشهإر إلقإنون 

وإيدإع محصر  إلحجز ووثإئق  ،تإري    خ إفتتإحهعلى نفقة إلدإئن، وبير  إلؤعلةن عن إلمزإد 

وط إلبيع..."  إلملكية بكتإبة إلضبط وكذلك شر

ي )فقرة أولى( عند 
 
إلمتضمنة وإلبيإنإت إلأسإسية إلتحملةت  ؤعدإد دفب  سنقف أولإ ػ

ي  فيه، ثم نتطرق 
 
إء.   (فقرة ثإنية)ػ ي إلعروض بإلشر

 لؤشهإر إلبيع إلعقإري وتلؼ 

 دفي  إلتحملاتإلفقرة إلأول: ؤعدإد 

ي هذه إلفقرة أجل ؤعدإد دفب  إلتحملةت )أولإ(،  سنتنإول
 
إلبيإنإت ونردفه بتوضيح ػ

ي يجب أن يشتمل عليهإ )ثإنيإ(
 .إلأسإسية إلت 

 أولا: أجل ؤعدإد دفي  إلتحملات

ع أوجب  414إلوإضح من مقتضيإت إلفصل  من ق.م.م. إلمشإر ؤليه أعلةه أن إلمشر

ورة إلؤشإع بإعدإد  ؤلإ أن هذإ  .ؤذ يتم ذلك بمجرد مإ يقع إلحجز  ،دفب  إلتحملةتض 

 غبر مرتبط بجزإء.  إلوإجب

ة بعد تبليغ محصر  إلحجز للمنفذ  ؤنويمكن إلقول  ؤعدإد دفب  إلتحملةت يتم مبإشر

 .لأنه إلؤجرإء إلذي يحصل به تمإم إلحجزوإيدإعه بإلمحإفظة إلعقإرية،  عليه

ع تدإرك هذإ إلف وع قإنون إلمسطرة وقد حإول إلمشر يغي من خلةل مشر رإغ إلتشر

ي إلفصل 
 
وع 222إلمدنية حيث نص ػ ورة ؤعدإد دفب  إلتحملةت  1من إلمشر على ض 

                                                           
ي إلفقرة 92مسة عشر )مجرد ؤيقإع إلحجز، وإنصرإم أجل خ"ب: ينص هذإ إلفصل على مإ يلىي  -  1

( يومإ إلمنصوص عليهإ ػ 
ة من إلمإدة  وط إلبيع خلةل ع 241إلأخبر  ..".ة أيإمشر أعلةه، يقوم إلمكلف بإلتنفيذ بإعدإد دفب  شر
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ة ) ؤشهإر محصر   من( يومإ 92( أيإم، بعد إنصرإم أجل خمسة عشر )92دإخل أجل عشر

 إلحجز. 

ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي 
 
ي مإل 9123 ل  أمإ ػ

 
نظم للقرض إلعقإري وإلقرض إلفندػ

أو كنإش إلتحملةت بتعببر )وإلقرض إلخإص بإلبنإء، فؤن ؤعدإد دفب  إلتحملةت 

ي تلىي تقييد  (إلمرسوم
ي ظرف إلثمإنية أيإم إلموإلية للستة أسإبيع إلت 

 
يتم على إلأقل ػ

ي جرإئد إلؤعلةن
 
ي يتم خلةلهإ نشر إلؤنذإر ػ

ي إلرسم إلعقإري، وإلت 
 
إت إلقإنونية إلؤنذإر ػ

حيث يبلغ إلؤعلةن عن إلبيع خلةل أجل إلثمإنية . إلصإدرة بإلدإئرة إلوإقعة فيهإ إلأملةك

على كنإش  بإلإطلةعأيإم إلمذكورة ؤلى إلمدين وإلدإئنير  إلمقيدين مع ؤنذإرهم 

 1 .إلتحملةت

 ثإنيإ: بيإنإت دفي  إلتحملات

أية ؤشإرة لشكل دفب  لم يتضمنإ  9123ومرسوم  قإنون إلمسطرة إلمدنيةؤن 

ي أن 
ي ينبغ 

وط إلبيع إلت  ي يجب أن يشتمل عليهإ، ولإ شر
شبر يإلتحملةت ولإ للبيإنإت إلت 

ي تكون لإحقإ موضوعإ للبعلةن عن إلمزإد
لعديد من إلقوإنير  إلمقإرنة ل إخلةف .ؤليهإ وإلت 

ي يجب أن 
وخإصة إلقإنون إلمصري وإلفرنسي إلذين حددإ إلبيإنإت إلأسإسية إلت 

بيإن إلسند ب أسإسإ  ويتعلق إلأمر  .يتضمنهإ دفب  إلتحملةت تحت طإئلة إلبطلةن

 إلتنفيذي وكذإ تإري    خ إلتنبيه و تإري    خ ؤنذإر إلحإئز ؤن وجد .. 

ع هذإ إلفرإغ أيضإ  ي وقد تدإرك إلمشر
 
وع قإنون إلمسطرة إلمدنية إلذي نص  ػ مشر

وع بدفب  شر –على تضمير  دفب  إلتحملةت  مرإجع إلسند  -وط إلبيعأو مإ أسمإه إلمشر

إلتنفيذي وخلةصة إلؤجرإءإت إلسإبقة وبيإن إلعقإر إلمحجوز ومشتملةته ومإ له من 

ي محصر  إلحجز، وبيإن وضعية  ،حقوق ومإ عليه من تحملةت
 
وفق مإ هو مفصل ػ

                                                           
 من إلمرسوم.  29إلفصل  إنظر  -  1
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وط إلبيع وإلثمن إلمحدد من طرف  إلعقإر بتحديد مإ ؤذإ كإن فإرغإ أو مشغولإ، وبيإن شر

ي إلتنفيذ 
ي إستنإدإ ؤلى تقرير خببر مختص.  قإض 

 لإنطلةق إلمزإد إلعلت 

وقبل مبإدرة عون إلتنفيذ ؤلى تهتر  دفب  إلتحملةت فؤنه ملزم بتحديد إلثمن إلإفتتإحي 

ع لم  .للبيع بإلمزإد ي تمكن عون إلتنفيذ يويلةحظ أن إلمشر
نظم إلكيفية إلمسطرية إلت 

ي هذإ إلصدد ؤلى مجر 
 
 د تقديره إلخإص؟من إلقيإم بذلك، وهل يرجع ػ

إلوإقع أن إلممإرسة إلعملية جرت على أن عون إلتنفيذ يتقدم بطلب ؤلى رئيس 

ي إلمكلف بمتإبعة ؤجرإءإت إلتنفيذ، وإلذي يتولى تعيير  خببر لتحديد 
إلمحكمة أو إلقإض 

 .  1إلثمن إلإفتتإحي

إء   إلفقرة إلثإنية:  ي إلعروض بإلشر
 ؤشهإر إلبيع إلعقإري وتلط 

ة ؤجرإءإت ؤعلةن عن  بعد قيإم عون إلتنفيذ بإعدإد دفب  إلتحملةت، يتولى مبإشر

إء )ثإنيإ(. مع إلمزإد وفق ضوإبط معينة )أولإ(   ؤمكإنية تقديم عروض بإلشر

ي إلرفع من حصيلة 
 
أولا: ضوإبط ؤشهإر عملية إلبيع إلعقإري ودورهإ ض

 إلتنفيذ

ي لمسطرة إلحجز إلتنفيذي يعتبر ؤشهإر عملية إلبيع إلمرتكز إلأسإسي 
للبعد إلإئتمإن 

مسطرة إلبيع من نطإقهإ إلضيق كؤجرإء تنفيذي ؤلى بؤذ بوإسطتهإ يتم إلإنتقإل  .إلعقإري

إت إلعرض و إلطلب   .صفقة تجإرية تتجإذبهإ مؤشر
ّ
بيع إلعقإر بأغلى قيمة من ن ممإ يمك

وجب أن يعلم أكبر ولمإ كإن إلأمر كذلك  .رإعي مصلحة إلمدين و إلدإئن معإتممكنة 

ي إلمزإد
 
لذلك . عدد ممكن من إلعموم بمسطرة إلبيع حت  يتسع مجإل إلمشإركة ػ

تعليق إلؤعلةن عن إلمزإد  عن طريقأوجب إلقإنون على عون إلتنفيذ ؤشهإر عملية إلبيع 

                                                           
ورة تحديد ثمن إلبيع عن طريق  -  1 وع قإنون إلمسطرة إلمدنية، إلذي نص على ض  ع من خلةل مشر هذه إلممإرسة كرسهإ إلمشر

 خببر مختص. 
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ي من إلمفروض أن يرتإدهإ عدد كببر من إلعموم،  
ي بعض إلأمإكن إلخإصة إلت 

 
بإب كػ

إلأسوإق إلمجإورة للعقإر، و كل وإحد من إلعقإرإت إلمحجوزة، و يه، مسكن إلمحجوز عل

ي محكمة موقع إلعقإر إلمحجوز، و 
 
مكإتب إلسلطة و إللوحة إلمخصصة للبعلةنإت ػ

 إلؤدإرية إلمحلية. 

تظل وهي وتعتبر هذه إلوسإئل بمثإبة حدود دنيإ لؤنطإق ؤشهإر إلبيع إلعقإري، 

ي ممإ  .إرإت إلمهمةمحدودة إلفعإلية وخإصة بإلنسبة للعق
فتح إلمجإل أمإم  يقتض 

ي  فعإلية. وسإئل ؤشهإر أخرى أكبر 
غبر أن هذه إلوسإئل تظل مرتبطة بإلتدببر إلقضإن 

ع للقضإء  لضبط حسن إستعمإلهإ تفإديإ لمصإريف ؤضإفية.  ولذلك فقد خول إلمشر

إلمزإيدة، حيث نص ؤمكإنية إلأمر بجميع وسإئل إلؤشهإر إلمفيدة للرفع من إلؤقبإل على 

ي فقرته إلثإنية على 414إلفصل 
 
"يبلغ ؤلى إلعموم إلمزإد و إلبيع ... بكل  أنه من ق.م.م. ػ

ي إلصحإفة وإلؤذإعة( إلمأمور بهإ عند إلإقتضإء من طرف إلرئيس 
 
وسإئل إلؤشهإر )ػ

 .1حسب أهمية إلحجز"

ي  ويبؼ  مع ذلك هذإ  ي لوسإئل ؤشهإر إلبيع إلجبر
يه إلتحديد إلقإنون  إلعقإري يعب 

ي يجب ك .بعض إلقصور إلذي من شأنه إلتأثبر على مردودية إلبيع
عدم كفإية إلبيإنإت إلت 

وط  . أمإ أن يشتمل عليهإ إلؤعلةن عن إلبيع محصر  إلحجز ووثإئق إلملكية وكذلك شر

 2.إلمحكمة كتإبة ضبطفتودع بإلبيع 

إء من طرف إلعون إلمكلف بإلتنفي ي إلعروض بإلشر
 ذثإنيإ: تلط 

ي ؤطإر 
 
إء ػ ي لم يحدد أجلة لبدإية قبول إلعروض بإلشر ع إلمغرنر

من إلملةحظ أن إلمشر

ي إلعقإري كإن قد حدد أجلة لنهإية قبولهإ وهو ؤقفإل محصر  وإن   مسطرة إلبيع إلجبر

                                                           
ي ؤطإر مإ ه إلمأمور بهإ من طرف رئيس إلمحكمةإلؤجرإءإت  هشإرة أن هذلؤ تجدر إ -  1

ي إلتنفيذ ػ 
و ستصبح مسندة لقإض 

ي إلفصل 
 إلمتعلق بإلمسطرة إلمدنية.  25.52وع إلقإنون رقم من مشر  232منصوص عليه ػ 

 من ق.م.م.  414لفقرة إلأولى من إلفصل إإنظر  -  2
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ة من إلفصل  .إلمزإد ي إلفقرة إلأخبر
 
ع ػ من ق.م.م على أن عون  414غبر أن نص إلمشر

ي أسفل محصر  إلتنفيذ يقوم بتسجيل إلعرو 
 
ي ػ

ض إلمذكورة حسب ترتيبهإ إلتإريحى 

ي إلعروض ينطلق بمجرد تحرير محصر  ؤلقول إإلحجز، يسعف 
ن تإري    خ بدإية تلؼ 

ع لم ين  .بإلحجز كيفية تقديم إلعروض هل يتم كتإبيإ أو شفويإ؟ وهل   مظكمإ أن إلمشر

ط أن يقدم شخصيإ أو حت  بوإسطة إلغبر ؟
 يشب 

يغي 
وع قإنون -وأمإم هذإ إلقصور إلتشر ي مشر

 
ع بعير  إلإعتبإر ػ إلذي لم يأخذه إلمشر

ةعتقد أن ن إفؤنن -25.52إلمسطرة إلمدنية رقم  هي بإلتحقق من هوية مقدم  إلعبر

ة بشكل تقديم هذإ إلعرض .إلعرض وكذإ مبلغ إلعرض وهكذإ يمكن أن يكون  .ولإ عبر

إ بإلعرض هإإلعرض مكتوبإ كمإ يمكن أن يقدم شف يطة أن يحرر عون إلتنفيذ محصر  يإ شر

يثبت فيه كل إلمعلومإت إلمقيدة ويوقع من طرف مقدم إلعرض ويضإف ؤلى ملف 

 إلتنفيذ. 

ع هذإ  ي  إلفرإغأمإ بخصوص تقديم إلعرض من طرف إلوكيل، فقد عإل  إلمشر
 
 ػ

وع إلقإنون رقم  ي من 222إلمتعلق بإلمسطرة إلمدنية من خلةل إلفصل  52.25مشر
 
ه ػ

ي 
ة إلت  "يجوز لكل شخص أن يتقدم للمزإد بنفسه أو بوكيل خإص  :فيهإ ورد فقرته إلأخبر

 .عنه، على أن تضم إلوكإلة إلخإصة ؤلى وثإئق إلملف"

 إلمطلب إلثإلث: ؤرسإء إلمزإد وإلإعلان عنه بمطلب إلتحفيظ 

ي للعقإر إلمحجوز بإستيفإء شهر تنطلق عملية إلبيع 
إلبيع إلعقإري،  بإلمزإد إلعلت 

)إلفقرة  ؟إلقإنونية آثإرهفمإ إلمقصود بإرسإء إلمزإد ومإ هي  .إرسإء إلمزإدب وتنتهي 

عليه إلمزإد بمطلب إلتحفيظ؟   إلمسطرة إلملةئمة لؤعلةن حق من رسإ إلأولى(، ومإ هي 

 )إلفقرة إلثإنية(. 
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تبة عن ؤر إل : إلأول فقرةإل  سإء إلمزإد ثإر إلقإنونية إلمي 

تبة عن ؤرسإء إلمزإد إلمنطلق إلأسإسي لتحديد إلآ ؤن  ي إلحجز إلتنفيذي  ثإر إلمب 
 
ػ

ي  على إلطبيعةبإلأسإس يرتكز ؤنمإ  1إلعقإري
إلتكييف  وعلى إلقإنونية للبيع بإلمزإد إلعلت 

ي لمحصر  ؤرسإء إلمزإد 
خإصة من زإوية علةقته بنظإم إلبيع إلإختيإري كتصرف  ؛إلقإنون 

ي يتم بتوإفق ؤرإ
ي  .دتير  قإنون 

ي إلنقإش إلفقهي حول إلتكييف إلقإنون 
 
ودون إلخوض ػ

ي لمحصر  إلحجز، فيمكن إعتبإره بمثإبة 
 2إلفقه حسب مإ ذهب إلى ذلك عقد بيع قضإن 

 3ه إلقضإء. وأكد

تب عن ؤرسإء إلمزإد هو إعتبإر م ي تب 
حصر  ؤرسإء إلمزإيدة سندإ ومن بير  أهم إلآثإر إلت 

 (. ثإنيإجميع إلتحملةت ) ( وتطهبر إلعقإر منأولإ) للملكية

ي مسطرة إلحجز إلتنفيذي لإملكية إلعقإر كأثر رئيدي : نقل أولا 
 
رسإء إلمزإد ض

 إلعقإري

ي للعقإر إلمحجوز إنتقإ تب على إلبيع إلجبر -ل ملكية إلعقإر من إلمحجوز عليه يب 

ي إلرإسي عليه إلمزإد -طإلب إلتحفيظ ي هذإ نص إلفصل  .ؤلى إلمشب 
 
 ق.م.م 432وػ

وهذإ مإ أكده إلعمل  .إلمزإد لملكية لصإلح إلرإسي عليهل على إعتبإر محصر  إلمزإيدة سند

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض 
 
ي حيث جإء ػ ي إلمغرنر

: إلقضإن  يعتي  محصر  " مإ يلىي

ته كذلك وقضت إعتي   لمإ إلمحكمة و  .لملكية للرإخي عليه إلمزإدإ لإلمزإيدة سند

                                                           
ي أحكإم  - 1 ع إلمغرنر

ي محصر  ؤرسإء إلمزإيدة إلنهإئيةلم ينظم إلمشر
ي إعتبر أن هذإ إلمحصر  هو  .إلطعن ػ  لكن إلقضإء إلمغرنر

ي إلعقود يمكن إلمطإلبة بإبطإله أو 
ي لنقل ملكية إلعقإر إلمبيع وهو بذلك كبإػ  وط إلقإن سند كتإنر نية و بطلةنه كلمإ توفرت إلشر

ي إلملف عدد 91/92/5222إلصإدر بتإري    خ ، 4325/5222عدد  ،قرإر محكمة إلإستئنإف بإلدإر إلبيضإء لذلك. 
، ػ 

ي إلحجز إلتنفيذي إلعقإري"، م.س ص 512/22/94
ي ػ 
ي "إلعمل إلقضإن 

 .552 -552، أورده عبد إلعإلىي حفيظ ػ 
، م.س.ص.  ،محمد سلةم -  2 ي ي إلقإنون إلمغرنر

 .13تحقيق إلرهن إلرسمي ػ 
-22-41سنوإت  ،بمجموعة قرإرإت محكمة إلإستئنإف بإلربإطمنشور  ،9129ينإير  5بتإري    خ  4513قرإر عدد إنظر مثلة:  -  3
ي إلمجبوذ 22-22 وقد ورد فيه:  .911، ص 9135منشورإت جمعية تنمية إلبحوث وإلدرإسإت إلقضإئية  ،، تعريب محمد إلعرنر

إء إلذي يتضمنه إلعرض إلأول يشكلةن عقدإ  ي إلمزإيدة، وإلوعد بإلشر
وع ػ  ي إلشر

 .قضإئيإ فعليإ" "إلوعد بإلبيع إلذي يتجسم ػ 
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إلمدش فيه لرسو إلمزإد عليه، وإستبعدت دفوع إلطإعن لعقإر ل بإستحقإق إلمطلوب

ي 
إلرإمية ؤل تعطيل آثإره بعلة أن صدور قرإر بعد إلنقض بإلغإء إلحكم إلابتدإن 

ي إلدعوى، ليس من شأنه إلمسإس 
 

ي بإلقسمة وتصديإ بإلإشهإد على إلتنإزل ض
إلقإذ 

لت قرإرهإ تعليلا بإنتقإل حق ملكية إلمدش فيه للرإخي عليه إلمزإد، تكون قد عل

 .1"سإئغإ قإنونإ

ذوي من طرف إلحجوز عليه ول 2سندإ للمطإلبة بإلثمنكمإ يعتبر محصر  ؤرسإء إلمزإد 

ي ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ عن طريق ؤمإ إلحلول ل ويعتبر أيضإ سندإ .حقوقه
 
لتدخل ػ

ي متإبعة إلمسطرة
 
أو ؤيدإعه لمحصر  ؤرسإء إلمزإد بسجل  3محل طإلب إلتحفيظ ػ

 من ظ.ت.ع.  34إلتعرضإت طبقإ للفصل 

غبر أن إلتسإؤل يثإر بخصوص تإري    خ إنتقإل إلملكية، هل هو من تإري    خ ؤرسإء إلمزإد؟ 

ي قد يقع خلةلهإ تقديم من أم 
ة أيإم إللةحقة لؤرسإء إلمزإد، وإلت  إلتإري    خ إلذي يلىي عشر

محصر  إلمزإيدة بإلرسم إلعقإري وفق مإ تنص عليه  أم بتقييد  4عرض بزيإدة إلسدس؟

 من م.ح.ع.؟  552إلمإدة 

ي هذإ إلصدد 
 
ي مسطرة إلؤويمكن إلقول ػ

 
حجز إلتنفيذي إلعقإري ن إنتقإل إلملكية ػ

ي طور  إ بإلوضعية إلقإنونية للعقإر موضوع إلتنفيذ، مإ ؤذإ كإن محفظ مرتبطهو ؤنمإ 
 
أو ػ

 محفظ. غبر إلتحفيظ أو 

ي وأدإء  لكية بإلنسبة للعقإر غبر إلمحفظإلمفإنتقإل 
يتم من تإري    خ ؤرسإء إلمزإد إلنهإن 

ة أيإم على ؤرسإء إلمزإد إلثمن، أي بعد  وعدم تقديم أي عرض بزيإدة إلسدس،  مرور عشر
                                                           

ي عدد 5292مإي  52، إلصإدر بتإري    خ 514قرإر محكمة إلنقض عدد  -  1
ي إلملف إلمدن 

، منشور بمجلة 4152/9/4/5294، ػ 
 .994ص، 32قضإء محكمة إلنقض إلعدد 

تب عن محصر  ؤرسإء إلمزإيدة لدرجة  -  2 ي تب 
وع قإنون إلمسطرة إلمدنية وسع من إلآثإر إلقإنونية إلت  تجدر إلؤشإرة أن مشر

وع إلقإنون.  224إعتبإر هذإ إلمحصر  بمثإبة سند تنفيذي للمطإلبة بتسليم إلعقإر إلمحجوز، حسب إلمإدة   من مشر
ي، م.س. ص -3  .222يوسف مخب 

ع إل -  4 ي هذإ إلسقف للثلث بدل إلسدس وذلك من خلةل إلمإدة رفع إلمشر وع قإنون إلمسطرة إلمدنية رقم  222مغرنر من مشر
52.25 . 
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تقإل إلملكية وهنإ يكون إن .أو بعد ؤجرإء إلسمشة إلنهإئية نتيجة تقديم إلعرض إلمذكور

سي عليه إلمزإد ملكية خإلصةلرإلكون تبصفة نهإئية و 
1. 

ي إلعقإر إلمحفظ، 
 
لف فقهيإ بخصوص تإري    خ أمإ بإلنسبة لإنتقإل إلملكية ػ

ُ
فقد إخت

إتجإه فقهي أن نقل إلملكية يتوقف على تقييد محصر   إعتبر حيث هذإ إلإنتقإل. 

ي حير  2إلمزإيدة بإلرسم إلعقإري
 
ي هذإ إلنوع من آيرى إتجإه ، ػ

 
خر بأن إلملكية تنتقل ػ

محصر  ؤرسإء إلمزإيدة بإلرسم  وليس من تإري    خ تقييد  3إلعقإرإت من تإري    خ ؤرسإء إلمزإد

ع من خلةل مدونة إلحقوق إلعينية  .إلعقإري ي وهو إلخلةف إلذي حسمه إلمشر
 
إلمإدة  ػ

ي فقرتهإ إلثإنية  552
 
ي تنص: ػ

تب على تقييد محصر  ؤرسإء إلمزإيدة بإلرسم "إلت  يي 

ه من جميع إلامتيإزإت وإلرهون إلعقإري إنتقإل إلملك ؤل  من رسإ عليه إلمزإد وتطهير

 للدإئنير  حق ؤلا على إلثمن
ي  ."ولا يبط 

 
ع إنتقإل إلملكية بإلتقييد ػ حيث ربط إلمشر

 أدإء إلثمن أو ؤيدإعه بصندوق إلمحكمة.  و  لرسم إلعقإري وليس بإرسإء إلمزإد إ

ي طور إلتحفيظ أمإ 
 
ع ف بإلنسبة للعقإر ػ إري    خ إنتقإل إلملكية لتلم يتطرق إلمشر

ولإ من خلةل م.ح.ع. ولإ من خلةل  لإ من خلةل ق.م.م من إلعقإرإت بإلنسبة لهذ إلنوع

وع قإنون إلمسطرة إلمدنية رقم  ء إلذي يدفعنإ للتسإؤل عن ت .25.52مشر ي
إري    خ إلسر

من إلعقإرإت، هل تنتقل إلملكية من تإري    خ تحرير  إنتقإل إلملكية بإلنسبة لهذ إلنوع

صر  بإرسإء إلمزإد؟ أو من تإري    خ إلمزإيدة إلنهإئية؟ أو من تإري    خ ؤيدإع إلمحصر  إلمح

 من ظ.ت.ع.؟  34بمطلب إلتحفيظ طبقإ للفصل 

ي بتعرضإت  وهنإ يجب إلتميبر  بير  مإ ؤذإ كإن إلعقإر مثقلة 
 
  موإجهة طإلب إلتحفيظػ

ي إلحإلة
ء إلمزإيدة وتسلمه لإ تنتقل إلملكية للرإسي عليه إلمزإد بإرسإ  إلأولى أم لإ. فؼ 

لمحصر  إلمزإيدة ولإ حت  بإيدإع هذإ إلمحصر  بمطلب إلتحفيظ، وإنمإ يبؼ  حق ملكية 
                                                           

ي م.س.ص.  ،عبد إلعإلىي حفيظ -  1 ي إلقإنون إلمغرنر
ي للعقإر إلمجوز ػ   .225ؤجرإءإت إلبيع إلجبر

، م.س.ص.  ،محمد سلةم -  2 ي ي إلقإنون إلمغرنر
 11إلرهن إلرسمي ػ 

ي- -  .232حمإية إلملكية إلعقإرية ونظإم إلتحفيظ إلعقإري بإلمغرب، م.س.ص. ، محمد خبر
ي  ،عبد إلعإلىي حفيظ -  3 ي إلقإنون إلمغرنر

ي للعقإر إلمجوز ػ   .222-225ص ، م.سؤجرإءإت إلبيع إلجبر
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ي  إ إلرإسي عليه إلمزإد معلق
 
ط وإقف، وهو إلحكم بعدم صحة إلتعرضإت ػ على شر

ي مبدأ ثبوت ملكية  .موإجهة طإلب إلتحفيظ
 
ب ػ لأن إلحكم بصحة إلتعرض يصر 

لا ينقل من ق.م.م. حيث جإء فيه " 439وهذإ مإ نص عليه إلفصل  .لمحجوز للمدين إ

حيث  ."ؤرسإء إلمزإد ؤل من رست عليه إلسمشة ؤلا حقوق إلملكية للمحجوز عليه

تب عنه  حق إلرإسي عليه إلمزإد  بطلةنيكون إلحجز كأنه أقيم على ملك إلغبر وهو مإ يب 

حإلة إلملف على أنظإر إلمحكمة للبت وبإلتإلىي مت  ثبت إلتعرض وإ .لملكية ذلك إلعقإر

إلؤيدإع  نت ولإ يُ  .ل إلدعوىآغبر مكتمل ومعلقإ على مفيه يبؼ  حق إلرإسي عليه إلمزإد 

ي  آثإره من ظ.ت.ع 34طبقإ للفصل 
 
من تإري    خ ؤيدإع إلحق بإلمحإفظة إلعقإرية ؤلإ ػ

 حإلة إلحكم بعدم صحة إلتعرضإت إلمنصبة على مطلب إلتحفيظ. 

ي حإل
 
ي  مثقل غبر إلعقإر  كإنة مإ ؤذإ  أمإ ػ

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ، فؼ 
 
بتعرضإت ػ

  .من تإري    خ ؤيدإعه بمطلب إلتحفيظ آثإرههذه إلحإلة ينت  محصر  ؤرسإء إلمزإيدة 

 جميع إلامتيإزإت وإلرهونمن :  تطهير إلعقإر ثإنيإ 

ي للعقإر  ع مسطرة إلبيع إلجبر ي أحإط بهإ إلمشر
ة إلت  بخصوص ؤن إلضمإنإت إلكثبر

ي للبيع  ر ؤقرإر إلأثر إلتطهبر ؤعلةم إلدإئنير  وإلوصول بإلثمن ؤلى أكبر قيمة ممكنة تبر

ي للعقإر من جميع إلرهون وإلإمتيإزإت إلوإردة عليه ي إلمإدة . إلجبر
 
ع ػ ولهذإ نص إلمشر

من م.ح.ع على أن تقييد محصر  ؤرسإء إلمزإيدة بإلرسم إلعقإري يطهر إلعقإر من  552

 للدإئنير  من حق ؤلإ على إلثمنجميع إلإمتي
وهي إلمقتضيإت  .إزإت وإلرهون ولإ يبؼ 

ي لإ نجد لهإ مقإبلة 
ي ق.م.م.  إلت 

 
، هل يقتصر  1ػ ثر أممإ يقودنإ ؤلى طرح إلتسإؤلإت إلتإلىي

إلتطهبر على إلرهون وإلإمتيإزإت إلوإردة على إلعقإرإت إلمحفظة، أم يشمل حت  

ي طور إلتحفيظ؟ إلتحملةت وإلتكإليف إلأخرى إلوإردة
 
 على إلعقإرإت ػ

                                                           
وع قإنون إلمسطرة إلمدنية.   -  1 ع هذه إلمسألة بإلنسبة لمشر  كمإ لم يعإل  إلمشر
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 بإلنسبة للعقإر إلمحفظ فؤنه لإ يعتبر هذإ إلوإقع أن 
ز دوره أكبر إلتطهبر وإن كإن يبر

وإنمإ هو مقتض  من مقتضيإت مسطرة إلبيع  ،ثإر نظإم إلتحفيظ إلعقإريآأثرإ من 

ي ي طور إلتحفيظ.  .إلجبر
 
ي للعقإر ػ  لذلك فؤن إلتطهبر يقوم حت  بإلنسبة للبيع إلجبر

ي طور إلتحفيظ من جميع 
 
وعليه فؤن محصر  ؤرسإء إلمزإد يؤدي ؤلى تطهبر إلعقإر ػ

جميع  من من ظ.ن.ع وكذإ  34إلرهون إلمودعة بسجل إلتعرضإت طبقإ للفصل 

ي إلمإدة إلمشإر ؤليهإ  بنإء على نفس إلمقتضيإتإلإمتيإزإت 
 
من م.ح.ع. لذلك  552ػ

فؤنه يتعير  على إلمحإفظ إلعقإري ؤذإ مإ أرإد إلرإسي عليه إلمزإد متإبعة ؤجرإءإت 

ي نطإق إلفصلير  
 
من ظ.ت.ع. أن يشطب على إلرهون إلسإبقة  34و  32إلتحفيظ ػ

وبإلرغم  1.إلمودعة وأن لإ يشبر ؤليهإ عند إتخإذه لقرإر إلتحفيظ تحت طإئلة إلمسؤولية

ي طور إلتحفيظ 
 
من ذلك تبؼ  عدم إلؤشإرة إلصريحة لقإعدة إلتطهبر بإلنسبة للعقإرإت ػ

وع  ع من خلةل مشر ء إلذي لم يلتفت له إلمشر ي
يعية يجب إستدرإكهإ، إلسر ثغرة تشر

 قإنون إلمسطرة إلمدنية. 

فإلحقوق إلمشمولة بإلتطهبر ؤذن هي بإلأسإس إلحقوق إلعينية إلتبعية إلوإردة على 

ي طور إلتحفيظ إلعقإر 
 
: محكمة إلنقض جإء فيه لوهذإ مإ يؤكده قرإر  .ػ "... لكن  مإ يلىي

ردإ على إلوسيلتير  أعلاه مجتمعتير  لتدإخلهمإ فؤن إلثإبت من مستندإت إلملف أن 

إلطإعن قد إطلع على دفي  إلتحملات إلخإص بإلعقإر إلمبيع إلمتضمن للتقييد 

ي  إلذي لعقإريمن إلقإنون إ 44إلاحتيإزي حسب نص إلفصل 
يعد ضمإنإ لحق عيت 

فؤن إلتشطيب عليه وإلحإل أن هنإك دعوى جإرية  .عقإري، ومحددإ لرتبة هذإ إلحق

ي بخصوصه ممإ يكون معه 
حول موضوع هذإ إلحق لا يصح ؤلا بعد صدور حكم نهإن 

من  222إلقرإر إلمطعون فيه بإلنقض إلذي علل قضإءه بكون "مقتضيإت إلفصل 

تنصب على إلامتيإزإت وإلرهون ولا تطإل إلتقييدإت  22/27/2224ظهير 

                                                           
ي -  1  .222ص م.س :يوسف مخب 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
286 

إلاحتيإطية إلمسجلة بنإء على دعوى متعلقة بإلعقإر إلمبيع ..." قد علل قرإره تعليلا 

سليمإ ومإ بإلوسيلتير  غير جدير بإلاعتبإر"
1 

من م.ح.ع. فؤن  552وإذإ كإن مإ ذهب ؤليه إلقرإر أعلةه ينسجم ومضمون إلفصل 

 هنإ، هل يشمل إلتطهبر ويمتد للحقوق إلعينية إلأصلية؟إلسؤإل إلمطروح 

وإضح ممإ سبق أن ؤرسإء إلمزإد يطهر إلعقإر من إلحقوق إلعينية إلتبعية ولإ يشمل 

 
ّ
ي تدخ

ي مسطرة إلتحفيظ عن نطإق إلتطهبر إلحقوق إلعينية إلأصلية وإلت 
 
ل أصحإبهإ ػ

عن حقه بمطلب من ظ.ت.ع. فصإحب حق إلإنتفإع إلذي أعلن  34طريق إلفصل 

ي لؤرسإء إلمزإد ي موإجهته إلأثر إلتطهبر
 
فإلرإسي عليه إلمزإد ملزم  .إلتحفيظ لإ يشي ػ

 من إلحصول على ثمإر إلعقإر.  -إلمودع  - بتمكير  إلمنتفع

وبإلتإلىي يمكن أن تنتقل ملكية إلعقإر ؤلى من رسإ عليه إلمزإد مع إستمرإر إلحقوق 

إ ؤذإ كإن ؤيدإعهإ سإبقإ على إلحجز إلذي إلعينية إلأصلية إلوإردة على إلع قإر إلمبيع جبر

   2إنتهت ؤجرإءإته بمحصر  ؤرسإء إلمزإد. 

تيب إلحقوق للرإسي  ؤلى وتجدر إلؤشإرة  غبر كإف لب 
أن هذإ إلمحصر  لوحده يبؼ 

ي طور إلتحفيظ
 
لرإسي عليه إلمزإد على إحيث يجب  .عليه إلمزإد مت  تعلق إلأمر بعقإر ػ

فمإ هي إلمسطرة إلقإنونية إلملةئمة للبعلةن عن  .ه بمطلب إلتحفيظإلؤعلةن عن حق

حق إلرإسي عليه إلمزإد بمطلب إلتحفيظ؟ وهل يملك هذإ إلأخبر إلخيإر بير  سلوك 

إلخلةصة إلؤصلةحية أو مسطرة إلؤيدإع؟ هذإ مإ سنحإول إلؤجإبة عنه من خلةل مسطرة 

 إلفقرة إلموإلية. 

 
                                                           

ي  9441عدد  محكمة إلنقضقرإر  -  1
ي عدد 51/21/5223إلمؤرخ ػ 

، منشور بمجلة قضإء 323/9/9/5222، إلملف إلمدن 
 ومإ يليه.  952ص، 19إلمجلس إلأعلى إلعدد 

ي   ،حسن فتوخ -  2 ح إلقإنون إلمغرنر
ي شر
إرإت إلقوإعد إلموضوعية للتقييد إلإحتيإطي و إلحجوز وإلؤنذ -إلجزء إلأول-إلوسيط ػ 

 .923ص، 5292إلعقإرية، مطبعة إلأمنية إلربإط، إلطبعة 
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إلملائمة للرإخي عليه إلمزإد للإعلان عن حقه بمطلب إلمسطرة  :إلفقرة إلثإنية

 إلتحفيظ

ي للعقإر  ؤن إلؤعلةن عن إلمسإطر وإلؤجرإءإت إلمتعلقة بمسطرة إلبيع إلجبر

ورة ؤجرإئية فرضتهإ إلطبيعة إلقإنونية للعقإر مإل حجوز بمطلب إلتحفيظ تعتبر ض 

ي وإل ،موضوع إلتنفيذ 
  لإ تستقيم مسطرة إلتنفيذ دون سلوكهإ. ت 

من ظ.ت.ع  34وإذإ كإن إلحإجز ملزمإ بإلؤعلةن عن مقدمإت إلتنفيذ طبقإ للفصل  

فؤن هذه إلؤلزإمية لإ يبؼ  لهإ محل بعد تحرير محصر  ؤرسإء إلمزإيدة إلذي يكون 

ة وإلنهإئية لمسطرة إلحجز إلتنفيذي إلعقإري ونظرإ لمإ يرتبه محصر   .إلمحطة إلأخبر

ملكية إلعقإر للرإسي عليه إلمزإد وتطهبر إلعقإر من ثإر مهمة كنقل آؤرسإء إلمزإد من 

ي إلفقرة إلسإبقة، فؤن هذه إلآثإر نفسهإ هي مإ 
 
تبة عليه كمإ مر معنإ ػ جميع إلحقوق إلمب 

ي إلخيإر بير  إلمسطرتير  
 
  .يمنحه إلحق ػ

تبة  وعليه سنتطرق لإختيإر إلرإسي عليه إلمزإد مسطرة إلؤيدإع وإلآثإر إلقإنونية إلمب 

إختيإر إلرإسي عليه إلمزإد لمسطرة إلخلةصة  فرضية . ثم نتنإول)أولإ(ذلك عن

تبة   )ثإنيإ(. عن ذلك إلؤصلةحية وإلآثإر إلقإنونية إلمب 

 إلإيدإع: إختيإر إلرإخي عليه إلمزإد سلوك مسطرة أولا 

 .إلؤيدإع وأيستفيد إلرإسي عليه إلمزإد من مبدأ إلخيإر بير  سلوك مسطرة إلنشر   

ن هنإك بعض ؤطبيعة إلحق إلمعلن عنه، حيث  قد تفرضهإللهم مإ  1.إلمبدأ وهذإ هو 

                                                           
ي قرإر آخر  -  1

: "تسجيل   وػ  كرست محكمة إلنقض من خلةله مبدأ حرية إلإختيإر بير  إلنشر وإلؤيدإع، حيث جإء فيه مإ يلىي
من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، أو تقديم بإسم جميع طلةب إلتحفيظ  34إلعقد بإلمطلب يتطلب ؤمإ ؤيدإعه وفقإ لأحكإم إلفصل 

 .خلةصة ؤصلةحية ؤلى إلمحإفظ..."
ي إلمإدة إلمدنية، إلجزء إلأول، ص 54/9/9132، بتإري    خ 923قرإر عدد  -

ومإ  515، منشور بمجموعة قرإرإت إلمجلس إلأعلى ػ 
 .993م س، ص  ،يليهإ، أورده محمد بوفقبر 
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نإ ؤلى ذلك  32إلتصرفإت يصعب ؤدرإجهإ ضمن مسطرة إلفصل  من ظ..ت.ع كمإ أشر

 سإبقإ. 

إختإر إلرإسي عليه إلمزإد سلوك مسطرة إلؤيدإع، قإم بإيدإع محصر  ؤرسإء إلمزإد  فؤذإ 

إلرسم  تأسيس ن تمفؤ .بإلمحإفظة إلعقإرية وإنتظر مإ ستؤول ؤليه مسطرة إلتحفيظ

ي إسم طإلب إلتحفيظ 
 
قإم إلمحإفظ إلعقإري بتقييد محصر   -حجوز عليهمإل–إلعقإري ػ

على أمإ ؤذإ تم إلحكم بصحة إلتعرض  .يد مصإحبؤرسإء إلمزإد بإلرسم إلعقإري كتقي

لإ ؤرسإء إلمزإد  بنإء على كون .يتم إلتشطيب على محصر  ؤرسإء إلمزإدمطلب إلتحفيظ 

   .ؤلى من رست عليه إلسمشة ؤلإ حقوق إلملكية للمحجوز عليهينقل 

ي هذإ إلصدد لإ يمكن للرإسي عليه إلمزإد 
 
ي حإلة مإ ؤذإ وػ

 
  ػ

ُ
حق إلعقإر من إست

فضمإن إلإستحقإق  .بضمإن إلإستحقإق أن يطإلبطإلب إلتحفيظ عن طريق إلتعرض 

ي إلبيع 
 
إمإ يقع على عإتق إلبإئع لإ وجود له ػ ي ق.ل.ع بإعتبإره إلب  

 
بإلمفهوم إلوإرد ػ

ي ي إلبيع وليس على  .إلجبر
 
لأن إلضمإن إلمذكور يقوم على أسإس وجود ؤرإدة للبإئع ػ

ي إلبيع فلة مجإل للحديث عن إلضمإنأسإس ملكيته لل
 
 1.مبيع، فؤذإ لم تتحقق إلؤرإدة ػ

جإع إلثمن، سوإء أكإن إلحكم بإلتعرض كليإ  ومإ يثبت للرإسي عليه إلمزإد هنإ سوى إسب 

وطه ،أو جزئيإ  ي إلتعويض ؤذإ تحققت شر
 
 2.مع إلحق ػ

ي 
ة إلت  للرإسي عليه  مسطرة إلؤيدإع بإلنسبةبهإ  تتصفوعلى إلرغم من إلعيوب إلكثبر

ي مسطرة إلتحفيظ ومإ ب، وإلمتمثلة إلمزإد 
 
ي محدودية تدخل إلمودع ػ

 
فهإلأسإس ػ

ّ
 تخل

ة هذه إلمسطرة  خإصية إلتبعية من إرتبإط مطلق بحقوق طإلب إلتحفيظ، ؤلإ أن مبر 

 .أنهإ تسهل إنتقإل إلحق للرإسي عليه إلمزإد من غبر ؤعإقة أو تشطبر لمسطرة إلتحفيظ

ي تكون فيهإ خإصة إلمسطرة منإسبة للرإسي عليه إلمزإد، لذلك تبؼ  هذه 
ي إلحإلة إلت 

 
ػ

                                                           
ي إلموإد إلمدنية و إلتجإري،إلتنفيذ إلج ،فتحىي وإلىي  -  1

ي ػ   .245ص، م.س بر
ي  ،عبد إلعإلىي حفيظ -

ي للعقإر إلمحجوز ػ  "، مرجع سإبق، "ؤجرإءإت إلبيع إلجبر ي  .243 صإلقإنون إلمغرنر
ي إلموإد إلمدنية و إلتجإرية"  ،فتحىي وإلىي  -  2

ي ػ   .244 ص، م.سإلتنفيذ إلجبر
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مسطرة إلتحفيظ قد إستنفدت جل مرإحلهإ وإنصرم أجل إلتعرض على مطلب 

 إلتحفيظ. 

 من ظ.ت.ع 42: إختيإر إلرإخي عليه إلمزإد سلوك مسطرة إلفصل ثإنيإ 

ي إلحجز هو ؤلزإمية إلؤعلةن عن ؤجرإءإت إلتنفيذ طبقإ للفصل 
 
 34ؤذإ كإن إلمبدأ ػ

ي طور من ظ.ت.ع مت  كإن إلعقإر إلمحجوز 
 
 يبؼ  إلتحفيظ، ؤلإ أن هذه إلؤلزإمية لإ  ػ

ر مت  تم تحرير محصر  ؤرسإء إلمزإد   1وإنتقلت إلملكية ؤلى إلرإسي عليه إلمزإد. لهإ مبر

؛ مسطرة إلؤيدإع أو مسطرة مكإنية إلخيإر بير  إلمسطرتير  ؤ حيث تصبح لهذإ إلأخبر 

 .   إلنشر
ُ
 تح بإب إلخيإر. فمت  ثبتت إلملكية ف

بوجود مطلب إلتحفيظ بير  يدي إلمحإفظ  ةغبر أن مكنة إلخيإر هذه رهين

بإلمرحلة إلؤدإرية  ةأي رهين .إلعقإري وعدم وجود تعرضإت على مطلب إلتحفيظ

ي إلتعرضإت ضد مطلب لمسطرة إلتحفيظ وعدم ؤحإلة إل
 
ملف ؤلى إلمحكمة للبت ػ

ؤذ بمجرد حصول هذه إلؤحإلة يسد بإب إلخيإر إلمقرر للرإسي عليه إلمزإد  .إلتحفيظ

ة مسطرة وإحدة وهي مسطرة إلؤيدإع  بير  إلمسطرتير  ولإ يبؼ  من حقه سوى مبإشر

 .دون مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

ي يرإهإ وخإرج هذإ إلإستثنإء يبؼ  للرإسي عليه 
ي إختيإر إلمسطرة إلت 

 
إلمزإد إلحق ػ

فؤذإ إختإر سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية فؤن ذلك سيؤدي ؤلى حصول  .ملةئمة

ي إلوضعية إلقإنونية للعقإر حيث 
 
ي إسم إلمإلك  توإصلتغيبر ػ

 
ؤجرإءإت إلتحفيظ ػ

ي ؤجرإءإت تحفيظه عن طريق عليهيتعير  إلذي  إلجديد 
 
 للحفإظ على حقه إلتدخل ػ

 .طلب تعديل إلمطلب ونشر خلةصة ؤصلةحية بذلك
                                                           

ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض  -  1
: جإء ػ  من قإنون إلمسطرة  435و  439و  432وأنه عملة بمقتضيإت إلفصول  ".. مإ يلىي

إلعلنية إلمحرر من طرف عون إلتنفيذ يعتبر سند ملكية لصإلح من رسإ عليه إلمزإد إلمدنية فؤن محصر  بيع إلعقإر بإلمزإيدة 
عية  .." .وتنتقل ؤلى هذإ إلأخبر كل حقوق إلملكية ولمن يدعي حقإ بعد رسو إلمزإد رفع دعوى أصلية بإلإستحقإق معززإ بحجة شر

ي  2242 قرإر محكمة إلنقض عدد
ي عدد94/95/5222  إلمؤرخ ػ 

، إلعقإر أزوكإغ، أورده عمر 5224-2-9-5122  ، ملف مدن 
ي و إلإنذإر إلعقإري، 

 . 224 ص، م.سإلمحفظ بير  قوإعد إلحجز إلتحفظ 
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وإكتسإب إلرإسي عليه إلمزإد لصفة طإلب إلتحفيظ وإختيإره سلوك مسطرة 

من ظ.ت.ع تجعل هذإ إلإختيإر محفوفإ بإلعديد من إلآثإر إلسلبية أهمهإ  32إلفصل 

ي حقه عن طريق إلتعرض
 
 رفضفهل يمكن للمحإفظ إلعقإري  .ؤمكإنية إلمنإزعة ػ

ي موإجهة إلرإسي عليه إلمزإد 
 
إلمتعرض لم يسلك  على إعتبإر أنقبول إلتعرضإت ػ

 دعوى إلإستحقإق إلفرعية؟

ي حير  
 
ي ق.م.م ػ

 
ع نظم دعوى إلإستحقإق إلفرعية ػ تجدر إلؤشإرة هنإ أن إلمشر

ي ظ.ت.ع. وإلملةحظ أن تنظيم إلدعويير  
 
نظم إلتعرض على مطلب إلتحفيظ ػ

ي ترتبط بهإ تحكمت فيه قوإعد مختلفة 
كل   تمت صيإغتهإ حسب نظإم إلمسطرة إلت 

كبر مع قوإعد إلتنفيذ أ بمعت  أن قوإعد دعوى إلإستحقإق إلفرعية منسجمة  دعوى. 

ي وقوإعد دعوى إلتعرض على مطلب إلتحفيظ  مع قوإعد منسجمة أكبر إلجبر

 1وإجرإءإت مسطرة إلتحفيظ. 

سطرة إلخلةصة إلؤصلةحية من إلمعلوم أن إختيإر إلرإسي عليه إلمزإد سلوك مو 

ي موإجهة إلرإسي 
 
للبعلةن عن حقه بمطلب إلتحفيظ يفتح إلمجإل أمإم إلتعرضإت ػ

لإ نجد  إنون إلمسطرة إلمدنيةقإنون إلتحفيظ إلعقإري وقؤلى وبإلرجوع  .عليه إلمزإد

ي 
 
ي يقول بعدم قبول إلتعرض إلمنصب على محصر  ؤرسإء إلمزإد ػ

أي مقتض  قإنون 

ي ؤطإر إلقوإعد إلعإمة.  غبر سلوك دعوى إلإستحقإق إلفرعيةحإلة ؤهمإل إل
 
لذلك  ػ

وعدم  .فإلمحإفظ يبؼ  ملزمإ بقبول إلتعرضإت إلموجهة ضد إلرإسي عليه إلمزإد

سلوك إلمتعرض لدعوى إلإستحقإق إلفرعية لإ يؤثر على قبول إلتعرض على إلرإسي 

ي لأن عدم سلوك دعوى إلإستحقإق إلفرعية لإ  .عليه إلمزإد
 
يسقط حق إلمنإزع ػ

 إلتعرض على إلرإسي عليه إلمزإد مت  إختإر إلخلةصة إلؤصلةحية. 

                                                           
ي -  1  .292-294ص م.س ،يوسف مخب 
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ي هذإ 
 
تتلخص  23/29/5292لمحكمة إلنقض صإدر بتإري    خ  إ نجد قرإر  إلسيإقػ

ي قيإم إلرإسي عليه إلمزإد بتقديم مطلب لتحفيظ عقإره مدعمإ ذلك 
 
وقإئعه ػ

ظ تعرضإ على هذإ إلمطلب أحإله على بمحصر  ؤرسإء إلمزإيدة ليتلؼ  بعد ذلك إلمحإف

لكن ردإ على إلوسيلة " :فكإن موقف إلمحكمة كإلتإلىي  .إلقضإء من أجل إلبت فيه

ي إلمرحلة إلابتدإئية، وإنمإ علل قضإئه 
 

ة إلمجرإة ض أعلاه، فؤن إلقرإر لم يعتمد إلخي 

خلافإ لمإ أثإره إلمستأنف بخصوص قإنونية ملكيته وتوفرهإ على كإفة  بأنه

عإ، فقد ثبت لهذه إلمحكمة من خلال إطلاعهإ على مختلف  ة شر وط إلمعتي  إلشر

صفرو بتإريــــخ  إبتدإئيةإلصإدر عن  27وثإئق إلملف خإصة إلحكم عدد 

ي إلملف عدد  23/22/2554
 

لذي تشير أن إلعقإر إلمتنإزع بشأنه حإليإ وإ 42/52ض

ي بير  ورثة   222ص  224-ؤليه ملكية إلمتعرض إلمستأنف 
كإن محل نزإع قضإن 

إع  علىي ... وورثة محمد ... من جهة وبير  إدريس ... من جهة أخرى، وإنتهى هذإ إلي  

عية. وإنطلاقإ من هذه  ي وإقتسم ثمنه تبعإ للفريضة إلشر
ببيعه بإلمزإد إلعلت 

إح من عدم وجود إلحقيقة إلثإبتة فؤن مإ شهد به شهو  د ملكية إلمستأنف على إلي 

إلمنإزعة من طرف إلغير بخصوص ملكية هذإ إلعقإر مخإلف للحقيقة ممإ تبط  

 
 

ط عدم إلمنإزعة، فلا ترض معه هذه إلملكية نإقصة عن درجة إلاعتبإر لتخلف شر

ي إلتحفيظ إلمستأنف  ي إلمدل به من طإلت 
لحجية محصر  إلبيع بإلمزإد إلعلت 

ي وينقل ؤليه كل حقوق إلبإئع على إلعقإر، عليهم، إ لذي يعتي  سند ملكية إلمشي 

نإهيك أن إلمستأنف لم يرإجع إلقضإء عن طريق رفع دعوى إلاستحقإق طبقإ 

من قإنون إلمسطرة إلمدنية، وهو تعليل غير منتقد، إلأمر إلذي  842للفصل 

، وإلوسيلة بإلتإلي غير جدي ي
 1."رة بإلاعتبإريكون معه إلقرإر معللا بمإ يكط 

ي ؤألإ يمكن إلقول  ،وإذإ سلمنإ بمإ تقدم بهذإ إلخصوص
 
ن إلمنع يجد أسإسه ػ

نإ ؤلى محصر  ؤرسإء إلمزإد نفسه؟  تبة عليه كمإ أشر فهل محصر  ؤرسإء إلمزإد بإلآثإر إلمب 

                                                           
ي  92/3قرإر محكمة إلنقض عدد  -  1

ي عدد 23/29/5292إلمؤرخ ػ 
 ، غبر منشور. 9222/9/3/5295، ملف مدن 
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ي من أهمهإ تطهبر إلعقإر من جميع إلحقوق يغل يد 
ي إلفقرة إلسإبقة وإلت 

 
ذلك ػ

ي قبول 
 
ي موإجهة إلرإسي عليه إلمزإد؟ وهل يتمتع هذإ إلمحإفظ ػ

 
أي تعرض ػ

ي تغل يد إلمحإفظ 
ي تغنيه عن أي منإزعة أو إلت 

إلمحصر  بإلحجية إلمطلقة إلت 

ي موإجهة من رس
 
ي قبول إلتعرضإت ػ

 
 عليه إلمزإد؟ إ إلعقإري ػ

ي لم يفرد دعوى بطلةن ؤجرإءإت إلحجز إلتنفيذي  إلوإقع أن ع إلمغرنر
إلمشر

حصر  ؤرسإء م لؤرسإء إلمزإيدة بأي تنظيم خإص، ولم يشر ؤلى تمتع حقةإللة إلعقإري 

ي تحصنه من إلمنإزعة، و  ة إلمطلقةيإلمزإيدة بإلحج
ي تجعل إلمحإفظ إلعقإري إلت 

إلت 

ي موإجهة إلرإسي عليه إلمزإد 
 
مت  إختإر سلوك مسطرة إلخلةصة لإ يقبل إلتعرضإت ػ

عة وفق إلقوإعد إلعإمة ومإ يطبعهإ ؤذ يبؼ  هذإ إلمحصر  خإضعإ للمنإز  .إلؤصلةحية

ي إستقرإر مركز إلرإسي عليه إلمزإد
 
ممإ يمكن إلقول  .من طول وتكلفة قد لإ تسعف ػ

ن إختيإر إلرإسي عليه إلمزإد سلوك مسطرة إلخلةصة ؤمعه بهذإ إلخصوص 

يخدم مصلحته ويخدم  تهإلؤصلةحية ومإ تنت  عنهإ من تأسيس رسم عقإري لفإئد

ي طور إلتحفيظ
 
ؤذ وإن كإنت حجية محصر  ؤرسإء إلمزإد  .مسطرة إلتنفيذ على إلعقإر ػ

نسبية ويمكن إلطعن فيهإ، ؤلإ أنه مت  تأسس إلرسم إلعقإري بإسم إلرإسي عليه إلمزإد 

ي لم يحت  
إكتسب هذإ إلمحصر  حجية مطلقة، وتطهر إلعقإر من جميع إلحقوق إلت 

 طرة إلتحفيظ. بهإ أثنإء مس

ي محصر  ؤرسإء إلمزإد عن طريق ؤقإمة 
 
ي ؤمكإنية إلطعن ػ  إلقضإء إلمغرنر

وقد تبت 

ي قرإر صإدر عن محكمةدعوى إستحقإقية، حيث 
 
: إلنقض  جإء ػ وأنه  " ...مإ يلىي

من قإنون إلمسطرة إلمدنية فؤن  842و 842و 842عملا بمقتضيإت إلفصول 

لمحرر من طرف عون إلتنفيذ يعتي  سند محصر  بيع إلعقإر بإلمزإيدة إلعلنية إ

ملكية لصإلح من رسإ عليه إلمزإد. وتنتقل ؤل هذإ إلأخير كل حقوق إلملكية ولمن 
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عية  يدشي حقإ بعد رسو إلمزإد رفع دعوى أصلية بإلاستحقإق معززإ بحجة شر

"...1 

وع قإنون إلمسطرة إلمدنية  يغي من خلةل مشر
ع لهذإ إلفرإغ إلتشر وقد تنبه إلمشر

ي إلمإدة 
 
وع على  221حيث نص ػ : "من إلمشر ي مإ يلىي

 
يمكن إلطعن بإلبطلةن ػ

أيإم من تإري    خ تحرير محصر  رسو  92محصر  رسو إلمزإد من طرف إلمنفذ عليه خلةل 

ي 
 
ي على أسإس صحيح أو ؤذإ تعلق بوجود عيب ػ

إلمزإد إستنإدإ ؤلى سبب خطبر مبت 

 ؤجرإءإت إلبيع يوم إلمزإد. 

ي هذإ 
 
 إلطعن على وجه إلإستعجإل.  تبت إلمحكمة ػ

ي إلتنفيذ، أن يأمر بصفة إستثنإئية وبنإء على طلب، بإيقإف أثر 
يسوغ لقإض 

إلمزإد مؤقتإ بعد أدإء نسخة من مقإل إلطعن ؤذإ ظهرت له جدية إلأسبإب إلمعتمدة 

ي دعوى إلبطلةن"
 
 .ػ

ي طور 
 
ي للعقإر ػ وإضح من إلتحليل إلمفصل أعلةه لمجمل مرإحل إلبيع إلجبر

إلتحفيظ، بدءإ من تبليغ إلسند إلتنفيذي وإيدإعه بمطلب إلتحفيظ وإنتهإء بإرسإء 

إلمزإد بصفة نهإئية وإلؤعلةن عنه بمطلب إلتحفيظ، حجم إلقصور و إلخلل و إلعبء 

ي  ي غبر إلمنت  إلذي يعب 
لمرإحل إلمذكورة، وإلنإت  أسإسإ عن إقتضإب إإلؤجرإن 

يعية  ي طور إلتحفيظ غيإب تنظيم محكمو إلصيإغة إلتشر
 
ممإ  .للحجز على إلعقإرإت ػ

فضلة عن  .دفعنإ ؤلى تفريد إلؤجرإءإت حسب إلطبيعة إلقإنونية للعقإر محل إلدرإسة

إلتدإخل وعدم إلإنسجإم بير  مختلف إلنصوص إلقإنونية إلمنظمة للتنفيذ على 

                                                           
ي إلم 2242 قرإر محكمة إلنقض عدد - 1

ي عدد94/95/5222ؤرخ ػ 
، إلعقإر أزوكإغ، أورده عمر 5224-2-9-5122 ، ملف مدن 

ي وإلإنذإر إلعقإري، 
 . 224 ص، م.سإلمحفظ بير  قوإعد إلحجز إلتحفظ 
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ء إلذ ي
ي إنعكس سلبإ على قيإم هذإ إلعقإر بدوره  يإلعقإر، إلسر

رإهن إلذي  إلإئتمإن 

 . ي ع إلمغرنر
 عليه إلمشر

 

&         &     & 

ي  إنتهينإبعد أن 
 
إلتصرفإت وإلمسإطر إلإئتمإنية وعلةقتهإ  درإسةهذإ إلفصل من  ػ

ي طور إلتحفيظ، وخلصنإ ؤلى أن 
 
إلمسطرة إلأنسب للبعلةن عنهإ بمطلب بإلعقإر ػ

ي  ،من ظ.ت.ع 34طبقإ للفصل هي إلؤيدإع  إلتحفيظ
ي إلفصل إلثإن 

 
 من هذإ سننتقل ػ

وإلمسطرة إلأنسب للبعلةن عنهإ بمطلب إلتصرفإت إلنإقلة للملكية،  لدرإسةإلبإب 

 .إلتحفيظ
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 : ي
 
 إلفصل إلثإن

إختيإرية إلإعلان عن إلتصرفإت إلنإقلة للملكية عي  مسطرة 

 أو إلإيدإع إلإصلاحية إلخلاصة

ي تنت  عن مسطرة إلتحفيظ
ي يسغ ؤليهإ ؤن إلحمإية إلقوية إلت 

طإلب إلتحفيظ ، وإلت 

رة مإ  من ورإء تحفيظ عقإره ي زمرة إلعقإرإت إلمحفظة، لإ يمكن أن تكون مبر
 
وإدخإله ػ

مإ لإ يدع مجإلإ للشك بأنهإ ترجع فعلة به إلحقوق لتحريإت وإسعة تؤكد لم تخضع هذ

ر إلصفة إلنهإئية للرسم  ولعل هذه إلتحريإت هي  .لطإلب إلتحفيظ وليس للغبر  مإ تبر

ي إلتصر وتإلعقإري، 
 
ر ؤقرإر حق طإلب إلتحفيظ ػ ي عقإره أثنإء مسطرة إلتحفيظبر

 
 ف ػ

 بجميع أنوإع إلتصرف. 

ي  لذإ فؤن جزء
، سوإء إلت  إم حقوق إلغبر

مهمإ من ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ يروم إحب 

ي تم إلؤقرإر بهإ أثنإء إلمسطرة، أو حت  حمإية 
نشأت أثنإء مسطرة إلتحفيظ، أو إلت 

ي قد تتحقق مستقبلة على إإلحقوق إلمحتملة إل
ي طور إلتحفيظت 

 
أي تلك  .لعقإر ػ

ي يصرح بهإ إلغبر ولإ يقر بهإ طإلب إلتحفيظ
  .إلتعرضإت إلت 

ي هذإ إلفصل 
 
حمإية إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، أو  عنوسنقتصر ػ

ي إلفصل إلأول من هذإ إلبإب. 
 
إذإ كنإ و  إلمقر بهإ أثنإء إلمسطرة، على غرإر مإ شنإ عليه ػ

ي إلفصل إلأول أن إلتصرفإت 
 
لإ تقبل  وإلحجز إلمسإطر إلإئتمإنية كإلرهن و خلصنإ ػ

ي هذإ إلفصل 
 
كز ػ إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفيظ ؤلإ من خلةل مسطرة إلؤيدإع، فؤننإ سب 

على إلتصرفإت إلنإقلة للملكية إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، وإلمسطرة إلملةئمة 

 إلتحفيظ.  للبعلةن عنهإ بمطلب
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ي هذه إلحقوق، بل 
 
ي إلتأثبر ػ

 
ي هذإ إلمقإم على قوة مسطرة إلتحفيظ ػ

 
وسنقف ػ

ي لهذه إلتصرفإتؤوقدرتهإ على 
خيإر  وكذلك مإ تتيحه من .عإدة إلتكييف إلقإنون 

لصإحب إلحق للبعلةن عن هذإ إلحق بمطلب إلتحفيظ، حيث لإ يجد نفسه ملزمإ 

 بسلوك مسطرة دون أخرى. 

ي طور إلتحفيظ وعليه سنخصص 
 
إلمسطرة و )إلفرع إلأول( للوقوف عند بيع إلعقإر ػ

( للوقوف عند  ي
ي حير  سنخصص )إلفرع إلثإن 

 
إلملةئمة للبعلةن عنه بمطلب إلتحفيظ، ػ

ي طور إلتحفيظ. 
 
 هبة إلعقإر ػ
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 إلفرع إلأول: 

ي طور إلتحفيظ وإلمسطرة إلملائمة للإعلان عنه بمطلب 
 
بيع إلعقإر ض

 إلتحفيظ

ي إلحيإة إلعملية، وهو من إلعقيعتبر 
 
ة إلتدإول ػ ود إلبيع عمومإ من بير  إلعقود إلكثبر

ي ترد على إلملكية
ع عقد إلبيع. إلمسمإة إلت  قإنون  بإلتنظيم من خلةل وقد خص إلمشر

إمإت  ي و إلإلب  
 
إلعقود، وبعض إلقوإنير  إلخإصة إلمتعلقة بإلبيوع إلعقإرية، كبيع إلعقإر ػ

ي ؤلى تملك إلعقإر... طور إلؤنجإز، وإلبيع إ
 لمفض 

ي إلبيع من خلةل إلفصل  ع إلمغرنر
"عقد  بأنه من ق.ل.ع 413وقد عرف إلمشر

م هذإ إلأخ خر بمقتضإه ينقل أحد إلمتعإقدين للئ  ي مقإبل ثمن يلب  
 
ء أو حق ػ ي

 بر ملكية سر

 .بدفعه له"

، ؤذ يل  مب   ويستخلص من هذإ إلتعريف أن عقد إلبيع من إلعقود إلملزمة لجإنيير 

ء إلمبيع  بموجبه ي
ي ملكية إلسر إمإلبإئع أن ينقل للمشب  ي مقإبل إلب  

 
ي أن يدفع  ػ إلمشب 

ي  .للبإئع ثمنإ نقديإ
ي إلأصل ويستخلص منه كذلك أن إلبيع عقد رضإن 

 
ط ػ ، ؤذ لم يشب 

ي إلمتبإيعير   إلفصل أعلةه شكلة خإصإ لإنعقإده
ويستخلص منه  .فهو ينعقد بمجرد ترإض 

إ أن إلعقد نإقل  ء ؤلى أخبر ي
ي ذمة إلبإئع بنقل ملكية إلسر

 
إمإ ػ للملكية، فهو يرتب إلب  

ي.   إلمشب 

عقود إلبيع عمومإ، فؤن إلبيع محل إلدرإسة هو  على خصإئص ترد إل كإنت هذهوإذإ  

ي طور إلتحفيظ، يمتإز بخصوصيإت شكلية
 
تجعل من إلبيع  ،وإجرإئية بيع لعقإر ػ

 ظ ويتمإهإ معهإ. إلتحفي إلمنصب عليه يتكيف حسب خصوصيإت مسطرة



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
298 

ي طور 
 
إلتحفيظ مرتكزين  لذلك سنحإول من خلةل هذإ إلفرع إلتطرق لبيع إلعقإر ػ

ي موإكبة مسطرة إلتحفيظقدرته إلإ لتقييم مع على خصوصيإته، 
 
وإلصمود  ئتمإنية ػ

ط  أمإمهإ، ومدى قدرته على إلحفإظ على مإهيته كعقد بيع مستجمع لكإفة إلأركإن وشر

 ه. آثإر  إنعقإده ومنت  لكإفة

لاحكإم ل للتطرق (إلمبحث إلأول)سنخصص  ؛سم هذإ إلفرع ؤلى مبحثير  وعليه سنق

ي 
 
ي   طور إلتحفيظ وطبيعته إلقإنونيةإلعإمة لبيع إلعقإر ػ

 
مركزيير  على إلخصوصيإت، ػ

ي مسطرة إلؤعلةن عن إلبيع إلنإسر  على عقإر حير  سنخصص )
 
( للبحث ػ ي

إلمبحث إلثإن 

ي طور إلتحفيظ 
 
تب عنهإ، على إعتبإر أن إلبإئع له إلخيإر  ثإر إلآ و ػ ي سلوك مسطرة إلمب 

 
ػ

 سلوك مسطرة إلؤيدإع.  أو  إلخلةصة إلؤصلةحية

ي طور إلتحفيظ وطبيعته 
 
إلمبحث إلأول: إلأحكإم إلعإمة لبيع إلعقإر ض

 إلقإنونية

ي 
 
ي منإ إلتفصيل ػ

ي طور إلتحفيظ لإ يقتض 
 
ؤن إستعرإض إلأحكإم إلعإمة لبيع إلعقإر ػ

إلأحكإم إلعإمة للبيع إلعقإري عمومإ، بل سيكون إلتطرق لهذه إلأحكإم مرإعإة 

 للخصوصية إلموضوعية وإلؤجرإئية لهذإ إلبيع. 

ي فرضتهإ 
ي طور إلتحفيظ يمتإز بإلعديد من إلخصوصيإت إلت 

 
وعليه فؤن بيع إلعقإر ػ

ي جعلت من هذإ إلبيع ينضبط لقوإعدهإ، تحت طإئلة عد
م مسطرة إلتحفيظ، وإلت 

إف به.   إلإعب 

هذه إلخصوصيإت جعلت حت  إلطبيعة إلقإنونية لهذإ إلبيع تتأثر، وسنحإول ؤبرإز 

هذه إلخصوصيإت من خلةل هذإ إلمبحث، حيث سنخصص )إلمطلب إلأول( للبحث 

 ) ي
ي حير  سنخصص )إلمطلب إلثإن 

 
ي طور إلتحفيظ، ػ

 
ي خصوصيإت بيع إلعقإر ػ

 
ػ

ي إلطبيعة إلقإنونية لبيع إلعق
 
ي طور إلتحفيظ. للبحث ػ

 
 إر ػ
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ي طور إلتحفيظإلمطلب إلأول
 
 : خصوصيإت بيع إلعقإر ض

ي طور إلتحفيظ ليس كجميع إلبيوع إلعقإرية إلأخرى، ؤذ يمتإز 
 
ؤن بيع إلعقإر ػ

ت مستمدة أسإسإ من طبيعة إلمسطرة ومن إلوضعية إلخصوصيإ بمجموعة من

ي تبو ، إلقإنونية لمحله
 وضعيته غبر ثإبتة وغبر مستقإلت 

وسنحإول من خلةل هذإ  .رةؼ 

وط إلأسإسية لبيع  ز أهم هذه إلخصوصيإت من خلةل إلتطرق للشر إلمطلب أن نبر

ي طور إلتحفيظ، 
 
ي شكليإت إنعقإد إلبيع وكيفية إلؤعلةن عنه و إلعقإر ػ

 
إلمتمثلة أسإسإ ػ

ي حير  سنخصص )إلفقرة إلثإنية( للتطرق للمحل  بمطلب إلتحفيظ
 
)إلفقرة إلأولى( ػ

ي طور إلتحفيظ. وأطرإف عق
 
ي بيع إلعقإر ػ

 
 د إلبيع بإعتبإرهمإ يشكلةن خصوصية ػ

ي طور إلتحفيظ
 
 إلفقرة إلأول: شكليإت بيع إلعقإر ض

ي طور إلتحفيظ هو بيع 
 
ع ؤن إلبيع إلمنصب على إلعقإر ػ ط فيه إلمشر شكليإت إشب 

 .معينة من أجل إنعقإده وترتيب آثإره

ي وعليه حت  ينعقد عقد إلبيع لإ بد من ؤفرإغه 
 
 طإئلة إلبطلةنشكلية خإصة تحت  ػ

ي مطلب إلتحفيظ )ثإنيإ(. آثإر )أولإ( وحت  ينت  هذإ إلبيع 
 
 ه لإ بد من إلؤعلةن عنه ػ

ي طور إلتحفيظ  أولا: 
 
ي بيع إلعقإر ض

 
 إلشكلية ض

ي إلتصرفإت إلقإنونية هو إلر 
 
 أ سلطإن إلؤرإدةضإئية وسيإدة مبدؤذإ كإن إلأصل ػ

إمإت و  522 إستنإدإ للفصل إمإت  أن إلعقود إلذي ينص علىمن قإنون إلإلب   "إلإلب  

ولإ يجوز  إلتعإقدية إلمنشأة على وجه صحيح تقوم مقإم إلقإنون بإلنسبة ؤلى منشئيهإ،

ي إلقإنون" ؤلغإؤهإ ؤلإ برضإهمإ معإ أو 
 
ي إلحإلإت إلمنصوص عليهإ ػ

 
 .ػ
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ي  لكن ع إلمغرنر
إلفصل  حيث إستلزم إستثت  إلبيع إلعقإري من مبدأ إلرضإئية. إلمشر

ي شكلية  431 ي  1.لؤبرإمهإلكتإبة من ق.ل.ع. إلمغرنر
 
 4إلمإدة وتم تأكيد هذإ إلإستثنإء ػ

ت م.ح.عمن 
ّ
ي تبن

ي إلشكلية كركن  إلت 
 
يجب أن " أنه على حيث نصت إنعقإد إلبيع. ػ

لقة بنقل إلملكية أو بإنشإء جميع إلتصرفإت إلمتع -تحت طإئلة إلبطلان -تحرر

إلحقوق إلعينية إلأخرى أو نقلهإ أو تعديلهإ أو ؤسقإطهإ وكذإ إلوكإلات إلخإصة بهإ 

، أو بمحرر ثإبت إلتإريــــخ يتم تحريره من طرف محإم مقبول  بموجب محرر رسمي

إفع أمإم محكمة إلنقض مإ ل  .ينص قإنون خإص على خإلف ذلك مللي 

إلمحرر من طرف إلمحإمي وإلتأشير على جميع يجب أن يتم توقيع إلعقد  

ي حررته
  .صفحإته من إلأطرإف ومن إلجهة إلت 

تصحح ؤمضإءإت إلأطرإف من لدن إلسلطإت إلمحلية إلمختصة ويتم إلتعريف 

ي 
بإمضإء إلمحإمي إلمحرر للعقد من لدن رئيس كتإبة إلضبط بإلمحكمة إلابتدإئية إلت 

 ".يمإرس بدإئرتهإ

ي إنصرفت نحو شكلية إلتصرفإت إلمإدة  يتضح من خلةل هذه ع إلمغرنر
أن ؤرإدة إلمشر

إلوإردة على إلعقإر بصفة عإمة وإلبيوع إلعقإرية بصفة خإصة، ضمإنإ لإستقرإر 

ي إعتبر إلشكلية إلمنصبة على إلبيوع إلعقإرية شكلية  ع إلمغرنر
إلمعإملةت، كمإ أن إلمشر

ع يجب" ومصطلح مصطلح " للةنعقإد وليست شكلية ؤثبإت، حيث إستعمل إلمشر

وهي مصطلحإت تفيد شكلية إلإنعقإد، وذلك على خلةف مإ كإن  "تحت طإئلة إلبطلةن"

من ق.ل.ع  431عليه إلوضع قبل صدور مدونة إلحقوق إلعينية، حيث كإن إلفصل 

ة حول إلطبيعة إلقإنونية للكتإبة إلمنصبة على إلبيوع إلعقإرية.   يثبر ؤشكإلإت كثبر

                                                           
: "ؤذإ كإن إلمبيع عقإرإ أو حقوق عقإرية أو أشيإء أخرى يمكن رهنهإ رهنإ رسميإ وجب ق.ل.ع  431لفصل ينص إ - 1 على مإ يلىي

ي محرر 
ي إلشكل إلمحدد بمقتض  إلقإنون"ثإأن يجري إلبيع كتإبة ػ 

ي موإجهة إلغبر ؤلإ ؤذإ سجل ػ 
 .بت إلتإري    خ، ولإ يكون له أثر ػ 
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ي  وهو إلتوجه إلذي
ي قرإر صإدر عن محكمة إلنقض إلت 

 
ي ػ

إعتبر تبنإه إلإجتهإد إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ وجب أن يحرر بشأنه عقد ثإبت " أن
 

إلبيع ؤذإ كإن محله عقإرإ ض

 1."إلتإريــــخ وإلا كإن بإطلا

من م.ح.ع. إلأشخإص إلموكول لهم قإنونإ تحرير إلعقود  4كمإ حددت إلمإدة 

ي إلموثقير  أو إلعدول أو إلعقإرية، حيث حصرت هذه إلجهإ
 
 ير  مقبولإل ير  محإمإلت ػ

إفع لدى محكمة إلنقض  .2للب 

ي يحررهإ إلموثقونوإذإ ك
ي  إنت إلعقود إلت 

أو إلعدلإن بعد إلتأشبر عليهإ من طرف قإض 

إفع أمإم  إلتوثيق تعتبر محررإت رسمية، ي يحررهإ إلمحإمي إلمقبول للب 
فؤن إلعقود إلت 

طت فيهإ إلمإدة أعلةه محكمة إلنقض بهذإ إلخصوص ت عد محررإت ثإبتة إلتإري    خ، إشب 

إفع أمإم محكمة إلنقض وط كأن يكون إلمحإمي مقبولإ للب 
، وأن يتم 3مجموعة من إلشر

                                                           
 غبر منشور. ، 91/29/5295بتإري    خ  222قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1
إلمتعلق بتعديل إلقإنون إلمنظم لمهنة إلمحإمإة " يمإرس إلمحإمي مهإمه بمجموع  53.23 من إلقإنون رقم 22نصت إلمإدة  - 2

ين أعإله، من غبر إلؤدلإء بوكإلة ي إلمإدة إلثإلثة وإلعشر
 :تشمل هذه إلمهإم .ترإب إلمملكة، مع مرإعإة إلإستثنإء إلمنصوص عليه ػ 

إفع  -9 نيإبة عن إلأطرإف ومؤإزرتهم وإلدفإع عنهم وتمثيلهم أمإم محإكم إلمملكة، وإلمؤسسإت إلقضإئية، وإلتأديبية إلب 
ي موإجهة كل مإ يصدر 

إلؤدإرإت إلدولة وإلجمإعإت وإلمؤسسإت إلعمومية، وإلهيئإت إلمهنية، وممإرسة جميع أنوإع إلطعون ػ 
ي أي دعوى، أو مسطرة، من أوإمر 

إفع أمإم محكمة عن هذه إلجهإت ػ  أو أحكإم أو قرإرإت، مع مرإعإة إلمقتضيإت إلخإصة بإلب 
 إلنقض؛ 

 تمثيل إلغبر ومؤإزرته أمإم جميع إلؤدإرإت إلعمومية؛ -5
، أو رفع إليد عن كل حجز، وإلقيإم، بصفة عإمة، بكل إلأعمإل لفإئدة  -2 تقديم كل عرض أو قبوله، وإعلةن كل ؤقرإر أو رض 

إفإ بحق أو تنإزلإ عنه، مإ لم يتعلق إلأمر بإنكإر خط يد، أو طلب يمير  أو قلبهإ، فؤنه لإ يصح ؤلإ بمقتض  موكله، ولو كإنت  إعب 
 وكإلة مكتوبة؛ 

هإ من جميع إلجهإت إلمعنية، بكل مسطرة غبر قضإئية،  -4 ي كتإبإت إلضبط، ومختلف مكإتب إلمحإكم، وغبر
إلقيإم ػ 

ة كل ؤجرإء أمإمهإ، ؤثر صدور أي حكم أو أمر أو قرإر، أو ؤبرإم صلح، وإعطإء وإلحصول منهإ على كل إلبيإنإت وإلوثإ ئق، ومبإشر
 وصل بكل مإ يتم قبضه؛ 

؛  - 2 ي
ي إلميدإن إلقإنون 

 ؤعدإد إلدرإسإت وإلأبحإث وتقديم إلإستشإرإت، وإعطإء فتإوى وإلؤرشإدإت ػ 
ي حإلة حدوث نزإع بينهمإ بسبب هذإ تحرير إلعقود، غبر أنه يمنع على إلمحإمي إلذي حرر إلعقد،  – 2

أن يمثل أحد طرفيه ػ 
 إلعقد؛

ي إلعقود -1
 تمثيل إلأطرإف بتوكيل خإص ػ 

 على إلمحإمي أن يحتفظ بملفه بمإ يفيد توكيله -3
ي إلتوكيل أمإم إلنقيب أو إلرئيس إلأول  يتعير 

إلؤدلإء به عند إلمنإزعة ػ 
ء بتوكيل كلمإ تعلق إلأمر بإستخلةص مبإلغ مإلية من محإسبير  عموميير  لفإئدة غبر أنه يتعير  عليهإ إلؤدلإ  .لمحكمة إلإستئنإف

ي قضإيإ لم يكن ينوب فيهإ
 " .موكليه ػ 

يف رقم  ي  9.23.929ظهبر شر
إلمتعلق بتعديل  53.23قم بتنفيذ إلقإنون ر  (5223أكتوبر  52) 9451من شوإل  52صإدر ػ 

 .4244( ص5223نوفمبر  2) 9451ذو إلقعدة  1بتإري    خ  2232ية عدد ، إلجريدة إلرسمإلمنظم لمهنة إلمحإمإة إلقإنون
لإ يقبل لمؤإزرة إلأطرإف وتمثيلهم أمإم محكمة إلنقض، مع مرإعإة إلحقوق "من قإنون إلمحإمإة على مإ يلىي  22تنص إلمإدة  - 3

ة سنة كإملة على إلأقل؛ - :إلمكتسبة ؤلإ إلمحإمون إلذين كإنوإ مستشإرين أو  -إلمحإمون إلمسجلون بإلجدول منذ خمس عشر
= = 
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توقيع إلعقد وإلتأشبر على جميع صفحإته من إلأطرإف وإلمحإمي محرر إلعقد وأن يتم 

بإمضإء  تم إلتعريفتصحيح ؤمضإءإت إلأطرإف من لدن إلسلطة إلمحلية إلمختصة وي

ي يمإرس بدإئرتهإ. 
 إلمحإمي إلمحرر من لدى رئيس مصلحة كتإبة إلضبط إلت 

ي طور إلتحفيظ 
 
ي  من إلبيوع إلشكلية، فؤنولمإ كإن بيع إلعقإر ػ

تب إلجزإء إلقإنون  إلمب 

ي إلمإدة  ؤثر 
 
إنعدإم أثر إلعقد و  هو إلبطلةنأعلةه  4تخلف هذه إلشكلية إلمشإر ؤليهإ ػ

. سوإء   بإلنسبة للمتعإقدين أو بإلنسبة للغبر

إم شكلية إلكتإبة إلمشإر ؤليهإ  كإن  وإذإ  ي إلتحفيظ ينعقد بإحب 
 
، إلبيع إلوإرد على عقإر ػ

من  34طبقإ للفصل  بمطلب إلتحفيظ ؤيدإعهبد من ه لإ آثإر فؤن هذإ إلعقد حت  ينت  

ي مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية طبقإ للفصل أو سلوك  عظ.ت.  من ظ.ت.ع  32إلمشب 

ي للرسم إلعقإريتحت طإئلة موإجهت ي ذلك ه بإلأثر إلتطهبر
 
ه ػ ي حإلة تقصبر

 
وهذإ مإ  .ػ

ي إلنقطة إلموإلية. 
 
 سنحإول إلتطرق له ػ

 ثإنيإ: إلإعلان عن إلبيع بمطلب إلتحفيظ

ي إلؤعلةن عن حقه بمطلب إلتحفيظ 
 
ي طور إلتحفيظ إلخيإر ػ

 
ي إلعقإر ػ لمشب 

ي يرى أنهإ منإسبةحسب إلمسطرة إلقإنونية 
 34عن إلبيع طبقإ للفصل فله أن يعلن  .إلت 

من  32وله أيضإ حق سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية طبقإ للفصل  من ظ.ت.ع

ي إنتقلت ؤليه بمقتض  وهذإ إلخيإر إلممنوح له  .ظ.ت.ع
يستمده من قرينة إلملكية إلت 

وسنقتصر على إلتطرق لهذه  .من له حق إلملكية له إلخيإر بير  إلمسطرتير  ف .عقد إلبيع

ي نقطة موإلية. 
 
ي إنتظإر أن نفصل فيهإ ػ

 
 إلشكلية بإقتضإب ػ

                                                                                                                                                                                
ي محكمة إلنقض؛ 

، بصفة نظإمية ػ   ن من شهإدة إلأهليةو إلمعفو  ة وقدمإء أسإتذة إلتعليم إلعإلىي قدمإء إلقضإ-محإمير  عإمير 
 .ومن إلتمرين، بعد خمس سنوإت من تإري    خ تسجيلهم بإلجدول"
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ي إتبإعهإ ي يتعير  على إلمشب 
سوإء بإختيإره سلوك مسطرة  - وبعد تحديد إلوسيلة إلت 

يتوجب عليه إلقيإم بمجموعة من  -من ظ.ت.ع 32أو مسطرة إلفصل  34ل إلفص

هإ إلقإنونية، تبتدئ بتقديم طلب موجه آثإر رتيب قصد ت إلمسطريةو إلؤجرإءإت إلشكلية 

ر طلبه ي تبر
ي تثبت 1ؤلى إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية معززإ بإلوثإئق وإلحج  إلت 

، وإلت 

ي يتطلبهإ إلؤشهإر طبقإ 
ورية إلت  إنتقإل ذلك إلحق ؤليه مع كل إلمستندإت إللةزمة وإلصر 

ك بإلؤضإفة ؤلى بعض إلوثإئق من ظ.ت.ع، وذل 34أو إلؤعلةن طبقإ للفصل  32للفصل 

 إلؤدإرية ؤن إقتض  إلحإل. 

وهذه إلمرإقبة لإ تخرج عن  .ويقوم إلمحإفظ بدرإسة إلطلب وتسجيل ملةحظإته 

ي مرإقبة إلوثإئق إلمرإفقة لأي طلب مقدم له
 
ؤذإ قبل إلمحإفظ إلطلب ف .صلةحيته ػ

ذكور، ليتم بعد ذلك ، ثم يؤشر على إلطلب إلم2حدد إلرسوم إلقإنونية إلوإجبة إلأدإء

 3إلؤعلةن عن إلحقوق من قبل إلمحإفظ بإتبإع إلمسطرة إلمحددة لكل وسيلة على حدة. 

إت إلمهمة لمسطرة إلتحفيظ على إلبيع إ ي طور ومن إلتأثبر
 
لوإرد على إلعقإر ػ

ي لهإ إنعكإس  إلتحفيظ
مإ يتعلق بتبصبر إلخلف إلخإص بوضعية مسطرة إلتحفيظ، وإلت 

ي هذإ إلؤطإر معطيإن إثنإن: فأمإ إلأول فيتعلق بإلعلم  .مبإشر على حقوقه
 
ويدخل ػ

ي حإلة سلوكإلتعرضإت و بإلتعرضإت إلمقدمة ضد طإلب إلتحفيظ، 
 
 على إلؤيدإع ػ

ي حإلة إختيإره  ،من ظ.ت.ع 34مسطرة إلفصل 
 
وإمكإنية إلتعرض على مطلبه ػ

 .هلمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية، وتأثبر هذه إلتعرضإت على حقوق

إلموثقير   هو من إختصإص نعتقد أن وإجب إلتبصبر بمسطرة إلتحفيظ وعوإرضهإو 

ي تفرضهإ إلقوإنير   وإلعدول بإلدرجة إلأولى
ي ؤطإر إلوإجبإت إلت 

 
، إلمنظمة لمهنتهم ػ

                                                           
ي إلنشر وإلؤيدإع طبقإ للفصلير   حمإية إلحقوق إلوإردة على مطلب إلتحفيظ عن طريق ،حدو معسو  -1

من  34و 32مسطرن 
 .25، صم.س، ظهبر إلتحفيظ إلعقإري

ي 5-92 -212مرسوم رقم  -2
وإلذي  2252-2259 ص 2434دد ر ع.(، ج5292يوليو  93) 9421من شوإل  92، إلصإدر ػ 

ي  5-11-223نسخ إلمرسوم رقم 
 .9123-9122 ص 4412 ددر ع.( ج9111يونيو  22) 9493من صفر  54إلصإدر ػ 

مجلة إلأبحإث وإلدرإسإت  ،من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري 34لفصل إلؤشكإلإت إلعملية للبيدإع طبقإ ل، رشيد حمدإوي -3
 .929، ص 5292، ينإير   مإي 1إلقإنونية، عدد 
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ي ؤطإر صلةحيإتهم إلمتعلقة بتحرير إلعقود إلثإبتة إلتإري    خ. 
 
فضلة عن إلمحإمير  ػ

 إلموثق أن تنص على نجدهإ إلمنظم لمهنة إلتوثيق إلقإنون  من 21للمإدة مثلة وبإلرجوع 

يتحقق تحت مسؤوليته من هوية إلأطرإف وصفتهم وأهليتهم للتصرف ومطإبقة "

كمإ يجب   يجب على إلموثق ؤسدإء إلنصح لأطرإف، .إلوثإئق إلمدلى بهإ ؤليه للقإنون

 ثإر عليه أن يبير  لهم مإ يعلمه بخصوص موضوع عقودهم، وأن يوضح لهم إلأبعإد وإلآ 

ي يتلقإه"
تب عن إلعقود إلت  ي قد تب 

  .إلت 

إمإ قإنونيإ يقع على عإتق كمإ أن ؤيدإع عقد إلبيع بإلمحإفظة إلعقإرية يعتبر أيضإ إلب   

يةؤ إلذي ألزمه إلقإنون بتصفية إلمعإملة تحت طإئلة إلموثق  .ثإرة مسؤوليته إلتقصبر

ي طور إلتحفيظ، يكون إلموثق ملزمإ بإستكمإل إلؤجرإءإت 
 
فكلمإ تعلق إلأمر بعقإر ػ

إلقإنونية إلمرتبطة بهذإ إلنوع من إلعقإرإت، وإيدإع إلبيع بسجل إلتعرضإت بمطلب 

لق من إلقإنون إلمتع 41 وهذإ مإ أشإرت ؤليه ضإحة إلفقرة إلأولى من إلمإدة .إلتحفيظ

على إلموثق أن يقدم نسخإ من إلمحررإت وإلعقود بعد  يجببمهنة إلتوثيق بقولهإ "

إلؤشهإد بمطإبقتهإ للاصل من طرفه، لمكتب إلتسجيل إلمختص لإستيفإء ؤجرإء 

ي إلأجل إلمحدد قإنونإ 
 
ورية للتقييد إلتسجيل وأدإء إلوإجب ػ وإنجإز إلإجرإءإت إلصر 

هإ ي إلسجلات إلعقإرية وغير
 
فعإليتهإ ويقوم بإجرإءإت إلنشر وإلتبليغ عند  لضمإن ض

 إلإقتضإء"

م به إم إلذي يلب   كلمإ   إلموثق بمقتض  نصوص قإنونية لإ نجد له مثيلة  وهذإ إلإلب  

ي جعل  .1قإنون خطة إلعدإلةلق إلأمر بإلشهإدة إلمحررة وفق تع ع إلمغرنر
ؤذ أن إلمشر

وأدإء إلرسوم إلمتعلقة  لعقإريةعلقة بإلتقييد بإلسجلةت إمسألة سلوك إلؤجرإءإت إلمت

                                                           
ع أشإر لمسؤولية إلعدلإن عن تحرير إلشهإدة، ؤلإ أنهإ مسؤولية مرتبطة بشكلية تحرير  -1 إلشهإدة، لإ بإلؤجرإءإت وإن كإن إلمشر

من إلقإنون إلمنظم لخطة إلعدإلة على مإ يلىي "تكتب إلشهإدة تحت مسؤولية  22إلمتعلقة بتصفية إلمعإملة، تنص إلمإدة 
إب. تذيل  ي وثيقة وإحدة دون إنقطإع أو بيإض أو بشر أو ؤصلةح أو ؤقحإم أو ؤلحإق أو تشطيب أو إستعمإل حرف ؤض 

إلعدلير  ػ 
 ع عدليهإ مقرونإ بإسميهمإ مع إلتنصيص دإئمإ على تإري    خ إلتحرير"إلوثيقة بتوقي

يف رقم  - ي  9.22.22ظهبر شر
إير  94) 9451من محرم  92صإدر ػ  إلمتعلق بخطة  92.22(بتنفيذ إلقإنون رقم 5222فبر

 .222(، ص 5222مإرس  5) 9451بتإري    خ فإتح صفر  2422إلجريدة إلرسمية عدد إلعدإلة، 
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حيث يمكن للمتعإقدين أن يكلفوإ أحد إلعدلير   .إلتنبر مسألة إختيإريةو بإدإرة إلتسجيل 

إلمتلقيير  بإلقيإم بهذه إلؤجرإءإت
ي  .بمقتض  تصري    ح موقع عليه من إلطرفير   1

ممإ يعت 

إم يكون بنإء على  إمإ قإنونيإ على عإتق إلعدول، وإنمإ هو إلب   إم ليس إلب   أن هذإ إلإلب  

وهذإ مإ  .طلب من إلمتعإقدين، ويثبت بتصري    ح مكتوب وموقع عليه من إلطرفير  

 يقإل ير  يل عن إلعدلقومإ  .ير  وثق أكبر جسإمة من مسؤولية إلعدليجعل مسؤولية إلم

إفع أمإم محكمة إلنقض. إلمحإمي إلم عنأيضإ   قبول للب 

ي طور إلتحفيظ و إلفقرة إلثإنية: إلأطرإف 
 
ي بيع إلعقإر ض

 
 إلمحل ض

ي كل من طإلب إلتحفيظ من 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
يتمثل أطرإف إلبيع إلوإقع على عقإر ػ

ي من جهة أخرى إلتحفيظ  إلخإضع لمسطرةإلعقإر  أمإ إلمحل فهو )أولإ(  جهة وإلمشب 

 )ثإنيإ(. 

ي طور إلتحفيظأطرإف أولا: 
 
 إلبيع إلوإقع على عقإر ض

ي طور إلتحفيظ 
 
ى  مإهؤن أطرإف عقد بيع إلعقإر ػ طإلب إلتحفيظ من جهة وإلمشب 

إلأشخإص إلذين  من ظ.ت.ع 954و993و 922 وقد حددت إلموإد من جهة أخرى. 

يجوز لهم تقديم مطلب تحفيظ، وبإلتإلىي إكتسإبهم لصفة طإلب إلتحفيظ، إلذي قد 

 .5شخصإ طبيعيإ أو معنويإ يكون

                                                           
 من إلقإنون إلمتعلق بخطة إلعدإلة.  91إلمإدة  إنظر  - 1
ي ذكرهم 92لفصل ينص إ - 2

 - :من ظ.ت.ع. على مإ يلىي " لإ يجوز تقديم مطلب إلتحفيظ ؤلإ ممن يأن 
 إلمإلك؛ 1
وط إللةزمةللاخذ بهإ؛  -5 كإئه، وذلك عندمإ تتوفر فيهم إلشر ي إلملك مع إلإحتفإظ بحق إلشفعة لشر

يك ػ   إلشر
 حق إلإنتفإع، حق إلسطحية، إلكرإء إلطويل إلأمد، إلزينة، إلهوإء وإلتعلية، وإلحبس؛ :إلعينية إلتإلية إلمتمتع بأحد إلحقوق -2
  .وإلكل مع مرإعإة إلمقتضيإت إلمتعلقة بإلتحفيظ إلؤجبإري" .إلمتمتع بإرتفإقإت عقإرية بعد موإفقة صإحب إلملك -4
ي يجوز للدإئن، إلذي لم ": من ظ.ت.ع 99ينص إلفصل  - 3

يقبض دينه عند حلول أجله، طلب إلتحفيظ بنإء على قرإر قضإن 
 .صإدر لفإئدته بإلحجز إلعقإري ضد مدينه"

ي إسم إلمحجور أو إلقإض حير  تكون لهذإ " :من ظ.ت.ع 95إلفصل  - 4
عي أن يقدم مطلبإ للتحفيظ ػ 

يحق للنإئب إلشر
 .ورإ أو قإض"إلمحجور أو إلقإض حقوق تسمح له بتقديم إلطلب لو لم يكن محج

وع إلقإنون  - 5 أثنإء عرضه على مجلس إلنوإب للمنإقشة،  94.21جوإب إلمحإفظ إلعإم على تدخلةت إلسإدة إلنوإب بشأن مشر
ورة تدقيق صيإنة إلفصل  ي تدخل أحد إلنوإب بصر 

وع لتدل على أن طإلب إلتحفيظ يمكن أن يكون  92فقد جإء ػ  من هذإ إلمشر
= = 
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 بطلبيتقدم ؤلى إلمحإفظة إلعقإرية  هذه إلصفة حينمإ لطإلب إلتحفيظ  وتثبت

وهو مطبوع يمنحه إلمحإفظ إلعقإري لطإلب إلتحفيظ قصد ملئه بإلبيإنإت  .تحفيظإل

ي حددهإ إلفصل 
 أو من ينوب عنه بوكإلة صحيحة.  وتوقيعه هو من ظ.ت.ع،  92إلت 

ي من شأنهإ أن تعرّ ويجب ؤرفإق هذإ إل
ف بإلحق موضوع مطلب بجميع إلحج  إلت 

إلمحإفظ إلعقإري ملزم بإلزإم طإلب إلتحفيظ بتقديم إلحج  وإلوثإئق مع و إلمطلب، 

إم تفرضه عليه إلقوإعد  مطلبه، وملزم أيضإ بإلتحقق من كفإيتهإ وصحتهإ. هذإ إلإلب  

على إلرغم مإ أثبر بشأن هذإ  –إلوثإئق من طرف إلمحإفظ و . ومرإقبة إلحج  1إلقإنونية

ديث عن إلرقإبة بدون همإ ؤجرإءإن متلةزمإن بحيث لإ يمكن إلح -إلموضوع من نقإش

بعد درإسة إلمحإفظ إلعقإري لمطلب إلتحفيظ وقبول إلطلب، يكتسب و  .وجود حج 

مسطرة إلتحفيظ لإ تغل يد وكمإ هو معلوم ف .ذلك إلطإلب صفة طإلب إلتحفيظ ؤثر 

ي ذلك بيع إلعقإر موضوع مسطرة إلتحفيظطإلب إلتحفيظ 
 
ي إلتصرف، بمإ ػ

 
  .ػ

ي طور إلتحفيظ ثإنيإ: إلمحل
 
ي إلبيع إلوإرد على عقإر ض

 
 ض

ي طور إلتحفيظ. 
 
ي إلعقإر ػ

 
ي عقد إلبيع إلذي نحن بصدده ػ

 
فمت  يتمثل إلمحل ػ

ي طور إلتحفيظ؟ هذإ  يكتسب
 
 إلعقإر صفة إلعقإر ػ

بعد درإسة إلمحإفظ إلعقإري لمطلب إلتحفيظ وتأكده من كفإية بيإنإته وحججه، 

لحة إلمسح بعد ذلك من طإلب إلتحفيظ إلتعريف بموقع إلعقإر لدى مص يُطلب

وبمجرد مإ يتوصل رئيس مصلحة  .مطبوع خإص لهذإ إلغرض له إلعقإري، ويسلم

 إلمسح إلعقإري بهذإ إلمطبوع يعمل على ضبط إلعقإر. 

                                                                                                                                                                                
من  -92أي إلفصل –يإ، وأجإب إلمحإفظ إلعإم على هذإ إلتدخل بإلقول على أن هذإ إلفصل شخصإ طبيعيإ أو شخصإ معنو 

وع آنذإك كة أن تكون  ،يتحدث عن إلمإلك إلمشر ء يمنع إلشر ي
وإلمإلك يمكن أن يكون شخصإ طبيعيإ أو شخصإ معنويإ، فلة سر

 مإلكة، كمإ أن إلدولة يمكن أن تكون هي إلأخرى مإلكة. 
وع قإنون رقم تقرير لجنة إلقط - ي  94.21إعإت إلؤنتإجية حول مشر

يف إلصإدر ػ  غشت  95يغبر ويتمم بمقتضإه إلظهبر إلشر
 .ومإ بعدهإ 55ص، إلجزء إلأول، 5299إلدورة إلإستثنإئية، شتنبر  ،مجلس إلنوإب ،إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، 5292

 من مدونة إلحقوق إلعينية.  2إلمإدة  إنظر  - 1
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تب عليه مجموعة من إلنتإئ ، أهمهإ ومس ألة ضبط إلعقإر تعد ؤجرإءإ جوهريإ تب 

ي للعقإر بدقة وبإلتإلىي تحديد إلمحإفظة إلعقإرية إلمختصة ترإبيإ 
 
تحديد إلموقع إلجغرإػ

ة ؤجرإءإت إلتحفيظ، كمإ أن هذه  لتقديم مطلب إلتحفيظ، وهل هي إلمعنية بمبإشر

 عقإر إلمرإد تحفيظه. إلوضعية تحدد إلوضعية إلقإنونية لل

وبعد أدإء رسوم إلتحفيظ وتحرير ملخص بشأن طلب إلتحفيظ إلذي يبير  فيه إليوم 

، و  ي
 
ي يتعير  أن يجرى فيهمإ إلتحديد إلمؤقت من طرف إلمهندس إلطبوغرإػ

إلسإعة إلت 

وعند  .ينجز هذإ إلمهندس تحت مسؤوليته عملية إلتحديد بحضور طإلب إلتحفيظ

إلمؤقت وإلتكميلىي بإعدإد محصر  للتحديد ورسم تصميم عقإري،  إنتهإء عملية إلتحديد 

ي طور إلتحفيظ، وتطبق بشأنه 
 
أنذإك يكتسب إلعقإر قيد إلمسطرة صفة إلعقإر ػ

 إلقوإعد إلخإصة لمسطرة إلتحفيظ. 

ي طور إلتحفيظ هذه إلصفة رهير  بمسطرة إلتحديد
 
فؤذإ تم  .فإكتسإب إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ، أمإ ؤذإ لم تتم عملية إلتحديد   رإإلتحديد بنجإح إعتبر إلعقإر عقإ
 
ػ

كوقوع نزإع حول إلملك، أو تحققت حإلة من حإلإت ؤلغإء مطلب إلتحفيظ أو رفضه، 

ي  
 كعقإر غبر محفظ  كإن عليهإ قبل قبول مطلب إلتحفيظفؤن إلعقإر يرجع ؤلى إلحإلة إلت 

ي إلبإب إلأول من هذه إلأطروحة. 
 
 كمإ وضحنإ ذلك ػ

ي طور إلتحبعد أن فرغ
 
ي لبيع إلعقإر ػ

نإه نإ من إلتحديد إلقإنون  فيظ، وفق مإ إعتبر

لى إلطبيعة إلقإنونية لهذإ ، سنحإول من خلةل إلنقطة إلموإلية إلوقوف عخصوصيإت

وط أهل يعتبر بيعإ مكتمل إلأركإن  ؛إلبيع ي  موإلشر
 
 هتكييفأن مسطرة إلتحفيظ أثرت ػ

ي 
 ؟ إلقإنون 
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: إلطبيعة  ي
ي طور إلتحفيظإلمطلب إلثإن 

 
 إلقإنونية لبيع إلعقإر ض

ي طور  لقد إرتأينإ
 
ي هذه إلنقطة أن نتطرق للطبيعة إلقإنونية للبيع إلوإرد على عقإر ػ

 
ػ

ي موإجهة إلغبر ؤلإ بعد 
 
إلتحفيظ، على إعتبإر أن إلعقد يبؼ  صحيحإ ولكن لإ ينت  أثره ػ

بعد تأسيس إلرسم إلعقإري ه إلقإنونية ؤلإ آثإر ؤيدإعه بمطلب إلتحفيظ، بل لإ ينت  

 بإسم إلبإئع طإلب إلتحفيظ. 

ي ق.ل.ع. لمإ لهإ 
 
ع تنظيمإ مفصلة ػ ي نظمهإ إلمشر

ويعتبر إلبيع من إلعقود إلمسمإة إلت 

ي ميإدين إلتعإمل وإلنشإط إلإقتصإدي
 
ي  .من أهمية بإلغة ػ

 
ولكن قد يلحق هذإ إلبيع ػ

قإنونية للعقد، فيكون هذإ إل ثإر أحد عنإضه وصف يكون من شأنه أن يعدل من إلآ 

 إلبيع موصوفإ. 

ط ويصبح  وهذإ إلوصف ؤمإ أن يلحق رإبطة إلمديونية، فتعلق هذه إلرإبطة على شر

ط إح  نفإذ إلعقد ؤلى أجل،  .وجودهإ غبر محقق، ويسم هذإ إلوصف بإلشر أو يب 

وإمإ أن يلحق إلوصف محل إلعقد فلة يكون هذإ إلمحل  .ويسم هذإ إلوصف بإلأجل

إم، فيتعدد أحد طرفيه أو كلةهمإ. وإ  1حدإ بل يتعدد، وإمإ أن يلحق إلوصف أطرإف إلإلب  

ي 
 
ي طور إلتحفيظ، إرتأينإ إلبحث ػ

 
وبمإ أن إلبيع قيد إلدرإسة هو بيع مرتبط بعقإر ػ

ي هل يعتبر بيعإ عإديإ مكتمل إلأركإن 
إلطبيعة إلقإنونية لهذإ إلبيع وكذإ تكييفه إلقإنون 

ي طور و هذإ إلبيع خصوصية فرضتهإ مسطرة إلتحفيظ؟ ؟ أو أن لثإر إلآ و 
 
هل بيع إلعقإر ػ

نإ فرضية ؤمكإنية إلحكم بصحة  ط؟ وإذإ مإ إستحصر  إلتحفيظ يعتبر بيعإ معلقإ على شر

ي موإجهة طإلب إلتحفيظ 
 
ي هذإ إلؤطإر على  -إلبإئع–إلتعرضإت ػ

 
فهل يمكن أن نتكلم ػ

؟  فرضية بيع ملك إلغبر
                                                           

ي إلجديدإلوس، لسنهوريعبد إلرزإق إ - 1
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

، ب  دإر ؤحيإء إلإلأوصإف وإلحوإلة وإلإنقضإء،  :يط ػ  ي إث إلعرنر
وت  .952ص، 9112 ،ببر
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ب على هذه إلتسإؤلإت من خلةل وضع جميع إلفرضيإت سنحإول من جهتنإ إلجوإ

ي سليم 
ي ذلك  -ؤلى حد مإ–إلمتإحة من أجل إلخروج بتكييف قإنون 

 
ين ػ مستحصر 

ي طور إلتحفيظ بيع معلق على 
 
إلقوإعد إلعإمة، وعليه نطرح للنقإش كون بيع إلعقإر ػ

ط )إلفقرة إلأولى( وسنخصص )إلفقرة إلثإنية( لطرح فرضية بيع ملك إ . شر  لغبر

ط ي طور إلتحفيظ بيع معلق على شر
 
 إلفقرة إلأول: بيع إلعقإر ض

ط حسب إلفقرة إلأولى من إلفصل   هو تعببر عن إلؤرإدة  من ظ.ل.ع 921ؤن إلشر

إم أو زوإله على أمر مستقبل وغبر محقق إلوقوعيعلق    .ؤمإ وجود إلإلب  

تب  وقد عرف ط بكونه "أمرإ مستقبلة غبر محقق إلوقوع، يب  إلفقيه إلسنهوري إلشر

ط   تب على وقوع إلشر إم هو إلمب  إم أو زوإله. فؤذإ كإن وجود إلإلب   على وقوعه وجود إلإلب  

ط تب على وقوع  كإن إلشر إم وجد فعلة وكإن زوإله هو إلمب  وإقفإ، أمإ ؤذإ كإن إلإلب  

ط فإسخإ".  ط، كإن إلشر  1إلشر

ط فإسخ )أولإ( و  ي طور إلتحفيظ على شر
 
 وفرضيةسننإقش فرضية تعليق بيع إلعقإر ػ

ط وإقف)ثإنيإ(  .  ي طور إلتحفيظ على شر
 
 تعليق إلبيع إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ط فإسخ  أولا: بيع إلعقإر ض  بيع معلق على شر

ط إلفإسخ من بير  أهم جزإءإت عدم تنفيذ إلعقود إلملزمة لجإنبير   يعتبر إلشر
وإذإ   .2

ي أي أنه لإ يجوز ؤلإ من طرف إلمحكمة فؤنه يمكن 
ي هذإ إلجزإء أنه قضإن 

 
كإن إلأصل ػ

                                                           
إم بوجه عإم - 1 ، نظرية إلإلب   ي

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
 لحوإلة، إلإنقضإء. إلجزءإلأوصإف، إ :عبد إلرزإق إلسنهوري، إلوسيط ػ 

، إلثإلث، مطبعة دإر ؤحيإء  ي إث إلعرنر
 .2، ص9129إلب 

إمإته وقع  مإ يلىي " من ق.ل.ع. ينص على 522 إلفصل - 2 ؤذإ إتفق إلمتعإقدإن على أن إلعقد يفسخ عند عدم وفإء أحدهمإ بإلب  
 .إلفسخ بقوة إلقإنون، بمجرد عدم إلوفإء"
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ي إلعقد 
 
ب تقرير جزإء فسخ إلعقد بإتفإقهمإ أثنإء ؤبرإم إلعقد، وسل –إستثنإء  –لطرػ

ط فإسخ لعدم إلتنفيذ.  ي سلطته إلتقديرية بهذإ إلخصوص عن طريق ؤدرإج شر
 1إلقإض 

ط إلفإسخ ي للشر ع إلمغرنر
ي ق.ل.ع  وقد تطرق إلمشر

 
ي إلفصل 2ػ

 
منه بقوله:  921، ػ

ط" إم  إلشر تعببر عن إلؤرإدة يعلق على أمر مستقبل وغبر محقق إلوقوع، ؤمإ وجود إلإلب  

ي و  ه. أو زوإل
 
ي أو إلوإقع إلأمر إلذي وقع ػ

طإ، وإن كإن  حإلإ لإ إلمإض  يصلح أن يكون شر

"  .مجهولإ من إلطرفير 

ط إلفإسخ  إم وفسخه، حيث وجوده وإلشر ط إلذي يتعلق بتحققه زوإل إلإلب   هو إلشر

إم ولإ يؤثر على تمإمه ونهإ  959حسب مإ نص عليه إلفصل  ئيتهلإ يوقف تنفيذ إلإلب  

ط إلفإسخ إلذي  ل.ع بقوله: .قمن  إم، وإنمإ يلزم إلدإئن برد مإ "إلشر يوقف تنفيذ إلإلب  

ط ي إلشر
 
ويكون إلدإئن ملزمإ بإلتعويض ؤذإ  .أخذه ؤذإ مإ تحقق إلأمر إلمنصوص عليه ػ

لإ يكون ملزمإ برد إلثمإر وإلزيإدإت.  وهو .إستحإل عليه إلرد لسبب يوجب مسؤوليته

إط من شأنه أن يحمله رد إلثمإر يعتبر كأن لم يكن
 " .وكل إشب 

إم قإئم وتإم، ؤنمإ يتوقف زوإله على   ط هو إلب   إم إلمعلق على هذإ إلشر بمعت  أن إلإلب  

ط إلفإسخ ي  .3تحقيق إلشر
ط لإ ينؼ  وبذلك فؤن تعليق زوإل إلحق على تحقق هذإ إلشر

                                                           
ط إلفإسخ"، هشإم عليوي  1  .29 ص ،5255 إلسنة، إلطبعة إلأولى ،مكتبة إلرشإد  :" إلشر
ط نذكر منهإ إلمإدة  - 2 إلمتعلق بكرإء إلعقإرإت أو  92-41من إلقإنون  22ؤضإفة ؤلى نصوص خإصة أخرى تطرقت لهذإ إلشر

ي لوإجبإت  ي حإلة عدم أدإء إلمكب 
ي تنص على مإ يلىي " ػ 

ي إلت 
إلمحلةت إلمخصصة للةستعمإل إلتجإري أو إلصنإعي أو إلحرػ 

ي ،إلكرإء لمدة ثلةثة أشهر  طإ فإسخإ،  يجوز للمكب  لوإجبإت إلكرإء لمدة ثلةثة أشهر، يجوز للمكري كلمإ تضمن عقد إلكرإء شر
ي إلأمور  92وبعد توجيه ؤنذإر بإلأدإء يبؼ  دون جدوى، بعد إنصرإم 

يومإ من تإري    خ إلتوصل، أن يتقدم بطلب أمإم قإض 
ط إلفإسخ وإرجإع إلعقإر أو إلمحل "   إلمستعجلة، لمعإينة تحقق إلشر

ط إلوإقف حسب إلفصل على ع -3 ط إلفإسخ، فؤن إلشر إم،  921كس إلشر من ق.ل.ع، هو إلذي يتعلق بتحققه وجود إلإلب  
إم محتمل إلوجود ولم يكتمل بعد، ط وإقف، هو إلب   إم إلمعلق على شر حيث يتعإرض مع قإعدة إلتقييد، لذلك  وبذلك فؤن إلإلب  

ط إلوإق 21من إلفصل  2إلفقرة  ي نفس إلوقت مع تقييد إلحق من ظ.ت.ع لم تتضمن إلشر
ف من بير  مإ يجب تقييده ػ 

 .  إلأصلىي
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ي إلأصل
 
حيث لإ تتعإرض ؤمكإنية زوإله مع قإبلية  .قإبليته للتقييد، مإ دإم قد نشأ نإفذإ ػ

 .1تنفيذه

، يكون إلهدف من هذإ إلتقييد هو ؤعلةن إلغبر بأن هذإ إلحق محتمل إلبقإء أو وبإ لتإلىي

ط أو تخلفه، وأن تصرفإته ستظل هي إلأخرى معرضة لإحتمإل  إلزوإل تبعإ لتحقيق إلشر

 . 2إلبقإء أو إلزوإل تبعإ لذلك

ط إلفإسخ  ي إلعقد وإلشر
 
طإ ضيحإ ػ أو ضمنيإ يستخلص من ظروف  ؤمإ أن يكون شر

ي إلعقإر محل إلدرإسة يعلم بإمكإنية وجو  .بسإت إلتعإقدوملة ي فمشب 
 
د تعرضإت ػ

إء ذلك إلعقإر، وإختإر ملكية إلعقإر ملكية  موإجهة طإلب إلتحفيظ ومع ذلك إختإر شر

ط فإسخ ط بأن إستحق إلعقإر عن طريق إلتعرض من  .معلقة على شر فؤذإ تحقق إلشر

 إنفسخ إلعقد.  طإلب إلتحفيظ

طتلنإ أن نمن هنإ حق  بقوة  إ فإسخ إ سإءل هل إلحكم بصحة إلتعرض يعتبر شر

ي إلعقد؟ وهل هنإك ؤمكإنية 
 
مإ ب إلقولإلقإنون؟ أم لإ بد لتحققه إلتنصيص على ذلك ػ

؟ يسم  ي
ط إلفإسخ إلضمت   إلشر

طإ فإسخإ ضمنيإ، طإ فإسخإ ضيحإ أو شر ط إلفإسخ ؤمإ أن يكون شر ط  ؤن إلشر فإلشر

ورة وجوب أن تكون صيغته قإطعة إلدلإلة على وقوع إلفسخ  إلصري    ح تكون فيه ض 

 حتمإ ومن تلقإء نفسه لمجرد حصول إلمخإلفة إلموجبة له. 

ي 
ط إلفإسخ إلضمت  ي أن ينذر إلمدين ؤلى  أمإ إلشر

فلة يستوجب إلفسخ حتمًإ وللقإض 

ي بإلفسخ
 قبل صدور حكم نهإن 

ً
إمه كإمل ت و  .أجل، وللمدين تفإديه بتنفيذ إلب   قد مبر 

ط إلفإسخ إلصري    ح حيث جإء محك ي وإلشر
ط إلفإسخ إلضمت  مة إلنقض إلمصرية بير  إلشر

                                                           
ي إلمغرب"  -1

 . 555، ص م.سمحمد مهدي إلجم: "إلتحفيظ إلعقإري ػ 
: "إلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية"،  -2  .24، ص م.سمحمد بن إلحإج إلسلمي
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ي أحد قرإرإتهإ
 
ط إلفإسخ إلضمت  يختلفإن طبيعة إلأن " ػ ط إلفسخ إلصري    ح وإلشر شر

ط إلفإسخ إلصري    ح ؤذإ كإنت صيغته ضيحة قإطعة إلدلإلة على وقوع  ، فإلشر
ً
وحكمإ

ي كل سلطة تقديرية إلق إلفسخ بمجرد حدوث إلمخإلفة فؤنه يسلب
إلفسخ،  صددبإض 

ط إلفإسخ  إم أو عرضه بعد تحقق إلشر ولإ يستطيع إلمدين أن يتفإدى إلفسخ بأدإء إلإلب  

أمإ  .إلصري    ح، ؤذ ليس من شأن هذإ إلسدإد أو إلعرض أن يعيد إلعقد بعد إنفسإخه

، وله أن يم ي
، ؤذ هو خإضع لتقدير إلقإض 

ً
ي فلة يستوجب إلفسخ حتمإ

ط إلضمت  هل إلشر

بل إلمدين نفسه له أن يتفإدى إلفسخ بعرض  .إلمدين حت  بعد رفع دعوى إلفسخ

ي 
 قبل أن يصدر ضده حكم نهإن 

ً
 .“1بإلفسخ إلدين كإمل

، ولكنهإ  ي
ط إلفإسخ إلضمت  ي لم يتطرق لفرضية إلشر ع إلمغرنر

صحيح أن إلمشر

ي حإلة إلمنإزع
 
ي أن يكيف عقد إلبيع ػ

ة ببيع فرضية تبؼ  وإردة بحيث يمكن للقإض 

ي وذلك للاسبإب إلتإلية: 
ط فإسخ ضمت   معلق على شر

 ي طور إلتحفيظ يعلم جيدإ أن إلعقإر محل إلعقد
 
ي إلعقإر ػ ي  مشب 

 
هو عقإر ػ

عرضة للمنإزعة من طرف إلأغيإر عن طريق إلتعرض، وتبؼ  ؤمكإنية و طور إلتحفيظ، 

ؤذإ حكم إلقضإء بصحة  طريق إلتعرض فرضية وإردة وممكنة إستحقإق إلعقإر عن

ي يعلم ضمنيإ بإمكإنية إستحقإق إلعقإر  .إلتعرض ضد طإلب إلتحفيظ فإلمودع إلمشب 

من طرف إلأغيإر، وهذه إلمنإزعة من مإهية مسطرة إلتحفيظ، وهو مإ يوحي بتحقق 

 . ي
ط إلفإسخ إلضمت   فرضية إلشر

 ي ؤذ هذه  إ إختإر سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية فؤنكمإ أن هذإ إلمشب 

ي إلمنإزعة، بل يمكن أن يكون حقه موضوع تعرضإت أيضإ
 
 .إلمسطرة لإ تحصن حقه ػ

فبتحقق  .بحيث تنصب هذه إلتعرضإت على حقه إلذي إنتقل ؤليه من طإلب إلتحفيظ

إمإلحكم بصحة إلتعرض ي كأن لم يكن  فيعتبر هذإ إلبيع .وينفسخ عقد إلبيع زول إلإلب  

                                                           
 ، قضإئية إلدوإئر إلمدنية. 9113لسنة  952223إلطعن رقم  -1
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ملزمإ برد  -طإلب إلتحفيظ إلأصلىي –ويكون إلبإئع  .إلأثر إلرجغي  بموجبمنذ إلبدإية 

 إلثمن. 

  ي إلممإرسة إلعملية، يقوم
 
ي هو أنه ػ

ط إلفإسخ إلضمت  ومإ يدعم فرضية إلشر

ي بإمكإنية ورود  ي صلب إلعقد على علم إلمشب 
 
إلمحإفظ إلعقإري بمرإقبة إلتنصيص ػ

ي حإلة عدم وجود  .تعرضإت على إلمطلب
 
ء من هذإ إلقبيل يلجأ  وػ ي

ن ؤلى و إلمحإفظ سر

ي بإلؤدلإء بتصري    ح موقع من لدنه يتضمن علمه بإلتعرضإت إلمقدمة  مطإلبة إلمشب 

ضد مسطرة إلتحفيظ، وهذإ مإ يعزز فرضية إلعلم بإمكإنية إستحقإق إلعقإر إلمبيع من 

 طرف إلأغيإر. 

ي 
 
ي طور إلتحفيظهذه إلنقطة أن  آخر ونود أن نشبر ػ

 
 فرضية على تعليق بيع إلعقإر ػ

ي إل
ط إلفإسخ إلضمت  هي فرضية توقفنإ عندهإ نظرإ لخصوصية إلمسطرة، ويبؼ   شر

ي إلسلطة إلتقديرية بإلأخذ بهإ من عدمه، حسب قنإعته. 
 للقإض 

ط وإقف ي طور إلتحفيظ بيع معلق على شر
 
 ثإنيإ: بيع إلعقإر ض

ي إلنقطة إل
 
ط فإسخلقد تطرقنإ ػ من زإوية ؤمكإنية  سإبقة لتعليق إلبيع على شر

ي هذإ إلبيع من طرف إلأغيإر إلمنإ
 
ي بإحتمإلية إلمنإزعة، ممإ يوحي  زعة ػ وعلم إلمشب 

، كمإ خلصنإ أعلةه.  ي
ط إلفإسخ إلضمت   بتعليق إلبيع على إلشر

ي طور إلتحفيظ يحتمل 
 
ي حإلة إلمنإزعة، فؤن بيع إلعقإر ػ

 
وإذإ كإن هذإ هو إلتكييف ػ

ي تأسيس إلرسم إلعقإري من ؤذإ مإ نظرنإ من زإوية قرإر إلمحإفظ إلع آخر تكييفإ 
 
قإري ػ

ط وإقف.  يمكن فمن هذه إلزإوية .عدمه  تكييف هذإ إلبيع بإلبيع إلمعلق على شر
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تب على وجوده أو زوإله أمر مستقبل  ط يب  إم على شر ط إلوإقف هو تعليق إلإلب   وإلشر

ط إلذي يتوقف على تحققه وجود  ط إلوإقف ؤذن هو إلشر غبر محقق إلوقوع، فإلشر

إم إم ؤلى إلوجود. إلإلب    1، فؤن تخلف لم يخرج إلإلب  

ط إلوإقف ي هو إلذي يتفق مع إلبإئع أن يكون  .وتعتبر إلؤرإدة هي مصدر إلشر فإلمشب 

ط وإقف ط ؤرإدة ضيحة أو  .إلبيع معلقإ على شر ويكمن أن تكون إلؤرإدة مصدر إلشر

 ضمنية. 

إم موجود ولكن وجوده  ط وإقف هو إلب   إم إلمعلق على شر فيجوز  .غبر كإملفإلإلب  

لصإحبه أن يتصرف فيه بجميع أنوإع إلتصرف، ولكن وجوده نإقص وغبر مكتمل، ولإ 

ي طور إلتحفيظ مت  تم ؤيدإعه 
 
ط، وبإلتإلىي فبيع إلعقإر ػ

يكتمل ؤلإ ؤذإ تحقق إلشر

ط  من ظ.ت.ع 34إلتحفيظ طبقإ للفصل  بمطلب يمكن تكييفه أنه بيع معلق على شر

ط وإن  .-إلبإئع–سم إلعقإري بإسم طإلب إلتحفيظ وإقف ألإ وهو تأسيس إلر  وهذإ إلشر

ي إلعقد فهو يمكن أن يستنت  من وإقع إلمعإملة
 
ي  .لم يكن ضيحإ مضمنإ ػ ؤذ أن إلمشب 

ى إلعقإر وهو خإضع لمسطرة إلتحفيظ، وتأسيس إلرسم إلعقإري من عدمه خإضع  إشب 

و مإلك للعقإر إلمبيع تحت ن طإلب إلتحفيظ هؤبإلتإلىي يمكن إلقول و  .ل إلمسطرةآلم

ط وإقف، وهو تأسيس إلرسم إلعقإري بإسم طإلب إلتحفيظ.   شر

ي إسم طإلب إلتحفيظ 
 
هو إلؤجرإء إلذي يجعل  -إلبإئع –فتأسيس إلرسم إلعقإري ػ

ي إسمثإر من إلبيع منتجإ لآ 
 
ط ولم يؤسس إلرسم إلعقإري ػ  إلبإئع ه، أمإ ؤذإ تخلف إلشر

 إنفسخ إلعقد. 

 يمكن تكييف هذإ إلبيع بكونه بيع ل مسطرة إلتحفيظ،آنإ من زإوية موعليه فؤذإ نظر 

ط وإقف معلق  .على شر

                                                           
، إلمجلد إلرإبع، "إلبيع" - 1 ي

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
 .51 ص م.س عبد إلرزإق إلسنهوري: إلوسيط ػ 
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ي طور إلتحفيظ بيع لملك إلغير 
 
 إلفقرة إلثإنية: بيع إلعقإر ض

ي من ؤمكإنية 
ي طور إلتحفيظ تتخلله منإزعإت، ولإ مإنع قإنون 

 
من إلمعلوم أن إلعقإر ػ

ي إلأموإل إلمتنإزع عليهإ،
 
ي عقإره حت   1إلتصرف ػ

 
فطإلب إلتحفيظ يمكنه أن يتصرف ػ

ي إلتعرضإت
 
ي يكون مطلب إلتحفيظ محإل على إلقضإء للنظر ػ

ي إلمرحلة إلت 
 
وعليه  .ػ

ي طور  2فإلحكم بصحة إلتعرض
 
تجعلنإ نطرح ؤمكإنية تكييف إلبيع إلمنصب على عقإر ػ

، خصوصإ أن دعوى إلمتعرض هي دعوى إستحقإقي  ة ضفة. إلتحفيظ بيعإ لملك إلغبر

 ، ي  نجد وبإلرجوع للاحكإم إلمنظمة لبيع ملك إلغبر ع إلمغرنر
ي  ينصإلمشر

 
صل إلف ػ

 بيع ملك إلغبر يقع صحيحإ: " على أنمن ق.ل.ع  432

 ؤذإ أقره إلمإلك؛  ( أ

ء ؤذإ كسب إلبإئع فيمإ بعد ملكية  ( ب ي
 .إلسر

ي أن يطلب فسخ إلبيع. وزيإدة على ذلك،   م وإذإ رفض إلمإلك إلؤقرإر، كإن للمشب  يلب  

ء مملوك للغبر  ي
ي يجهل، عند إلبيع أن إلسر ولإ يجوز  .إلبإئع بإلتعويض، ؤذإ كإن إلمشب 

" ء مملوك للغبر ي
 .ؤطلةقإ للبإئع أن يتمسك ببطلةن إلبيع بحجة أن إلسر

، وإنم ع لم يعرف بيع ملك إلغبر إ نص فقط يتضح من خلةل هذإ إلفصل أن إلمشر

ي إلفسخبلية فسخه ؤوقإ على حإلإت صحته وإجإزته وطلب إلتعويض،  ذإ طلب إلمشب 

ي إمه بنقل ملكية إلمبيع ؤلى إلمشب  ولإ يمكن للبإئع أن  .إستنإدإ ؤلى أن إلبإئع لم يقم بإلب  

                                                           
ي إلأموإل إلمتنإزع عليهإ من خلةل إلمإدة  - 1

ي جإء فيهإ " ؤذإ كإن إلتنإزع فيه قد  521نظم إلقإنون إلمصري ؤمكإنية إلتصرف ػ 
إلت 

ي تنإزل عنه صإحبه بمقإبل ؤلى شخص أخر فللمتنإزل ضد
ه أن يتخلص من إلمطإلبة، ؤذ هو رد ؤلى إلمتنإزل له إلثمن إلحقيؼ 

إلذي دفعه مع إلمصروفإت وفوإئد إلثمن من وقت إلدفع، ويعتبر إلحق متنإزعإ فيه ؤذإ كإن موضوعه قد رفعت فيه دعوى أو 
ي فلم ينظم هذه إلمسألة من خلةل ظ.ل.ع. لكن إل ع إلمغرنر

إع جدي" أمإ إلمشر ي شأنه بب  
منه نص على أنه  244فصل قإم ػ 

 "يسوغ أن يتفق إلمتعإقدإت على أن إلبإئع لإ يتحمل بأي ضمإن أصلة:" ولعل أبرز تطبيقإت هذإ إلنص هو بيع حق متنإزع فيه. 
وع  - 2 ي طرأت على ظهبر إلتحفيظ إلعقإري وضعية إلخلف إلخإص للمتعرض، عكس مشر

لم تعإل  أي من إلتعديلةت إلت 
ي ورد فيهإ "يتعير  ممن إنتقلت ؤليه  22إلذي خص إلمكتسب إلجديد لحقوق إلمتعرض بحكم مهم نصت عليه إلمإدة  9111

إلت 
ي إلتعرض كليإ أو جزئيإ مع ؤدلإئه بإلوثإئق إلمؤيدة لإدعإئه، حقوق عينية ممن أبدى تعرضه على مطلب إلتحفيظ أن يتد

خل ػ 
ي قرإر 

ي حدود مإ أل ؤليه منه" وعلى صعيد إلقضإء جإء ػ 
وذلك للحفإظ على حقوقه و إلحلول محل إلمتعرض إلأصلىي ػ 

ي ولو بعد تفويت جزء من ح أن إلمتعرض يحتفظ -محكمة إلنقض حإليإ–للمجلس إلأعلى 
ي إلتقإض 

ي إلمدع فيه. بصفته ػ 
 قه ػ 

، عدد  محكمة إلنقضقرإر  - ي مجلة قضإء 54/95/9112بتإري    خ  1122بغرفتير 
 . 512ص، 25، عدد محكمة إلنقض، منشور ػ 
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ي.  ف عرّ  وقد  يطلب بطلةن إلعقد لأن إلبطلةن لم يتقرر لمصلحته بل لمصلحة إلمشب 

ء معير  بإلذإت وهو لإ شخص  بأنه بيعبعض إلفقه بيع ملك إلغبر  ي
 .1 يملكهلسر

ي و وإلغإية من طرح هذإ إلبيع للتدقيق 
 
طور  إلتمحيص وإلقول بفرضية بيع إلعقإر ػ

، مإ تنتجه مسطرة إلتحفيظ من منإزعإت أهمهإ إلتعرض  إلتحفيظ هو بيع لملك إلغبر

ي إلإستحقإق، فؤذإ إستحق  .على مطلب إلتحفيظ
 
فإلحكم بصحة إلتعرض هو حكم ػ

يكون هذإ إلأخبر قد بإع عقإرإ لإ يملكه  عن طريق إلتعرض من طإلب إلتحفيظ إلعقإر 

ي منحته ؤيإهإ مسطرة إلتحفيظ
ط إلبيع تحت وبإلتإلىي يسق .وتسقط قرينة إلملكية إلت 

إلبيع  يصبحإلبيع،  إلمحكوم بصحة تعرضه إلمتعرض لكن ؤذإ أقر .دإئرة بيع ملك إلغبر 

ي هذه إلحإلة ؤذإ أرإد إصحيحإ 
 
ي له تقديم مطلب . وػ

لمودع ؤتمإم مسطرة إلتحفيظ ينبغ 

يضع حدإ لمسطرة إلتحفيظ، وينهي لأن إلحكم بصحة إلتعرض تحفيظ جديد بإسمه، 

ي ؤتمإم مسطرة إلتحفيظ، وبإلتبعية يتم إلتشطيب على إلحقوق 
 
حق طإلب إلتحفيظ ػ

نمإ يقدم ولإ مجإل هنإ للحديث عن إلخلةصة إلؤصلةحية، وإ إلمودعة، أي عقد إلبيع. 

لأن طلب إلخلةصة إلؤصلةحية  .بنإء على ؤقرإر إلمتعرض للبيع جديد مطلب للتحفيظ 

 .ينشأ عندمإ يكون إلؤقرإر من طإلب إلتحفيظ، وإلحإل هنإ أن إلؤقرإر من إلمتعرض

ي طور إلتحفيظ سلوك مسطرة 
 
ي إلعقإر ػ وإقرإر إلمتعرض لإ يعظي إلحق لمشب 

ي تقديم مطلب تحفيظ بإسمه ولصإلحه ؤذإ  إلخلةصة إلؤصلةحية، وإنمإ يعطيه
 
إلحق ػ

 أرإد تحفيظ إلعقإر إلمقر به. 

ي طور يتضح ممإ سبق أن 
 
ي لعقد إلبيع إلمنصب على عقإر ض

 
إلتكييف إلقإنون

ي وإحد بل هو يتأقلم  .إلتحفيظ هو أمر معقد
 
ؤذ لا يمكن إلجزم مطلقإ بتكييف قإنون

ط و  ي حسب وضعية إلمسطرة، فهو بيع معلق على شر
 
إقف ؤذإ لم ترد تعرضإت ض

موإجهة طإلب إلتحفيظ، بإلتإلي هو معلق على تأسيس إلرسم إلعقإري بإسم طإلب 

                                                           
، إلمجلد إلرإبع، "إلبيع"ع - 1 ي

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
 512 ص م.س بد إلرزإق إلسنهوري: إلوسيط ػ 
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وهو بيع لملك إلغير ؤذإ مإ وردت تعرضإت على إلمطلب وتم  -إلبإئع–إلتحفيظ 

ي حقوق 
 
ي حإلة إلمنإزعة ض

 
ي ض

ط فإسخ ضمت  إلحكم بصحتهإ، وهو بيع معلق على شر

  .طإلب إلتحفيظ إلبإئع

ء ي
إلتأثبر على   علىوقدرتهإ  فؤنه يدل على قوة مسطرة إلتحفيظ وهذإ ؤذإ دل على سر

تنضبط و هإ، ؤذ تفقد هذه إلتصرفإت إلكثبر من مإهيتهإ، ءوإردة أثنإ كإفة إلتصرفإت إل

 مسطرة إلتحفيظ بل وتتمإهإ معهإ. ل

ي طور 
 
: مسطرة إلإعلان عن إلبيع إلنإخر  على عقإر ض ي

إلمبحث إلثإن 

تب عنهإإلتحفيظ   وإلثإر إلمي 

ي لم ينص ضإحة من خلةل إلفصلير   ع إلمغرنر
 من ظ.ت.ع 34و 32ؤذإ كإن إلمشر

ي سلوك مسطرة إلؤيدإع ومسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية  فؤنعلى مبدأ إلؤلزإمية، 
 
إلأصل ػ

ي قرإر صإدر عن  .هو إلخيإر
 
ي حيث جإء ػ ي إلمغرنر

وهذإ مإ كرسه إلإجتهإد إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ لإ أثر له مإ دإم إلمستفيد لم يقم : محكمة إلنقض مإ يلىي 
 
إء عقإر ػ "...شر

من ظهبر  32و 34 ير  بمتإبعة مسطرة إلتحفيظ حسب إلفصلبإلؤجرإءإت إلمتعلقة 

 فيظ إلعقإري حت  حُ إلتح
ّ
رسم عقإري لإ يمكن إلطعن فيمإ سبق له  ظ إلعقإر وأنسر  ف

تسجيله بنإء على مسطرة إلتحفيظ وتسجيل عقد سإبق على ؤنشإء رسم إلملكية 

 1".إلعقإرية

ر لأن إلخيإ -إكمإ وضحنإ ذلك سإبق  –ؤلإ أن هذإ إلخيإر لإ يجب أن يؤخذ على ؤطلةقه 

ي نظرنإ لإ يتحقق مبدئيإ ؤلإ 
 
ي إػ

 
  .لحقوق إلنإقلة للملكيةػ

                                                           
ي إلملف إلؤدإري عدد  52/22/9112بتإري    خ  412عدد  قرإر  - 1

محكمة إلنقض ، أورده عبد إلعزيز توفيق: "قضإء 31/5352ػ 
ي إلتحفيظ خلةل أربعير  سنة" م

 .945 ص س.ػ 
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لف إلتحفيظ على أنظإر ت مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية مقيدة بعدم ؤحإلة موإذإ كإن

ي إلتعرضإت، تإلقضإء للب
 
يمكن  ؤذ .فؤن مسطرة إلؤيدإع غبر مقيدة بهذإ إلقيد ػ

ي أن يودع حقه بمطلب إلتحفيظ عن طريق مسطرة إلفصل  ي  ظ.ت.عمن  34للمشب 
 
ػ

ي إلمرحلة  ؛مرحلة من مرإحل مسطرة إلتحفيظ ةأي
 
 1.إلقضإئية لهذه إلمسطرةحت  ػ

"ؤحإلة مطلب إلتحفيظ على  أن وهذإ مإ أشإرت ؤليه دورية إلمحإفظ إلعإم جإء فيهإ 

ي جميع إلطلبإت إلمقدمة بشأنه... وبإلتإلىي 
إلقضإء لإ تمنع إلمحإفظ إلعقإري من تلؼ 

فؤن قرإر إلمحإفظ برفض تسليم إلشهإدإت أو ؤجرإء إلؤيدإعإت إلمطلوبة بنإء على 

ي تنجم  إ إلمذكور يكون قرإر  34 إلفصل
غبر سليم، لأنه يعرض حقوق إلزبنإء للمخإطر إلت 

 2".عن عدم إلتضمير  

ي طور إلتحفيظ لومإ دمنإ إختإرنإ إلتطرق 
 
بإعتبإره من إلعقود إلعوضية بيع إلعقإر ػ

ي إلممإرسة إلعملية، فؤننإ سنتطرق لمسطرة إلؤعلةن عن 
 
إلنإقلة للملكية إلأكبر شيوعإ ػ

تبة عن ذلك  إلقإنونية ثإر من ظ.ت.ع. وإلآ  34إلبيع من خلةل مسطرة إلفصل هذإ  إلمب 

()إلمطلب إلأول( ي
ي حير  سنخصص )إلمطلب إلثإن 

 
لؤشهإر إلبيع إلعقإري إلوإرد على  ، ػ

ي طور إلتحفيظ طبقإ للفصل 
 
ي ترتب  ثإر إلآ و من نفس إلظهبر  32عقإر ػ

إلقإنونية إلت 

 على ذلك. 

ي طور إلمطلب إلأول: إلإعلا
 
إلتحفيظ طبقإ للفصل  ن عن بيع إلعقإر ض

تبة عنه من ظ.ت.ع 48  وإلثإر إلمي 

ي طور إلتحفيظ إلخيإر بير  سلوك مسطرة إلفصل 
 
ي إلعقإر ػ من ظ.ت.ع.  34لمشب 

من ظ.ت.ع. ولإ شك أن سلوك ؤحدى إلمسطرتير  له  32أو سلوكه مسطرة إلفصل 

                                                           
ي - 1 ي طور إلتحفيظ،  ،يوسف مخب 

ي هذه إلمرحلة 519ص م.سحمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
 –. وتجدر إلؤشإرة أنه ػ 

يلزم إلؤعلةن عن إلتصرفإت إلنإقلة للملكية عن طريق مسطرة إلؤيدإع ولإ مجإل للخيإر  -ة إلقضإئية لمسطرة إلتحفيظأي إلمرحل
 هنإ. 

 .92/25/9113بتإري    خ  423منشور إلمحإفظ إلعإم تحت عدد  -2
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تؤثر على حقوق صإحب إلحق، إلعديد من إلمخإطر، قد و إلعديد من إلؤيجإبيإت 

ي طور إلتحفيظ. 
 
ع بإلنسبة للعقإرإت ػ ي إلذي رإهن عليه إلمشر

 ويعصف بإلدور إلإئتمإن 

ي طور إلتحفيظ من معرفة نقط قوة ونقط 
 
ي إلعقإر ػ وعليه وحت  يتمكن مشب 

ضعف كل مسطرة، بحيث سنقف عند ؤيجإبيإت إختيإر إلؤعلةن عن إلبيع إلمنصب 

ي طور إل
 
تحفيظ طبقإ لمسطرة إلؤيدإع )إلفقرة إلأولى( ثم لسلبيإت هذه على عقإر ػ

 إلمسطرة )إلفقرة إلثإنية(. 

 إلفقرة إلأول: ؤيجإبيإت إختيإر مسطرة إلإيدإع

 ؤن إختيإر مسطرة إلؤيدإع للبعلةن عن إلبيع إلنإسر  أثنإء شيإن مسطرة إلتحفيظ

ي  آثإر ينت  عنه 
 
ي ستسإهم لإ محإلة ػ

ي،قإنونية جد مهمة، وإلت    حمإية مركز إلمشب 

ي طور إلتحفيظ. 
 
ي للعقإر ػ

 وتعزز من إلدور إلإئتمإن 

ي نقطة سإبقة لآ 
 
إلؤيدإع بصفة عإمة، كإلإحتفإظ بإلرتبة  ثإر وإذإ كنإ قد تطرقنإ ػ

، ؤلإ أننإ سنحإول إلتطرق لهذه إلآ  ي موإجهة إلغبر
 
ي هذه  ثإر وإلتمسك بإلحق ػ

 
مرإعإة ػ

 إلنقطة لخصوصية إلحق إلمعلن عنه، وهو إلبيع. 

ي  ي تتيحهإ مسطرة إلؤيدإع لصإحبهإ، هو إعتبإر مشب 
من بير  أهم إلضمإنإت إلت 

آثإر ومإ ينت  عن هذه إلصفة من ؤمكإنية تعطيل  إلتحفيظلطإلب  خلفإ خإصإإلعقإر 

ي  ظ.ت.ع ي موإجهة إلخلف إلخإص، بل وحت  عدم موإجهته بإلأثر إلتطهبر
 
إلعقإري ػ

ن، إنت  عنه موقف إ قضإئيو  إفقهي إ خلةف ولقد أثإرت هذه إلمسألة .للرسم إلعقإري

 .إلفقرةسنحإول ؤبرإزهمإ من خلةل هذه 

ي كخلف خإص ومدإر هذإ إلخلةف هو مإ ي  مدى إستثنإء إلمشب  من إلأثر إلتطهبر

 ؟ظ.ت.ع من 34عقإري على إلرغم من عدم ؤيدإعه لعقد إلبيع طبقإ للفصل للرسم إل

ي ملزمإ بسلوكه أو مجرد ؤجرإء عإدي  إ وهل يعتبر هذإ إلؤيدإع ؤجرإء شكلي يكون إلمشب 
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من ؤجرإءإت مسطرة إلتحفيظ لإ يؤثر على حقوق من إنتقل ؤليه إلعقإر بعد تأسيس 

 إلرسم؟

لإ( للموقف إلرإفض لإستثنإء إلخلف إلخإص من )أو  جوإبإ على هذإ إلتسإؤل سنتطرق

ي للرسم إلعقإري،  ي ل)ثإنيإ(  ثمإلأثر إلتطهبر
 
ي لعقإر ػ لموقف إلمؤيد لإستثنإء إلمشب 

ي للرسم إلعقإري بإعتبإره خلفإ خإصإ لطإلب إلتحفيظ.   طور إلتحفيظ من إلأثر إلتطهبر

ي أولا: إلموقف إلرإفض لاستثنإء إلخلف إلخإص من إلأثر إلتطه  ير

ء معير  بإلذإت أو حقإ عينيإ  ي
يقصد بإلخلف إلخإص من يتلؼ  من سلفه ملكية سر

ء ي
ي عقإرإ أو منقولإ أو دينإ يكون خلفإ خإصإ للبإئع ومن يوضي  .على هذإ إلسر فمن يشب 

ء معير  يكون كذلك  ي
له بإلعير  أو بإلدين ومن يتلؼ  حق إنتفإع أو حق إرتفإق على سر

ي طور إلتحفيظ يعتبر  .1خلفإ خإصإ لمن تلؼ  منه إلحق
 
ي إلعقإر ػ وب  هذإ إلمعت  فمشب 

 خلفإ خإصإ لطإلب إلتحفيظ. 

ي  ي طور إلتحفيظ يعتبر خلفإ خإصإ لطإلب إلتحفيظؤذن فمشب 
 
 آثإر وقد  .إلعقإر ػ

نقإشإ فقهيإ وقضإئيإ عميقإ.  2موضوع إستثنإء إلخلف إلخإص من قإعدة إلتطهبر 

ي ت لإيرى أن قإعدة إلتطهبر  3فإلبعض
إلخلف إلخإص لطإلب إلتحفيظ، ؤذ لإ وجه  ستثت 

ي  25و 94لهذإ إلإستثنإء لؤطلةق إلفصلير  
 
 ؤضفإء صفة إلتطهبر للرسم من ظ.ت.ع ػ

                                                           
ي إلمصري"، إلمجم - 1

ي إلقإنون إلمدن 
إمإت ػ  ،عبد إلرزإق إلسنهوري، "إلموجز إلنظرية إلعإمة للةلب   ي إلؤسلةمي  ع إلعلمي إلعرنر

وت لبنإن، ،منشورإت محمد إلدإية  .552صببر
ي ظهبر  - 2

هي تحفيظ  5292-3-95عرف إلقضإء قإعدة إلتطهبر بقوله"ؤن إلمقصود من قإعدة إلتطهبر إلمنصوص عليهإ ػ 
ي إلرسم 

ي لم يقع إلؤشإرة ؤليهإ ػ 
وإنشإء رسم عقإري له حيث يطهر إلعقإر إلمحفظ من كل إلحقوق إلسإبقة على إلتحفيظ إلت 

 إلعقإري"
ي عدد ملف م 2/92قرإر محكمة إلنقض عدد  -

 .524ص م.س، منشور بمجلة دفإتر محكمة إلنقض، 5224-9-9-44551دن 
، "سيإسة إلتحفيظ إلعقإري بإلمغرب"،  -3  .959 ص، م.سمحمد بن إلحإج إلسلمي
ي إلفقه وإلقضإء، عدد  -

 .21، ص 5292، 5محمد بنيعيش:" إلملكية إلعقإرية ونظإم إلتحفيظ إلعقإري"، إلمجلة إلمغربية ػ 
ي ونهإئية إلرسم إلعقإري نموذجإ"، محمد أوزي -

إن:" إلتطبيقإت إلقضإئية لبعض فصول ظهبر إلتحفيظ إلعقإري إلتعرض إلإستثنإن 
 .35، ص 5221، 922مجلة إلقضإء وإلقإنون، عدد 

ي هذإ إلقإنون ممن ظ.ت.ع. على مإ يلىي "  9ينص إلفصل - 4
ن يرمي إلتحفيظ ؤلى جعل إلعقإر إلمحفظ خإضعإ للنظإم إلمقرر ػ 

ي إلؤمكإن ؤخرإجه منه فيمإ بعد ويقصد منه
تب عنهإ تأسيس رسم  - :غبر أن يكون ػ  تحفيظ إلعقإر بعد ؤجرإء مسطرة للتطهبر يب 

تقييد كل إلتصرفإت وإلوقإئع  -عقإري و بطلةن مإ عدإه من إلرسوم، وتطهبر إلملك من جميع إلحقوق إلسإلفة غبر إلمضمنة به؛ 
= = 
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 مستمدة منإلعقإري من جميع إلحقوق غبر إلمضمنة به، سوإء كإنت هذه إلحقوق 

ة أو  ه، وقبل أو خلةل جريإن مسطرة إلتحفيظ.  منطإلب إلتحفيظ مبإشر  غبر

ي يرمي ؤليهإ  أن ؤقرإر نهإئية إلرسم إلعقإري 1إلفقه هذإ ويرى 
هو إلغإية إلأسإسية إلت 

يةو ، إلعقإرينظإم إلتحفيظ  تشجيع  إلضإمنةللرسوم إلعقإرية هي  أن إلقوة إلتطهبر

.  وإلإئتمإن إلإستثمإر  يتأن  ذلك وفق وضعية قإنونية مهزوزة تحتمل  حيث لإ  إلعقإريير 

ي أي وقت وحير  و إلؤلغإء 
 
ؤذ أن مسطرة إلتحفيظ ترإفقهإ وسإئل عديدة  .إلؤبطإل ػ

ي إلؤعلةن، فمإ إلغإية من هذه إلوسإئو للبشهإر 
 
ل مع وجود فرضية إلمنإزعة وإلطعن ػ

 إلرسم إلعقإري. 

لحجية إلمطلقة لقرإر إلتحفيظ، صدرت مجموعة على إهذإ إلرأي إلمشدد وتكريسإ ل

من إلأحكإم وإلقرإرإت إلقضإئية إلمتمسكة بحرفية هذه إلقإعدة ضد كإفة إلحقوق غبر 

، بير  إلخلف إلخإص وإلغبر   .إلمقيدة بإلرسم إلعقإري دون تميبر 

تجإه إلخلف ة للحجية إلمطلقة لقرإر إلتحفيظ ومن إلقرإرإت إلقضإئية إلمشدد

ورد فيه أنه:  54/1/5223بتإري    خ  2542عدد  محكمة إلنقضنذكر قرإر  إلخإص،

يتعير  على كل شخص يدشي حقإ قإبلا للتسجيل على إلرسم إلعقإري إلذي سيقع "

من نفس إلظهير بعد عملية إلتحفيظ يصبح لرسم  72ؤنشإؤه... لأنه طبقإ للفصل 

إلملك صفة نهإئية ولا يقبل إلطعن، وهو يكشف نقطة إلانطلاق إلوحيدة للحقوق 

ه دون مإ عدإهإ من إلحقوق غير إلعينية وإلتكإليف إلنإشئة على إلعقإر وقت تحفيظ

إلمذكور بأن وضع عقد  48إلمسجلة... وأن إلطإلب لم يسلك مقتضيإت إلفصل 

                                                                                                                                                                                
ي إلرسم إلعقإري إلمؤسس و تغيبر أو ؤقرإر أو ؤسقإط إلحقوق إلعينية أو إلتحملةت إلمتعلقة بإلملإلرإمية ؤلى تأسيس أو نقل أ

ك، ػ 
 .له"

ي - 1 ي طور إلتحفيظ، ، يوسف مخب 
 .591 ص م.سحمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ 
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ي إسم إلمطلوب فؤنه 
 

إئه ؤل أن إنتهت ؤجرإءإت إلتحفيظ وأندر  إلرسم إلعقإري ض شر

ي إلمطإلبة بإلتشطيب على إسم إلمطلوب... 
 

 .1"لم يعد له أي حق ض

ت قإعدة إلتطهبر قإعدة بل هنإك بعض إلقرإرإت إلقضإ ي إعتبر
مرة من إلنظإم آئية إلت 

ي 
ي يجب على إلقإض 

من هذه إلقرإرإت قرإر  .تهإ من تلقإء نفسهثإر ؤإلعإم إلعقإري إلت 

: جإء فيه مإ يلىي  9115ينإير  51بتإري    خ صإدر  5212/31عدد بغرفتير   محكمة إلنقض

ي إلفصلير  
 

من ظهير  72و 2"... لكن حيث ؤن إلمقتضيإت إلمنصوص عليهإ ض

ي إلفصل 
 

ي بت  عليهإ إلمجلس قضإئه وكذإ إلمنصوص عليهإ ض
إلتحفيظ إلعقإري إلت 

ي تطهر منه إلعقإر بإلتحفيظ ولا يبط   78
إلذي يمنع ؤقإمة أي دعوى بحق عيت 

ر ؤلا أن يطإلب بإلتعويض تتضمن قوإعد أمرة لهإ صلة بإلنظإم إلعإم إلعقإري  للمتصر 

هإ إلمحكمة تلق إئيإ، كلمإ تبير  لهإ أن إلحق إلمدش به قد تطهر منه يجب أن تثير

 2إلعقإر..."

ي ؤرسإ لكن 
 
ويدإفع  ء إلصبغة إلنهإئية للرسم إلعقإريبخلةف هذإ إلإتجإه إلمشدد ػ

ي ثإن خفف من ضإمة قإعدة إلتطهبر 
على مبدأ إستقرإر إلمعإملةت، هنإك إتجإه قضإن 

ي موإجهة إلخلف إلخإص، 
 
إلعدإلة، وهو إلموقف إلذي و كرس مبإدئ إلؤنصإف و ػ

 سنخصص له إلنقطة إلموإلية. 

 

                                                           
ي عدد 54/1/5223، بتإري    خ 2542قرإر عدد  -1

"مسطرة إلؤيدإع أثنإء  ،أزوكإغأورده عمر  9251/9/9/2/521، ملف مدن 
ي حل إلمنإزعإت إلعقإرية "، بتإري    خ 

ي    ع و نجإعة إلقضإء ػ  ي موضوع "دور إلتشر
 4جريإن مسطرة إلتحفيظ"، إلندوة إلعلمية ػ 

 أيضإ:  إنظر ، 14، ص 5299، 9، ط 5299مإي 
ي عدد 54/1/5222، بتإري    خ 2542قرإر عدد  -

 شتنبر دد إلأول، ، منشور بمجلة محإكمة، إلع4551/9/9/5224، ملف مدن 
 .955، ص 5223

، أشإر ؤليه: ؤدريس إلفإخوري: "قضإيإ إلمنإزعإت إلعقإرية"، 95-923، ملف رقم 22/95/5295، بتإري    خ 222قرإر رقم  -
 .945، ص5294مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط، طبعة 

ي    ع إلعقإري ، أشإر ؤليه: عبد إلعز 5352/31، ملف ؤدإري عدد: 52/22/9112، بتإري    خ 412قرإر - يز توفيق:" إلتشر
 .945، ص 9، ط 5295وإلضمإنإت"، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء، 

ي عدد  ،9115ينإير  51بغرفتير  بتإري    خ  محكمة إلنقضقرإر  - 2
ي إلملف إلمدن 

، مجلة دفإتر محكمة إلنقض إلعدد 5212/31ػ 
 .522ص م.س، 52
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 ثإنيإ: إلموقف إلمؤيد لاستثنإء إلخلف إلخإص من قإعدة إلتطهير 

ي  هذإ  يرى
ي إلثإن 

ي 1إلإتجإه إلفقهي وإلقضإن 
 
إ ولإ يطبق ػ ، أن إلخلف إلخإص ليس غبر

ي ويبؼ  من حقه أن يطإلب بتقييد إلحق إلذي  .لقرإر للتحفيظ موإجهته إلأثر إلتطهبر

نقله ؤليه طإلب إلتحفيظ أثنإء جريإن إلمسطرة بعد أن يتم تأسيس إلرسم إلعقإري، وإن 

 من ظ.ت.ع.  34لم يكن قد أعلن عن حقه طبقإ لمسطرة إلؤيدإع حسب إلفصل 

ي تمرد على إلقوإعد إلصإرمة لمسطرة إلتحفيظ ومس بأهم ثإب
ت وكإن أول قرإر قضإن 

وتتلخص  .91112دجنبر  51بتإري    خ  2152عدد  محكمة إلنقضقرإر  هو من ثوإبتهإ 

ى من طإلب إلتحفيظ كإفة إلملك موضوع مطلب  ي أن شخصإ إشب 
 
وقإئع إلنإزلة ػ

ي من إلؤعلةن  إئه طبقإ للفصل إلتحفيظ، ولم يتمكن إلمشب   من ظ.ت.ع 34عن شر

ورية للقيإم بإجرإءإت نقل شهإدة ؤدإريمن بسبب تملص إلبإئع من تمكير  خلفه  ة ض 

ي إسم إلبإئع
 
ي ؤلى  .إلملكية، ؤلى أن تم تأسيس إلرسم إلعقإري ػ إلأمر إلذي حدإ بإلمشب 

ي إلموضوع للمطإلبة 
 
إئه إلبإبرإم ملحق وتمكينه من إلوثإئق رفع دعوى ػ لةزمة لتقييد شر

 س. بإلرسم إلعقإري إلمؤسَّ 

تم  .وقضت بإلزإم إلبإئع بإتمإم إلبيعإستجإبت إلمحكمة إلإبتدإئية لطلب إلمدعي 

ي من طرف محكمة إلإستئنإفؤلغإء إلحكم إ
لكن  .بعلة أن حقه طإله إلتطهبر  لإبتدإن 

 تونقض إ عكس موقفه تموقف محكمة إلإستئنإف وسإر  خإلفت محكمة إلنقض

يإ )أي خلفإ خإصإ( من نفس إلقرإر إلمطعون فيه بعلة " أن إلطإلب بصفته مشي 

إلمطلوب، إلذي تحول مطلبه للتحفيظ ؤل رسم عقإري، لا يوإجه  طإلب إلتحفيظ 

من ظهير إلتحفيظ إلعقإري، ولذلك  72كإلخلف إلعإم )إلورثة( بمقتضيإت إلفصل 

 فؤن إلقرإر غير مرتكز على أسإس سليم ومعرضإ بإلتإلي للنقض وإلإبطإل..."

                                                           
 .912 ص، م.سمن ظهبر إلتحفيظ إلعقإري"، 34للبيدإع طبقإ للفصل رشيد حمدإوي: " إلؤشكإلإت إلعملية  -1
ي إلملف عدد 9111دجنبر  51، بتإري    خ 2152عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 2

، منشور بمجلة محإكمة، إلعدد إلأول، 9929/14، ػ 
 .522ص. منشور أيضإ بمجلة إلأملةك، إلعدد إلأول، 955، ص 5223شتنبر 
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إلأثر  قإعدة إستثنإء إلخلف إلخإص منهذإ إلقرإر أسس لقإعدة مهمة وهي 

ي للرسم إلعقإري ي إلموقف  .إلتطهير
 
وإلظإهر أن هذإ إلقرإر لم يعد إليوم فريدإ ػ

 ، ي ي إلمغرنر
هإإلقضإن 

ُ
إلقرإر إلذي صدر  -حسب إطلةعنإ - بل أكدته قرإرإت أخرى، أحدث

حيث  22/22/5252إلصإدر بتإري    خ  931/5عدد إلنقض بجميع غرفهإ  عن محكمة

" : حيث تبير  صحة مإ عإبه إلطإعنون على إلقرإر، ذلك أن إلمحكمة جإء فيه مإ يلىي

يإ من"ب.ع" إلمطلب  عللت قضإءهإ بأن إلمستأنفة ف.أ وإبنهإ إلهإلك "م.أ" إشي 

إلذي تملكه بعقد معإوضة مع نظإرة إلأوقإف بسلا، وأن إلمطلب تم  225عدد 

فؤن إلرسم  72، وإستنإدإ للفصل 4422/22تحفيظه تحت إلرسم إلعقإري إلأم عدد 

ي إلحقوق وإلتحملات ومبدأ إلتطهير 
 

إلعقإري يبط  هو نقطة إلانطلاق إلوحيدة ض

ة مسطرة  إ أو خلفإ مبإشر ع لذوي إلحقوق سوإء أكإنوإ غير مطلق، لذلك أجإز إلمشر

ي حير  أن  48إلتعرض أو إلإيدإع طبقإ للفصل 
 

من قإنون إلتحفيظ إلعقإري، ض

إنصبت على  24/22/2544.أ" بتإريــــخ معإوضة سلف إلطإعنير  "ب.ع" مع "ن

من تجزئة إلفروظي إلصغير موضوع إلمطلب عدد  25قطعة محددة ومعرفة بإلرقم 

وإستخرجت منه إلقطعة  4422/22إلذي تحول ؤل إلرسم إلعقإري إلأم  225/22

ي إسم إلمتعإوضة  22424/22موضوع إلدعوى ذإت إلرسم إلفرشي عدد  25رقم 
 

ض

إ أر وإحد وهي أرض عإرية حسبمإ يستفإد من شهإدة إلملكية نظإرة إلأوقإف مسإحته

ي 
 

، وأن عدم تمكن إلمفوت له "ب.ع" من تسجيل رسم 25/22/2224إلمؤرخة ض

ي إستفإدت 
ي هذه إلمعإوضة إلت 

 
إلمعإوضة لا يجير  للمطلوبة وإلحإل أنهإ لا تنإزع ض

إع بعد مإ قإم بحيإزته منهإ أن تحول دون تمكير  من تعإوض معهإ بإلعقإر موضوع إلي  

وبنإءه وإلتصرف فيه وأن تمتنع من تقييد إلمعإوضة بإلرسم إلعقإري كمإ لا يحق لهإ 

ع  ي أحإطهإ إلمشر
ي مرحلة إلتحفيظ إلت 

 
إلتمسك بمبدأ إلتطهير بشأن تصرف أجرته ض

بخصوصية غإيتهإ حمإية حقوق من تلط  إلحق عنهإ، وتبعإ لذلك فؤن إلمعإوضة 

ي حقهإ وتلزمهإ، 
 

ويمكن تقييدهإ بإسم إلمتعإوض بإلرسم إلعقإري، وخلفه تشي ض

إلطإعنير  من بعده، إستنإدإ ؤل مبدأ تسلسل إلتقييدإت وتحيير  إلرسوم إلعقإرية، 
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وإلمحكمة لمإ عللت قضإءهإ على إلنحو إلمبير  أعلاه، دون أن تأخذ بعير  إلاعتبإر مإ 

لقإنون وحيإزة كل آثإره إلطإعنون بخصوص تمإم إلمعإوضة بير  إلطرفير  طبقإ ل

 .1طرف إلشق إلمتعإوض به، ممإ كإن معه إلقرإر فإسد إلتعليل وعرضة للنقض"

فمن خلةل حيثيإت إلقرإر أعلةه، يتضح أن محكمة إلنقض بجميع غرفهإ إنتصرت 

إء غير متنإزع فيه لا من إلبإئع ولا من ورثتهللخلف إلخإص،  وأن  مإدإم عقد إلشر

.  ط عن ترتيب إلحقمن ظ.ت.ع يتحدث فق 34إلفصل  ي موإجهة إلغبر
 
 ػ

يه  إلتوجههذإ بصوإب ونعتقد من جهتنإ  
ّ
ي تبن

 من لدن إلمحإكم إلمغربيةإلذي ينبغ 

ي إلحق
 
وط إلمنصوص عليهإ فيه، أي عدم إلمنإزعة ػ ولإ شك أن هذإ  .مت  توإفرت إلشر

ي يكرس لمبإدئ تحقيق إلعدإلة 
ي يكرس روح إلقإنون إلو  ،إلؤنصإفو إلتوجه إلقضإن 

ت 

 تعتبر من بير  أهم مقومإت إلعدإلة. 

ي على مضمون هذإ
ي آخر هذه إلنقطة لإ بد أن نشبر ؤلى أنه وإن كنإ نثت 

 
إلقرإر  وػ

ي ونؤيد مإ ذهب ؤليه، ؤلإ أن مإ نلةحظه بهذإ إلخصوص هو إلتضإرب إلكببر بير  
إلقضإن 

ي للرسم كمة إلنقضقرإرإت مح  .إلعقإري بشأن إستثنإء إلخلف إلخإص من إلأثر إلتطهبر

فحبذإ لو إستقر إلقضإء على مإ ذهب ؤليه هذإ إلقرإر، خصوصإ أنه قرإر صإدر عن جميع 

                                                           
مجلة سلسلة دفإتر محكمة إلنقض  ،552/9/5/5293، ملف ؤدإري عدد 22/22/5252بتإري    خ  إلصإدر  931/5قرإر عدد  - 1

 .99صقرإرإت محكمة إلنقض بغرغتير  وجميع إلغرف،  ،49إلعدد 
ي هذإ إلإتجإه مإ ذهب ؤليه قرإر محكمة إلنقض عدد  -

ي تسبر ػ 
ي 52/21/5295، بتإري    خ 4941من إلقرإرإت إلقضإئية إلت 

، ػ 
.. قإضة على إلحقوق وإلإتفإقإت إلمحت  بهإ من طرف .جإء فيه مإ يلىي "...أن قإعدة إلتطهبر  2431/9/1/5299إلملف عدد 

ى إلعقإر من طإلب إلتحفيظ..." قرإر منشور بمجلة "دفإتر محكمة إلنقض إلعدد  " 52إلغبر لإ على إلخلف إلخإص إلذي إشب 
 .522/521صم.س. 

ي عدد 92/9/5292بتإري    خ  إلصإدر  94أيضإ قرإر محكمة إلنقض  إنظر  -
ي إلملف إلمدن 

إلذي جإء فيه مإ  2523/9/1/5295، ػ 
ى إلعقإر من طإلب إلتحفيظ إلذي أصبح مإلكإ للرسم  "ؤن قإعدة إلتطهبر لإ يحت  بهإ على إلخلف إلخإص إلذي إشب  يلىي

ي 
إمإته إلت   أنشأهإ على هذإ إلعقإر ومن حق خلفه إلعقإري وإلذي هذإ إلرسم ؤلإ تثبية وتدعيمإ لملكيته ويبؼ  ملزمإ بتنفيذ إلب  

إمإت نقل ملكية إلمبيع وتسجيل إلعقد بإلرسم إلعقإري وإلحصول  إلخإص أن يطإلبه بتنفيذهإ رضإء أو قضإء، ومن هذه إلإلب  
 .521ص.." نفس إلمرجع إلسإبق، .على حكم قإبل للتسجيل يقوم مقإم إلعقد



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
326 

غرف محكمة إلنقض، لمإ فيه من ضمإن إلحقوق وإستقرإرهإ، ولمإ فيه كذلك من 

ي لضمإن 
 .1مبدأ إلأمن إلقضإن 

موإجهة إلخلف إلخإص بقإعدة  بخصوص مدى ليس هنإك موقف موحدإذإ كإن و 

ي يوإجه فيهإ هذإ إلأخبر بهذإ إلأثر، ولإ يتمكن من إلمطإلبة 
ي إلحإلة إلت 

 
إلتطهبر ، فؤنه ػ

وطه إستنإدإ ؤلى  إلمطإلبة بإلتعويض ؤمكإنيةبؼ  أمإمه ت فؤنهبحقه عينإ،  ؤذإ توإفرت شر

 من ظ.ت.ع.  922و 11و 24إلفصول 

ي ظل إلدستور إلحإلىي إ
 
فظ إلعقإري لطعن بإلؤلغإء ضد قرإر إلمحإكمإ يمكنه ػ

ي ظل وجود نص ضي    ح بعدم قإبليه هذإ إلقرإر لأي طعن،  بتأسيس إلرسم إلعقإري
 
ولو ػ

ذلك أن  .مإ دإم أنه لإ يجوز دستوريإ تحصير  أي عمل ؤدإري من إلرقإبة إلقضإئية

ي إلمجإل إلؤ  5299من دستور  993إلفصل 
 
: "...كل قرإر إتخذ ػ دإري، نص على مإ يلىي

 .2سوإء كإن تنظيميإ أو فرديإ، يمكن إلطعن فيه أمإم إلهيئة إلقضإئية إلؤدإرية إلمختصة"

ي ظل إلدستور إلجديد، تفعل مقتضيإت 
 
وبإلفعل صدرت أحكإم جديرة بإلتقدير ػ

ي حكمهإ 993إلفصل 
 
بتإري    خ إلصإدر ، منهإ مإ قضت به إلمحكمة إلؤدإرية بإلربإط ػ

: "إلذي ورد فيه  59/2/5292 من ظهير إلتحفيظ إلعقإري  72ؤذإ كإن إلفصل مإ يلىي

ي ولا يقبل إلطعن، فهذإ إلمنع لا يمكن أن ينسحب 
نص على أن إلرسم إلعقإري نهإن 

وعية  ي تمكن إلقضإء إلإدإري من بسط رقإبته على مشر
أثره على دعوى إلإلغإء إلت 

 .3"إلقرإرإت إلإدإرية وفحص مدى مطإبقتهإ للقإنون

                                                           
ي دستور إلمملكة لسنة لم - 1

ع إلدستوري من إلؤشإرة ؤليه ػ  ي لكن إكتؼ  إلمشر
ي  529 يعرف إلقإنون مصطلح إلأمن إلقضإن 

ػ 
، و تطبيق “ :إلسإلف إلذكر ؤلى 991إلفصل  ي

ي حمإية حقوق إلأشخإص و إلجمإعإت و حريإتهم و أمنهم إلقضإن 
يتولى إلقإض 

 " إلقإنون
يغي لهذه  -2

من إلدستور، كمإ يشكل مخإلفة للدستور تجبر  إلدفع  993إلقرإرإت إلؤدإرية، يتعإرض مع إلفصل ؤن إلتحصير  إلتشر
ة من إلفصل  922بعدم دستوريه طبقإ للفصل  على صدور  922منه، ومع ذلك فؤن هذإ إلدفع يبؼ  معلقإ حسب إلفقرة إلأخبر

وط وإجرإءإت ممإرسة إلدفع بعدم دستوري ،إلقإنون إلتنظيمي إلمحدد لشر  وإلذي لإ زإل لم يصدر لحد إلسإعة.  ة إلقوإنير 
ي  ، أشإر ؤليه أحمد أجعون452/2/5295، ملف رقم 59/2/5292حكم صإدر بتإري    خ  -3

ي  :ػ 
"مستجدإت إلطعن بإلؤلغإء ػ 

 .22قرإرإت إلمحإفظ"، م س، ص 
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ي وبعد أن خلصن
 
ي لمسطرة إلؤيدإع، سنتطرق ػ إ من منإقشة ؤيجإبيإت إختيإر إلمشب 

ي مسطرة إلؤيدإع.  ثإر إلنقطة إلموإلية للئ   إلسلبية لإختيإر إلمشب 

ي ي موإجهة إلمشي 
 
 إلفقرة إلثإنية: سلبيإت إختيإر مسطرة إلإيدإع ض

ي من إلإستفإدة  ء لإ تتحقق إلغإية من ؤبرإم عقد إلبيع ؤلإ ؤذإ تمكن إلمشب  ي
بإلسر

ولتحقيق هذه إلنتيجة فؤن إلبإئع يتعير  عليه أن  .إلمبيع على إلنحو إلمخصص لذلك

إمير  أسإسيير    
ي بإلب  ي ؤزإء إلمشب 

ي إمتنإعه عن كل فعل  ؛يؼ 
 
ي يتمثل ػ إلأول ذو طإبع سلتر

ي بعد إنتقإل ملكية إلمبيع ؤليه لإ  ي ذلك  أو ؤجرإء من شأنه إلتشويش على إلمشب 
 
فرق ػ

ي فذو طإبع  .من طرف إلبإئع نفسه أو إلغبر  شإلتشوي بير  صدور هذإ 
إم إلثإن  أمإ إلإلب  

ي ضمإن إلإستحقإق عندمإ تتحول إلتعرضإت من مجرد تشويش على 
 
ي يتمثل ػ ؤيجإنر

ي ؤلى نزع إلملكية منه كليإ أو جزئيإ إلأمر إلذي يستلزم تدخل إلبإئع لضمإن هذإ  إلمشب 

ي به إلقإنون
 1.إلإستحقإق وفقإ لمإ يقض 

ي طور إلتحفيظ يحإفظ على  
 
أم أن  إلآثإر هذه كل فهل إلبيع إلمنصب على إلعقإر ػ

 تمإشيإ مع خصوصية إلمسطرة ؟ منهإ مسطرة إلتحفيظ تحد 

ي هذه إلنقطة  سننإقشوعليه فؤننإ 
 
عقد إلبيع،  ثإر لآ  تعطيل مسطرة إلؤيدإع مدىػ

ي طور إلتحفيظ طل
 
ي إلعقإر ػ ي عدم أحقية مشب 

 
ب ضمإن وإلمتمثلة أسإسإ ػ

ي 
 
إم بنقل إلملكية ػ إلإستحقإق وضمإن إلتعرض )أولإ(، كمإ أن إلؤيدإع لإ يحقق إلإلب  

ي )ثإنيإ(.   جإنب إلبإئع طإلب إلتحفيظ ؤلى إلمشب 

 

                                                           
ي إلنظرية إلعإمة للعقود، إلكتإب إلأول "عقد إلبيع" مكتبة دإر إلأمإن إلربإط، إلطبعة إلثإلثة  :عبد إلقإدر إلعرعإري - 1

إلوجبر  ػ 
 .922 ص، 5299
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ي طور إلتحفيظ  عدم إستفإدةإولا: 
 
ي إلعقإر ض ضمإن  منمشي 

 إلاستحقإق وإلتعرض

إم تب على ثإر من بير  أهم إلآ  إلبإئع بضمإن إلتعرض وإلإستحقإق يعتبر إلب   ي تب 
 إلت 

ي إلذ .عقد إلبيع ي يمكن أن تلحق بإلمشب 
ة إلت  إئه ومن إلمخإطر إلكببر ي أودع عقد شر

هو ؤمكإنية إستحقإق عقإر طإلب إلتحفيظ عن طريق إلتعرض على  بمسطرة إلتحفيظ

 على ؤيدإعه. مطلب إلتحفيظ، أو حت  ؤمكإنية توجيه إلتعرض 

إمة لمسطرة إلتحفيظ قد تعصف بحقوق إلمودع أيإ كإنت وهذه من إلأخطإر إلع

ي نقطة سإبقة من هذه إلأطروحة تأثبر إلتعرض على  .طبيعة إلحق
 
وإذإ كنإ قد نإقشنإ ػ

، فؤن إلخصوصية هنإ أننإ سنتطرق لهذه 1مطلب إلتحفيظ على إلحقوق إلمودعة عمومإ

ي إلمودع ثإر إلآ  ي موإجهة إلمشب 
 
-إلبإئع  بر لإ حق له بمطإلبةؤذ أن هذإ إلأخ .إلسلبية ػ

 إلتعرض. و بضمإن إلإستحقإق  -طإلب إلتحفيظ

ي قرإر 
 
، حيث جإء ػ ي ي إلمغرنر

ردإ " أنهمحكمة إلنقض لوهذإ مإ كرسه إلإجتهإد إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ وهو 
 

ت عقإر ض على إلوسيلتير  معإ لتدإخلهمإ فؤن إلطإعنة إشي 

ي إلعقإر إلمطلوب  معرض بطبيعة إلحإل للتعرض من طرف كل من يدشي 
 

حقإ ض

ي حد ذإته لا يمنع من 
 

ي عليه وأن إلتعرض على إلمطلب ض
تحفيظه أو لحق عيت 

ي إلفصل 
 

إمإت وإلعقود وأنه لا مجإل  855إلتسليم إلمنصوص عليه ض من قإنون إلالي  

ية من إلاستغلال أو إستحقإق  للحديث عن إلضمإن مإدإم لم يثبت حرمإن إلمشي 

ي تقييم إلأدلة وإستنتإج إلعقإر من يدهإ، ولذل
 

ك ولمإ للمحكمة من سلطة تقديرية ض

قضإئهإ منهإ. فؤنه حيث عللت قرإرهإ بأنه"مإدإم عقد إلبيع لم يشر فيه ؤل إلحإلة 

ي أو كلىي على إلمطلب فلا يمكن مسإئلة إلبإئع عن 
ي يتم فيهإ تقييد تعرض جزن 

إلت 

ي هي  ية إلبنك إلشعت 
ي طور  هذه إلتعرضإت مع إلعلم أن إلمشي 

 
ية لعقإر ض مشي 

                                                           
 إلبإب إلأول من إلبحث.  رإجع - 1



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
329 

ي أي وقت وإلحإل أن إلمسطرة 
 

إلتحفيظ إلمفروض فيه إلعلم بأن يسجل إلتعرض ض

أمإم إلمحإفظ لا زإلت جإرية" فؤنه نتيجة لمإ ذكر كله يكون إلقرإر معللا تعليلا كإفيإ 

 بإلتإلي غير جدير بإلاعتبإر
 .1"ومإ بإلوسيلتير 

ي قرإر 
 
ي سإرت عليه محكمة إلنقض ػ

ي  آخرنفس إلتوجه إلقضإن 
 
لكن " :حيثيإته ورد ػ

حيث ؤن محكمة إلاستئنإف لمإ عللت قضإئهإ بمإ جإءت به من أنه "يستفإد من 

ى إلقطعة إلأرضية  رسم إلبيع إلمؤسس عليه إلدعوى أن إلمستأنف قد إشي 

إت موضوع مطلب إلت ، 2833حفيظ عدد إلمستخرجة من إلملك إلمسم إدخير

ي 
إه ومإدإم أصل إلملك بإتفإق إلطرفير  هو مطلب تحفيظ مبت 

وأشإر أنه حإز مشي 

ي 
 

ي مؤرخ ض
 

إء عرض ، فؤن مؤدى ذلك أن إلمستأنف 22/24/2558على رسم شر

ي عإلم بإحتمإل إلاستحقإق خإصة وأن إلأمر يتعلق بمطلب تحفيظ يحتمل  إلمشي 

ي موإجهته تعرضإت مختلفة، مم
 

ي أن تقدم ض
 

ي عن إلبإئع سوء إلنية وإلتدليس ض
إ ينط 

دإد إلثمن  ي إسي 
 

ي محق ض ت أن إلمشي  إلتفويت. لذلك فؤن إلمحكمة لمإ إعتي 

ومصإريف إلعقد فقط، يكون قرإرهإ معللا تعليلا سليمإ ومرتكزإ على أسإس 

ي 
 .2"قإنون 

ي ؤطإر إلتعرض على إلؤيدإع، وجب على هذإ إلأ له إلتعرض جّ أمإ ؤذإ وُ 
 
خبر أن لمودع ػ

ي  ، حيث يمكنه إلتدخلبهذإ إلتعرض -طإلب إلتحفيظ–يعلم إلبإئع 
 
دعوى ؤلى جإنب إلػ

ي ي  لفإئدته.  حكملإستصدإر  سعيإ إلمشب  لم  أو وأمإ ؤذإ لم يتدخل ؤلى جإنب إلمشب 

ي رد دعوى إلمتعرض، إلبإئع بهذإ إلتعرضيخطر 
 
ي ػ ي هذه إلحإلة ؤذإ نجح إلمشب 

، فؼ 

ي حق إنته إلتعرض 
ي ثإبتإ. وبؼ  بموجب حكم  لصإلح إلمتعرض حُكمؤذإ  أمإ  إلمشب 

                                                           
ي عدد  5294-29-59بتإري    خ  22قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

، منشولإ بمجلة دفإتر محكمة 5292-21-9-4192ملف مدن 
 225 ص م.س ،52 إلنقض عدد

ي عدد 5294-29-59بتإري    خ  22قرإر محكمة إلنقض عدد  - 2
، منشور بمجلة قضإء محكمة 5292-1-9-1492، ملف مدن 

 .52 ص، 11إلنقض إلعدد 
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ي  ، فقد إلمشب  ي
ي إلرجوع على إلبإئع  -إلمودع-نهإن 

 
بعلة أن لإ  -طإلب إلتحفيظ-إلحق ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ي إلبيع إلعقإري إلوإرد على عقإر ػ

 
 .ضمإن للةستحقإق وإلتعرض ػ

ي طور إلتحفيظ 
 
ؤذإ مإ آثإره من خصوصيإته و  يفقد إلكثبر وهكذإ يتبير  أن بيع إلعقإر ػ

حيث يفقد هذإ إلبيع إلكثبر من  .قإرنإه ببيع إلعقإر غبر إلمحفظ أو ببيع إلعقإر إلمحفظ

إن  .خصإئصه خدمة لمسطرة إلتحفيظ فضمإن إلتعرض وضمإن إلإستحقإق مثلة تعتبر

ي حير  لإ تصمد هذه إلآ  آثإر من بير  أهم 
 
على  إ كلمإ كإن إلبيع منصب  ثإر إلبيع عمومإ، ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ء إلذي .عقإر ػ ي

يؤثر على هذه إلمؤسسة إلقإنونية وعلى تكييفهإ  إلسر

ي وعلى جإذبي
 إلإئتمإنية.  تهإ إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ 
 
ي بيع إلعقإر ض

 
 ثإنيإ: إلإيدإع لا ينقل إلملكية ض

ي إلعقإر إلمحفظ إنتقإل من إلمعلوم أن
 
م لإ يتم ؤلإ بتقييد عقد إلبيع بإلرس إلملكية ػ

ي سوإء بير  ؤذ تعتبر شكلية إلقيد ؤجرإءإ جوهريإ من أجل  .إلعقإري
نقل إلحق إلعيت 

ي موإجهة إلغبر 
 
ي للقيدإلأطرإف أو ػ

وهذإ مإ تم إلتنصيص  .، تكريسإ لمبدأ إلأثر إلؤنشإن 

 من ظ.ت.ع.  22من ظ.ت.ع. تنص إلمإدة  212و 221عليه ضإحة من خلةل إلمإدتير  

ي 
 
تب عنه نقل إلملكية  وإذإ كإنت شكلية إلقيد ػ إلرسم إلعقإري تعد ؤجرإء جوهريإ يب 

ي للقيد 
ي إستنإدإ ؤلى مبدأ إلأثر إلؤنشإن  ي  3،للمشب 

 
فهل شكلية إلؤيدإع بإلنسبة للعقإر ػ

ي تكتسبهإ شكلية إلقيد بإلنسبة للعقإر 
طور إلتحفيظ تكتسي نفس إلقيمة إلقإنونية إلت 

                                                           
ي متعلق بعقإر محفظ يعتبر غبر موجود بإلنسبة للغبر ؤلإ بتقييده،  22 بنص إلفصل - 1

من ظ.ت.ع. على مإ يلىي " كل حق عيت 
ي إلرسم إلعقإري من طرف إلمحإفظ على إلأملةك إلعقإرية وإبتدإء من يوم

ي أي حإل إلتمسك بإبطإل هذإ  .إلتقييد ػ 
لإ يمكن ػ 

ي موإجهة إلغبر ذي إلنية إلحسنة"
 إلتقييد ػ 

"  21ينص إلفص  - 2 ي أو نقله ؤلىمن ظ.ت.ع. على مإ يلىي
 ؤن إلأفعإل إلؤرإدية وإلإتفإقإت إلتعإقدية، إلرإمية ؤلى تأسيس حق عيت 

إر بمإ  ه أو ؤسقإطه، لإ تنت  أي أثر ولو بير  إلأطرإف ؤلإ من تإري    خ إلتقييد بإلرسم إلعقإري، دون إلؤض  إلغبر أو إلؤقرإر به أو تغيبر
ي موإجهة بعضهم إلبعض وكذإ بإمكإنية ؤقإمة دعإوى فيمإ بينهم بسبب عدم تنفيذ إتفإقإتهم"

 للاطرإف من حقوق ػ 
ي قرإر محكمة  - 3

: جإء ػ  لإ أثر ؤلإ لمإ هو مسجل بإلرسم إلعقإري من حقوق عينية بخلةف إلفقرة "إلإستئنإف بإلقنيطرة مإ يلىي
ي موإجهة إلغبر ذي إلنية إلحسنة". 

ي أقرت إستثنإء لهذه إلقإعدة مفإده عدم إلتمسك بإبطإل إلتسجيل ػ 
قرإر عدد  إلثإنية إلت 

وي، حجية إكتسإب إلحقوق إلعينية بنية حسنة بير  إستقرإر ، أشإر ؤليه عصإم عطيإ5292-24-51إلصإدر بتإري    خ  923
 .53ص  ،.إلربإط–، دإر إلسلةم للطبإعة وإلنشر وإلتوزي    ع 5292إلمعإملةت إلعقإرية ومبإدئ إلعدإلة، إلطبعة إلأولى 
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ي طور إلتحفيظ بإلؤيدإع طبقإ للفصل  إلمحفظ؟ بمعت  آخر هل تنتقل ملكية إلعقإر 
 
ػ

 من ظ.ت.ع. أم لإ بد من ؤجرإءإت أخرى؟ 34

شكلية إلؤيدإع بمطلب إلتحفيظ تختلف عن شكلية إلقيد نعتقد من جهتنإ، أن 

ي إلذي  إلأثر ف .ولإختلةف إلعقإر موضوع إلبيع ثإر بإلرسم إلعقإري، لإختلةف إلآ 
إلؤنشإن 

ي طور إلتحفيظلإ وجود له عندم يتمتع به إلتقييد 
 
ولإ وجود لأي  .إ يتعلق إلأمر بعقإر ػ

ي 
ي قإنون إلتحفيظ إلعقإري يشبر ضإحة ؤلى أن إلؤيدإع له نفس إلحجية إلت 

 
ي ػ

نص قإنون 

 يتمتع بهإ إلتقييد. 

ي أن نفهم منه بأن إلؤيدإع يعتبر ؤجرإء عإديإ، بل يعد ؤجرإء أهم من 
وهذإ إلقول لإ ينبغ 

تب عن عدم سلوك هذه إلمسطرة،  ثإر فبإلنظر للئ  .1إلتقييد نفسه ي تب 
إلجسيمة إلت 

ي يحمي صإحبه من أهم 
 مسطرة إلتحفيظ آثإر ثر من أتتضح أهمية إلؤيدإع كؤجرإء قإنون 

ي للرسم إلعقإري.  ألإ وهو إلأثر  إلتطهبر

ي حد ذإته لإ يعتبر ؤجرإءوعليه فؤن إلؤ 
 
  :نإقلة للملكية وذلك للةعتبإرإت إلتإلية يدإع ػ

  إه لأنه ليس مإلكإ له، على لإ يكون ي إلعقإر إلذي إشب 
 
ي إلتصرف ػ

 
للمودع إلحق ػ

ي بيع إلعقإر ولو قبل أن  عكس إلعقإر إلمحفظ أو غبر إلمحفظ، حيث يحق للمشب 

                                                           
ي تنص على "  5بإلنظر للمإدة  - 1

يدإت تإبعة لؤنشإئهإ ؤن إلرسوم إلعقإرية ومإ تتضمنه من تقي 5من مدونة إلحقوق إلعينية إلت 
ي موإجهة إلغبر على أن إلشخص إلمعير  بهإ هو فعإل صإحب إلحقوق إلمبينة 

تحفظ إلحق إلذي تنص عليه وتكون حجة ػ 
ي موإجهة إلغبر إلمقيد  فيهإ. 

ؤن مإ يقع على إلتقييدإت من ؤبطإل أو تغيبر أو تشطيب من إلرسم إلعقإري إل يمكن إلتمسك به ػ 
يطة عن حسن نية، كمإ لإ  ر بسبب تدليس أو زور أو إستعمإله شر ر، ؤلإ ؤذإ كإن صإحب إلحق قد تصر  يمكن أن يلحق به أي ض 

ه أو إلتشطيب عليه" وعلى  أن يرفع إلدعوى للمطإلبة بحقه دإخل أجل أرب  ع سنوإت من تإري    خ إلتقييد إلمطلوب ؤبطإله أو تغيبر
، ؤلإ آثإر إلرغم ممإ  ي

ي للتقييدإت وإمكإنية إلطعن فيهإ ؤذإ ته هذه إلمإدة من نقإش فقهي وقضإن  أنهإ تكرس مبدأ إلأثر إلنستر
ذلك قلنإ أن إلؤيدإع أكبر قوة من إلتقييدإت بإلرسوم إلعقإرية، لأنه يحمي سإلكه من إلأثر 

ّ
وط إلمإدة أعلةه، ل توإفرت شر

ي للرسم إلعقإري.   إلتطهبر
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، فؤذإ تم تقييد إلبيع بإلمحإفظة إلعقإرية إعتبر مإلكإ حت  قبل 1يتسلمه من إلبإئع

 إلتسليم. 

  ة أهمهإ إلتعرض على  لمسإطر تنإزعيةؤن إلعقإر محل إلبيع عقإر خإضع كثبر

 مطلب إلتحفيظ، فلو إستحق إلعقإر عن طريق إلتعرض عن أي إنتقإل ملكية نتحدث؟ 

  ي –ومن ثم لإ يستطيع إلمودع  –طإلب إلتحفيظ  –أن يرفع على إلبإئع  -إلمشب 

جإع ملكيته للعقإر إلذي إستحق عن طريق  دعوى إستحقإق يطإلب فيهإ بإسب 

دإد إلثمن. إلتعرض،  إمإت إلشخصية، كإسب   وإن كإن من حقه أن يطلب بإلإلب  

ي طور إلتحفيظ 
 
ونعتقد أنه بإلنسبة لتإري    خ إنتقإل ملكية إلمبيع إلوإرد على عقإر ػ

ي إسم طإلب إلتحفيظ، 
 
فؤن تإري    خ تقييد عقد إلبيع بإلرسم إلعقإري، بعد تأسيسه ػ

ي إلفصل يعتبر هو تإري    خ نقل إلملكية، إنسجإمإ مع 
 
 من ظ.ت.ع.  25إلقإعدة إلمقررة ػ

إمإ بنقل إلملكية،  ي جإنب إلبإئع إلب  
 
إم يبؼ  فهذإ إلبيع ينسر  ػ لكن تنفيذ هذإ إلإلب  

محكمة وهذإ مإ يمكن أن نفهمه أيضإ من قرإر موقوفإ إلى حير  تأسيس إلرسم إلعقإري. 

قل يستلزم تسجيل إلبإئع ملزم بنقل إلملكية، وأن هذإ إلن"أن إلذي جإء فيه  إلنقض

ي إسم 
 

إم على مجرد تحفيظ إلعقإر ض إء على إلرسم إلعقإري، ولا يؤثر هذإ إلالي   إلشر

ي . ف2"إلبإئع
ي طور إلتحفيظ إنقل ملكية ب لإ يقرهذإ إلقرإر إلقضإن 

 
بعد تأسيس ؤلإ لعقإر ػ

إء. إلرسم إلعقإري   وإجرإء تسجيل عقد إلشر

قبول طلب  إفظ على إلأملةك إلعقإريةإلمح إلتسإؤل إلذي يثإر هنإ هو مدى أحقيةو 

 ؟34و 32تقييد حق لم يقع ؤشهإره وإلؤعلةن عنه طبقإ للفصلير  

من إلنإحية إلعملية، لقد إختلف إلعمل بإلمحإفظإت إلعقإرية حول هذإ إلوضع، بير  

يطة   يقبلون تقييد إلعقد إلأصلىي إلمحرر قبل إتخإذ قرإر إلتحفيظ، شر
محإفظير  عقإريير 

                                                           
ء إلمبيع ولو قبل حصول  من ق.ل.ع. على مإ يلىي " بمجرد تمإم إلبيع، 415فصل ينص إل -1 ي

ي تفويت إلسر يسوغ للمشب 
ي إلثمن ولو قبل إلوفإء. وذلك مإ لم يتفق إلعإقدإن على خإلفه

ي  .إلتسليم، ويسوغ للبإئع أن يحيل حقه ػ 
ولإ يعمل بهذإ إلحكم ػ 

"  .بيوع إلموإد إلغذإئية إلمنعقدة بير  إلمسلمير 
 .593ص، 5224لسنة  2، منشور بمجلة رسإلة إلدفإع، إلعدد 52/21/5222، بتإري    خ 5291عدد  محكمة إلنقضقرإر  -2
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 أركإن إلعقد إلأصلىي ؤرفإقه بملح
ق يضمنه إلمرإجع إلعقإرية إلجديدة، حيث يتم تضمير 

، مإ عدإ إلؤشإرة ؤلى أن هذإ إلملك يتعلق بإلرسم إلعقإري، عوض مطلب  دون تغيبر

 إلتحفيظ. 

ي حير  يرى إلبعض إلآ 
 
من إلمحإفظير   خر ػ

ي طور 1
 
، أنه لإ يمكن لبإئع إلعقإر ػ

ء إلمبيع ب ي
عد تأسيس إلرسم إلعقإري، إستنإدإ لقإعدة إلتحفيظ أن ينقل ملكية إلسر

إم  ي تبطل هذإ إلإلب  
إء أصبح بإطلة بقوة  -حسب هذإ إلرأي–إلتطهبر إلت  لأن عقد إلشر

إلقإنون، وإلبإطل لإ يرتب أثرإ على مستوى إلتنفيذ، لهذإ لإ يمكن إلمطإلبة بتقييد إلعقد 

 على إلرسم إلعقإري. 

ليه حول عدم ؤمكإنية تقييد هذإ إلعقد بعد وإن كنإ نتفق مع هذإ إلرأي فيمإ ذهب ؤ

تأسيس إلرسم إلعقإري، إستنإدإ لأن إلبيع نشأ قبل تأسيس إلرسم إلعقإري أي أثنإء 

مسطرة إلتحفيظ، وليس بعد تأسيس إلرسم، بإلتإلىي يصعب تضمير  مرإجعه كمطلب 

ي  34بإلرسم إلعقإري لأنه لم يودع طبقإ للفصل 
 
 من ظ.ت.ع. ممإ يجعل إلمحإفظ ػ

إ لمسؤوليته إلشخصية عمإ حإلة صعوبة قإنونية تمنعه من تقييد هذإ إلعقد، إستنإد

 منه من تقييدإت بإلرسوم إلعقإري. ضي

ي نظرنإ منتقدإ فيمإ يخص ترتيب إلبطلةن على هذإ إلعقد 
 
ؤلإ أن هذإ إلرأي يظل ػ

، فبإلرجوع للفصل  إم من ق.ل.ع إلذي ينص على أن "إلإ 222إستنإدإ لقإعدة إلتطهبر لب  

دإد مإ دفع بغبر حق تنفيذإ له
 .إلبإطل بقوة إلقإنون لإ يمكن أن ينت  أي أثر، ؤلإ إسب 

إم بإطلة بقوة إلقإنون   :ويكون إلإلب  

 ؤذإ كإن ينقصه أحد إلأركإن إللةزمة لقيإمه؛  - 9

ي حإلة خإصة بطلةنه -  5
 
 ".ؤذإ قرر إلقإنون ػ

                                                           
ي - 1 ي طور إلتحفيظ،  ،يوسف مخب 

 .544ص م.سإلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر ػ 
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ي حدد حإلإت  ع إلمغرنر
، يتضح من هذإ إلفصل أن إلمشر ي حإلتير 

 
إمإت ػ بطلةن إلإلب  

، 1حإلة تخلف أحد أركإن إلعقد، وإلحإلة إلثإنية حإلة نص إلقإنون ضإحة على إلبطلةن

، فإلفصل  ي يرتب إلبطلةن إستنإدإ لقإعدة إلتطهبر
من  25فلة وجود لأي نص قإنون 

ظ.ت.ع. لإ يقول بإلبطلةن، بإلتإلىي لإ يمكن ترتيب إلبطلةن على هذإ إلبيع مإ دإم 

ع لم ينص على ذلك ضإحة.   إلمشر

وط، وفقط عطلت و كإمل إلأركإن  وإلقول إلأسلم هنإ هو أن هذإ إلعقد نشأ ه آثإر إلشر

ي حإلة إستحإلة 
 
إمإت تنفيذهإ عينإ وػ ي إلإلب  

 
لخصوصية مسطرة إلتحفيظ، وإلأصل ػ

تب عن ذلك كجزإء إلفسخ وليس إلبطلةن.   إلتنفيذ يب 

: ؤشهإر بيع إلعق ي
ي طور إلتحفيظ طبقإ للفصل إلمطلب إلثإن 

 
من  42إر ض

تبة عنه  ظ.ت.ع. وإلثإر إلمي 

ي طور إلتحفيظ سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلة يؤن إخت
 
ي إلعقإر ػ حية أي إر مشب 

تجعل من وضعه أكبر صلةبة وقوة من إختيإره مسطرة  من ظ.ت.ع 32مسطرة إلفصل 

ي  -إلبإئع –حيث يحل محل طإلب إلتحفيظ  .إلؤيدإع
 
ي إستكمإل مسطرة إلتحفيظ ػ

 
ػ

ويستفيد من مزإيإ هذه إلصفة،  طإلب إلتحفيظوبإلتإلىي يكتسب صفة  .إسمه ولصإلحه

ي إلعقإرحي يمإرس سلطة وإسعة على ملكية عقإره و  ث يقدم مطلبه بصفته مشب 

ي 
تمنحهإ له مسطرة إلتحفيظ )إلفقرة إلأولى(، كمإ يستفيد من جميع إلضمإنإت إلت 

 )إلفقرة إلثإنية(. 

                                                           
ة منهإ على سبيل إلمثإل لإ إلحصر مإ تم إلتنصيص عليه ضإحة من خلةل إلمإدة  - 1 ي جإء فيهإ مإ  4إلحإلإت كثبر

من م.ح.ع. إلت 
جميع إلتصرفإت إلمتعلقة بنقل إلملكية أو بإنشإء إلحقوق إلعينية إلأخرى أو نقلهإ  -تحت طإئلة إلبطلةن  -"يجب أن تحرر يلىي 

، أو بمحرر ثإبت إلتإري    خ يتم تحريره من طرف محإم  أو تعديلهإ أو ؤسقإطهإ وكذإ إلوكإلإت إلخإصة بهإ بموجب محرر رسمي
إفع أمإم محكمة إلنقض مإ لن ينص قإنون خ يجب أن يتم توقيع إلعقد إلمحرر من طرف  .إص على خإلف ذلكمقبول للب 

ي حررته
تصحح ؤمضإءإت إلأطرإف من لدن إلسلطإت  .إلمحإمي وإلتأشبر على جميع صفحإته من إلأطرإف ومن إلجهة إلت 

ي يمإرس  إلمحلية إلمختصة ويتم إلتعريف بإمضإء إلمحإمي إلمحرر للعقد من لدن رئيس كتإبة إلضبط بإلمحكمة إلإبتدإئية
إلت 

 .بدإئرته"
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طإلب إلخلاصة ل ثبوت إمتيإزإت حق إلملكيةإلفقرة إلأول: 

 إلإصلاحية 

ي طرف من إلؤصلةحية إلخلةصة طلب أن شك لإ  ي  إلعقإر  مشب 
 
 إلتحفيظ طور  ػ

ي  إلشكليةو  إلموضوعية إلأحكإم من جملة تطبيق أمإم إلبإب يفتح
ة تؤثر  إلت   على مبإشر

ي  إلمركز  وعلى إلؤصلةحية، إلخلةصة موضوع إلعقإر 
ي  تسبب إلذي إلأمر  لطإلبهإ، إلقإنون 

 
 ػ

ي  إلجديدة إلتحفيظ طإلب صفة بير   إلعلةقة يتخلل غموض
 مسطرة تمنحهإ  إلت 

ي إلؤصلةحية إلخلةصة  تم إلذي -إلسإبق– للحق وإلمإلك إلبإئع وصفة إلعقإر، لمشب 

ي– إلؤصلةحية إلخلةصة طإلب هل آخر  وبتعببر  ه،تفويت  إلذي للحق مإلكإ  يعتبر  -إلمشب 

ي  يرغب
 
 فقط؟ ملكيته يدعي  أم بإسمه تحفيظه ػ

ي حق من سيكون ؤذ  بمكإن، إلأهمية من إلتسإؤل هذإ  على إلؤجإبة لعل  إلمشب 

 تعلق سوإء إلتحفيظ، مسطرة خلةل إلعقإر  على منقوصة غبر  كإملة  سلطته ممإرسة

عية أو  كإلبيع  كإنت  عوضية إلقإنونية إلتصرفإت بمختلف مر إلأ    إئتمإنية أو  كإلهبة  تبر

 فيمإ  وإلإستغلةل كإلبنإء  إلمبيع إلعقإر  على إلمإدية بإلتصرفإت إلأمر  تعلق أو  كإلرهن... 

ي  وحقه له، مخصص هو 
 
ي  إلأعمإل لرد  إلقضإء ؤلى إللجوء ػ

ء ذلك، من تمنعه إلت  ي
 إلسر

 إلؤيدإع.  إلبط منه يستفيد  لإ  إلذي

وإ  حيث إلمسألة هذه ؤلى إلفقه بعض تطرق ولقد   إلخلةصة طإلب أن إعتبر

، من إلكلمة تحمله مإ  بكل مإلكإ  ليس إلؤصلةحية ض مإلك يبؼ   بل معت   أن بمعت   1مفب 

ي قبل من بإلملك ضي    ح إدعإء بمثإبة إلؤصلةحية إلخلةصة طلب ؤيدإع ي  إلعقإر  مشب 
 
 ػ

 إلعقإري.  إلرسم تأسيس بعد  ؤلإ  مإلكإ  إلأخبر  هذإ  يصبح ولإ  إلتحفيظ، طور 

                                                           
1 -  ، ي ي    ع إلمغرنر

ي إلتشر
ي: إلتعرضإت أثنإء مسطرة إلتحفيظ إلعقإري ػ   .952ص، م.سمحمد خبر
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رإ  يلحق لكونه نظر، محل يبؼ   إلتوجه هذإ  أن جهتنإ  من ونعتقد   بمركز  بإلغإ  ض 

ي– إلؤصلةحية إلخلةصة طإلب ي  إلأسس مع يتنإقض أنه كمإ   -إلمشب 
 عليهإ  تقوم إلت 

ي  إلطلب جوهر  أن ذلك إلتحفيظ، مسطرة
 
ي ؤحلةل ؤلى يهدف إلشأن هذإ  ػ  محل إلمشب 

، إلتحفيظ طإلب  :بقوله إلنقض محكمة عن صإدر  قرإر  ؤليه أشإر  مإ  وهذإ  إلأصلىي

إع محل إلعقإر  تحفيظ مسطرة أن أعلاه إلعرض من يتجلى" تإبع أصبحت إلي  
 
 بإسم ت

  إلتحفيظ طإلب بصفتهمإ  ]....[
 
إ   أخير

 
 موروث إلأصلىي  إلتحفيظ طإلب محل حل

إء إلطإعنير   ي  إلمؤرخ منه بإلشر
 

 مطلب موضوع إلعقإر  لكل ،2552-27-24 ض

ي  منعدمة أصبحت إلمذكور  إلبإئع ورثة إلطإعن صفة فؤن وبإلتإلي  إلتحفيظ،
 

 ض

إع  .1"إلي  

ي لعقإر  فصحيح أن طلب إلخلةصة إلؤصلةحية يعتبر مجرد تصري    ح يتقدم به إلمشب 

ي إلسند إلذي قدمه أمإم إلمحإفظ 
 
ي طور إلتحفيظ، ؤلإ أن أهمية هذإ إلتصري    ح تكمن ػ

 
ػ

ي و إلعقإري، فإلحج   ي تثبت صفة إلمإلك لمشب 
إلمؤيدإت إلمرفقة بهذإ إلطلب، هي إلت 

لخلةصة إلؤصلةحية مإلكإ مإ دإم ملزمإ بإثبإت مدخل إلعقإر، لذلك حتمإ يعتبر طإلب إ

إء. و تملكه،  ي عقد إلشر
 
 إلمتمثل ػ

ي طور إلتحفيظ، مرتبطإ أيضإ 
 
كمإ أن إعتبإر طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية مإلكإ للعقإر ػ

تب عن هذه إلصفة من  ي مسطرة إلتحفيظ، بإعتبإره مدع عليه، ومإ تب 
 
بمركزه ػ

لطلب إلخلةصة إلؤصلةحية على أنه قرينة قإنونية على  إمتيإزإت، من هذه إلزإوية نظر 

 إلملك. 

ي إلبيع يبؼ  أقوى من مركز طإلب 
 
وعليه فؤن مركز طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية ػ

ي  ي إكتسبهإ إلمشب 
إلؤيدإع، فتقديم طلب إلخلةصة إلؤصلةحية يعزز قرينة إلملكية إلت 

                                                           
ي  مؤرخ 9414 عدد قرإر  - 1

، ملف ،5222-5-92 ػ  ي
 إلتحفيظ مستجدإت ،أزوكإغ عمر ؤليه أشإر  -5222-9-9-5135 عدد مدن 

ي  إلعقإري
 .525-529 ،ص5295 إلأولى إلطبعة إلبيضإء، إلدإر  إلنجإح مطبعة إلعينية، إلحقوق ومدونة 94/21 إلقإنون ضوء ػ 
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ي منأى عن أي منإزعة مرتبطة بط
 
، وقرينة من عقد إلبيع، ويجعله ػ لب إلتحفيظ إلأصلىي

ي ملكه وإنتقإله ؤلى يد أخرى خلةل 
 
ي ػ

إلملكية هذه هي مإ تكفل له إلتصرف إلقإنون 

مسطرة إلتحفيظ، ولإ أدل على هذإ إلكلةم هو أن هذإ إلطلب لإ يغل إليد عن إلتصرف 

ي ؤطإر إلقوإنير  إلجإري بهإ إلعمل. 
 
 إلمإدي كتشييد مختلف إلبنإيإت ػ

ي وعليه يمكن إلق
 
حية يعزز أكبر ن طلب إلخلةصة إلؤصلة ؤآخر هذه إلنقطة ول ػ

ي، و  ي أقوى من موقع من سإلك مسطرة إلؤيدإعيملكية إلمشب 
ي موقع قإنون 

 
 .جعله ػ

 من حيث ترتيب هذإ إلأخبر إلذي جعلته مسطرة إلتحفيظ خإرج نطإق قوإعدهإ، ؤلإ 

 تجإه إلأغيإر. إلحق وإلتمسك به 

إلب إلخلاصة إلإصلاحية من إمتيإزإت مسطرة إلفقرة إلثإنية: إستفإدة ط

 إلتحفيظ

ي إلذي إختإر سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية من جميع  يستفيد إلمشب 

ي تمنحهإ مسطرة إلتحفيظ لطإلب إلتحفيظ إلأصلىي 
وكمإ هو معلوم فؤنه  .إلضمإنإت إلت 

ي حسب مفهوم  بسلوك هذه إلمسطرة لإ تقبل ؤلإ إلتعرضإت إلمنصبة على حق إلمشب 

 من ظ.ت.ع.  32إلمإدة 

ي أن كل من يدعي حقإ ضد طإلب إلتحفيظ عليه أن يتعرض على إلخلةصة 
وهذإ يعت 

إلؤصلةحية، كأن يدعي شخصإ ملكية إلعقإر إلذي قإم طإلب إلتحفيظ بتفويته أثنإء 

ي بسلوك  -خصوصإ ؤذإ كإن إلتفويت كليإ-مسطرة إلتحفيظ،  وقإم إلمفوت له إلمشب 

ؤذ أن مدعي إلإستحقإق لإ يكفيه رفع دعوى أمإم  .مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

إلمحكمة من أجل إلمطإلبة بإلعقإر، بل لإ بد له أن يتعرض على إلخلةصة إلؤصلةحية 

ي إلرجوع على من إنتقل
 
 ؤليه إلعقإر، بعد تأسيس إلرسم إلعقإري.  حت  لإ يضيع حقه ػ
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ي جميع إلؤجرإءإت 
ي يلغ  وسلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية من طرف إلمشب 

ي سبق للمحإفظ إلعقإري أن قإم بهإ من قبل، وكأن إلأمر يتعلق بمطلب قدم 
إلؤدإرية إلت 

ي، طإلب 1.لأول مرة ي موإجهة إلمشب 
 
ي هذه إلمرحلة ؤلإ إلتعرضإت ػ

 
 ولإ تقبل ػ

ي علةقتهإ بمسطرة إلؤيدإع، ؤذ  .إلخلةصة إلؤصلةحية
 
وهنإ تكمن صلةبة هذه إلمسطرة ػ

ي 
 
ي يعزز قرينة إلملكية لصإلحه، كمإ تجعل منه طرفإ أصليإ ػ ، مسطرةإلتجعل إلمشب 

ي تمنحهإ مسطرة إلتحفيظ لطإلبؤلى غبر ذلك من إلضمإنإت إ
 .إلتحفيظ لت 

  

                                                           
 .4صإنتقإل إلحقوق أثنإء مسطرة إلتحفيظ" مرجع سإبق،  آثإر : "أزوكإغعمر  - 1
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ي إلفرع 
 : إلثإن 

ي طور 
 
إلتحفيظ وإلمسطرة إلملائمة للإعلان عنهإ بمطلب هبة إلعقإر ض

 إلتحفيظ

ي عإلجهإ إلفقه إلؤسلةمي بمختلف مذإهبه
عإت من أهم إلموضوعإت إلت   .تعتبر إلتبر

وحهإ إلمعتمدة، وكتب إلنوإزل إلمختلفة قديمإ  فقد تنإولتهإ إلمصنفإت إلفقهية وشر

 1إلتدقيق. و حديثإ بإلبحث و 

ي إلمغرب مر إلعصور وكإنت أحكإم هذإ إلنوع من إلعقود على 
 
خإضعة للمذهب ػ

ي إرت. إلمإلكي  ع إلمغرنر
عية، كإلوقف  آىغبر أن إلمشر تقنير  مجموعة من إلعقود إلتبر

ة تدإوله ،وإلهبة إلعمرىو  إلصدقةو  إلوصيةو  ي إلوإقع.  إ نظرإ لأهمية هذه إلعقود ولكبر
 
 ػ

ع على تنظيم أحكإمه ؤلى  2إلمسمإةمن إلعقود  ويعتبر عقد إلهبة ي عمل إلمشر
إلت 

 .لتيسبر إلتعإمل به وتحديد دإئرة إلنظإم إلعإم فيه جإنب بقية إلعقود إلمسمإة إلأخرى

ي 
ي إلكتإب إلثإن 

 
ع على تنظيم أحكإم هبة إلعقإر ػ من مدونة إلحقوق حيث عمل إلمشر

ي إلفصو و تحت عنوإن "أسبإب كسب إلملكية إلعينية 
 
 531ؤلى  512ل من إلقسمة" ػ

.  إ خإص إ ، وأفرد لهإ تنظيممنهإ  عي  يرإع فيه طبيعة إلهبة كتصرف تبر

ي إكتؼ  بتنظيم أحكإم إلهبة إلمتعلقة بإلعق ع إلمغرنر
إر من خلةل وإلملةحظ أن إلمشر

من خلةل قإنون  للهبة إلمنصبة على إلمنقولولم يتطرق  مدونة إلحقوق إلعينية

                                                           
ي إلفقه إلمإلكي و  ،علةل إلعبودي - 1

عإت ػ  ي إلتبر
ع بإلعقإرإت غبر إلمحفظة خإصة،  محكمة إلنقضموقف إلحيإزة ػ  من إلتبر
 .921ص، 941مجلة إلقضإء وإلقإنون، إلعدد 

ع  لعقد إلمسم هو إلعقد إ- 2 ي نصوص خإصة إإلذي أعطإه إلمشر
ه من إلعقود، ونظم أحكإمه ػ  إ له عن غبر سمإ خإصإ به، تميبر 

كة )إلأهلية  ي أركإنهإ إلأسإسية إلمشب 
ي بعض خإصيإتهإ، وذلك لأهميتهإ تتفق كلهإ ػ 

وإلرض  وإلمحل وإلسبب(، وتختلف ػ 
ي إلحيإة إليومية. 

ة تدإولهإ ػ   إلعملية ولكبر
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ي أن هذإ إلنوع من إلهبة إلمنصب على إلمنقولإت يبؼ  
إمإت وإلعقود، ممإ يعت  إلإلب  

ي أحكإمه للقوإعد إلفقهية 
 
. لخإضعإ ػ  لمذهب إلمإلكي

ي طور 
 
ي لهبة إلعقإر ػ

وعليه سنحإول من خلةل هذإ إلفرع إلتطرق للتحديد إلقإنون 

زين ،إلتحفيظ ي طو  محلهإ عقإر أن  خإصةهذه إلهبة  ةخصوصي مبر
 
 .ر إلتحفيظػ

ط  .)إلمبحث إلأول( ي إلهبة، سنقف عند هذإ إلشر
 
ط صحة ػ وبمإ أن إلحوز يعتبر شر

 ّ ي غبر ع إلمغرنر
ي إلرسم  تكييفه من خصوصإ أن إلمشر

 
بطه بشكلية إلتقييد ػ ي لبر

إلقإنون 

. إلعقإري،  ي
ي لذلك  ممإ فتح إلمجإل للحديث عن إلحوز إلقإنون 

 
)إلمبحث  سننإقش ػ

 ) ي
ي إلهبةلؤيدإ إ شكليةإلثإن 

 
ي  ع ػ

 .وأثرهإ إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ
 
ي لهبة إلعقإر ض

 إلمبحث إلأول: إلتحديد إلقإنون 

ي إلعقدتعتبر إلهبة من 
 
ي تجد أسإسهإ ػ

وتخضع إلهبة  .أسبإب كسب إلملكية وإلت 

وط  ي وإلأهلية وعيوب إلرض  وكإفة شر
إض  وط إلعإمة لصحة إلعقود، من إلب  عمومإ للشر

 صحة إلعقود عمومإ. 

ي هذإ إلصدد بير  أهلية إلوإهب 
 
أهلية إلموهوب له، فإلقإنون و ؤلإ أنه يجب إلتميبر  ػ

ع وهي أقوى من أهلية إلتصرف ي أهلية إلوإهب ويتطلب أهلية إلتبر
 
ي يتشدد ػ إلمغرنر

1. 

ي تشديد 
 
ع ػ إط أهلية إلوإهب  وتكمن غإية إلمشر ي إشب 

 
لأخبر يقوم بعمل ضإر إأن هذإ  ػ

رإ محضإ، فهو يهب م إله بدون أي مقإبل مإدي، بإلتإلىي يجب عليه أن يكون وإعيإ به ض 

وعلى إلنقيض من ذلك نجد إلقإنون قد خفف من أهلية إلموهوب له،  .بهذإ إلتصرف

ي فيه إلتميبر  
ط فيه أهلية إلتصرف بل يكؼ  بل قد يكون فإقدإ لأهليته، حيث  .فلة يشب 

                                                           
ط لصحة إلهبة أن يكون إلوإهب كإمل إلأهلية مإلكإ للعقإر إلموهوب وقت  512تنص إلمإدة  - 1 من م.ح.ع. على مإ يلىي "يشب 

 إلهبة"
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ي من سيقبله
عي أو يعير  له إلقإض 

ود نإئب إ عنه عند عدم وجيقبلهإ عنه نإئبه إلشر

، لأنه يقوم بعمل نإ عي
 1ع له نفعإ محضإ. فشر

ي طور إلتحفيظ 
 
وعليه سنحإول من خلةل هذإ إلمبحث إلتعريف بهبة إلعقإر ػ

هإ عمإ يشتبه بهإ )إلمطلب إلأول(، وبمإ أن إلهبة محل إلدرإسة هي هبة منصبة  وتميبر 

ي لهذه إلهبة )إلمطلب على مطلب إلتحفيظ، لإبد من إلوقوف عند إلتكييف إ
لقإنون 

 .) ي
 إلثإن 

هإ عمإ يشتبه  إلمطلب ي طور إلتحفيظ وتميير 
 
إلأول: مفهوم هبة إلعقإر ض

 بهإ

)إلفقرة إلأولى(،  بة إلوإردة على إلعقإر سنقف من خلةل هذإ إلمطلب عند تعريف إله

هإ عن إلتصرفإت إلمشإبهة لهإ )إلفقرة إلثإنية(  .وسنحإول تميبر 

 إلعقإر تعريف هبةإلفقرة إلأول: 

ع  ي إستهل إلمشر من ينية إلمتعلقة بإلهبة بتعريفهإ نصوص مدونة إلحقوق إلعإلمغرنر

ي عقإري لوجه إلموهوب له " :بقوله 512خلةل إلمإدة 
إلهبة، تمليك عقإر أو حق عيت 

ي حيإة إلوإهب بدون عوض
 
 ."ض

بغبر عوضأحد أنوإع إلعطية وهي تمليك متمول "هبة إل وعند فقهإء إلمإلكية
وهي  .2

فيخرج تمليك إلمنإفع وإلوقف  1.بر عوضغتمليك ذي منفعة لوجه إلمعظي ب أيضإ 

ط فيه إلعوض.   وإلعمرى ونحوهمإ، كمإ يخرج إلبيع وإلمعإوضة ونحوه ممإ يشب 

                                                           
عي فؤن لم يكن " :يلىي  من م.ح.ع. على مإ  512 تنص إلمإدة - 1

ؤذإ كإن إلموهوب له فإقد إلأهلية، فيقبل إلهبة عنه نإئبه إلشر
ي إلقبول، أمإ ؤذإ كإن إلموهوب له نإقص إلأهلية فقبوله إلهبة يقع 

ي من ينوب عنه ػ 
عي عير  له إلقإض 

للموهوب له نإئب شر
" عي

 .صحيحإ ولو مع وجود إلنإئب إلشر
ح إلتحفة ،إلتسولىي إلحسن علىي بن عبد إلسلةم  وأب -2 ي شر

، دإر إلرشإد إلحديثة إلدإر إلبيضإء،  ،إلبهجة ػ  ي
 .429صإلجزء إلثإن 
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 أنوإع:  ثلةثة على فهي  عمومإ  إلرقبة هبة أمإ

ي  ولإ  ،2إعتصإر لإو  أصلة فيهإ  رجوع فلة  صدقة، وتسم تعإلى لت لوجه إلأول
 ينبغ 

إء يرتجعهإ  أن إهبللو  ه، أو  بشر  دإبة كإنت  وإن ثمرهإ، من يأكل فلة  شجرإ، كإنت  نإو  غبر

إث.  ؤليه ترجع أن ؤلإ  يركبهإ  فلة  بإلمبر
ع مظن وقد  3 ي  إلمشر  لهإ  وأفرد  إلصدقة إلمغرنر

ع تبت   حيث م.ح.ع.  من 519و 512 إلمإدة وهمإ  مإدتير    إلفقهي  إلتعريف نفس إلمشر

ي  إلمقررة إلفقهية بإدئإلمو 
 
، إلفقه ػ ي  إلإعتصإر  جوإز عدم قبيل من إلمإلكي

 
 إلصدقة ػ

ي  أمإ  .إلؤرث طريق عن ؤلإ  به إلمتصدق إلملك إرتجإع يجوز  ولإ  مطلقإ،
 
 إلصدقة أحكإم بإػ

  4إلهبة.  أحكإم لنفس تخضع فهي 

ي 
إ  لولده إلوإلد  وهب فيمإ  ؤلإ  فيهإ  رجوع فلة  ،وإلمحبة إلتودد هبة إلثإن    أو  كإن  صغبر

إ  وط بخمسة إلإعتصإر  يجوز إلمإلكية وحسب .يعتصر أن فله كببر وج لإ  أن وهي  ،شر  يب  

 يحدث لإ  وأن حإلهإ، عن إلهبة تتغبر  لإ  وأن إلهبة، لأجل دينإ  يحدث ولإ  إلهبة، بعد  إلولد 

ء وقع فؤن .له إلموهوب أو  إلوإهب يمرض لإ  وأن حدثإ، فيهإ  له إلموهوب ي
 ذلك من سر

ي  إلفقهإء وإختلف .رجوعإل فيفوت
 
  ؤن إلكببر و  إلصغبر  لولدهإ  تعتصر  فقيل إلأم إر إعتص ػ

  5تعتصر.  لإ  كإلصدقة  للايتإم لأن للصغإر، تعتصر  لإ  مإت نؤف حيإ، إلأب كإن

                                                                                                                                                                                
  425 ص ،م.س ،إلحسن علىي بن عبد إلسلةم إلتسولىي  وأب 1
ي عطيته دون عوض بلة طوع إلمعظي أخرجه به هبة إلمعظي بإلفتح ": بقوله إلإعتصإر عرف إبن عرفة  - 2

هو إرتجإع إلمعظي ػ 
 .أو إلرجوع أو إلرد أو غبر ذلك" إلإعتصإرللمعظي بإلكش وصيغته مإ دل عليه لفظإ كإن بمإدة 

ح تحفة إلحكإم" ي شر
، " إلؤتقإن و إلؤحكإم ػ  ي عبد لت محمد إبن أحمد بن محمد إلفإسي ، دإر إلحديث إلقإهرة، إلجزء إلث ،أنر ي

إن 
 .223ص

ي قإسم محمد ب - 3 : أنر ي تلن أحمد بن جزي إلكلىي إلغرنإطي
مطبعة دإر إلإعتصإم  ،خيص مذهب إلمإلكيةإلقوإنير  إلفقهية ػ 

 .534 صإلقإهرة، 
، وبه قإل أبو دإوود و أبو " ي جوإز هبة إلثوإب، فأجإزهإ مإلك و أبو حنيفة و منعهإ إلشإفغي

ثور. وسبب إلخلةف  إختلف إلفقهإء ػ 
ي لإ تجوز. ومن لم 

هل هي بيع مجهول إلثمن أو ليس بيعإ مجهول إلثمن؟ فمن رآه بيعإ مجهول إلثمن قإل هو من بيوع إلغرر إلت 
ط وهو ثوإب مثلهإ" لة إلشر بدإية إلمجتهد  ،إبن رشد ، يرى أنهإ بيع مجهول إلثمن قإل: يجوز، وكأن مإلك جعل إلعرف فيهإ بمب  

 .292 ص م.س، ،قتصد ونهإية إلم
ي إلصدقة  إلإعتصإر يجوز  لإ :تشي على إلصدقة أحكإم إلهبة مع مرإعإة مإ يلىي " :من م.ح.ع. على مإ يلىي  519تنص إلمإدة  - 4

ػ 
 .مطلقإ؛ إل يجوز إرتجإع إلملك إلمتصدق به ؤلإ بإلؤرث"

 .293 ص م.سإبن رشد: بدإية إلمجتهد و نهإية إلمقتصد،  - 5
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 أو  قبولهإ  بير   مخبر  له إلموهوبو  .له إلموهوب يكإفئه أن على ،وإبإلث هبة إلثإلث

 يلزم ولإ  عليهإ، إلزيإدة يلزمه ولإ  إلموهوب، بقيمة يكإفئه أن فيجب قبلهإ  نؤف ردهإ،

ي  يجوز  مإ  فيهإ  يجوز  إلبيع، كحكم  إلثوإب هبة وحكم .دونهإ مإ  قبول إلوإهب
 
 إلبيوع، ػ

ط ولإ  ذلك، وغبر  إلنسيئة من فيهإ  يمتنع مإ  إ فيه ويمتنع ي  يشب 
 
 1.إلحوز إلثوإب هبة ػ

ع يأخذ  ولم ي إلم إلمشر  حيث إلثوإب، بةبه ةيإلعين إلحقوق مدونة خلةل من غرنر

 له إلموهوب لوجه أي إلمحبة"و  إلتودد "بهبة فقهإ  عليه يصطلح مإ  بتنظيم إكتؼ  

  م.ح.ع.  من 512 إلمإدة تنصيص حسب

تنص إلفقرة  .وتجدر إلؤشإرة بهذإ إلخصوص أن هبة إلعقإر يعتبر من إلعقود إلشكلية

:  من م.ح.ع. على 514إلثإنية من إلمإدة  م  مإ يلىي "يجب تحت طإئلة إلبطلةن أن يبر

" ي محرر رسمي
 
ع إنصرفت يتضح فمن خلةل هذه إلمإدة  2.عقد إلهبة ػ أن ؤرإدة إلمشر

ي إلمإدة  عل هبة إلعقإر من إلعقود إلشكليةؤلى ج
 
ي لإ تنعقد ؤلإ وفق إلشكلية إلمقررة ػ

إلت 

  .أعلةه

ع عمومإ بإلنسبة للتصرفإت إلوإردة علىؤوإذإ كإنت  إلعقإر من ؤنشإء أو  رإدة إلمشر

إط إلكتإبة بمفهوم إلمإدة ؤسقإط أو  ؤلإ أن  ،من م.ح.ع 4تعديل إنصرفت نحو إشب 

ع بإلنسبة للهبة إلوإردة ع ي هذه إلشكليةإلمشر
 
حيث لم يفسح  .لى إلعقإر تشدد ػ

إفع أمإم محكمة إلنقض   وخص فقط هذإ إلعقد. تحرير لإلمجإل للمحإمي إلمقبول للب 

بحكم  محررإت رسمية يحررونإستنإدإ لكون هؤلإء  ل بهذإ إلإختصإصإلموثقير  وإلعدو 

                                                           
ي تلخيص مذهب إلمإلكية إلقوإنير  ، بن جزيإ - 1

 .532 م.س ص ،إلفقهية ػ 
ي  - 2 

ي مكإن تحرير إلعقد، وذلك ػ 
ي يتلقإهإ إلموظفون إلعموميون إلذين لهم صلةحية إلتوثيق ػ 

وإلورقة إلرسمية عمومإ هي إلت 
ي محإكمهم و إلأحكإم إلشكل إلذي يحدده إلقإنون، كمإ يدخل ضمن ؤطإر إلورقة إلرسمية إلأورإق إلمخإطب عليهإ من إلقض

إة ػ 
 إلصإدرة عن إلمحإكم إلأجنبية و إلمغربية. 
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ن و مسؤول كمإ أنهم .1إلصلةحيإت إلمخولة لهم بمقتض  إلقوإنير  إلجإري بهإ إلعمل

  3.بموجب هذه إلقوإنير   2قإنونية مشددةمسؤولية 

ي 
 
 إذإ م.ح.ع. و  4بمفهوم إلمإدة ثإبت إلتإري    خ محرر ولذلك فإلهبة لإ يمكن أن تحرر ػ

ي إلمإدة 
 
ن م.ح.ع. يكون إلجزإء هو إلبطلةن م 541إختلت إلشكلية إلمنصوص عليهإ ػ

ي ، وهو بطلةن مقرر بقوة إلقإنون .أي أثر إلعقد  نت يولإ 
ه إلقإض  تلقإئيإ دون إلحإجة  يثبر

ي إلشكل هو بطلةنإ مطلق، فؤن  لتمسك ذي إلمصلحة به. 
 
ولمإ كإن بطلةن إلهبة لعيب ػ

 4.هذإ إلنحو لإ تصححهإ إلؤجإزةعلى إلهبة إلبإطلة 

ي إلهبة وكرست مإ نصت عليه 
 
ي تطرقت لشكلية إلإنعقإد ػ

ومن إلقرإرإت إلقضإئية إلت 

 ورد  92/95/5294صإدر بتإري    خ  3/211عدد  أعلةه قرإر محكمة إلنقض 514إلمإدة 

ؤن عقد إلهبة إلذي رفض إلمطلوب تقييده بإلرسم إلعقإري ليس محررإ " :فيه

إفع أمإم رسميإ، وإنم م من طرف محإمي مقبول للي  إ هو مجرد محرر ثإبت إلتإريــــخ مي 

محكمة إلنقض، وبإلتإلي فؤنه وإقع تحت طإئلة إلبطلان إلمذكور، ممإ يجعل قرإر 

ي ؤطإر إلسلطة إلمخولة له بمقتر  
 

إلمحإفظ برفض تقييده بإلرسم إلعقإري معللا ض

                                                           
ي ينجزهإ إلموثق وفقإ  :من إلقإنون إلمتعلق بتنظيم مهنة إلتوثيق على مإ يلىي  43 تنص إلمإدة 1

"تكون للعقود وإلمحررإت إلت 
إمإت وإلعقود" ي قإنون إلإلب  

يف رقم  ظهبر . لمقتضيإت هذإ إلقإنون إلصبغة إلرسمية إلمقررة ػ  ي  9.99.911شر
  22صإدر ػ 

 54 بتإري    خ 2113إلجريدة إلرسمية عدد  .إلمتعلق بتنظيم مهنة إلتوثيق 25.21بتنفيذ إلقإنون رقم  5299نوفمبر 
 2299.ص ،5299نوفمبر 

تهم "يتحقق إلموثق تحت مسؤوليته من هوية إلأطرإف وصف من إلقإنون إلمتعلق بهنة إلتوثيق على مإ يلىي  21تنص إلمإدة - 2
يجب على إلموثق ؤسدإء إلنصح للاطرإف، كمإ يجب عليه أن يبير   .وأهليتهم للتصرف ومطإبقة إلوثإئق إلمدلى بهإ ؤليه للقإنون

ي يتلقإهإ" ثإر لهم مإ يعلمه بخصوص موضوع عقودهم، وأن يوضح لهم إلأبعإد وإلآ 
تب عن إلعقود إلت  ي قد تب 

 .إلت 
 ، كمإ وضحنإ ذلك سإبقإ. ولبر وضوح من مسؤولية إلعدتجدر إلؤشإرة هنإ أن مسؤولية إلموثق أك

إفع أمإم محكمة إلنقض كمحررإت ثإبتة إلتإري    خ لإ تستوجب  - 3 ي يحررهإ إلمحإمي إلمقبول للب 
تجدر إلؤشإرة أن إلمحررإت إلت 

ي تصفية إلمعإملة، ذلك أنه بإلرجوع للقإنون ثإر ؤ
إلمنظم لمهنة إلمحإمإة  53.23ة مسؤولية هذإ إلأخبر عن أي ؤخلةل أو تقصبر ػ 

إمإته ووإجبإته،   ي هذإ إلمجإل ودون تحديد إلب  
نجده ينص فقط على أن من مهإم إلمحإمي تحرير إلعقود دون بيإن مسؤوليته ػ 

إمإته ووإجبإته بمنإسبة تحرير إلعقود، ونعتقد أن هذإ  ي أخر ينظم مسؤولية إلمحإمي ويحدد إلب  
كمإ أنه لإ يوجد أي نص قإنون 

إمإته ومسؤوليإته بدقة عن أي ؤخلةل إلإختص ع إلتدخل لتحديد إلب   ي تحرير إلعقود يستوجب من إلمشر
إص إلممنوح للمحإمي ػ 

ي إلقوإنير  إلمنظمة للمهنيير  إلمكلفير  بتوثيق إلتصرفإت إلعقإرية. 
، على غرإر بإػ   أو تقصبر

ي شر  ،عبد إلرزإق إلسنهوري - 4
،إلوسيط ػ  ي

كة و إلقرض وإلدخل إلدإ :إلثإمنإلمجلد  م.س، ح إلقإنون إلمدن  ئم إلهبة و إلشر
 .12ص ،إلصلحو 
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ليه إلتحقق من أن إلوثإئق من ظهير إلتحفيظ إلعقإري إلذي أوجب ع 38إلفصل 

 1"إلمدل بهإ تجير  له إلتقييد

ي محرر رسمي تحت طإئلة إلبطلةن،  وإذإ كإن
 
ع ألزم تحرير عقد إلهبة ػ فؤن إلمشر

وط إليجب أن يتضمن جميع  إلعقد  إلمإل ب إلدين عدم ؤحإطة ومن أهمهإ، إلأخرىشر

ورة إلتنصيص ،2إلموهوب ي إلعقد  مع ض 
 
ي حإل ورود إلهبة  3.على معإينة إلحوز ػ

 
لكن ػ

ي 
ي طور إلتحفيظ فؤنه يستعإض عن إلحوز إلمإدي بإلحوز إلقإنون 

 
على عقإر محفظ أو ػ

ي إل
 
ي إلمتمثل ػ

 
ي إلؤيدإعؤذإ كإن إلعقإر محفظإ، أو  إلرسم إلعقإريتقييد ػ

 
بسجل  ػ

ي طور إلتحفيظ.  إلتعرضإت
 
 ؤذإ كإن إلعقإر ػ

 به بهإ عمإ يشت إلعقإر  هبةإلفقرة إلثإنية: تميير  

عية إلأخرى،  سنعمل من خلةل هذه إلفقرة على تميبر  إلهبة عن بعض إلتصرفإت إلتبر

ي علةقتهإ 
 
ي هذإ  بهذه إلتصرفإت. حت  تتضح إلصورة أكبر حول هبة إلعقإر ػ

 
وسنقف ػ

 )أولإ(، ثم تميبر  إلهبة عن إلعمرى )ثإنيإ(.  ةإلمقإم عند تميبر  إلهبة عن إلصدق

 

                                                           
 ص م.س، 52، منشور بمجلة دفإتر محكمة إلنقض إلعدد 92/95/5294صإدر بتإري    خ  3/211قرإر محكمة إلنقض عدد  - 1

934-932. 
ي قرإر لمحكمة إلإستئنإف إلتجإرية بفإس مإ يلىي  - 2

ف أن إلمستأنفة دإئنة "وحيث ؤن إلبير  بمرإجعة وثإئق إلمل: جإء ػ 
ة بعد صدور قرإر .للمستأنف عليه إلأول إلسيد عبد إلرحيم كة إلتضإمن مبإشر ي شر

..وأن هذإ إلأخبر عمد ؤلى تفويت حصصه ػ 

ي موإجهته قض  عليه بإلأدإء وذلك من أجل إفتقإر ذمته للتهرب من إلتنفيذ. و 
ي ػ 
مإدإمت أموإل إلمدين ضمإن  حيث ؤننهإن 

ي  من ق.ل.ع 9549صل عإم لدإئنيه طبقإ للف
ي إلعقد فهي لإ تصر  إلغبر ولإ تنفعهم ؤلإ ػ 

إمإت لإ تلزم ؤلإ من كإن طرفإ ػ  وأن إلإلب  
ي إلقإنون عملة بإلفصل 

ت عقود إلتفو  553إلحإلإت إلمذكورة ػ  إ وأض  يت من ذإت إلقإنون فؤن من حق إلمستأنفة بإعتبإرهإ غبر
ي تلك إلإتفإقإت بإلصورية ؤعمإلإ للفصل 

ي أبرمهإ مدينهإ بمصإلحهإ إلطعن قضإئيإ ػ 
من إلقإنون إلمذكور ولإ يحت  ضدهإ  55إلت 

ي 
بوجوب ؤثبإت عدم تملك مدينهإ لمإل أخر يمكن إلتنفيذ عليه سوى إلحصص إلمفوتة وذلك خلةفإ لمإ نحإه إلحكم إلإبتدإن 

 إ صحيحإ من إلقإنون"إلذي لم يجعل لمإ قض  به أسإس
ي إلملف عدد  221قرإر محكمة إلإستئنإف إلتجإرية بفإس، رقم 

 ، غبر منشور. 29/24/5222، إلصإدر بتإري    خ 25/9425ػ 
ط، و منعإ للتحإتمإن لضو  - 3 يل عليه، نص إلفقهإء على وجوب معإينة إلحوز من قبل عدلير  و عدم إلإكتفإء حقق هذإ إلشر

ي و حلول يد إلمعظ له خلفإ لهإ و يشهود ؤلى عير  إلمإل إلمعظ و يعلنوإ رفع يد إلمعظي عنه بذكره، و ذلك بأن يخرج إل
نصوإ ػ 

ي إلوثيقة على 
ي إلنص ػ 

ء إلمعظي من يده و يسلمه لمن أعطإه له، ؤذ لإ يكؼ  ي
إلوثيقة على ذلك بمعإينتهم إلمعظي يخرج إلسر

 ؤقرإر إلمعظي و إلمعظ له بحصول إلحوز دون معإينته. 
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 صدقةأولا: تميير  إلهبة عن إل

إنوتع إلملكية، كسب  أسبإب من إلصدقةو  إلهبة من كل  تعتبر   إلتصرفإت من أيضإ  تبر

عية ي  ؤلإ  تلفإنيخ لإ  وإحدة، وإلصدقة إلهبة وأحكإم .إلتبر
 
 أن قبيل من معينة أمور  ػ

ي  تعإلى، لت وجه بهإ  يقصد  إلصدقة
 
 أن كمإ   .له إلموهوب وجه بهإ  يرإد  إلهبة أن حير   ػ

جإعهإ  فيهإ وإلرجوع إعتصإرهإ  وإلأم للاب يجوز  أي تعتصر  إلهبة  إلموهوب يد  من وإسب 

 .ؤذإ أصبح إلوإهب عإجزإ عن إلؤنفإق على نفسه أو على من تلزمه نفقته أو له،

ي صلب  إلإعتصإر و 
 
ي هذه إلحإلإت بقوة إلقإنون بل لإ بد من إلؤشهإد عليه ػ

 
لإ يكون ػ

ط تضمير   إلموثق أو  ير  لعدلإ على يجب حيث ،إلعقد   هبته.  تم فيمإ  إلإعتصإر  ؤمكإنية شر

ي  عإصم إبن قإل
 
 1:إلتحفة ػ

ةِ إلأبُ  إلإعتصإر   لِمَحَبَّ
ً
صْدإ

َ
هُ ق
َ
د
َ
وْلا
 
 فيمإ يَهَبُ *** أ

َ
 جَإز

 
َ
 جَإز

ُ
عْتصِرُ *** وَحَيْث

َ
رُ  إلإعتصإر وإلأم  مإ حَي  أبٌ ت

 
ك
ْ
 يُذ

ط وقد  ي  عليه إلتنصيص يتم أي ،إلإعتصإر  يذكر أن إلنإظم إشب 
 
 إلعقد، صلب ػ

ي  إلمنإزعة لعدم وذلك
 
ي  إلخلةف ولحسم تحقق مإ  ؤذإ  إلإعتصإر  ػ

 
 وقد  .إلمسألة هذه ػ

ع أخذ  ي  إلمشر ط إلقول بهذإ  إلمغرنر ورة وإشب  ط تضمير   ض  ي  إلإعتصإر  شر
 
 صلب ػ

 "لإ يجوز للوإهب أن يعتصر مإ وهب: من م.ح.ع. على مإ يلىي  534 إلمإدة تنص إلعقد. 

ي عقد إلهبة وقبل ذلك إلموهوب له إلإعتصإر ؤلإ ؤذإ أشهد ب
 
 ".وتم إلتنصيص عليه ػ

ي  إلصدقة بخلةف 
ي  عإصم إبن قإل أبدإ.  إلإعتصإر  فيهإ يجوز  لإ  إلت 

 
 2:إلتحفة ػ

ي 
ؼ 
 
ِ ؤرْثٍ إت هَإ بغبر

ُ
ك
ْ
ق ** وَمِل

ِّ
 للمصد

ُ
 بَعْد

َ
 ولإ رُجُوع

ي يقصد بهإ وجه لت
ي أن إلصدقة وهي إلت 

تعإلى، ؤذإ وقعت من إلمتصدق  وهذإ يعت 

وإلغإية من ذلك هو أن  .فهي لإزمة له ولإ رجوع له عنهإ بعد وقوعهإ لندم ونحوه

                                                           
: عبد لت محمد إبن أحمد بن محمد إلف و أب - 1 1 ح تحفة إلحكإمإلؤ إسي  221 ص م.س، تقإن و إلؤحكإم شر
 511ص م.س،  محمد إبن أحمد بن محمد إلفإسي عبد لت و أب - 2
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ي إلصدقة مطلقإ، ولإ مجإل  .إلصدقة تقررت للقرب من لت عز وجل
 
فلة رجوع ػ

ي صلب 
 
ي إلصدقة ػ

 
إط إلرجوع ػ ي لم يعطللتطرق هنإ لإشب  ع إلمغرنر

 إلعقد لأن إلمشر

هذه إلؤمكإنية للمتصدق، كمإ أن إلفقهإء إتفقوإ على عدم إلرجوع فيهإ، لأن سنتهإ عدم 

ي مدونة إلحقوق إلعي نص عليههذإ مإ و  1إلرجوع. 
 
ي ػ ع إلمغرنر

نية من خلةل إلمإدة إلمشر

ي ورد فيهإ  من م.ح.ع 519
"تشي على إلصدقة أحكإم إلهبة مع مرإعإة مإ  :مإ يلىي إلت 

ي إلصدقة مطلقإ؛  صإر إلإعتلإ يجوز   :يلىي 
 
 يجوز إرتجإع إلملك إلمتصدق به ؤلإ لإو ػ

 .بإلؤرث"

ي  إلؤشإرة وتجدر 
 
ي  بعقإر  إلصدقة أو  إلهبة تعلقت كلمإ   أنه إلنقطة هذه آخر  ػ

 
 طور  ػ

 بمطلب حقه عن إلؤعلةن بير   إلخيإر  يملك إلمتصدق أو  له إلموهوب فؤن إلتحفيظ،

  لأن إلؤصلةحية، إلخلةصة مسطرة سلوك أو  ظ.ت.ع من 34 للفصل طبقإ  إلتحفيظ

 إلخيإر.  حق له إلرقبة حق له منو  إلرقبة، حق يمتلكإن همإ يكل

 تميير  إلهبة عن إلعمرى ثإنيإ: 

ع من أسبإب كسب إلملكية، فؤن ير  إلهبة إللتعلى خلةف إلصدقة و  همإ إلمشر  إعتبر

ي  رىإلأخمن أسبإب كسب إلملكية وإنمإ كحق من إلحقوق إلعينية  لإ تعتبر إلعمرى 
إلت 

ي إلفصول من 
 
 من إلمدونة.  923ؤلى  922خصتهإ إلمدونة بإلتنظيم ػ

ي لإ يتقرر ؤلإ على إلصدقة تقع على إلرقبة، فؤن إلعمرى كحو وإذإ كإنت إلهبة  
ق عيت 

ي  عإصم إبن عرفهإ  وقد  يكون من إلعقود إلنإقلة للملكية. لإ يمكن أن  و  إلمنفعة
 
 تحفته ػ

 بقوله: 

ةِ إلأصُول 
ّ
ل
َ
 غ
ُ
رإهِبَة

َ
هإ إسْتق

ُ
 إلعُمْرَى *** بِحوْزِ إلأصْلِ حوْز

ه
َ
ومةٍ كإلعَإمِ أو مإ بعْد

ُ
ه *** مَعْل

ّ
 2طول حيإة معمَرٍ أو مُد

                                                           
 .511 ص م.س،  محمد إبن أحمد بن محمد إلفإسي عبد لت و أب - 1
 .592ص ،م.س،  بن أحمد بن محمد إلفإسي عبد لت محمد و أب 2
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ع تبنإه إلذي إلتعريف نفس وهو  ي  إلمشر ي  إلمغرنر
 
 :بقوله م.ح.ع.  من 922 إلمإدة ػ

ي قوإمه تمليك منفعة عقإر بغبر عوض يقرر طول حيإة إلمعظ له "
أو إلعمرى حق عيت 

 .إلمعظي أو لمدة معلومة"

 مإ  أو  كإلعإم  معلومة مدة أو  إلمعمر  حيإة طول إلأصول غلة هبة هي  ؤذن فإلعمرى

ي  إلعطية أنوإع جملة من وهي  بعده،
 إستقر  إلأصل وز بح لأن إلحوز، ؤلى تفتقر  إلت 

ط لإ  بإلتإلىي  حوزهإ، ي  إلهبة عكس على إلحوز، معإينة فيهإ  يشب 
ط إلت   معإينة فيهإ  يشب 

 .قإنونيإ حوز  أو  مإديإ  إلحوز  أكإن سوإء حوز،إل

ع نص وقد  ي  إلمشر إط عدم على إلعينية إلحقوق مدونة خلةل من ضإحة إلمغرنر  إشب 

ي  إلحوز 
 
ي  م.ح.ع.  من 922 إلفصل بصري    ح إلعمرى ػ

تنعقد إلعمرى بإلؤيجإب " تنص:  إلت 

ي محرر رسمي  .وإلقبول
 
م عقد إلعمرى ػ ط  لإ  .يجب تحت طإئلة إلبطلةن أن يبر تشب 

 .معإينة إلحوز لصحة عقد إلعمرى"

ي يملك فيهإ إلموهوب له إلخيإر بير  سلوك مسطرة إلف
 34ل صوعلى خلةف إلهبة إلت 

، فؤنه مت  إنصبت إلعمرى هإ من ظ.ت.ع من أجل إلؤعلةن عن 32أو مسطرة إلفصل 

ي طور إلتحفيظ، فؤن إلمعمر لإ يملك هذإ إلخيإر، ؤذ يكون ملزمإ بسلوك
 
 على عقإر ػ

من أجل إلؤعلةن عن إلعمرى بمطلب  من ظ.ت.ع 34إ للفصل مسطرة إلؤيدإع طبق

منفعة وليس للأنه مإلك ل إلتحفيظ، ولإ يمكن له سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية،

 إلرقبة. 

لإ نجد ؤمكإنية تقديم مطلب  ومإ بعدهإ من ظ.ت.ع 92وع للمإدة كمإ أنه بإلرج

 إ ن إلعمرى مت  كإن محلهإ عقإر ؤهنإ نقول  من .إلتحفيظ من طرف من له حق إلعمرى

ي إلخيإر من أجل إلؤعلةن عنهإ بإلمطلب. 
 
ي طور إلتحفيظ، سقط حق إلمعمر ػ

 
 ػ
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عية،    سنتطرقبعد أن خلصنإ من تميبر  هبة إلعقإر عمإ يشتبه بهإ من إلتصرفإت إلتبر

ي طور إلتحفيظ، على إعتبإر أن 
 
ي لهبة إلعقإر ػ

ي للتكييف إلقإنون 
من خلةل إلمطلب إلثإن 

ي لجميع إلتصرفإت إلوإردة على  -لإ محإلة–مسطرة إلتحفيظ تؤثر 
على إلتكييف إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ، خدمة لمسطرة إلتحفيظ. 
 
 إلعقإر ػ

ي طور إ
 
ي لهبة إلعقإر ض

: إلتكييف إلقإنون  ي
 لتحفيظ إلمطلب إلثإن 

ي إلهبة هو أن تكون عقدإ ملزمإ لجإنب وإحد وهو جإنب إلوإهب، فيلزمه 
 
إلأصل ػ

ء إلموهوبو وحده إلعقد  ي
إمه هو إلسر ي  .محل إلب  

أن يكون موجودإ، معينإ أو قإبلة  فينبغ 

، صإلحإ للتعإمل فيه، مملوكإ للوإهب.   للتعيير 

ي طور إلتحفيظ
 
ء إلموهوب هنإ هو إلعقإر ػ ي

ذإ إلعقإر إلذي تكون ه .وخصوصية إلسر

بحيث يكون عرضة لعوإرض عديدة لعل أخطرهإ  .وضعيته إلقإنونية غبر مستقرة

سوإء إلتعرض على مطلب إلتحفيظ أو إلتعرض  ؛إستحقإق إلعقإر عن إلطريق إلتعرض

ي لهذه إلهبة، وهل بإستحقإق  .على إلحق إلمودع
وهنإ نتسإءل عن إلتكييف إلقإنون 

سقط يبإلتإلىي و  ،إلتعرض يكون إلوإهب قد وهب عقإر إلغبر  إلعقإر إلموهوب عن طريق

؟ )إلفقرة إلثإنية( ي دإئرة هبة عقإر إلغبر
 
ل مسطرة إلتحفيظ آكمإ أن تعليق إلهبة على م  ػ

ي إلمحظور ألإ وهو هبة إلمإل إلمستقبل إلذي أبطله 
 
ألإ يمكن أن يسقط إلوإهب ػ

 إلقإنون ضإحة؟ )إلفقرة إلأولى(

ي طور إلتحفيظ هبة مإل إعتبإر دى ؤمكإنية مإلفقرة إلأول: 
 
هبة إلعقإر ض

 مستقبل

ع قد يحرم لإعتبإرإت  ي إلأموإل إلمستقبلة، ؤلإ أن إلمشر
 
إلأصل أنه يجوز إلتعإمل ػ

ي منع هبة إلأموإل إلمستقبلة ورتب على ذلك إلبطلةنفيهإ خإصة إلتعإمل 
 
 .، كمإ فعل ػ

 مستقبلة؟ مإلإ فهل مسطرة إلتحفيظ تجعل إلعقإر إلموهوب 
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ي مدونة إلحقوق إلعينية حول 
 
ع ػ ي مإ قرره إلمشر

 
وعيته ػ هذإ إلتسإؤل يجد مشر

من م.ح.ع.  511تنص إلمإدة  .بطلةن هبة إلمإل إلمستقبل وكذإ بطلةن هبة ملك إلغبر 

؛ هبة إلمإل إلمستقبل"" :على مإ يلىي   .يقع بإطلة: إلوعد بإلهبة؛ هبة عقإر إلغبر

إلمإل و للبجإبة على إلتسإؤلإت أعلةه لإ بد لنإ من إلتميبر  بير  إلمإل إلحإض   

فإلمإل إلمستقبل هو مإل غبر موجود وقت إلهبة، كأن يهب إلوإهب عقإر  .إلمستقبل

وهبة إلمإل إلمستقبل بإطلة بطلةنإ مطلقإ، لإ تلحقهإ إلؤجإزة، ويجوز  .غبر موجود أصلة

ي لكل ذي مصلحة أن يتمسك بإلبط
ي  .ته تلقإئيإثإر ؤلةن، ويجب على إلقإض 

 
وإلسبب ػ

ة ذلك يرجع ؤلى مإ تنطوي عليه هبة إلمإل إلمستقبل من خطر، بحيث تتجه ؤرإد

ي هبة إلمإل إلحإض   إلوإهب ؤلى هبة إلمإل إلمستقبل
 
ع أن  .أكبر من ؤرإدته ػ فأرإد إلمشر

 1يحميه من هذإ إلإندفإع عن طريق تقرير جزإء ؤبطإل هبته. 

، فهي  أمإ  ء موجود ولكن تعلق إستكمإل وجوده على  هبة إلمإل إلحإض  ي
هبة سر

ط فإسخ أو يعلق على أجل ط وإقف أو شر فهذه إلهبة تدخل  .وصف، كأن يعلق على شر

تب عنهإ إلبطلةن كمإ هو  ، وهي هبة جإئزة قإنوننإ ولإ يب  ي زمرة هبة إلمإل إلحإض 
 
ػ

ي هبة إلمإل إلمستقبل. 
 
 إلشأن ػ

ي طور إلتحفيظ، وقإم بإيدإع عوبمإ أن إلمو 
 
قد إلهبة هوب له تعلقت هبته بعقإر ػ

 32طبقإ للفصل أو إختإر مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية  من ظ.ت.ع 34طبقإ للفصل 

ة فؤن هذإ إلعقإر يدخل ي زمرة هبة إلأموإل إلحإض 
 
إلعقإر إلموهوب عقإر موجود، لأن  .ػ

إ أن تقديم مطلب إلتحفيظ يكون بنإء فعلة ، كمه جرإءإت عملية إلتحديد تتم لتحديدوإ

 فهذه إلهبة تكيّ ن ؤكل هذه إلقرإئن تدفعنإ للقول  على وثإئق تثبت وجود إلعقإر،

ط وإقف وهو تأسيس إلرسم إلعقإري بإسم إلوإهب  .بإلهبة إلمعلقة على شر

                                                           
ي ، عبد إلرزإق إلسنهوري - 1

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
كة وإلقرض وإلدخل إلدإئم "إلهبة وإلشر  :إلجزء إلخإمس ، م.س،إلوسيط ػ 

 .991 ص وإلصلح"
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ي هذه  فت إلهبةكيّ   ،مت  إستحق إلعقإر من طإلب إلتحفيظ عن طريق إلتعرض لكن
 
ػ

" إلحإلة بأنهإ  وتبطل بقوة إلقإنون.  "هبة ملك إلغير

ي هذه إلحإلة مطلبأمإ ؤذإ حكم بعدم صحة إلتعرض أو لم ترد تعرضإت على إل
، فؼ 

وب  هذإ إلمعت   .تصبح ملكية إلوإهب بإتة، وبإلتبعية تصبح ملكية إلموهوب له بإتة أيضإ

 إءإت مسطرة إلتحفيظ. ؤجر  بإتمإم وجودهتكون إلهبة هبة مإل حإض  إستكمل 

ي طور إلتحفيظ هبة ملك مدى ؤمكإنية إعتبإر إلفقرة إلثإنية: 
 
هبة عقإر ض

 إلغير 

وط معينة  ي قد أجإز بيع ملك إلغبر وفق شر ع إلمغرنر
فؤن  -كمإ مر معنإ–ؤذإ كإن إلمشر

ع جزإء إلبطلةن  هذه إلؤجإزة تظل غبر وإردة كلمإ تعلق إلأمر بإلهبة، حيث رتب إلمشر

.  على هبة  ملك إلغبر

قإنون إلتحفيظ فهبة إلعقإر إلخإضع لمسطرة إلتحفيظ هي هبة غبر مكتملة بمنطق 

ي  .-طإلب إلتحفيظ–ل حقوق إلوإهب آوهي هبة تبؼ  معلقة على م إلعقإري. 
 
فإلعقإر ػ

ي حقوق طإلب إلتحفيظ، وهذه من إلآ 
 
إلعإمة  ثإر طور إلتحفيظ يفتح إلمجإل للمنإزعة ػ

كمإ   ؛ؤشكإل يثإر أي يحكم إلقضإء بعدم صحة إلتعرض وهنإ لإ فقد  .لمسطرة إلتحفيظ

ي م
 
هذإ ينسف  وهنإ  .-إلوإهب–وإجهة طإلب إلتحفيظ قد يحكم بصحة إلتعرض ػ

، إلحكم  ول ملكية إلموهوب له فقرينة إلملكية لهذإ إلأخبر للعقإر تبعإ لزوإل  -إلمودع–ب  

ي هذه إلحإلة قد  .ملكية إلوإهب
 
وهب عقإرإ لإ يملكه ويسقط  وبإلتإلىي يكون إلوإهب ػ

ي تعتبر بإطلة
 بقوة إلقإنون.  تحت طإئلة هبة ملك إلغبر إلت 

ي طور إلتحفيظ 
 
يتأثر من هنإ يمكننإ أن نستخلص أن إلهبة إلمنصبة على إلعقإر ػ

ي إلتصرفإت إلأخرى إلوإردة على هذه إلنوعية من 
 
ي ذلك شأن بإض

 
تكييفهإ شأنهإ ض

تعتبر هبة لملك إلغبر ؤذإ  لكن، فهي لإ تقع تحت طإئلة هبة إلمإل إلمستقبل، إلعقإرإت
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ي إلذي ينإسب هذه إلهبةوإلتكيي .حكم بصحة إلتعرض
ي إعتقإدنإ  ف إلقإنون 

 
هو أنهإ  ػ

ط وإقف  ي إسم طإلب إلتحفيظ هبة معلقة على شر
 
ألإ وهو تأسيس إلرسم إلعقإري ػ

  .إلوإهب

وط، ورغم أن إلموهوب له قإم بإيدإع عقد و ركإن أن إلعقد مكتمل إلأ فبإلرغم من إلشر

، ؤلإ أنه مع ذلك تبؼ  مسطرة إلتحفيظ  ي
 إلحوز إلقإنون 

 
هبته بمطلب إلتحفيظ وإستوػ

ي إلتأثبر على معظم إلتصرفإت، حيث مت  إصطدم إلتصرف بمسطرة إلتحفيظ 
 
أقوى ػ

 ه. وآثإر ؤلإ وخش إلكثبر من خصإئصه 

ي إلأخبر أ
 
 وتجدر إلؤشإرة ػ

ُ
حق إلعقإر عن طريق إلتعرض فؤن إلوإهب غبر نه مت  إست

 وهذإ مإ نصت .بضمإن إلإستحقإق أو بضمإن إلتعرض  سوإء تعلق إلأمر ملزم بإلضمإن، 

م إلوإهب بضمإن إستحقإق إلملك  :بقولهإ من م.ح.ع 539عليه ضإحة إلمإدة  "لإ يلب  

م بضمإن إلعيوب إل خفية. لإ يكون إلوإهب إلموهوب من يد إلموهوب له، كمإ لإ يلب  

 .مسؤولإ ؤلإ عن فعله إلعمد أو خطئه إلجسيم"

كأن يقدم ضده فؤذإ رفعت ضد إلموهوب له دعوى بإستحقإق إلعقإر إلموهوب،  

ؤذإ مإ إختإر إلموهوب له سلوك مسطرة إلؤيدإع، أو أن يتعرض على  إلتعرض على إلؤيدإع

ي ؤطإر إلتعرض على مطلبه ؤذإ مإ إخت
 
إر تصحيح إلمسطرة وسلوك مسطرة حقه إلأغيإر ػ

م إ ؛إلخلةصة إلؤصلةحية ي هذه إلحإلة لإ يلب  
 لوإهب بضمإن إلتعرض أو إلإستحقإقفؼ 

. ؤذإ مإ حكم إلقضإء لصإلح إلمتعرض ذلك لأن هذه إلعوإرض تشكل مإهية مسطرة  ير 

ي لن تعطلهإ مؤسسة إلهبةإلت
إلقإنونية لعقد إلهبة  ثإر وهذإ إلتعطيل للئ  .حفيظ إلت 

على  ثإر فإلقإنون نفسه هو إلذي عطل هذه إلآ  -أعلةه 539إلمإدة -إسه نص إلقإنون أس

ي طور إلتحفيظ، حيث قلنإ عكس مإ مر معنإ بشأن بيع إ
 
 ثإر ن تعطيل إلآ ؤلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظإلقإنونية 
 
 وليس نص إلقإنون.  أسإسه إجتهإدإت قضإئية لبيع إلعقإر ػ
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ي إلرجوع على 
 
ي ولإ حق للموهوب له ػ

 
حإلتير  وهمإ: ؤذإ كإن سبب  إلوإهب ؤلإ ػ

إلإستحقإق نتيجة فعل إلوإهب إلعمدي أو خطئه إلجسيم، بحيث يكون مسؤولإ 

ر ؤذإ تحقق أسبإبه.   بتعويض إلصر 

ي طور إلتحفيظ، 
 
ي لهبة إلعقإر ػ

وإذإ كإن إنعقإدهإ وإذإ كإن هذإ هو إلتكييف إلقإنون 

ط إلحوز يعرف مجموعة من إلخصوصيإت على مستوى إلأركإ وط ، فؤن شر  ن وإلشر

ي أن يتم قبل حصول إلمإنع 
ء من إلحوز إلذي ينبغ  ي

يستحق منإ إلتوقف عنده بسر

ين إلتميبر  إلذي أصبح معمولإ به إلآن بير  إلحوز إلمإدي وإلحوز  إلتفصيل، مستحصر 

ي ومتسإئلير  
 إلؤيدإعإلقإنون 

 
من طرف  لوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحيةأو س هل يرػ

ي عن إلحوز إلمإدي؟ ؤلى درجة إلحوز  إلموهوب له
ي إلذي يغت 

 إلقإنون 

ي طور إلتحفيظ بير  ؤكرإه إلحوز إلمإدي 
 
: هبة إلعقإر ض ي

إلمبحث إلثإن 

ي  إلحوز ووإقع 
  إلقإنون 

ي إلتقييد بإلسجلةت إلعقإرية عن " :على مإ يلىي  من م.ح.ع 514إدة تنص إلم
يغت 

ي إلحيإزة إلفعلية للملك إلموهوب وعن ؤخلةئه من طرف 
 
إلوإهب ؤذإ كإن محفظإ أو ػ

ي عن حيإزته إلفعلية  طور إلتحفيظ
فؤذإ كإن غبر محفظ فؤن ؤدرإج مطلب لتحفيظه يغت 

 .وعن ؤخلةئه"

ي إلوصف عندمإ تطرق 
 
ع لم يكن موفقإ ػ ي وإلملةحظ من خلةل هذه إلمإدة أن إلمشر

 
 ػ

ي لأوكإن إلأجدر أن يشبر ؤلى إلحوز بدل إلحيإزة،  .إلمإدة أعلةه للحيإزة
ن إلحيإزة لإ تعت 

ي وضع 
، وإنمإ تعت  ء بغرض تملكه حيث  إلشخصإلحوز بإلمدلول إلفقهي ي

يده على إلسر

وهي تكون سببإ من أسبإب كسب إلملكية ؤذإ  .يبؼ  تحت تصرفه مدة من إلزمن

وطهإ ستحقإقية على إلسيطرة إلفعلية على إلملك تقوم إلحيإزة إلإ ؤذ  .إستكملت كإفة شر

ط لنفإذ إلهبة  ي حير  أن إلحوز يعتبر شر
 
 .به تكتمل صحة إلتصرفو بنية إكتسإبه ػ
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ه آثإر وليست إلغإية منه تملك إلعقإر وإنمإ إلغإية منه إستكمإل نفإذ إلتصرف وإنتإج كإفة 

ي موإجهة إلجميع، عكس إلحيإزة. 
 
 ػ

ع تطرق لشكلية إلقمن إلمؤإخذإت أيضإ على هذه إلو  ي مإدة، أن إلمشر
يد وجعلهإ تغت 

ي ذلك بير  إلعقإر إلمحفظ  إلمإدي وز عن معإينة إلح
 
ي طور و دون أن يفرق ػ

 
إلعقإر ػ

ي حير  وكمإ نعلم فؤذإ كإنت إلتصرفإت إلمتعلقة بإلعقإر إلمحفظ تخضع  .إلتحفيظ
 
ػ

ي طور إلتحفيظإلتصرفإت إل لشكلية إلقيد، فؤن
 
تخضع لشكليتير   وإردة على إلعقإر ػ

وشكلية إلؤشهإر  من ظ.ت.ع 34إلؤيدإع طبقإ للفصل  فقط لإ ثإلث لهمإ وهمإ شكلية

ي إلفصل 
 
  1من ظ.ت.ع.  32عن طريق إلخلةصة إلؤصلةحية كمإ هي محددة ػ

ي إلمإدة 
 
ي طور إلتحفيظ إلمنصوص عليهإ ػ

 
تنصرف  أعلةه 514فهل صيغة إلعقإر ػ

 لجعل إلؤيدإع حوزإ قإنونيإ؟ 

ي  سنتطرقوعليه 
 
ي إلهبة و هذإ إلمبحث لمفهوم إلحوز إلمإدي  ػ

 
ي ػ

إلحوز إلقإنون 

إلخلةصة و مسطرة إلؤيدإع  سننإقش علةقةوإلتميبر  بينهمإ )إلمطلب إلأول(، ثم 

ي 
(إلؤصلةحية بإلحوز إلقإنون  ي

 .)إلمطلب إلثإن 

ي  وإلحوز إلحوز إلمإديإلمطلب إلأول: 
ي إلهبة إلقإنون 

 
 ض

ي لقد برز مفهوم إلحيإزة 
ي إلعقإر إلمحفظ، حيث إتجه إلعمل إلقضإن 

 
إلقإنونية ػ

إ لهإ عن إلحيإزة إلمإدية ي إلعديد من قرإرإته وأحكإمه تميبر 
 
وقد  .لتدإول هذه إلتسمية ػ

ي إلحيإزة إلقإنونية بإجرإءإت ومسإطر فرض ع إلمغرنر
تهإ قوإعد قإنون ربط إلمشر

ي إلرسوم إلعقإرية ومسطرة لتعزيزإ لخدمة لإستقرإر إلمعإملةت و  إلتحفيظ إلعقإري
 
ثقة ػ

                                                           
عإت إلوإردة بمدونة  ،أحمد إلعطإوي 1 ي أفرزهإ تطبيق إلمقتضيإت إلمتعلقة بإلتبر

"تأملةت حول إلؤشكإليإت إلقإنونية إلت 
 .32صإلدإر إلبيضإء،  –ة"، مجلة إلمنإزعإت إلعقإرية، إلجزء إلأول، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية إلحقوق إلعيني
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ي 1وإذإ كإن هذإ هو مفهوم إلحيإزة إلقإنونية .إلتحفيظ عمومإ
 
، فؤن إلحيإزة إلمإدية ػ

ع به، أي  ء إلمتبر ي
ي إلقبض وإلحبس للسر

 
إلفقه إلؤسلةمي مرتبطة بوإقعة مإدية تتمثل ػ

 إلموهوب.  إلملك على له إلموهوب يد  بوضع

 ثم إلأولى(، )إلفقرة إلؤسلةمي  إلفقه قوإعد  خلةل من إلمإدي لحوز إ سنتنإول وعليه

ي  للحوز  للتطرق إلثإنية( )إلفقرة سنخصص
  إلعينية.  إلحقوق مدونة صدور  بعد  إلقإنون 

ي إلهبة 
 
 إلفقرة إلأول: إلحوز إلمإدي ض

ي إلفقه إلؤسلةمي هو رضإئية إلعقود
 
غبر أن بعض إلتصرفإت ؤمإ بطبيعتهإ   .إلأصل ػ

ط فيهإ إلحوز  ..وصدقةهبة و من حبس  أو لتعلق حق إلغبر بهإ كإلعطإيإ  كإلرهن، إشب 

 .إحلةل يد إلمعظ له محلهإو عنهإ  يد إلمعظي  برفع ذلكو  من قبل إلمعظ له،

لك فيه عنه بصرف إلتمكن منه إرفع خإصية تصرف إلم"هو  وبتعريف إبن عرفة

 وهو مإ يصطلح عليه بإلحوز إلمإدي.  2".أو نإئبه للمعظ له

ي إلهبة جعل
 
ط إلحوز ػ ي لإ تتم ؤلإ  إ من هذإ إلتصرف شبيه وشر

بإلعقود إلعينية إلت 

ي إلعطإيإ غإلبإ  .إلرهنو بإلقبض كبيع إلسلم 
 
ي إلرهن بإلقبض وػ

 
ون ػ ؤلإ أن إلفقهإء يعبر

 بإلحوز. 

                                                           
ي  - 1

ي و ذلك بتسجيل إلمتصدق به على إلرسم إلعقإري ػ 
ط إلصدقة هو إلحوز إلقإنون  "ؤن إلقرإر إلمطعون فيه لمإ إعتبر شر

يكون قد طبق إلقإنون تطبيقإ سليمإ و جإء معللة   95/22/9192من ظهبر  21و 22حيإة إلمتصدق طبقإ لأحكإم إلفصلير  
  .، غبر منشور1512/33، ملف عقإري 22/25/15بتإري    خ  411رإر عدد ق .كإفيإ"

ي معرض هبة لم يتقيد على إلرسم إلعقإري قإلو
ع أو ؤفلةسه  :ػ  ع به قبل حصول إلمإنع من موت إلمتبر "...ؤذإ كإنت أحكإم إلمتبر

من ظهبر  22على إلعقإر إلمحفظ حيث يقرر إلفصل  بإلحيإزة هو نقل إلملكية و ليس مجرد إلظهور إلمإدي فؤن إلمعتبر هنإ 
ي يتعلق بعقإر محفظ يعتبر غبر موجود ؤلإ بتسجيله على إلرسم إلعقإري

إلموإلىي  21كمإ يقرر إلفصل   ،إلتحفيظ أن كل حق عيت 
ي إلنإزلة و إلإتفإقإت

ع ػ  ي أو نقله ؤلى إ أن إلأفعإل إلؤرإدية كإلتبر
لغبر لإ تنت  أي أثر و لو بير  إلتعإقدية إلرإمية ؤلى تأسي حق عيت 

طرإف ؤلإ بتسجيلهإ على إلرسم إلعقإرية من تإري    خ إلتسجيل، و إنه نظرإ لهذإ إلتعإرض بير  هذه إلمقتضيإت فؤنه يجب ؤعمإل إلأ 
ي  922نص إلفصل 

 حإلة تعإرض أحكإم إلفقه معهإ، و لهذإ فؤنه مإدإم من نفس إلظهبر إلذي يقرر تعليق تطبيق أحكإمه وحدهإ ػ 
ي إنتقلت ؤلى 

ي قبل أن تنتقل ملكية إلعقإر ؤلى إلموهوب له، و أن هذإ إلعقإر أصبح من عنإض تركه إلهإلك إلت 
أن إلوإهب توػ 

ي  52/95/19بتإري    خ  22 524عدد  محكمة إلنقضقرإر ..." طبيعة إلهبة لإ تسمح بذلك
 غبر منشور. ، 9/12 129ملف مدن 

ح حدود إبن عرفة، طبع وزإرة إلأوقإف وإلشؤون إلؤسلةمية إلمغربية   محمد إلأنصإري إلمعروف بإلرصإع،أبو عبد لت - 2 شر
 .232ص، 9115
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عإت  ي إلتبر
 
ط إلحوز ػ ي تحديد طبيعة شر

 
بصفة عإمة وإلهبة وقد إختلف إلفقهإء ػ

ط على وجه إلخصوص ه شر ط لصحة إلعقد )أولإ( إ بير  من إعتبر ه شر  إ وبير  من إعتبر

 .  لنفإذ إلعقد )ثإنيإ( وعليه سنحإول بسط إلرأيير 

ي 
 
ط صحة ض  إلهبةأولا: إلحوز شر

ط صحة يذهب أصحإب هذإ إلتوجه ؤلى جعل إلحوز إ ي لمإدي شر
 
إلعقد، حيث ػ

وط إلصحة و وأبإتفق إلشإفغي  ط من شر أمإ أهل إلمذهب  .حنيفة على أن إلحوز شر

ي لة يرى فإلظإهري 
 
طإلقبض ػ ط صحة إ شر ط تمإم ولإ شر وط إلهبة لإ شر وقد  .من شر

ي إلمكيل وإلموزون. روي عن أحمد 
 
وطهإ ػ  1بن حنبل أن إلقبض من شر

ط إلحوز أن ذ ي حديث هبته فحجة من إشب 
 
ي لت عنه ػ

ي بكر رض  لك مروي عن أنر

ي صحة إلهبة .لعإئشة
 
إط إلحوز ػ ي إشب 

 
ومإ روى إلؤمإم مإلك عن عمر أيضإ  .وهو نص ػ

 :أنه قإل "مإ بإل رجإل ينحلون أبنإءهم نحلة ثم يمسكونهإ، فؤن مإت إبن أحدهم قإل

ي قد كنت أعطيته ؤيإه
فمن نحل نحلة  .مإلىي بيدي لم أعطيه أحدإ وإن مإت قإل هو لإبت 

يحزهإ إلذي نحلهإ للمنحول له وأبقإهإ حت  تكون ؤن مإت لورثته فهي بإطلة، وهو  فلم

، وهو ؤجمإع إلصحإبة   2".قول علىي

تب على ي إلهبةويب 
 
ط صحة ػ يجب ؤذ  .عدم إنعقإد إلعقد بدونه  إعتبإر إلحوز شر

عي على عقد إلهبة
تيب إلأثر إلشر فؤذإ تخلف إلحوز هنإ كإن إلعقد بإطلة أو  .توإفره لب 

ي نظر هذإ إلتوجه لإ ت
 
وتبطل  نعقد أصلة ؤذإ لم يتم فيهإ إلحوز فإسدإ، ؤذ أن إلهبة ػ

وط إنعقإدهإ.  ط من شر  لتخلف شر

                                                           
 نفس إلمرجع إلسإبق.  - 1
 .292 ص ،م.س ،إلمجلد إلأول ،نهإية إلمقتصد بدإية إلمجتهد و ، إبن رشد  -2
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ي إلهبة ليس يرى بأن لى خلةف هذإ إلرأي هنإك توجه ثإنوع
 
ط إلحوز ػ ط  شر شر

ط لنفإذ أو تمإم صحة  إلهبة.  وإنمإ هو شر

ي إلهبة
 
ط تمإم ض  ثإنيإ: إلحوز شر

ط  ه شر عإت وإعتبر ي إلتبر
 
ط إلحوز ػ ي شر

 
على خلةف إلإتجإه إلأول إلذي تشدد ػ

ط ي إلذي خفف من هذإ إلشر
ي إلتوجه إلفقهي إلثإن 

إلؤمإم مإلك  حيث قإل .صحة، يأن 

فؤن تأن  إلموهوب له عن طلب  .سوإء""ينعقد بإلقبول ويجبر على إلقبض كإلبيع 

ي إلهبة تشبيههإ  1إلقبض حت  أفلس أو مرض بطلت إلهبة. 
 
ط إلحوز ػ فحجة من لم يشب 

ي صحتهإ حت  يقوم إلدليل على 
 
ط ػ ي إلعقود أن لإ حوز مشب 

 
بإلبيع، وأن إلأصل ػ

إط إلحوز.   إشب 

وط إلصحة وط إلتمإم لإ من شر ي إلهبة عند إلمإلكية من شر
 
، إستنإدإ لمإ فإلحوز ػ

وط  وط تمإم إلهبة لإ من شر قإله إلفقيه إبن رشد من أن إلقبض عند مإلك من شر

 2.صحتهإ، وأنه وإن ترإح  حت  يفوت إلقبض بمرض أو ؤفلةس على إلوإهب سقط حقه

ي 
 
  إلتحفة: قإل إبن عإصم ػ

رَضْ 
َ
رِيطٍ ع

ْ
 لتف

ً
قإ
 
ل
ْ
بَضْ *** مُعْطإهُ مُط

َ
 ومإ ق

ُ
ه
ُ
بْض

َ
 ق
 
 ومَنْ يَصِح

ي  ِ
 
ػ
َ
ل
ّ
ي ذلك إلت

 
 ػ
ُ
ه
َ
إت
َ
فٍ***ؤن ف

َ
 بِلة خِل

ُ
ه
 
لُ حَق

ُ
 3يَبْط

ح  ي مؤلفه "إلؤتقإن  إلفإسي عبد لت محمد  و أبوشر
 
ح تحفة و هذه إلأبيإت ػ إلؤحكإم شر

ي أن إلموهوب له أو إلمتصدق عليه ؤذإ كإن ممإ يصح قبضه  :إلحكإم" بقوله
"يعت 

ي ق
 
بضه وتركه إختيإرإ منه، ولو شإء أن وحيإزته لمإ أعطيه، ولم يقبض ذلك لتفريطه ػ

ي يقبضه لقبضه فؤنه ينذر، فؤن فإته تلة
 
 إلقبض وإستدركه لموت إلمعظي أو تفليسه أو ػ

                                                           
 292 ص، م.س إبن رشد، - 1
 .292 ص م.س، إبن رشد  - 2
، عبد لت  و أب - 3 ح تحفة إلحكإم إلؤتقإن وإلؤحكإممحمد إبن أحمد بن محمد إلفإسي  221ص،م.س  شر
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ء بوجه من إلوجوه إلمميتة له، كأن يهبه إلوإهب لرجل  ي
وقبضه هذإ  آخر فوت إلسر

، فؤن حق إلأول يبطل بلة خلةف" ي
  .إلثإن 

ّ
ي طلبه أمإ ؤن جد
 
 فإت فلم يتمكن منه حت   ػ

 1ذلك بمإ ذكر فؤن حقه لإ يبطل. 

ي إلهبة 
 
ط إلحوز ػ بإستثنإء إلمذهب  –ممإ سبق يتير  لنإ أن إلمذإهب إلفقهية تشب 

عية  -إلظإهري ي إلطبيعة إلشر
 
ط كمإل و لكن إختلفوإ ػ ه شر إلقإنونية له، بير  من إعتبر

ط صحة أي ركن من أركإن إنعقإد إلهبة.  ه شر وتمإم إلعقد، وبير  من إعتبر
 2 

ي إلهبة هو تميبر   بير  مإ ؤذإ كإنوإلتميبر   
 
ط تمإم ػ ط صحة أو شر  هإمإلحوز يعتبر شر

طف .مإهية إلهبةب لعلةقته نإه شر ولإ أثر  ةيجعل إلهبة بإطل ءهإنتفإ  فؤن، صحة ؤذإ مإ إعتبر

نإهأمإ  نتفإء أحد أركإنهإ. لإ  إ له ط تمإم ؤذإ إعتبر ط لإ يعتبر من شر ي أن هذإ إلشر
، فهذإ يعت 

فؤذإ تخلف  .ه بإلحوزآثإر صحيحإ، ولكن تستكمل إلعقد ينعقد مإهية عقد إلهبة، ف

ي أي موقوفإ لإ بإطلة  -عند إلمإلكية -إلحوز كإن إلأثر 
 
ط ػ ، ؤذ يمكن إستدرإك هذإ إلشر

يطة إلمطإلبة به قبل موت أو ؤفلةس إلوإهب.   وقت وإلمطإلبة به، شر

ي 
 
عإت ػ ي إلتبر

 
، وإلذي ينصرفوإذإ كإن هذإ هو حكم إلحوز ػ ؤلى  إلفقه إلؤسلةمي

ء إلموهوب حمإية للوضع إلظإهر  ي
لذريعة، ؤلإ أن مفهوم ل إوسد إلقبض إلمإدي للسر

ي إلعقإر إلمحفظ أو  ،ينسجم ووإقع إلحإل إ إلحوز إليوم أخذ معت  مجرد
 
خصوصإ ػ

ي طور إلتحفيظ
 
 طرق له من خلةل إلنقطة إلموإلية. وهذإ مإ سنحإول إلت .إلعقإر ػ

 

 

                                                           
،  و أب - 1  221صم.س عبد لت محمد إبن أحمد بن محمد إلفإسي
، 99، منشور بمجلة إلؤشعإع، إلعدد 52/29/9114بتإري    خ  4222/15قرإر محكمة إلإستئنإف بإلقنيطرة ملف عدد  - 2

ط لؤتمإم إلهبة ونفإذهإ"": ، جإء فيه مإ يلىي 941ص  .من إلمقرر فقهإ و إلمطبق قضإء أن إلحيإزة شر
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ي إلهبة 
 
ي ض

 إلفقرة إلثإنية: إلحوز إلقإنون 

ط ي حول شر ي إلمغرنر
ي إلهبة ومعإينته بإلنسبة لقد إختلف إلعمل إلقضإن 

 
 إلحوز ػ

ط معإينة إلحوز إلذي يثبت  .للعقإر ي شر
 
فكإنت إلقإعدة أن عقود إلهبة يجب أن تستوػ

عإئية عدلية أو لفيفية سإلمة من إلقوإدح.    1بشهإدة إسب 

ي وقد  
ي يقول بكإن إلإجتهإد إلقضإن  ي إلهبة قبل تقييد إلمغرنر

 
ورة معإينة إلحوز ػ صر 

ي عن معإينة إلحوز 
إلعقد بإلرسم إلعقإري، وأن شكلية إلقيد بإلرسم إلعقإري لإ تغت 

ي ذهبت ؤلى ذلك إلقرإر إلصإدر عن  .إلمإدي للعقإر إلموهوب
محكمة ومن إلقرإرإت إلت 

جيل إلعطية بإلسجل إلعقإري لا تأثير له على عدم تس" أنجإء فيه  إلذيإلنقض 

عإت هو تحقق إلحيإزة إلمإدية قبل حصول إلمإنع من  ي كإفة إلتي 
 

صحتهإ، فإلمعتي  ض

 .2"موت أو تفليس

ي قرإر لهإ 
 
إلحيإزة " أن نفس إلتوجه تبنته محكمة إلإستئنإف بإلقنيطرة، حيث جإء ػ

ط صحة ي  شر
 

ي تحديد  ض
 

ي إلفقه إلمإلكي إلذي هو إلمرجع ض
 

عقد إلهبة كمإ هو مقرر ض

ء إلموهوب من  ي
ط لتمإم نقل ملكية إلدر وط أركإن عقد إلهبة، وأن إلتسجيل شر شر

 .3"إلوإهب ؤل إلموهوب له مت  كإن محل إلهبة عقإرإ محفظإ

ي لم يكن و  ي أن إلقضإء إلمغرنر
شكلية ب يعتدإلملةحظ من خلةل هذإ إلتوجه إلقضإن 

إلقيد بإلرسم إلعقإري مإ دإم عقد إلهبة تم إلتنصيص فيه على معإينة إلحوز، ؤذ يلزم 

                                                           
ي ضوء إلقإنون إل ،إلطإهر كركري - 1

عإت، درإسة ػ  ي إلتبر
متعلق بمدونة إلحقوق إلعينية، منشورإت مجلة أحكإم إلحوز ػ 

 .293ص ،إلحقوق، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية
ي 5932عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 2

ي عدد 92/22/5299، مؤرخ ػ 
، منشور بمجلة إلمنإزعإت 92/9/9/5221، ملف مدن 

، دإر إلأفإق إلمغربية، إلدإر إلبيضإء،  ي
 .532 صإلعقإرية، إلجزء إلثإن 

 .941 ص، 99، مجلة إلؤشعإع، إلعدد 52/29/9114، بتإري    خ 4222رإر محكمة إلإستئنإف بإلقنيطرة، ملف عدد ق - 3
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إلمحإفظ إلعقإري بتقييد إلعقد مإ دإم إلحوز إلمإدي تم إلؤشهإد عليه قبل حصول 

 إلمإنع. 

ي إلرسم إلعقإري
 
فؤن  ونتيجة للفصل بير  أسبإب صحة عقد إلهبة وشكلية ؤشهإره ػ

وط إنعقإده بمإ فيهإ معإينه إلحوز قيإم عقد إلهبة ص حيحإ ومستوفيإ لجميع أركإنه وشر

ي أي وقت دإ قإبلة للتقييد بإلرسم إلعقإرييجعل منه سن
 
هذإ  محكمة إلنقض توأكد .ػ

ي قرإر له
 
بإلرسم إلعقإري لا أثر له  -عقد إلهبة–عدم تسجيله "أن ورد فيه  إ إلمبدأ ػ

 .1"نشأ صحيحإ على صحته ولا يؤدي ؤل بطلانه مإ دإم قد 

ي ل إوخلةف
ي بزغ توجه قضإن 

لمإ تبنإه تبت  تصورإ مخإلفإ  جديد هذإ إلتوجه إلقضإن 

ي إلسإ
شكلية إلقيد بإلرسم إلعقإري كحيإزة قإنونية  إعتبإر  تبت  ، حيث بقإلتوجه إلقضإن 

ي صلب إلعقد، مستند
 
ي عن معإينته ػ

ي ذلك  إ تقوم مقإم إلحوز إلمإدي وتغت 
 
 ؤلى كونػ

ي إلتقييد بإلرسم إلعقإري 
 
 21و 22حسب إلفصلير   ملكية إلعقإر إلمحفظ هو إلمعتمد ػ

 ت.ع. .من ظ

ي قرإر ل
 
ي إلجديد مإ ورد ػ

 أن محكمة إلنقضومن أمثلة هذإ إلمسإر إلقضإن 

إلمحكمة مصدرة إلقرإر إلطعون فيه لمإ عللت قرإرهإ بأن عقد إلهبة إلمصحح .."

م تقييده بإلمحإفظة إلعقإرية بتإريــــخ قد ت 28/28/2554إلإمضإء بتإريــــخ 

ي ق 23/28/2554
 

، وأن إلمستأنف عليهن 22/24/2555بل وفإة إلوإهب ض

بتسجيلهن عقد إلهبة بإلمحإفظة إلعقإرية قيد حيإة إلوإهب يكن قد حزن إلعقإر 

ي عن ؤشهإد إلعدلير  بمعإينة 
إلموهوب منذ تإريــــخ إلتسجيل حيإزة قإنونية تغت 

 .2"إلحوز

                                                           
 .492 ص، 941، منشور بمجلة إلقضإء و إلقإنون، إلعدد 54/99/5224بتإري    خ  222عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 1
عي عدد 95/24/5299، بتإري    خ 922عدد  محكمة إلنقضقرإر  2

، منشور بمجلة إلنإزعإت إلعقإرية، 234/5/9/5221، ملف شر
، توزي    ع دإر إلأفإق إلمغربية ي

 .519 صإلدإر إلبيضإء،  -إلجزء إلثإن 
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ي إلكببر إعلى  محكمة إلنقض عملتوقد 
لذي كإن بير  حسم إلتضإرب إلقضإن 

مجتمعة  إ إلشهبر بجميع غرفه إ قرإره تحول مسألة إلحوز، فأصدر إلمحإكم إلمغربية 

ي إتجإه إلإستعإضة عن إلحوز إلمإدي بشكلية إلقيد بإلرسم إلعقإري، أو  و 
 
إلذي يسبر ػ

ي هذإ  .كلمإ تعلق إلأمر بهبة عقإر محفظ  ،كمإ أسمإهإ إلقرإر بإلحيإزة إلقإنونية
 
جإء ػ

عإت هو خروج إلعير  " :إلقرإر مإ يلىي  ي عقود إلتي 
 

إط إلحيإزة ض ي إشي 
 

غإية إلفقه ض

إلمتصدق بهإ من يد إلمتصدق ؤل يد إلمتصدق عليه، فؤن تسجيل عقد إلصدقة 

بإلرسم إلعقإري يحقق إلغإية إلمذكورة ويوثقهإ بشكل أضمن لحقوق إلمتصدق 

ي إلرسم إلعقإري وإشهإرهإ للعموم يصبح 
 

عليه، لأنه بمجرد تسجيل إلصدقة ض

 .1"إلمتصدق عليه مإلكإ وحإئزإ للعقإر إلمتصدق به عليه دون منإزع

ي أنه سَ من  يستنت مإ و 
ي ى بير  إلحوز إلمإدي وإلتقييد وّ هذإ إلتوجه إلقضإن 

 
إلرسم ػ

 
َ
ي عن  قوة إستثنإئية فيهح إلتقييد إلعقإري ومن

إلحوز إلمإدي بإلنسبة معإينة تغت 

عإت.  مت  تخلف تقييد إلهبة بإلرسم إلعقإري قبل وفإة إلوإهب  ،بل أكبر من ذلك للتبر

ط إلحوز  كأنمإ تخلفأو ؤفلةسه،    فيهإ. شر

ي هذإ إلمعت  جإء فيه محكمة إلنقض توقد أصدر 
 
مإدإم إلوإهب قد " :قرإرإ يصب ػ

 قبل تسجيل عقد إلهبة على إلرسم 
 

ي توض
إلعقإري، فؤنه يجب ؤعمإل إلقإعدة إلت 

من ظهير إلتحفيظ إلعقإري وإلقول بأن إلهبة قد بطلت، لأن  73يقررهإ إلفصل 

ي قبل أن تنتقل ملكية إلعقإر ؤل إلموهوب له، وأن هذإ إلعقإر قد أصبح 
 

إلوإهب توض

هبة لم تسجل على " ة ؤنمحكمة إلنقض قإئل تأضإفو   "من عنإض تركة إلمإلك... 

  2."لرسم إلعقإري قيد حيإة إلوإهب أصبحت منعدمة إلوجود قإنونإ ؤزإء إلورثةإ

                                                           
 .521ص، 941، مجلة إلقضإء و إلقإنون، إلعدد 23/95/5222بجميع إلغرف، بتإري    خ  222عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 1
 .11ص، 9112مإرس/أبريل 41، مجلة إلمحإكم إلمغربية، إلعدد 52/95/9119بتإري    خ  2224عدد  محكمة إلنقضرإر ق - 2
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مجتمعة إلطعن  إ بغرفه تهذإ عندمإ رفض إ بموقفه إلنقض ت محكمةوقد تمسك

ي إلقرإر إلذي أصدر 
 
 1ه. تبإعإدة إلنظر ػ

ي  وقد إنتصر  ع إلمغرنر
ي  لهذإ إلموقفإلمشر

ي  إلقضإن 
 
وأنزل  مدونة إلحقوق إلعينية ػ

عإتشكلية إ ي إلتبر
 
لة إلحوز ػ هإ إلتضإرب إلؤشكإلإت بذلك  وعإل  ،لقيد مب   ي كإن يبر

إلت 

ي بهذإ إلخصوص. 
 إلقضإن 

: إلطبيعة إلقإنونية للحوز بعد صدور  ي
مدونة إلحقوق إلمطلب إلثإن 

 إلعينية

ي 
إط إلحوز إلمإدي بمفهوم إلفقه إلؤسلةمي وإلحوز إلقإنون 

لقد عرفت مسألة إشب 

عإت  ي إلتبر
 
ي إلسإلف إلذكر ػ

سجإلإ فقهيإ  -إلهبة على وجه إلخصوص–بإلمفهوم إلقضإن 

إ.  ع للتدخل من أجل حسم إلمسألة وإلإنتصإر وقضإئيإ كببر ء إلذي دفع إلمشر ي
إلسر

ع هذإ إلنقإش بعد صدور مدونة إلحقوق وفعلة فقد حسم إلمشر  .لجهة دون أخرى

ي ورتب عليه نفس 
ذلك من خلةل و إلحوز إلمإدي  آثإر إلعينية، وإنتصر للحوز إلقإنون 

 من إلمدونة.  514إلمإدة 

ي 
 
ي بغض  إلمذكورة 514 إلمإدةوإلملةحظ ػ

ع تطرق لشكلية إلحوز إلقإنون  أن إلمشر

ي طور إلتحفيظ
 
 حيث إعتبر  .إلنظر عن طبيعة إلعقإر إلموهوب، سوإء كإن محفظإ أو ػ

ي إلعقد. 
 
ي عن معإينة إلحوز إلمإدي ػ

 أن تقديم مطلب إلتحفيظ يغت 

ي طور إلتحفيظ، فإلموهوب له وبمإ أن إلهبة قيد إلدرإسة مرتبطة بإلعق
 
عقإر قيد إر ػ

ي إلإختيإر بير  سلوك مسطرة إلؤيدإع وإلؤعلةن م
 
عن سطرة إلتحفيظ له كإمل إلصلةحية ػ

ي  سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية كمإ يمكنه  ،من ظ.ت.ع 34إلهبة طبقإ للفصل 
 
ػ

                                                           
. 211ص، 22عدد  محكمة إلنقض، منشور بمجلة قضإء 52/95/5224بتإري    خ  221بجميع غرفه عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 1

ي هذإ إلقرإر ورد 
ي إلعقإر إلمحفظ ه: ػ 

ي إلحيإزة ػ 
و نقل إلملكية وليس إلظهور إلمإدي على إلعقإر، وأن نقل إلملكية لإ "إلمعتبر ػ 

ي إلرسم إلعقإري"
 .يتم ؤلإ بإلتسجيل ػ 
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ي يكون  إلعقود من  عقد إلهبةإستنإدإ لكون  32ؤطإر إلفصل 
إلنإقلة للملكية وإلت 

 .  لصإحبهإ إلخيإر بير  إلمسطرتير 

ي هذه إلمإدة  إلسؤإل إلذي يطرح فيهإ إلمقإم هو هل لكن
 
 514مفهوم إلتقييد إلوإرد ػ

ي طور إلتحفيظ؟ وإلخلةصة إلؤصلةحيةيشمل إلؤيدإع 
 
ي حإلة هبة عقإر ػ

 
وكيف يكون  ػ

ي حينمإ يتعلق إلأمر
 
ي طور إلتحفيظب شكل إلحوز إلقإنون

 
قد هل ؤيدإع ع؟ إلعقإر ض

ي عن معإينة إلحوز إلمإدي من ظ.ت.ع 34إلهبة طبقإ للفصل 
)إلفقرة إلأولى(،  ؟يغت 

من  32موهوب له طبقإ للفصل وهل تقديم طلب إلخلةصة إلؤصلةحية من طرف إل

ي عن معإينة إلحوز إلمإدي ظ.ت.ع
 )إلفقرة إلثإنية( ؟هو أيضإ يغت 

ي إلهبة 
 
 إلفقرة إلأول: إلقوة إلاستثنإئية للإيدإع ض

 منهإ فيمإ  514مستجد مهم من خلةل إلمإدة لقد جإءت مدونة إلحقوق إلعينية ب

ي حسم إلإختلةف  يخص حوز إلهبة إلمتعلقة بإلعقإر 
 
ع إلعقإري ػ رغبة من إلمشر

ي 
ي إلهبة قبل صدور إلمدونة إلذي كإنتو إلقضإن 

 
ه مسألة إلحوز ػ وهذإ إلمستجد  .تثبر

ي 
ي كإن نتإج إجتهإد قضإن 

لذي وإ 1صدر عن محكمة إلنقض بجميع غرفهإ شهبر إلقإنون 

ي عن إلحيإزة إلمإدية للعقإر 
إعتبر تقييد إلهبة بإلرسم إلعقإري قبل حصول إلمإنع يغت 

نإ ؤلى ذلك سإبقإ.   إلموهوب كمإ أشر

ي  
ي كرست قإعدة إلحوز إلقإنون 

ي إلإجتهإدإت إلقضإئية إلت  ع إلمغرنر
لقد فش إلمشر

ي توضيح مفهوم إلحيإزة 
 
إ وإسعإ، وتوسع ػ عن طريق إلتقييد بإلرسم إلعقإري تفسبر

ي كإنت تتصدرهإ شكلية إلتقييد بإلرسم إلعق
إري كمإ أجإزهإ إلإجتهإد إلقإنونية وإلت 

ي 
ليشمل حت   إلإجتهإدإتإلمحفظ بل تجإوز كل تلك  ولم يقتصر على إلعقإر  .إلقضإن 

ي طور إلتحفيظ
 
ف للبيدإع بقوة إستثنإ .إلعقإر ػ ئية جعلت منه ليس فقط مجرد ؤذ إعب 

                                                           
مجلة إلقضإء  ،23/95/5222، بتإري    خ 212/5/5/12بجميع إلغرف، ملف عقإري عدد  222عدد  محكمة إلنقضقرإر  - 1
 .521ص، 941إلقإنون، إلعدد و 
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ي طور إلتحفيظؤدإري مرتبط بإلتصرفإت إل ؤجرإء
 
تيب إلآ  وإردة على إلعقإر ػ وحفظ  ثإر لب 

ط نفإ ذ إلهبة، حسب إلمفهوم رتبة هذه إلتصرفإت، بل إرتقت به إلمدونة لتجعله شر

 من م.ح.ع.  514إلوإسع للمإدة 

ي من هنإ حق لنإ أن نتسإءل عن إلأسبإب وإلمر  ع إلمغرنر
ي حذت بإلمشر

ؤلى جعيإت إلت 

ي إلهبة؟
 
لة إلحوز ػ ول بإلؤيدإع مب   ؟ وإلب   يغي

 سلوك هذإ إلتوجه إلتشر

ع يتجه نحو هذإ إلمنحى، تجعلنإ  ي جعلت إلمشر
ي إلأسبإب إلت 

 
 ؤلى جعنر ؤن إلبحث ػ

إط إ ي إلهبة كمإ أقرهإ إلغإية من إشب 
 
ى مإ ؤذإ كإنت هذه إللحوز ػ فقهإء إلمسلمون لب 

ي شكلية إلؤيدإع أ
 
ة ػ هل شكلية إلؤيدإع يمكنهإ أن تقوم  آخر بمعت   .لإ مإلغإية حإض 

ي طور إلتحفيظ؟
 
ي إلعقإر ػ

 
 بنفس إلدور إلذي يقوم به إلحوز إلمإدي ػ

ي 
 
ط إلحوز ػ ي فرض شر

 
عإت حكمة وإضحة، ألإ وهي حمإية إلذمة لإ شك أن ػ  إلتبر

ورة ؤخرإجهإ من حوزة ولهذإ قيّ  .إلمإلية للافرإد من إلضيإع عإت بصر  د إلفقهإء إلتبر

ع قبل حصول إلمإنع نفيإ للتهمةإلمت ولهذه إلأسبإب إعتبر إلحوز من أقوى أوجه  .بر

 وإلظإهر للمإلإلتصرف وإلدلإلة على إلملك، حيث يؤخذ إلحإئز على أنه إلمإلك إلفعلىي 

 1مإ لم يثبت إلعكس. 

ع  ي ؤخرإج محلهإ من يد إلمتبر
عإت من صدقة أو هبة أو حبس تقتض  ولمإ كإنت إلتبر

ي حيإة إلأول، فؤن
 
ع عليه من ذلك ػ أي ؤخلةل بهذه إلقإعدة أو تحإيل  وتمكير  إلمتبر

ت إلهبة  .عنهإ من شأنه ؤبطإل إلهبة إلصدقة دون حيإزة لكإن ذلك و قإل إبن رشد لو أجبر 

ذريعة ؤلى أن ينتفع إلؤنسإن بمإله طول حيإته ثم يخرجه عن ورثته بعد وفإته، وذلك 

                                                           
ي هذإ إلشأن قضت محكمة إلنقض - 1

ء، ولأن وضع إليد يعتبر حجة ويجب أن يعإرضه  أن ػ  ي
"وإضع إليد غبر مكلف بإثبإت سر

 .942ص، 42، عدد محكمة إلنقض، منشور بمجلة قضإء 92/21/9132بتإري    خ  9291قرإر رقم  .بحجة أقوى"
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ذكر ممنوع، لأن لت تعإلى فرض إلفرإئض وتوعد بإلعذإب إلأليم متعديهإ بعد 

 1إلفروض. 

، فهو يعتبر بمثإبة  ي إلفقه إلؤسلةمي
 
وإضح ممإ تقدم أن للحوز إلمإدي غإيإت عديدة ػ

ؤجرإء ؤخبإري يقر به إلحإئز بتغبر إلمإلك وإخبإر إلعموم بهذإ إلتغبر عن طريق وضع 

إلفصل بير  إلذمم حت  لإ يتم و وهو كذلك تصرف يؤسس لمبدأ فصل إلأموإل  .إليد

ي 
 
  إلتصرف ونظإم إلؤرث. إلخلط بير  إلحق ػ

إلؤيدإع  شكليةوإذإ كإنت هذه هي إلغإية من إلحوز إلمإدي فؤن هذه إلغإية لإ تحققهإ 

وذلك لأن إلؤيدإع لإ يخضع  .2حسب رأي إلبعض من ظ.ت.ع 34بقإ للفصل ط

ي حفظ إلرتبة وإلإحتجإج بإلحق إلمودعآثإر للبشهإر أصلة، وتتمثل 
 
لذلك فهو لإ  .ه ػ

عإتيحقق إلؤعلةن و  ي إلتبر
 
 .إلؤخبإر إلذي توخإه إلفقه إلؤسلةمي من إلحوز إلمإدي ػ

ي بإيدإع عقد إلهبة وإنتظإر مإ ستؤول ؤليه مسطرة إلتحفيظ
 .فإلموهوب له إلمودع يكتؼ 

 فؤذإ حُ 
ّ
ط وصحت إلهبة وأنتجت جميع ف ي إسم إلوإهب إكتمل إلشر

 
هإ آثإر ظ إلعقإر ػ

 
ُ
إلعقإر إلموهوب عن طريق إلتعرض بطلت حق بعد تأسيس إلرسم إلعقإري، أمإ ؤذإ إست

ي ذم
 
ي ذمته وإنمإ ػ

 
ي  ةإلهبة لأن إلوإهب يكون قد وهب مإلإ لإ يدخل ػ

 
، ويسقط ػ إلغبر

من م.ح.ع.  511وهذإ مإ نصت عليه ضإحة إلمإدة  .إلمحظور وهو هبة عقإر إلغبر 

" ... يقع بإطلة:  " بقولهإ  .هبة عقإر إلغبر

ي تؤثر على جميع 
ي طور إلتحفيظ له خصوصيته إلت 

 
ونعتقد من جهتنإ أن إلعقإر ػ

ي 
ي إلتصرفإت إلوإردة عليه وتتأقلم وخصوصية مسطرة إلتحفيظ، وإلت 

لهذه  ينبغ 

إلتصرفإت أن تنضبط وقوإعد هذه إلمسطرة تحت طإئلة سقوطهإ وعدم إلإحتجإج بهإ 

ه بل وتأثر آثإر للبيع إلذي تعطلت  ولقد سبق أن تطرقنإ  .عند تأسيس إلرسم إلعقإري

                                                           
ي  - 1

ى، إل ،أبو عيس سيدي إلمهدي إلوزإن  ، 9131إلشؤون إلؤسلةمية رة إلأوقإف و جزء إلثإمن، طبع وزإإلنوإزل إلجديدة إلكبر
 .232ص

ي طور إلتحفيظ،  - 2
ي: حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ   .511 ص م.سيوسف مخب 
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ي إنسجإمإ ومسطرة إلتحفيظ، وإلرهن إلرسمي أيضإ إلذي تنإزل عن إلكثبر 
تكييفه إلقإنون 

 ه خدمة لمسطرة إلتحفيظ. وآثإر من خصإئصه 

فإلقول بكون  .ولن تكون إلهبة إستثنإء من هذه إلقوإعد إلصإرمة لمسطرة إلتحفيظ 

ي عن معإينة إلحوز ي
ي إلؤيدإع يغت 

نسجم ؤلى حد كببر مع قوإعد إلفقه إلؤسلةمي إلت 

ط صحة ي عقد إلهبة لإ شر
 
ط نفإذ ػ ت إلحوز شر لإ يلزم أن يكون فوريإ عند ؤذ  .إعتبر

ي أي وقت بعد إلعقد إلؤشهإد، بل 
 
 .قبل حدوث إلمإنع من موت أو فلس يمكن أن يقع ػ

ي ذلك تمإم لل
 
وبإلتإلىي فؤن  .هبةفؤذإ تم إلحوز بدون معإرضة من طرف إلوإهب يكون ػ

ي موإجهة إلجميع  آثإرهإ إلؤيدإع يبؼ  ؤجرإء لإ بد منه حت  ترتب إلهبة 
 
ونفإذهإ ػ

ي فيه حمإية للموهوب له ممإ  .وخصوصإ إلورثة
إف بإلؤيدإع بكونه حوز قإنون  فإلإعب 

 ستؤول ؤليه مسطرة إلتحفيظ. 

ي إلمإدة كمإ أ
 
ع ػ لم يقل بإلإستغنإء إلمطلق عن إلحوز  من م.ح.ع 514ن إلمشر

ي صلب إلعقد، وإنمإ 
 
ي حإلة  هإلإستغنإء عن يتمإلمإدي ؤذ يمكن إلؤشهإد على إلحوز ػ

 
ػ

فإلموهوب  .حت  تنسجم إلهبة وخصوصية مسطرة إلتحفيظ تقديم مطلب إلتحفيظ

ي طور إلتحفيظ، تتخلله منإزعإت 
 
له يعلم جيدإ أن إلعقإر إلموهوب هو عقإر ػ

  .ض، ويتمبر  بخصوصيإت مسطرية وإجرإئيةوعوإر 

ي إلهبة
 
ط إلحوز إلمإدي ػ فهو حوز  .لذلك لإ نرى من جإنبنإ أن إلؤيدإع يمس بشر

ي طور إلتحفيظفرضته إلطبيعة إلقإنو 
 
ي لإ  نية للعقإر كعقإر ػ

وخصوصية إلمسطرة إلت 

ي أحدإ
  .تستثت 

ي تكييف وضبط ن إلقإعدة إلؤجرإئية لهإ دور مهؤإليوم ممإ يمكن معه إلقول 
 
م ػ

ي وجود إلحق إلموضوعي وإنمإ لإ بد من حمإيته ؤجرإئيإ،  .إلقوإعد إلموضوعية
فلة يكؼ 

ي أو مسطري، لهذه إلأسبإب لإ بد من 
وإلكثبر من إلحقوق ضإعت نتيجة تقصبر ؤجرإن 

 سلوك مسطرة إلؤيدإع حت  تستكمل إلهبة نفإذهإ. 
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نإ سإبقإ يمكن للمحإفظ إلعقإري ؤلغإء  ذإ توإفرت حإلة من مطلب إلتحفيظ ؤوكمإ أشر

إلسلبية لمسطرة إلتحفيظ على إلحقوق إلمعلن  ثإر وهذه من إلآ  .حإلإت إلؤلغإء أو رفضه

ل آمن ظ.ت.ع. هو ؤيدإع معلق على م 34طبقإ للفصل عنهإ، وبذلك يبؼ  ؤيدإع إلهبة 

فرفض مطلب إلتحفيظ أو ؤلغإؤه يؤدي بإلتبعية ؤلى عودة إلعقإر ؤلى  .مسطرة إلتحفيظ

ي ك
وبإلتإلىي يكون  .كعقإر غبر محفظ  إن عليهإ قبل تقديم مطلب إلتحفيظإلوضعية إلت 

ؤلغإء مطلب إلتحفيظ يسقط حجية إلحوز ف .إلموهوب له ملزمإ بحوز إلعقإر حوزإ مإديإ

ي إلمإدة 
 
ع ػ ي إلذي كرسه إلمشر

من هنإ تكمن أهمية إلؤشهإد على  .أعلةه 514إلقإنون 

ي صلب إلعقد، تفإديإ لأي منإزعإت قد تثإر بهذإ إلخصوص. 
 
 إلحوز ػ

ي بخصوص ترتيب أثر إلحوز على  ع إلمغرنر
ي تؤإخذ على إلمشر

ومن إلمؤإخذإت إلت 

ي طور إلتحفيظ شكلية إلؤيدإع
 
ي إلعقإر ػ

 
هو أنه لم يتطرق لمسألة جد مهمة وهي مإ ؤذإ   ػ

 ؟نع، أي قبل موت إلوإهب أو ؤفلةسهدإع يجب أن يتحقق قبل حصول إلمإكإن إلؤي

لة إلحوز وهنإ  ع أنزل إلؤيدإع مب   ونعتقد أن هذه إلمسألة لإ يمكن تخطيهإ مإ دإم إلمشر

 :  يمكن إلتفريق بير  حإلتير 

ي إلعقد قبل حصول إلمإنع إلحإلة إلأول: 
 
ط معإينة إلحوز ػ ي  .عدم تضمير  شر

فؼ 

ي  .د من حصول إلؤيدإع قبل حدوث إلمإنعهذه إلحإلة لإ ب
 
وإذإ ترإح  إلموهوب له ػ

ي حيإزة عقإره إلقيإم بإيدإع إلهبة ؤلى أن حصل إلمإنع، يكون إلموهوب له قد ترإ
 
ح  ػ

 1عن طريق ؤيدإع إلعقد بسجل إلتعرضإت حت  تحقق إلمإنع.  حيإزة قإنونية

                                                           
ي تقول تإللهم ؤذإ أثبت  - 1

ي طلب إلحوز يعتبر كإؤطبيق إلقإعدة إلفقهية إلت 
 صَ لحوز، وفق قول خليل رحمه لت "وَ ن إلجإد ػ 

َّ
 ح

 ؤِ 
ْ
  ن
َ
َ يَ لِ  ضَ بَ ق

  ىوّ ب َ
 
 جَ  وْ أ

َّ
،"ه.. يفِ  د ،  . إلشيخ خليل بن إسحإق إلمإلكي ي فقه ؤمإم دإر إلهجرة، دإر إلمدإر إلؤسلةمي

مختصر خليل ػ 
وت، ط  .552، ص 5224، 5ببر
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ي إلعقد قبل حصولإلحإلة إلثإنية
 
ي هذه إلحإلة لإ  .إلمإنع : حإلة معإينة إلحوز ػ

فؼ 

ؤذإ لم يقم إلموهوب له بإيدإعهإ ؤلإ بعد وفإة إلوإهب، لأن  يمكن إلقول ببطلةن إلهبة

ي صلب إلعقد قبل حصول إلمإنع.  1إلحوز قد تحقق فعلة وتم إلؤشهإد
 
 به ػ

ع قد إرتؼ  بإلؤيدإع ليشكل حوزإ قإنونيإ، فمإذإ لو إختإر إلموهوب له  وإذإ كإن إلمشر

سلوك مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية؟ فهل تقديم طلب إلخلةصة إلؤصلةحية من طرف 

ي عن معإينة إلحوز؟
 إلموهوب له يغت 

ي إلهبة إلثإنيةإلفقرة 
 
 : إلقوة إلاستثنإئية لطلب إلخلاصة إلإصلاحية ض

كمإ له أن يعلن عن   ه إلحرية بير  سلوك مسطرة إلؤيدإعمن إلمعلوم أن للموهوب ل

ي عن إلحوز إلمإدي؟ .إلخلةصة إلؤصلةحيةإلهبة عن طريق 
 فهل هذإ إلطلب يغت 

ع تطرق لشكل من م.ح.ع 514لمإدة بإلرجوع ل ية إلقيد وعلةقتهإ يتضح لنإ أن إلمشر

ي إلهبة إلمتعلقة بإلعقإر إلمحفظ  بإلحوز إلمإدي
 
ي طور إلتحفيظو ػ

 
كمإ أشإر  .إلعقإر ػ

ع من خلةل إلمإدة أعلةه لمسألة ؤدرإج مطلب إ لتحفيظ ؤذإ كإن إلعقإر غبر إلمشر

ي عن حيإزته إلفعلية وعن ؤخلةئه
 .محفظ، ؤذ أن ؤدرإج مطلب لتحفيظ إلعقإر يغت 

ع لم يشر لمسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية بصري    ح إلمإدة  من  514ورغم أن إلمشر

ي طور إلتحفيظ
 
هذإ إلنوع من إلعقإرإت لإ يقبل ؤلإ  .م.ح.ع. ؤلإ أنه أشإر للعقإر ػ

ي إلنقطة إلسإبقة على  .إلؤعلةن عن إلتصرفإت إلوإردة عليه مسطرتير  من أجل
 
وخلصنإ ػ

ي عن معإينة إلحوز إلمإدي
ي إلهبة ؤذ يشكل حوزإ قإنونيإ يغت 

 
 .أن للبيدإع قوة إستثنإئية ػ

ء يمكن أن نقوله بشأن إلخلةصة إلؤصلةحية ي
ي تكون بنإء على  .نفس إلسر

ة إلت  هذه إلأخبر

                                                           
ي قرإر لهإ أن إستئنإفية إلقنيطرة قضت 1-

عإت لإ تكون فقط بمعإينة عدلىي إلؤشهإد لهإ، بل يمكن ؤثبإتهإ ببينة  ػ  ي إلتبر
"إلحيإزة ػ 

ع به" أو  ء إلمتبر ي
 32ص.  ،2منشور بمجلة إلؤشعإع، إلعدد  ،5235/12/2ملف رقم  92/22/19قرإر  .بأي تصرف يقع على إلسر
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يطإلب فيه صإحبه تصحيح إلمسطرة لصإلحه ؤذ طلب يقدم ؤلى إلمحإفظ إلعقإري 

ي حد ذإته طلبإ للتحفيظ. 
 
 يشكل هذإ إلطلب ػ

نإ إلطلب إلذي يقدمه إلموهوب له للمحإفظ إلعقإري بمثإبة مطلبإ  وإذإ إعتبر

ي عن معإينة  514للتحفيظ فؤنه بمفهوم إلمإدة 
ي يغت 

أعلةه يعتبر بمثإبة حوز قإنون 

ؤذ يكتسب من خلةلهإ إلموهوب له صفة طإلب إلتحفيظ، ويعتبر إلعقإر  .إلحوز إلمإدي

تستكمل ؤجرإءإت إلتحفيظ بإسم إلموهوب له ويؤسس و وكأنه قدم للتحفيظ أول مرة، 

 له رسم عقإري بإسمه. 

ي يمكن أن نطرحهإ للنقإش بهذإ إلخصوص، هو أن إلموهوب له 
ومن إلؤشكإلإت إلت 

ي موإجهته فتح بإب مت  إختإر مسطرة إلخلةصة إلؤصلة 
 
حية  فؤن هذإ إلخيإر يفتح ػ

ي إلمإدة 
 
من ظ.ت.ع، وأن طلب إلخلةصة  32إلتعرضإت حسب مإ هو منصوص عليه ػ

ي عن معإينة إلحوز إلمإدي
 مإذإ لو ووجه إلموهوب له بتعرضإتف ؛إلؤصلةحية يغت 

 ؟إديةوأحإلهإ إلمحإفظ إلعقإري على إلقضإء وإدع إلمتعرض بحيإزة إلعقإر حيإزة م

ي يتوفر عليهإ طإلب إلخلةصة إلؤصلةحية إستنإدإ لتقديمه 
فمإذإ عن إلحيإزة إلقإنونية إلت 

لمطلب إلتحفيظ؟ ومعلوم أنه مت  دفع إلمتعرض بإلحيإزة إتجه إلقضإء لمنإقشة حج  

جيح بير  إلحج ؟ 
ي إلب 

 طإلب إلتحفيظ؟ فكيف يمكن للقإض 

جيح ب إ على إلب  ي سيكون مجبر
أي حج  طإلب إلخلةصة  .ير  إلحج نعتقد أن إلقإض 

ي ؤطإر مإ تقره إلمإدة إلثإلثة من مدونة إلحقوق إلعينية،  وإلمتعرضإلؤصلةحية 
 
ػ

 "تقديم بينة إلملك على بينة إلحوز".  بإلإستنإد ؤلى

ي إلعقد  إلإعتصإر كمإ يثإر تسإءل حول كيفية ممإرسة 
 
إطه ػ ي حإلة إشب 

 
ي إلهبة ػ

 
 ؟ػ

وطه، فهل يقدم هذإ  إلإعتصإر فلو أرإد إلوإهب  على شكل  إلإعتصإر ؤذإ مإ تحققت شر

ي بإيدإعه طلب 
 34إلإعتصإر طبقإ للفصل تعرض على إلخلةصة إلؤصلةحية؟ أو يكتؼ 

 ؟من ظ.ت.ع
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ي صلب إلعقد ثإر من إلآ  إلإعتصإر إلوإقع أن 
 
إطه ػ فمن  .إلأسإسية للهبة ؤذإ مإ تم إشب 

ي  .لى شكل تعرضع إلإعتصإر لإ يمكنه تقديم هذإ  إلإعتصإر يريد 
 
لأن إلمعتصر لإ ينإزع ػ

وط عقد إلهبة ألإ وهو  ط ضمن شر ، إلإعتصإر إستحقإق إلملكية وإنمإ إكتؼ  بتفعيل شر

عن طريق إلمطإلبة بإلعقإر إلموهوب  إلإعتصإر لذلك لإ يبؼ  أمإمه سوى ممإرسة هذإ 

 من ظ.ت.ع.  34بإيدإع عقد إلهبة إلمتضمن للةعتصإر طبقإ للفصل 

 

&  &  & 

ي من كل 
إلخلةصة إلؤصلةحية بإعتبإرهمإ و إلؤيدإع  مإ سبق يتضح لنإ أن مسطرن 

يإن إلنظإم إ ي طور إلتحفيظ، ليستإ مسطرتير  متمإثلتير  تشكلةن شر
 
ي للعقإر ػ

وإنمإ  لقإنون 

ي خإص
حيث يتضح أن نطإق مسطرة إلؤيدإع أوسع بكثبر  .لكل وإحدة منهمإ ؤطإر قإنون 

  .من نطإق مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

ن جميع إلحقوق تقبل مسطرة إلإيدإع، وليست كل ؤإلقول  نإ يمكنوكنتيجة لذلك، 

كإلرهن   مثلة  فإلتصرفإت إلإئتمإنية .إلحقوق تقبل مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية

لخلةصة إلؤصلةحية ولإ يبؼ  أمإمهم سوى . لإ يمكن لأصحإبهإ سلوك مسطرة إوإلحجز. 

بينمإ يملك أصحإب إلتصرفإت إلنإقلة للملكية من بيع وهبة إلخيإر بير   .مسطرة إلؤيدإع

 .  إلمسطرتير 

  



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
371 

 

 خإتمة

 

ي 
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
ي هذإ إلبحث أن نضع إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

 
لقد حإولنإ ػ

إن مختلف إلنصوص إلقإنونية إلمؤطرة من جهة وعلى محك إلممإرسة إلعملية  مبر 

ممإ جعلنإ نقف عند مجموعة من إلإختلةلإت على مستوى  .إلجإرية من جهة أخرى

 عدد من إلنصوص إلقإنونية، وكذإ على مستوى عدد من إلممإرسإت إلعملية. 

ي 
 
ي قإم بخطوإت هإمة من أجل ؤدمإج إلعقإر ػ ع إلمغرنر

لقد تبير  لنإ أن إلمشر

ي إلدورة إلإقت
 
ي من نظإم إلعقإر إلمحفظ، إلتحفيظ ػ

صإدية وتقريب نظإمه إلقإنون 

تشجيعإ من جهة لأصحإب إلأملةك إلعقإرية على إلؤقدإم على تحفيظ أملةكهم، 

ي مسطرة إلتحفيظ ومإ ستؤول ؤليه 
 
وتشجيعإ من جهة أخرى للدإئنير  على منح ثقتهم ػ

ي طور إلتحفيظ  من حفظ إلحقوق وحمإيتهإ، وتشجيعإ مرة ثإلثة لتيسبر تدإول إلعقإر 
 
ػ

 وإلتعإمل معه. 

ي طور إلتحفيظ وإلعمل على 
 
غبر أن تدخله من أجل دعم إلوضعية إلإئتمإنية للعقإر ػ

ي حإجة ؤلى مزيد من إلتفصيل 
 
ي تؤثر فيهإ، مإ زإل ػ

رفع إلعديد من إلمعيقإت إلت 

وإلتوضيح وتحقيق إلإنسجإم على مستوى إلنصوص إلقإنونية إلمؤطرة، سوإء منهإ 

ي غبر منت ، لإ يسإير إلموض
وعية أو إلمسطرية، لمإ لمسنإه من وجود قصور ؤجرإن 

ي بخصوص هذه إلعقإرإت.  ع إلمغرنر
ي رإهن عليهإ إلمشر

 إلوظيفة إلإئتمإنية إلت 

ي حإجة ؤلى تدإببر عملية 
 
ر إلقول بأن تعزيز إلوضعية إلإئتمإنية هو ػ ولعل هذإ مإ يبر

ي إلعمل إلؤدإري من أجل إلؤشإع
 
ي  وترشيد ػ

ي تصفية ومعإلجة مطإلب إلتحفيظ إلت 
 
ػ
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ي وضعية غبر 
 
إت تجعلهإ عإلقة، ممإ يجعل كل إلحقوق إلمرتبطة بهإ ػ ي  هإ تعبر تعب 

 مستقرة. 

ي لمسإطر ؤعلةن إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، يعزى ؤذن  فإلأدإء إلسلتر

، سوإء فيمإ يخص إلتميبر  بير  إلحق ي للمسطرتير 
ي تقبلهإ كل لتوإضع إلبنإء إلقإنون 

وق إلت 

ي صلب هذه إلأطروحة، أو حت  قصور 
 
مسطرة على حدة، وفق إلتفصيل إلوإرد ػ

ي إلمرحلة إلقضإئية 
 
، خصوصإ ػ إلحمإية إلقإنونية للمستفيدين من هإتير  إلمسطرتير 

  .لمسطرة إلتحفيظ

ي  برز كمإ 
ي هذه إلدرإسة إلتأثبر إلكببر لمسطرة إلتحفيظ على إلتكييف إلقإنون 

 
ػ

ي لمختل
 
ي ؤعإدة إلنظر ػ

مجموعة ف إلحقوق إلنإشئة أثنإء مسطرة إلتحفيظ، ممإ يقتض 

 من إلمقتضيإت إلقإنونية. 

ي مإ يلىي 
 
ي ختإم هذه إلدرإسة لتحقيق إلغإية إلمذكورة تتمثل ػ

 
إحإتنإ وتوصيإتنإ ػ  :وإقب 

  ة ؤجرإءإت إلتنفيذ على صيإغة منظومة قإنونية وإضحة وضيحة من أجل مبإشر

ي 
 
طور إلتحفيظ، و ملةئمتهإ مع إلمقتضيإت إلقإنونية لمسطرة إلتحفيظ، إلعقإرإت ػ

مع تحقيق إلإنسجإم بير  مقتضيإت ظهبر إلتحفيظ إلعقإري ومقتضيإت قإنون 

ي طور 
 
ة مسإطر إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ إلمسطرة إلمدنية بخصوص مبإشر

 .إلتحفيظ

  ي إلؤعلةن عن إلحقوق إلوإر
ي  دة على إلعقإرإتؤعإدة صيإغة مقتضيإت مسطرن 

 
ػ

إلمسإطر إلوإردة على هذه إلنوعية من إلعقإرإت، طور إلتحفيظ، حسب إلتصرفإت و 

، أي مسطرة إلؤيدإع ن إلتصرفإت إلنإقلة للملكية تقبؤبحيث  ل إلمسطرتير 

لمسإطر وإلؤجرإءإت إلقإنونية لإ و إ صلةحية، أمإ إلتصرفإت إلإئتمإنيةإلخلةصة إلؤ و 

 ؤلإ بوإسطة  مسطرة إلؤيدإع.  ؤلى إلؤعلةن عنهإ بمطلب إلتحفيظ مكن إللجوء
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  ؤعإدة صيإغة نصوص مدونة إلحقوق إلعينية، بمإ يتلةءم وإلمستجد إلذي جإءت به

ي طور إلتحفيظ رهنإ رسميإ،   922إلمإدة 
 
ي أقرت مبدأ ؤمكإنية رهن إلعقإر ػ

منهإ، إلت 

ي 
 
ع لرؤيته من مسألة تحقيق إلرهن ػ هذه إلعقإرإت، وإلتنصيص  مع توضيح إلمشر

ي طور 
 
ضإحة على ؤمكإنية إلحصول على شهإدة إلتقييد إلخإصة بإلنسبة للعقإرإت ػ

ي إلمرسوم 
 
ك إلغموض وإللبس، على غرإر مإ هو منصوص عليه ػ إلتحفيظ بمإ لإ يب 

 .9123دجنبر  91إلملكي بمثإبة قإنون ل  

  ي طور
 
ي إلحصول على  إلتنصيص ضإحة على حق إلدإئن إلمرتهن لعقإر ػ

 
إلتحفيظ ػ

ة مسطرة  ع سندإ تنفيذيإ كإفيإ لمبإشر هإ إلمشر ي إعتبر
شهإدة إلتقييد إلخإصة، إلت 

 تحقيق إلرهن. 

  ي طور
 
إلتنصيص ضإحة على أن مسطرة تحقيق إلرهن إلوإرد على  إلعقإر ػ

 إلتحفيظ، لإ يمكن أن يتم سلوكهإ ؤلإ بعد إنتهإء أجل إلتعرضإت. 

  ي
 
ي إلسمإح للمتدخلير  ػ

 
مسطرة إلتحفيظ عن طريق مسطرة إلؤيدإع بإلتدخل ػ

إلمسطرة إلقضإئية لهذه إلمسطرة،  وتحديد إلضوإبط إلؤجرإئية لهذإ إلتدخل، على 

ي مسطرة إلتحفيظ، كمإ نوضي بإلتخفيف من ضإمة 
 
إلنحو إلذي يخدم مصإلحهم ػ

ي أجرإهإ قإنون إلتحفيظ إلعقإري بينه وبير  قإنون إلمس
طرة إلمدنية تلك إلقطيعة إلت 

ي إلتعرضإت من طرف قضإء إلتحفيظ وتوسيع صلةحيإت 
 
فيمإ يتعلق بقوإعد إلبت ػ

ع على قإنون إلمسطرة إلمدنية عندمإ  ي ذلك مع إلؤحإلة إلصريحة من إلمشر
 
إلقضإء ػ

ي أحكإم مسطرة إلتحفيظ. 
 
ي ػ

 يكون فرإغ قإنون 

  فصِّ  34ؤضإفة نصوص قإنونية أخرى بعد إلفصل
ُ
ي هذه من ظهبر إلتحفيظ ت

 
ل ػ

إلمسطرة، مع ربط ؤمكإنية إلتعرض على إلؤيدإع بإيدإع إلحق بسجل إلتعرضإت، 

حت  لإ يحدث لبسإ بير  إلتعرض وإلتعرض على إلؤيدإع، فهذإ إلنوع إلأخبر من 

 إلتعرض يحتإج ؤلى نص خإص به ينظمه من أجل تنظيم دقيق لهذه إلمسطرة. 
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 34تهإء أجل إلتعرض طبقإ للفصل إيدإع إلرهن بعد إنإلتنصيص ضإحة على أن ب 

من ظ.ت.ع، يستفيد إلرهن إلرسمي إلمودع من نفس آثإر إلحجز، وهو إلمنع من 

 إلتصرف، وذلك تحصينإ لوضعية إلدإئن إلمرتهن. 

  ي طور إلتحفيظ، كمنحهم ؤمكإنية ؤتمإم
 
تعزيز وضعية إلمتعإملير  مع إلعقإر ػ

ي حإلة تقإعس إلمدين 
 
 عن ؤتمإمهإ.  -لتحفيظ طإلب إ–ؤجرإءإت إلتحفيظ ػ

  9123دجنبر  91إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون ل  إلعمل على توسيع نطإق تطبيق ،

ي طور 
 
ي للعقإر ػ

فهذإ إلقإنون إلهإم هو إلذي تتجلى فيه أقض مظإهر إلدور إلإئتمإن 

ي هذه إلأطروحة، وهو إلذي حسم 
 
ي أكبر من موضع ػ

 
إلتحفيظ كمإ برهنإ على ذلك ػ

إف  ي إلإعب 
 
يطة إلأخذ بإلتطبيق إلوإسع لهذه إلقإنون على كل ػ له بهذإ إلدور، لكن شر

ي لم تعد مقتصرة على بضع مؤسسإت  
مؤسسإت إلإئتمإن إلعقإري إلمعتمدة، وإلت 

 كمإ كإن إلوضع وقت صدوره. 

 إلأدإء إلعملىي لمسإطر ؤعلةن إلحقوق 
حإت إلكفيلة بتحسير 

هذه عمومإ بعض إلمقب 

ي 
 
ي على إلوضعية إلقإنونية على هذه إلوإردة على إلعقإر ػ هإ إلؤيجإنر طور إلتحفيظ، وتأثبر

ي طور إلتحفيظ إلذي أصبح محلة  بمإ يعزز إلعقإرإت، 
 
ي للعقإر ػ

إلمركز إلإئتمإن 

سة.   لمضإربإت شر

ي إلوقوف على بعض مظإهر إلقصور 
 
وعسإنإ بهذإ إلتحليل أن نكون قد وفقنإ ػ

ي للنظإم إلقإن
ي إلتنظيم إلقإنون 

 
ه على وإلخلل ػ ي طور إلتحفيظ وتأثبر

 
ي للعقإر ػ

 إلإئتمإنون 

،  علىإلعقإري،  ي
، وإلعمل إلقضإن  ي ع إلمغرنر

ملير  أن تشكل هذه آضوء موقف إلمشر

ي إلموضوع. 
 
 إلدرإسة منطلقإ لتعميق إلنقإش ػ

 إنتهى بحمد الله وفضله
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 قإئمة إلمرإجع : 

 
I. إلمؤلفإت : 

 
  ي إلأندلدي )إلشهير ، بدإية إلمجتهد ونهإية بإبن رشد إلحفيد(أبو إلوليد إلقرطت 

 .5292إلمقتصد، إلمجلد إلأول، طبعة 
  ، ح حدود إبن عرفة طبع أبو عبد الله محمد إلأنصإري إلمعروف بإلرصإع إلتوندي شر

 .9115وزإرة إلأوقإف وإلشؤون إلؤسلةمية إلمغربية 

 و أب  ، ح إلتحفة إلحسن علىي بن عبد إلسلام إلتسولي ي شر
 
، دإر إلبهجة ػ ي

إلجزء إلثإن 

 إلرشإد إلحديثة إلدإر إلبيضإء. 

  ، ح تحفة أبو عبد الله محمد إبن أحمد بن محمد إلفإخي ي شر
 
إلؤتقإن وإلؤحكإم ػ

، دإر إلحديث إلقإهرة.  ي
 إلحكإم، إلجزء إلثإن 

 ، ي تلخيص  أبو قإسم محمد بن أحمد بن جزي إلكلىي إلغرنإزي
 
إلقوإنير  إلفقهية ػ

 إر إلإعتصإم إلقإهرة. مذهب إلمإلكية مطبعة د

  ،ي إلموإد إلمدنية وإلتجإرية، منشأة إلمعإرف أحمد أبو إلوفإ
 
ؤجرإءإت إلتنفيذ ػ

 .9112إلؤسكندرية، إلطبعة إلسإدسة 

  ،إلتعليق على نصوص قإنون إلمرإفعإت منشأة إلمعإرف، إلؤسكندرية أحمد أبو إلوفإ

 .9112إلطبعة إلسإدسة، 

 ،ي إلموإد إلمدنية وإلتجإرية، منشأة إلمعإرف  أحمد أبو إلوفإ
 
ؤجرإءإت إلتنفيذ ػ

 . 9112إلإسكندرية، إلطبعة إلسإدسة 

  ، ي وإلمقإرن إلجزء إلرإبع أحمد شكري إلسبإشي ي إلقإنون إلتجإري إلمغرنر
 
إلوسيط ػ

ي إلؤفلةس، مطبوعإت مكتبة دإر إلسلةم 
 
 .9119إلربإط، طبعة  –ػ

  ،ي درإسة مفصلة أحمد شمس إلدين إلوكيل
ي إلقإنون إلمدن 

 
نظرية إلتأمينإت ػ

، حق إلإختصإص، إلرهن إلحيإزي وحق إلإمتيإز، دإر إلمعإرف  لأحكإم إلرهن إلرسمي

 .9121إلؤسكندرية، 

  ،أثر نظإم إلتحفيظ على تدإول إلملكية إلعقإرية مقإربة قإنونية عملية بوجمعة زفو

، 5292إلقلم، إلطبعة إلأولى ، مطبعة دإر  23/21و  21/94على ضوء قإنون 

 إلربإط. 
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 ، ي نظإم إلتحفيظ إلعقإري وفق إلقإنون  بوشعيب إلإدريدي
 
، 94/21إلتطهبر ػ

، إلسنة  ي
 .5294منشورإت مجلة إلمنإرة للدرإسإت إلقإنونية و إلؤدإرية، إلعدد إلثإن 

  ،إلجزء إلأول إلقوإعد إلموضوعية حسن فتوخ ، ي ح إلقإنون إلمغرنر
ي شر
 
إلوسيط ػ

تقييد إلإحتيإطي وإلحجوز وإلؤنذإرإت إلعقإرية، مطبعة إلأمنية إلربإط، إلطبعة لل

 .5292إلأولى، 

  ،إلقوإعد إلمسطرية حسن فتوخ ، ي
، إلجزء إلثإن  ي ح إلقإنون إلمغرنر

ي شر
 
إلوسيط ػ

للتقييد إلإحتيإطي و إلحجوز و إلؤنذإرإت إلعقإرية، مطبعة إلأمنية إلربإط، إلطبعة 

 .5292إلأولى، 

  ،ي خير إلدين إلطإوس
 
ؤشهإر إلحقوق إلمكتسبة خلةل مسطرة إلتحفيظ وأثإرهإ ػ

،  21/94ضوء مستجدإت إلقإنون  مطبعة دإر إلسلةم للطبإعة و إلتوزي    ع و إلنشر

 .5292إلربإط ، إلطبعة إلأولى ، 

  ،عقد إلؤيجإر إلتمويلىي إلطبيعة إلقإنونية و إلتوإزن إلعقدي، منشورإت ريإض فخري

قوق إلمغربية سلسلة إلدرإسإت و إلأبحإث، مطبعة إلأمنية إلربإط، مجلة إلح

 .5299إلطبعة إلأولى،

  ،ي إلجديد  سليمإن مرقص
ي إلحبس وفقإ للتقنير  إلمدن 

 
حقوق إلإمتيإز وإلحق ػ

 .9114إلمطبعة إلعإلمية، إلسنة 

  ،إلتأمينإت إلشخصية وإلعينية منشأة إلمعإرف، إلؤسكنديةسمير عبد إلسيد تنإغو ،

 .9112طبعة 

 كة ،  إلطيب برإدة ي بير  إلنظرية وإلتطبيق  شر ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 
ي ػ إلتنفيذ إلجبر

 .9133بإبل للطبإعة ، إلسنة 

  ي  إلهبة بلعكيد، إلرحمإن عبد
 
 م. 5292ه،9422 إلثإنية إلطبعة وإلقإنون إلمذإهب ػ

  ،ي إلجديد، إلأوصإف وإلحوإلة عبد إلرزإق إلسنهوري
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
إلوسيط ػ

وت، وإلإنقضإء،  ، ببر ي إث إلعرنر
 .9112دإر ؤحيإء إلب 

  ،ي إلمجلد إلأول إلبيع، عبد إلرزإق إلسنهوري
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
دإر إلوسيط ػ

وت،  ، ببر ي إث إلعرنر
 .9112ؤحيإء إلب 

  ،ح إلقإنون عبد إلرزإق إلسنهوري ي شر
 
إم بوجه عإم إلوسيط ػ ي نظرية إلإلب  

إلمدن 

وت، مإلأوصإف، إلحوإلة، إلإنقضإء إل ، ببر ي إث إلعرنر
جلد إلثإلث، دإر ؤحيإء إلب 

9112. 

  ،حق إلملكية إلمجلد عبد إلرزإق إلسنهوري ، ي
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
إلوسيط ػ

وت،  ، ببر ي إث إلعرنر
 .9112إلثإمن، دإر ؤحيإء إلب 

  ،إم، إلمجلد عبد إلرزإق إلسنهوري ، مصدر إلإلب   ي
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
إلوسيط ػ
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وت ،  إلأول ي ، ببر إث إلعرنر
 .9112، دإر ؤحيإء إلب 

  ،ي أسبإب كسب إلملكية عبد إلرزإق إلسنهوري
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
إلوسيط ػ

وت،  ، ببر ي إث إلعرنر
 .9112إلمجلد إلتإسع، دإر ؤحيإء إلب 

  ،ي عبد إلرزإق إلسنهوري
 
ي إلتأمينإت إلشخصية إلوسيط ػ

 
ي ػ

ح إلقإنون إلمدن  شر

وت ،  ي ، ببر إث إلعرنر
 .9112وإلعينية ، إلمجلد إلعإشر ، دإر ؤحيإء إلب 

  ي إلتأمينإت إلشخصية
 
ي ػ

ح إلقإنون إلمدن  ي شر
 
عبد إلرزإق إلسنهوري، إلوسيط ػ

وت ،  ي ، ببر إث إلعرنر
 .9112وإلعينية ، إلمجلد إلعإشر ، دإر ؤحيإء إلب 

 إلمجلد إلثإمن، إلهبة ق إلسنهوري، عبد إلرزإ ، ي
ح إلقإنون إلمدن  ي شر

 
إلوسيط ػ

كة و إلقرض وإلدخل إلدإئم و إلصلح  وت، وإلشر ، ببر ي إث إلعرنر
 .9112دإر ؤحيإء إلب 

  ،ي عبد إلرزإق إلسنهوري
ي إلقإنون إلمدن 

 
إمإت ػ إلموجز إلنظرية إلعإمة للةلب  

، ي إلؤسلةمي وت لبنإن.  إلمصري، إلمجمع إلعلمي إلعرنر  منشورإت محمد إلدإية، ببر

  ،ي إلوظيفة عبد إلعإلي حفيظ
 
، مقإربة ػ ي ي إلقإنون إلمغرنر

 
ي ػ ؤجرإءإت إلبيع إلجبر

، مطبعة دإر إلقلم، إلربإط،   ي
إلإئتمإنية للقإعدة إلؤجرإئية على ضوء إلعمل إلقضإن 

 .5295إلطبعة إلأولى 

  ،ي إلحجز إلتنفيذي إلعقإر ، مطبعة دإر إلقلم، عبد إلعإلي حفيظ
 
ي ػ

إلعمل إلقضإن 

 .5292إلربإط، إلطبعة إلأولى 

 ،ي  عبد إلعإلي حفيظ ي إلقإنون إلمغرنر
 
ي للعقإر إلمحجوز ػ توزي    ع حصيلة إلبيع إلجبر

، مطبعة  ي
ي ضوء إلعمل إلقضإن 

 
ي إلوظيفة إلإئتمإنية للقإعدة إلؤجرإئية ػ

 
مقإربة ػ

 .5299إلطبعة إلأولى فضإلة، إلمحمدية، 

  ،عبد إلعزيز توفيق ، ي
ي إلجزء إلثإن 

ح قإنون إلمسطرة إلمدنية وإلتنظيم إلقضإن  شر

 ، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء. 9113إلسنة 

  ،ي ي وإلإختصإص دإر إلنشر إلجسور، وجدة عبد إلعزيز حصر 
إلتنظيم إلقضإن 

5299. 

  ،ي إلنظريعبد إلقإدر إلعرعإري
 
ة إلعإمة للعقود إلكتإب إلأول عقد إلبيع إلوجبر  ػ

 .5299مكتبة دإر إلأمإن إلربإط، إلطبعة إلثإلثة 

  ،ح إلعملىي لقإنون إلمسطرة إلمدنية مطبوعإت إلمعرفة عبد إلكريم إلطإلب
 –إلشر

 .5295مرإكش ، طبعة أكتوبر 

  ،ي ضوء نوإزل قضإء معمر أزوكإر
 
ي إلرسم إلعقإري ػ

 
حكمة إلتقييدإت و إلتشطيبإت ػ

 .5292 – 9422إلنقض منشورإت دإر إلقضإء بإلمغرب، إلطبعة إلأولى، 

  ،ي طور إلتحفيظ، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر عمر أزوكإر
 
إلدليل إلعملىي للعقإر ػ

 ، إلطبعة إلأولى. 5299إلبيضإء، 
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  ،ي ضوء قإنون عمر أزوكإر
 
ومدونة إلحقوق  21/94مستجدإت إلتحفيظ إلعقإري ػ

 ، منشورإت دإر إلقضإء بإلمغرب. 9422،5295إلطبعة إلأولى، إلعينية 

  ، ي إلموإد إلمدنية وإلتجإرية، مكتبة إلقإهرة إلحديثة، إلطبعة فتحي وإلي
 
إلتنفيذ ػ

 .9125إلأولى 

  ،ي علوي إلسعيدي ي طور إلتحفيظ وحمإية إلخلف إلخإص مطبعة لمرتح 
 
إلعقإر ػ

 .5295دإر إلقلم إلربإط، إلطبعة إلأولى 

 ي    ع مون إلكزبري، مأ ي إلتشر
 
إلتحفيظ إلعقإري وإلحقوق إلعينية إلأصلية و إلتبعية ػ

ي  وت إلطبعة إلثإنية،  إلمغرنر ، ببر كة إلهلةل إلعربية للطبإعة وإلنشر إلجزء إلأول، شر

9131. 

  مطبعة دإر إلقلم محمد إبن إلحإج إلسلمي ، ي ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 
، إلتقييد إلإحتيإطي ػ

 .5225للطبإعة وإلنشر وإلتوزي    ع، إلربإط، سنة  

  ،ي مطبعة محمد إبن معجوز  إلمغرنر
ي إلفقه إلؤسلةمي و إلتقنير 

 
إلحقوق إلعينية ػ

 .9112إلنجإح إلجديدة ، إلدإر إلبيضإء، إلطبعة إلأولى 

  ،ي قإمحمد شيلح
 
إمإت وإلعقود محإولة درإسة ميتودولوجية تأويل إلعقود ػ نون إلإلب  

إمإت و إلعقود   ي وإلفقهي للقإنون إلتعإقدي، نشر مختبر قإنون إلإلب  
للفهم إلقضإن 

 .5291، إلطبعة إلأولى  SIPAMAفإس، مطبعة  –كلية إلحقوق 

  ، إلتقييد وإلتشطيب بإلسجلةت إلعقإرية وفق مستجدإت محمد بن إلحإج إلسلمي

 ، مطبعة دإر إلقلم، إلربإط. 5292إلطبعة إلأولى  21/94رقم إلقإنون 

  ، ، سلسلة إلقإنون محمد بوفقير ي ي إلمغرنر
ظهبر إلتحفيظ إلعقإري وإلعمل إلقضإن 

، إلعدد إلسإبع، مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر  ي إلمغربيير 
ي وإلعمل إلقضإن  إلمغرنر

 ،5294إلبيضإء، طبعة 

  ،ي ي من خلةل إلقإنون إلعقإر وقضإيإ محمد خير ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 
إلتحفيظ إلعقإري ػ

 .5294مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط، طبعة  21.94إلجديد رقم 

  ،ي مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر محمد سلام ي إلقإنون إلمغرنر
 
تحقيق إلرهن إلرسمي ػ

 .5225إلبيضإء إلطبعة إلأولى 

  ،ي إلمغمحمد مهدي إلجم
 
رب، مطبعة إلنجإح إلجديدة إلدإر إلتحفيظ إلعقإري ػ

 .9132إلبيضإء، إلطبعة إلثإلثة، 

  ،ي إلقإنون إلمصري و إلمقإرن، محي إلدين ؤسمإعيل علم إلدين
 
إلتأمينإت إلعينية ػ

 دإر إلنهضة إلعربية، إلقإهرة، ) دون ذكر إلسنة(. 

 ي إلقإنون إلمصري و إل
 
مقإرن، محىي إلدين ؤسمإعيل علم إلدين، إلتأمينإت إلعينية ػ

 دإر إلنهضة إلعربية، إلقإهرة، ) دون ذكر إلسنة(. 
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  ، ي
ي إلطبعة مصطط  إلمرذ 

ي    ع إلعقإري وإلعمل إلقضإن  إلؤنذإر إلعقإري بير  إلتشر

 ، مطبعة إلأمنية ، إلربإط.  5292إلأولى 

  إلطبعة ، ي
ي    ع إلعقإري و إلعمل إلقضإن  ، إلؤنذإر إلعقإري بير  إلتشر ي

مصطؼ  إلمرض 

 مطبعة إلأمنية ، إلربإط.  ، 5292إلأولى 

 ،ط إلفإسخ  مكتبة إلرشإد، إلطبعة إلأولى،  إلسنة    هشإم عليوي  .5255إلشر

  ،ي قإنون إلمرإفعإت إلمدنية و وجدي رإغب
 
ي ػ

إلنظرية إلعإمة للتنفيذ إلقضإن 

، طبعة  ي  .9114إلتجإرية، دإر إلفكر إلعرنر

  ،للدإئن إلمرتهن( درإسة معمقة إلرهن إلرسمي إلعقإري )ضمإنة بنكية يوسف أفريل

ي و إلمقإرن مطبعة إلنجإح إلجديدة  ي إلمغرنر
إلدإر  –معززة بإلإجتهإد إلقضإن 

 م . 5299إلبيضإء، إلطبعة إلأولى،

  ،ي ي طور إلتحفيظ إلطبعة إلأولى،  يوسف مخي 
 
حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ

 ، مطبعة إلمعإرف إلجديدة ،إلربإط. 5292

  ،ي ي طور إلتحفيظ، إلطبعة يوسف مخب 
 
حمإية إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ػ

 ، مطبعة إلمعإرف إلجديدة ،إلربإط. 5292إلأولى،  

  ،ي إلجزء إلأول، يونس إلزهري ي إلقإنون إلمغرنر
 
إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ

 .5221إلمطبعة إلورإقة إلوطنية، مرإكش 

 

II.  إلمقإلات : 

 

  ،إلمتعلقة بإلتعرض على مسطرة إلتحفيظ،  إلمقتضيإت إلجديدةأحمد أجعون

مجلة إلحقوق سلسلة إلأنظمة وإلمنإزعإت إلعقإرية، مطبعة إلمعإرف إلجديدة، 

 .5295إلربإط، إلؤصدإر إلسإدس، مإي 

  ،ي قرإرإت إلمحإفظ على ؤثر صدور أحمد أجعون
 
مستجدإت إلطعن بإلؤلغإء ػ

نظمة وإلمنإزعإت إلعقإرية  ، منشورإت مجلة إلحقوق، سلسلة إلأ 94.21إلقإنون رقم 

 .5294إلسنة 

  ،ي أفرزهإ تطبيق إلمقتضيإت أحمد إلعطإوي
تأملةت حول إلؤشكإليإت إلقإنونية إلت 

عإت إلوإردة بمدونة إلحقوق إلعينية، مجلة إلمنإزعإت إلعقإرية،  إلمتعلقة بإلتبر

 إلجزء إلأول، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية، إلدإر إلبيضإء. 

 ي إلصإدر قبل وخلةل إوي، أحمد إلعط
علةقة إلمحإفظ إلعقإري بإلحكم إلقضإن 

ي ضوء مستجدإت إلقإنون رقم  –جريإن إلمسطرة إلؤدإرية للتحفيظ 
 
مقإل   21/94ػ
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، إلجزء إلثإلث، مطبعة إلمعرف إلجديدة إلربإط.  ي
 منشور بمجلة إلقضإء إلمدن 

 ،ي طور إلتحفيظ وإ أحمد جدوي
 
لدعوى إلفرعية إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ

ي إلمجلة إلمغربية 
 
لإستحقإقه وأثإرهمإ على مسطرة إلتحفيظ، مقإل منشور ػ

، بعنوإن سيإسة إلتحفيظ 5223سنة  22للةقتصإد و إلقإنون إلمقإرن إلعدد 

 إلعقإري بإلمغرب. 

 ،تبليغ إلأحكإم من أجل إلطعن وتبليغهإ من أجل إلتنفيذ، مقإل منشور  أحمد جدوي

 . 42عدد بمجلة إلمحإمي 

 ،ي وإلعمل  ؤدريس إلفإخوري
إلتعرضإت على مطلب إلتحفيظ بير  إلنص إلقإنون 

ي  منشورإت مجلة إلحقوق، سلسلة إلمعإرف إلقإنونية وإلقضإئية، إلؤصدإر 
إلقضإن 

،  .5292إلطبعة إلأولى، إلسنة  إلخإمس عشر

 ،ي إلمسطرة إلعإدية  آيت أحمد إلغإزي
 
للتحفيظ وإلمسإطر إلخإصة إلتعرضإت ػ

ي موضوع  إلأمن إلعقإري، دفإتر محكمة إلنقض، عدد إلعقإري
 
، إلندوة إلوطنية ػ

52 ،5292. 

 ،مطلب إلتحفيظ إلعقإري وإشكإلية توثيق إلتصرفإت إلقإنونية إلوإردة  برإدة غزيول

ي إلمإدة 
 
يعية ػ عليه   منشورإت مجلة إلحقوق، تحت عنوإن إلمستجدإت إلتشر

 إلربإط.  –إرف إلجديدة إلعقإرية ، مطبعة إلمع

 ي ضوء إلقإنون  ،بصري هشإم
 
إلجديد   21/94ؤلغإء ورفض مطإلب إلتحفيظ ػ

 .5295يوليوز  -، أبريل 922 -922مجلة إلمحإكم إلمغربية ، إلعدد إلمزدوج 

  ، ي نظإم إلتحفيظ إلعقإري وفق إلقإنون بوشعيب إلإدريدي
 
  94/21إلتطهبر ػ

، إلسنة  منشورإت مجلة إلمنإرة للدرإسإت ي
 .5294إلقإنونية و إلؤدإرية، إلعدد إلثإن 

 ، ي
 
،  جوإد كمون ي

ي وإلعمل إلقضإن 
أهم آثإر إلتحفيظ إلعقإري من خلةل إلنص إلقإنون 

 .5292، نونبر 52مجلة إلملف، إلعدد 

 ،ي  حدو معسو
حمإية إلحقوق إلوإردة على مطلب إلتحفيظ عن طريق مسطرن 

من ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، رسإلة لنيل  34و  32إلنشر وإلؤيدإع طبقإ للفصلير  

، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية  ي قإنون إلعقإر وإلتعمبر
 
دبلوم إلمإسب  ػ

 .5292-5294وإلإجتمإعية، جإمعة مولإي إسمإعيل، مكنإس، إلسنة إلجإمعية 

 ،إلندوة إلجهوية إلثإلثة   حسن إلعفوي ، ي ي    ع إلمغرنر
ي إلتشر

 
مسطرة نزع إلملكية ػ

ضإيإ إلعقود إلؤدإرية ونزع إلملكية من أجل إلمنفعة إلعإمة وتنفيذ إلأحكإم من خلةل ق

 .5221إجتهإدإت إلمجلس إلأعلى  مإرس 

 ،ي طور إلتحفيظ، سلسلة  حسن فتوخ
 
إلرهن إلرسمي وإشكإلإته بإلنسبة للعقإر ػ

ي مإي 
ي طور إلتحفيظ،  إلعدد إلثإن 

 
، ملف إلعدد،  إلعقإر ػ ي

، 5299إلإجتهإد إلقضإن 
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 إلمطبعة و إلورإقة إلوطنية. 

 ،ي  حسن منصف
 
ي ضمإن إلأمن إلعقإري، إلندوة إلوطنية ػ

 
ي ػ

دور إلإجتهإد إلقضإن 

طبعة إلأمنية إلربإط، إلسنة ، م52موضوع إلأمن إلعقإري، دفإتر محكمة إلنقض عدد

5292 . 

 ،ي (، مجلة إلمحإكم إلم محمد خير ي
غربية  إلتقييد إلإحتيإطي )تعليق على أمر قضإن 

 .34إلعدد 

 ،من ظهبر إلتحفيظ  34إلؤشكإلإت إلعملية للبيدإع طبقإ للفصل  رشيد حمدإوي

 .5292إلعقإري  مجلة إلأبحإث وإلدرإسإت إلقإنونية، إلعدد إلسإبع، ينإير  مإي 

 ،ي مرإجعة إلقوإنير  إلشكلية   رشيد مشقإقة
ي إلتنفيذ يقتض 

خلق مؤسسة قإض 

ي بتإري    خ 
، بإلربإط،  منشورإت إلجمعية 9111ينإير   22أشغإل إليوم إلدرإسي إلثإن 

 .9111إلمغربية لؤنمإء إلمعرفة إلقإنونية ، طبعة 

 ،إلمطبعة  سعإد عإشور ، ي حجية إلتسجيل وفق نظإم إلتحفيظ إلعقإري إلمغرنر

 .5222لوطنية، مرإكش، إلطبعة إلثإلثة، وإلورإقة إ

 ،ي ؤطإر مؤسسة إلتعرض وفق  سعيد بكوري
 
تجليإت تشي    ع وتبسيط إلؤجرإءإت ػ

إلمتعلق بإلتحفيظ إلعقإري، مجلة إلحقوق، سلسلة إلأنظمة  94.21إلقإنون رقم 

إير   .5292وإلمنإزعإت إلعقإرية  إلؤصدإر إلسإبع، فبر

 ،ي إلتعرض على إلتح سعيدة بن عزي
ي وإلإستعمإل إلتعسؼ 

فيظ بير  إلبعد إلحمإن 

 .5292، منشورإت مجلة إلحقوق، إلطبعة إلأولى ،  94.21على ضوء إلقإنون رقم 

 ،حدود إلحمإية إلقإنونية وإلقضإئية للغبر إلمقيد عن حسن نية   سعيدة بنموخ

ي موضوع  إلأمن إلعقإري  دفإتر محكمة إلنقض إلعدد 
 
عة ، مطب22إلندوة إلوطنية ػ

 إلربإط.  -إلأمنية 

 ي عمر
 
ي نظإم إلتحفيظ إلعقإري إلسكتإن

 
، إلجوإنب إلؤجرإئية لمسطرة إلتعرض ػ

ي  مجلة إلملف، إلعدد  ي إلمغرنر
ي تطور إلإجتهإد إلقضإن 

 
، أكتوبر 59إلجديد درإسة ػ

5292. 

 ،وسإئل حمإية إلحقوق إلنإشئة خلةل مسإطر إلتحفيظ إلعقإري،  شكيب حيمود

ي موضوع إلأمن إلعقإري، دفإتر محكمة إلنقض عدد  إلندوة إلوطنية
 
مطبعة  22ػ

 .5294إلأمنية، إلربإط ، 

 ي ضوء إلقإنون إلمتعلق بمدونة لطإهر كركري، إ
 
عإت، درإسة ػ ي إلتبر

 
أحكإم إلحوز ػ

 إلحقوق إلعينية   منشورإت مجلة إلحقوق، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية. 

 ،ي قإنون إلتحفيظ إلتميبر  بير  ر  عبد إلإله إلمرإبط
 
فض إلتحفيظ وإلغإء إلمطإلب ػ

إلعقإري ، سلسلة إلأنظمة وإلمنإزعإت إلعقإرية تحت عنوإن نظإم إلتحفيظ إلعقإري 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
382 

ي ضوء إلقإنون رقم 
 
 .5295، سنة 2، منشورإت مجلة إلحقوق، عدد 94.21ػ

 ،ي   عبد إلحق أبو حفص ي    ع إلعقإري إلمغرنر
ي إلتشر

 
ؤلغإء مطإلب إلتحفيظ ورفضهإ ػ

، إلعدد  إلأول، مإرس  ي  .9133، مجلة إلتحفيظ إلعقإرني

 ، ي
 
ي ؤطإر إلفصل  عبد إلعإلي إلدقوض

 
من  34إلتقييدإت إلوإردة على مطلب إلتحفيظ ػ

 ، ي
، مطبعة 5292ظهبر إلتحفيظ إلعقإري، مجلة إلمنإزعإت إلعقإرية، إلجزء إلثإن 

 إلربإط.  -لمعإرف إلجديدة إ

 ، ي
 
، أطروحة لنيل  عبد إلعإلي دقوض ي ي    ع إلعقإري إلمغرنر

ي إلتشر
 
إلؤلغإء و إلتشطيب ػ

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، 
 
دكتورإه إلدولة ػ

 .5229/5225جإمعة محمد إلخإمس إلربإط، 

  ينة، إلمجلة إلمغربية للبدإرة إلمحلية وإلتنمية ، إمتيإز ديون إلخز عبد إلعزيز إليوندي

 . 9112شتنبر  -يوليوز 54، عدد 

 ،ي إلتحفيظ خلةل أربعير  سنة، مطبعة  عبد إلعزيز توفيق
 
قضإء إلمجلس إلأعلى ػ

 .9111إلربإط، إلطبعة إلأولى  –إلنجإح إلجديدة 

 ، ي مإدة إلتحفيظ إلعقإري، إلندوة إلجهوية  عبد إلقإدر إلرإفصي
 
عبء إلؤثبإت ػ

ي موضوع إلمنإزعإت إلعقإرية من خلةل إجتهإدإت 
 
إلخإمسة إلمنظمة بسطإت، ػ

 .5221، أبريل 51 52إلمجلس إلأعلى، يومي 

 ،21/94إلتعرضإت على مسطرة إلتحفيظ على ضوء قإنون  عبد إلقإدر بوبكري  

ي 
، تحت عنوإن ، قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح  منشورإت مجلة إلمنبر إلقإنون 

 .5295. مطبعة إلمعإرف إلجديدة إلربإط 94/21ومستجدإت قإنون  9192ظهبر 

 ،منشورإت مجلة إلمنبر  عبد إلقإدر بوحإمد ، ي
إلأمن إلعقإري أسإس إلسلف إلرهت 

، تحت عنوإن ،  إلعدإلة إلعقإرية وإلأمن إلعقإري بإلمغرب  مطبعة إ ي
لمعإرف إلقإنون 

 . 5294إلربإط  -إلجديدة 

 ،ي ضوء مستجدإت إلقإنون  عبد إلقإدر بوبكري
 
إلتعرض على مسطرة إلتحفيظ ػ

إكة مع   21.94رقم  ي بشر
ي نظمتهإ مجلة إلمنبر إلقإنون 

أعمإل إلندوة إلعلمية إلت 

ي موضوع  قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح ظهبر 
 
، ػ ي

 9192إلفضإء إلمدن 

،  5295مإي  2يوم   21  94ومستجدإت قإنون  ي
نيت، منشورإت إلمنبر إلقإنون  بب  

 .5295مطبعة إلمعإرف إلجديدة، إلربإط، 

  ،ي ضوء مستجدإت عبد إلمجيد أسويق
 
مسطرة إلتقييد بإلرسم إلعقإري وآجإله ػ

، منشورإت مجلة إلحقوق، سلسلة إلأنظمة وإلمنإزعإت 21/94إلقإنون رقم 

 .5294 إلعقإرية، إلعدد إلثإمن، إلسنة،

  ،ي إلفقه إلمإلكي وموقف إلمجلس إلأعلى من علال إلعبودي
 
عإت ػ ي إلتبر

 
إلحيإزة ػ
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ع بإلعقإرإت غبر إلمحفظة خإصة  مجلة إلقضإء وإلقإنون، إلعدد   .941إلتبر

 ،إلعدد  عمر أزوكإر ، ي
آثإر إنتقإل إلحقوق أثنإء مسطرة إلتحفيظ، مجلة إلمنبر إلقإنون 

 .5299إلأول   أكتوبر 

  من قإنون إلتحفيظ إلعقإري ،  34إلتعرض على مسطرة إلؤيدإع، إلفصل  أزوكإر، عمر

ي موضوع   قإنون إلتحفيظ إلعقإري بير  روح ظهبر 
 
 9192أعمإل إلندوة إلعلمية ػ

إكة مع   21 94ومستجدإت قإنون  ي بشر
منظمة من طرف مجلة إلمنبر إلقإنون 

، يوم  ي
نيت. 5295مإي  22إلفضإء إلمدن   ، بب  

 إلرقإبة إلقضإئية على قرإرإت إلمحإفظ إلعقإري من خلةل قرإرإت  بد إلعتإق،فكير ع

، تحت موضوع   52محكمة إلنقض، مقإل منشور بمجلة دفإتر محكمة إلنقض إلعدد 

 إلأمن إلعقإري   مطبعة إلأمنية إلربإط. 

 ،ي ضوء   فيصل إلحجيوي
 
ي طور إلتحفيظ  درإسة ػ

 
إلطبيعة إلقإنونية لرهن إلعقإر ػ

، مجلة إلمعرفة إلقإنونية وإلقضإئية ، منشورإت دإر إلأفإق إلمغربية إلع ي
مل إلقضإن 

 للنشر و إلتوزي    ع. 

 ،ي علوي إلسعيدي ج 
ي طور إلتحفيظ و حمإية إلخلف إلخإص    إلمي 

 
إلعقإر ػ

 .5295مطبعة دإر إلقلم إلربإط، إلطبعة إلأولى، إلسنة، 

 ،ي إلنصوص وموإقف   محمد إلكشبور
 
نزع إلملكية من أجل إلمنفعة إلعإمة قرإءة ػ

 .5221إلقضإء  مطبعة إلنجإح إلجديدة، إلدإر إلبيضإء، طبعة 

 ،إلتطبيقإت إلقضإئية لبعض فصول ظهبر إلتحفيظ إلعقإري إلتعرض   محمد أوزيإن

ي ونهإئية إلرسم إلعقإري نموذجإ  مجلة إلقضإء وإلقإنون، إلعدد 
، 922إلإستثنإن 

 .5221إلسنة، 

 ،ي إلفقه   محمد بنيعيش
 
إلملكية إلعقإرية ونظإم إلتحفيظ إلعقإري  إلمجلة إلمغربية ػ

 .5292، 5وإلقضإء، عدد 

 ،ي    ع إلعقإري  مجلة إلأملةك،  إلعدد  إلأول،   محمد بونبإت ي إلتشر
 
رؤية جديدة ػ

9112. 

 ،عبثية إلؤبقإء على إلأثر إلمطلق لقرإر إلتحفيظ بعد إلإستقلةل، منشور  محمد شنإن

كة حول نطإم إلتحفيظ إلعقإري بإلمغرب، إلربإط  ، 9115مإي  2- 4بإلندوة إلمشب 

 .9115وغرإفية، غشت لمحإفظة إلعقإرية و إلأشغإل إلطوبطبع ونشر مديرية إ

 ،ؤشكإلية مطلب إلتحفيظ إلعقإري بير  إلؤ  محمد غزيول ، ي
جرإء إلؤدإري وإلقضإن 

ي موضوعسلسلة ندوإت مح
 
ي    ع و نجإعة إلقضإء  كمة إلإستئنإف بإلربإط، ػ دور إلتشر

ي حل إلمنإزعإت إلعقإرية ، عدد 
 
 .5299-2ػ

 ،ي  محمد فركت
إلرهن إلرسمي و إلؤجرإءإت إلمسطرية، إلندوة إلأولى للعمل إلقضإن 
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 .  ، مطبعة إلنجإح إلجديدة9131دجنبر  4-2وإلبنكي ، 

  ، ي ي وإجتهإد إلقضإء إلؤدإري  نورإ إلحجإج 
ي قرإر إلتحفيظ بير  إلنص إلقإنون 

 
إلطعن ػ

 .5292مطبعة أمنية، توزي    ع مكتبة إلرشإد، إلسطإت، إلطبعة إلأولى، 

 ، ي
ي طور إلتحفيظ وإلتصرفإت إلوإردة  هشإم إلمرإكدر

 
دور مسطرة ؤشهإر إلعقإر ػ

، عدد  ي ي حمإية حقوق إلأغيإر  مجلة إلقإنون إلمغرنر
 
 .5294، نونبر 52عليه ػ

 إلجديد   21/94، ؤلغإء ورفض مطإلب إلتحفيظ على ضوء إلقإنون هشإم بصري

 5295ليوز ، أبريل يو 922-922مقإل منشور بمجلة إلمحإكم إلمغربية، عدد مزدوج 

 ،ي ؤطإر إلفصل  هشإم عليوي
 
من ظهبر  34إلتعرض على إلحقوق إلمودعة ػ

، سلسلة درإسة وأبحإث،  ي
إلتحفيظ إلعقإري، منشورإت مجلة إلقضإء إلمدن 

 إلمنإزعإت إلعقإرية، إلجزء إلأول، مطبعة إلمعإرف إلجديدة إلربإط. 

 

III. إلأطروحإت : 

 

 ،ي مسطرة إلتحفيظ إلعقإري، أطروحة لنيل  أمإل جدإوي
 
إلمؤسسإت إلمتدخلة ػ

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 
 
 –إلدكتورإه ػ

 .5292-5295وجدة، إلسنة إلجإمعية 

 ، ي
ي تحقيق إلملكية، درإسة مقإرنة  جمعة محمود إلزريط 

 
دور إلمحإفظ إلعقإري ػ

ي إلقإنون 
 
ي إلمغرب وليبيإ، أطروحة لنيل دكتورإه إلدولة ػ

 
بير  إلنظإم إلعقإري ػ

إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية و إلإجتمإعية عير  إلشق، جإمعة 

ي إلدإر إلبيضإء، إلسنة إلجإمعية ، 
 .9112-9115إلحسن إلثإن 

 أطروحة لنيل  -مقإربة قإنونية ومإلية–تسنيد إلديون إلرهنية  يإن دريوش،سف

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 
 
إلدكتورإه ػ

 .5222–5224بوجدة، إلسنة إلجإمعية ، 

 إلإزدوإجية إلؤجرإئية أمإم قضإء إلتحفيظ إلعقإري على ضوء  ،سمرة محدوب

ي ومستجدإت إلقإنون رقم 
ي 94 21إلإجتهإد إلقضإن 

 
، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ

إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد 

 .5295/5292إلأول، وجدة، إلسنة إلجإمعية 

  ي ي إلرهن إلرسمي إلعقإر، أطروحة لنيل إلدكتورإه  حمإية ،سنإء ترإن 
 
إلدإئن إلمرتهن ػ

ي إلقإنون إلخإص، جإمعة محمد إلأول ، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية 
 
ػ

 .5223/5221  ،وإلإجتمإعية، وجدة، إلسنة إلجإمعية
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 ، ي  عإدل كلازي
 
، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ ي ي إلقإنون إلمغرنر

 
حقوق إلإمتيإز ػ

نون إلخإص، جإمعة سيدي محمد بن عبد لت، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية إلقإ

 5291 – 5292فإس ، إلسنة إلجإمعية  ، –وإلإجتمإعية ظهر إلمهرإز 

 ي للقروض إلبنكية إلعقإرية إلمخصصة للسكن، عبد إلمهيمن حمزة
، إلنظإم إلقإنون 

ي إلأسس إلنظرية و إلجوإنب إلعملية، أطروح
 
ي إلقإنون درإسة ػ

 
ة لنيل إلدكتورإه ػ

إلخإص، وحدة إلقإنون إلتجإري وإلأعمإل، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية 

 .5292 – 5295طنجة، إلسنة إلجإمعية  –وإلإجتمإعية 

 ، ي    ع  عبد إلوإحد شعير ي ضوء إلتشر
 
ؤشكإلية إلرهن إلعقإري إلرسمي كضمإن بنكي ػ

، أطروحة لنيل دكتورإه إلدول ي ي إلمغرنر
ي إلقإنون إلخإص، جإمعة إلحسن إلثإن 

 
ة ػ

 ،9112 – 9112إلدإر إلبيضإء، إلسنة إلجإمعية 

 ، إلدور إلمقيد للقضإء بشأن إلتعرضإت على مطلب إلتحفيظ  فإطمة لحروف

ي إلقإنون إلخإص، 
 
 .5221/5292إلعقإري   أطروحة لنسل دكتورإه إلدولة ػ

 ،إلعقإرية و إلمسح إلعقإري وإلخرإئطية  دور إلوكإلة إلوطنية للمحإفظة محمد إلحدإد

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم 
 
ي    ع إلعقإري، أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ ي تفعيل إلتشر

 
ػ

 .5292-5292فإس، إلسنة إلجإمعية   –إلقإنونية وإلإقتصإدية و إلإجتمإعية 

 ،إلمنإزعإت إلمثإرة بصدد مسطرة إلحجز إلتنفيذي إلعقإري،  نجيم أهتوت

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية 
 
أطروحة لنيل إلدكتورإه ػ

 .5292- 5295وجدة، إلسنة إلجإمعية  –وإلإجتمإعية 

 ،ي مسطرة إلتحفيظ إلعقإري، أطروحة لنيل  وردة غزإل
 
ي ػ

دور إلإجتهإد إلقضإن 

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 
 
إلدكتورإه ػ

 .5299- 5292وجدة، إلسنة إلجإمعية  

 

IV. إلرسإئل : 

 

 ،ي  أحمد إلمنصوري
 
تحقيق إلرهن إلعقإري إلرسمي  بحث لنيل شهإدة إلمإسب  ػ

ي 
إلقإنون إلخإص، مإسب  إلدرإسإت إلميتودولوجية إلمطبقة على إلقإنون إلمدن 

إم إلتعإقدي وإلعقإر(، إلسنة إلجإمعية   .5223-5221)إلإلب  

 ،ي   إلحسن إلجمدي ي    ع إلعقإري إلمغرنر
ي إلتشر

 
تبة عن إلرهن إلرسمي ػ  إلآثإر إلمب 

 .5222-9111رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة، كلية إلحقوق بمرإكش، 

 ،ؤشهإر إلحقوق إلمكتسبة خلةل مسطرة إلتحفيظ وآثإرهإ  خير إلدين إلطإووس
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ي قإنون 94.21على ضوء مستجدإت إلقإنون رقم 
 
، رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ

صإدية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد إلأول، إلعقود وإلعقإر، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقت

 .5292 5295وجدة، إلسنة إلجإمعية 

 ، ي طور إلتحفيظ، رسإلة لنيل  رشيد بلاشو
 
ي تجرى على إلعقإر ػ

إلتصرفإت إلت 

ي 
 
ي إلقإنون إلخإص  وحدة إلتكوين و إلبحث ػ

 
دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة ػ

، كلية إلحقوق، جإمعة محمد إلخإ ي
 5225/5222مس إلربإط أكدإل، إلقإنون إلمدن 

 ط إلمإنع من إلتصرف قيد على إلملكية إلعقإرية إلخإصة  سعيد إلنإضي ، إلشر

ي إلقإنون إلخإص، تخصص إلقإنون إلعقإري و إلحقوق 
 
بحث لنيل شهإدة إلمإسب  ػ

إلعينية، جإمعة سيدي محمد بن عبد لت، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية 

 .5291-5292س، إلسنة إلجإمعية ، فإ -وإلإجتمإعية

 ،ي طور إلتحفيظ  رسإلة لنيل دبلوم  عبد إلحق إلشإوي
 
إلوضعية إلقإنونية للعقإر ػ

ي قإنون إلؤعمإل، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، جإمعة 
 
إلمإسب  ػ

ي عيإض، مرإكش، إلسنة إلجإمعية 
 .5294   5292إلقإض 

 ، ي ي إلعقإري إلحج عبد إلرزإق نح 
رسإلة لنيل دبلوم  -ؤشكإلإت تطبيقية–ز إلتحفظ 

ي إلقإنون إلخإصإلدرإسإت 
 
، وحدة قإنون إلعقود وإلعقإر، كلية إلعليإ إلمعمقة ػ

 .5221- 5222إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية و إلإجتمإعية، وجدة، إلسنة إلجإمعية 

 ،ي بولنوإر
من ظهبر  34مسطرة إلؤيدإع وإلتعرض عليهإ وفق إلفصل  عبد إلغت 

ي قإنون إلعقود وإلعقإر، كلية إلعلوم 
 
إلتحفيظ إلعقإري رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ

إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية وجدة، جإمعة محمد إلأول، إلسنة إلجإمعية 

5292-5294. 

 ،ي إلسجل إلعقإر   ر  فإطمة لحروف
 
سإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ حجية إلقيد ػ

ي إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية ، إلربإط أكدإل. 
 
 ػ

  ،94.21قرإر ؤلغإء مطلب إلتحفيظ على ضوء مستجدإت إلقإنون فإئزة عيسإوي  

ي قإنون إلعقود وإلعقإر، كلية إلعلوم إلقإنونية 
 
رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ

إلسنة إلجإمعية وإلإجتمإعية، جإمعة محمد إلأول، وجدة،  وإلإقتصإدية

5292/5294. 

 ،ي  فيصل حجوي
 
ي طور إلتحفيظ، رسإلة لنيل إلمإسب  ػ

 
إلرهن إلرسمي للعقإر ػ

 إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية وجدة. 

 ،ي طور إلتحفيظ، رسإلة  لحسن توغزإوي
 
ي إلعقإر ػ

 
لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ ػ

أكدإل، جإمعة  -إلقإنون إلخإص، كلية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية 

 .5222-9111محمد إلخإمس، إلربإط، إلسنة إلجإمعية 
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  ، ي إلمغرب بير  إلؤشهإر إلعقإري محمد بن إلحإج إلسلمي
 
سيإسة إلتحفيظ إلعقإري ػ

، رسإلة لنيل دبلوم إلسلك إلعإلىي للمدرسة إلإقتصإدي-وإلتخطيط إلإجتمإعي 

 .9113-9111إلوطنية للبدإرة إلعمومية، 

 ، إلحمإية إلوقإئية لحقوق إلغبر خلةل إلمرحلة إلؤدإرية للتحفيظ   محمد عسولي

ي إلقإنون إلخإص، وحدة إلتكوين 
 
رسإلة لنيل دبلوم إلدرإسإت إلعليإ إلمعمقة ػ

ي قإنون إلعقود وإلعقإر، كل
 
ية إلعلوم إلقإنونية وإلإقتصإدية وإلإجتمإعية، وإلبحث ػ

 .5221  5222جإمعة محمد إلأول، وجدة، إلسنة إلجإمعية 

 ،ي  مصطط  حميوي
 
ي ؤطإر إلمرسوم إلملكي إلمؤرخ ػ

 
 91خصوصية إلرهن إلرسمي ػ

ي قإنون إلعقود وإلعقإر، جإمعة محمد   9123دجنبر 
 
رسإلة لنيل دبلوم إلمإسب  ػ

 .5292/5299إلأول، 

  ،ي طور إلتحفيظ وأثإره على مسطرة يونس إلهيبإوي
 
إلحجز إلتنفيذي على إلعقإر ػ

إم  ي إلدرإسة إلميتودولوجية لقإنون إلإلب  
 
إلتحفيظ، بحث لنيل دبلوم إلمإسب  ػ

 إلتعإقدي، كلية إلعلوم إلقإنونية و إلإقتصإدية وإلإجتمإعية، فإس. 

 
 مرإجع بإللغة إلفرنسية: 

 

- CAILLE (jacques), La procédure judiciaire de l’immatriculation foncière au 

Maroc, Librairie Générale de Droit de Jurisprudence (LGDJ), Paris, 1956. 
 

- DECROUX (PAUL), Le droit foncier marocain, 2éme édition, Rabat, 1977. 
 

- Rapports d’activité, ACFCC, Division de la conservation foncière et des 
services topographiques. Années 1963, 1984, 1992, 2001. 
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 إلفهرس

 
 2 مقدمة

  

 إلبإب إلأول: 
ي 
 
ي لمسإطر ؤعلان إلحقوق إلوإردة على إلعقإر ض

إلتحديد إلقإنون 
 94 طور إلتحفيظ وإلعوإرض إلقإنونية إلمرتبطة بهإ

  

 إلأول: إلفصل 
ي لمسإطر إلإعلان عن إلحقوق إلمكتسبة أثنإء 

إلتحديد إلقإنون 
 91 مسطرة إلتحفيظ

  

 91 إلفرع إلأول: مإهية مسطرة إلإيدإع وإلخلاصة إلإصلاحية

  

 91 إلمبحث إلأول: مإهية مسطرة إلإيدإع 

  

 91 إلمطلب إلأول: تعريف وخصإئص مسطرة إلإيدإع

  

 91 مسطرة إلإيدإعإلفقرة إلأول: مؤدى 

  

 91 مسطرة إلؤيدإع تعريفأولإ: 

 55 ثإنيإ : خصإئص مسطرة إلؤيدإع

  

 52 إلفقرة إلثإنية: تميير  مسطرة إلإيدإع عمإ يشتبه بهإ

  

 52 أولإ: تميبر  إلؤيدإع عن إلتعرض على مطلب إلتحفيظ

 51 ثإنيإ: تميبر  إلؤيدإع عن إلتقييد إلإحتيإطي 

ي : تميبر  إلؤيدإع عن إلتقييد ثإلثإ 
 22 إلنهإن 
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: إلحقوق إلقإبلة للإيدإع ي
 
 22 إلمطلب إلثإن

  

 21 إلفقرة إلأول: إلحقوق إلعينية كأصل 

  

 23 أولإ: إلحقوق إلمكتسبة بنإء على وقإئع أو تصرفإت إلقإنونية

 45 ثإنيإ: إلحقوق إلمكتسبة بنإء على مقررإت قضإئية أو ؤدإرية

  

 41 إلفقرة إلثإنية :  إلحقوق إلشخصية 

  

 41 أولإ : إلكرإء كحق شخضي خإضع للبيدإع

 24 كحقوق شخصية قإبلة للبيدإعثإنيإ : إلؤبرإء أو إلحوإلة  

  

: مإهية مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية ي
 
 23 إلمبحث إلثإن

  

هإ عمإ يشتبه بهإ مؤدى مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية إلمطلب إلأول:   21 وتميير 

  

 22 إلفقرة إلأول : تعريف مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية وخصإئصهإ 

  

 22 أولإ : مؤدى مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية

 25 ثإنيإ: خصإئص مسطرة إلخلةصة إلؤصلةحية 

  

 24 إلفقرة إلثإنية: تميير  إلخلاصة إلإصلاحية عمإ يشتبه بهإ

  

 24 إلخلةصة إلؤصلةحية عن إلؤيدإعأولإ:  تميبر  

 21 تميبر  إلخلةصة إلؤصلةحية عن طلب إلتحفيظثإنيإ:  

  

 : ي
 
 23 إلحقوق إلقإبلة للنشر عي  إلخلاصة إلإصلاحيةإلمطلب إلثإن

  

ي حإلة كون إلحق من إلحقوق إلنإقلة للملكية 
 
 21 إلفقرة إلأول: ض

  

ي إلفقرة إلثإنية: سلوك مسطرة إلخلاصة 
 
إلإصلاحية تنفيذإ لحكم قضإن

 12 بصحة إلتعرض

  

 19 خصوصية تنفيذ إلحكم بصحة إلتعرضأولإ : 
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ي بصحة إلتعرض 
وط إلؤعلةن عن إلحكم إلقإض   15 ثإنيإ : شر

  

ي : إل 
ي إلإيدإع وإلخلاصة إلفرع إلثإن 

تبة عن مسطرن  ثإر إلمي 
 11 إلإصلاحية

   

تبة عن إلإيدإع و إلخلاصة إلإصلاحية قبل  إلمبحث إلأول  :  إلثإر إلمي 
 11 تأسيس إلرسم إلعقإري 

  

 32 ثإر مسطرة إلإيدإع قبل تأسيس إلرسم إلعقإريآإلمطلب إلأول  : 

  

ي موإجهة إلأغيإر 
 
 32 إلفقرة إلأول : ترتيب إلحق و إلتمسك به ض

  

 32 إلفقرة إلثإنية: عدم إكتسإب إلمودع صفة طإلب إلتحفيظ  

  

ي  : 
 
ثإر مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية قبل تأسيس إلرسم آإلمطلب إلثإن

 32 إلعقإري: 

  

 32 إلفقرة إلأول : متإبعة مسطرة إلتحفيظ 

  

 19 إلفقرة إلثإنية: إكتسإب صإحب إلحق صفة طإلب إلتحفيظ 

  

تبة عن إلإيدإع و إلخلاصة إلإصلاحية بعد  إلمبحث : إلثإر إلمي  ي
 
إلثإن

 12 تأسيس إلرسم إلعقإري

  

 14 يثإر مسطرة إلإيدإع بعد تأسيس إلرسم إلعقإر آإلمطلب إلأول: 

  

للحجية إلمطلقة عند تأسيس إكتسإب إلحق إلمودع  مدىإلفقرة إلأول: 
 14    إلرسم إلعقإري

  

ي للرسم إلعقإريإلفقرة إلثإنية :   11 عدم موإجهة إلمودع بإلأثر إلتطهير

  

 : ي
 
ثإر مسطرة إلخلاصة إلإصلاحية بعد تأسيس إلرسم آإلمطلب إلثإن

 11 إلعقإري

  



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
391 

تبة عنه   922 إلفقرة إلأول: تطهير إلعقإر من جميع إلحقوق إلمي 

  

ي للرسم إلعقإريإإلفقرة إلثإنية: إكتسإب إلحق إلأثر    922 لتطهير

  

ي : 
 إلفصل إلثإن 

ي إلإعلان عن إلحقوق إلوإردة على 
إلعوإرض إلقإنونية لمسطرن 

ي طور إلتحفيظ
 
 922 إلعقإر ض

  

تبة على  إلفرع إلأول: تأثير مسطرة إلتعرض على إلحقوق إلمي 
ي طور إلتحفيظ

 
 923 إلعقإر ض

  

ه على إلحقوق إلمعلن عنهإ إلمبحث إلأول:   921 إلتعرض على مطلب إلتحفيظ وتأثير

  

 992 إلمطلب إلأول: ضوإبط تقديم إلتعرض على مطلب إلتحفيظ

  

إلفقرة إلأول: إلتعرض على مطلب إلتحفيظ يكون بنإء على طلب ودإخل 
 999 جإل معينة آ

  

 999 شكلية تقديم إلتعرضأولإ: 

 992  إلتعرضآجإل تقديم ثإنيإ: 

  

 994 إلتعرض قبولقإنونإ  لهإ  إلفقرة إلثإنية: إلجهإت إلمخولة

  

ي إلتعرض إلعإدي 
 992 أولإ: إلجهة إلمكلفة بتلؼ 

ي وإلبت فيه
ي إلتعرض إلإستثنإن 

 992 ثإنيإ: إلجهة إلمكلفة بتلؼ 

  

تبة عن تقديم إلتعرض على مطلب إلتحفيظ على  : إلثإر إلمي  ي
 
إلمطلب إلثإن

 993 أصحإب إلحقوق إلمودعة

  

ي 
 
لمسطرة تدخل أصحإب إلحقوق   إلفقرة إلأول: قصور إلتنظيم إلقإنون
 993 لتحفيظلإلمعلن عنهإ أثنإء إلمرحلة إلقضإئية 

  

ي إلتدخل 
 
أولإ: قصور إلحمإية إلقإنونية لأصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ ػ

 991 إلهجومي 
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 959 ثإنيإ: إلسمإح لأصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ بإلتدخل إلإنضمإمي 

  

عدم إلتطرق لوضعية أصحإب إلحقوق إلمعلن عنهإ عند إلفقرة إلثإنية: 
 952 إلحكم بصحة إلتعرضإت

  

ه على إلحقوق إلمعلن عنهإ أثنإء  : إلتعرض على إلإيدإع وتأثير ي
 
إلمبحث إلثإن

 952 مسطرة إلتحفيظ  

  

 952 إلمطلب إلأول : مإهية مسطرة إلتعرض على إلإيدإع

  

 951 إلفقرة إلأول : تعريف مسطرة إلتعرض على إلإيدإع  وصوره 

  

 951 أولإ: مؤدى مسطرة إلتعرض على إلؤيدإع

 951 ثإنيإ: صور إلتعرض على إلؤيدإع

  

ه عمإ يشتبه به   : إلثإنيةإلفقرة   929 خصإئص إلتعرض على إلإيدإع وتميير 

  

 929 أولإ: خصإئص إلتعرض على إلؤيدإع 

 922 ثإنيإ : تميبر  إلتعرض على إلؤيدإع عمإ يشتبه به 

  

: تأثير مسطرة إلتعرض على إلإيدإع على حقوق إلمودع ي
 
 921 إلمطلب إلثإن

  

ي للقوإعد إلقإنونية إلوإجبة إلتطبيق 
 
إلفقرة إلأول: قصور إلتنظيم إلقإنون

ي إلتعرض على إلإ ل
 
 921  يدإعلبت ض

  

ي إلتعرض على إلؤيدإع للقوإعد أولإ: إلإتجإه إلفقهي إلمؤيد 
 
لخضوع إلبت ػ

 923  إلعإمة

ي 
 
ثإنيإ : إلإتجإه إلفقهي إلمؤيد لتطبيق قوإعد إلتحفيظ إلعقإري للبت ػ

 921 إلتعرض على إلؤيدإع 

  

 942 جإل قإنونية للتعرض على إلإيدإع  آإلفقرة إلثإنية: عدم تحديد 
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هإ على إلحقوق إلمعلن عنهإ : مآل مسطرة إلتحفيظ وتأثير ي
 
 942 إلفرع إلثإن

  

ي لحإلات رفض و ؤلغإء مطلب إلتحفيظ  إلمبحث
 
 941 إلأول: إلتحديد إلقإنون

  

 943 إلمطلب إلأول: حإلات ؤلغإء مطلب إلتحفيظ

  

ي إلفصل  إلفقرة إلأول: 
 
 943 من ظ.ت.ع  22حإلات إلإلغإء إلمنصوص عليهإ ض

  

 943 أولإ: حإلة تغيب طإلب إلتحفيظ أو من ينوب عنه عن عملية إلتحديد

 941 ثإنيإ: حإلة عدم قيإم طإلب إلتحفيظ أو نإئبه بموإصلة ؤجرإءإت إلتحفيظ

 922 ثإلثإ: حإلة تعذر إلقيإم بإجرإءإت عملية إلتحديد

  

ي إلفصل : إلفقرة إلثإنية
 
 925 من ظ.ت.ع  42حإلة إلإلغإء إلمنصوص عليهإ ض

  

: حإلات رفض مطلب إلتحفيظ ي
 
 922 إلمطلب إلثإن

  

 922 إلفقرة إلأول: رفض إلمطلب لعدم كفإية إلحجج 

  

 921 مطلب لعدم صحة إلطلبإلإلفقرة إلثإنية: رفض 

  

: تأثير ؤلغإء مطلب إلتحفيظ على إلحقوق إلمكتسبة  ي
إلمبحث إلثإن 

ي طور إلتحفيظ
 
 929 على إلعقإر ض

  

 إلمطلب إلأول: عدم أحقية إلمودع ؤجبإر طإلب إلتحفيظ على موإصلة
 929 مسطرة إلتحفيظ

  

تبة عن رفض أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ   925 إلفقرة إلأول: إلثإر إلقإنونية إلمي 

  

 922 أولإ: محو معإلم إلتحديد

 924 ثإنيإ: ؤرجإع إلوثإئق وإلسندإت لأصحإبهإ

  

ي موإصلة مسطرة إلتحفيظ  عدم ثبوت إلصفة للمودعإلفقرة إلثإنية: 
 
 922 ض

  



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ
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394 

ي قرإر إلمحإفظ إلعقإري إلمطلب 
 
ي إلطعن ض

 
: عدم أحقية إلمودع ض ي

 
إلثإن

 921 برفض وإلغإء مطلب إلتحفيظ

  

رفع إلتظلم إلإدإري بسبب رفض أو ؤلغإء  مدى ؤمكإنية إلمودعإلفقرة إلأول: 
 921 مطلب إلتحفيظ 

  

ي إللجوء ؤل عدم ثبوت إلصفة للمودعإلفقرة إلثإنية: 
 
إلقضإء بسبب رفض  ض

 915 أو ؤلغإء مطلب إلتحفيظ 
 

 : ي
 إلبإب إلثإن 

ي إلإيدإع وإلخلاصة 
محإولة تحديد نطإق كل من مسطرن 

إلإصلاحية من خلال طبيعة إلتصرفإت إلوإردة على إلعقإر 
ي طور إلتحفيظ

 
 ض

 

911 

   

 إلأول:  إلفصل
ؤجبإرية إلإعلان عن إلتصرفإت وإلمسإطر إلائتمإنية من 

 مسطرة إلإيدإعخلال 

 

935 

   

طبقإ  إلرهن إلرسمي إلفرع إلأول: ؤجبإرية إلإعلان عن 
 لمسطرة إلإيدإع 

 

932 

   

ي طور إلتحفيظ 
 
ي لرهن إلعقإر ض

 
إلمبحث إلأول: إلتحديد إلقإنون

رإت حصرية إلإعلان عنه طبقإ للفصل   من ظ.ت.ع 48ومي 

 

931 

   

ي طور إلتحفيظ إلمطلب إلأول: إلرهن إلرسمي إلوإرد على 
 
إلعقإر ض

 م.ح.ع وإلمرسوم إلملكي ل 
 2574بير 

 

931 

   

ي طور إلتحفيظ من خلال إإلفقرة 
 
مدونة لأول:  رهن إلعقإر ض

 إلحقوق إلعينية

 

933 

   

ي طور إلتحفيظ وطبيعته إلقإنونية
 
 933  أولإ: تعريف رهن إلعقإر ػ

ي طور إلتحفيظ
 
 912  ثإنيإ: خصإئص  رهن إلعقإر ػ

   



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
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ي طور إلتحفيظ من خلال إلمرسوم 
 
إلفقرة إلثإنية: رهن إلعقإر ض

 2574 لسنة إلملكي بمثإبة قإنون

 

525 

   

أولإ: سيإق صدور إلقوإنير  إلمنظمة للقروض إلعقإرية إلممنوحة من 
 طرف مؤسسإت إلإئتمإن إلمعتمدة

 

522 

ي طور إلتحفيظ 
 
ي للرهن إلرسمي للعقإر ػ

ي ؤطإر ثإنيإ: إلتنظيم إلقإنون 
 
ػ

 9123 لسنة إلمرسوم إلملكي بمثإبة قإنون

 

599 

   

رإت  : مي  ي
 
حصرية إلإعلان عن إلرهن إلرسمي على إلمطلب إلثإن

ي طور إلتحفيظ عي  مسطرة إلإيدإع
 
 إلعقإر ض

 

592 

   

ي  إلرسمي  إلفقرة إلأول: منع إلطبيعة إلقإنونية للرهن
 
إنتقإل إلعقإر ض

 طور إلتحفيظ  للدإئن إلمرتهن

 

592 

   

من ظ.ت.ع لطبيعة إلحق  42إلفقرة إلثإنية: عدم ملاءمة إلفصل 
ي إلتبصي 

 إلعيت 

 

593 

   

ي لمسطرة تحقيق رهن 
 
: قصور إلتنظيم إلقإنون ي

 
إلمبحث إلثإن

ي طور إلتحفيظ
 
هإ على إلائتمإن إلعقإري إلعقإر ض  وتأثير

 

559 

   

 555  مإهية إلشهإدة إلخإصة بتحقيق إلرهن  إلمطلب إلأول : 

   

 552  إلفقرة إلأول: مؤدى إلشهإدة إلخإصة بتحقيق إلرهن

   

 552  إلفقرة إلثإنية: خصإئص إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن

   

 552  أولإ: مبدأ إلكفإية إلذإتية للشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهن

 551  بعقد إلرهن بتقييد إلرهنإرتبإط إلشهإدة إلخإصة ثإنيإ: 

عقود إلرهن إلوإردة على ب إرتبإط إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهنثإلثإ: 
ي طور إلتحفيظ

 
 إلعقإر إلمحفظ أو إلذي ػ

 

551 

ؤلى إلتذييل بإلصيغة  عدم إحتيإج إلشهإدة إلخإصة بتقييد إلرهنرإبعإ: 
 إلتنفيذية

 

551 

   

ي : 
 
ي  إلمطلب إلثإن

 
إلسليم لسلوك مسطرة إلإنذإر  إلنطإق إلقإنون

 إلعقإري

 

551 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
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إلفقرة إلأول:  مسطرة إلإنذإر إلعقإري بير  إلقوإعد إلعإمة لمدونة 
بمثإبة  إلحقوق إلعينية وظهير إلتحفيظ إلعقإري و إلمرسوم إلملكي 

 2574 ـقإنون ل

 

529 

   

ي ظل
 
ي طور إلتحفيظ ػ

 
 أولإ: تعذر تحقيق إلرهن إلوإرد على إلعقإر ػ

 إلقوإعد إلعإمة

 

529 

ثإنيإ: ؤمكإنية سلوك مسطرة إلؤنذإر إلعقإري من خلةل إلمرسوم إلملكي 
 9123بمثإبة قإنون ل  

 

522 

   

ي 
 
ي تطبع بعض إلممإرسإت إلعملية ض

إلفقرة إلثإنية: إلتجإوزإت إلت 
ي طور إلتحفيظ

 
 مجإل إلتنفيذ على إلعقإر ض

 

545 

   

ي أولإ: مدى ؤلزإمية إستصدإر 
 
ي من طرف رئيس إلمحكمة ػ

أمر قضإن 
 من ق.م.م من أجل توجيه إلؤنذإر إلعقإري 943ؤطإر إلفصل 

 

542 

ي ؤطإر إلفصل 
 
م .ممن ق.  943ثإنيإ:  مدى إعتبإر أمر رئيس إلمحكمة ػ

ي للعقإر إلمرهون ة مسطرة إلبيع إلجبر  سندإ تنفيذيإ كإفيإ لمبإشر

 

542 

قإر إلمرهون بنإء على شهإدة بإيدإع مدى ؤمكإنية إلتنفيذ على إلع ثإلثإ: 
 إلرهن

 

541 

   

 : ي
ي طور إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ  إلفرع إلثإن 

 
حجز إلعقإر ض

 وإلمسطرة إلملائمة للإعلان عن إلمسإطر إلمرتبطة به

 

522 

   

وط إ إلمبحث إلأول:  ي لإلشر
 
لازمة لسلوك مسطرة حجز إلعقإر ض

 طور إلتحفيظ حجزإ تنفيذيإ

 

522 

   

ي طور إلتحفيظ 
 
ي حجز إلعقإر ض

 
 524  إلمطلب إلأول: إلسند إلتنفيذي ض

   

ي قإبلا  إلحكم إلفقرة إلأول: أن يكون مضمون  522  للتنفيذ إلجي 

   

ي به إ حإئز إلحكم كون يإلفقرة إلثإنية: أن 
ء إلمقر  ي

 522  لقوة إلدر

   

وط إلمتعلقة ب : إلشر ي
 
 522  إلعقإر محل إلحجزإلمطلب إلثإن

   



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
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 522  إلفقرة إلأول: مفهوم إلعقإر موضوع إلحجز إلتنفيذي 

   

 521  : ثبوت ملكية طإلب إلتحفيظ للعقإر إلمحجوزإلثإنيةإلفقرة 

   

ي 
 
: إلإجرإءإت إلأولية لسلوك مسطرة حجز إلعقإر ض ي

 
إلمبحث إلثإن
 طور إلتحفيظ

 

523 

   

 521  وإلإعذإر: إلتبليغ إلمطلب إلأول: مقدمإت إلتنفيذ 

   

ي طور إلتحفيظإلأولإلفقرة 
 
 521  : إلإعذإر بإلتنفيذ على إلعقإر ض

   

 522  ثإر إلإعذإر بإلوفإءآإلفقرة إلثإنية: 

   

: جزإء إلإخلال بمقدمإت إلتنفيذ ي
 
 529  إلمطلب إلثإن

   

 529  من ق.م.م 822إلفقرة إلأول: إلبطلان إلمتعلق بإلفصل 

   

 525  من ق.م.م 882إلأول: إلبطلان إلمتعلق بإلفصل  إلفقرة

   

ي طور : إلثإلث إلمبحث
 
ي للعقإر ض تنفيذ مسطرة إلبيع إلجي 

 إلتحفيظ وإلمسطرة إلملائمة للإعلان عنهإ

 

522 

   
ه على إلائتمإن إلعقإريإلمطلب إلأول: ؤعدإد محصر  إلحجز إلتنفيذي   522  وتأثير

   

 522  إلفقرة إلأول: مرحلة إلانتقإل ؤل إلعقإر ووصفه مإديإ وقإنونيإ 

   

 524  أولإ: بيإن موقع إلعقإر وحدوده 

 522  ثإنيإ:  تحديد إلحقوق إلوإردة على إلعقإر

مة بشأن إلعقإر  522  ثإلثإ:  إلؤشإرة ؤلى عقود إلكرإء إلمبر

   

 522  ثإر محصر  إلحجزآإلفقرة إلثإنية: 

   

من ظ.ت.ع.  34أولإ: ؤلزإمية ؤيدإع محصر  إلحجز طبقإ للفصل 
 وتبليغه 

 

521 

ي طور إلتحفيظ
 
 521  ثإنيإ:  أثإر ؤيدإع محصر  إلحجز على تدإول إلعقإر ػ
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 : ي
 
 512  وإشهإر إلبيع إلعقإريدفي  إلتحملات ؤعدإد إلمطلب إلثإن

   

 512  إلفقرة إلأول: ؤعدإد دفي  إلتحملات

   

 512  أولإ : أجل ؤعدإد دفب  إلتحملةت

 511  ثإنيإ:  بيإنإت دفب  إلتحملةت

   

إء   إلفقرة إلثإنية:  ي إلعروض بإلشر
 513  ؤشهإر إلبيع إلعقإري وتلط 

   

ي إلرفع من حصيلة 
 
أولإ: ضوإبط ؤشهإر عملية إلبيع إلعقإري ودورهإ ػ

 إلتنفيذ

 

513 

إء من طرف ي إلعروض بإلشر
 511  إلعون إلمكلف بإلتنفيذ ثإنيإ: تلؼ 

   

 532  : ؤرسإء إلمزإد وإلإعلان عنه بمطلب إلتحفيظإلثإلثإلمطلب 

   

تبة على ؤرسإء إلمزإد  539  إلفقرة إلأول: إلثإر إلقإنونية إلمي 

   

ي مسطرة إلحجز لؤ: نقل ملكية إلعقإر كأثر رئيسي  أولإ 
 
رسإء إلمزإد ػ

 إلتنفيذي إلعقإري

 

539 

 534  من جميع إلإمتيإزإت وإلرهون:  تطهبر إلعقإر ثإنيإ 

   

: إلمسطرة إلملائمة للرإخي عليه إلمزإد للإعلان عن إلفقرة إلثإنية

 حقه بمطلب إلتحفيظ

 

531 

   

 531  إلؤيدإع: إختيإر إلرإسي عليه إلمزإد سلوك مسطرة أولإ 

 531  إلخلةصة إلؤصلةحية: إختيإر إلرإسي عليه إلمزإد سلوك مسطرة ثإنيإ 

   

 : ي
 إلفصل إلثإن 

إختيإرية إلإعلان عن إلتصرفإت إلنإقلة للملكية عي  مسطرة 
 أو إلإيدإع إلإصلاحية إلخلاصة

 

512 

   

ي طور إلتحفيظ وإلمسطرة 
 
إلفرع إلأول: بيع إلعقإر ض

 إلملائمة للإعلان عنه بمطلب إلتحفيظ

 

511 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ
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ي طور إلتحفيظ إلمبحث إلأول: إلأحكإم 
 
إلعإمة لبيع إلعقإر ض

 وطبيعته إلقإنونية

 

513 

   

ي طور إلتحفيظ
 
 511  إلمطلب إلأول: خصوصيإت بيع إلعقإر ض

   

ي طور إلتحفيظ
 
 511  إلفقرة إلأول: شكليإت بيع إلعقإر ض

   

ي طور إلتحفيظ
 
ي بيع إلعقإر ػ

 
 511  أولإ: إلشكلية ػ

 225  إلتحفيظ ثإنيإ: إلؤعلةن عن إلبيع بمطلب

   

ي طور إلتحفيظ 
 
ي بيع إلعقإر ض

 
 222  إلفقرة إلثإنية: إلأطرإف و إلمحل ض

   

ي طور إلتحفيظ
 
 222  أولإ: أطرإف إلبيع إلوإقع على عقإر ػ

ي طور إلتحفيظ
 
ي إلبيع إلوإرد على عقإر ػ

 
 222  ثإنيإ: إلمحل ػ

   

ي 
 
: إلطبيعة إلقإنونية لبيع إلعقإر ض ي

 
 223  طور إلتحفيظ إلمطلب إلثإن

   

ط ي طور إلتحفيظ بيع معلق على شر
 
 221  إلفقرة إلأول : بيع إلعقإر ض

   

ط فإسخ ي طور إلتحفيظ بيع معلق على شر
 
 221  أولإ: بيع إلعقإر ػ

ط وإقف ي طور إلتحفيظ بيع معلق على شر
 
 292  ثإنيإ: بيع إلعقإر ػ

   

ي طور إلتحفيظ بيع لملك إلغير 
 
 292  إلفقرة إلثإنية: بيع إلعقإر ض

   

ي طور 
 
:  مسطرة إلإعلان عن إلبيع إلنإخر  على عقإر ض ي

 
إلمبحث إلثإن
تب عنهإإلتحفيظ و إل   ثإر إلمي 

 

291 

   

ي طور إلتحفيظ طبقإ 
 
إلمطلب إلأول: إلإعلان عن بيع إلعقإر ض

تبة عنهثإر من ظ.ت.ع وإل  48للفصل   إلمي 

 

293 

   

 291  إلفقرة إلأول : ؤيجإبيإت إختيإر مسطرة إلإيدإع

 
 

 

 



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
400 

 
 أولإ: إلموقف إلرإفض لإستثنإء إلخلف إلخإص من قإعدة إلتطهبر 

 

252 

 252  ثإنيإ: إلموقف إلمؤيد لإستثنإء إلخلف إلخإص من قإعدة إلتطهبر 

   

يإلفقرة إلثإنية: سلبيإت إختيإر مسطرة  ي موإجهة إلمشي 
 
 251  إلإيدإع ض

   

ي طور إلتحفيظ من ضمإن 
 
ي إلعقإر ػ أولإ: عدم إستفإدة مشب 

 إلإستحقإق وإلتعرض

 

253 

ي طور إلتحفيظ
 
ي بيع إلعقإر ػ

 
 222  ثإنيإ: إلؤيدإع لإ ينقل إلملكية ػ

   

ي طور إلتحفيظ طبقإ للفصل 
 
: ؤشهإر بيع إلعقإر ض ي

 
 42إلمطلب إلثإن
تبة عنهمن ظ.ت.ع   وإلثإر إلمي 

 

224 

   

ثبوت إمتيإزإت حق إلملكية لطإلب إلخلاصة إلفقرة إلأول: 
   إلإصلاحية

 

222 

   

إلفقرة إلثإنية: إستفإدة طإلب إلخلاصة إلإصلاحية من إمتيإزإت 
 مسطرة إلتحفيظ

 

221 

   

ي إلفرع 
 
ي طور إلتحفيظ وإلمسطرة إلملائمة إلثإن

 
: هبة إلعقإر ض

 عنهإ بمطلب إلتحفيظللإعلان 

 

221 

   

ي طور إلتحفيظ
 
ي لهبة إلعقإر ض

 
 242  إلمبحث إلأول: إلتحديد إلقإنون

   

هإ عمإ  إلمطلب إلأول:  ي طور إلتحفيظ وتميير 
 
مفهوم هبة إلعقإر ض

 يشتبه بهإ  

 

249 

   

 249  هبة إلعقإر إلفقرة إلأول: تعريف 

   

 242  عمإ يشتبه بهإ إلعقإر إلفقرة إلثإنية: تميير  هبة 

   

 242  أولإ: تميبر  إلهبة عن إلصدقة

 241  ثإنيإ: تميبر  إلهبة عن إلعمرى

   

ي طور إلتحفيظ 
 
ي لهبة إلعقإر ض

 
: إلتكييف إلقإنون ي

 
 241  إلمطلب إلثإن



ي طور إلتحفيظ وأثره على إلإئتمإن إلعقإري
 
ي للعقإر ػ

 5255/5252 إلنظإم إلقإنون 

 

 
401 

   

ي طور إلتحفيظ هبة مدى ؤمكإنية إعتبإر إلفقرة إلأول: 
 
هبة إلعقإر ض

 لمإل مستقب

 

241 

   

ي طور إلتحفيظ مدى ؤمكإنية إعتبإر إلفقرة إلثإنية: 
 
هبة إلعقإر ض

 هبة ملك إلغير 

 

229 

   

ي طور إلتحفيظ بير  ؤكرإه إلحوز 
 
: هبة إلعقإر ض ي

إلمبحث إلثإن 
ي  إلحوز إلمإدي ووإقع 

  إلقإنون 

 

222 

   

ي  وإلحوز إلمإدي إلحوزإلمطلب إلأول: 
 
ي إلهبة إلقإنون
 
 224  ض

   

ي إلهبة    
 
 222  إلفقرة إلأول: إلحوز إلمإدي ض

   

ي إلعقد
 
ط صحة ػ  222  أولإ: إلحوز شر

ي إلعقد
 
ط تمإم ػ  221  ثإنيإ: إلحوز شر

   

ي إلهبة  
 
ي ض

 
 221  إلفقرة إلثإنية: إلحوز إلقإنون

   

: إلطبيعة إلقإنونية للحوز بعد صدور  ي
 
مدونة إلحقوق إلمطلب إلثإن

 إلعينية

 

225 

   

ي إلهبة 
 
 222  إلفقرة إلأول: إلقوة إلاستثنإئية للإيدإع ض

   

ي ط: إلقوة إلاستثنإئية لإلثإنيةإلفقرة 
 
لب إلخلاصة إلإصلاحية ض

 إلهبة 

 

223 

   

 219  خإتمة

   

 212  قإئمة إلمرإجع

 
 

 

 

 


