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 :مقدمة عامة

موضوع اهتمام العديد من البااثينن االمككانين االمنيانين تمفتلا   أزمنة طويلةشكلت المدينة منذ      

لاااداافه فوااام اساااتياتة ، اقاااد  ااااه هاااذا ا هتماااام اانتمااااهاتوم الميالناااة تفصصااااتوم امباااالتوم العلمناااة

اماا ترنثا   ،المدينة ككنان ا تماايي اسناساي ااقتصااوث افياافي تكنزهاالتي االسلوكنات المتغننات 

النهاان الحضانث يباكح اثاد  إ  أن سواه كانت متيدمة أم نامناة   أيضا من تحديات هنكلنة لميتمعاتوا

يضوية تتلاقى ينادها كاح النينياات ا قتصااوية االسناسانة اا  تمايناة االميالناة، التاي تعناى تباكح 

اننا ااظنكنا اثضاليا  اهاذا مانتبب تانكتاال البااثينن االموتمانن تيضاايا المديناة امضمون المدينة زمك

يلى التنالات العلمنة التيدمنة، التي ما فتئت تعند اكتباف اليواز الحضنث كح من  مان زااياا التحضان 

تاي االمواطنة االأواه الوظنكي، االيدل  يلى اثتضاان الكعاح الحضانث الهاناتا  المعياد  االمتراول  ال

تستديي البحث المستمن االملائمة النينية االمنوينة لأكبن لهان، اهاو لهاان توا اد المديناة نكساوا   

من ثنث كنانوا )أصالة اتكنوا( ا  من ثنث قدلتوا الإنتا نة االتنافسنة  هذا النهان نكس  يبمح تعامح 

ثتى من ثنث اساتيراتوا للماوالو المدينة مه ميالوا النيكي أا من خلال تدتننها للنزايات الحضنية أا 

لإيااو  اكتبااف م مواا اممالواا تاح اثتاى قضاايا المديناة مفتبانا الببنية أا التناتنة  كح هذا ييعح مان 

  فالمسألة العيالية تعد إثدى اليضايا البائكة التي لرالما ايتبنت من 1(,NACIRI 2017النغبة فنوا )

 اترولها اتفرنروا سلبا اإيياتا المؤفنات النئنسنة يلى مضمون المدينة 

ينف تمادينا قاديما اتراولا يمنانناا موماا يبان تاليفا  الحاديث  هاذا التراول يد ، فتالنسبة للمغنب     

خلال النص  الأخنن من الينن التاسه يبان، شمح أشكا  متعدو  للتمدين اسنيات مفتلكة لوتنن  نموه 

طبعات ميتمعا  نفباة اياماة ترااته التحاول  ا الكناان،ثدفت يلى إفنها يد  تغننات في التعامح ماه هاذ

اا لتياااه تااوتننات مفتلكااة، تااال  تيااذب نحااو الأمااام اتيكااز تساانية هندساانة، اتااال  تياان أ يالوااا نحااو 

ا  تماينااة اا قتصاااوية فااي التماادين اثكامتاا  إشااكالنة الااتحكم  الااولاه  اهااذا كااان لاا  انعكااا  يلااى

امعضالة الاتحكم فاي الماد الحضانث شاكلا امضامونا اانربايناة كن أزمة السااالميالنة   إن االسناسنة 

تسااوي  التفراانب، أفاانزت نفبااا ثضاانية مصاالحنة تمااتون المضااالتة اتتعامااح مااه المااوالو التناتنااة  تال

النيعااي ، اكلوااا منافااذ امسااالا تعااوو تالضاانال  إلااى المسااألة العياليااة  هااذه الأخناان  أنتياات مباااكح 

، اازواوت تكاقما تاقتنانوا مه المسألة البنئنة، اهو الأمن الذث يرنل ثضنية ماضنا اثاضنا امستيبلا

أهام الإكناهااات التااي طبعاات تاادتنن  ماان مسااألة العيااالتحاديات يلااى النمااو ن التنمااوث المنادم ، اييعااح 

منثلااة اقتصاااوية المغاانب اوخولاا  هااذه المباااكح منااذ اسااتيلال    ليااد تاانزتالمدينااة المغنتنااة المعاصاان 

، لم تمكن  من إثادا  التاوازن تانن المياالنن النيكاي االحضانث يلاى مساتوى التنمناة بةاا تماينة صع

                                                           
1- NACIRI   M., 2017 : « Désirs de ville », Edit. Economie  critique, Imp. El Maârif Al Jadida, Rabat, 598 p. 
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كنكناز  لإياداو التاناب اكيرار النثاى للاقتصااو التناتنة  فكان الحسم سناسنا في اتيااه خناال التمادين 

، لما الف  من مدن  ديد  اتننات اقتصاوية اشابكة مواصالات ااتصاا ت مولافاة يان منثلاة الوطني

اتصلت أيضا هاذه التحاديات تاالتحو ت الحضانية الدال البنضاه  كما  -ماية خاصة تمحول اليننرن  الح

 عاح وائان   ، مااتوااالتناتاي السنيعة اما لافيوا من هين  قناية مضرنو ، اتيوية اليواز الحضنث ا

تلا  ثسار  يتيا  نحاو تمادن مساتمن،مغانب الناوم ا هتمام تالمدينة تتسه لكح أطناف الميتماه  اأصاب  

ملناون نسامة، تعاد أن كانات   تتياااز تعاد  20، تسااكنة ثضانية تكاو   %60,4 نسابة 2014إثصااه 

من خالال التصاامنم الوطنناة  2030، كما ثدو ل  سيكا استناتنينا لمنتناتولنة ملاينن نسمة 3ا ستيلال 

هاذه السانية  الإفناي يبان االيووية لإيداو التناب االمباليه المبنمياة اطنناا يلاى مساتوى اليواات 

فنضاات ا  تاازال تكاانا يلااى الكااايلنن المحلناانن يااد  تحااديات لتاادتنن الميتمااه يلااى مسااتوى التماادين 

  العاح االييافناة االبنئناة ا  تماينةااا قتصاوية  العمناننة االسناسنة تووا س نفبة ايامة الحضنث 

ات، اماا يكانزه مان إشاكا ت متعادو  ساواه موضوع العيال يعتبن أهم الأالويات اليوهنياة لواذه التحادي

إماا ليعناا  توظنك لهان ا تعل  الأمن تالسكن، أا تا ستيمال أا تتلا العلاقة  اليائمة تنن الوياه العيالث

 اإما تنمويا أا هما معا في  انتيال الويي ت   كنأسمال تناتي 

اتاالنين إلاى المحراات التاي مان  يتمنز العيال تالمغنب تيذال يمنياة مان ثناث تباكنل  اتراوله،      

 ،تاادها تالملكنااة المبااتنكة إلااى تنااوع أنيمتاا  ماانالا تااالتحكن  ا ختنااالث التناتااي  منوااا هااذا المااولو

تكااح  التناتنااةتاادال اسااتناتنيي فااي يملنااة التنمنااة تالضاانال  يضاارله النااوم  اهااو ،فازواا نااة النيااام

المتادخلنن، البايه الاذث  عاح هاذه العدياد مان  محب لهانات المولو أضحىهذا   ميا توا تدان استيناه

، نياانا لمااا ييااه ماان تياااازات اتحااايلات ممنويااة  النهانااات تكتسااي طاتعااا معياادا امستعصاانا للحااح

الهانات سناسنة لم تستين ثتاى الملاا العماومي للدالاة أا الملاا البحانث أا اليماايي  فااليمنه أصاب  

ياانتبب ياااو  تمفررااات انرباينااة   تاانى فااي  يرالاا  اسااتوداف نفبااوث اسااتيمالث أا ينضااة لنزياا 

النأساامال العيااالث سااوى يملااة لتااناي  سناسااة ثضاانية، تيااوم وائمااا يلااى فاات  مناااط   ديااد  للتعمناان 

اتوفنن اثتناطات ييالية   تستند   يلى مبناع ثضانث ا  يلاى مبااولا ا ساتدامة، هادفوا إلضااه 

  ساكن اليماايي المو ا  للمضاالتة االساكن الياانوثالوا س العيالث لدى النفر المساتيمن  الوتناات ال

ثناث  ،اليانونناة التاي يتأساس يلنواا الوضاه العياالث تاالمغنب الأنيماة هذه الوضعنة إلى تياوم ىاتعز

، اما تلاها من تنينماات الكي  الإسلامي االيواننن التي تناسلت إتان الحماية الكننسنةالعنف ا تيمه تنن

ل ما ساهم في منثلة سااتية فاي إلسااه قاياد  للاشاتغال، تيادل ماا أصاب  الناوم تيدهذا التناكم  التيالنة 

نان  تمادينوا  كماا تلنهانات االتحديات اليديد  التي تعنبوا مادننا منناا اتساالع الترول ا نينا ،متياازا

 ،تعزى هذه الوضعنة أيضا إلى طنيية توظن  هذا العياال فاي مفتلا  الإشاكا ت التاي شاودها المغانب

        استبناف مترلبات اقدل  الساكن   تنصون تالبكح اللازم فيخصوصا المتعلية تيضايا التعمنن التي 
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شب   مازال التحدث المرنال يلى المدن المغنتنة النوم مستمن اتزيد من إشكا ت  كذلا، الميا ت      

اليناث المستمن ، خاصة اأن اتتلاص  توا في ظح أزمة العالم  هاالحضنية التي تزث  تاستمنال نحو

هااذه الساااكنة شااب  الحضاانية أصاابحت تاادللأ ماادى قنمااة الألا العياليااة تالنساابة لينمتوااا الكلاثنااة، 

اأصبحت ااينة أيضا تاستناتنينة توسنه المدالات الحضنية اوخول منرية التونئة لما لوا من مكاسر 

 امنواو نكعي لممتوني المضالتة االنيه العيالث 

ننى نتائ  هذا الواقه في ميموية من المدن المغنتنة لنس منوا فيب التي تباتد فنواا المساألة السوف     

اأكاااوين(، تااح ثتااى ثااول الماادن  االنتاااط افااا  امااناك  العياليااة اتتعيااد )طنيااة االاادال البنضاااه

لنتحاي المتوسرة االصغنن ، تايتبال أن العيال طالما كان ينين إلن  كوا س للميتمه، ما ييعح لهان  ا

الاذث يرانل الناوم تحادث  ، الأمانويولو نتا  يلاى المياال االميتماهإالتعمنان ا  لنبنالنة  يكن  ،االو

مفتل  شنائ  الميتمه ثضنيا كان أم  مستوى يلى اتسونح الولون إلن  ،تأمنن هذا العيال اسبح تنمنت 

اتا  مااه التفرانب الحضاانث قناياا، سانما أن السناسااات المعماول توااا فاي الإنتااان العياالث تبلاونااا الهان

 ترنل إشكا ت أخنى،   تيح أهمنة يما سب  كالتبن م الميالي اا  تمايي 

 انار مان  يلاىأن ني  تالدلاسة االتحلناح هذه الأطناثة ايلى أسا  ما سب   كنه، سنحاال في      

لمياال الاذث شاود   هذا ا2 وانر الإشكالنة العيالية المغنتنة من خلال  صكنا كنمو ن للمدن المتوسرة

 في السنوات الأخنن  تحو ت ييالية تستديي الوقوف يندها من أ ح إتناز منامنوا اأهدافوا 

 ا خصوصانة تاالمغنب، اتانتبب هاذه المناز  تالتباطواا  مياا  ،تعتبن هاذه المديناة المتمناز  تاليفناا    

اتلاثام ميموياة مان   لتياه، ثنث شكلت تناتا يةلنووولرائكة اتميلات الميتمه المغنتي تافي المتيذل 

كماا شاكح ميالواا الماديني التيلنادث يااملا اساتناتينا   فنيينة االنووويةالييافات العنتنة االأمازيغنة االإ

سنباود تنا عاا تعاد ا ساتيلال فكاا شانئا فبانئا  ،غنن أن هذا البنااه  3في إشعايوا التيالث اا قتصاوث

يلى اقه تحو ت ا تماينة اميالناة، سانيان ماا ألسات معالمواا اأفانت   مع اأضحت تعن  ،المدينة

ثدتا  خالال العيادين  ازواوتيلى مبودها العيالث الذث طبعتا  ياد  إكناهاات فاي تادتننه ااساتيماله، ا

 عح الماوالو العيالياة توا ا  قصاولا فاي تحينا  الأهاداف المن او  منواا يلاى مساتوى أمن الأخننين، 

 االإنصاف  الكعالنة االمنانة

                                                           
      اكدم،  ويدرت ن اموهده   دنا م ه در رو بيدر م ه در  هللواودة ال  ويد، 100 000و 50 000هي المدن التي يتراوح عددد كدنها ه مده  دين   -2

رو الميترو ولات الن رى. وتتميز هذه المدن  وظهئف ورا دن، ضردري، مضددودك لنا ده تدلدا دورا م مده بدي ال د ن، الضردري، ال  ويد، نم دها 
  نمه تدلا دور م هلات بك الرغن الضرري عدى مكتوى ماظومد، المددن الونايد، لمده تدوبره مدن ت  يدزات وسددمهت وكدنن ل رت ده  وكين

  الا تمهعي.
3- BENHALIMA   H.,  1987: « Petites villes traditionnelles et mutations socio-économiques au Maroc, le 

cas de Séfrou étude de géographie urbaine », Thèses et mémoires N° 14, Université Mohammed V, Rabat, 

332p  
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 أهمية الموضوع وراهنيته:

العقاريااة الموروثااة  الأنظمااة تعقاادصاافرو بااين بالعقااار الحضااري تن ااه أهمنااة الاهننااة موضااوع       

أكيان مان أث  ، إلى كون قضاايا العياال تباكح التدبير والاستشراف الترابيالتهيئة ورهانات  إكراهاتو

  يمكان تأسانس سناساات النأسامال مادخلا اساتناتنينا للتنمناة التناتناة تبلاوناا، فبادان هاذا اقت مضاى 

سانما اتنام  تنموية لمفتل  التو وات التي تسنن يلنوا أث والة  هو كذلا موضاوع  ا لاهنناة كبنان ، 

د تحتااان تناادلن النااوم فااي ا سااتناتنينة الوطننااة للنمااو ن التنمااوث اليديااالتااي اأن المباااليه الكباانى 

إ  هنااالأ إ ماااع ضاامني يلااى أن الياااهن  الحضاانية أضااحت ماان  لألصااد  يياليااة هامااة امصااكا  

  تال مفتل  الكايلنن من تاثينن اسناساننن ااقتصااوينن، اكاذا مفتلا  المنيماات ؤلالمواضنه التي ت

للإشاكا ت مدني، امنينث التونئة االتعمنن  العح البناع في محاالة إييااو ثاح الميتمه الالحكومنة ا

مادخلا أساسانا  نيباكلا، االبواول االإلهاصات الأالى ليانون ييالث مندم  4المتعلية تالعيال تالمغنب

 التنموية  ااالنهانات التي تحنب ت  من مفتل  الزااي ،اثافزا لكوم اضعنت 

تأتي لاهننة هذا الموضوع كمساهمة في النياش الأكاويمي الذث يوام قضانة العياال  ،من هذا المنرل      

تااالنين إلااى المكانااة التااي يضاارله توااا للنفااه ماان الياادل  ماان منيااول كوناا  مااولوا تناتنااا، ا تااالمغنب

محاالااة ا  تماينااة اا قتصاااوية للميااا ت التناتنااة، االاادال الوااام الااذث يبااكل  تالنساابة للمااواطن فااي 

االتموي  اللنبنالي الببه الذث  ،نصاف العيالث، تعندا ين المضالتات االمزايدات السناسنةصول للإالو

التاي تيعاح منا  ثلياة سناسانة  5(SMITتنوي  مؤسسات من قبنح البنكة المغنتناة للوندساة الساناثنة )

 ا  تماينة اا قتصاوية   التكااتاتها سوا النت  اخل  

الأكاويمي ثول العيال كذلا في أهمنة ولاسة الميا ت الحضنية التي تعان  المساهمة في النياش تكمن 

لا ما تعراها الأهمنة الكاملة اتسلنب الضوه يلنوا ككنان ننى من و، االتي نافي كن  العواصم اليووية

  هاذه المياا ت خلال  تأفنن المنتنتول اليووث يلى مستوى التفرانب االونمناة اا ساتناتنينة العيالياة

لتي تونمن يلنوا المدن الكبنى إواليا ااقتصاويا اسناسنا تح ثتى يياليا، تيعلوا تعن  واما يلى اقاه ا

التبعنة الميالنة، مما يرنل لوا تحديات ا ندمان في التنمنة االتنافسنة التناتنة، خصوصا أن والهاا فاي 

مادن مياح صاكنا نباذ  ا  اليواز الحضانث اليواوث لا  أهمنتا  ا  يمكان التفلاي ينا   لاذلا تساتح  منا

الاذث يعتبان  وهنياا فاي فوام الاذات  ،وقوف يلى اضعنتوا الميالنة من خالال المادخح العياالثيلمنة لل

 التناتنة تكح مستوياتوا التنموية امحاالة فوم إنتان الميال الحضنث توا  

                                                           
 2015د ا در  9و 8الماهظرك الوناي، ضوا الكيهكد، الل هريد، لددولد، ودورهده بدي التاميد، الاةتودهدي، والا تمهعيد،  الممدن، المغر ي،:  -4

  هلوسيرات 
5- BEN ATTOU  M., 2019 : « Agadir : la ville, la métropole, la cité, mondialisation et territoires », Edit. 

Université Ibn Zohr,  pp.148-149. 
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 :دوافع اختيار الموضوع

 إكراهااتوالعقارياة الموروثاة  الأنظماة تعقادصافرو باين بالعقار الحضري  لموضوع   ناإن اختنال     

  لام ياأت تمحال الصادفة تاح  ااه كيناياة لاسافة فاي التادبير والاستشاراف الترابايالتهيئة ورهانات 

المتوساارة التااي مااا زالاات العولمااة لاام تماا  كااح مكوناتوااا أهمنااة ا نبااغال تمباااكح المدينااة المغنتنااة 

 الوضعنة التي تعنبوا مدننا النوم ما زالات اسبح معاليتوا  ف تبفنص إكناهاتوا لا تودف ااشفصنتوا 

، للوقاوف يلاى لبحث في العلوم الإنساننة تصكة يامة افاي اليغنافناة تصاكة خاصاةلميا  خصبا توفن 

  مفتل  الكايلنن في تدتننها ااثتوائوا  لهاناتكذا اا البائكة اانعكاساتوا، يضايال أهم أسباب

نتنة المستمن، مازال يكنا ا ستمنال في تحلنح الإشكا ت اليديد  التي تعنبوا ترول المدن المغإن    

وام أن التعني  الأكين تداا  تالنسبة لليغنافناة هاو ولاساة يلاقاة الإنساان تمحنرا  الربنعاي   ما ،النوم

الية ثضول الدالة تيوازها المؤسساتي االتنموث من موقه المعهو اما يزكي ا نغما  في هذا التو   

؛ ايساتديي مناا اتدتنن مفتل  التوازنات، مما ييعاح المديناة تفتلا  تانن مغانب الأماس امغانب الناوم

محاالة لصاد التحاو ت العمنياة التاي تباودها هاذه المادن افاا خنوطواا، لنتسانى لناا فوام اقاه تغنناتواا 

 إيياتنة كانت أم سلبنة ايلاقتوا تالتناتبنة الميالنة 

المدينة المغنتناة مان خالال المادخح العياالث تمديناة قضنة في اختنال العمح يلى  ،تأتي قنايتنا كذلا    

ين ايي تأهمنة الفوا في قضايا شائكة امعيد  تصعر يلننا مأمولية البحاث، كماا تكات  لناا صكنا، 

مفاقا يلمنة  ديد  تنبني الو من موقه تاثث منعزل يلى المساهمة الكعلنة في ثياح التنمناة المنباوو  فاي 

لنمو ن التنموث اليديد، التي تمكننا من ميالتاة الاداه لوصا  الادااه اتيمانن الميالتاات المندمياة يبان ا

 تبفنص تناتي نصبو فن  للواقعنة االمساهمة العلمنة في إطال ميالتة  غنافنة تربنينة ااستد لنة  

ول إلاى هنالأ وافاه شفصاي قاوى، ايزيمتناا يلاى الفاوا فاي هكاذا موضاوع لغام صاعوتة الوصا    

ككضااه يان  اكمياال محساو  التباطنا البفصي تميال صاكنا المعلومة االبناه توا تناها تحينا؛ هو 

 ا هوية اتنا  يحينا يلى الدلاسة، االبحاث االتيصاي فاي قضااياه العيالياة، خاصاة أنا  مياال متياذل 

إطال العلاقة اليديد  التي ، كما أن  ميال يمكن أن ينبعث سناثنا في تاليفنا ال  مكانت  الييافنة تالمغنب

أصبحت تنتب لسمنا الرائكة النوووية تكضااهات ينباوا التيلندياة اماواطن ازوياوهاا االتاي مان الممكان 

  دا أن تصب  فضاهات  ذب ا ر تالضنال  استيمالها مستيبلا، اهذه لاهننة أخنى 
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 البحث: ةإشكالي

لا  أهمنتا  التاليفناة تاالأطلس المتوساب،  يندما نتحد  ين موقه صكنا كمديناة متوسارة اكمياال     

، فنمكن اليول أن هذه المدينة ككنان ثضانث لام تناح ثيواا 6مكنا  -اكعاصمة إقلنمنة ضمن  وة فا 

نيننااا إلااى المكانااة التااي كاناات تحتلوااا تمحنروااا مااا ماان البناااه التنمااوث منااذ اسااتيلال المغاانب، هااذا إ ا 

هاذه المديناة فاي العياوو الأخنان  تعاد أن الاذث طاال  التنا ه   ثضاليااليووث فيافنا ااقتصاويا امبودا 

ميلوا ميح العديد من المدن التيلندية التي فيدت محتواها الديمغنافي،  تميح  كانت ميا  مزوهنا امنيما،

في تنا ه  تناتبنتوا الإوالية انكستوا التيالية لكائاد  مادن مناماات صاغنن  تباكح هاا ت ميالناة ثاول 

ووية  اهذا المسلسح تدأ منذ الكتن  ا ستعمالية، إ  أفنغت اليصول االيصابات االنتاطاات العواصم الي

من محتواها لكائد  مناكز أنباأتوا سالرات الحماياة أا تنكازت ثاول المحااال الرنقناة، تكضاح يائادات 

ضعنتوا اما الوين  الدالنة، االأميلة في هذا البأن كينن   مدينة صكنا ترنل يلننا النوم  فوم اتحلنح ا

ملت إلن ، فونالأ الوقه التاليفي طبعاا لكان هناالأ أيضاا مساألة يلاقاة الدالاة تالتمادين مان  واة ات ياداو 

 التناب من  وة فاننة، اهذا يعني أن هنالأ خنالات تم ايتماوها، فما هي مبنلاتوا اما هي نتائيوا؟

بنرا ااستناتنينا التابب تاليوافاح شكلت هذه المدينة منكزا ثضنيا ن الكننسي، قبح وخول المستعمن    

ثناث يمانت لأزياد مان يبان  قانان ااساتيربت سااكنة يوووياة سااهمت فاي  التيالية العاتن  للحاداو،

 هي منثلة  ُاظ  فنوا العيال كآلنة سناسنة من أ اح إقانال تنبنب الدال  ا قتصاوية اإشعايوا اليووث

أن هاذه المديناة ينفات صاعوتة فاي ا نادمان خالال إ  التوازن امناقبة الميال من قبح سلرة المفزن، 

تغنانات اظنكناة أفانزت ، في العيال كنكنز  لتنكناذ مفرراتا  7نتنية تحكم المستعمن الكتن  ا ستعمالية

اتننتوا السكاننة اتنينموا العياالث  إ  أن الضانتة الياضانة تالنسابة لصاكنا ساتكون  المدينة مياليلى 

تعد استيلال المغنب اتكسخ ميتمعوا تعد تنا ه الدال الرلائعي في الأنبرة ا قتصاوية اهين  النفبة 

نضا  مديناة إشاكال الياح الاذث تك تكاقم مع   ،تعد  لا لكووا اقتصاويا اميالنا ت المدينةبودفالنوووية  

  هذا الفلح التبب تباكح افنا  تالإكناهاات 1991إلى ياصمة إقلنم سنة  ة صكنافا ، تالنغم من تنقن

 ،تان تواا تعاد ا ساتيلال إلاى يومناا هاذاالتي صاثبت  ذال تباكح العياال الحضانث، االميالتاات التاي وُ 

اساتكحال  اأيلاى المديناة سواه مان ثناث اساتيماله لموا واة التحاديات المنتبراة تاالوين  التاي تعاقبات 

                                                           
 مايااات  5 مايااة منوااا  23ثنااث يضام  ،2كلاام 4008، ايمتااد يلاى مساااثة 1991يناااين  1تتاااليخ  90-291إقلاانم صااكنا تمنسااوم لقام  أأنبا  -6

هاذا ايمياح   واائان 3تاشاويات ا 5 ماياة قناياة مكوناة مان  18ثضنية مميلة في صكنا، االبوالنح، اإيموزال كندل، االمنزل، التاط الفنن فم 

 قلنم تااز  فافا  اشنقا إقلنم مو ث يعيوب االحا ر ا نوتا أقالنم تولمان اإفنان، أما غنتا  ا يةشما   همكنا ، يحد -من  وة فا الإقلنم  زها 

 اتالبمال الغنتي إقلنم تاانات 
 

الدلاسااات العلنااا فااي التاااليخ ، لسااالة لننااح وتلااوم »19أداوات السياسااة المحةيااة بمدينااة أاافرو  أواخاار القاار   تطااور «:1986يفلاا  محمااد ، -7

 ص 797،   أ زاه( 3) النتاط، -المعاصن،  امعة محمد الفامس كلنة ا واب االعلوم ا نساننة 
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التي شودتوا المدينة، مماا   اليانوننة ا من ثنث المضالتات العيالية غنن اليانوننة اأالسكن العبوائي، 

 أول وا في تناقضات ييالية طنثت إشكالنة التبعنة الميالنة امسألة ا ندمان في التنمنة العيالية  

الأطناثاة تانتبب تمعنفاة  اذال تباكح العياال  ذا تناها يلى ما ساب ، فا ن الإشاكالنة اليوهنياة لوا

سااتره مواكبااة مسااألة التماادين تلاام اككنااان تناتااي لاا  أهمنتاا  العياليااة تالنساابة لكااا ، تمدينااة صااكنا 

 التونئااةمسااتوى سااواه يلااى المسااتوى السااكني أا يلااى ،  تبااكح  ئاا  هاااالااديمغنافي يباان تاادتنن ييال

إقلايواا  أمااميالية غنن متحكم فنوا اطنل ياد  تحاديات أولن المدينة في لهانات ياهو ما الحضنية، 

 التنموث 

تفرانب الأن نعتبان تعيان  من هذا المنرل ، يمكن أن نصن  إشاكالنة الأطناثاة كالتاالي:  هاح يمكان      

تتغنن فاي اظنكتواا التاليفناة، أم هاو تنا اه ا ،تالمحتوى ا  تمايي للمدينة  ث ل  يلاقةتدتنن العيالالا

الذث تكنض  يلنوا مدينة فاا  العاصامة اليووياة يلاى المساتوى العياالث االاوظنكي اإنتاان  تكعح اليح

اإلااى أث ثاد قاد تسااوم ا خاتلا ت االمضااالتات التاي يباودها السااو  العياالث تمدينااة  النفار المحلناة؟

 صكنا، لغم أن العانا يكاو  الرلار، إلاى إفاناز انعكاساات قاد تاؤفن سالبا يلاى ااقاه التونئاة المحلناة

 اا ستبناف التناتي؟

 ايمكن أن نكنع هذه الإشكالنة الأساسنة إلى الأسئلة التالنة:

  م دها مضددي مه هي الدلالات الاظري، لمف وة الل هر الضرري نمدورد تامدوي ونرركدمها ترا دي 

 لت نده؟ مه هي ال ذور التهريسي، والكيهكي، والا تمهعي، و ؟مضدد نوفرو

 مده هدي و لل هريد،  دهلمغرا؟ال يهندا اورلي، الاظهة الل هري  مدياد، ودفرو ردمن  تتمظ ر نيف

و هلاسدا المضديد،  ع ةته  هل رهيه المنروض،  هلمديا،بي الل هر هذا الإبرازات التي عنك ه تد ير 

 ؟وال  وي،

 ؟،الضردرينددداك ركهكدي، لدتاميد، بدي وادهئا التلميدر ترا دي الل هر الضرري نمورد  هي منها، مه 

ومده هددي إاتده  الكددنن؟ والاضتيهنددهت المتدوبرك بددي ع ةت ده  الأروددك الل هريد،   ومده هدي ن يلدد،

 ؟اكتراتي ي، مستدف الفهعدين بي تد يرهه

  نيددف الكدد يا إلددى إعددهدك  لددي هددذه المديادد، مددن الماندددا الل ددهري  لتكددت يا لااتظددهرات كددهنات ه

 الترا ي، وإرههوهت الاموذ  التاموي؟التامي، وم روع المضدي، بي ظا ال  وي، المت دم، 
 

 :فرضيات البحث

 :يانرلاقا من إشكالنة البحث اتساؤ ت  اهة لئنسن فنضنات فلافة تعتمد هذه الأطناثة يلى 
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الحضانث  التوساهالتاليفي لمدينة صكنا اتفبروا في إكناهاات  الوزنين ه تنا ه الأولى: الفرضية 

استباناف النصاند العياالث المتاال مان  التصنف في العيال التيلندث تنياما  المعياد، افاي إلى إشكا ت

 في إطال تبعنة اهنمنة مناكز الينال االتفرنب اليووث )فا ( قبح الكايلنن المحلننن 

هنمنااة ا سااتيمال العيااالث الفااال ي اتنا ااه الرلاار الااداخلي تساابر ضااع  الياادل   الثـااـانية:الفرضااية 

الباانائنة للساااكنة المحلنااة، أ كااى المضااالتة العياليااة، اساااهم فااي تكاانيخ افاات  مناااط   ديااد  للتعمناان 

 ااستيراب اافدين  دو 

   ؤسساات التفرانبمعياال تصاكنا التاي تنويواا لل تادتنن التونئاة الحضانيةمحاالاة : الثـــالثةالفرضية 

تنتبب تالمبناع الحضنث، تيدل ما تنتبب تالتموقعات السناسنة للنفر االمنعبنن العيالينن اا نادلان 

  ، ا  يناهن يلى ا ستبناف التناتيفي الإستعيالنة، من موقه استيمالث لنس تالضنال  تنموث

 :المقاربة المنهجية

تحانب  ،  Approche  Systémiqueميالتاة نساينةتبكح أساسي يلى ه الأطناثة هذ تناه تأسس    

تمفتلاااا  مكونااااات الياااااهن  المدلاسااااة، اتتكايلاتوااااا ا قتصاااااوية االيانوننااااة االإواليااااة االسناساااانة 

فنائنة الميال االإنسان  اهي مبالب  االسوسنولو نة، االيغنافنة تربنعة الحال، التي استحضننا فنوا 

   إشكالنة الدلاسةغنافي اتحلنل  تعدا نيديا في تحلنح يلمنة تعري للبعد الي

التااي يبااودها ميااال الميالنااة التحااو ت سااايدنا يلااى لتااب  مفتلاا  ، لميالتااةاهااذه ايتماونااا يلااى      

  التكعناح هاذه يلى مستوى العيال الحضنث، ايلاقت  تعملنة التمدين اقضايا التعمنن االحكاماة الدلاسة

المانو  ا ساتينائي الاذث يعرنناا فنصاة ا نتياال مان الميالتة استندنا يلى مناه  متداخلة تبمح كح من 

تأمح اليضايا الساتية التي منت، لما لواا مان وال فاي االمنو  التاليفي  ستحضال ، االعام إلى الفاص

لأسئلة االكنضنات التي انرلينا منوا، امنو  للإ اتة يلى ا ، فم المنو  ا ستد ليفوم ثاضننا امستيبلنا

تغنة الإثاطاة ت شاكالنة البحاث خاصاة أنواا  ات صالة  وهنياة تمياا ت  ووياة ميااال ، لواا  الميالنة

  الودف من تأفنن ميالي )العواصم اليووية اتأفننها يلى المدن الكلكنة أا كما يصرل  يلن  مدن اليح(

نا في  وانب  المتعدو ، تايتباله موضاويا يرانل تعُادا تاليفناا،  لا هو تلوغ إثاطة متماسكة تموضوي

كما يرنل إشكالنة مبتنكة مه كاح المادن المغنتناة  تتمياح فاي يلاقاة العياال تاالتفرنب انيايتا  اوال 

 الكايح المحلي في  لا  امن فم يلاقت  تالتنمنة االتنافسنة التناتنة 

 

ية من المناثح العلمنة، سايدتنا يلى تكوين يماح من عاي ايتمدنا يلى تتبه ميمو افي هذا السنا ،   

 لعملنة التحلنح، من خلال تتبه الفروات التالنة:
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 ملائمة المدارس والنظريات المعتمدة مع خصوأيات الظاهرة المدروسة 

 

تيتضي الميالتة اليغنافنة لدلاسة ظاهن  إنتان الميال الحضنث ككناان ا تماايي اسناساي، يلاى       

التاي ثاالناا استحضاالها فاي البنااه  يالتاة، اهاي الم L'espace en actionالكعاح الحضانثخاصانة 

اإن  ،النينث االمنداني، افي استرلاع تحو ت المدينة من خالال المادال  التاي ثكمات ولاساة المادن

كاناات هااذه الماادال  مفتلكااة المبااالب العلمنااة، إ  أن اثااد  التكامااح تمنزهااا ثنااث تنفاانط اتساااهم فااي 

 ، امن تنن أهموا في هذا العمح ما يلي:Pouvoir de la villeلنح سلرة المدينة تح

: اهي مدلسة كلاسنكنة للبحث السوسنولو ي كانت ثاسمة امسااهمة تباكح تاالز فاي مدرسة شيكاغو

تايتباله نياما إيكولو نا، لنس في تعده الماوث فيب، تح في  انبا  ا  تماايي الحضنث، الميال تكسنن 

االييااافي أيضااا، ا ساانما فنمااا يتعلاا  تتوزيااه السااكان تالوسااب الحضاانث ايلاقتاا  تالكئااات ا  تماينااة 

االتناتر ا  تمايي تناه يلى الدخح، االملكنة العيالياة  ا  تيتصان هاذه المدلساة يلاى ميانو اصا  

انتاائ   نمو المديناة اتوساعوا، تاح تنتكاز يلاى ولاساة تيسانم المياال الحضانث، ااساتعما ت الألا،

التوسااه االنمااو الحضاانث امفالهمااا يلااى التنياانم ا  تمااايي تااالميتمه الحضاانث   اقااد اسااتندت هااذه 

يلى مناه   ديد ، لتكسنن قضايا الوين  االتحضن تالميتمه الأمنيكي خلال الينن العبانين،  المدلسة

اتعتبن مدينة شنكاغو اما نت  ينوا من تحو ت في السو  العيالية اشبكات النيح االأنبرة الحضنية  

امان أهام لااوهاا ننلساون  ،8الأمنيكنة مود هذه المدلسة ا أهم منكاز لإنتاان المعنفاة السوسانولو نة 

أندلسون اإلنست تولغنس افلولين زنايكي  ليد استحضننا خصوصنة هذه المدلسة لنس تكونوا فيب 

 Blumerا للبحاث ثسار تعبنان مواد للسوسانولو نا الأنكلوساكساوننة ، تاح تايتبالهاا إطاالا مؤسسااتن

M.,9   ،اليد شكلت تالنسبة لنا هذه المدلسة من عنة مساايد  فاي تحلناح مساألة التحضان تمياال صاكنا

تاالوقوف  إيااو  إنتاان المعنفاة التاليفناة ا سانما البحاث المناداني،  تا يتماو يلى مناهيوا الكنكنة فاي

  تنناتامسااهمنن فاي إنتاان  لاا المياال الحضانث، ايلى المسال التااليفي لتباكح المديناة، االكاايلنن ال

 الميتمه الحضنث(   -النووو - الزاايا - الأينان - النفر - اليبنلة -الدالة  ا  تماينة )

ااف  السنن المنويي لوذه المدلسة، التي تنتكاز يلاى الميتماه كمصادل لمعنفاة التاناب، ليأناا كاذلا   

، التي تكتانا تاأفنن البنناات ا  تمايناة يلاى La théorie interactionalisteإلى النينية التكايلنة 

الأفناو، من كونوا   تفنن ين إطال مناقباة المياال اإنتاان النأسامال االإصالال ا  تماايي  اتيادل 

 Définition des التانابتعنيا  اضاعنات  الإشاال  أن هاذه التكاايلات لنسات فاتتاة تاح تتحادو افا 

situations du  territoire،  ،فالغنب لنس التي تفتل  من  وة لأخنى امن منرية  غنافنة لأخنى
                                                           

 88ما ورات ال ملي، المغر ي، للدة الا تمهع  ص   » قضايا منهجية في البحث السوسيولوجي «: 2019   كوس مضمد -8
بري يده ال در   الددار ال يرده   الن لد، ر  » والهجررة شيكاغو ونشأة سوسيولوجيا التحضررمدرسة  «: 2016المهلني ع د الرضمهن   -9

 ص. 239  60الأولى  ص 
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مماا ييعاح هاذه التكاايلات وقنياة تالنسابة  ،هو سو  االحوز لنس النيا  االصاحناه لنسات هاي ساايس

 للباثث اتعاطن  مه خصوصنة الياهن  الحضنية امحدوات إنتا وا 

امتداوا لأيمال مدلسة شنكاغو، تايتبالها تيعح من : تعتبن هذه المدلسة اليغنافنة المدرسة الراديكالية

  الكلاسانكننن الإنساان قرار النثاى للبحاث فاي العلاوم الإنسااننة اقضاايا التاناب  امان أهام منينيواا

Lacoste  Y., اLefebvre H., المعاصانين أمياالا  Harevy  D.,  G., Méo Di  10اغنانهم  

واخاح النياام الحضانث، مان خالال اماتلالأ اساائح الإنتاان، اتنتبب هذه المدلسة تدلاسة اليوى الكايلة 

  Le droit à la villeتالمكووم البامح للح  في المدينة  وااتيوية النأسمال، كما تتعل  اهتمامات

                 نيواـالنة، امااان أهااام منياااـاااـدلسة الناويكـللمااا اامتاااداو تعتبااان هاااذه المدلساااة ة:ـاااـالمدرساااة السةوكي

 من زااية أن سلولأ البعد اليغنافي، ثولهذه المدلسة  أفكال تتمحول . ,.Géorge P اA.,       Bailly ا

واخااح المدينااة ماانتبب تساانا  اتينتااة منداننااة، اهااذا الساانا  ماانتبب تالزمااان االمكااان، اأيضااا  الأفااناو

، افا  ماوالوه التناتناة ا سانما العيالياة؛ متعادو ثضانية يتكايح ماه ظاواهن الذث تحا نات الميتمه، 

كماا ولا   فاي صامووه أا ساروي  أا أف أساومتنتان االعوامح التاي الإتحديد ملنات  تكايح يتم من خلال  

امااا يتنتاار يناا  ماان تباااين فااي  الااويي ا  تمااايي لاادى ميتمااه المدينااة،  النفااه ماان ول ااة ساااهم فاايي

من سمات  ، اما يصاثبوا ديولو نةالإيككنية اااختلاف في التو وات ال الإثسا  تا نتماه الحضنث،

 التباؤم االتكاؤل االعيلاننة االوطننة الإيياتنة أاالسلبنة 

مااه خصوصاانة النيااام  ملائمتواااينرلاا  ماان هاادف   ،يلافااةهااذه الماادال  ال تموقااه ضاامنالإن محاالااة   

لكن   يعني  لا تنازيلا ثنفناا لنتاائ  هاتا   صكنا تصكة خاصة، لمدينة الحضنث لمدننا تصكة يامة ا

الميال هذا التاليفنة التي ساهمت في إنتان ات  خصوصنالنينيات يلى ميال ولاستنا، تح تكننكوا اف  

اما يملن  تيدو سنا  اوينامنات ، اكذا خصوصنات لأسمال  التناتي الدالة( -النووو – اليبنلة - )الزااية

هااذا الميااال  ايناادلن التكازنااا يلااى هااذه المن عنااات النينيااة فااي إطااال توساانه اتنويااه أواات املنااات 

منيوماة ك ناداني معاا،ا الم نيانثيلاى المساتوى الكنكناة اشاتغال المديناة التحلنح مان أ اح فوام أيما   ل

 تصااكنا ايلاقااة كااح  لااا الحضاانثأا الميتمااه  للمدينااة شاامولنة متعاادو  الأتعاااو االحيااول المعنفنااة

   موضوع العيال الحضنثت

 

 

                                                           
10- DI MEO   G., 2005 : «  L’espace social une lecture géographique des sociétés », Ed, Armand colin, pp 

77-79. 
 

https://www.google.com/search?espv=2&biw=1600&bih=770&q=pierre+g%C3%A9orge&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwih15_hy-bPAhVJWBQKHe9aA60QvwUIGSgA
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 ملائمة البيبةوغرافيا المعتمدة مع خصوأيات الظاهرة المدروسة 

الأتحااا  الأكاويمنااة ثااول المدينااة  أهاامهااذه العملنااة كاناات مومااة تالنساابة لنااا، ا لااا تمحاالااة  اانو 

اكذا الإطلاع يلى الدلاسات التي تناالت تحلنح المدينة تمفتل  تناتبنتوا تاليواز الحضنث  11المغنتنة

البحث ين الموازنة تنن هذه الدلاساات السااتية االحالناة، اثتاى ت: ا، أا مزوا  اكان الودف المغنتي 

إ  أنوماا تصامتا يلاى اساتيناه المادن ك طاال فكانث لنصاد  ،ننإ ا تم التسلنم تو اوو فاال  تانن المانثلت

: محاالة فوم مدننا كمدخح منوياي فاي فاننااالبناويغمات التي أنتيتوا  ا ،دتواوالتحو ت العمنية التي ش

 في إشكالناتوا الحضنية التحلنح، ااستحضال خصوصنات المدينة المغنتنة التي تتياطه 

يلى الدلاسات الحضنية ثول المدن المغنتنة، كان لزاما ا نتيال إلى امن  انر مخن، اتعد الإطلاع 

التاي ا، وااثول 12الموماةميال مدينة صكنا، االتي كنا من خلالوا محيوظنن فاي تلاوغ تعال الأيماال 

كانت لنا سندا امدخلا في التنينر يان خصوصاناتوا التاي تتمناز تياذال ا تمايناة اتعاد تااليفي  ادين 

البحث ين الدلاسات التي ، كان من الموم اتالنين إلى طبنعة الموضوع الذث اختنناهتالدلاسة االتأمح  

تناالاات إشااكالنة العيااال تالماادن المغنتنااة )فااا ، اساالا، االاادال البنضاااه، اازان، اشكباااان، اثااوا 

 اللكو : اليصن الكبنن االعنائ (، ا لا من تاب الميالنة اتسونح مأموليتنا في تناه هذا العمح 

 تركيب أدوات البحث الميداني 
 

هي الفراو  اليانناة، التاي قنلناا اليناام تواا، تالإضاافة إلاى  ماه المعرناات المنوغنافناة االدلاساات      

أيضا التدقن  االنسمنة  ات الصلة تمدينة صكنا سواه يلى المستوى الإقلنمي أا اليووث أا المنكزث، 

، ايتعلا  الأمان تالتنينار تموضوع العيال تمدينة صاكنا  ات الصلةفي اختنال تعل المعرنات الإوالية 

اقد كان من ثينا أن   2019إلى غاية  1912ين محاضن الميلس البلدث لمدينة صكنا اتتداها من سنة 

، 1956ا 1912، االنزل النسنن ما تنن 2019ا 1994ثصلنا يلى تعل منوا خاصة في الكتن  ما تنن 

في تتبه تعل اليضاايا التعمننياة االعيالياة، افاي فاا تعال شاكنات  اذال تباكح العياال   لا سايدناا

الحضاانث يلاا  يلااى هااذا، فاا ن البحااث ياان المعرنااات العياليااة تالمحافيااة العياليااة امدينيااة الأماالالأ 

                                                           
11 -ABOUHANI  A.,  AMEUR  M., NAVEZ-BOUCHANINE  F., LEHZEM   A., NACIRI  M., et ZNIBER F.,  

1988 : «  La recherche urbaine au Maroc, un état de la question », Edition CNRS.  98 p  

RACHIK   A.,  2005 : «  Bilan Etudes  et  recherches  urbaines  sur  le  Maroc 1980-2004»,  Programme Lire et 

comprendre le Maghreb, Centre Jacques Berque, Rabat, 65 p 
 

 

12-BENHALIMA   H.,  1987: « Petites villes traditionnelles et mutations socio-économiques au Maroc, le cas 

de Sefrou étude de géographie urbaine », Thèses et mémoires N° 14, Université Mohammed V, Rabat, 332p   

CHAFAI EL ALAOUI   H, « Naissance et développement d'une municipalité marocaine sous le protectorat 

française-Sefrou-1912-1956 », Thèse de doctorat 3éme cycle, Paris. 2T, 754  p 
ساات العلنااا  فااي التاااليخ ، لساالة لننااح وتلااوم الدلا» 19ةياة بمدينااة أاافرو  أواخاار القار  تطااورأداوات السياسااة المح« :1986يفلا  محمااد ،

 ص 797النتاط، -،  امعة محمد الفامس كلنة ا واب ا العلوم ا نساننة المعاصن

تحاث لنناح شاواو   ،»(1956 -1912التعمير والتدبير الحضري بالمغرب عةى عهد الحماية الفرنساية أافرو نموا اا  « : 2009تنعمن لشند، 

 ص 527فا ،  -ظون الموناز االعلوم الإنساننة ، كلنة الآوابكتولاه في تاليخ المغنب المعاصنالد
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لدث االميلس الب المفزننة االوكالة الحضنية االمكتبنة اليووية للتعمنن االإسكان اسناسة المدينة تكا 

فاااي هاااذا العماااح ثسااار طبنعتواااا اأهمنتواااا  انيااانا  ةمكصااالنا، كانااات محراااات موماااة اإوال  الحباااو 

للصعوتات التي تعتنث تلاوغ هاذه المعلوماات اثساسانتوا مان قباح الإوال  االسالرات العمومناة، التأيناا 

 البحث المنداني في الحصول يلنوا اإن استغن   لا ثنزا زمننا كبننا  ا لتكاز يلى 

 

 بحث الميدانيال. 

، اقااد التبراات أهدافاا  تصااكة مباشاان  هااذه الأطناثااةليااد شااكح العمااح المنااداني منعن ااا مكصاالنا فااي    

اسااتمالات  6حصااول يلااى المعرنااات المتعليااة تالنسااوم العياليااة تمدينااة صااكنا، ماان خاالال تو ناا  ال

 مه: 13امياتلات منداننة

 المضهبظ، الل هري،  مديا، وفرو؛ 

  إدارك الض وس  وفرو؛ 

 ال مهع، الترا ي، وفرو؛ 

 مديري، الام ك المسزاي،  مديا، بهس؛ 

 إدارك الميهه والغه هت  مديا، وفرو؛ 

 .مؤكك، اللمران  مديا، بهس 

المحافيااة العياليااة تصااكنا قايااد  تنانااات يامااة غناان محاادو  تنااوع العيااال  فااي البدايااة أتاثاات لنااا     

  ايلى هذا الأسا  تو ونا تا ستمالات المنداننة لكح مؤسسة Cad Gisم  في تننا ااضعنت  اليانوننة

اتعاد يلى ثد  من أ ح معنفاة يياالاتوم المحكياة االتاي فاي مرلار التحكان  واخاح المياال الحضانث  

كح تمنا عة هذه الإوالات تبكح مستمن امل ، تمكنا من التوصح إلى ميموع النسوم العيالية الفاصة 

اا شاتغال يلنواا فاي  Excelفي تننام   الأصلنة قايد  البناناتتعد  لا أومينا المذكول ، االمؤسسات 

  الأمان الاذث سااهم Arc Gis 10.5، امن تام لترا  تبنناام  Qgisتننام  نيام المعلومات اليغنافنة 

، اطبنعتاا  )المحكاا  افااي طااول لليااة تمدينااة صااكنا تتضاامن نااوع العيااافااي إنتااان خنيرااة للبننااة العيا

المياا ت التاي ا العياالات الفاصاة، ل لنا تنازمدال التونئة توذه البنانات خو  ل نا اومإكما أن التحكن (  

لانس لوااا لسام ييااالث، اتالتاالي إتنازهااا كعياالات غناان محكياة واخااح المادال الحضاانث لصاكنا  اقااد 

هذا تالإضافة إلاى يملناة  د  البنانات تبكح مستمن سنوات في تدقن  اتيديد قاي 5استغنقت هذه العملنة 

                                                           
   440ك السهو،  هلم ه  ت مع المؤككهت الملاهك  هلل هر  ص راظر الإكتمهر -13
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، االتاي ترلبات مناا  وادا كبنانا نيانا لصاعوتة 142019ا 1993فنز ملكات قسم التعمنن ما تانن سانتي 

  ااضعنتوا الألشنكنة الوصول إلنوا اضبروا

االتزمناا مان تو نا  اساتمالات خاصاة لألتااب الأسان، يلاى كما يملنا فاي سانا  البحاث المناداني،      

من يدو الأسن التي يصح تعاداوها ثسار إثصااه   % 1,5، أث ما يميح  15استمال   300خلالوا تتعبئة 

انياانا لغناااب أيااة معرنااات وقنيااة ثااول ياادو الأساان ثساار أثناااه  أساان   20236، مااا ميموياا  2014

السااكاننة تالأثناااه المدينااة اثااداوها، فيااد ازينااا هااذه ا سااتمالات تبااكح يبااوائي مااه منايااا  الكيافااة 

(  اقد التكزت الأسئلة المو وة تبكح محدو ثول: كنا  يتمياح العياال الحضانث  لساكان 1) دال لقم 

، تواادف إفااناز معرنااات كنكنااة اكمنااة تكمااح لنااا الصااول  العامااة لتكااايلات العيااال مااه 16مدينااة صااكنا؟

نماا تننواا، اهاي البفصانة أنساا  تتكاياح تاساتمنال ف فلافاةثناث استحضاننا فاي هاذا البحاث  المدينة، 

  17االميتمه االييافة 

 العقار حول الميداني بالبحث المشمولة والأحياء النشاط حسب الأسر أرباب توزيع: 1 رقم  دول

 2018 سنة  صفروب الحضري
 

  2018المصدل: ا ستمال  المنداننة، 

                                                           
، اهاو الأمان 2019ا 1993الساكننة تالمديناة ماا تانن ليد خولت لنا ولاسة ملكات قسم التعمنن تبلدية صكنا، الوصول إلاى يادو التيزئاات  - 14

ز تانن الذث مكننا من استكمال البحث المنداني لمعنفة الأصول اليغنافنة للمنعبانن العياالينن  اتيادل الإشاال  فاي هاذا الصادو أنناا قمناا تاالتمنن

وث الوافاد  الاذث نعناي تا  يخ المديناة  فام  الصاكنالمنع   الصكنيوث الأصلي  الذث نيصد تا  العاائلات الصاكنيوية التاي التابب إساموا تتاالي

    ييوو تناها يلى نتائ  البحث المنداني  فلافةالموا نين اللذين توافداا يلى المدينة، ايمتد استينالهم تصكنا لأزيد من 

 2016متفدر  بدي الدزمن مده  دين ل د كهعداه بي ما  هذه الاكتمهرك رعرده   ميلد، ةمدة لدتاميد،  مدياد، ودفرو  وةدد تمدت تل ئت ده   دنا  -15
 2018و

 439ص   السهو،  هلكهنا، المضدي، الاكتمهركراظر  -16
 .  مر ع كه ا2019 كوس مضمد   -17

 المشمولة بالبحث الميداني الأحياء السكنية  

المدينة  

 القديمة

المدينة 

 الجديدة

سيدي أحمد 

 التادلي

كاف  بنصفار بودرهم الرشاد

 المال
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ييد لياهات مه مميلي اليماية التناتنة تصكنا امؤسساة يلى كما يملنا وائما في إطال البحث المنداني  

العمالااة خاصااة تيساام التعمناان، امؤسسااة العماانان االوكالااة الحضاانية تكااا  املحيتوااا تصااكنا، اكااذا 

مه منتفبي الميلس اليمايي سواه فاي  18ن، تالإضافة إلى مياتلاتنالمنعبنن العيالين االوكلاه العيالي

اضعنة العياال فاي  يوم، اكان موضوع هذه المياتلات 2021-2016أا  2015- 2009الكتن  ا نتداتنة 

أنناا كناا  منيومة التفرنب الحضانث، اثاول التينتاة البفصانة فاي تساننن المياالس المنتفباة، خاصاة

محيوظنن أن قمنا تعد  مياتلات مه منتفبنن كانت لوم تيالب كمستبالين خلال الكتانات ا نتداتناة ماا 

  فضاالا يااان يياااد تعااال 2009-2003ا 2003-1997ا 1997-1992اماااا تااانن  1992-1987تاانن 

عال همات تالأساا  تنبانرة  معناات  7اللياهات المنداننة ماه  منعاات الميتماه المادني اكاان يادوها 

 اليضايا  ات الصلة تالتونئة الحضنية  

أما تالنسبة للمعاينة المنداننة، فيد ا وناها تالأسا  إلاى ملاثياة الإنتاان الساكني الياانوني اغنان         

 ،اليااانوني الااذث شااودت  المدينااة خاالال العيااوو الأخناان ، اياان ملاماا  التوسااعات الحضاانية التااي ينفتوااا

الليناة  ،من خالال خن اات مندانناة ماهت  المديناة اليديماة مان تحاو تما شاود يلىالوقوف  لىيلاا  ي

) لئانس قسام التعمنان( تمعنة أطن اليماية التناتنة امؤسسة العمالاة ، المكلكة تتيننم اضه النسن  العتن 

  اأيوان السلرة اتعل الكايلنن اليمعوينن

 :الصعوبات والاكراهات التي اعترضت بناء البحث
 

من الصعوتات التي ايتنضتنا انحان ننياز هاذا العماح، هاو طبنعاة الموضاوع نكسا ، فياد شاكح لناا       

يائيا في تلوغ العديد من المعرنات الدقنية االكاملة، اهاو ماا أخنناا فاي البداياة لتحدياد التو ا  المنوياي 

 مياح هاذهي لكان إيماناا مناا فاي الوصاول إلاى المعرناات التاي كانات ضانالية اأساسانة فا سنعتمد الذث 

، كان تمياتة الفرو  الأالى في تناه الإشكالنة، لغم »البننة العيالية العامة للمدينة «خصوصاالمواضنه 

تالصاول  التاي ألوناهاا إ  تعاد كتاتاة هاذه الأسارن  طبنعاة هاذا الموضاوع الاذث  صناغتوا أنوا لم تكتمح

 ( نون االاوكلاه العياالييون العيالواالمنعبنون تالمؤسسا غالبا ما شكح ثساسنة لكح الكايلنن خاصة )

الاذين ثاالنااا اساتيواتوم، لاام يزوناا إ  إلحاثااا فاي طلاار المعلومااة مانوم، اقااد كاان  لااا متأتناا فااي نوايااة 

المراف في محرات يديد  سواه يبن المياتلات المنداننة أا يان طنيا  الواات   امان الإكناهاات التاي 

ا ساتمالات المندانناة التاي ا وناهاا للسااكنة المحلناة، تسابر يادم  ،أيضا في تدتنن هاذا العماح هااا ونا

 مااالتيااب االتكايح معوا، الاو  مساايد  أتنااه هاذه المديناة يبان اسااطة تعال الكاايلنن اليمعاوينن، 

                                                           
مع مستدف الفهعدين الملايين  موردوع الل دهر استدفدت ضكدا ندا بهعدا  بمدا  الم ده  ت التدي ةماده  هاذنر هاه رن الم ه  ت التي ر رياهه -18

( 2020-2015) متواودد،  ه مع الونهلد، الضردري،  فدهس ومدض ت ده و ودفرو  وإدارك الض دوس والأمد ك المسزايد، و مهعد، ودفرو  نهادت 
 دةي ، إلى كهع، واوف. 15الم ه  ت مه  ين  هذه تةوةد اكتغر   دف الضووا عدى الملدوم، والتدةيا بي ه وريره تفكيرهه 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

15 
 

كناهات اغننها، كانت تالنسبة لنا فنصاة ثينياة لإكتمح تالنسبة المئوية التي اختنناها  كح هذه التكانت 

 يلى أهمنة البحث المنداني اأهمنة ا نصات لكايح الينب ا منه أطنف الميتمه للوقوف 

 الهيكةة العامة لةبحث:

بووا  وسهتم، عهمد،   كا ا،تتدكس هذه الأنروض، عدى م دم، عهم، وبوا تم يدي ترني ي  و    

وةد توسياه ماذ  داي، ركة هذا التومية  ت كينه وبا مده ي تغيده التضديدا الاكد ي لموردوع الا دتغها. 

. إلي ده وةد ضهولاه رن اراعي بي هذا الوددد تدوازن الفودوا والمضدهور ون يلد، الاتدهئ  التدي توودداه

 ضتوي س و، مرمون هذا التومية عدى مه يدي:تو

 

 تضتوي عدى الكيه  اللهة  وإ نهلي، ال ضي وبرريهته والما  ي، الملتمدك. مقدمة عامة:

 

ضهولاده مدن س لده ت ددية س ود، ترني يد،  لدمفدههية المفتدهح لونروضد،  وةدد  فصل تمهيدي تركيبري:

رنزاه  هلأكهس عددى ع ةد، الل دهر  دهلتراا و  ردهيه تسندين المدياد، المغر يد،  اكتضردهرا لنري د، 

 ينون ت دية هذه المفههية م ئمه لإ نهلي، ال ضي وم ها الدراك، وفرو. ضتى »الاظري،الم ئم، «

 

والذي ضهولاه من س له إ راز  ذور ت نا الل هر  مديا، وفرو  ع در تددريم مضندهت  الفصل الأول:

زمهت وآليدهت الت دنا  وةدد ندهن هددباه تضديدد يمفودي، للإاته  الضرري  منااه من مضهول، ب ة مينها

 ال هعدك الل هري، الضهلي، لدمديا،  ع ر ت يهن مظههرهه وم مض ه ودياهميت ه.

 

يلت ر منم  لدفوا الأوا  وهو بوا ذا سوووي، من ضيي تاهوله رولا لموةع تد ير  الفصل الثاني:

الل هر من ة ا الفهعا المضدي بي عمدي، التسندين والتدد ير الضردري  واللوامدا الداسديد، والسهر يد، 

تؤار بيه. واهايه لد ضي الميدااي ضوا الإالهش الكناي ون يل، المرهر هت الل هري، التي ت غده   التي

 والذي يلد  هلاك ، لاه ذا رهمي، بي هذا اللما.
 

ضهولادده بيدده ت دددية موةددع وددفرو رددمن الكدديه  الددوناي وال  ددوي  سوددوص ةرددي،  الفصررل الثالررث:

ع ت يئت ه الضردري، وهيندت ده  والإنراهدهت التدي تضدين الل هر  وعن واةع هذه المديا، بي  اه  م هري

 التي توا   ه لإ راز نيها ه وم ومهت ه الترا ي،.و  ه   ويه وإةديميه  

 

الكدديه  الددوناي مسر ددهت ترددمات س وددهت ترني يدد، ت مددع  ددين الإنددهر الاظددري و خاتمررة عامررة:

مديا، وفرو  وذلك رمن الل ة، ال دليد، التدي تدر ن الل دهر  هلمدياد، وهدي الرركدمها  سووويهتو

 والكدن، والتسنين.
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 فصل تمهيدي

 ورأسمال ترابي كمورد تنموي  مفهوم العقار
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 :ةـــــمقدم

 

ساانحاال فااي قبااح البااناع فااي الحنينااات المتعليااة تيااذال تبااكح العيااال الحضاانث تمدينااة صااكنا،    

طانل تعال المكااهنم المكتاال لواذه الأطناثاة، االتاي يلاى ة أن ني  في هذا المادخح النيانث  البداي

تنبني أساسا ثول مكووم العيال مان المنياول اليغنافاي  هاذا المادخح تتيلاى أهمنتا  تالنسابة لناا كاون 

البناه النينث  يعتبن أساسنا لكح يمح في العلوم ا  تماينة، االأطناثة التي   تتأسس يلى نينية 

يلى منوال  مفتل  قضاايا اليااهن  المدلساة، قاد تاؤوث إلاى هاو   أا يلى قضنة اتستمولو نة تسنث

تنن العمح المنداني االنينث  الغنا من هذا التحديد المكاهنمي هو إتناز العلاقة المنكبة التي تنتب 

أننا   نديي تيديم كح ما تستحي  هاذه المكااهنم نيانا لحمولتواا  المدينة، اتيدل الإشال تمكووم العيال 

 و نة، إ  أننااا ساانحاال تساالنب الضااوه يلنوااا اإيراااه نياان  منكااز  اميتضاابة ثتااى نكواام ا تسااتمول

 تعضا من ثنيناتوا او  توا المنداننة     

ايلى هذا الأسا ، ف ن العيال كمكووم يتداال  اليغنافي ايالم ا  تماع اا قتصااوث االمفراب      

ا  تماينة االسناسنة اا قتصاوية، اينصون  االإثصائي، ل  منكاننزمات املنات في تكسنن ظواهنه

ماداخح أساسانة فاي قضاايا المديناة   فلافةفي منيومة التنمنة التناتنة من منيولنا في هذا العمح يبن 

 االتفرنب االتدتنن الحضنينن  هذه المداخح نيدموا تبكح ميتضر كما يلي:
 

 والا تماعية وبناء هوية المجال الترابيالعقار كمورد ترابي قابل لةتعبئة المجالية  -1
 

في ثينية الأمن، يعبن مكووم العيال ين مكووم التناب أا الألا، كما أن  ينتبب تالنسابة لناا كاذلا    

فاي هاذا العماح تمكواوم الميااال الماديني  لاذلا فا ن العلاقاة التااي تانتبب العياال ماه التاناب كمكوااومنن 

ن خصوصنات إنتان الميال الحضنث اتنائ   فكي أوتنات البحاث تحدو اظائكوما انرلاقا متمتناوفنن 

لإشااال  إلااى مكوااوم التااناب كيايااد  صاالبة لدلاسااة ا ماان حااد  ياان العيااال  تاادتاليغنافااي قبااح أن ن

اليااواهن اليغنافنااة المدلاسااة  هااذا المكوااوم   الااذث ااكبتاا  الماادال  اليغنافنااة، خاصااة المدلسااة 

السلوكنة في تداية اليمانننات، التي شكلت امتداوا للمدلساة الناويكالناة، سااهمت فاي تراوله  اتانازه 

            ، P Géorge ,.ا A., Baillyا  ,.Marwyn S فاااي الفرااااب التنماااوث، مااان خااالال البااااثينن

اليوهنية في العلوم ا  تماينة، تح  ثنث أصب  تذلا مكووم التناب يتبوأ مكانت ، ,.Rafesstin Cا

من المكاهنم المنكزية فاي ولاساة اليانب اليغنافاي، اليياافي منا  االسالوكي افاي تبافنص الياواهن 

  اتتكون من عنة التناب كذلا، تصكت  تنااه مااوث ا مااوث مان العلاقاة التاي 19 اكمنا كانت أم نوين

تنتب ميموية تبنية مه الميال الذث تعن  فن ، اهي أساس تانتبب  تالمفناال اليماايي االنأسامال 
                                                           

، لرنا للتوسه فاي هاذ الموضاوع أنيان الكصاح التمونادث ثاول مكواوم التاناب تانن البعاد المحلاي االملائماة النينياة ضامن : ملان  يباد ال -19

، كلنااة البباانية أطناثااة لننااح الاادكتولاه فااي اليغنافنااة، »  يواسااتراتيجية مدينااة كةماايم بااين البعااد الجيوسياسااي والبناااء الترابااي« : 2019

  13فا ، ص  -الآواب االعلوم الإنساننة سايس
 

 

 

https://www.google.com/search?espv=2&biw=1600&bih=770&q=pierre+g%C3%A9orge&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwih15_hy-bPAhVJWBQKHe9aA60QvwUIGSgA


 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

18 
 

النماازث االتاانا  المااولا  االتماايلات ايلاقااات ا نتماااه  االتياادل االتملااا، التااي تيعااح الأفااناو 

التباطااا اتمسااكا تميااا توم، اأكياان اسااتعداوا للاادفاع ينوااا اتنمنتوااا  اانرلاقااا ماان االميتمعااات أكياان 

ثاول تمياح المياال اسبعننات الينن الماضي اخصوصا في أيمال اليغنافننن ثول الميال المعااش 

، اهذا ماا سااهم فاي اساتنعاب خصوصانات اشاتغال المياال كمنيوماة مان قباح الإنساان، 20الحضنث

 ، اهاو ماا نفتزلا  فاياقتصااويا أا ا تمايناا أا سناسانا ااتنائوا اتعبئتوي يسترنه التااستيمال موالوه 

  الفراطة الآتنة:
 

 

Source : MOINE  A., 2006 : «Le territoire comme un système: un concept opératoire pour 

l'aménagement et la géographie », In « L’Espace géographique », Tome 35 p 124  

                                                           
20 - GUMUCHIAN  H.,  & autres., 2003 : «  Les acteurs ces oubliés du  territoire », Edit  Anthropos, Paris,  

p 82   

 الملاءمة ومحاولة الجغرافي المجال ضمن مجالية كمنظومة التراب: 1 رقم خطاطة

 أفرو مجال مع النظرية
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نمة قيعتبن أهم مدخح تتيوى فن   La notion de ressourceاالملاث  هنا، أن مكووم المولو    

اب اتملكاا  يباان الاازمن، فااالمولو هااو الااذث ييعااح الميااا ت التناتنااة ميااا ت معاشااة ا ات التاان

اليغانافننن المعاصانين إ  وينامنة من قبح السكان   لم يستنع هاذا المكواوم أهمنتا  الاهننتا  يناد 

الماااوالو  C., Raffestin مانننناااات اليااانن الماضاااي  فكاااي الكصاااح الناتاااه مااان مؤلااا فتحلاااول 

يوضاا   أن المااوالو الربنعنااة المفتلكااة   تصااب  مااوالوا  إ  يناادما يتملكوااا الكااايلون   21االسالرة

فاي هاذا ا تيااه تحناث يؤكاد أن  الماولو هاو فضااه  R  Brunet22,.ايسنن التعنيا  الاذث ييدما  

 للكنو أا اليماية للينام تأنبرتوم تودف خل  الينا ، ا  يو د المولو إ  إ ا كان معنافاًا أا قااتلًا 

أن الماولو مياال للتناافس  B.,  Pecqueur للاستغلال  هذا في الوقت الذث ينى ا قتصااويون كاـ

نااة  الااذلا  فااالمولو   يفلااو ماان اميااال  سااتمنال كباانى ا قتصاااوات تمفتلاا  مسااتوياتوا التنات

افاي  ةلدينامناة المااكنا االمنكانا اقتصااويلن وال في البناه التنموث الكنز  ويولو نات لما ل  مإ

  مما ييعح يلاقة المولو 23 أا  وة أا إقلنما أا  ماية تلياو  الكايلنن تميالوم التناتي والة كان

تالميااال التناتااي  ات يلاقااة اطنااد  مومااا كاناات اختلافااات التعنياا  االنينيااات التااي تؤطنهمااا   

لواااذا اليناااائي نلائمواااا نينياااا ماااه  24ايلاااى هاااذا الأساااا  يمكااان تحدياااد خماااس يناصااان أساسااانة

 خصوصنات ميال الدلاسة من خلال:

 الميال التناتي االمولو كموضوع  غنافي؛ 

 الميال التناتي االمولو كبناه الكايلنن اتكوين الموالو؛ 

 الميال التناتي االمولو كموضوع للتملا اكميال للممالسة الحضنية؛ 

  قتصاوية؛يديولو ي اميال للسلرة االمصال  السناسنة اا إالميال التناتي االمولو كحيح 

  الميال التناتي االمولو كمن عنة فيافنة 

تكند هذه العناصن الفماس المنتبراة تعلاقاة المياال التنتاي تاالمولو مان كونا  يياح فاي العلاوم     

المياال  أن ,.Pecqueur B   ا H. Gumuchian ا  تماينة موضاوع  غنافاي اثسار تعبنان

الكاايلنن اممالساات الساكان امفتلا  أنبارتوم ساواه التناتي مياال   يماوت  تتلاقاى فنا  أفعاال 

كانااات تالمياااا ت اليناياااة أا منتبراااة تالتمااادين االبنااااه فاااي المياااا ت الحضااانية ثنااات تمتااازن 

شانئا فبانئا ثتاى يصاب  تباكنلة  فنتككاا ، االمن عنة اليبلنة االييافنة مما ييعح هذا الميال  هيننا

 فنوا المن عنات  وميالنة، تتعد

                                                           
21-  RAFFESTIN CL., 1980 : « Pour  une  géographie  du pouvoir », Edit. Litec paris, p 59.  
22-  BRUNET  R.,  1990 :  « Les mots de la géographie », Reclus, DOC Française, 518 p 
 

23 - GUMUCHIAN, H., PECQUEUR B., 2007: « La Ressource Territoriale», Edit. Economica  Collection 

Anthropos Géographie, Paris, p 6  
 

24 - GUMUCHIAN  H., PECQUEUR  B., 2007, Op., Cit.,  p 15   

https://www.google.com/search?q=RAFFESTIN+C.+1980+:+%C2%AB+Pour+une+g%C3%A9ographie+du+pouvoir+%C2%BB+Litee+paris&nfpr=1&sa=X&ved=0ahUKEwis0OWZ_ebPAhUFtxQKHb7rBREQvgUIHCgB
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       Source : MOINE  A., 2006, Op., Cit, p 128 

التااي يحتضاانوا الميااال اليغنافااي فااي  ،ماان هنااا تباانز أهمنااة العيااال كواثااد ماان أهاام المااوالو     

الووام  االبواوث اأكين أهمنة في المدن الكبنى االمتوسرة االصغنى االضواثي  العيال الناوم 

في المن عنة المكاهنمناة للماوالو التناتناة، امفتلا  هاذه الماوالو  انياميعتبن هو مكووم غامل ا

ا إلاخ  اهاو ماا يكناد صاعوتة تحدياد تعنيا  في نكس الوقت ييالا قد يكون غاتويا أا  بلنا أا ساولن

الفصوصنات العاماة لواذا  من نن انرلاقانخاص ل   لكننا نكن  في هذا الإطال تنن ينصنين أساس

ووم، اهما العيال الياتت االمتحول اهذا الأخنن الاذث ييصاد تا   مناه الماوالو التاي تنتياح مان كالم

فا ن تعنيا  العياال   25ية  اثسر اليانون المغنتيفي العملنة ا قتصاو ماو  مستيمن ماو  خام إلى 

هاو كااح شايه فاتاات فاي مكاناا  ا   يمكان نيلاا  وان تلا ، أث الألاضااي االمبااني االأشاايال التااي 

اهو ماا ساب   كانه، أث الأشاناه  العقار بطبيعتهتتصح تالألا اتصال قنال  اتنيسم إلى نوينن: 

تالنسابة لاضلا إ  ماا هاو  ازه منا ، ايتنتار  الألا اتصال قنال  ا  يعاد يياالاالتي تتصح ت

أن يكاون  فاي تااطن الألا امان تانن شاناط  كنـز لنس يياالا لغام كونا  مادفونايلى  لا أن ال

                                                           
 تمياتة قانون مرب  يلى العيالات المحكية   1915توننو  2المواف  لـ  1333ل ر  19ظونن أنين الكصح الفامس من  -25
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أن ياتم اضاه المنياو ت لصاداً لفدماة العياال تا لاو  العيال االمنيول مملوكنن لبفص ااثاد، فام 

ة العياال الانس لفدماة صااثر العياال المالا الانس لغمااً يان إلاوتا ، اأن يوضاه المنياول لفدما

  أن يتم النصد يلى سبنح ا ستينال تصكة أساسنة، اأيضا

اييصااد تاا  منيااول يضااع  صاااثب  فااي ييااال يملكاا  لفدمااة هااذا العيااال  العقااار بالتيصااي أمااا  

ااستغلال ، اهذا ما يعني تغنن صكة الملكنة  تانن ناوع العياال تربنعتا  االعياال تالتفصانص، التاي 

اليااانون تااأث ميااال، فحناااز  الألاضااي هااي العلاقااة التااي يحاادوها اليااانون أا العاانف،  يؤطنهااا

المو وو  تنن الأفناو أا الميمويات فنما يتعل  تالألا، اتادان الألضانة اليانونناة هاتا  يصاب  

 17هذا المولو ميا  للتل  االعبوائنة في امتلاك  كما كان البأن تالنسابة للمغانب خالال اليانننن 

  18ا

للعيال أنواع متعدو  تالنسبة للحالة المغنتناة التاي تيماه تانن ألاضاي الدالاة األاضاي الأثباا     

أطانه العانف فاي فتانات زمنناة  هاهاو نياام الفا  المغانب مناذ قانان يدياد ،األاضي الفاواص

طويلااة إلااى يوااد الحمايااة الكننساانة التااي اثتكماات لتااأطننه ماان خاالال التنسااانة اليانوننااة الكننساانة 

ازالت أغلر اليوائن المتعلية تيانون العيال معمول توا إلى ثداو النوم  لذلا فالعيال الذث نيصد ام

العمح يلن  في هذا العمح   يفنن ين اليايد  العامة للنيام العيالث المغنتي ا ذال تباكل ، هاذا 

فنة االييافناة مه استحضال مكووم التناب االويي ت  واخح الميال اليغنافي تمفتل  مكونات  التنا

ييعلااون ماان هااذا   ناالسناساانة اا  تماينااة اا قتصاااوية االبنئنااة، تمااا فناا  تكااوين الكااايلنن الااذي

المولو الممتلا ا ا الينمة الميالنة االمدخح الأساسي لبنااه المياال الماديني أا التمدنناة   فا  ا كاان 

العلاقاات ا  تمايناة التاي  من المعاناف أن التاناب يولاد الإثساا  تا نتمااه ايولاد منيوماة مان

تاانتب تاانن مااا هااو فاانوث تمااا هااو  مااايي، فكااي هااذه الحالااة  تراانأ تغنناانات  تااؤفن يلااى الميواان 

الساالوكي لضفااناو أا اليمايااات مااه الدالااة الحاكمااة، إ  أن الدالااة  تياا  ضااد مااا يولااده التااناب، 

ماينااة تااح يصااب  ياااملا اتالتااالي يكيااد هااذا الأخناان  لااا النباااط المتيلااي فااي لتااب العلاقااات ا  ت

يلاقااات ياان طنيا  إنتاان   االحالاة هاتا  كاناات تيوان تاالمغنب، 26للتكنيا  أا التمناز ا  تمااايي

نفبوية واخح ميتمه المدن تتنافس يلى السلرة، اهذا يعني أن هنالأ اخاتلاف تنن منياول المديناة 

لنيام العاام للادال التاي إلى أن أصبحت المدينة  الأ الميال الذث يودو ا 27انين  المفزن للمدينة  

                                                           
 26 -DE ROO  P., JACOT  H.,  TORTEL L., 2005 : «Territoire et dialogue social : quelles initiative pour 

quels acteurs ? », Edit  Chronique Sociale, Lyon, p.52 
 

، »شار المجتمع الحضري والساةطة باالمغرب مان القار  الياام  عشار حتاى الثاامن ع «: 2007السبتي يبد الأثد افنثات ثلنمة،  -27

 13ص  ،وال النبن توتيال، الدلا البنضاهقضايا انصوص، 
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ثكمت المغنب، العح هاذا السابر هاو الاذث   علواا فاي اضاعنة لام تمكنواا مان لعار وال اليرار 

  28المحولث في التغننات التي ينفتوا تلاونا، العبت  والا أساسنا في تحديد مصنن المدينة 

ين اليانن العبانككنان ثضانث اتناتاي لام يكان الناد ا 29 إن المدينة كمسنل لمعنكة العولمة    

العصان الوسانب، اتسابر الحنكناة ا قتصااوية ا تمدنناة   خالال تالمغنب، تح كانت تاواول نباأت 

للعيااال فنوااا والا  ثنااث أصااب  ،العلاقااة تننوااا االدالااة تمكاانهااذه الماادن اسااترايت شاانئا فباانئا أن 

لممالسااات يااة الساالرة االيبنلااة االزاايااة، لتبااكح ميااا  مكضاالا فلافةانصااونت فنوااا ف وهنيااا، 

، مما كان يؤشن أن مكووم التمدننة  ا ثمولة سناسنة اا تماينة 30السلرة اتأطنن المدينة امناقبتوا

اييعح التككنن في تنائوا من قبح الدالة أمننا تالأسا   العح المدخح العيالث هناا يباكح الألضانة 

قات صنايات قد يتحكم ا ستناتنينة في هذا البناه اإن كانت معكوسة )أفينة ايمووية( ا ات يلا

فنوااا لمناقبااة الميااال، أا غناان مااتحكم فنوااا  تعنقااح الميااال الحضاانث ماان خاالال ميااال الميااا ت 

أا مااا يصاارل  يلناا  تالسااكن الصااكنحي، اهااو مااا ييعااح ماان مااولو العيااال فااي إنتااان  31الوامباانة 

ئنسانا فاي ثاح الميال الحضنث ملنة لئنسنة في هذه العلاقات المنسيمة اغنن المنسيمة اياملا ل

المباااكح الحضاانية تمفتلاا  مسااتوياتوا سااواه للدالااة أا للميتمااه، افااي نكااس الوقاات ياااملا لفلاا  

 التمايز الميالي اا  تمايي 

 العقار كرأسمال  ترابي لةفاعةين والنيب المحةية  بالمجال الجغرافي  -2
 

يند الحديث ين النأسمال العيالث ف ننا نتحد  ين مكواوم لا  مان الأهمناة تالنسابة لناا فاي هاذه     

فمان خلالوام يمكان ولاساة اتحلناح العدياد مان  ،Les acteursالأطناثة ايتعل  الأمان تالكاايلنن 

حلاي  التحو ت التي تنتبب تالميال التناتي تدينامنت  أا أفول   يندما نتحد  يان مكواوم الكاياح الم

فاي الميالتاة اليغنافناة فواو مكواوم  Acteur territorialأا التناتاي تن ماة يان اللغاة الكننسانة 

ثديث في أوتنات تحلنح هذا التفصص، تالنين إلى الساب  الاذث ينفتا  تعال العلاوم فاي ولاسات  

ولاساة فياد اساتأفن مكواوم الكاياح يناد السوسانولو ننن مان خالال كعلم ا  تماع  ايلم السناسة   

الأفناو ا العلاقات السلوكنة التي تنتب  تننوم اتكاايلوم ماه الوساب ا  تماايي الاذث ينتماون إلنا ، 

فضلا ين اليواهن التي تنتيوا هذه التكايلات  ايعتمد يلمااه ا  تمااع  فاي تحدياد مكواوم الكاياح 

                                                           
28 - NACIRI   M., 2017, Op., Cit, p 562 

، ضااامن المديناااة المغنتناااة تااانن التفرااانب » التيطااايل العمراناااي باااين متطةباااات التنمياااة وتحاااديات العولماااة «:  2006ياااامن محماااد،  -29

  5، منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة سايس فا ، ص 5لقم  االعبوائنة، تنسن  ثزاث محمد، سلسلة نداات امناظنات
: قضاايا ونصاو   المديناة فاي العصار الوسايل « :1994للتوسه أكين في هذا الموضوع، أنين السابتي يباد الأثاد افنثاات ثلنماة،  -30

 ص 195الدال البنضاه،  -، المنكز الييافي العنتي، تننات»من تاريخ الغرب الإسلامي

 ص  178، من ه سات :2007السبتي يبد الأثد افنثات ثلنمة، ا
31- NACIRI  M., 2000 : « L'aménagement des villes et ses enjeux», In attrait de la ville crise, publication 

de Club de convergence 21, p 9     
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اخااح التااناب   يلااى الكعااح ا  تمااايي اهااو نتااان للممالسااات االعلاقااات ا  تماينااة التااي تنساا  و

( اهاي  ات  Agent - Acteur ايمكن التمننز يلى مستوى الحكامة  تانن ناوينن مان الكاايلنن )

أهمنة، من ثنث مساهمة كح فايح في تحديد المناخ ا  تمايي افي تو ن  أنماط العان ، اطبنعاة 

الكاياح امان منياول  Agentفعل  التنموث  غنن أن هذا الكعح يفتل  مان منياول الكاياح الوسانب 

، فالبنسبة لوذا الأخنن، فوو يساهم في مفتل  الدينامنات التناتنة ثسر اضاعنت  Acteurالتنموث 

التنموية، إ  قاد يكاون ثسار يلام اليغنافناة منتفباا، أا مؤسسااتنا أا إيلامناا، أا ثيوقناا، أا فانوا 

أا ينقناة إضاافة إلاى  ميح أقلنة وينناةيوية ا تماينة، فيافنة، موننة أا متمنزا، كسر اليية في ميم

  32 ثنكت  يبن تيالت  اثسن تدتننه للبأن العام، شنئا فبنئا يتيوى واله ثسر موقه الينال

ساساي، فوام مو اووان وائماا فاي التمايلات أالكايلون  في الميالتة اليغنافنة موضاوع امحاول    

ن، االأ اناااار،  اسااااننن، اا قتصاااااوينن، االيمعااااوينناليغنافنااااة: كالكااااايلنن المؤسساااااتننن، االس

االسنال، االعسكنينن، االمدافعنن ين البنئة، االموظكون، االعاطلون، االمواطنون، االيناياون، 

االكلاثااون، اكااح فااايلي اليرايااات الموننااة،  فواام وائمااا مو ااووان فااي المبااود العلمااي اليغنافااي 

د تالكايح يند البيه الذث ييعح الميال التناتي في ثنكنة اصناع اتآل   اييص 33ايؤفنان فن 

اليغنافننن  منه االكايلنن ) أفناو ،  مايات، هنئات سناسنة   ( الياولين يلى التأفنن في التناب، 

  لذلا ف ن ميالتتناا للكاياح المحلاي تنادلن فاي إما ين طن  اتفا  الينال أا المبالكة أا التكااا

ايمكان أن لتفرنرناة اا ساتيمالية  هذا الإطاال تماا فنا  الكاياح تالفلكناات اليبلناة أا السناسانة أا ا

نيول إن الكايح المحلي أا التناتي هو  لا البفص الذث يمكن أن يكون مؤسسااتنا أا اقتصااويا أا 

افنون في أتحاافوم نا تماينا، االذث تحنك  أفكاله اقدلات  لتنكنذ تنامي  امفررات   اينُكز اليغ

توا اتأفنناتوا  يلى المياال االأفاناو االيماياات يلى مكووم الكايح التناتي في الأفعال التي ييوم 

 التي تعن  فن  من خلال الوقوف يند تو واتوم ااستناتنيناتوم 

ايلى هذا الأسا ، ف ن مكووم الكايح تالنسبة لميال الدلاسة  يكتسي صبغة أساسانة فاي تحدياد     

ايح متعدو الأا   ثناث أنا  فالكايح العيالث ف  تعني  محدو ل  شأن   في  لا  شأن مكووم العيال 

سانث ااكناح فايح  معوث  افايح سناساي افاياح فايح مفرب افايح اتيني افايح مضالب ا

اا ساتغناه يلاى  ،ييالث االسكان  كح هاؤ ه الكاايلنن لوام مكاانتوم فاي قضاايا العياال الحضانث

 ينصن من هذه العناصن يؤفن يلى منيومة تحلنح إشكالنة الياهن  المدلاسة  

 

                                                           
 22، من ه سات ، ص 2019ملن  يبد اللرن ،  -32

33 - GUMUCHIAN  H., & GRASSET  E.,  & LAJARGE  R.,  &  ROUX  E., 2003, Op., Cit., p. 2 
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 العقار كقاعدة استراتيجية لةتهيئة الحضرية والمدينة الإ رائية -3
 

فاي تلاول  مكااهنم  دياد    ،ليد ساهمت قوايد التعمنن االنينياات اليدياد  فاي اساتعمال المياال    

لوظنكاة العياال لادى الأفااناو االيماياات  اينفات يملناة اسااتعمال الألاضاي تالمنااط  الحضاانية 

تحو ت مومة نتنية تزايد يدو التيمعاات الساكاننة ااتسااع لقعاة المسااثات التاي  تباملوا تانام  

الاة إلاى تعادو ا نباغا ت   مح أوىثا ناات اليماياات ا تنويواا  والتعمنن االإسكان  فم  إن تعاد

تتنينم الميال اإلى التكاع  الرلر يلى الألاضي الياتلة  للاستغلال في ميالي الساكنى ا التعمنان 

االأنبرة ا قتصاوية  الاذلا تلعار افاائ  التعمنان والا أساسانا فاي النفاه مان قنماة العياال نتنياة 

لتي تستديي مساثات شاسعة لإقامة إوما وا في المدال الحضنث، تما في  لا المناط  الحضنية ا

التيزئااات السااكننة ا التيوناازات الأساساانة ا المنافاا  الضاانالية لتنياانم أنباارة الميتمااه اتناااه 

الميال التناتي  اتعنف ياو  مسألة استعمال هاذه العياالات تواذه المياا ت نماوا ملحوظاا لساببنن 

 أساسننن:

فتلا  الميتمعاات تماا فنواا المغانب ا لاا تسابر : ا لتكاع المستمن لنسبة التمادن تمالسبب الأول

 ا تنة المدن اطغنان النمب الحضانث يلاى ثسااب كاح ماا هاو قاناث،  تاالنين إلاى تراول نسار 

ثسر إثصاه سنة  % 60,4ملنون نسمة تنسبة  23، ثنث ييدل السكان الحضنيون النوم تـ التمدن

2014  

الميتماااه ا تعااادو الأنبااارة ا قتصااااوية                : تعااادو اساااتعمال الألاضاااي تسااابر تراااول السااابب الثااااني

اكذلا تغنن نين  الكنو االيماية معا لمكووم الساكن ا اظنكاة الملكناة العيالياة فاي  ،اا  تماينة

مندان التونئة العمناننة  االواقه أن الإثصائنات النسمنة التي تعنى تالتعمنن االعيال تعرننا نيان  

لكاان كااح  ،ت المفتلكااة للمساااثات المتوا ااد  تالمناااط  الحضاانيةااضااحة ثااول معاادل ا سااتعما 

   34يملنة من يملنات التعمنن أا السكنى تترلر استعمال  زه هام من النصند العيالث المتال

اهذا ما أفن يلى المناط  الحضنية تحت ضغب النمو الديمغنافي السنيه ااستكحال المضالتات   

 اتزايااد يملنااات البناااه الساانث االعبااوائي اظوااول ميمويااة ماان المباااكح المعماليااة  ،العياليااة

تياادين تاادتنن التيمعااات السااكاننة تالمناااط  المحنرااة تالماادن اتأثناااه  هاالتيننااة، اهااذا تساابر سااو

الصكن   صحن  أن الدالة ثاالت تال  التدخح مباشن  لحح مبااكح البنااه االتعمنان ا تاال  أخانى 

ع الفاص من أ ح ا ستيمال، إ  أن ترلعات السلرات العمومنة لام تساتره أن توا ا  تبينه اليرا

التضفم النومي لحا نات السكان الحضنينن، فكانت سناسة التعمنن  وائما ها سا لمعالية المباكح 

                                                           
   39-38ص  مربعة النيال، الدال البنضاه، ،» السياسة العقارية في ميدا  التعمير والسكن  «:2000، ميداو الواوث -34 
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الآننة تدل ا نبغال تتدتنن قضنة المدينة يلاى المادى المتوساب ا البعناد  اهاذا كاان ااضاحا خالال 

ا تميماح ينلاثا  أن المبانع المغنتاي ظاح متبابننات اليانن الماضاي  افاي هاذا البااب وائماا فمانن

أنواا كانات  ات من عناة  مان اهاي قواياد تاالنغم ،قوايد التعمنان التاي اضاعتوا سالرات الحماياة

اتصاامنم  35، اماان أهموااا المفرااب الماادينث للتونئااة العمناننااةغنتنااة لكنوااا  ات تنسااانة متننااة

  38تصمنم التنمنة اليناية ا 37م التونئةاتصمن 36التنرن 

 التعمير الواقعي أو من المدينة الإ رائية إلى المدينة الواقعية -4
 

 

من مكوومنن أساسننن في قضايا   L’urbanisme de faitينرل   تحديد مكووم التعمنن الواقعي   

االتعمناان  التياادينثالتعمناان تصااكة يامااة ايلااى المغاانب تصااكة خاصااة، ايتعلاا  الأماان تااالتعمنن 

                                                           
يعااد المغاانب ماان تاانن البلاادان الأاائااح التااي ثيناات  الميطاال التااو يهي لةتهيئااة الحضاارية كوثيقااة إستشاارافية لةتجمعااات الحضاارية : -35

الإشال  إلاى  لاا فاي تداياة اليانن العبانين، اهاي قاياد  قانونناة متفصصاة فاي مياال التعمنان خصوصاا تتنسانة تفرنب مومة كما سب  

التعمنن التنينمي  ظح قانون التعمنن تحكم طبنعت  ا ستعمالية يتسم تالتدخح الآني االمباشن لغم لغبة سالرات الحماياة مناذالأ فاي تحينا  

تنينم الميال  ايحدو هذا المفرب تبكح يام التو وات العامة لتونئة المياال الحضانث، ان تاطنوا سناسنا أمننا اظاهنها تعل الأهداف ك

اهو تذلا  ا طاته تيادينث ثناث يواتم أساساا تنسام التراولات المساتيبلنة يلاى المادى البعناد للنسان  الحضانث  اتتنسان  يملناات التونئاة 

وا أا التكاقااات معننااة يلااى ألاضااي معننااة، لااذلا فوااو مفرااب  ا طاااته تالمناااط  المااناو تنمنتوااا، تحنااث أناا    يضااه قوايااد محاادو  أا قنااو

  تباالث امو   للبناه الحضنث المستيبلي
يعتبان تصامنم التنرنا  افنياة مان افاائ  التعمنان التنينماي التاي التو يهي لةتهيئاة الحضارية: تصميم التنطيق كوثيقة مكمةة لةميطل  -36

وااات التعمناان المنسااومة فااي المفرااب التااو نوي للتونئااة العمناننااة  اهااو تصاامنم نااص قااانون يليااأ إلنوااا المباانع ماان أ ااح التفراانب  لتو 

الكناغ التفرنري، لكي تتمكن السلرات الإوالياة مان  حهالتعمنن يلى ضنال  اضع  مباشن  تعد المصاوقة يلى المفررات التو نونة لم

سانوات تعاد انتوااه فتان  سانيان  5ا فتن  زمننة محدو  قاد تساتمن إلاى مإيداو تصمنم التونئة أا تصمنم التنمنة اللذان تترلر يملنات اضعو

صمنم يلى تحدياد المنااط ،  لاا أنا  يعماح ييتصن هذا الت    Le zonageالتصمنم المنتونة صلاثنت   كما تدل يلى  لا التسمنة  التنرن 

يلااى تفصاانص مفتلاا  المناااط  لضغااناا التااي يياار أن تسااتعمح لوااا تصااول  أساساانة ا ات اظنكااة معننااة كمنريااة سااكننة، امنريااة 

 ،ةلسااوم تناننااايلااى افنيااة تضام خاانائب ا  أيضاا صاناينة، امنريااة تياليااة، امنرياة سااناثنة أا زلاينااة أا غاتوياة     ايباامح التصاامنم

 ايلى نيام يحدو الإ ناهات التنينمنة المتعلية تكنكنة استعمال الألاضي 
 

بنيه المغنتاي فاي مياال التفرانب الحضانث ضامن تة أال افنية تعمننية نص يلنوا اليبكح تصمنم التونئتصميم التهيئة الحضرية:  -37

ايتمادت يلنا  السالرات الإوالياة فاي يواد الحماياة لتونئاة ، كماا يعتبان أال مفراب تنينماي 1914لتعمنان صادل سانة لينمي أال قانون تن

اتفراانب الماادن  ايسااعى هااذا التصاامنم إلااى تنياانم ا سااتعما ت العياليااة اإثاادا  المناااط  المفصصااة لوظنكااة مااا، اإنياااز التيوناازات 

 1952يمااح تاا  فااي ظوناان االمنافا  الأساساانة، اقااد تمسااا تاا  المباانع المغنتااي فااي كااح الإصاالاثات التااي ينفوااا قراااع التعمناان، ثنااث 

مماا  علا  تمياتاة ولناح للسالرات العمومناة فاي مياال التفرانب ، 1992المتعل  تالتعمنن، اكذلا في قانون التعمنن الحالي إتتاداها مان سانة 

 لا الواقاه، افضالا يانأب التاو نوي للتونئاة الحضانية يلاى ساتناتنينة لتن ماة تو واات المفراااالتوسه العمناني اكأوا   ،الحضنث

 تحديد الإ ناهات التنينمنة المتعلية تتونئة المدينة اكنكنة استعمال الألاضي 
 

لياد ظلات المنااط  اليناياة خاضاعة ليونان : ةمية القروية كوثيقة تساهم في التحكم في تيطيل المجالات الترابية الصاغيرنتصميم الت -38

كتنياانم قااانوني ألاو تاا  المباانع تبساانب مساارن  التفراانب لتنمنااة ميااح هاتاا  المتعلاا  تتنمنااة الكتااح العمناننااة  الينايااة  1960يولنااوز  25

مياال تربنا  تصامنم  1960الميا ت، امنانة التعاماح ماه الساكان الياناينن تاالنين إلاى ضاع  الحنكاة العمنانناة تواا  لام يحادو ظونان 

افسا  لالإوال  المحلناة  ،ياال تربنا  تصامنم التونئاةالتنمنة تبكح ااض ، لكن  ايتبن المناط  اليناية هي تلا المنااط  التاي تفانن يان م

ساالرة تيدينيااة فااي تحدياادها، اقااد ثاادوت الساالرات العمومنااة فااي تدايااة ساابعنننات الياانن الماضااي تعاال الإ ااناهات لتحديااد تفراانب هااذه 

ب تعاال الأنباارة تااتلفص فااي المناااط  التااي تعاانف نمااوا سااكاننا ملحوظااا االمناااط  التااي يياار تنمنتوااا ماان أ ااح اسااتيرا الميااا ت  ا

المناط  السناثنة اتعال المنااط  المحا ياة للران  النئنسانة التاي ييار تنينمواا توادف تنسانن ثنكاة ك ،االفدمات اللازمة لكائد  السكان

المنال  ايودف تصمنم التنمنة إلى تحديد المناط  اليناياة المفصصاة للساكن اإثادا  المنباآت الكلاثناة، االتيالياة االصاناينة اإقانال 

يتضاانات اليانوننااة التااي تؤسااس تتعلاا  تالم ؛تكاقااات التعمناان، اكااذلا تفراانب الراان  النئنساانة للساانن  ايتضاامن التصاامنم افنيتااان ااثااد ال

نبارة التاي اييسام المفراب المنااط  ثسار الأ  تبكح تصمنما تنانناا للمنااط  االتيونازات التاي يانص يلنواا ؛اأخنى ،وات التصمنملتو 

تكتساي منااط  السااكنى أهمناة واخااح الكتاح العمنانناة الينايااة لكونواا تسااتيرر أكبان يادو ماان الساكان اليااناينن ا  يعنفواا المياال اليااناث

اتترلر تدخح اليماية لمدها تالتيونزات االمناف  االرن  النئنسنة، ايودف المفراب مان يملناة تنمناة المنااط  الساكننة تنيانم البناناات 

تنوع معنن من البناه، أما فنما يفص البنايات الفال ة ين مناط  السكنى الكينكة فنسم  ظونان اليناية تبكح منسيم وان أن يلزم السكان 

ات قاماة البناياات المفصصاة لساكنى الكلاثانن اماا  ،يلاى الأقاح 2م2500ت قامة البنايات الفاصة تالنباط الكلاثي فو  مساثة تبل   1960

 ينتبب توا من اظائ  تتلاهم مه الميال اليناث 

 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

26 
 

ا فااي تكساانن مااا ييصااد تاا  التعمناان ناافومااا اللااذان يساامحان ميالنااا اتفرنر ،يالتنينمااي أا العملنااات

 الواقعي 
 

إن تحديد ماهناة مكواومي التعمنان )التيادينث االتنينماي( ينرلياان مان كاون الأال ينبناي ثاول     

الميتنثااات التيدينيااة أا ا ستباانافنة لميااال مفرااب معاانن اتكااون هااذه الميتنثااات  ات صاابغة 

شاامولنة تسااتودف التوسااعات الميالنااة المسااتيبلنة االوظااائ  التناتنااة المبتغااا  منوااا، اهااو الااذث   

 ناكازمح فيب ميال ثضنث محدو تيدل ما ينتبب تالمدينة اهوامبوا الحضنية اضواثنوا االميب

يتعل  التعمنن التيدينث توفنية المفرب التو نوي للتونئة  12-90التاتعة لوا  اثسر قانون التعمنن 

 يمكان أن العمناننة التي تبمح تفرنب التنينم العام للتنمنة العمنانناة للنقعاة المعنناة ا لاا لماد   

من الكنع الأال ليانون التعمنان، فنتعلا  المفراب التاو نوي  2سنة  اتناها يلى الماو   25تتيااز 

نقعة ألضنة تستو ر تنمنتوا أن تكون محح ولاسة إ مالنة تسبر التناتب اليائم تللتونئة العمناننة 

لمعرى أساساي فاي يملناة ، اهذا ا39تنن مكوناتوا في الميا ت ا قتصاوية االتيالية اا  تماينة

التعمنن التيدينث الاذث تتيلاى ضانالت  اليغنافناة االتناتناة فاي تكاماح اانسايام ميا تواا، ثتاى 

توض  استعما ت العيالات اخل  التوازن الميالي المتال في ثداو اليره مه التوازنات السناسنة 

للتعمنن التنينمي  اهاذا ماا يينناا  التي تكتنكوا  اهو تالتالي يساهم في توسنه قايد  النؤية تالنسبة

فاننا لتحديد هذا المكووم، فبالإضافة إلى أن  تفرنب يياتح التعمنن التيدينث، فأيضا هو ملنة إ نائنة 

استناتنينة تحدو التو وات الكبنى لتدتنن المدينة االوظائ   ات الصلة تمترلبات التنمنة التناتنة، 

ف  قانوننا  تتصمنم التونئة اتصامنم التنرنا  اتصامنم النماو، اتكمن أهمنة التعمنن التنينمي امناو

في تحديد ضواتب اساتعمال الألاضاي اا لتكاقاات اا لتزاماات المكناضاة لتحينا  تونئاة منيماة 

  40امتناسية اقوايد البناه المتعلية تالمنرية المعننة

ملاما   كاح مان التعمنان  موقه التعمنن الواقعي في كلا التعانيكنن السااتينن، يحااال أن يوضا      

التيدينث االتنينمي يلى الواقه، االذث يبنز في أغلر الحا ت مناقضاة هاذه الوفاائ  للواقاه التاي 

تأتي أصلا لمحاالة تغنننه  ايحاال أيضا إتناز ممالساات التفرانب الحضانث المعماول تواا، ا  

ياانون المانيم، تاح يبامح كاذلا يستيني ولاسة التعمنن الواقعي فيب افائ  التعمنان المو اوو  فاي ال

، االباانام   41تااأفنن مفررااات أخاانى قااد   تيااح أهمنااة ياان ساااتيتنوا كبننااام  يمااح اليمايااة

الحضاانية كالتأهنااح الحضاانث الااذث يضاام السااكن ا  تمااايي اا قتصاااوث االمباااليه الكباانى 

ناناا كأنواا محاح االمتوسرة كمباليه ا ستيناهات الإستيمالية  االتي في ثينياة الواقاه تساتعمح أث

                                                           
 6، ص 12-90مدانة التعمنن مه مناسنموا التنينمنة، الماو  الياننة من قانون التعمنن:  -39

  40- مدانة التعمنن مه مناسنموا التنينمنة، الماو  الياننة من قانون التعمنن: 90-12، ص 15 
تتااليخ  11-08-153نن الباني  لقام المتعل  تالمنيا  اليمايي اف  ماا تام تغننانه اتتمنما  تااليو 78-00كما ينص  لا اليانون لقم  -41

  2009فبناين  18
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  للتفرنب الحضنث، تالنغم أن تنزيلواا يتنااقل ماه ميتضانات التعمنان التنينماي اثتاى التيادينث

 في كينن من الحا ت 

التعمنن الواقعي يحاال أيضا تحلنح تناقضات الميال الحضنث وائماا فاي يلاقتا  توفاائ  التعمنان، 

ساسنة االبننات التحتناة، اهاي اخاتلا ت كالسكن العبوائي، اكذا يبوائنة الرن  االتيونزات الأ

فيب في أنوا يكوية ناتية ين الوين  أا تنام  سكننة مبيعة  ستيراب الساكن، تاح هاي  ميح  تت

مؤشن يعبن ين ثضول البعد السناسي في إنتان الميال الحضنث، الذث يستيمن ميتضانات قاانون 

ية الملتوية تعلاقتوا مه النأسامال وتات ا نتفاالتعمنن ايستغلوا للمصال  العيالية النكعنة أا السناس

االبعد الأمني في السمال تتوسنه قايد  العباوائة مان أ اح امتصااص ا ثتياان ا  تماايي، اهاي 

 من التناقضات النئنسنة للتعمنن في تلاونا  

اتبكح في هذا الإطال التيزئات العيالية االميمويات السكننة، وان غل الرنف ين السكن     

العبوائي، ميا  مكضالا لتنمناة الساو  العيالياة تادافه أمناي ااساتيمالث نكعاي امياا ت أساسانة 

للمضااالتات العياليااة  ا  تااأ  هنااا أن نعااوو إلااى قااانون التعمناان الااذث يعرااي تعنيكااا متيالتااا  

ات العياليااة التااي يعناي توااا تيساانم لتبانند مباااني للسااكن أا لغانا صاانايي أا سااناثي أا فالتيزئا

تيالث أا ثنفي موما كانت مساثة البيه التاي  يتكاون منواا العياال الماناو تيزئتا   االميموياات 

تعتباان كااذلا ميمويااة سااكننة المباااني الكنويااة أا  25-90ماان قااانون  56السااكننة ثساار الماااو  

د  للسكن التي يبندها  تصول  متزامناة أا متتالناة يلاى تيعاة ألضانة ااثاد  أا ياد  اليماينة المع

تيه ألضنة لمالا أا مالكي البيعة  أاالبيه الميامة يلنوا المباني  اهذا التيالب يعري لوذه الأخنان  

سااو  تالنكااس الميتضاانات التااي تساانث يلااى التيزئااات العياليااة  اتاانتبب وينامنااة هااذه التيزئااات 

الية التي   تساترنه الياواننن التعمننياة أن تاتحكم فنواا، تاح تسام  فاي إنتا واا اتالتاالي تكسا  العي

الميااال  سااتولالأ الألصااد  العياليااة اتيويااة النأساامال، الااذث   يعرااي ميااا  للتنافساانة العياليااة 

 المتوازنة تنن فئات الميتمه الحضنث يلى مفتل  تناتبنة المدن المغنتنة 

التعمنن الواقعي تالنسبة لنا ايلاقت  تتكسنن ظواهن إنتان الميال الحضنث، هو الذث  إن أهمنة     

يؤوث تنا إلى مكووم مخن اهو المديناة الواقعناة مياتاح المديناة الإ نائناة  اهاي المديناة التاي تتاوفن 

يلى افائ  التفرنب الحضنث اتسم  لوا تا تناز كنانواا ا  تماايي اا قتصااوث االتناتاي، لكنا  

في نكس الوقت يعراي  لاا المياال الاواقعي الاذث   يساتينر لمبااولا التفرانب الحضانث المحكام 

االمبني يلى  اذال المديناة العنتناة الإسالامنة  اامتاداوها للمديناة المعاصان  المواكباة لمساتيدات 

ي زمن العولمة  إن هذا التناقل الذث تعنب  المدينة الواقعنة تالمغنب يلى يد  مساتويات ساواه فا

يلاقتوااا تالساالرة العمومنااة االنفاار المحلنااة أا فااي هندسااتوا المعماليااة اتنينموااا الميااالي أا فااي 
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، أا فااي اقتصاااوها الوياانن منكزيااا االواا   وويااا اشااب  منعاادم محلنااا، أا فااي 42قااانون المنافسااة

ما اهو  ،يلاقتوا تالعيال الحضنث الذث قد يكون يلى لأ  الكوضوية التي تعنبوا المدن المغنتنة

تياح أهمنتواا فاي   مدينة صكنا كيزه من المدن المتوسرة التي  ةسنحاال ملامست  من خلال ثال

 اليواز الحضنث المغنتي 

 

           

 

 

 2020تصول العتن  ثسناه،  :المصدل
 

انرلاقا من المناثح المومة التي خراها المغنب في مياال التفرانب الحضانث مناذ اساتيلال ، 

اتالنغم من ا نتياوات التاي يمكان أن نو وواا فاي هاذا البااب مان ثناث تادتنن اليااهن  الحضانية 

امان خالال التراول الحاصاح فاي اساتعمال العياالات اتادتنن  ،اخصوصنا إنتان الميال الحضنث

هنالأ كذلا ميموية من المكاهنم التي تنتبب ت شكالنة العيال كالتأهنح الحضانث االتيدياد  ،المدينة

الحضنث فم المبناع الحضنث اسناسة المدينة  اكح هاذه المكااهنم  ات ثمولاة ثضانية تفتلا  

                                                           
    قاتلا للتربنا  فاي كاح ماا يفاص ا نبارة ا قتصااوية، ايلاى كاح اليراياات متاى تاوفن ينصان العانا  يبيى قانون المنافسة أننذكن  -42

لأن  ااح المااوالو االسااله تفضااه  ،االرلاار  اتااذلا فالمنافسااة نيااام ياالازم  منااه الأسااوا  مااه ا ااوو تعاال خصوصاانات السااو  العياليااة

ماا   يتاوفن فاي الملكناة العيالياة نيانا لعادم إمكانناة إيااو  إنتا واا تاساتمنال   ليانون العنا االرلر اا نتان اا ستولالأ المتيدو، اهو

           للتونئااة العياليااة  تااح تيااح لهننااة قاانال الكايااح الإوالث ماان خاالال مااا ييااوم تاا  ماان أيمااال ،كمااا أن قنمااة الألا   تتحاادو فااي السااو  فيااب

  يداو اليبلي للسو االإ

 

 المغربية المدينة تدبير خصوأيات ضمن الواقعي التعمير مفهوم:  3 رقم خطاطة 
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ح التناتاي السانا  السناساات الحضانية، تاح أنواا تياح فاي مضامننوا من مكووم إلى مخن تبعا للكعا

 ميال التفرنب الحضنث المغنتي مكاهنم مستوثا  من التينتة الكننسنة لنس إ  

يندما نتحد  ميلا ين التأهناح الحضانث ف نناا نيصاد تا  كاح العملناات التاي تساتودف الأثنااه 

لنومنة، اهاو تاديح للمبااليه التاي تادخح الناقصة التيونز االمناف  ا  تماينة الضنالية للحنا  ا

ضمن إيااو  الونكلاة التاي غالباا ماا تغكاح البعاد ا  تماايي فاي يملناة التفرانب الحضانث، االاذث 

ا في هذا الصادو تاح يباكح خراول  يلاى السالم ا  تماايي للمديناة  أماا التيدياد نيعتبن ياملا أساس

ا اازه ماان النساان  أأا مياطعااة الحضاانث فنيصااد تاا  مبااناع تونئااة يمناننااة قااد يسااتودف ثااي 

السكان سنما المباليه  ات الصلة تالتنا  االووية المحلناة   ةالحضنث  امن ملنات  ايتماو مبالك

الذث يدخح ضمن خانة التعمنن العملناتي، فيد  ظون  Le Projet Urbainأما المبناع الحضنث 

هنانث اكلاوو ننكاو ، في ميموية من خراتات؛ هوسامان االموناد  الكننساي لناوطي اتناسات 

لكن لم يعانف هاذا المكواوم نيلاة نويناة إ  فاي خضام السابعننات، ثناث أصاب  يتاداال فاي أوتناات 

التعمناان شااأن  فااي  لااا ميمويااة ماان المكاااهنم كالتيديااد الحضاانث االتأهنااح الحضاانث االتنمنااة 

تلا  اتصار مف ،الحضنية  اهو المكووم الذث يستينر لبننام   ث مواصكات مضبوطة امحدو 

هذه الأشكال في المبناع الحضانث البامولي للمديناة االمتمناز تاانفناط امباالكة كاح الموتمانن 

 تيضايا إيداو اتنمنة الميال الحضنث
      

أهمنااة المبااناع الحضاانث تكماان فااي كوناا  يمكاان أن يكااون مباانايا سناساانا يعكااس نياان      

المنتفبنن السناسننن االمحلننن اتصولهم لحاضن امستيبح المدينة، كما يمكن أن يكاون مبانايا 

ثضنيا تيننا ايلمنا تنفنط فاي إياداوه مفتلا  الكعالناات الموتماة تالمديناة، اأخنانا يمكان أن يوام 

  لم يعتمد المغنب يلى المبناع الحضانث 43الحضنث قرايا معننا كالمعمال االوندسةالمبناع 

كتو   إ  في خضم تداية الألكنة اليالية، إ  لم يتبناه  كاستناتنينة ياماة للتنمناة الحضانية تيادل ماا 

ايتبن ملنة مكملة لباقي الوساائح التاي يعتماد يلنواا لتأهناح ميا تا  الحضانية خصوصاا التادخلات 

لمتعلياااة تمساااألة الساااكن غنااان اللائااا ، الو ا يتباااال للمااادن اليديماااة، االأخراااال الحضااانية، فااام ا

فااا ، الاادال البنضاااه، ترااوان، المضاان ،  ماادن  التيوناازات الأساساانة االبننااات التحتنااة، اتعتباان

الكنند ، أكاوين اصكنا، من المدن السباقة لبلول  مبناع ثضنث لميالوا لغم  اختلاف منوينة 

ح مديناة يلاى  ثاد  تحكام التناتبناة التاي تحكمواا االفصوصانات االعوائا  التاي تمناز كاح يمح كا

  المدن المغنتنةت هذه الميالتة أ نأ يد  أسباب في يدم  اميال، هذه التيالب طنثت معو

                                                           
مفتبان   وفااتن  غنافناة، العادو اليااني،  ،» المشاروع الحضاري وتحاديات التنمياة الترابياة « ، 2005ثزاث محمد اثان يلي ألكاة،  -43

 61فا ،  ص  -ظون الموناز االعلوم الإنساننة التنا  االميال، كلنة الآواب
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 :حول  النظريات العقارية وقيمة الأرض -5
 

تانن ثنااز  الألاضاي االتنمناة  الميالنة اا  تماينة تيدم نينيات العيال تحلنلاً مكانناً للعلاقات   

للفصائص الفاصة تالأسوا  المحلنة  ايتعلا  هاذا الادال تتنيانم   للإستناو  تالإضافة ،ا قتصاوية

 الممكناة ا ساتعما تمفتلا   يبلولانوا في في السناسات التي وم، انرا  تدخلفي العيال الكايلنن

 (    ، االتنفن ، االزلايةاالكضاهات العامة بننات التحتنةاالأنبرة، االلألا )الإسكان، ا لتدتنن

اتالتأمااح فااي هااذه العلاقااات اا سااتعما ت، نيااد أن هنااالأ اخااتلاف لؤى تعاال منياانث العيااال 

 نينيات: فلافة انينياتوم الذث يكمن  في قنمة الألا، اهو ما سنبنزه يبن 
 

   المقاربة الكلاسيكية للعقار: -5-1

مان أن هناالأ لااتاب قوياة    ,.Smith A.,  Ricardo D نرلا  لااو النينياة الكلاسانكنةا     

 J-B., Say (Ecole des اقااد زكااى هاذه الفلاصااةتاانن الألا االأنباارة ا قتصااوية،  تنُسا 

Physiocrates )في إطال الميتماه الزلاياي فاي اليانن الياامن  لمكووم قنمة الألانو  نينث ت

فماه تراول وال الزلاياة ايملناة  اليانا  ا قتصااوية إنتاان كاائل اال قائماا يلاىكان  الذثيبن  

 ،التصااننه اظوااول الربيااة العاملااة االتحضاان، أنتياات تغناانات فااي البننااة ا قتصاااوية اا  تماينااة

 ، اهاذه التغنانات سااهمت فاي تغنان اظنكاة العياال التاسه يبان إلىالينن الساته يبن  اتتداها من

  ,.Dاأضااكى، نيااة ا قتصاااوية يلااى ماانواو العيااال الكلاثااي لضلاضااي الزلاينااةانبناات هااذه الني

Ricardo ياوو  ت المباناطةالانت  التكاضالي  من خلال قاياد   نينيةال هذه الراته النسمي يلى

   44اموقه الألا

امااا تياادل الإشااال  إلناا  أن طناثااات ليكااالوا توااذا الفصااوص هااي الأقاانب إلااى الصااواب       

تايتبالهااا الألضااـنة التااـي انرلياات منوااا الماادال   ،العااام الكلاساانكي لوااذا المكوااومضاامن الإطااال 

افتحات الباـاب ااساـعاً أماـام المككاـنين االبااثينن اللاثيانن فاي التوساه فاي هاذا  ،الككنية الأخنى

متد لنبمح النيـه العيـالث االذث يحصح يلن  الماالكون العيااليون ساواه لاضلا اثنث  ،المكووم

ألاضاـي  الزلاينة أا لضلا التـي تحمح فناات طبنعناة أخانى ) معااون، ميااله، مااه،   الخ( أا

 . اغننهـا االضواثي همنة خاصة كألاضي البناه في المدنأاممتلكات في موقه يتمته ت

اهذا الإنتان يعتبن مصدل قنمة الألا، اثتى تضكى يلنوا قنمة أخلاقنة  اهت  ثيا أيمال       

ياـذهر كاـالل ماالكس الاى أتعاد مان  لاا ايانى أن ثناث   ,.Marx  Kا   A., Smithمان  كاح

                                                           
44- BEATRICE W., 2012 : David Ricardo: la théorie économique  de l'avantage comparatif», 

In L'or et l'argent, URL :https://www.loretlargent.info/economie/david-ricardo-la-theorie-

economique-de-lavantag[Consulté  le 13-02-2020]. 
 

https://www.loretlargent.info/economie/david-ricardo-la-theorie-economique-de-lavantag
https://www.loretlargent.info/economie/david-ricardo-la-theorie-economique-de-lavantag
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تصر في صال  طبية الملاكنن العيالينن   النيه ماهو إ  يبال  يـن  زيـة يـدفعوا الميتمه تكامل

اتنكيواا ترنيياة يينماة فاـي  ،كنصنر لوا من الإنتـان ا  تمايي مياتح ثيوا في الملكناة المولافاة

ليد أيرت النينية الكلاسنكنة للعياال تراولا موماا  .النتنيـة تنعكس يلى الأسعال يتحملوا الميتمه

ينماة لمصادل كمكواوم ساند الملكناة االحياو  التاي تمان  للمالاا في مكاهنموا اأفكالها، ا لا يبان 

  اإنصافوا الألا

 النيوكلاسيكية للعقار: النظرية -5-2

 لكلاسانكننن اليادوتا لوذه النينية التي تبكح امتاداوا للنينياة الكلاسانكنة، لاذلا تسامى تالنسبة     

الألا   تعتبان هاذه النينياة أن   ,.Walras Lا ,.Menger C   امن لااوها يلى سبنح المياال

اتعتبن الألا كذلا مولوا كباقي الموالو  ،في أتعاوها ا قتصاويةلنست يامح إنتان تح هي سلعة 

ا قتصاوية  اتنرل  فكن  أن العيال يعتبن سلعة من كون  يفضه ليانون العانا االرلار، تمعناى 

أن منواويااة هااذا المااولو محكااوم تيااوو  الألا افماان المنتااون الااذث ينتياا ، فضاالا ياان ثااداوه 

يالتاة الكلاسانكنة، مان ثناث إ ا كانات افعالنت  يلى الميتمه  اتتناقل تاذلا هاذه النينياة ماه الم

الألا  ات منواوية ا ات قنمة، ف نوا من اليانر ا قتصاوث تفضاه للتناافس ااخاتلال العانا 

االرلر، اهو ما يترلر المنافساة يلاى الألا التاي هاي فاي نواياة المرااف نتنياة لواقاه الساو   

ظنكوااا فااي الحاا  الحضاانث امااه نبااأ  مدلسااة شاانكاغو ستتضاا  فنمااا تعااد معااالم قنمااة الألا اتو

   اهو تو   أسس لنينيات ا قتصاو الحضنث 1960ا 1930خاصة في المنثلة ما تنن 
  

 :الاقتصاد الحضري مدرسة شيكاغو وموقع العقار في -5-3
 

العلاقاة اليائماة تانن الأنبارة  أنفكان  مان Johann Heinrich  Von Thünen انرلا لياد     

 ا قتصااااوية اأشاااكال اساااتعمال الألاضاااي فاااي المنااااط  الحضااانية اشاااب  الحضااانية متناتراااة

قنمتاا   أا  فاايمتغناان لئنسااي  هالعيااال، الااذث يعتباانموقااه  ايتأسااس هااذا الااتلاثم ماان، 45امتلازمااة

)النيااح، االصااناية،  تنياانم الميااا ت الحضاانية ماان خاالال تعااده الميااالي أاماان ثنااث ،الماويااة

اتعتبن هذه النينية  ات لؤية شمولنة لمكووم العياال واخاح المياال المعااش، خصوصاا   االسكن(

 تاننيائماة ال اتالعلاقا الذث ايتبن العيال يامح استناتنيي فاي ,.Dunn Lفنما تعد  تعد أن طولها

اقاد تياوت أفكاال   واام ينة، أا ما يصرل  يلن  نينياة المنكاز االالينب أا البعد ين منكز المد

 هذه النينية من خلال ما شودت  مدلسة شنكاغو من ترول في الأتحا  ا  تماينة الكنكنة االكمنة

                                                           
45- FUJITA  M., & THISSE  J-F., 2003: « Von Thünen  et la formation de la rente foncière», In 

Economie des villes et de la localisation, Edition De Boeck Supérieur, pp 87-124 

  إلا رن اظريتده ضدوا ب دو مدن رواد المدركد، الن كديني، الإ هرك بي هدذا الوددد رن بدون هيايدريش لا يلت در مدن مدركد،  دينهبوت در 
 الفراكي، رو الأاندوكهنكواي، بي تفكير الظههرك الضرري،.  المدرك،  التونين نهن ل ه تداير بي اللدوة الا تمهعي،  وف، عهم، كوا 
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فااي منتصاا  ألتعنننااات الياانن الماضااي، االتااي يالياات الأشااكال االتحااو ت التااي طاانأت يلااى  

  46االموقهالمدينة، االتي تكسن يلاقة النمو الحضنث ااتصال  تالألا أا العيال 

 معت مدلسة شنكاغو يمح يلماه ا  تماع الأمنيكننن الذين نيناا إلى المدينة من خالال ليد     

  ايااذكن كميااال معاااش يكاانز يلاقااات قااو  تاانن الميتمااه مصاادلها الألا فكاان  البنئااة الحضاانية

Plassard F., ،التاي  ا     أن البنئة الحضنية تسعى لكوم تعيند العلاقات التاي تانتب ساكان المادن

  P,.  الــأيمى ــضوه يلــال F., Plassardب ــ  ايسل47تاستمنال هاتغنن ايساهمون فيشكلوها 

Burgess  ايلاى  ضنبارةل مان ضاغب ينتيا  النماو الحضانثمن خلال التأكناد يلاى ماا يمكان أن

  االكايااحكلكااة يلااى الميتمااه  الألا سااواه كاناات  ات قنمااة انتا نااة أم لاام تكاان، امااا تكاانزه ماان

 ينات  امياا ا قتصاااوية  للمنافساة اتنرلا   المدلساة السوسانولو نة ماان كاون الألا مياا ت

الحضانث ياتم تا متاداو المياالي  يلاى أن هاذا النماوBurgess E  ,. ييدم .التيسنم العيالث للمدينة

تكانز تناقضاات  ثناثإلى أن  يغري منكز الأنبرة ا قتصااوية تادلييناً تاتيااه هاوام  المديناة، 

ن لصاال  يساكان منساولقاد يكوناون  مشنا فبنا سكانوا الاذين هام فاي أصالويتفلى ينوا  ا تماينة،

يناات  تياازها واخااح الميااال الحضاانث، اخلااح فااي السااو   الباايه الااذث  الوامباانةالأثناااه السااكننة 

  يزياد مان اشاتداو الصانايات اإنتاان الكاوال  ا  تمايناة ، تحناث تادالهالعيالية ااختلال نيام 

      ,.Levy  J ن أميالت  اليغنافننن المعاصنياهذه النينية هي ما يذهر 
 

 ةـــــخاتم 
  
يلننا أن نعتنف أن كح المكاهنم التي اقكنا يلنوا،  د فضكاضة امتعدو  ا ستعما ت ثسر كاح    

تفصص اما يملن  التو   البحيي، إ  أن مسألة ملائمتوا النينية مسألة غاية في الأهمنة العلمناة، 

اتسم   تما يكند الإسوام في تأصنح مكاهنمي يتماشى مه خصوصنات ميا ت الدلاسة امكوناتوا،

تتبنااي نينيااة ااسااتنتان نينيااات تكنااد الباثااث ايلاقتاا  تميتمااه الدلاسااة، اتنايااي الأالويااات 

االأساسنات التي يتأسس يلنوا البحث اليغنافي مان  واة، امان  واة فانناة قراه ماه الازمن الاذث 

واوم يموما، الميالتاة اليغنافناة المنتبراة تمك ييتصن يلى تيديم المكاهنم من أ ح  نوها لنس إ  

يميوااا كااح أشااكال إنتااان العيااال تحمولتاا  السناساانة، اا  تماينااة، اا قتصاااوية، تستحتضاان فااي 

الميال الحضنث امعيم المتدخلنن في قضايا المدينة، ثسر خصوصنة المياال المادلا  اازن 

 النفر اقنمة العيال 

 
                                                           

46- CHAPOULIE  J., 20001 : « La tradition sociologique de Chicago», Edition Seuil, Paris p 8   
47-GILLIO,  N.,  2017, « Le foncier, une ressource territoriale pour le développement économique », 

Thèse en Géographie, Université Grenoble Alpes, p 31- 43 
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 ة:ــــــــــمقدم

ساتناتنينة للدالاة اليمناه مكوناات الميتماه، فواو الويااه الاذث   يمكان العياال أهمناة ا يبكح     

ين  لبناه أث تنمنة تناتنة تبتى الميا ت سواه كانت اقتصاوية أا تنئنة أا ا تماينة، تح  ا ستغناه

ثتى السناسنة، اتكنا هذه المناوين نكسوا  اناه لاهنناة العياال، فام التحاو ت النا ماة ينواا فاي 

 امترلباتوما المتعدو   48تبكح اإنتان الميال الحضنينن

مدينااة صااكنا   تفاانن ياان هااذه اليايااد  العامااة، التااي تمناازت ثنكنتوااا التعمننيااة اتبااكح        

 وو صاعوتات يدياد  فاي تبناان تويد  مناثح، لغم أن  يير أن نعتنف  خلال ييالها الحضنث

النااب   ماانأصااح تبااكح هااذا المااولو االمحرااات الدقنيااة التااي مناازت إنتا اا ، لكاان  لااا لاام يمنعنااا 

االتيصي ثول  ذال تلاثما  امسااهمت  فاي الإنتاان الحضانث الاذث تتموضاه فنا  المديناة ثالناا  

 نصاادالأال ل، ماان التحلنااح مسااتوينن نعتماادايلااى هااذا الأسااا  ساانحاال خاالال هااذا الكصااح أن 

، االيااني 49يلاى مساتوى المغانب كلا  اليائمة الناوم العياليةالصننال  التاليفنة لإنتان الوضعنة 

 كوم أصح تبكح العيال تصكنا ل

يلااى فواام ميمويااة ماان التحااو ت التااي طاانأت يلااى  هااو العمااح هااذه الميالتااة إن الغايااة ماان       

، تما يسام  تنافوا  يبن منم المبود العيالث تصكنا  هذه المدينة التي ما فتئت تبحث ين ا ووها

التي منزتواا يبان الازمن  هاذه  ا  تماينةاالفصوصنة  ا قتصاوثلوا ميدها التاليفي، اوالها 

باطوااا ا قتصاااوث، تلاايلاقااة المدينااة تالتنمنااة الحضاانية،  ماان خلالواااالعوامااح اغننهااا سااننى 

أفولواااا التااادلييي، اكاااذا العلاقاااة اليائماااة تااانن الإنتاااان العياااالث االبعاااد اوينامنتواااا اليغنافناااة، ا

؟  شاكالنة العيالياة المغنتناةضامن الإ ا  تمايي  فكن  تبكح إ ن العيال الحضنث تمدينة صكنا

                                                           
الميتماه االازمن تصاكة  وهنياة فاي إنتاان  وينامناات اساهم فنوات  كمنيومة تناتنةنتبنى في هذا الإطال مكووم إنتان الميال الحضنث  -48

، اتتغنان هاذه الضانال  تسابر الإنتاان  التاي يعتبان فنواا ملحاةيد  تحو ت، اتايتبال أن  أغلر نبأ  الميا ت الحضنية تأتي لضنال  

يديولو ناتوا  انكوم من خلال تكون النأسامال إمنكزا أساسنا يند اليغنافننن كما يند السوسنولو نن لكوم أسباب تبكلوا ا التناتي الميال

 »التناتي تبتى أنواي ، تماا فانوم النأسامال العياالث موضاوع الدلاساة، انرلاقاا مان كاون هاذا الماولو محكاوم فوما  فاي ظنفناات متعادو 

Domination du temps sur l’espace »  اهو ما يذهر ت  الكنلسوف الكننسيHenri LEFEBVRE   (1901-1991 ) 

LEFEBVRE  H., 2000 : « La production de l'espace », Édit, Economica: 4e édition, Collection Ethno-

sociologie, 512 p 

GAUDREAU  L., 2013 : « Espace, temps et théorie du capital chez Henri Lefebvre et Marx », In 

Cahiers de recherche sociologique (55),. URL :  https://doi.org/10.7202/1027685ar,  p 156, [ Consuté le 

03/05/2018 ]  pp155–176 
التعمننياة  الإطال العام للإنتان الحضنث االتحضن تالمغنب، الاذث لا  خصوصانة مان ثناث التعمنان، فام مان ثناث ظاح الأيديولو ناة -49

، كماا  ااه L’urbanisation démographiqueالتي تمنز وال إفنيينا اأمنيكا الينوتنة   ، نتحد  هنا ين خاصنة التمدين الديمغنافي 

اينرااوث التماادين الااديمغنافي هنااا يلااى اسااتيبال الماادن لمو ااات ماان SANTOS Milton ( ،1926-2001  )تاا  اليغنافااي  البنازيلااي

التاي  اتنالوينات تبكح غنن مناقر امفرب ل ، وان الأخذ تعانن ا يتباال ترولهاا ااستبانافوا، اهاذا ماا يسام  تميموياة مان السالوك

تسيه إلى التناب الحضنث كميال معاش امحسو ، يؤوث إلى ظوول أشاكال ثضانية تيماه تانن العباوائنة اتانلأ الأماول تيانث يلاى 

الذث يمنز وال أالتا اكبانى  L’urbanisation Téchnologique  ياوتوا  يلى مستوى مخن   نكون قد سلمنا أن التمدين التكنولو ي

 ا للتعمنن االتمدين، فوو تداله   يفلاو مان اخاتلا ت توام أساساا تاأفنن النياام اللنبنالاي يلاى المياال اإنتاان اقتصاوات العالم يبكح نمو 

 المسافات ا  تماينة 

 SANTOS, M., 1975 « L'espace partagé : Les deux circuits de l'économie urbaine des pays sous- 

développés », Paris, Génin : Librairies Techniques, 405 p 

https://www.amazon.fr/Henri-Lefebvre/e/B001HD3BAA/ref=dp_byline_cont_book_1
https://doi.org/10.7202/1027685ar
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ما هي أهم يوامح إنتا  ؟ اما هي طبنعة البننة العيالية التاي تحكمات تا  ؟ اماا هاي أهام تاأفننات 

  ؟ إنتان الميال الحضنثهذا التبكح يلى 

I-  المرتبطة بذلك ذور تشكل العقار الحضري بمدينة أفرو والتحولات 

التي اقكت يلى ملامسة الأصول ا  تماينة  االييافنة  50تعل المصاول نتصك تداية، يندما       

أن المساألة العيالياة لام  افاي ثاداو ماا اساترعنا تلوغا ، تالمغنب، ف نناا نلاثا  تناوع مان المساافة

قاوى العلاقاات يان أاضااع  صاول تناق  تبكح مباشن اصني  فاي هاذه الكتاتاات، لكنواا تعرنناا 

أا  البنعاة  أا  الماولو  أا اليبنلاة  ا الزااياة ، أا  من ثناث  ا ماتلالأ  السناسنة اا قتصاوية

في  ث  ا نتكاع  أا ث  البكعة   هذه المكاهنم لوا و لتوا التاليفنة التي تبانن إلاى العلاقاة التاي 

تنتب الحاكم تالمحكوم، االمنتبرة أساسا تاالمولو، الاذث ييعاح مان هاذه العلاقاة تتباكح فاي إطاال 

، أا التسنر ضده  المسألة العيالية هنا لوا وال  اوهنث فاي هاذا الصادو، تيديد البنعة تياه الحاكم

إ  التبراات وائمااا تااالأيناف تاانن فنائنااة الحاااكم االمحكااوم، اأفاانت يلااى يااد  تننااات ا تماينااة 

 9121الأمااول سااتتغنن تبااكح تننااوث اتبااكح ااسااه تاانن  غناان أن ااقتصاااوية اسناساانة تااالمغنب 

الباثاث الأنينتولاو ي الاذث شاغح  Michaux Bellaire  إلنا اهو ما  هر ،  51منلاوية 3019ا

تنن تغنن الوضعنة العيالية الذث  52امؤلك يلى يود الحماية،  منصر مكل  تمومات تمدينة طنية

ستناتنينة لنيال السناسة ا ساتعمالية، االتي ينفوا المغنب، امستيبلوا الواسه تايتبالها ألضنة 

 تالمغنب سواه تالمناط  الساثلنة أا الداخلنة  العيالث النيامما ساهم في التأفنن يلى 

 

 إشكالية  د معقدة ومستعصية الحل :الأأول العقارية لةمجالات الترابية بالمغرب -1
        

يبيى معيدا امتباتكا، ايتبالا أن التنكنباة السوسانوافننة تالمغنب لعيال ا  ذالالحديث ين إن      

هاو  محادو تن ه أصولوا إلى سالرة  معننة هي تالذات منكبة، لذلا فاليزم تأن ييالات  لوذا البلد

لكن هنالأ إ ماع أن  العيال تالمغنب قبح الإسلام كان في يد العديد من اليبائح   من ضنب الفنال،

تكاح ماان الواثاات االياانى اثاول تعاال الماادن، يسُاتغح فااي إطاال الزلايااات المساينة التااي كاناات 

                                                           
، »1912و 1834الأأاول الا تماعياة والثقافياة لةوطنياة باالمغرب  «:  2016العاناث يباد  ،  ندلن يلى سبنح الميال   الحصان: -50

، المنكاز » مجمال تااريخ المغارب «اكتااب   ص 639، تن مة ثاتمي محمد ا اوال محمد، منباولات المنكاز اليياافي العنتاي، تنانات

 ص 695تننات، الربعة الياننة،  -، الدال البنضاه2009العنتي، الييافي 
 

 

، للتوساه فاي هاذا الموضاوع ، أنيان العاناث يباد  ، يهذه المنثلة مومة  دا فاي فوام التحاو ت التاي طانأت يلاى الميتماه المغنتا -51

 163إلى  83من الصكحة ، من ه سات ، 2016
 423وال الفرااتي للرباياة االنبان، النتااط،  ،، الربعاة الأالاى» حصيةة السيطرة الفرنسايةالمغرب والاستعمار  «: 1985يناش ألبنن، 

 ص 

AYACHE  A, 2006: « Études de l’Histoire marocaine », Recherches internationales, n° 77, pp. 187-205 

KABLY   M., 2011 : «Histoire du Maroc, Réactualisation et synthèse », Edit. l'Institut Royal pour la 

recherche sur l'Histoire du Maroc  
52- MICHAUX  BELLAIRE  E., & AUBIN., P.,  1924: « Les terres collectives au maroc et la tardition », 

Edit. Bulletin  de l'Afrique française.  
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 يبانن لناا  إ  أن إنتا   اصننالت  يبن الازمن، خاصاة فاي نواياة اليانن التاساه يبان 53محداو  

اتعلاقة سببنة تنتبب  ةزمنن صننال هذه التنكنبة المتنوية نتيت يبن   طبنعة العيالات ين قنب

 ،تبلاونا من الملكنات ، ثنث أفنزت هناكح ييالية معيد أساسا تالإل  اتالسلرة االمنكعة االو ه

 اليدال الآتي: نوا فينبن
 

 المغربي الترابي المجال تميز التي العمومية العقارية  الأنظمة أهم توزيع:      2 رقم  دول
 

 

 النظام العقاري
 

 المكونات
 

 الجهة الوأية 
المر عية 

 القانونية

 

 

المةك العام 

 لةدولة
 

ميمااوع الأماالالأ المفصصااة للمنكعااة العامااة 

االتااي   يمكاان أن تكااون محااح املكنااة خاصااة 

الملاااا العاااام البحااانث االرنقاااي االمنناااائي (

االيااااوث االسااااككي اغننهااااا ماااان الأماااالالأ 

  )المفصصة  ستعمال العموم

تتولى السلرة الحكومناة 

تادتنن االمكلكة تالتيونز 

أمااالالأ الدالاااة العاماااة، 

العاماة تاستيناه الأملالأ 

البلدية التاي تساون يلاى 

تااااااادتننها اليماياااااااات 

  التناتنة

ظونان فااات  يولنااوز 

كماااااا اقاااااه  1914

تغننااااانه اتتمنمااااا ، 

ناااونبن  30اظونااان 

تباااااااااااااااااأن  1918

ا ثااااتلال المؤقاااات 

 للملا العمومي

 

 

المةك اليا  

 لةدولة
 

ميموع العيالات التي تملكوا الدالة، االتي   

اتعااد هااذه تاادخح فااي يااداو الأماالالأ العامااة  

الأماااالالأ قاتلااااة للتكوياااات ماااان أ ااااح التونئااااة 

 الحضنية أا التنمنة السناثنة أا الصناينة

مدينياااة أمااالالأ الدالاااة 

التاتعة لوزال  ا قتصاو 

 االمالنة

المنسااااوم المتعلاااا  

تتنيااااااااااااااانم ازال  

 ا قتصاو االمالنة

قوايااااااد الياااااااانون  

العااااااااام المنيمااااااااة 

 للعيال

 

 
 

 

 المةك الغابوي

 

اهاو ملاا  .اغاتوية اغننها تبكنلات طبنعنة

غناان قاتااح للتكوياات، غناان أناا  يمكاان أن يكااون 

موضااوع مباولااة مااه الفااواص، كمااا يمكاان أن 

يكااون موضااوع اقتراااع اضاام للمااا الفاااص 

للدالاااة ثتاااى يتسااانى تكويتااا  لأ اااح المنكعااااة 

 .العامة

المنداتنة الساامنة للمنااه 

االغاتاااااااات امحالتاااااااة 

 التصحن

أكتاااوتن  10ظونااان 

المتعلاااااااااااا   1917

تالمحافياااااة يلاااااى 

الغاتات ااساتغلالوا 

كمااااا اقااااه تغنناااانه 

اتتمنماا ، تالإضااافة 

إلااااااااى نصااااااااوص 

 تبنيعنة أخنى

 

 

 
 

 أراضي الجموع
 

تتبااااكح تالأسااااا  ماااان الألاضااااي المملوكااااة 

لليماياااات السااالالنة، اتعاااد مااان أقااادم أشاااكال 

اثاااتلال الألاضاااي تاااالمغنب  ايااادخح تساااننن 

الأماالالأ اليماينااة تمااا فنوااا الألاضااي ضاامن 

ا ختصاااااص الحصاااانث لليمايااااة ) معنااااة 

  )المنداتنن أا النواب

اثتناااااطي ييااااالث ثنااااوث تالنساااابة للعااااالم  

 اليناث 

مدينية البؤان اليناياة 

 توزال  الداخلنة

أتنيااااح  27ظوناااان 

تتنياااااااااااااانم  1919

الوصااااية الإوالياااة 

يلااااااى اليمايااااااات 

اتنياااااااانم تسااااااااننن 

اتكوياااات الأماااالالأ 

اليماينااة كمااا اقااه 

 .تغنننه اتتمنم 
 

 

 

ألاضااي تاادخح ضاامن الملااا الفاااص للدالااة، 

اتاااام تساااالنموا منااااذ يوااااد تعنااااد إلااااى تعاااال 

الميمويات اليبلنة قصد استغلالوا االتصانف 

ألاضااي   ينيموااا  ***

 قانون خاص

                                                           
53- BOUDERBAIA  N., 1999: « Les systèmes de propriété foncière au Maghreb: Le cas du Maroc », In : 

Politiques foncières et aménagement des structures agricoles dans les pays méditerranéens : à la mémoire 

de Pierre Coulomb. Montpellier : CIHEAM, Edit, Cahiers Options Méditerranéennes; n. 36, p 50      



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

37 
 

 

 أراضي الجيش
 

فنواااا مياتاااح الفااادمات التاااي أساااداها لليااان  

اتتوا اد كاح هاذه الألاضاي تينيباا   السلراني

اقاد أضاحت   النوم في منرية الحوز تمناك 

 الإهمال فنا  ييالية أصبحت طي

 

 

 

 

 أراضي الأوقاف
 

أا مؤقتااة،  وائمااةكااح مااال ثاابس أصاال  تصااكة 

اخصصاات منكعتاا  لكائااد   وااة تاان اإثسااان 

اتمياااااح لصاااااندا موماااااا  ياماااااة أا خاصاااااة 

 تالمغنب 

لصند يتكون من الألاضي الكلاثنة االميااله  

االأملالأ  ات العائد التاي تتكاون مان محالات 

سكننة اتيالياة اثنفناة ا الألاضاي العالياة 

تالمادالات الحضانية االمياااتن االأمااكن التااي 

تيااام فنوااا البااعائن الديننااة ماان مسااا د ازاايااا 

 اأضنثة 

 

 

 

 

ازال  الأاقااااااااااااااااااااااف 

 االبؤان الإسلامنة

مدانااااااة الأاقاااااااف 

الصاااول  تميتضاااى 

اليونااااان الباااااني  

 1 09 236لقااااااااام 

 23الصااااااول فاااااي 

الأال لتنه   1431

 2010فبناين  8

 

العيال، يامح استناتنيي من أ ح تحين  تنمنة «:  2018 الميلس ا قتصاوث اا  تمايي االبنئي،المصدل: 

 6-5ص  ، »ا ا  تماييندمية تضمن الإنصاف االتماسمستدامة م
 

ألاضاي الملاا العاام للدالاة األاضاي  تاالمغنب، إلاىالعماومي  أنيمة العيااليمكن تصنن          

ألاضااي اليمااوع، ا االملااا الغاااتوث األاضااي الأاقاااف األاضااي الياان  ،الملااا الفاصااة للدالااة

  أمااا كااح نااوع مكووماا  امحتااواه ا  تمااايي،  لكااذلا الألاضااي الساالالنةفاام األاضااي المفاازن، 

، اتتكااون ماان أصااناف متعاادو   منوااا 54المفزننااة، فوااي ألاضااي تعااوو ملكنتوااا  للدالااةالألاضااي 

العيالات التي تم اقتناؤها  تالتناضي أا تنزع ملكنتوا، االألاضي التي   مالاا لواا، أا الألاضاي 

التي تمُن  للدالة يلى شكح هبات  اتنيسم ييالات الدالة إلى قسمنن؛ قسم الملا العاام للدالاة اهاو 

االسااداو  االآتااالتاانن مااا تباامل  الفليااان ، اماان 1914يولنااوز  1الااذث ينيماا  اليوناان الصاااول

االبوالع االرن  االسيايات   ، فم قسم خاص  للدالة الذث يياد أساسا  فاي الكصاح الفاامس مان 

ة مان قباح مدينياة أمالالأ الدالاة  أا ماا ، ايتم تدتنن الملاا الفااص للدالا1914ظونن فات  يولنوز 

سالالنة فواي تعاوو إلاى قبائاح الفتواا مناذ أماا الألاضاي ال يصرل  يلن  يموما الأمالالأ المفزنناة 

يود تعند، الوا يلاقة مباشن  تالسلرة كون ازال  الداخلنة هاي التاي تبانف يلاى مناقباة اتادتنن 

، التي تام تكويتواا إلاى ميموياة مان اليبائاح مياتاح 55هذا النوع من الألاضي  كذلا ألاضي الين 

، اتتموقاه هاذه الألاضاي تالأساا  تالمادن الفدمات التي قدموها، لما كان يسمى الين  السالراني

  اهي كاذلا الألاضاي التاي تمتلكواا  ماياات سالالنة خاصة منوا المدن المفزننة اليديمة تالمملكة

                                                           
أصلوا قد يكون منتزيا أا تعوو إلى  مايات ها نت اتنكت ييالاتوا مويول ، تساتيمنها الدالاة قصاد المنكعاة العاماة، أا قاد تكوتواا  -54

للغنن ثسر ما تيتضن  الضنال   هذه الألاضي متعدو  الأنواع منوا الألاضي الكلاثنة ميلا أا الملا الغااتوث، أا ألاضاي المساتعمن فاي 

  اهااي تاادالها تنيساام إلااى قساامنن ألاضااي اثتلتوااا الاادال ا سااتعمالية ااسااتن عت، األاضااي يملكوااا الأ اناار ن اعإطااال يملنااة ا ساات

 فـأخذت منوم ترن  ملتوية أا غاولاها تعد ا ستيلال 
مياال ثاول  ملفاص أنيان  اللتوساه أكيان فاي هاذا الموضاوع 1919أتنياح  27تسنث يلى هذا النوع مان العياالات ميتضانات ظونان  -55

 ثول قبائح الكن  تالمغنب: .Le Coz  J مؤل 

COULET  L., 1967 : « J. le Coz, Les tribus Guichs au Maroc. Essai de Géographie agraire ». Extrait de 

la revue de Géographie du Maroc. In: Méditerranée, 8ᵉ année, n°3, pp. 256-258; 
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تستغح اتسنن ثسر الأيناف السائد  في اليبنلة، ايمنه أن ييه يلنوا أث تصنف معاملاتي كاالبنه 

الإواليااة يلااى اليمايااات الساالالنة تميتضااى  ماايلا أا الاانهن أا الكااناه، اتكاانا الدالااة اصااايتوا

غباات  14، اظونان 1938ماااث  28، اظونان 1919غبات  23ظواائن متعادو  نااذكن منواا ظوناان 

  اقاد تام 1969يولناوز  25، اظونان 1952ينااين   22اظونن  1951مال   19، اظونن 1945

لوصاية الإوالية يلى المتعل  تا 17 62من خلال قانون  2019تحديث هذه التنسانة اليانوننة سنة 

المتعلا  تتحدياد الألاضاي السالالنة، فام قاانون  17 63اليمايات السلالنة اتدتنن أملاكوا، اقانون 

 ماياة  450هاو الش هام ا ،المتعلا  تالألاضاي اليمايناة الواقعاة فاي واائان الانث 17 64لقم 

 هكتال  237 337سلالنة تمساثة معننة تالتملنا اصلت لـ 
        

التاي تساتند يلاى الأثكاام هنالأ صان  مخان يتاداخح ماه هاذه التنكنباة، اهاو الأمالالأ الوقكناة       

  تالنسبة لوذه الأملالأ فوي تفتل  من ثنث مضمونوا، فالأملالأ الوقكنة هي المتعلية تالكي  المالكي

العاماـة  الأثباـا فالأملالأ المحبسة أا الحبسنة اتنيسم إلى  ازئنن أثباا  ياماة اأثباا  معيباة  

تالضبب لكائد  أشفاص تاذاتوم  موقوفـة للفـواصفوي معيبـة الثبـا  أما الأموقوفـة لكائـد  الدالـة 

  سابر اقكواا يعاوو لفاوف مان مصااولتوا أا ساحر ثا  أا الدائماة  مه تحديد ث  المنكعة المؤقتة

منيمـة في مدانـة  النوم ، اهـيا نتكاع لأسباب متعدو  تعوو لمسألة الو ه أا لتغننن منكز السلرة

مان  النياام هاذا ،  كماا تام تعديلا  اتتمنما   ايتمناز1913غبات  12 يونانلالأاقاف التاي تفضاه 

تكونـااـ   ا قوايـااـد وقنيـااـة اصالمـااـة فااي تحديـااـد الملكنااة اإفباتوـااـا سـااـواه تعلـااـ  الأماان  العيااال

نة، ثنـث يتنـ  إمكانناـة التعاـنف يلاـى تالأملالأ الفاصــة أا تأمــلالأ الدالــة أا تالأملالأ اليماي

 ثداوهـا امالكوـا امـا يلنوـا مـن لهـون أا منتكيـات تدقـة  

اهـااـي  56اتفصااوص الأماالالأ غناان المحكيااة فوااي أصـااـح الأنيمااة العياليـااـة فااي المغاانب     

مو ــوو  اســائد  منــذ قــنان اتفضــه للتبنيه الإسالامي ممياـلا فاي  الكيا  الماالكي تالدل ـاـة 

العدال الاذث هاو أساا  اشاتغال المعااملات تانن المسالمنن  الأالى من ثنث كتاتت  اتوفني  من قبح

لحيـاااـو  العنننـاااـة االعيـاااـوو تالدل ـاااـة الياننـاااـة، امدانـاااـة ا ا لتزاماااات، اقانـاااـون 57تاااالمغنب 

امـااـن تـااـنن سـااـلبنات  صعوتـااـة الإفبااات الدقنـااـ  للملكنااـة ايااـدم ا ااـوو قايااـد    تالدل ـااـة الياليااة

تنانااـات ااضحااـة يمكااـن الن ااـوع إلنوااـا لتحديااـد الأماالالأ كمااـا هـااـو الحـااـال تالنسـااـبة لضماالالأ 

 اتيننادهتفاص تصاكنة العياال  هذا الإشكال تعنن  ظح يلى مدى الازمن يرانل إشاكا ت المحكية 

لكائااد  التنمنااة االتفراانب  إ  ظااح سااوح التنامااي يلناا  أا اسااتغلال  تكنكنااات متعاادو  خااالن الإطااال 

                                                           
التحفاي   «:  1986اليام محماد الموادث،  يانتعزى الينائنة في التبنيه العيالث في المغنب لكونا    ييعاح يملناة التحكان  إلزامناة،  -56

 9وال الييافة، الدال البنضاه، الربعة اليالية، ص  » العقاري في المغرب
57- DEVROUX  P.,  1977 : «  Le droit foncier marocain », Edit  La Porte, Tome II,  Rabat,  517 p 
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لدل ة أنا  أصاب  الاتحكم فاي مياح هاذه الألصاد  هاو مان  ،تاستعما ت مفتلكة اليانوني أا البنع 

اهااو مااا يزكااي الكايااح السناسااي ايمنحاا   ،يفلاا  الياانا  االإنعاااش العيااالث الفصوصااي المنكعااي

السلرة تالعلاقات اا متنازات  الإشكالنة الحضنية النوم تح اإشكالنة إيداو التناب تنمتواا لهنناة 

 تمسألة تصكنة العيال تتفرنب اتأمنن 

، انياماا  ديادا للوضاعنة العياليااة، 1905يانف العياال تااالمغنب تحاو  يمنياا تعاد ساانة لياد      

اتاادأت الملاما  الأالااى لتعمناان  ،لاساتعمال تااالمغنبل فنوااا التادخح الكعلااي لااة التاي تاادأاهاي المنث

، إ  ما إن استتر 1912   هذا النيام تيسد منذ التوقنه يلى معاهد  الحماية مه فننسا سنة الحماية

لوا الأمن ثتى قامت سلرات الحماية تاتفاا   ملاة مان التاداتنن تتعلا  تالنياام الحضانث، كاان لواا 

عديد من الهذه التداتنن همت المستوى التبنيعي يبن إصدال   نتائ  كبنى يلى الميال في المغنب

، التاااي ييااار أن نعتااانف أنواااا كانااات إيياتناااة مااان ثناااث تأسااانس التبااانيه الياااانوني 58الياااواننن  

االمفررات  ات الصلة تالتعمنن االعيال تالمغنب، االتي مازالت البلاو تعمح توا إلى النوم، امن 

 أهموا:

المتعلاا  تالمحافيااة يلااى الأماالالأ العياليااة االااذث يعرااي فيااة للملكنااة  1913غباات  12ظوناان  * 

  ؛الفاصة االمستيمنين الأ انر

ثول تنينم الميالس البلدية تالموانئ، الذث يمكان ايتبااله أال محاالاة  1913ظونن فات  أتنيح  *

اضاانال   عااح الماادن  29الكصاح لسامنة لضاابب شااؤان المدينااة مان خاالال التفراانب الحضاانث؛ 

 الساثلنة تحت إشناف ميالس محلنة؛

المتعلاا  تتفراانب الراان  اتصااامنم التونئااة اتوسااه الماادن االإلزامااات  1914أتنيااح  16ظوناان * 

السم الرن ، اهو اليونن الذث ثدو واافاه التبانيه فاي ضامان الصاحة العاماة، اموا واة النماو 

دينة )التناس  المعمالث لأثناه الأالتننن، االمحافياة يلاى السنيه للمدن االحكاظ يلى  مالنة الم

 المدن العتنية(؛

 1914المتعل  تاالتعمنن، االاذث  ااه لنؤكاد نكاس واافاه ظونان أتنياح  1952يولنوز  30ظونن  *

)تبأن الصحة العامة االأمن االيمالنة( مه إيراه الأالوياة هناا لضمان، اتحدياد تصاامنم التنرنا  

 لخصة تسلنم البناه؛ ااستحدا ا االتبديد يلى مناقبة البناه ااستعما ت الأل

                                                           
  39، ص النتاط ،، مربعة الأمننة»تحديات المدينة في المغرب سلا نموا ا«: 2012توضوا محمد،  -58
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 1933يونناو  14تباأن التيزئاات اتيسانم العياالات الاذث اساه ظونان  1953شاتنبن  30ظونن  *

المتعل  تالتيزئات السكننة، لنبمح المناط  اليناياة االضاواثي االتيزئاات الصاناينة االساكننة، 

 ة، انص يلى مناقبة التيزئات العبوائنة كما تنن التيسنمات التي تعتبن تيزئ

ساهمت هذه اليوائن اغننها، في اضه أسس الإطال الياانوني للعياال تاالمغنب، اسانحت  ليد     

تتحديااد طبنعااة ا ختنااالات التنمويااة التااي تيااوم توااا الدالااة االيمايااات التناتنااة لتنمنااة الميااا ت 

االتاي    ،اليووية االمحلناة، خصوصاا أن هاذه اليواائن سااينتوا ميموياة مان الياواننن المتعادو 

المتعلاا   90-25، اقااانون 90-12، تالإضااافة إلااى قااانون التعمناان 59لميااال تااذكنها كلوااايساام  ا

المتعلاا  تمناقبااة  12-66تالتيزئااات العياليااة االميمويااات السااكننة اتيساانم العيااالات، اقااانون 

تنكذ يبن اليرايات الوزالياة المعنناة فاي  ، اهي قواننناز ن المفالكات في ميال التعمنن االبناه

ييالث، اكذا المحافيات العيالية التي تزايد يادوها تاالمغنب خالال العيادين الأخنانين، أث تدخح 

 في تنينم المساطن اليانوننة للعيالات سواه تالميا ت اليناية االحضنية   نينا لدالها

يلاى  إنالوضاعنة العيالياة تاالمغنب  تفاصللتكصنح في هذا الإطال ين أهم الممنزات التي ا     

إلاى ثاداو  ، فم اضاعنت أا يلى مستوى مساثت  امؤشنات النئنسنة  مستوى نوع العيال اممنزات 

 (:3اليدال لقم ) في لا نولو ا، 2018سنة 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 من أهم هذه اليواننن: -59

 لات؛کة للعياللمشتالملکية م ااظتن  يتعل 00 18م قاليانون ل

 تبأن تنه العيالات في طول الإنياز؛ 44-00تتغننن اتتمنم اليانون لقم  12 107اليانون لقم 

 ل؛لعيالأ الی تملإلمكضي ل اتالإي ا  يتعل 00 51م قاليانون ل

 المتعل  تتنينم تمونة العدال؛ 03 16اليانون لقم 

 المتعل  تتنينم مونة التوفن ؛ 09 32اليانون لقم 

 المتعل  تالتحكن  العيالث؛ 14.07 اليانون لقم 

 المتعل  تالحيو  العنننة؛ 39.08اليانون لقم 

 ( المتعل  تمدانة الأاقاف 2010فبناين  23) 1431لتنه الأال   8الصاول في 1.09.236 البني  لقم اليونن
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 2018 سنة بالمغرب العقارية الأنظمة أنواع توزيع                  : 3 رقم  دول   
 

 اليصائ  الرئيسية النظام العقاري

 من المساثة الوطننة؛  % 12ملنون هكتال، أث ما يميح  8,5:   مالنةلإالمساثة ا المةك اليا 

 5، اتبلا  المسااثة التاي لام ياتم تحكنيواا تعاد % 31,6  ماالي إلاى لإتصح نسبة التحكن  ا 

 .ينن هكتاللام

 

 

المةك اليا  

 لةدولة

ملنااون  35ملناون هكتااال، يمكان أن نضان  إلنواا مسااثة  2المسااثة الإ مالناة : ماا ينااهز 

 هكتال من المناط  الصحنااية؛ 

ملنون هكتال المبال إلنوا، تننما تحكم ثساسنات ا تمايناة  2تم تنكنز اليووو يلى مساثة 

  اسناسنة المساثة المتبينة

تنناام  ييادم معرناات لقمناة اكمناة صعوتة اضه مفرب يمتاد فاي الازمن اينتكاز يلاى  

 .مدقية ايحدو اتنن  تحكن  نرا  محدو امفرب ل 

 

 المةك الغابوي

 ملاينن هكتال؛  9:   مالنةلإالمساثة ا

 ؛2017ا 2016ملاينن هكتال ما تنن سنتي  3تم تحكن  

االفنائرنااة تاام توقنااه اتكاقنااة تاانن الوكالااة الوطننااـة للمحافيااة العياليااة االمساا  العيااالث 

االمنداتنة السامنة للمناه االغاتاات امحالتاة التصحاـن، تواـدف إلاى تحكان  المسااثة الكلناة 

 .2021للملا الغاتوث في أف  سـنة 

 

 أراضي الجموع

 من مساثة البلد؛ % 21ملنون هكتال، أث ما يميح  15المساثة الإ مالنة : 

 ؛ 2015ا 2010ملنون هكتال ما تنن سنتي  1 2تم تحكن  

 ؛ 2017 سنة هكتال في 000 850ا  2016 سنة هكتال في 000 700تحكن  ا

الموقعااة تاانن الوكالااة  ا تكاقناااتتاام تساانيه اتناان  تحكاان  ألاضااي اليمااوع، التكااازاً يلااى  

بؤان اليناياة تاوزال  الوطننـة للمحافية العيالية االمس  العيالث االفنائرنة امدينية ال

 .الداخلنة، كما ساهمت في  لا الأهداف الكمنة المحدو  ثسر اليوات
 

 أراضي الأوقاف

 

هكتاال فاي المادن، االتاي لام تاتم تعاد يملناات تحدياد موقعواا  000 80 المساثة الإ مالناة :

 .لالأملأامساثتوا ااضه المعرنات الفنائرنة قبح تأمنن/ تحكن  ا

 

 أراضي الجيش

 

 –: النتااط تاـ هاذه الألاضاي أهام هكتاال، اتتوا اد 000 300تيدل ألاضي الين  تحوالي 

  اليننرن ، امنرية سو  االني  –سندث قاسم  –فا   –مناك  

 

 الأراضي السلالية

 

، ايبلا  محكياة اميازأ هكتال  565 213هكتال تضام  237 337 تلغتالمساثة الإ مالنة 

فاانو  كااولا اإنافااا، تعاادو  مايااات  185 90للتملنااا  ياادو  اث الحيااو  العنننااة المنشااحة

  ماية  450سلالنة اصت 
 

 

 الأراضي اليةيفية

 توم تبكح خاص المنرية البمالنة من البلاو ما يدا طنية؛ 

نيام ييالث منتبب تتاليخ الابلاو االإل  الاذث خلكتا  الحماياة الإساباننة: ياتم التكنيا  تانن 

تعني  النسوم الفلنكنة التاي    لالمفزننة األاضي الميمويات السلالنة من خلا لالأالأم

 ماا يترلار يتم ا يتناف توا، تمو ر اليانون، كنسم للملكنة من قبح نيام التحكن  العيالث

 .قنالات سناسنة ثينينة لتحويح النسوم الفلنكنة إلى ثيو  ملكنة ينننةاتفا  
 

 ، تتصنف 9-8ص  من ه سات ،، 2018المصدل: الميلس ا قتصاوث اا  تمايي االبنئي، 
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مان  % 75 نسابة ملناون هكتاال، منا  71الإ ماالي للابلاو يلاى مسااثة  يتوزع الوياه العيالث    

ماان  % 53 نساابة اتميااح الميااا ت الصااحنااية  لباااقي الملكنااات % 25الملكنااة الفاصااة، انساابة 

 ماالي أث ماا من الويااه الإ % 17 تنسبة ملنون هكتال، االمناط  اليبلنة 35الوياه العيالث أث 

ملنااون هكتااال  ايميااح الملااا الفاااص ماان المساااثة العامااة للوياااه العيااالث تااالمغنب مااا  12يميااح 

للدالاة ملنون هكتال، االملا العاام  2ص للدالة ما يناهز ملنون هكتال، االملا الفا 8,5ميموي   

ألاضاي فام ، 60تالميالنن اليناث االحضنث ملنون هكتال 15 تـ تملنون هكتال، األاضي اليموع

  61هكتال  00008ملا الأاقاف تحولي 

من المساثة الإ مالنة للوياه العيالث تالمغنب تبملوا سناسة التحكن  %  30 ت نسبعتبن ما تا    

 واذهت تعناى  ناوع المياا ت التايتانن   ايمكن أن نمنز في هذا الصدو ملنون هكتال 24أث ما يميح 

اليناية المساينة  ، يتعل  الأمن تالميا ت الحضنية االميا ت شب  الحضنية االميا ت السناسة

 :(4) لقماغنن المسينة، اهو ما يوضح  اليدال 

 2018العقاري الذي تشمةه سياسة التحفي  بالمغرب سنة : توزيع الوعاء 4 دول رقم      
 

 المؤشراتأهم  نوع المجال

 85 عدد المد  المناطق الحضرية

 % 96 - 72 نسبة التحفي  

 30 عدد المد  المناطق شبه الحضرية

 % 61 نسبة التحفي 

 

 المناطق القروية

 المسقية وغير المسقية

 م هـ  9  المساحة

 % 80 نسبة التحفي 

 % 20 مطةب التحفي 
             

 9-8ص  من ه سات ، 2018: الميلس ا قتصاوث اا  تمايي االبنئي،  المصدل     

تتكاات نسر التحكن  تالمغنب ثسر طبنعاة المياا ت، ثناث نلاثا  أن المنااط  الحضانية       

المدن الكبانى هامبانة  تبيى الينوب غنن المحكية واخح ا  ،% 96إلى  % 72تصح فنوا ما تنن 

اتتعلاا  الإشااكالنة التااي   تاازال قائمااة فااي المناااط  الحضاانية تضاانال  تحساانن  ااوو  الفاادمات 

الميدمة، يلى مستوى تبسنب مساطن تعامح المواطن مه الإوال  المسؤالة ين تدتنن قراع العياال، 

اتعتبان المياا ت  .62 سنما يبن نازع الرااته المااوث يان العملناات االفادمات لكائاد  المانتكينن 

المحنرة تأثواز المدن خاصة منوا الكبنى كالادال البنضااه االنتااط اتماال  اسالا اطنياة افاا  

                                                           
ثاول العياال فاي المغانب كنافعاة «، 2020ا 2018استيننا هذه الألقاام مان تياالين الميلاس ا قتصااوث اا  تماايي االبنئاي لسانتي  -60

  12إلى الصكحة  6،  من الصكحة »أساسنة للتنمنة المستدامة االإومان ا  تمايي
61-HAMMOUMI M., 2016: « Land Policy in Morocco», In Round table Discussionon Land Governance 

Reform in the Arab Word,  Washington, p 8  
 8من ه سات ، ص  2018اا  تمايي االبنئي،  الميلس ا قتصاوث -62
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اتايتبالهاا  ،امكنا  اأكاوين امناك  الأكين تحكنيا تسبر الإشكالنات المتعلية تالبنناات التحتناة

اهاااو ماااا يكسااان أن كااذلا مسااانثا للمنااااالات العيالياااة اضاااغوطات اللاااوتي العياااالث االإوالث، 

  تتياااز نسابة كمنااط  معزالاة تياه تانن المنااط  اليناياة االحضانية،الميا ت شب  الحضنية 

تناتناة  ات مايا لغم أنوا  تدخح ضامن المياال الحضانث للمادن الكبانى أا أنواا % 61تحكنيوا 

محب لهانات تتسم توقوع نزايات ثاو  ثول العيال اتبكح موضوع مضالتة  عتبنات قائمة الذات

     % 80ايااة المسااينة اغناان المسااينة فيااد التكعاات نساار تحكنيوااا إلااى   أمااا الميااا ت الينيياليااة

في مرلر التحكن ، اين ه ترول هذه النسر إلى سناسنة تعبئة ألاضي اليموع لتحكنيوا  % 20ا

  تاالنغم مماا ترنثا  مان تعينادات لعيالياة اكألضانة للتنمناة اليناياةاثمايتواا مان الضاغوطات ا

 .اصعوتات كاليوانر اليانوننة االواقه ا  تمايي االممالسات المنتبرة توا

، مازالات تحااف  يلاى المتنوية للويااه العياالث المغنتايهذه التنكنبة ف ن  موما كان الأمن،       

، اما تزال تكنا نكساوا يلاى مساتوى التي طنأت يلى نسر تملكوا تحو تال لغم خصوصناتوا

تاح أثناناا تو   التنمنة التناتناة تاالمغنب  ايتمناز النياام العياالث تاالمغنب تكونا  منكباا امعيادا 

تسبر ميموية من العوامح التاليفناة اا  تمايناة اا قتصااوية االسناسانة  هاذه  مستعصي الحح

تانن ازواا ناة النياام العياالث المحكا  اغنان المحكا ، فام تانن تناوع  الوضعنة يمكان التمنناز فنواا

أنماط الملكنة العيالية، لكاح نماب خصوصانت ، اتعتبان هاذه الأنمااط النكاائز الأساسانة التاي تحكام 

العيال تأث ميال وان الأخذ تعانن ا يتباال   ذالا  يمكن الحديث ين   النيام العيالث تالمغنب

قانونناة ظاناف ن  ما كان الحال  تبكلت يبان فتانات تاليفناة طويلاة اهذه الفصوصنة، التي ك

اكاذا  ،إ  ثكمتوا الأيناف االيواننن االأفناو االيماياات  63خاصة في نواية الينن التاسه يبن 

في الكتن  الكولوننالنة،  اكح هذه العوامح كان لوا تأفنن يلى الإطاال  انيامو منزتالتحو ت التي 

ناسااة إيااداو التااناب اتنياانم العياليااة اصااننال  إنتااان الميااال الحضاانث افااي س اليااانوني للملكنااة

خماس اضاعنات  في تبكحلذلا   فدلاسة البننة العيالية للميا ت الحضنية، تنضبب   64 الميال

يياليااة اهااي الملكنااة الفاصااة، املااا الدالااة الفاااص، املااا الحبااو ، االملكنااة اليماينااة، لكااح 

تاااأفنن يلاااى صاااننلا  الأشاااكال  الحضااانية الناتياااة ينواااا مفتلااا  الوضاااعنات  Statutاضاااعنة 

 اإلاى سالرة ااضاحة قاوى تعلاقاات  تحديات تنمنتواا وائماا ماا تانتببافالمدينة النوم  .65العيالية 

 إلااى تالإضااافة ،66 الااذث يحكموااا اإلااى قااانون السااو  السوسنواقتصاااوث، االسناسااي امسااتتن ،

                                                           
63- AMEUR  M.,  1993 : «  Fès … ou  l'obsession du foncier », publication de Centre Culturel Francais 

de fès, p 29  

     AMEUR  M.,  1993, Idem, p 34 -64  

 AMEUR  M.,  1993, Idem, p 38 -65  
66- HINNERK  B., 1988 : «Ville et État chez Max Weber », In: Les Annales de la recherche urbaine, 

N°38, Villes et Etats, p 8   
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الاادال الااذث تعنفاا   اتموقعاا  ضاامن خصوصاانات التعمناان الااديمغنافي المتبااه النمااو ن التعمناانث

  67لاو  ن فن  كيننا شناط منكاننزمات الإ  تتوف  الذثا،  النامنة

مسااألة التملااا ت مولافااة الاهننااة، ساانما المتعليااةانز قااات  إن نمو  نااا التعمناانث يعاانف يااد      

تاح اتحوياح صاكة الوناكاح العيالياة خاصاة غنان المحكياة انسابوا  ،العيالث اانتيال صكة الحناز 

كبنن  ا لا منذ فتان  التموناد للحماياة، تايتباال قضانة التينانس التاي لياأ إلنواا  كينان مان الأيناان 

اييبوااا مااؤتمن  1880منااذ مااؤتمن مدليااد الااذث كاان  الحمايااة الينصاالنة ساانة   المغالتااة االنوااوو

الااذث ماان  ثمايااة قنصاالنة تنيراننااة اإسااباننة افننساانة األماننااة  1906اليزياان  الفضااناه ساانة 

ا يلااى امااتلالأ العيااال تراان  شااتى التمااواتنتغالنااة، اغننهااا لنيايااا مغالتااة أصاابحوا مينساانن 

 زه من  يعوو أصل  إلى هذه المنثلة الدقنية  فيوث المغنتي النوم املتوية، التما النأسمال النفب

من تاليخ المغنب، اهنالأ أسماه معنافة   ميال لذكنها هنا لأن  لنس موضوينا  لكن الموم هنا 

الااوطني اتسااوح الماانال ماان اضااعنة  العيااال تعبئااةهااو أن المسااألة العياليااة البااائكة التااي تعنقااح 

اط تواذه الوضاعنات اا نز قاات  فانغم ا اوو تنساانة مان الياواننن، لأخانى منتبراة أشاد ا لتبا

النوم العيال يكوت اينتيح ايسحر خالن اليانون  تح اهنالأ مؤسسات مالنة اخصوصنة تتكنن فاي 

محمناة لكان غنان اسحر اليوايد االأصول العيالية مان أصاحاتوا يبان تواطاؤات محكماة قانونناا 

اهذه  لنوم هو من يبكح قو  الكايح سواه العمومي أا الفصوصي معلنة، تايتبال أن تملا العيال ا

ساانيان مااا أفاانت يلااى يملنااة إيااداو التااناب االسناسااة الحضااني  منوااا يلااى ا اا   الوضااعنة 

    تنمتوا  68الفصوص السناسة السكننة

فااي ثااول الأتعاااو المتعاادو  التااي تتفااذها المسااألة العياليااة اماان الأميلااة التااي يمكاان أن نسااوقوا      

لكوام  خصابة التي تبكح ألضانة ،69 الدال البنضاه كأهم النما ن الحضنية ،سناسة الدالة تالمغنب

 ،فمان أتعاوهاا  ؟ كن  طكت المسألة العيالية يلى سرحوا إلاى أن أصابحت مباكح مساتعص الحاح

اتتداها من اختنالها ياصمة اقتصاوية أصاحبت تنصاون فاي الإشاكا ت العيالياة التاي كانات فاي ا

، اإلضااه من السناسات مكتعلة اتفضه للمصاال  السناسانة اا قتصااوية االسالم ا  تماايي كينن

                                                           
67- LE COZ  J., 1968 :«  Colloque de Géographie Maghrébine » In: Méditerranée, 9ᵉannée, n°, p41 

   

لكائاد  الكئاات  كانات 1982ناذ السابعنننات إلاى غاياة العمومناة فاي الساكن م نذكن هنا يلى سبنح المياال، أن التيلناات الأالاى للتادخلات -68

الكتن  تبنت فنواا هذه  خلال ،1991ا 1983الوسرى يبن ويموا للإستكاو  من تيه ألضنة تالتيزئات العمومنة  فم منثلة فاننة امتدت تنن 

إيااو  الإياواه للكئاات محاداو  الادخح الياطناة تأثنااه الصاكن  التاي الدالة سناسة التياويم الونكلاي تتو نا  ا نتاان العماومي للساكن لعملناات 

فاي  العياالث تمياح نتاانكانت تتموقه تميا ت منكزية  ات قنمة ييالية مومة اسب المدينة  تو وات تعاد  لاا لتأسانس  ناح  دياد مان الإ

 ،ولهام 3600  يزياد وخلواا الباونث يان لضسان التاي  1997إلاى غاياة  1992سكن ا تمايي اتتداه من سانة  000 200إطلا  تننام  

مان أفمناة الساو  اأفمناة لمزياة لااضلا  % 50يبان تساونح الياناا للميااالنن الفاواص االعماومننن اا ساتكاو  مان تفكانل يصاح لاـ 

للمياااا ت العمومنااة  اهااو مااا تساانث يلناا  التاادخلات الحالنااة للدالااة فااي السااو  العياليااة يباان إنتااان قرااه ألضاانة تأفمااة السااو  االسااكن 

  نواأا الميبلنن يل سمنتنة تبدأ تالتوااث اتترلر اصلاثات تمينو تسلنموا للمستكندينإايي ككتلة ما قتصاوث اا  ت
، سلسالة تان امسانا ، منباولات كلناة الآواب االعلاوم الإنسااننة»ةالادار البيضااء: مقارباة سوسايومجالي«:1996البويكي المصركى،  -69

 ص  517،  امعة الحسن الياني، اتن مسنا، مربعة فين السعاو ، الدال البنضاه، 1 :الأطناثات االنسائح
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ل  الألاضاي االغلاو فاي ا ساتيمالات، ى إلاى التكااع قنمتواا العيالياة اناذأفضا  نةالنأسمالالنفر 

مه تحوياح النياه العياالث مان الملاكانن تاالبواوث إلاى المضاالتنن ولنح ترات  تدخح الدالة  اهو 

في هذه الوضاعنة  ساهم  ثتكال ا استغلال توسنه مناط  التعمنن من أ ح االعيالينن الحضنينن 

وخااول النأساامال االنفاار المغنتنااة ال ااال الأيمااال يباان ا سااتيمالات فااي البناااه االمعاااملات 

  اهكاذا ظاح هاذا المياال 70العيالية، فأصبحت  المضالتة ينصنا منضنا يكنزه اقتصاو السو  

ايتباالا  تعزيز وال إنتاان المياال الحضانث كحياح للتاناكم النأسامالي،ل  يو   نبأت  الأالى  ذمن

كعوامح أساسنة في وينامنة الميال الحضنث، إلى  تالمدينة للمكانة التي تحتلوا المصال  ا قتصاوية

  71ول ة أن أيرنت للدال البنضاه اضعا إواليا خاصا يزز من منكزية الينال الإوالث 

من االمضاالتات العيالياة التاي تحاوم ثولواا لانس تاالأ المنتنتولنة إن الحديث ثول هذه المدينة    

، االوقاوف ينادها ت معاان نيانا للمكاناة التاي تتمناز تواا الونن، ا  يسن  الميال لنا التكصانح فنواا

تناقضااات ت ،لأ المفتباان العمناا  ليضااايا التعمناانواخااح التااناب الااوطني، إ  أنوااا وائمااا مااا تبااكح  ا

كونواا  ا لا ه إلى اليانال السناساي االإوالث الاذث يفاتص تواا،ا  تماينة، اهذ ااانبرال أتعاوه

لواذه المديناة ميال أليد ل  أن ينصاون فاي شاناط النياام النأسامالي  اهكاذا يكاون العياال تالنسابة 

 اخصاب ، ت شكا ت  المعيد  )أزماة الساكن، المنافا ، البنناات التحتناة، الصانايات(  مياا الملنوننة

فاي توساه  تالنسابة للسالرة السناسانة أوا  للاتحكما ااسنلة من اسائح الزياو  في التناكم النأسامالي

   72الدال البنضاه التي تودو تعدم انصنايوا لأية سلرة 

صااح إلااى ول ااة ظوااول الأثناااه العبااوائنة يأكياان تااالمغنب، يناادما  ثالعيااال الإشااكال يحتاادم     

ما انرب  يلاى مديناة سالا أثاد المياا ت التاي تمنازت مناذ يياوو اتزايد الرلر يلى العيال، اهذا 

 314000تلا  يادو ساكانوا  1982يديد  تتنكز سكانوا اسنية تمدينوا الاديموغنافي   فكاي سانة 

مياال ت نسابة كاأيلى  %45نسمة تيرن الأثناه العباوائنة، أث ماا يمياح  140000نسمة من تننوا 

عاد الادال البنضااه متياااز  تاذلا مادن فاا  االنتااط ثضنث من ثنث يادو المسااكن العباوائنة ت

التاي طانأت  ات، اقاد شاكلت سانوات اليكااف اا ضارنات73 امكنا  اطنية اتراوان اماناك 

يلى ا قتصاو الوطني إلى نزال أيداو مومة من الساكنة اليناية إلى سلا تحيا يان ماأاى ايماح، 

ت السكان التي توالت يلى المدينة  اتميلت ما فس  الميال إلى إنتان تناقضات ييالية لتدتنن مو ا

                                                           
 531، نكس المن ه، ص 1996البويكي المصركى،  -70
 484-483، نكس المن ه، ص 1996البويكي المصركى،  -71
 475-474، من ه سات ، ص 1996البويكي المصركى،  -72

73
 - ABOUHANI   A., 1988: « Le pouvoir local et l'espace urbain au Maroc. Le cas de Tabriquet Nord à 

Salé ». Thèse d'Etat en Droit Public, Université Mohamed V, Faculté des sciences juridiques, et 

économiques et sociales, Rabat.  p 18  
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هذه التناقضات في غلبة المنكعاة العيالياة الفاصاة يلاى ثسااب تادتنن الساكن العباوائي، فتزايادت 

 الإشكا ت العيالية المعيد  نتنية هذه الأسباب 

العااانائ  االيصااان الكبنااان كنماااو ن لكوااام  مياااالاتالنسااابة لفاصااانة العياااال تبااامال المملكاااة،     

الاذث   ،74الأسكح نيام الملكنة العيالية تحوا اللوكو  اكتن الصننالات الزمننة للتحول الذث 

ينتكز نيام  يلى الملا الفاص املا الحبو ، ايستيني ألاضي الدالة التي وخلات نياام الكاناه 

فاي العياال الحضانث مناذ منتصا    ، ستباود هاذه المياا ت تحاو 1912لض انر تااللكو  مناذ 

إفاان التحااو ت ا قتصاااوية التااي  اااه توااا مبااناع الاانث اتأفنناتاا  يلااى تماادين ميااال الساابعنننات 

أن اماان أهاام الفصوصاانات العياليااة لوااذا الميااال    75يفااتلب فناا  الااديني االسناسااي اا قتصاااوث

ا ثتكااظ تيازه هاام مان ملكنااتوم الإستناتنينات العيالية الدفايناة مكنات العاائلات اليصانية مان 

مناذ اتكاقناة مدلياد االيزيان  الفضاناه  76العيالية لغم المصاولات العديد  التي قام توا المفازن 

، ماه العلام أن هاذه المصااولات كانات لواا تاداينات سالبنة امتادت يلاى يواد سااتياالتي أشننا إلنوا 

 نذه  الإساتناتنينات الدفايناة  لام تكاها  1975الحماية الكننسنة اإلاى فيان ا ساتيلال ثتاى سانة 

ات الينن الماضاي، تاح التبرات ماه مياال اليصان الكبنان االعانائ  نمانننالند  فتن  سبعنننات اف

 الزيامات الديننة  التي كان لوا والها فاي  من قبح منذ الينن الساو  يبن االساته يبن خاصة

منز صنايوا ماه  الذثفي ظح الأخذ االنو  ،امحنروا تناه الووية العيالية االمحلنة لليصن الكبنن

     77السلرات المنكزية، ثنث  ظلت اليايد  العيالية منزان اليوى تنن تلاو السنبة اتلاو المفزن 

العيالية لميال اليصن الكبنن االعنائ  لم تنتبب فيب تكتن  زمن السنبة االمفزن،  المسألةإن       

هااذا   ساالم مناايلاام  االااذث، 1980يااداو الوناادلافلاثي ساانة ح الإناااقب  تااح كاناات ثتااى تعااد اسااتيلال

ص الوياااه العيااالث لكائااد  النفاار نالميااال الحااداوث ا سااتناتنيي ماان المناااالات العياليااة اتيلاا

التي سنرنت يلى الألاضي المحنراة تالمادن، االتاي  78النأسمالنة الحضنية االكلاثنة االتيالية

بحاث يان يياالات للبنااه االساكن  لليلى تميلات الساكان التاي توافادت يلاى المادن  تنفتدالها أ

الإطاال المحلاي  فاي غنااب   دالمتداخلاة اشاائكة، ماه التنويا  تااتصب  تذلا المنيومة العيالياة 

                                                           
74- BEN  ATTOU  M.,  1992 :  « Larache  et  Ksar  El  Kébir :  leur  rôle  dans l’organisation régionale 

de la péninsule tingitane », Thèse de doctorat en géographie, l’Université de Tour Laboratoire 

URBAMA, Tours, 2 Tomes, 609 p   
 
 

تعال لتكسانن مان أطولثتا  بنعتاو محماد )أساكل ( تايتبالهماا  ازه موام ل نفي هذه النيراة يلاى مياالن كذلا تيدل الإشال  أننا ايتمدنا -75

 :االيصن الكبنن النيام العيالث تحوا اللوكو  الناهننة ثول يوانرال

BEN ATTOU  M., 2005 : « Patrimoine foncier et processus de péri-urbanisation autour d'une ville 

traditionnelle. Le cas de Ksar-el-Kébir », In  Espace - Acteurs Sociaux – Altérité ; Revue Insanyat.  
 

الاسااتراتيجية العقاريااة لةدولااة والفاااعةين اليااوا  فااي الاادوائر المسااقية بشاامال المغاارب : حالااة الةوكااوس «: 2012تنعتااو محمااد،  -76

  37، ص 8-6، ضمن ميلة منتدى شمال المغنب، الأيداو »والقصر الكبير
 37، من ه سات ، ص 2012تنعتو محمد،  -77
 49-31 من ه سات  ص ص 2012 تنعتو محمد، ميالللتوسه أكين في هذا الموضوع اخاصة النفر المحلنة االنأسمالنة أنين  -78
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وال الدالة االمعمن في تدتنن المسألة العيالية تكنكنة معيلناة تتماشاى اطبنعاة ا قتصااو االميتماه 

  79لذث يميل  المحلي ا

نمو  ااا متااداا  سااو  الألتعاااه الغاانب   ميااال بااكح كااذلاياغناان تعنااد ياان اليصاان الكبناان،    

التي شودت تحو  يياليا كما شودت  معيم المدن  للإشكالنة العيالية تالمدن الصغنى االمتوسرة،

المغنتنة الكبنى خاصاة، تعاد  اساتن اع ألاضاي المساتعمن االتناافس الاذث شاودت  تانن الملاكانن 

 ازه مان مياال ساو  الألتعااه  ا ساتحوا  يلاىالمغالتة اتنمنة اليراع الفاص للدالاة، ثناث تام 

النتاااط ، االاادال البنضاااه، اطنيااة( اتعاال ماان اليننراان ، االغاانب ماان قبااح الملاكاانن المغالتااة 

ة فاي تادتنن العياالات المحلناة امتادت إلاى ناطانل إشاكا ت هنكل الأمن الاذث ،80 الأينان المحلننن

ا   هاذه الصاانايات ساااهم فنوااة فااي طنيياة تاادتنن الممتلكاااتاثتادام الصااناع تاانن المياالس المنتفباا

الألتعاااه الغاانب تتفاابب فااي العديااد ماان سااو  ماان  عااح ن اأينااان فااي إنتا وااا ينن منكاازنفااايل

ا ختلا ت الونكلنة اضع  التحكم في المنفلو نة الميالنة، خصوصاا أنواا أظوانت لهاناات كاح 

ناااوع مااان العياااال ساااواه للدالاااة أا الملاااا الفااااص،  ايكاااون تاااذلا العياااال مصااادلا للصااانايات 

االكلاثاي، فياد  أفانز اإ ا كان هذا الواقاه قاد فانا الصاناع ثاول العياال الحضانث   81المحلنة 

أيضا وينامنة لمياال ساو  الألتعااه الغانب ا علا  مياا  مساتيربا للمبااليه الكلاثناة االساكننة، 

ثتى أفن يلاى مياا ت أخانى ميااال  كانات تتمناز تالدينامناة كمديناة ازان، فاي الوقات الاذث لام 

  نعا تناتناا كاان أم تنمويااتوذا الميال تير 82تعمح فن  الدالة يلى أية سناسنة لفل  التوازن الممكن

 العيال   يؤفن فيب في منفلو نة المدينة تح أساسا في اظنكتوا التناتنة 

 االتي وائما ما شاكلت خزاناا ،المغنب، ثالة مدينة فا تامن الإشكا ت العيالية المعيد  أيضا     

للوين  اليناية، اميا  تأفن تسناسات الدالة في التنينم التناتي، ماا أفانز تكااتاات ميالناة أفانت 

يلى إنتان ميالوا الحضنث اأتعاوه ا قتصاوية اا  تماينة  اانعكس يلى المدينة تا فناز ظااهن  

 لعيااالالسااكن العبااوائي التااي شااكلت الوياان  الينايااة مصاادلا لئنساانا لتغااذيتوا  اماان تاام أصااب  ا

ملنااات لتحويااح الألاضااي  يااد  ماان خاالال  االتااأفنن يلااى الميتمااه للتملاااكااا  ها سااا تالحضاانث 

 84  تباكلت اظنكاة العياال الحضانث تكاا 83الكلاثنة إلى ألاضي  ستعما ت المياال الحضانث 

 ذب النأسمال اتعبئة الإمكانات ا ستيمالية للميال يان طنيا  العياال  ااضه المدينة استغلال ت
                                                           

 48، من ه سات ، ص 2012مضمد   تنعتو -79
80-IRAKI  A., 1999 : « Petites villes et villes moyennes : Etat, migrants et élites locales. Cas de trois 

villes de la région Nord-Ouest marocain », Thèse de doctorat en Géographie, Université Panthéon-

Sorbonne - Paris I, p  475  

480  IRAKI  A., 1999, Idem.,  p-81  
82- HAJ  ALI  O., 1992 : «  La croissance urbaine d'une ville moyenne au Maroc : Le cas d'Ouezzane », 

Thèse de Doctorat en Géographie, Université Toulouse-Jean Jaurès, 364 p  
83- CHALINE  CL., 1994 : « Le foncier et l'espace social à Fès: M. Ameur, Fès... ou l'obsession du 

foncier », In: Annales de Géographie, t  103  n°579, p 556 
 

84-AMEUR  M.,  1993, Op., Cit., p 29      

http://www.sudoc.abes.fr/cbs/DB=2.1/SET=1/TTL=1/REL?PPN=026403994
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فااي أااسااب الساابعنننات، ثنااث تو اا  هااذا النأساامال  إلااى الألاضااي الكلاثنااة، خاصااة تعااد الوياان  

تان ، تأ يات خلالواا وينامناة ملحوظاة فاي قراايي العياال الك اليناية التي ينفوا المغنب فاي تلاا

ل للمناالات االمضالتات العيالية امنتيا لربياة تن وازياة ثضانية، االسكن، فاسحا تذلا الميا

في ميموية من المباليه  ، ثنث اندم  أصحاب تبننل الأموالا دت في العيال فنصة للاغتناه

، تح أنتيت مباكح ثضنية استعصات فاي كينان مان اكن  تبن ما ميالنا واخح المدينة، العيالية

لعادم تياانس  مياا أيضاا  85ايبكح نمو ن الأثناه البمالنة لمديناة فاا  فتم إهمالوا  الأثنان ثلوا

، الحضنثميالوا  واخح مدينة اختنيت تعمننيا، اتكسخ ختلا ت ثضنية  أشكال الإسكان اميا 

؛ كاالكين االوباشاة االينيماة، اهاذا ماا  عاح مديناة فاا  إشكال تولدت ين  إشاكا ت أخانىاهو 

  ميا  هيننا

المغنتناة تمفتلا  خصوصاناتوا الميالناة اطبنعاة  المادنانرلاقا من الحا ت السااتية يتبانن أن     

، فا ن الياياد  الأساسانة التاي توثادهم ضامن المساألة العيالياة ترُنل فنواالإشكا ت العيالية التي 

تعااد  اسااتن اع الألاضااي تبااكح صااني  ماان  التحااول الااذث ناات  يلااى هااذا الميااال يالمغنتنااة  هاا

، أمااا اليايااد  الأساساانة التااي اختلكاات تناانوم 86 1973اماان الأ اناار  1963ماان النساامي ساانة المع

خواصااا كااانوا  المتاادخلنن فااي إنتااان اتاادتنن العيااال ثساار كااح ميااال، تنرلاا  ماان أنااواع الكااايلنن

هاا س هاو اييمه تنن اليايدتنن اسكان  لكن النهان ااثد  انفبة ويننةايمومننن اميتمه مدني 

، البايه فضاحيلى النحاو الأ هلم تستره مفتل  المدن المغنتنة افايلنوا تدتنن ثنث ، العيالملا ت

منواا المزايادات ا ،الحضنية لت تعن  يلنوا أغلر الميا تاإشكا ت ثضنية ماز  الذث نت  ين

الدالة إمكانناات مالناة كبنان  ا واوو متعادو  مان تربنعة الحال كل   أمن  العيالية  اتعمنن النفر

اإ ا كاناات هااذه الحااا ت  امفررااات استعصاات يلااى فااا خنااوط الباابكة العياليااة البننويااة تانام  

، اهااي 1999ا 1988ماان ثنااث الإشااكالنة العياليااة مااا تاانن  الساااتية تبااكح ميااا  للماادن المغنتنااة

 اذال تباكح ثال و النوم منثلة ثساسة من تاليخ الإل  الحضنث االسناسي تالمغنب  فكن  ه

 ميالنا المدلا  مدينة صكنا ؟ة التاتعة للعواصم اليووية، من خلال ييال المدن المتوسر

 

 

 

                                                           
85-HAZOUI  M., 1991 : « L’espace urbain Nord de Fès : d’une simple trame d’habitat à une 

périphérique démesurée ». Thèse de Doctorat en Géographie, Université de Tours, 2 Tomes, 527 p.  
86-NACIRI   M.,  2009 : «  L’évolution de l’économie marocaine en longue période: Crise des modèles 

ou crise des élites ? In revue critique économique, N° 24, p 151 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

49 
 

 المجالي الاستغلال وآلياتمراحل تشكل العقار الحضري بمدينة أفرو  -2

المياال  تباكحمناثاح يلاى مان ، ا87 التاليخ االازمن ينصانين  اوهنين فاي فوام  المياال      

العيااال نيرااة ثاساامة فااي إنتا وااا  مدينااة صااكنا يباان الأزمنااة، شااكح ينصاان امااتلالأ ل الحضاانث

فبتعاقاار الساالاطنن االإمااالات، ينفاات هااذه المدينااة توسااعا ميالنااا اا تماينااا، تساابر الدينامنااة 

 -سيلماسة -فا  التيالث  محولالالتي كانت تستكند منوا منرية صكنا من  ا قتصاوية االسناسنة

ن صاااكنا كاااان لواااا وال فاااي اقاااد الو يناااد البكااانث فاااي كتاتااا  المساااالا االممالناااا  أ  ماااناك 

قو  اساتمدتوا    88الصنايات السناسنة اليائمة، اأهمنة في المباو ت التيالية تنن فا  اسيلماسة 

ماان خاالال المااوالو ا قتصاااوية التااي كاناات تتااوفن يلنوااا، اكااذا تحكاام تنياانم ميالوااا امحتواهااا 

الميااا ت الأخاانى  هااذه  ايلاقاتاا  مااه للميااال ا  تمااايي الااذث اسااتراع أن يحكاام البعااد الااوظنكي

إنتان المياال ييالياا، اكنا  اساتيمنت  شودهاالفاصنة تيننا إلى محاالة فوم أهم التحو ت التي 

 هذه التكايلات في تكون العيال ايلاقت  تالسلرة ا قتصاوية االسناسنة اا  تماينة تالمدينة؟

مفتلاا  الأتحااا  التااي اهتماات أن اقبااح أن ناادخح فااي ثنينااات هااذه التكااايلات،  تااد أن نباانن     

أقادم كيلاى قادم نباأ  مديناة صاكنا،   اضامنن اأتانزت إ مايا 89تدلاسة الميال الحضنث تصكنا

الدينامناة التيالياة التاي اكتسابوا موقعواا اليغنافاي االيناناات نتنياة ا  90مدن الأطلس المتوسب  

  هاذا التراول 91مساتوياتالتي تحنب  توا،  علوا تتمنز تراته ثضنث خول لواا تراولا يلاى ياد  

 17 علوا تستيرر أيداوا مومة من الموا نين العنب من الينوب االينوب البنقي خلال اليانن 

                                                           
87-CASTREE N 2009 : «The spatio-temporality of capitalism»,  Manchester University, URL : 

https://www.researchgate.net/publication/249690870_The_Spatio-temporality_of_Capitalism, [Consulté 

le 15/03/2017]  
 

-تااليخ  -، ضامن  صاكنا امنريتواا : تنئاة »حصيةة وآفاا  البحاث التاارييي حاول مديناة أافرو «: 1990، العلوث الحسن البافعي -88

  20فكن، الملتيى الييافي اليالث، اليزه الأال، ص  -ميتمه 
 يلى مستوى البحث اليغنافي  : أتنزهاامن  -89

BENHALIMA   H., 1987 : « Petites villes traditionnelles et mutations socio-économiques au Maroc, le 

cas de Sefrou étude de géographie urbaine », Thèses et mémoires N° 14, Université Mohammed V, 

Rabat,    332 p. 

 ايلى مستوى البحث التاليفي:

CHAFAI EL ALAOUI   H, 1983 : « Naissance et développement d'une municipalité marocaine sous le 

protectorat française-Sefrou-1912-1956 », Thèse de doctorat 3 éme cycle, Sorbonne  Paris. 2T, 754  p  

 امن أهموا أيضا:

، لسالة لننح وتلوم الدلاسات العلناا  فاي التااليخ » 19تطور أداوات السياسة المحةية بمدينة أفرو  أواخر القر  « :1986يفل  محمد ،

 543النتاط، ص  -المعاصن، اليزه ا ال،  امعة محمد الفامس كلنة ا واب ا العلوم ا نساننة 

، تحاث  لنناح » (1956 -1912التعمير و التدبير الحضري بالمغرب عةى عهد الحماية الفرنسية أفرو نموا اا  « :2009تنعمن لشند، 

 ص 524فا ،-الدكتولاه في تاليخ المغنب المعاصن، اليزه الأال، كلنة الآواب ظون المونازشواو  
   215وال طال  للنبن النتاط،  ص   ،»المغرب مقاربة  ديدة في الجغرافية الجهوية «: 2006تناان  ون فنانسوا،  -90
نفاص تالاذكن : الباني  الإوليساي، نزهاة المباتا  فاي هنالأ العديد من المصاول التي تحادفت يان مديناة صاكنا فاي هاذه المنثلاة ا  -91

اختنا  الآفا ،   اتن أتي زلع الكاسي   الأننس المرنب تناا الينطا  في أخبال ملولأ المغنب فاي تاالخ مديناة   اليساالي   مناهاح 

 .الص  في أخبال الملولأ البنفاه   الحسن الوزان ،   لنون إفنيينا   الياسم الزياني 

https://www.researchgate.net/publication/249690870_The_Spatio-temporality_of_Capitalism
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  فالحنوية التي ياشتوا المدينة 93هذه الوين  اشتغلت لغايات مفزننة  لضبب الميالطبنعة   1892ا

يوووياة   (  انية، ينتناة، خلال هذه الكتن   علتوا تحتضن خلنرا متماز ا من السكان ) قبائح تنت

وساه تعادها المديناة تمفتلا  تتل،    ناناات   خضاناه فتبكلت نواتنن هما المديناة  االيلعاة  اساب

  زاه التي تحنب تواتنن النواتنن الأ

تباينااا فااي  1987منااذ نبااأتوا الأالااى إلااى ثااداو ساانة  الوضااعنة العياليااة تصااكنا ينفااتليااد       

منوااا الملااا الفاااص، اأماالالأ الحبااو ، اأماالالأ الدالااة  ثساان تنحلنمااة، دالملكنااات كمااا الو يناا

االأملالأ اليماينة  اقد شكح التصانف فاي لصاند هاذه الألاضاي أهمناة تحكام النهاناات الكبنان  

  فكان هذا الوضه متيوا تعد ا ستيلال ينفتوا المدينةالتي  التي كانت ل  في التوازنات ا  تماينة

 يياالبماا ت 20تالأسا  إلى الميال الزلايي المحانب تالمديناة اليديماة الاذث قادل فاي تداياة اليانن 

أهااح صااكنا تاااب الميااام اأهااح صااكنا صاانوا ة تمساااثة ، زاان امتلاكوااا ماان قبااح  هكتااال 700

  ،94 هكتاااال 144,20تاااـ الحباااو  األاضاااي  ،صاااكنيوث 261يتبااااللأ فنواااا  هكتاااال 418,65

شين  كانز  8224 تما فنوا، امتلالأ الألاضي امالكي الأشيال المتيمن ثصص  اتالمزاا ة تنن

 مالا  500تما ميموي  ، 1960 سنةالمدينة في ت

لوظنكاة العيالياة تأخاذ ، أضاحت ا1980ا 1960الكتن  ما تنن خاصة في  انتنية تزايد التمدين    

الميااا ت  ثساااب للتوسااه يلااى ياااملا الااذث كااانالباايه  ،95العيااالث للإنتااان فساا  الميااالطاااته 

هكتاال تعاد أن كانات    62,50تلغات المسااثة المبنناة تصاكنا  1990الزلاينة، ف لى ثاداو سانة 

سانة، ماه الإشاال  أن  30فاي ظانف   % 50، أث تزاياد تنسابة 1960هكتال سانة  30,49تتيااز 

 مماا اسااه  191296هكتاال سانة  9ا 1939هكتااال سانة   11,21المسااثة المبنناة لام تكان تتياااز 

لواا العدياد مان تنناة ميالناة مولافاة، الميال لمضالتات ييالية ميونية  علت هاذا الماولو يتفاذ 

التحاو ت التاي منازت مدينااة التااي   تنكصاح يان ا، ثاضانها امساتيبلواوينامناات الاد  ت لكوام 

مكناا ،  -النوم مدينة صكنا تنتمي إواليا إلى  واة فاا   1987صكنا منذ نبأتوا إلى ثداو سنة 

  2014ثسر إثصاه سنة  نسمة 79750اهي ياصمة لإقلنموا تتعداو سكاني يصح إلى 

 

                                                           
 -، لسالة لننح الدكتولاه في اليغنافنا، كلناة الآواب ظوان المواناز » أفرو : التمدين و الممارسة الحضرية «: 2004إوالي محسن،  -92

 17فا ، ص 
الوقت ييعلاون صاكنا ا نواثنواا   اتافي  ،كان السلاطنن الذين تعاقبوا يلى مدينة فا  يحتلون مدينة صكنا أا  للوصول إلى فا  -93

 ماية تحكم قنتوا اليغنافي نحو الينوب تموندا للدخول إلى فا  منرية ث
94 - BENHALIMA   H.,1987  Op.,  Cit.,  p 107 
95 - BENHALIMA   H.,1987  Op.,  Cit.,  p 187 
96 - BENHALIMA   H.,1987  Op.,  Cit.,  p 188 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

51 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2019ثسناه العتن ،  إنياز المصدل: ازال  الداخلنة،

والجهوي  الوطني المجال ضمن - الدراسة مجال - أفرو مدينة موقع:  1 رقم خرائل لوحة

 2020 سنة المغربي والإقةيمي

 2020 سنة لصفرو الحضري المجال حدود: 1  رقــم شكل



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

52 
 

 1912الهياكل العقارية التي تمةكها الدولة ومراقبة المجال الترابي بصفرو قبل سنة  -2-1
 

يلى الألا االساكان االميتماه، كاأنوم شااهداا  كون ياو  كتبوم التاليفنة تالحديثيكتت  المؤل    

تمسااا مباشاان  نهااذا تااالربه اهاام خااالص    نساارتنه أن  ،تدايااة التاااليخ فااي البيعااة التااي يكتبونوااا

، اهذا ما يصاعر يملناة التنينار يان تعال اليضاايا التاي تباكح مكتاثاا لضطناثاات 97تالأالنات

 التي توا   الباثث 

التااي تناالاات تالدلاسااة االتحلنااح ميااال  98طلاينااا يلااى تعاال المنا ااه االمصاااولا  اثساار    

، في ثداو ما نعلم صكنا، ف ن    تو د ولاسات تعال  تصكة مباشن  قضنة العيال اتبكل  تالمدينة

العمنانااي كمااا تماات للتحااو ت التااي طاانأت يلناا  ايلاقتاا  تالتوسااه  هنااالأ ألضاانةتياادل مااا كاناات 

المحاول  امان أ اح التعما  االتيصاي يان  اذال هاذا العياال ايان  االإشال  لذلا خلال ميدمة هذ

أن نبانن هاذه المساألة  ، سانحاال لمناقبة الميال االتحكم فن  تنويوا السلرة المنكزيةالآلنات التي 

تانن تالاو المفازن اتالاو تعن  يلى البحث يان التاوازن المنرية   فيد كانت 1672اتتداها من سنة 

اتعملنة تحنلأ قبائح تناي لحسان اتناي معياح ا تناي ياامن مان مواطنواا تاالينوب البانقي   السنبة

سالرة للشاكح هاذا النازال توديادا  ،ااستينالها تمحنب صكنا االعنوصن تسبر اليكاف االمياية

إلاى محاالاة إييااف هاذا الزثا  اليبلاي يبان  إسماينحالمنكزية، الأمن الذث وفه تالسلران مو ث 

تروي  اليبائح في أماكنوا، اإنباه ميموية من اليصبات يلى طول الرني  التياالث الاناتب تانن 

م قصاد ثناساة هاذا 17مان ملوياة العلناا فاي اليانن  99فا  اتافنلالت، فم الإتنان تيبنلة ميات يوساي

ي موا وااة اليااولات التااي ينفوااا الأطلااس الرنياا  الساالراني  هااذه اليبنلااة لعباات والا ثاسااما فاا

 يلى فتنات زمننة متعدو   100المتوسب

 

 -ا تنتنياة   -وضعنة ساهمت في استتباب الأمن ااستيراب يناصن ينتنة كبناي معياحال هذه     

ياد  ياائلات تالمديناة زاا ات  متمفل يانوا ،101ا المولسكننن الياومنن من اسباننا -ميت يوسي

 :  (5كما يبنن  لا اليدال لقم )تنن مفتل  هذه ا نتماهات 

                                                           
 32، من ه سات ، ص 2009العناث يبد  ،  -97
اكااذلا ثااول ميااال صااكنا )أنياان   يبااد   العااناث ثااول المغاانبا لأتناان يناااش امحمااد اليبلااي التاليفنااة يتعلاا  الأماان تالأيمااال -98

 البنبلوغنافنا المعتمد  في الأطناثة( 
قبنلاة مياات يوساي التااي تنادلن تحاات لاواه اتحاويااة ميات يدلاساان الصانوا نة، اأصاالوا النوساكي نساابة إلاى  ااده اليالاث يوساا  اهاو أتااو  -99

ميمويااة قبنلااة كبناان  صاانوا نة الأصااح تو ااد  ؛ايوسااي تاانخنم يوساا  تالبنتنيااة ،ايساايرون الكاااه فااي لغااتوم فننريونوااا النوسااي اليبنلااة،

قبائح: ميت يوسي و  امكلا )مكلاتة(، اتيه في البمال، ترونوا: ميات  فلافةمساكنوا  نوتي مدينة صكنا تننوا اتنن مندلت، اهي تنيسم إلى 

اازكااان اسااندث الحساان، االزلايااة  االعناصاان، االبيعنااة، اسااندث خنااال، اسااندث يوساا ، اتازاطااة، ينسااى تاان الحساان، اشاانتانة،

اتني ثلي و  تولمان، اتني ثلي و  كنكو، اتني كايس، اميات يوساي  االبساتنس  اميت يوسي و  كنكو تيه في الوسب، ترونوا: تني ثمز ،

 يت موسى، اميت النامي، اميت الحسن، االفتننيي و  انينح في الينوب، ترونوا: تني ييمان،ميت تن يامن، ام
 

100 - BENHALIMA  H., 1987 Op.,  Cit.,  p 39. 
صااكنا تاانن الغنااى ا الماضااي ضاامن  ، »الرأاايد التااارييي لمدينااة أاافرو وأهميتااه ومااد  الإهتمااام بااه«: 1987 ،توشااامة الحساانن  -101

 36ص  ااهتمامات الحاضن، الملتيى الييافي الأال،
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 الاستقرار سبب أفرو حسب بمدينة المستقرة العائلات أهمتوزيع  :  5 رقم  دول

 العةوية الفترة حدود إلى
   

 سبب الاستقرار اسم العائةة

الياني من الينوب إلى صكنا لموا وة  إوليس اه توم  زلا امعزاز 

 الفوالن الصكنية الذث يمكن أن يودو فا  خرن 

لافياات قبائااح تنااي هاالال ا تنااي ساالنم فااي زثكوااا يلااى  يائلة يامن)قبنلة تني يامن(

 شمال إفنيينا 

الو  كنهااا فااي يودالموثاادين اشااتون أفناوهااا تأيمااال  توشامة

 الحداو  ا الفباز  

 اليرناني

 حبمي اال

 االبرنوث

تاانز منوااا يحااي اليرنانااي الااذث كااان ياااملا للساالران 

المنينااي أتااي تكاان تاان يبااد الحاا  يلااى سيلماسااة   تعااد 

م(  تنز منوا أتاو  1258هـ ) 656افا  هذا الأخنن سنة 

يلي تن مسعوو الحبامي الاذث كاان ازيانا لنوسا  تان 

 يعيوب المنصول المنيني 

 تن البني  

 ثماموشا

 تالولي الصال  سندث يلى توسنغنن  التبب تاليفوا

أسندت إلنوم مسؤالنات هامة في تساننن أاقااف صاكنا 

 اأثوازها 

 لوويي  

 

تنتمااي إلااى قبنلااة لووايااة أخااوال المااولى إسااماينح الااذث 

 أتى توم اتيبنلة شنالو  

 ميت النوسي

 

أتى توم السلران ماو ث اساماينح مان ملوياة العلناا فاي 

 رني  السلراني م قصد ثناسة ال17الينن 

 نا  يدلون اأا و خضن  اأا و توشالب

 اأا و انزال

كانااات لواااا مسااااهمة كبنااان  فاااي أثااادا  مديناااة صاااكنا 

 خاصة اليائد يمن النوسي 

 -هاااااالاش -البااااااز -ززان -أفااااانيب -طوتاااااالي

 -تان سانمون -يماول -ساوولث-أسلوين -الصاي 

كوهن   -تنسمحون -يرنة -ثاينم ثوتى-شينان

 توطبول  -ثمو -

 

 قبح وخول الأوالسة  أسن يوووية استينت تصكنا

 

   

  40-39-38من ه سات ، ص ، 1987الحسنن ، توشامة تنكنر شفصي ايتماوا يلى المصدل:  

تنيسم إلى يد   التي تصنن  أصول ساكنة صكنا أيضاتالإضافة إلى  اليدال أيلاه، يمكننا         

 تالإضاافة إلاى مان  ااه مان تافنلالات مان ، هاا كن ساب  أصح  نوتي يوام الأسان التاي ؛مستويات

أصول أندلسنة ينتنة ميح أسنتي النمني اسنثان اأسن  ياامن، فام مان  منالعلوينن اغننهم، فم 

المنرية الممتد  ما تنن ا د  اتلمسان ايرل  يلنوم اسم   شناكة ، أث من  اه من شن  المغنب 

سن  البنقي، امن المن   أن تنتمي أسن  توشالب إلى هاذا الصان  مان الساكان، اهم يعنفون تأ

كتاان  ال خاالال هااذه    102اأخناانا هنااالأ صاان  محلااي  اااه  ماان المناااط  المياااال  لمدينااة صااكنا 

المكونات ) الحبو ، الزااية،  منن،  مفتل  ياشت المدينة يلى إيياع تدتنن قائم يلى التنينم تنن

                                                           
 102- توشامة الحسنن، 1987، من ه سات ، ص 39
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لنواوو ا، كح ل  استيلالنت  كالمسلمون، أماا النواوو فكاان لوام منسا  ياديى شانخ الساكنة، المحتسر(

 يدين أمولهم تالمدينة 

امرلاه اليانن العبانين، أتنزهاا اليائاد  19اشودت صكنا ثكم يد  شفصنات أااخن الينن       

، الاذث يانن مان طانف ثااكم فاا  مناذالأ  103مان ميات أاساي –يمن الذث ينتسر إلاى مل الرالار 

ل   ثنا خاصا ت  اتأتباي  امسايدي  أطل  يلن  ولب يمن، كما شاند تا  لياضاا خاصاا  خصصا

نكاس هاذه التعننناات التاي قامات تواا الدالاة   104ت  يعتبن النوا  التي قامت يلنوا تناية البلدية الحالنة

و استمنت يند أهام السالاطنن الاذين ماناا يلاى الدالاة العلوياة، ايبانن اليادال أساكل  هاؤ ه الياوا

 يلى مدينة صكنا: تعاقبواالذين 

 سنتي بين ما العةوية الدولة عهد عةى الحماية قبل أفرو مجال قواد توزيع:  6 رقم  دول

 1908و 1757 
 

 القواد الفترة

 قاسم السنيدث /مو ث اوليس ( 1757- 1790يود السلران سند محمد ) 

 الحان يبد الكبنن / الينلالي تن يمال  ( 1792- 1823يود السلران سلنمان ) 

 الرالر محمد النوسي / الحان اثمد تن ايزيز ( 1823 – 1859يود السلران يبد النثمان ) 

 محمد تن الرالر ( 1859 – 1873يود السلران محمد تن يبد النثمان )

 الرالر )يمن النوسي(الحان سعند تن فن ي / محمد تن  ( 1873 – 1894يود السلران الحسن 

 محمد تن يمن النوسي / الحان العنتي توشالب ( 1894 – 1907يود السلران يبد العزيز ) 

 الحان العنتي توشالب / محمد تن يمن النوسي ( 1908 – 1912يود السلران يبد الحكن  ) 
 

، لسالة »( 1956-19واخر القر  أدوات السياسة المحةية بمدينة أفرو   أتطور  «: 1986المصدل : محمد يفل ،

 – الإنساننةا العلوم  الآواب،  امعة محمد الفامس كلنة الأاللننح وتلوم الدلاسات العلنا  في التاليخ المعاصن، اليزه 

 10 ، ص النتاط

      

 ؛امن السناسات التي كانت تستعمح لتعزيز مكانة هؤ ه الياواو تغناة تادتنن المياال امناقبتا        

محالتااة كااح اليبائااح اليااائن  تالمنريااة، سناسااة ا سااتنلاه يلااى ألاضااي فلاثنااة ااسااعة منوااا ألا 

السلااث ) لأا و تن المعزاز اتن زلا (، اوال تن الساي ، ا منه وكاكنن حي الكناش الواقعة ت

اتناة يلنواا المديناة الأال أقنمتيزه من الألاضي التي ال يبكح هذاالسو ، االيبلة تباب الميام  ا

، اهاي يياالات توالفتواا هاذه العاائلات مان قبائلواا التاي 105الواقعة تنن لياا اليايد يمن االيلعاة

                                                           
، ماه 1891ااساتينت تصاكنا اتتاداه مان سانة  ،يوساي تياميبنلاة ل المنتمناةيائلاة مل الرالار لماد  طويلاة، مان قباح سننت اسنرنت  -103

 لى السلرة إاصول اليايد يمن تن النوسي 
 16ص  ، »أفرو التقرير الأولي لةتشيي  والتحةيلالدراسة المعمارية لةمد  العتيقة بإقةيم   «: 1998أتو لال محمد يمناني،  -104
 20-19-11، من ه سات ، ص6198، محمد يفل  -105



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

55 
 

 ،استينت تالمنرية منذ الينننن العاشن االحاوث يبن  امن تنن السناسات التي تم العمح تواا كاذلا

ازن كيااوى محلنااة  ات  ،اثااد  ميالنااة كااح تنياانم الميااال الحضاانث ماان خاالال إقامااة زاايااة  فااي

 مناقبة الميال اتيديد البنعة اا نيناو إلى الحكم  تتغنى ا تمايي اسناسي،

 كاناات الزاايااا المسااتين  تصااكنا توظاا  لصااندها البااعبي ليعااح السااكان ييبلااون تساالرةليااد     

التوسب تننا  اتانن اليبائاح الياائن  ين طني   107في تمافح تننوث تنن الزااية االمفزن 106المفزن

زاايا المدينة  االذث لكز يلى اثتواه اوم  شنفاه امنيدا المفزنتدان إفال  أية مباكح، لصال  

كأيوان مفزنننن، مياتح ا ستكاو  من امتنازات اإيكاهات مان الكلا  المفزنناة امساايدات مالناة 

ايدم التدخح في فتوثات الضنائ ، لغم ما تتوفن يلن  من أملالأ، يملت من خلالواا تساب مياال 

  :مدينةللاايا ( نمو  ا لز1اتبنن الصول  لقم )  108ثماية للسلرة المفزننة أمام هيمات اليوال

                   

 

 

 

 

 

   

 

 2019المصدل: يدسة ثسناه العتن ، 
 

الشاهدة عةى وظيفتها التأطيرية  نمواج زاوية سيدي بومدين بحي سيدي بومدين طريق المنزل كنمواج لةزوايا

 بمدينة أفرو. السياسية والدينية

الماااؤفن   المن عناااتسناسااة الساانرن  يلااى مفتلاا   فااي الساالرات المنكزيااة تليااد ايتمااد      

المو اوو  للاتحكم فااي المياال، تاام ا ثتكاام فنوااا كمساتوى أال إلااى الزااياا التااي أصابحت أوا  ماان 

                                                           
نستفدم مصرل  المفزن في هذه المنثلة تالذات  يتبالات هوياتنة، من كون هذا المكووم المغنتاي شاكح تالنسابة لمواطناة المغالتاة   -106

في يود الدالاة العلوياة المكواوم  المياتاح للدالاة االسالرة االحكام المنكازث  ايعتبان الماولى إساماينح مؤساس هاذا المكواوم تابلاو المغانب 

المفزن المعاصان تاهنالأ ولاسات اطننة امستبنقة مازلت تدل   ذال هذا المكووم املنات اشاتغال ، إلاى ثاد نعتا  الناوم الأقصى  النوم 

 تسبر ملنات  اتروله يلى ثساب الميتمه المغنتي  
  10من ه سات ، ص   ،2003د، السبتي يبد الأث -107
الموافاا   1322محماد ا مناناار تتااليخ فااات  لتناه الياااني ياام لساالة ماان المكضاح تاان محماد )تاساام السالران ( إلااى الباني  سااندث  -108

 37ص ، من ه سات ،1986مأخوو ين محمد يفل ، الفزانة الملكنة  -11الوفائ  الزيدائنة ميلد  -1904/6/15ا لتعاه 

 2019 سنة أفرو بمدينة المتوا دة الزاويا  حدلإ نمواج  :1  رقم أورة      
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 اخلاا  من عنااة تياااز من عنتاا   اليااوال  ، اهااو ماا لاام يسااتره ثكماا  سااتمنال  لمفازنأواات ا

كانت الزاايا تلعر والا هاما في  ، انر  لا خاصة توم تنان لأفكالهم المنرلياتوم الككنية  إلى

وسااطة، ال يبانالحناب  امفتل  الفلافات التي كانات تنبار تانن مفتلا  الكان  االيبائاح  إخماو

لام يساتينبو لاديو   نيلى تودياد الياوال تالعيااب إ تال  أخنى تيوما ،ة اليمعنةسناسالتأسلوب  تال 

هذا  توفيةالعيال في  افي هذا الإطال استعمح ،توملمناقبإستناتنينة هذا الأخنن االسلرة المنكزية 

 مان زااياا امساا د اوال لليانمن امحالات تيالياة  الأثبا إوال  الدالة لأملالأ  من خلالالتو   

  المدينة االتحكم فنواتودف مناقبة 
 

تاام الااتحكم فااي الأماالالأ الحبساانة تبااكح تااالز خاالال يوااد المااولى إسااماينح الااذث كااان  فعاالاا       

 ت املنااة  تااالحوعثاسااما فااي إثصااائوا تمفتلاا  الماادن المفزننااة تااالمغنب، اقااد ساامنت هااذه ال

، مااا ميموياا  1885تلاا  ميمااوع الألاضااي الحبساانة ساانة  الإسااماينلنة   تالنساابة لمدينااة صااكنا

ن ماان طاانف نيااال ينتمااون لعااائلات مفزننااة فنيااة ) كأثماااموش، كاناات تساانهكتااال  3178 414

كالكناو ، االحمامات،  منتية ازلا   (، الذين اظكوها تدالهم في البناه اإنياز تيونزات أساسنة

نمو  اا  (7) لقام، ايبانن اليادال المديناةترلبواا تاالأفننة، اقنوات الترونن، االرن ، التاي كاان 

  من هذه الألاضي :

 1885 سنة حدود الى بصفرو لةمسا د التابعة الحبسية الأراضي من نمواج  :   7رقم  دول  
 

 المسا د الأراضي بالهكتار الأشجار

 المساثة % العدو %

 المسيد الكبنن 1982 180 49 43 1827 45 85

 مسيد تيصبت 6680 40 81 9 ----- ------

 سندث مسعوو

 زمغنلة

 مسيد اليلعة 8012 85 70 20 114 33 5

 مسيد الببالأ 6504 107 98 25 197 21 9

 المجموع 414.3178 ----- 2138 -----
 

 41، ص ، من ه سات 1986 المصدل: محمد يفل ،
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عياليااة فااي تاادتنن البااأن المحلااي، يباان البننااة اليلااى  109كااان يعتمااد تيساانم  أماالالأ الأثبااا       

استيمال هذا العيال في تنايات سكننة تتكون من وال اتنوت اغنف، افي تناياات اقتصااوية تبامح 

، تالإضااافة إلااى اسااتيمالها فااي ألاضااي يمومنااةفناااو ، اثمامااات، امحاالات تياليااة اساااثات 

أشيال الزيتون   ليد ابولية، فلاثنة، تضم الينانات الفالصة، االألاضي السيوية فم الألاضي ال

وظا  لعاد  أغاناا منواا الإوالياة )أواه أ اول الماداخنح تكانت أمالالأ الأثباا  كينان  امتنوياة 

كالياضي االناظن(، اا  تماينة  تصنانة الحمامات االأفننة االسيايات  رة المنكزيةلالسموظكي 

اا قتصااوية  ،العمومنة، فم التيونزات البلدية كماد قناوات المااه الصاال  للبانب اقناوات الترونان

ميح تناه اصنانة الكناو  االنث االدكاكنن  اكان مان تانن أهام  المنااوين التاي تساتكند مان ماداخنح 

داننن الااديني االتعلنمااي االلااذان يمكاان أن نيعلومااا فااي خانااة ااثااد  كبناااه اصاانانة الأثبااا  المناا

اإصاالال المسااا د االكتاتناار الينمننااة اأواه أ ااول الساااهنين يلااى تساانننها ماان فيواااه ايلماااه 

  110امؤ ننن اطلبة 

        

وا أا يلى المناقبنن ل إلى كوبات  زه منوا ييدم الدالة، كان التي تملكوا  يةالعيال الوناكحهذه       

أن الدالة المنكزية توذه الوسانلة  لمسا د االزاايا، اهكذا استرايتيلى ا للمبنفنن شكح صدقات

مناقباة المياال، االاتحكم فاي الفنيراة العيالياة تالمديناة التاي اساتمنت إلاى  يلاىتبسب سانرنتوا 

ماه التراول الحاصاح فاي المبااو ت  خصوصاا سنوات يود المولى ثكن ، ثنث تادأ الوضاه يتغنان

ازوهاال التياال  االساعي فالأمان  ااساتتباب  التيالية، افي ييلناة ساكان المديناة يلاى إفان انتباال

الاه الاانت ، أوى إلااى تزايااد ألاضااي الأثبااا  تحكاام تعاادو اسااتغلالوا، اإلااى تيلااص الوبااات إلااى 

  قايدتوا تتسه الأثبا ، اتدأت المعاملات التيالية في السو  العيالية

 المرحةة الاستعمارية وبداية تفكك البنية العقارية بمجال أفرو -3

يازاان كاان لوضه العيالث تالمديناة الاذث ، اأمام ا1912مه وخول ا ستعمال الكننسي سنة        

فضاالا يان الألاضااي المفزنناة، انفاانط تاداله فااي  ،الملااا الفصوصاياتانن الألاضااي الحبسانة 

يمح المعمن يلى البحث  لذا  السو  العيالية تغنة السنرن  يلن  خاصة الألاضي المنفكضة اليمن

لتسونح تنكنذ مفررات  التعمننية تبكح يمكن اليول ين  مساتكز، لأنا   ين امتلالأ معيم الألاضي

يلى الألاضي الكلاثنة االحبسنة وان استكاو    ستنلاهتافي استعمال السلرة  لليو  االتحايحاثتكم 

تااذكن للمااالكنن  اقااد أصاابحت يملنااة ناازع ملكنااة الألاضااي المفزننااة االحبساانة األاضااي تعاال 

                                                           
المادن العتنياة( نذكن أن الحبو  تنيسم إلى ثبو  صغنى اثبو  كبنى : الأالى تنتبب تماا هاو محابس واخاح المياال الحضانث )  -109

  (BEN ATTOU M., 1992)أطناثة نين ااما يتنتبب توا، االياني في ما هو خالن المدينة من ييالات فلاثنة اأشيال ازاايا، 
، ضامن الملتياى » وانب من الحياة الثقافية والتعةيمياة بمديناة أافرو قبيال وعةاى عهاد الحماياة «: 1988البافعي العلوث الحسن،  -110

 52، ص 2لمدينة صكنا: التنمنة المحلنة اتونئة الميال تالمغنب، صكنا امنريتوا نمو  ا، الدال  الييافي 
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مكااانتوم تالمدينااة،  الأينااان اياادو ماان الكلاثاانن لصااال  المعماانين تالتناضااي لضاامان اسااتينال

 من معاملاتوم التيالية  أيضا اا ستكاو 

يلااى صااعند الأماالالأ، فاا لى غايااة ساانة  اضااعنك اتعااد  لااا ينفاات ألاضااي الأثبااا  تنا عاا        

ماان نوايااة  اتتااداها ت اظائكاا ملااا  ااح البنايااات ا قتصاااوية، لكاان تغنااني هااذا الونكااح، كااان 1940

تلا الكتن  التي شودت فنواا المنرياة اضارناتات تننوياة يلاى ياد  أصاعد   ،الحنب العالمنة الياننة

ت أنباأقبنح اتعد وخول المستعمن ثنث تدأت مدينة صكنا تتوسه يلاى ثسااب يياالات  دياد ، ا

خااالن الأسااوال، هااذا ياالاا  يلااى اسااتنلاه ياادو ماان  فنويااة ماينااة أا اتناياات تياليااة اقتصاااوية 

نن معوم يلى أملالأ الأثبا  نتنية إياو  النين في مبدأ يادم  اواز الأالاتننن االأينان المتعاان

التصنف  يضاف إلى  لاا يملناة  تكويات تعال الأمالالأ الحبسانة التاي تتمياح فاي ألاا فلاثناة 

كالنووو االمسلمنن االأالتننن، لكائد  الفواص سيوية ا تولية اأشيال اتنايات سكننة ااقتصاوية 

       :111(8) اليدال لقم اللدالة، اهو ما يوضح اتفصنص أ زاه أخنى للبلدية 

   سنتي بين  ما الفرنسي لةمعمر حباسالأ أراضي بعض تفويتل نمواج :   8 رقم  دول

1920- 1954 
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  ، األشن  تلدية صكنا524من ه سات ، ص ،1986المصدل: محمد يفل ،

 

، 1954ا 1920الألاضاااااي التاااااي تااااام تكويتواااااا للمعمااااان الكننساااااي ماااااا تااااانن سااااانتي إن        

زاا ااات تااانن الأماااالالأ المفزنناااة للدالااااة، اكانااات أغلبوااااا فلاثناااة كعنصااااة النينااان اينصااااة 

النباااااتي الزيتااااون فااااي تنااااي ماااادللأ، فاااام ألاضااااي ثمااااو أايلااااي، ا نااااان اليااااامه االميااااال 

                                                           
 524، من ه سات ، ص 1986 محمد يفل ، -111
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تومضااانع، تالإضاااافة إلاااى ميموياااة مااان الألاضاااي العالياااة خاصاااة منواااا فاااي شااان  اغااانب 

 2م 22 206تكويااات الأمااالالأ البلدياااة التاااي تلااا  ميماااوع مسااااثتوا  هاااذا تالإضاااافة إلاااى المديناااة 

الفاصااة سااواه  اتاام اسااتغلالوا فااي تناااه ثاادائ  يمومنااة اإنباااه مياااتن، كمااا لاام تكلاات الأماالالأ

  112من قبضة المعمن الكننسي نووو أا المسلمنن أا تعل المينمنن الأالتنننلل
  

أا ميااماااة فلااام يوا ااا  المعمااان الكننساااي مبااااكح  الأثباااا  ملاااا ألاضاااي اتفصاااوص        

هاااذا سااانما أن الدالاااة كانااات تساااتغلوا تباااكح مباشااان امتحكماااة فنواااا، ا لأنواااا كانااات فاااي متناالااا 

يلاااى مساااتوينن، الأال فاااي تكويااات الألاضاااي لضالتنااانن توااادف تباااينه  ااساااتغلالو ماااا ساااوح

 صاااااكنا اموقعواااااا اتيااااااه مصاااااالحوا لوضاااااعنةثتاااااى تتضااااا  لؤياااااتوم  تالمديناااااة ا ساااااتينال

 فتمياااح فاااي المساااتوى الياااانيأماااا ، البااامالي الغنتاااي تاااالأطلس المتوساااب تالمساااتعمنات الأخااانى

 سااانرن لاااديم  1917ة محلناااة سااانة يمايااال تنقنتوااااتيوياااة الإطاااال التناتاااي لمديناااة صاااكنا تعاااد 

 كاااذلا تالنسااابة، ساااواه يلاااى الألاضاااي المفزنناااة أا البلدياااة أا الفاااواص، أا إوالياااا المساااتعمن

 :(1) لقم المبنانلاضي الحبسنة كما يبنن  لض

 1953-1913تطور الأملاك الحبسية بمدينة أفرو ما بين سنتي       :1رقم   مبيا       
 

 
 

 2018تتصنف،  ،525، من ه سات  ص1986، المصدل: محمد يفل  
 

                                                           
 525، من ه سات ، ص 1986يفل  محمد،  -112

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

الدور ال يوت الغرف 
والموهري

الفاهد  الاروي، الانرزك الضمهمهت الابران الارضي، الضواايت 
السهلو،

الن وف ال اهت 
السهلو،

ال  دات 
الك وي، 
السهلو،

ال  دات 
ال وري، 
السهلو،

عدد الأم ك

1913 1923 1933 1943 1953



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

60 
 

ثنااث هكتااال،  1171 مااا ميموياا  1953ا1913 ساانتيالأماالالأ الحبساانة  مااا تاانن  ياادو تلاا       

، 1923هكتاال سانة  238إلاى  1913هكتاال سانة  198شودت ترولا طكنكا في يادو الأمالالأ مان 

 238تنا عت إلى  1945، فم في سنة 1943هكتال سنة  256، ا1933هكتال سنة  241فميموع 

هكتااال ماان  66 52انباانن أن ملكنااة الأثبااا  ساانرنت فااي هااذه الكتاان  يلااى مساااثة تبلاا  هكتااال  

، تتياساام هااذه المساااثة الأثبااا  الكباانى %9لاثنااة الصااكنيوية أث تحااوالي  ميمااح الألاضااي الك

 2 2من الألاضي الحبسنة  فام الأثباا  الصاغنى تتملاا  %95، أث % 46 50لى إتتملا اصح 

، تالنين إلى أهمنتواا فاي  عح المعمن ينكز يلى هذه الألاضي  اهو ما %17 4هكتال أث تنسبة 

 يملنااةا قتصاااو الكلاثااي تصااكة خاصااة، اكااذا فااي تسااونح  المحلااي تصااكة يامااة افااي ا قتصاااو

 ا ستغلال المباشن أا غنن المباشن يلى مستوى البنه أا الكناه، من قبح الأالتننن 

هذا الوضه، ياشت المدينة يلى اقاه تحاو ت فاي الوظاائ  التاي كانات تباغلوا خاصاة  ناه      

يلاى ألاضااي الكلاثاانن، تفلاى ياادو ماان  ، اتسابر التضاانن  الااذث مالسا  المعمااناليرااع الكلاثااي

السكان يلى هذا النباط الكلاثي، كما أن إنباه المدينة اليديد  ا انتبال البناه يلى ثسااب النبااط 

ن اأنبرتوم النومنة، ااضرن  زه منوم إلى تناه ألاضانوم، ثناث ، قزم من ثنية الكلاثنالكلاثي

  113من ميموع الألاضي الكلاثنة  %10 استولى  الأالتنون ين طني  البناه يلى ثوالي 

قرعااة، تلغاات مساااثتوا  89اقااد تلاا  ياادو اليرااه الألضاانة  الكلاثنااة التااي اقتناهااا الأالاتنااون      

مان مسااثة  % 08 9هكتاال انصا   هاذه المسااثة  تمياح   56أث أكيان مان  2م 566602العامة 

يبااال  ياان مساااثات  اكاناات ، هكتااال 47 623الألاضااي الصااكنيوية المسااينة التااي كاناات تبلاا  

تنااه سفنت  ح الألاضي التي تم اقتناؤهاا فاي ليد    114إما منكصلة أا منتبرة تالألا  صغنن 

انعكااس ساالبا يلااى  مماااالنباااط الكلاثااي  اظنكااة اتالتااالي سُااحبت ماان ،الكاانلات تالمدينااة الأالاتنااة

مساثات اليره الألضنة التي اقتناها الأالاتنون ماا  اتنااثتالإنتان ايلى العاملنن في اليراع  

    :(2لقم ) المبنانكما يبنن  لا  ،2م 000 54ا 2م 394تنن 

 

 

 

                                                           
ينااين  31ص( ا  150، )1934و نبان  6إلاى  1933مااث  17ألشن  اليماية التناتنة تصكنا، محضن مداا ت الميلس البلدث :  -113

 ص( 182) 1938و نبن  12إلى  1936نونبن  30ص(، فم  142) 1936يولنوز  3إلى  1935
114- CHAFAI EL ALAOUI   H, 1983 : « Naissance et développement d'une municipalité marocaine sous 

le protectorat française-Sefrou-1912-1956 », Thèse de doctorat 3 éme cycle, Sorbonne  Paris. 2T, p 113  
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 1956إلى حدود  الحماية عهد عةى بصفرو الأوروبيين مةكياتتطور    :2رقم   مبيا     
 

 
 

 2018المصدل: ألشن  اليماية التناتنة صكنا، ايتماوا يلى محاضن الميلس البلدث    

 1956 إلاى ثاداو سانة تنون االتي اصالت  التي اشتناها الأال العدو الوام من المساثاتشكح     

 تعالتك اقدثبسنة، ملكنة خاصة ا في ملكنة أغلر هذه الألاضي كانت  2م 369975ما ميموي  

، ميالناة ماه ماا كانات %71،   تـ الحماية منثلة من الأالى سنة ينعبنالخلال  مساثتوا اقنمتوا

الادال تيلن  قبح وخول المعمن يلى خب  تنه هذه الألاضي، اتتعلا  هاذه الأمالالأ  تصاكة خاصاة 

 ، 115الألاضي الكلاثنة السيوية االينانات الفالصة، ااالحواننت  ات المنكعة، 

لكاائزه يبان  ويام، تاح لمواطننا يياالات  تملنااالمستعمن الكننسي، يند  ستناتنينةالم تي        

العيااال الحضاانث الااذث اسااتولى يلناا  خاصااة الحبسااي مناا  االفاااص  فبعااد أن ساااهمت السناساانة 

، شاانيت 1917ا سااتعمالية فااي اضاارلاع مدينااة صااكنا تاادال إوالث يلااى يوااد الحمايااة  ساانة 

تيونزات الأساسنة تودف تباينه اساتينال الأالاتنانن اضامان سلرات الحماية في إنياز تعل ال

اساااتيراب مخااانين، اخلااا  ظاااناف  اااذب النأسااامال المغنتاااي االكننساااي، اتباااينه الميااااا ت 

االمؤسسااات تتااوفنن فاانص للبااغح اخلاا  مسااتأ نين، اسااتناوا لميولااة المياانم العااام النااوطي تااأن 

أ ااول تبعاادهم تاادليينا ياان مياامااة  الأساالوب الأنيااه لإخضاااع الساااكنة ييتضااي تبااغنلوم مياتااح

                                                           
 78، ص 1956ألشن  اليماية التناتنة صكنا، محضن مدا ت الميلس البلدث صكنا،  -115

0

50000

100000

150000

200000

250000

300000

350000

400000

450000

المديا، 
الاورو ي،

مكهي نريا الكيهح نريا كيدي 
 وكربين

ال دل، كيدي رضمد 
التهدلي

نريا المازا

2المساحة م



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

62 
 

  فكانت التدخلات يلى مستوى إنباه شبكات للرن ، اشبكات لتوزياه المااه، فضالا يان  ا ثتلال

 إنياز تعل البنايات الإوالية   

 تأسي  أولى البنايات الإدارية عةى عقارات نيب المدينة في عهد الحماية 3-1
 

شكح تناه قصن البلدية أال منكاز إوالث يلاى يواد الحماياة، خصصات لا  قنماة مالناة اصالت     

  ماه اقتنااه تياه ألضانة ميااال  لتوسانه الميان 1935تنياا اليايد يمن سانة  116فننا 000 50

اشاناه  1931مااث  23الياياد يمان ثسار يياد هباة تتااليخ   تياه ألضانة  تفنتاة 3البلدث توباة 

تايمن  2م 3624لمحمد الاوالي العادلوني  ساتعمالوا كسااثة يمومناة تمسااثة  قرعة ألضنة أخنى

ملكنااة قرعااة واخااح  اناازع فننااا، 1000تاايمن  2م 3624قرعااة ثبساانة تمساااثة فاام  ،فننااا 7500

  اقد شُنع في الإصالال تالفصاوص 2م 125لياا اليايد يمن في ملا محمد المنننسي تمساثة 

االسيوف االحديد، فم تعد  لا تم تيسانم تنااه مكاتار المصاال  الزلن  االفبر االسر  االكونتاه 

فننا  تتكون هذه المكاتر من قاية   تماياات الليناة البلدياة  000 300تينمة  1939البلدية سنة 

امكتاار لئاانس المصااال  البلديااة اخمسااة مكاتاار للمااوظكنن امنثاضاانن، انيلاات البلديااة مكاتبوااا 

  1940تعد انتواه الأشغال سنة  ديد إلى البناية الي تالمدينة العتنية

البلدياااة  تحااات إشاااناف الموناااد  المعماااالث فنناااديح  تنااااه منااازل لئااانس المصاااال  كاااذلا، متااا     

Vandelle  فنناااا، تالتيزئاااة الأالاتناااة تااااليره  800 219تينماااة مالناااة  1927مااااث 3تتااااليخ

مبااناع تناااه محكمااة تعااد  لااا تاام إنياااز   19 -18 - 17- 16 - 15 - 14 - 13الألضاانة لقاام 

فننااا  افتحاات اليباضااة البلديااة فااي فااات  أتنيااح  2500تينمااة مالنااة تياادل تااـ  1919الياضااي ساانة 

تم إطلا  مبناع تناه خمس مكاتر امناثل املاث ،  1927تالمدينة العتنية، افي سنة  1922

الاتنااة فننااا تالمدينااة اليديااد ، تاقتناااه قرعااة ألضاانة ماان التيزئااة الأ 000 100امغسااح تينمااة 

فننااا  اتنااه منازل الباشاا فااي تداياة الفمساننات ثناث كااان  3240 تينماة مالناة 2م 1620تمسااثة 

، اكاذلا تنااه مستوصا  فاي تناياة مفزنناة الببوات ييرنون تالمدينة العتنية تاستيناه الباشا البكاث

ه كاح مان ، فضلا يان اقتناا1923شتنبن  25في ملا البتول خديية تناه يلى قنال ازينث تتاليخ 

، 1931شااتنبن  4فننااا تتاااليخ  3956تاايمن  2م 1978قرعااة ألضاانة ماان تلديااة صااكنا تمساااثة 

 ، اإنبااه1931117ماال   27فنناا تتااليخ  4400تملا   2م 6200اأيضا قرعة ألضنة تمساثة 

تعال تيونازات  الاى لتباننداللبناة الأ اغننهاا اتكاون تاذلا هاذه البنايااتمنكن للبنطة االأمن  

  ات الوظائ  الحضنية المستيربة 

                                                           
116 -P.V. Séance du 30/4/1923.in 1er Registre des délibérations de la C.M.I. 1920-1926 p.42 Archives  

municipales de Sefrou. 
 678ا 679ا 672من ه سات ، ص ، 1986 يفل  محمد، -117
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 مراعاة عقارات الساكنة المحةية دو إنجاز الطر  الحضرية  3-2
 

يلى مستوى الرن  الحضنية، انينا لأهمنتوا مان قباح سناساة المساتعمن كوسانلة ضانالية      

اكاذلا لتساونح التادخح ضاد  ،اتنيانم التيونازات التاي أنباأتوا لتسونح التنيح واخح اخالن المدينة

أنياازت ساالرات الحمايااة ياادوا ماان الراان  واخااح  ،اليااولات التااي تبااودها المدينااة ماان ثاانن لآخاان

تنن أهم المناكز العسكنية المياال ، ميلت فنوا الرن  الحضانية المنملاة  اكذاالمدينة الأالاتنة 

  اتن ااه هااذه % 30فاام  الراان  المعبااد  نساابة  ،  %42نساابة تالراان  المحياان  ا % 28نساابة  

الحصاانلة إلااى كااون المسااتعمن كااان يعتمااد يلااى مااداخنح تلديااة صااكنا لإنيازهااا اتحكاام اليااناف 

، فيد أنيزت خماس طان  اقتنثات  اليوال السناسنة التي منت توا المدينة من مياامة شنسة من 

اقاد كانات أغلار هاذه  ة لام تكات ،مناذالأ، فاي ثانن أن فلياي طان  تصامنم التونئا 118تتصمنم التونئة

 مبناناال الرن  تنيزيلى ييالات الدالة االفواص كما تبنن إلى  لا تعل المحاضن الكننسنة،

 : 1955ا 1928 سنتي يبنن هذه العملنات ما تنن الآتي

 1955و 1928 سنتي بين ما بالمتر  أفرو بمدينة المنجزة الحضرية الطر  تطور:    3رقم  مبيا  
 

 

 1956المصدل: ألشن  اليماية التناتنة صكنا، محضن مداا ت الميلس البلدث صكنا،     

                                                           
ن الألشاان  الكننسااي تباانن إلااى ا ااوو افنيااة تصاامنم التونئااة يلااى يوااد الحمايااة، إ  أن هااذه الوفنيااة مكيااوو  ماان ضااهنااالأ تعاال محا -118

الحاال فيادت  فالوفنياة تربنعاة ،يلى المياتلة البكوية مه تعل مميلي اليماية  تيسم التعمنن األشن  اليماية التناتنة لمدينة صكنا  اتناه

 ايبننان أن تنرنيوا لم يفتل  كيننا ين ما تم العمح ت  في تصمنم ولب المتن  الم يتم ا يتماو يلنوا، مصداقنتوا تعد استيلال المغنب
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أهمنة الرن  الحضنية تمفتلا  أنوايواا التاي يماح تيون  (3) المبنان لقمكما هو مبنن في        

 ،فاي اساتعمال السالرةغنن أنوا كانت تنتزع تبكح من التسنر االبارب يلنوا المستعمن الكننسي، 

لأثادى يبان قرعاة ألضانة اتملنكواا  ةنازع الملكنااناذكن هناا يملناة  المنكعة العامة، تحت  ليعة

  2134  توسنه طني  السنال تمساثة إ مالنةلغنا من الأملالأ الفاصة االحبسنة للبلدية ميانا 

أيضا التنخنص للبلدية  قتناه ألاضي لكت  الرني  النئنسنة لقم   1936119 يولنوز 17تتاليخ  2م

، ا لاا 120 1937ماال  26الناتب تانن فاا  اتافنلالات يبان صاكنا تيانال ازيانث تتااليخ  20

 لياد  الميال الإقلنمي االيمايات اليناية المستعمن ت االتحكم تنينمالتأهمنتوا في  لويي المستعمن

يلاى اختناال طبنعاة الأنبارة الماناو إنيازهاا تالمديناة امنتكاز   كانت هذه السناسة منصابة أساساا

  لبناااه التيوناازاتاالأماالالأ الحبساانة االيماينااة  نااةمسااالا الرنقال لإنيااازيلااى أماالالأ الساااكنة 

 ،استيراب السكانا تنينم المدينة يملنات التونئة هات  ااكبوا كذلا إنياز تيونزات يمومنة تودف

، هاذا 1947يولناوز  11اأهموا نزع الملكنة لإنباه مدلسة للبنات تناه يلى قنال ازيانث تتااليخ 

مياتاح فمان  ساتمنال أنبارتوم ا قتصااوية سكان المنرية  لكائد  كناه تعل التيونزاتتالإضافة ل

 : المياهي واأهمالأنبرة التي من  هذه  انبا من محدو شونيا، ايبنن اليدال الآتي

 بمدينة لةسكا  الحماية سةطات لها رخصت التي التقةيدية المقاهي أهم توزيع:    9 رقم  دول

 1954و 1932ما بين    أفرو
 

 العنوا  التاريخ الاسم

 --- 25/03/1932 محمد تلحان

 تاب الميام 13/07/1932 تن اين 

 الببالأ 29/07/1932 مو ث لشند تلعاتد العلوث

 الحداوين 6/08/1932 محمد تن السنغنني

 الببالأ 19/08/1932 لحسن تن محمد توشاسة

 --- 1/09/1932 تناصن تن الغازث

 اليصبة 9/09/1932 مو ث اتناهنم تن يبد العزيز

 --- 17/09/1932 محمد تن السنغنني تلحان يلي

 --- 30/09/1932 تن وااو محمد

 --- 23/06/1933 اوليس تن محمد

                                                           
 98)ثابس ياائلي(، امحماد السالااث تاـ  2م 329، اإوليس تن يمن تن يلي تـ 2م 12يتعل  الأمن تكح من توشتى لحسن كنموش تـ  -119

، اماو ث ثاماد تان ماو ث ثكان  2م 787، امو ث أثمد تن يبد السلام تن الزاين تـ  )ثبس يائلي( 2م 248امحمد تن يبد الغني تـ ، 2م

، امو ث الوالي تن يبد السالام تاـ 2م 28، امحمد تن العدلوني، امو ث الرنر تن العبا ، تـ 2م 89، امحمد تن قدال العباوث تـ 2م 267

 1005 -1004، ص 123، يدو 1936يولنوز  17  ضمن الينيد  النسمنة تتاليخ 2م 25ثموو المحامي تـ ، االيايد 2م 251
 678، من ه سات ، ص   1986 ،يفل  محمد -120
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--- 24/01/1934  

 الببالأ 12/12/1934 سمويح زيني

 تيصبت 9/07/1935 محمد تن توشاسة

 الببالأ 22/10/1936 محمد تن الغزال

 تاب الميام 2/08/1938 ثمان تن ممان

 --- 5/02/1940 ثداا  موثى

اتناهنم تن اين  ا توشتى تن اليائد 

 سعند توشويوة

 سو  الفمنس 14/09/1943

 تاب الميام 27/03/1944 صال  الزمولثاوليس تن 

 زنية الحيامنن 3/01/1946 يبد الياول تن اثنازن اثساين

 تاب المنته 8/08/1947 مو ث النزيد تن مفتال العلوث

 --- 29/10/1947 محمد تن الغزال

 الحداوين 29/01/1949 ثمان تن ممان

 ولب المنتن 6/05/1950 اسننوال اتنسننن

 لثبة العواو 3/04/1951 الملة اتنسننن ()  يزيز  هناش

 تاب الملال 16/05/1951 اثمد تن الراهن تن الكين 

 تاب الملال 22/05/1651 مصاتحي ياشول

 الببالأ 12/12/1951 مصاتحي ياشول

 ولب المنتن 4/01/1952 يزيز هناش

 زمغنلة 5/06/1952 محمد تن سعند

 نيح الميوى الى ولب النثنلة، الملال 7/07/1952 يبد الياول تن اثنازم اثساين

 ولب المنتن 10/03/1953 مصاثبي ياشول

 نيح ميوى الى زمغنلة من ولب المنتن 28/03/1953 يبد الياول تن اثنازم اثساين

 نيح ميوى الى الحداوين من زمغنلة 1/12/1953 مصاتحي ياشول

 الفمنسنيح ميوى الى سو   19/02/1954 مو ث لشند تلعاتد العلوث

 نيح ميوى الى الكند  اليديد 23/11/1954 مصاتحي ياشول
 

 2018المصدل: ألشن  اليماية التناتنة لصكنا، 

فاانا  ذثالاااالممتلكااة،  نيااة فااي ييالاتاا ، أن يتصاانف تحُ لاام يكاان يساام  للمااواطن تصااكنا       

، أا الألاضي الكلاثنة السيوية التي تام نزيواا مان قباح المساتعمن، ماا  عاح هاؤ ه اكتنائوايلنوم 

اهاو يفضعون لكح السناساات التاي يماح تواا الكننسانون تيااه قضاايا العياال االساكن،  المواطننن
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تكسنه يد  يوامح سواه من  البيه الذثمه الساكنة النوووية تالمدينة،  يسنث لم يكن التعامح الذث

ماان ثنااث العلاقااة كااذلا تاانن المسااتعمن  اأالعيااالث،  ا مااتلالأيولو نااة أا ماان ثنااث ثنااث الإيد

  تالمدينة هذه الساكنةموقه اخصوصنة 

 أملاك يهود أفرو بين الشرعية العقارية والوساطة السياسية  -4
 

تصاكنا مان ثناث  121ليد  ساهم الدال الوام الذث قامت تا  السااكنة النوووياة يناد اساتينالها      

، فاام العلاقااات المحنرااة توااا النباااط ا قتصاااوث سااواه تالمدينااة اليديمااة أا تالأسااوا  التياليااة 

،  افااي إنعاااش الوظااائ  المحلنااة 122ا  تماينااة التااي اسااترايت أن تنساايوا مااه الساااكنة المحلنااة 

 البناغماتناة ،  تناوع مان هاذه الكئاة ، مما كان ل  أفنه الإيياتي في تعامح المساتعمن ماه123للمدينة

ماا اهاذا ككايح في استيراب الأالتننن اككايح اسنب تنن  اتنن السااكنة المغنتناة   اتوظن   لا

تنينم ا تمايي صالم امحكم امانتبب تسالرات الحماياة  كانات الكئاة النوووياة تتاوفن للنووو  عح 

اليااوث انكو هااا تنينمنااا يلااى يااد  مؤسسااات تااتحكم فنوااا تنناقناطنااة قويااة توظاا  تاادين النوااوو 

الاذث  يعتبان مان أقادم أثنااه  124ا قتصاوث اا  تمايي االسناسي لكنا سانرنتوا يلاى المالال

المدينة ثنث استينت ت  اليالنة النوووية، امن المعلوم أن يدو هذه الأخنن  تزايد مه منال الوقت 

ماان مفتلاا  الأقااالنم اكااذا النوااوو الياااومنن  ،م( 1492تكعااح توافااد النوااوو المرااناوين ماان إسااباننا )

قاد ا ادت ا… (  الاخ -منساول –أاطااط الحاان  -وتادا -تافنلالات -المغنتنة )مان الزااياة الد ئناة

اتوانكلوم   125العناصن النوووية في صكنا الأمن الذث تنبده فكونت  النة قوية اقتصاويا اتبانيا 

              نناااة االمدنناااةثاااول  نياااام اليضااااه ااظاااائ  الأيناااان االتبااانيه الاااذث يااانتب تااانن السااالرة الدي

ينااة ل 1918سانة تكونات  ، يلاى إفنهااباكح فاي إطااال ميمويااتت هاذا التنيانم   126أا السالران 

في التكااا في قضايا النووو ا  تمايناة االسناسانة االعيالياة،  لوالنووو تيونن يعري البنينة ل

                                                           
121- PEVELING B., 2002: « Les communautés juives et leurs activités économiques en  Méditerranées », 

In réflexion sur le rôle des sociétés juives dans l'économie en Méditerranée,  
122-LANCHET  W.,  2003: «  Clifford Geertz 2004, Le Souk de Séfrou. Sur l'économie de bazar », In  

Les Annales de la recherche urbaine, N°97,. Renouvellements urbains, pp. 158-159 
لتاليفناة كماا الو اثسار تعال المصااول ا ،»أالشلنم الصاغنن «لتباط التناتي للساكنة النوووية تصكنا كانوا يسمونوا تـ تحكم ا  - 123

، فنعوو استينال الساكنة النوووية تصكنا إلى يود الأوالسة خاصة تعد تناه مدينة فا   ايعتبن التيال النووو هام 1987يند تنحلنمة ثسن 

 من استيناا أا  تمدينة صكنا، تعدها توافدت فئات متعدو  من هذه الساكنة 
ايتمنز هاذا الحاي تتعادو المسااكن تمنزهاا يان النسان  العتنا  المغنتاي، مان   14ي الينن فأنبئ ملال النووو تالمدينة العتنية تصكنا  -124

خلال منازل من طات  إلى طاتينن أا يلى شكح يمالات اتوا وات مكتوثة اتأكبن يدو مان المحالات التيالياة، اييماه الساكن النواووث 

ااو أكاث الذث يمن توسب المدينة اليديمة  اثسر البحاث تنن اظنكة التيال  االمأاى اتتوا د تيمنه منازلوم قبو انوافد شاسعة ترح يلى 

المنداني الذث أ نيناه، فا ن أغلار ملكناة الألاضاي التاي شاند يلنواا المالال متنوياة تانن الأصاناف الممناز  لعياال صاكنا، لكان ا خاتلاف 

 فلافاة) تناه يلى النااية الباكوية تننالمستيويمه مفتل  يمو وو ثسر كح منثلة في شناه الألاضي تحكم قدم استينال هذه الكئة  لكن 

أن السااكنة النوووياة لام تكان توا ا  يناقناح فاي اقتنااه ييالاتواا ساواه خالال فتانات الادال التاي ثكمات  أفناو مان سااكنة المديناة اليديماة(

 المغنب، أا خلال فتن  الحماية أا تعد استيلال المغنب إلى ثداو هينتوا  
 18، من ه سات ، ص 9819أتو النال محمد يمناني،  -125
، ضامن متنوياات محماد ثياي، موساوية أيالام »مد  مغربية في كتابات عبرية: أافرو ومكنااس ودبادو «: 1998شحلان أثمد،  -126

  263المغنب، وال الغنب الإسلامي، الربعة الأالى، ص 
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البفصانة المدننااة ا كلكواا تتسااننن  لواذه اللينااةخااول  ظونان تام استصاادال 1931ساانة  كماا أناا  فاي

 : الآتيالأملالأ اليماينة النوووية، كما يبنن اليدال 

 الجماعية الأملاك لمنتوج اليهود تسيير لجنة ميزانية توزيع  :10 رقم  دول

 1945و 1943ما بين 
 

 127بالفرنك منتوج الأملاك  السنة     

1943 109555 

1944 87000 

1945 170000 

 366555 المجموع

  

 1946المصدل: ألشن  اليماية التناتنة، صكنا، محضن مداا ت الميلس البلدث،     

، اقاد أ انت سالرات الحماياة  تحات إشاناف تالمديناةنواوو صاكنا يياالات موماة  لتاوفن  ليد     

همنتواااا أإثصااااه ياماااا لأمااالالأ الكئاااة النوووياااة الصاااكنيوية لضااابب  1942ثكوماااة فنباااي سااانة 

  أفانز هاذا الإثصااه يان فكان  تاوفن واثنوااناليماينة االكنوية يلى صعند صاكنا ا ا قتصاوية

 اتتكاون ،هكتاال 536 تواثأغنناه النووو يلى أملالأ مومة امتنوية في مناط  متعادو  تلغات مساا

نيانا  هاتحدياد صاعر مسااثات أخانى لاىإهاذا تالإضاافة  ،مصانه امنازل امتا ن األاضيمن 

  الآتي:اليدال  في وانبننفنلات اوكاكنن سنما أنوا كانت مبننة اهي يبال  ين  لتداخلوا

 1942  سنة أفرو مدينة يهود أملاك إحصاء حصيةة:             11 رقم  دول 
 

 المزروعات المنازل المصانع
 أشجار الزيتو  الأراضي القيمة بالفرنك العدد القيمة بالفرنك العدد

المساحة 

 بالهكتار

 القيمة

 بالفرنك

 القيمة العدد

 بالفرنك

6 000 562  96 250 976 11 536  --- 384

7 

 

350 513 

 والحسابات والسنداتالقيمة الإ مالية لةعقارات 
 

 العدد قيمة العقارات والحسابات بالفرنك

074 496 10 96 
 

 1946المصدل: ألشن  اليماية التناتنة، صكنا، محضن مداا ت الميلس البلدث، 

                                                           
إلااى غايااة  1920 ساانةمنااذ  المغنبتااالحمايااة الكننساانة  النيديااة المتداالااة إتااان العملااة (Franc marocain) : الكننااا المغنتااي يعتباان -127

 ثنث ايتمد فنما تعد الدلهم المغنتي ، 1958 سنة

 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D9%85%D9%84%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D9%85%D8%A7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B1%D9%86%D8%B3%D9%8A%D8%A9_%D8%B9%D9%84%D9%89_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%BA%D8%B1%D8%A8
https://ar.wikipedia.org/wiki/1920
https://ar.wikipedia.org/wiki/1958
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، الينمة الإ مالنة للعيالات ثسر النوع  ساواه يلاى مساتوى المصاانه (11لقم )يبنن اليدال      

 98فنناا، أا يلاى مساتوى المناازل التاي تلا  يادوها  562 000تينمة   مصانه 6التي تل  يدوها 

فنناااا، أا كاااذلا يلاااى مساااتوى المزلاياااات يبااان  11 976 250منااازل تينماااة مالناااة اصااالت  

شاين  تينماة  3847هكتال، اأشيال الزيتون التي تلا  يادوها  536الألاضي التي تلغت مساثتوا 

ة العياالات االحسااتات التاي تلا  ميمويواا الماالي فننا  هذا وان أن ننساى قنما 513 350مالنة  

  امتلكت هذه العياالات فئاات ا تمايناة متنوياة تانن العاماة االفاصاة أيضا فننا  10 496 074

فالأملالأ اليماينة للكئات النووية العامة ميلا االتي كاان أغلبواا يساتين تحاي المالال اثاي البابالأ 

 الذث ييرن  المسلمون، تتوزع كما يلي:

 1956و 1912 بين ما أفرو بمدينة اليهودية الفئة أملاك         : 12 رقم  دول
 

 القيمة بالفرنك الأملاك العدد

 100000 108يمال  تالملال لقم  1

 3000 17تنت تالملال لقم  2/1

 5000 18تنت تالملال لقم  2/1

 3000 18تنت تالملال لقم  4/1

 1000 7تنت تالملال لقم  8/1

 1500 100تنت تالببالأ لقم  4/3

 8000 144يمال  تالملال لقم  8/1

 4000 106تنت تالملال لقم  4/1

 2000 86تنت تالملال لقم  2/1

 10000 86تنت تالملال لقم  2/1

 17500 133تنت تالملال لقم  2/7

 12500 133تنت تالملال لقم  4/10

 27500 133 تنوت تالملال لقم 4

 12000 133تنتنن تالملال لقم  4/3

 20000 115منزل تالملال لقم  ا زاه

 30000   79تنوت تالملال لقم  4

 50000 79كنا  تالملال لقم  1

 20000 134فند  تالملال لقم  2/1

 2000 123اصربح تالملال لقم  8/1

 6000 86مفزنان تالملال لقم  2

 25000 142 – 141وكاننن تالملال لقم  2

 30000 109وكانان تالملال لقم  2

 40000 112-111-110وكاننن تالملال لقم  3

 10000 120وكان تالملال لقم  1

 10000 شية تالملال  ) مين اللينة ( 1

 15000 122وكانان تالملال لقم  2

 25000 125-124وكانان تالملال لقم  2

 5000 126تالملال لقم وكان  2/1

 10000 130وكان تالملال لقم  1



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

69 
 

 70000 140-135وكاكنن تالملال لقم  6

 15000 100وكان تالببالأ لقم  1

 7500 108وكان تالملال لقم  1

 30000 108الكنا  الكبنن تالملال لقم  1

 5000 78تنت تالملال لقم  8/1

 4000 تنتنن تالملال البلند   3/1

 1500 100تالملال لقم تنت  1

           25000  150 -105تنتنن تالملال لقم  2

      234ص ، من ه سات ،  المصدل: يفل  محمد،       

ية التي تتميح أساساا فاي والتي امتلكتوا الكئات النوو العيالات، طبنعة (12لقم )يبنن اليدال         

الملال الذث ييرن  النووو تصاكة أساسانة تالمديناة  البنوت االعمالت، ثنث كان أغلبوا يتوا د تحي

تفصوصاانة  ت كااذلامناازت ،فنناا 000 100ا 1000اليديماة  اقااد كاناات تتاناال أفمنتوااا مااا تاانن 

مزييااا تاانن العمااال  الإساالامنة الأصاانلة، انيننتوااا النووويااة التااي كاناات متااأفن   معماليااة تعتباان

المعماليااة أن الرااات  الألضااي يفصااص فااي الغالاار   ايلاثاا  فااي هندسااتوا الأندلساانةتالحضااال  

 :(2) كما يبن  لا البكح لقم للنباط التيالث اتبكنلة  مالنة لبنفات الوا وات الفال نة
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 نمو ن من البنفات الفببنة المنتبن  تحي الملال تمدينة صكنا العتنية 

 

 نمو ن من النوافذ المزخنفة المنتبن  تحي الملال تمدينة صكنا العتنية اكدا تالسكن التيلندث 

 

 نمو ن من النوافذ ناول  الزخنفة ا المتوا د  تحي الملال تمدينة صكنا العتنية 

 

 56-46، من ه سات ، ص 1998المصدل: أتو النال يمناني، 

 أفرو القديمة بالمدينة الملاح بحي  العقاري  لةتراث نمواج                                    : 2 رقــم شكل             
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كتاانى تالإضااافة إلااى امااتلالأ العمااالات االبنااوت، فحتااى الاادكاكنن كاناات تمتلكوااا، تااح كاناات تُ      

ثنث نيد في هذا الصدو أن هذه الكئة تعاملت ييالياا ماه الأمالالأ الحبسانة،  للمسلمنن االأالتننن 

من خالال يملناات المعااضاة التاي تمات تننوماا كالعياال المفصاص لميبان  النواوو تكادان الدشانن  

فننا، امعااضة أخنى تانن  أشالوموا تان يعياوب الدتاداتي  تادكان  9000التاته لضثبا  تينمة 

فنناا  1550تينماة   142ا 141ا 140ا 139 :وكااكننخماس ، فام 304واخح الملال تحات لقام 

أهمناة  ، لعمانان الصااتوني 37  يلاا  يلى منزل تزمغنلة لقم عمنان تن الحزان لفاينح وتداتيل

العيالات التي كانت تمتلكوا الساكنة النووية ين ه إلى الاذكاه الاذث كاا يمناز هاذه الكئاة ا  تمايناة 

سلمنن االأالتننن، إ  كانت لوا نفار اقتصااوية محلناة خاصاة اساترايت في نس  العلاقات مه الم

اهو  التوفن  تنن المصال  ا قتصاوية ااستتباب الأمن تالأثناه التي كانت تيرنوا اتزاال نباطوا،

التي كانت تنس  تانن النواوو تصاكنا االحماياة الينصالنة  الفكنة االمعلنة العلاقة يزكن ما يمكن أن 

بب تالتيننس، االودف نو  سناسة  قتصااو النياه االمضاالتة العيالياة، تاح اثكا  اخاصة ما ينت

هااذه العلاقااة كاناات تحااتكم إلااى المصاالحة   الأماالالأ العياليااة النووويااة المبااتنكة منوااا االفاصااة

االمصااال  ا قتصاااوية العيااالات  الحكاااظ يلااىهاادفوا  128المتباولااة تاانن النوااوو االحمايااة الكننساانة

المدينااة اليديمااة تالتااي تمتلااا ييااالات ا قتصاااوية المحلنااة  النووويااة اماان أهاام النفاار ،االسناساانة

 :(13يبنن  اليدال لقم ) تصكنا ما

  

 

 

 

 

 

                                                           
دين مان اليراه الألضانة ن، اتم نبن  ئحة المساتك1931يناين  21يتعل  الأمن هنا تعملنات سمسن  أالى افاننة تينال ازينث تتاليخ  -128

 44، القاام Jonaton Ittahلااـ  44، ا لقاام Kaba Feryat 40، ا لقاام Chon Sarionaلااـ   39تالتيزئااة الأالتنااة: البيعااة لقاام 

Rahamin Azoulayet et Harrouch42، ا Jacob Tobaly لاـ  51، القامAmramzini et Azoulay 52، القام Chakam 

Abadia  31، القام Vandelle  لاـ  32، القامTaha Fateh 34، القام Maltas Minas 35، ا لقام Amramzini لاـ  36، القام

.Le garçon  النتااط، لقام  ،الألشان  الاوطني للفزاناة العاماة 1931ينااين  21ضمن قنال ازيانث يصااو  يلاى يملناات البناه تتااليخ

 310 ص ، من ه سات ، 2009ين تنعمن لشند ، ، 64
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 1965و 1912 سنتي بين ما أفرو بمدينة الياأة اليهودية الاملاك أهم  توزيع:                                           13 رقم  دول 
 

 املاك ماما  شمعو  أملاك عةيل أبرهام أملاك أزولاي ميير

القيمة  العدد الأملاك القيمة بالفرنك العدد الأملاك 

 بالفرنك

القيمة  العدد الأملاك

 بالفرنك

-19-17وكاكنن في البابالأ لقام 

67 

منااازل تزنياااة الأب فوكاااو  50000 8

 تالمدينة اليديد 

 110000 2 منزل تالمدينة اليديد  22500 4/1

منااازل تبناااي مااادللأ لقااام  20000 4/1 88منزل تالملال لقم  35000 2 19شية في الببالأ لقم 

412 

412 25000 

تنوت اكو  في تني مادللأ  2/1

 422لقم 

مناازل تنياااا يماان لقاام  12500 8/1 منزل تالملال اوكاننن 20000 6

123 

 2817العيالث النسم 

2/1 50000 

مناازل تااالملال امسااتووع  5000 3 54تنوت في الملال لقم  2/1

 تزمغنلة 92لقم 

 30000 4/1 22منزل تالببالأ لقم  10000 6/1

 أملاك الطوبوالي يعقوب 2000 1 104تنت صغنن تالملال لقم 

وكاكنن فاي المديناة  3منازل ا  3

 43اليديد  قرعة لقم 

 العدد الأملاك  العدد الأملاك  600000  زه

 2/1 ثديية  1 يمال  تالمدينة اليديد  3000 5/1 مرحنة تاليلعة

 2/1 وكان 2 منزل للسكنى 20000 1 ألا تبعبة يبد الوهاب

اشيال الزيتون تالكناش ااظون 

 المحل  صكنا

 3 تنوت للسكن تالملال 2/1 منزل للسكنى 21450 ---

 

األشن  الميلس البلدث لصكنا، من ه سات ، ، (1986، يفل  محمد)المصدل: 
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التي كانات تتاوفن يلنواا النفار النوووياة، فمايلا  العيالات(، أهمنة 13كما يبنز اليدال لقم )      

ملكااا موزيااة تاانن الاادكاكنن االبااي  االبنااوت المغنتنااة االألاضااي  16أزا ث منناان، كااان يملااا 

فننا  نكس البيه ينرب  يلى أمالالأ  35000ا 2000)الينانات(، اكانت تتناال أفمنتوا ما تنن 

حكم ما كانات تحياى تا  هاذه النفار اغننهاا يلنح أتنهام امامان شمعون االروتوالي يعيوب  ات

فااي تاادتنن الساالرة السناساانة تالمدينااة، فيااد كااان المعماان تااداله يعرااي للكئااة النووويااة مكانااة يباان 

كاذلا فاي هاذا الإطاال كاان ااضاحا فاي  هاالوساطة التي تيوم توا تنن  اتنن المسلمنن، كما أن وال

، اكذا في تساونح 1914لكننسنة الإسنائنلنة سنة يد  قضايا منوا ميلا التعلنمنة كتأسنس المدلسة ا

ا قتصاااوية اثتااى فااي التنيااح لاانس فيااب محلنااا، اإنمااا كااذلا تياااه فننسااا  هااذه الدينامنااة  يملناااتوم

السناسنة كانت منتبرة تالأسا  تاليو  ا قتصاوية التي فنضاتوا النفباة المحلناة النوووياة منتكاز  

 تالميال  مضبوطانصند اقتصاوث مستين يفول تحكما يلى تملا العيال تالمدينة اخال وا، ك

المعماانين الكننسااننن  كااح ماان، تاادخح فااي النصااند العيااالث تصااكنا 1956ثتااى ثااداو ساانة      

االساكنة النوووية االساكنة المغنتنة، اتعتبن كح من العائلات النوووية الروتالي يعيوب ا أزا ث 

 كعائلااة واتنااو ا الإضااافة إلااى العااائلات الكننساانةمنناان ايلنااح أتنهااام امامااان شاامعون اغننهااا، ت

أكنسناتي انواث الاني اوين النهبان الوفلويا إلى غننها من العائلات، اساترايوا أن يمتلكاوا 

شأنوا فاي  لاا الرنيا  الساناثي المؤوياة لساندث يلاي توسانغنن  هامةالمدينة الأالتنة مساثات ت

 مماا  عاحمنكزها الملال، تأ زاه مومة من ووو امتلالأ الن تمكناتدل ة أقح تالمدينة اليديمة التي 

موقااه ت  تفضااعواأن  ا السناساانةالساااكنة المغنتنااة مروقااة تعااائلات اسااترايت تااذكائوا ااساااطاتو

 هامبي لم تتحنل من  إ  تعد فين ا ستيلال اخنان المعمن الكننسي 

قبلي مربوع تعلاماات للياو ، تحول من ميال ت قبح الحماية ايلى يودها   ليد منت منثلة ما     

ا مياتاح خدماة اتتاليخ تنيلات اتنينلات، اتتاليخ للتأوير االعياب، يعري ث  ا نتكاع من الأل

  (Délimitation administrative)  تحديد إوالث كولوننالنة(، إلى القبح  ماالسلران )منثلة 

طنف المناقر المدني، انواب  ية، منفلافة، تفضه لمناقبة للملكنة الفاصة محكية تنسم ييالث

 الأهااليمان طانف مادين شاؤان مناقباة تادالها  هاي ية؛يلافةالمناقبة الهذه لكن   اليماية االيايد

تعاد ا ساتيلال قانونناا اا تمايناا  التحاول ماآل هاذا االيضايا السناسانة )المنثلاة الكولوننالناة(؛ فام

أا   129ا سااتئناا  تباانن لنااا أننااا فااي قلاار يملنااات ، لنمااا تعااد الكولوننالنااة( اميالنااا )المنثلااة

                                                           
، »القااروي لساايدي قاساام نموا ااا الاسااتراتجيات العقاريااة باعتبارهااا رهانااات ا تماعيااة تاريييااة  المحاايل« :2007 زلناانن محمااد، -129

أكادال،  -إشاناف: محماد  ساو ، كلناة الآواب االعلاوم الإنسااننة،  امعاة محماد الفاامسأطناثة لننح الدكتولاه في يلم ا  تمااع  تحات 

إلساااه قااو   االمكوااوم  الااذث يعنننااا هنااا املائمتاا  لإشااكالنة الدلاسااة  نااول قااوث للنفاار البن وازيااة المحلنااة اثتااى الوطننااة نحااو النتاااط 

المتاداال يناد اليغانافننن اا قتصااوينن ايلمااه  Terre –banqueاقتصاوية اا تماينة تمن يبن اماتلالأ الألا امنواا يحادو مصارل  

 اغننه  J. Le Cozا  تماع ميح 
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تداياة فيان ا ساتيلال اقاه يلنواا ياد   ماهأن البننة العيالياة  أث ن،وا ستتناب كما ينعت  اليغنافن

افااايلنن  ةمؤسساااتننن انفاار اتن وازيااال تالعديااد ماان المتاادخلنن مسااالاتواتحااو ت االتبراات 

تالتدخح الأالتي في المغنب اتباينع   ةتاليفنتالعوامح ال تتأفن ، أث أن تحول هذه البننةسنينن

قاواننن الملكنااة، البايه الااذث سااهم فااي تيلاانص  اضااهكاذا ، ااتيزيئوااا للتملاا الكاانوث لضلاضاي

  130الألاضي اليماينة  االعامح الياني منتبب تاختنالات البلاو ما تعد ا ستيلال مساثة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (2018)أطله يلنوا سنة  المصدل: ألشن  اليماية التناتنة صكنا                            
 

الذي ساهمت فيه النشاط الاقتصادي ب التي تعرف أحياء المدينة القديمة بصفرو   ديناميةهذه الصورة  تمثل

  أسباب تغير المنظومة العقارية بالمدينة القديمة الساكنة اليهودية  ويعتبر هذا النشاط كذلك من

                                                           
130
للأراضي بالبوادي المغربية ودورهما في عرقةاة التنمياة بالأريااف وانعكاسااتها  ةالنظام والبنية العقاري «: 1988كنزازث موسى،  - 

، ضمن ترول العلاقاات تانن الباواوث االمادن فاي المغانب العنتاي، منباولات كلناة الآواب االعلاوم الإنسااننة النتااط، سلسالة »عةى المد 

 98، ص 10نداات امناظنات لقم 

 الماضي القر  سبعينيات خلال أفرو بمدينة المحةي الاقتصادي النشاط دينامية: 2  رقم أورة
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   2019، العتن  ثسناهتصول دل: المص
  

 البنية العقارية في المرحةة ما بعد الاستقلال والديناميات الترابية -5
 

، كاان مان الحا  العاافن لمديناة صاكنا 1956سنة  من المغنبتعد خنان المستعمن الكننسي       

أن توا   العديد من التحديات المنتبراة ت يااو  تباكنح ميالواا التناتاي، سانما أن المساتعمن خلفاح 

موازين اليوى تالمدينة المتعلية تالألصد  العيالية للدالاة أكانات  مايناة أا ثبسانة، البايه الاذث 

الااذين اسااتكاواا ماان سناسااة الدالااة  سااتنواو ألاضااي   عااح هااذا العيااال فااي يااد فئااة ماان الملاكاانن

خنى اضاه ياد البن وازياة أا تأاكذلا نيام المغنتة الذث سم  ترنيية  ،ا ستيلالالمعمنين تعد 

المغنتنة يلى  زه موم من العياالات الأ نبناة اثتاى النوووياة تران  مفتلكاة يااو  ماا كانات فاي 

 الفرنسية الحماية عهد عةى أفرو بمدينة الحضري العقار وضعية: 4 رقم خطاطة

 1956و 1912 
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  هاذه الياناف  ااهت فاي  او ماننننااتات تداياة الينذ ا ساتيلال ثتاى سانوصول  قانوننة ا لا م

مدينة صكنا كان أهموا الوين  اليناية التي تدأت تستكحح تبكح  فت تيد  تحو ت ميالنة  مضهت

النباااط ا تالمدينااة، تساابر مااا كاناات تتااوفن يلناا  ماان تعاال البننااات التحتنااة التااي تنكوااا المعماان،

 ا قتصاوث الذث كانت تعنف   

هااذا التحااول  اااه فااي ظااح اضااعنة ثضاانية شااائكة تالنساابة للميااالس المنتفبااة، اهااي منثلااة     

، اصاعر يلنواا تادتنن الويان  اليناياة ا ساتيلالالمفاا تالمنال من فتن  ا ساتعمال إلاى فتان  

النساان  الحضاانث، ياالاا  يلااى مسااألة تاادتنن   الوافاادين فااياتااوفنن اليااناف الملائمااة  ناادمان 

مبااولات الفاواص لتادتنن  أماامقتصاوية غنن المونكلة  هذه الصعوتات فساحت المياال الأنبرة ا 

 ا ساتحوا  تامنن  الإقبال يلى البناه خلال هذه المنثلة ترولت تاستمنال، تهذا التحول سنما أن ا

 يلى  ح المساثات  الميزأ  للبناه، اهو ما يبنن  اليدال الآتي:

 أفرو بمدينة الأرضية القطع وعدد المجزأة الأراضي مساحة توزيع: 14 رقم  دول

 1986و 1956 بين ما 
 

 النسبة المئوية عدد القطع النسبة المئوية المساحة بالهكتار نويعة المةكية

 79,49 2969 79 103,27 اليوا 

 15 560 19 27,65 الدولة

 5,51 206 2 3,23 الأحباس

 100 3735 100 134,15 المجموع
       

 2018، أطله يلن  سنة 1988المصدل: اليماية التناتنة صكنا،  

 تلغت مساهمة الفواص من ميموع الألاضي التي تحولت إلى البناه ترن  قانونناة ماا يمياح      

، ماان % 79,49، اقااد هماات هااذه الألاضااي اليرااه المفصصااة للبناااه فيااب االتااي تلغاات % 79,9

       ، ماان المساااثة% 6 20ميمااوع اليرااه الألضاانة المنخصااة للبناااه  اتحتااح المباااول  العمومنااة 

، ماان اليرااه، مااه الإشااال  هنااا أن مباااليه الدالااة شااملت المؤسسااات العمومنااة التعلنمنااة % 15

  اقد أنيزت هذه المباليه العمومنة فو   زه قرعة 550  أزيد منت تيزئة الألضي تالفصوص

كبنن من ألاضي الأثبا  التي نوضت تدالها تبعل التيزئات منذ السبعننات، ماا  عاح نصانبوا 

لكان إ ا لتبناا الميازئنن  ،% 51 5، ا% 2,5من الألاضي المونئة االيره الألضنة يلى التوالي 

ي المنتباة الأالاى تماا فنواا الأثباا  الكبانى ، تأتي إوال  الأثبا  فاالعيالية ثسر يدو التدخلات

اأثبا  العائلات الصكناية  أما فنما يفص البنايات التي اثتضنتوا هذه الألاضي ف ن نموها قادل 

اثااد  فااي الساانة، يرغااى  97، اهااي تالألقااام المرليااة 1986ا 1973، ساانويا مااا تاانن % 3,99تااـ 
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ساكان  اافا ع البنايات اهو النمو ن الذث ، من ميمو% 88,4يلنوا السكن ا قتصاوث المكي  تـ 

، للمحالات % 6,8االنسبة المتبيناة  %4,8المدينة خلال هذه الكتن ، ااقتصن نصنر الكنلات يلى 

  131المتعدو  الوظائ  

ينفت أا وا خلال ستنننات الينن الماضاي اهذه الدينامنة العيالية ساهم فنوا اليراع الفاص،     

يبن العملنات التاي أسالكنا  كنهاا، فضالا يان يملناات أخانى همات أثنااه ساتي مساعوو  امسااث 

اثبونة، لكنوا ستعنف تنا عاا ماه تداياة سابعنننات هاذا اليانن، االسابر فاي  لاا وخاول الميتماه 

تنث العياال تنكسا  اييزئا  المحلي في يملنات الإسكان، أضحى معواا مالاا الألا هاو الاذث يبا

أا للعااائلات التااي ينتمااي إلنوااا ضاامن الميااا ت الينايااة المياااال ،  ايساااهم فااي تنائاا  لأقالتاا  

تتسونلات أكين ما يمكان أن نياول ينواا، سااهمت فاي تزاياد يملناات البنااه اتزاياد يادو الانخص، 

توساه المياال  إلاى   هاذه الدينامناة أوتلخصة 1338ما يناهز  1986ا 1964ثنث تلغت ما تنن 

تدأ يكنا اقتراياات مان المياال الغااتوث الميااال، تالإضاافة إلاى التاداخح الاذث اقاه فاي الذث ا

سااهم فاي تداياة تغنان خنيراة االبننة العيالية تنن ألاضاي الفاواص االأثباا  تواوام  المديناة، 

 ، اأماالالأ ا مااتلالأ العيااالث تمدينااة صااكنا، التااي زاا اات  تاانن الملااا الفاااص، اأماالالأ الحبااو

 التحادياتالدالة االأملالأ اليماينة   اقاد شاكح التصانف فاي لصاند هاذه الألاضاي أهمناة تحكام 

الميالنة التاي ينفتواا المديناة  غنان أن المضاالتات العيالياة  التغنناتفي  والاالكبنن  التي كانت 

ت الوينيااة،  المنتبرااة ت نتااان السااكن أفاانت يلااى هااذه الملكنااات نتنيااة ا تااذاب المدينااة للتوافاادا

هااذه الكتاان   كاناات تمياتااة البدايااة الأالااى  ،االرلاار يلااى السااكن  خصوصااا ماان قبااح المااوظكنن

للمضالتات العيالية اتنا ه النصند العيالث، خاصة ألاضاي اليماوع األاضاي الأثباا ، كماا 

 :(2لقم )تبنن  الفنيرة 

                                                           
، ضامن التنمناة المحلناة اتونئاة المياال تاالمغنب »العقااري بمديناة أافرو  المظااهر واتليااتالإنتااج  «: 1988هاوني محماد، لالز -131

 107صكنا امنريتوا نمو  ا، منبولات الملتيى الييافي لمدينة صكنا الدال  الياننة، ص 
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Source : BENHALIMA H., 1987 Op , Cit., p184, Carte reproduite par Atik Hasna, 2019 

 

 1987 سنة القروي ومجالها أفرو بمدينة العقارية الهياكل تـوزيع:               2 رقم خريطة                                        



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

79 
 

تمدينااة صااكنا إلااى ثااداو ساانة  ةالعيالياا للوناكااح العامااةوضااعنة ال (2تباانن الفنيرااة لقاام )        

، كما أشننا إلن  في تداية تأسنس هذا العمح، اهو نيام يزاان تنن ملا اليموع الذث ينتبان 1987

في معيم أل اه المدينة  خاصة في طني  المنزل أا في اتيااه ساندث يلاي توسانغنن ناهناا يان 

ليديماة االسالااث، فاي ثانن اسب المدينة تكح من أثناه ثبونة  االحي الصنايي امحانب المديناة ا

الاذث نلاثا  ا ،أن ملا الحبو  فوو يتوزع تالأثناه البمالنة للمدينة ككااف الماال اوشان تنصاكال

   تمساثات مومة 132زاكملا المن خلال  توا د 

الإقباال الاذث طانأ  يانتغنن ا متلالأ العيالث تصكنا خلال هاذه المنثلاة ناات  تالأساا  إن       

فاي  ،1975 1960كن يلاى سابنح المياال ماا تانن يلى امتلالأ السكن، فيد تل  متوساب لخاص السا

لخصاة،  239، إلاى 1987ا 1975االتكه خالال منثلاة  في السنة لخصة 203 تميموع السنة 

نن ما تُ هذا   133سنةال فيلخصة  174لخص البناه في نكس المنثلة الأخنن   متوسب يدو كما تل 

الأهمناة التااي ثياي توااا هاذا اليراااع فاي منثلااة صاعبة ياااش فنواا المغاانب منثلاة مفاااا لبناااه 

يان الدينامناة العيالياة لمديناة متوسارة تساعى إلاى مان  واة مبناع الدالة العصنية، نتحد  هنا 

، (2لقام )الفنيراة  وائماا ا ندمان ميالنة مه يد  مدن تحيمواا،  امان  واة أخانى يمكنناا تحلناح

التملا العيالث من المدينة اليديمة إلى أثناه تنصكال اكاف المال امسااث، لتمتاد إلاى تنوع اتساع ت

 الميال الغاتوث خاصة في اتياه طني  تولمان  

 ه تالأسا ، إضافة إلى ما سب   كنه،  لبداية تزايد مغااول  النواوو المديناة ماا اهذا ا متداو ل     

الفنان من المدينة اليديمة  إلى ووا اقتصاويا، وفه تالساكنة، اتنلأ مع  لك134 1970ا 1960تنن 

اممالستوا أنبرة فلاثنة،  ها الأثناه خالن أسوالاثتضنت معيم الأنبرة ا قتصاوية نحو التي 

لاة، تسابر التنا اه الكبنان لضنبارة الحضانية التيلندياة، منواا الحانف يلاى كاكذا أنبرة غنن مون

  تعويضوا تأنبرة صناينة يصنيةالفصوص، وان تمكن المدينة من 

 تالميال،  تبكح افن  1992ا 1956كذلا توسه الملكنة العيالية تمدينة صكنا ما تنن  التبب    

النيكااي يباان تيااال  الأسااوا  الأساابوينة اكااذلا ماان خاالال إياااو  اسااتيمال المااداخنح الكلاثنااة، 

 انرلاقاتالإضافة إلى الدال الذث لعبت  المدينة يلى الصعند المحلي في يملنة ا ستيراب السكاني، 

                                                           
اليزا معووو  فاي المديناة زا متمم للملا الفاص الذث هو يبال  ين وم  للملا الفاص مه ألاضي اليزا  اظاهن  كتعتبن ألاضي ال -132

اتتلفص فاي تياديم الساكان لحصاة معنناة إماا نيادا أا ينناا لضثباا ، اهاذا اليادل الميادم يؤخاذ ايتمااوا يلاى ثيام الملكناة التاي  ،منذ اليديم

لاذلا فواو تعاماح يياالث الانس  ،  تعتبن هنكلا يياليا لأنوا قد تكون تاتعة للدالاة كماا للحباو  زاكال  اللإشال  فألاضي يمكلوا البفص

 تونكح ييالث  
 

 119، من ه سات ، ص 1988الزلهوني محمد،  -133
134- BENHALIMA   H.,  1987 Op , Cit., p 181.  
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كاذا   اه135لميماوع الفادمات الإوالياة اا قتصااوية اا  تمايناة للباواوث الميااال   إسدائوامن 

كان لعامح الينب اليغنافي والا ثاسما في تغنن الملكنة العيالية سواه من ثنث الفدمات الميدمة 

أا من ثنث الرلر يلى العيال  كما أن موقه صكنا تدين الأطلاس المتوساب اقنتواا مان ميموياة 

ايس من اليمايات اليناية،  اايتبالا أن   ميا ت الأطلس المتوسب  االني  اميدمة الني  اس

سااهم تباكح  ،136الأخنان     يلافاةتبكح أهم مناط  ثوا الوين  تالنسابة للمديناة طنلاة العياوو ال

مباشن أا غنن مباشان فاي اختناال السااكنة ا تيااه نحاو هاذه المديناة تحياا يان يان  كانيم لتحينا  

فاا  يلاى ا النومنة  افي نكس الوقت   يمكن أن نستيني التباط مدينة صكنا تكلا مديناة لباتومتر

لكووهاا الناوم   ثتاى ا فاا  ايتبال أن وينامنة مياال الدلاساة قاديما اثادييا   يتيازأ يان ا اوو

فكااي خضاام المضااالتات العياليااة التااي شااودتوا هااذه المنثلااة لاام ينكصااح  هااا ينكصااح ياان تأفنن

المضالب العيالث تكا  ين ا ستيمال فاي هاذه الساو ، اقاد شاكح وائماا فاايلا ماؤفنا فاي تو نا  

مديناة  الذث تنتمي، 137من المضالتنن من إقلنم فا   % 83,5ثنث شكلت  نسبة  لسو  العياليةا

هكتاال  118مان  اهذا ما سايد يلى ترول الألاضي الميوز  للبنااه ثناث انتيلات   لنكو ه صكنا

 تراولت مسااثة، فاي ثانن 1986هكتاال سانة  190، إلاى 1978هكتاال سانة 133، ا 1971سنة 

 56هكتاال إلاى  8,5هكتاال ا  0,5نكاس السانوات مان  خالالالألاضي الغنن ميوز  يلاى التاوالي 

هذا المساثات العيالية التي تمت تعبئتوا تبكح قانوني ايبوائي ا وت تالأسا  إلاى   138 هكتال

ات اتاناز ل اكاف المال، اشاكلت فنصاة للمضاالتالأثناه الوامبنة التي تبكلت تالمدينة كبنصكا

المحلنون امن خالن المدينة، في الوقت الاذث لام تكان فنا  السالرات العمومناة  الوسراه العياليون

   قاول  يلى اثتواه مترلبات السكن 

ساتيا يلى مستوى البننة العيالية تمدينة صكنا خالال  تتحلنلوا قمناإن مفتل  التغننات التي        

هااذه المنثلااة، لاام تساالم ماان انعكاسااات ساالبنة يلااى الميتمااه االميااال، فاانغم أنوااا ايتباانت ثدييااة 

المنتبراة  االإشكا ت ا قتصاوية العيالية الترول، إ  أن يامح الوين  ساهم في إتناز التحو ت

التيونازات الأساسانة االبنناات التحتناة، سانما أن  اثا ناات نحكالتباغ  الديمغنافيتربنعة التمدين 

لكناااة العيالياااة نتنياااة للضاااغب البنااااه العباااوائي تزاياااد خااالال هاااذه المنثلاااة، ا سااام  تتكتنااات الم

مان أهاح الماوية االنكاو  العياالث غنافي اتنكز اسائح الإنتان تنن أياوث أصحاب الإمكاننات الديم

                                                           
التنمناة المحلناة اتونئاة المياال ، ضمن »المد  الصغر  ودورها في التنمية المحةية: مدينة أفرو نموا ا «: 1988تنحلنمة ثسن،  -135

  17تالمغنب صكنا امنريتوا نمو  ا، منبولات الملتيى الييافي لمدينة صكنا الدال  الياننة، ص 
 -، تحاث لنناح وكتاولاه فاي اليغنافناا كلناة الآواب ظوان المواناز » القطااع غيار المهيكال بمديناة أافرو «:  2002الونلوش محماد،  -136

  32فا ، ص 
دينامياة الأحيااء الهامشاية بمديناة أافرو  ضامن المةتقاى   «1990، ايتمااوا يلاى الزلهاوني محماد، 1988تلدياة صاكنا،  شان أل -137

 149ص  ، » الثقافي الثالث  أفرو ومنطقتها: بيئة  تاريخ  مجتمع  فكر
 ، نكس المن ه 1990، ايتماوا يلى الزلهوني محمد، 1988  تلدية صكنا، نألش -138
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إلاى يماال ماأ ولين منشاحنن للويان  أا لتغننان  الحينيانن صكنا البلد ا البنانننن  اتحويح أهح

   139المونة تعد مكننة الضنعة 

تتااداخح تبااكنلة البننااات العياليااة تاانن الساااكنة المحلنااة االفال نااة، خلاا  معوااا  تااذلا فباادأت        

إشااكا ت الصااناع ثااول العيااال مياتااح تيااايس الميااالس المنتفبااة اساالرات الوصاااية التااي كاناات 

منومكة تالتحديات المنتبرة تتدتنن ا نتيال العيالث،  خاصة تعد ا تاذاب المديناة مساتيمنين  ادو 

ئنن التيلندينن )تيزئة العائلة(، لننتكه يدو التيزئات السكننة المعد  للبناه تبكح يززاا وال الميز

تانن سانتي  115مستمن، تماشنا مه الرلار المتزاياد يلاى الساكن، ثناث انتياح يادو التيزئاات مان 

اقاد ، اشملت هذه العملناات معيام أثنااه المديناة   1980إلى  1976تنن  227إلى  1960-1975

 ماالعا ليرااعتالنسابة ل % 55، مياتح  %45 العنا العيالثاص من الف اليراع نسبة تدخحتلغت 

تدخح  نسبة ، اتنا عتمه تنويه العنا الذث تناال تنن السكن الكنوث اا قتصاوث اا  تمايي

أكناد أن المنتفباون انفنطاوا فاي    140 1990ا 1981ماا تانن سانتي  % 10,8 هذين اليراينن تـ

النهانات النيعنة لتملا العيال كما انفنطاوا نكعناا فاي وينامناات التيزئاات العيالياة نيانا لساوولة 

 التحكن  العيالث لم يبمح كح الألاضي ما وام المنال من هنكح لآخن 

 :صكنا هو تغنن ملكنتواا ستيلال يلى مستوى البننة العيالية تمدينة فتن  إن أهم ما منز منثلة   

كانت هذه الملكنة ميتصان  يلاى المديناة اليديماة تملاا الأثباا  االفاواص،  :ففي مرحةة أولى    

ملاا الدالاة تكاح مان أثنااه مسااث االسالااث، التمتاد  ثسااب الأخنن  تتوسه يلاى الكئة تدأت هذه

 ألاضااي الحبااو  ماان خاالال أثناااه النفاااي  اسااندث توماادين اسااندث يلااي توساانغنن إلااىكااذلا 

، اتعل المنزل، وان أن ننسى تنا ه النباط الكلاثي في كح من طني  تولمان اطني  اتنصكال

الأ زاه في اتياه طني  فا   اقد شاكح التصانف فاي لصاند هاذه الألاضاي أهمناة لادى السااكنة 

هذه التغنانات اليذلياة كانات طبنعناة تاالنين   المترلبات ا  تماينةأكين من  لدى اليماية، تحكم 

ي تداياة إلى تعدو المتدخلنن الذث طال إنتان العيال الحضنث تمدينة صكنا، سواه فاايلنن قبلنانن فا

ن خاال ننن كالمساتعمن الكننساي االسااكنة الأالتناة االنوووياة، االكاايلنن الدالة العلوية أا فاايلن

، اهاو ماا أناات  مان خاالن المديناة نة المحلناة االمساتيمنين الفاواص االعماومنننالمحلنانن كالسااك

تداخح البننة العيالية التي اتتدأت تصكاه ييالث، اُ   في منثلاة أالاى إلاى إضاكاه ملاا الحباو  

  المدينة لأهداف مناقبة الميال االتحكم فن  شنينة يلى

                                                           
أزمة منطقاة أافرو وإمكانياة تجاوزهاا مان خالال اساتقراء بعاض  واناب التطاور الاديموغرافي بعاد سانة  «: 1988كنتوط محمد،  -139

التنمنة المحلنة اتونئة الميال تالمغنب صكنا امنريتوا نمو  ا، منبولات الملتيى الييافي لمديناة صاكنا الادال  اليانناة، ضمن ، »1960

  165ص 
ضامن سناساة المديناة الواقاه اأفا    »مائوية التعمير بصفرو الإكراهات وسبل التأهيال «: 2201، االبيصي محمد  الزلهوني محمد -140

     164، ص 23التكعنح، الملتيى الييافي لصكنا الدال  
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ساتناتنينة تيلانص ألاضاي العيالث تودف تسونح اتنويه العنا ا   فنوا  :مرحةة ثانية وفي    

الدالة االيماية تنضوخ الكايح المحلي لمترلبات المعمان، انكاس البايه تالنسابة لملاا الفاواص 

   للساكنة المحلنة 

 واا العباوائنة تاساتنواو الألاضاي مان قباح الدالاةتتعد ا ستيلال التي طبع :مرحةة ثالثة خلالو    

، امحاالة استيمال ضع  التفرنب الحضانث لتحينا  لهاناات امكاسار العياال  اانتيال الملكنات

لذلا إ ا كان هذا هو التو   الذث تني اتأسس يلن  ترول العياال الحضانث تمديناة صاكنا، فكنا  

 تأفن هذا النصند تالتوسه الميالي تمفتل  مناثل  خاصة تعد ا ستيلال إلى النوم؟ 

II-  التوسع المجالي والدينامية الا تماعيةالعقار الحضري بصفرو بين 

النصا  اليااني مان أهم المناثح التي منت منوا البننة العيالية تمدينة صاكنا مناذ  ثللناتعد أن     

العيالية للمدينة خلال هذه المناثح أنتيت  اليذالتبنن أن  ،الينن التاسه يبن إلى فتن  ا ستيلال

ة من العوامح الببانية االسناسانة، اقاد تحكام فنواا تالنسابة فنوا ميموي تتننة ييالية معيد ، تداخل

مباشان  تعاد  ياماح الويان إلاى  لتصاحا ستنلاه ا ساتعمالث  المفزننة تلاهلصكنا يامح السلرة 

يلااى أن هااذه العوامااح   يمكاان أن نكواام  لهاناتوااا النااوم أكياان اتتكصاانح أو  إ  إ ا  ا سااتيلال،

االسناساااات  ات الصااالة تاااالتعمنن اإياااداو  ،ل الحضااانثلترناهاااا تباااكح مباشااان تتراااول المياااا

 يلاى اتاأفننهلنتسنى لنا فوم الترولات التي طنأت يلاى هاذا العياال  ،تمفتل  مناثل  141التناب 

مان تحاديات منناة  تكانزهالتوسه الحضانث لإيرائناا البنناة العيالياة الحالناة للمديناة، اكاذا فوام ماا 

صاكنا اإنماا    تفاص فياب يضانة العياالف االتنمناة اليووياة تيبلنة فاي يملناة البنااه التناتاي امس

تمسألة تصكنة العيال تنمتوا يلى المستوى الوطني  لتباطوا اليوث تعملنة إيداو التاناب االتنمناة 

 الحضنية تصكة يامة 

 تغير وظائف العقار المحةي  و إنتاج المجال الحضري بمدينة أفرو – 1
 

يلى غنال تاقي المدن المغنتنة، من التعمنن تمدينة صكنا تميموية من المناثح، تمنزت كاح     

مسااتوى المنفلااو ي  أا يلااى مسااتوى الآلنااات التااي المنثلااة يلااى ثااد  تفصوصااناتوا إن يلااى 

، أهمنة خاصة فاي يلى أتواب فا  تحكمت فن   اليد شكح الموقه اليغنافي المتمنز لمدينة صكنا

اسااهم فاي إتاناز الوظنكاة التيالياة التاي لعبتواا، البايه الاذث  ،ن الببنث توا منذ نباأتواا ستنرا

                                                           
141-RIVERE  D    BRET  B  2015:«  Michel Rochefort pour une géographie urbaine engagée », In revue 

confins revue fronco-brésilienne de géographie, N° 23, URL : 

https://journals.openedition.org/confins/8373, [Consulté le 16/09/2018] 

 

https://journals.openedition.org/confins/8373
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انعكس يلنوا  في إتناز خصوصناتوا الحضنية اتوسعوا الميالي ثسار ياد  مناثاح كاان أهمواا 

ياد سااهمت مساألة العياال تباكح موام فاي ل  خلال العيد الأخنان سنماا ستيلال  إتانالحماية فم إتان 

التوسه، ثناث طنثات فاي مناثاح معنناة تعال الإكناهاات، اتياازتواا فاي مناثاح أخانى، هذا 

  ميالنة كبنن  تحديات تمنتو ا ثضنيا  فنزتأ
 

 نشأة المجال الحضري بصفرو في فترة ما قبل الحماية  -1-1
 

، الميااال المحاانب تالمساايد الااذث يتوسااب المدينااة مدينااة صااكنا نااواتيشااكح الميااال المااديني ل     

تسو  الفبازين، ثنث تنرلا  منا  اتاتياها  أهام المحااال التيالياة اأهام طان  المديناة   الأصلنة

 اثول اليامه الكبنن ترولت الأثناه السكننة المبكلة للمدينة واخح الأسوال لتبكح مه ثي اليلعة 

كاح مان ناا  يادلون االمالال االميلاس  هاذه الناوا توا اد تغانب اي  142المدينة الأصلنة لصكنا 

بابالأ االبساتنة االيصابة اتناي البن  المدينة تتوا د كح من أثنااه تازمغنلة، في ثنن  اتاكصبت

   مدللأ، اتوزيت التنكنبة السوسنو موننة  لألتاب الأسن كما يلي:

 1939 سنة بصفرو القديمة المدينة أسر لأرباب السوسيومهنية التركيبة توزيع: 4رقم   مبيا  
 

 

 

Source : Ministère de L'Habitat et de l'Aménagement du Territoire, 1978 : Sefrou 

éléments pour un plan d'urbanisme directeur, p 115        

فااي تاادايات الياانن التااي اسااتوطنت المدينااة اليديمااة التنكنبااة السوساانو موننااة لألتاااب الأساان      

لب أسن ، يلنواا ألتااب  313يمح أكبن فئة تميموع اصح  تدانالأسن التي فنوا  تميل، العبنين

أسان ، فاي ثانن توزيات تااقي الكئاات السوسانوموننة تانن  224الأسن غنن النبنرة تماا ميمويا  

                                                           
 142
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لب أساان ،  81لب أساان ، االمااوظكنن تااـ  187لب أساان ، االتيااال تااـ 158الصااانه التيلناادث تااـ 

توزيااات التنكنباااة الب أسااان    70ن تاااـ وثااالب أسااان ، االكلا 28ايد  تحاااوالي االياااوات المسااا

لب  783 مياتاحلب أسن  تالنسبة لبان  المديناة اليديماة،  517السوسنوموننة لألتاب الأسن تنن 

أسن  تالنسبة لغنب المدينة اليديمة  ليد استرايت هذه الأسن أن تندم  مه الحنا  ا قتصاوية، نينا 

 اواخح لقعة ميالنة صغنن ، كان تنينموا المحلي محكم االإواليةلتعدو الأنبرة التيالية االمالنة 

  ينضبب إلى العبوائنة في التدتنن، سنما أن شناط هذا التنينم كانت متوفن ، أهموا ينصن الماه 

الضامن لحنا  السكان، تالإضافة إلى العامح الديني الذث ساهم تداله تبكح موم فاي تيبنات الساكان 

   لا تتدتنن مؤسسة الحبو  امؤسسة الزااية اثماية ممتلكاتوم الماوية، ا

، فمعلااوم أن مدينااة  سااتينال الساااكنة اخاانمااة الألا خاالال هااذه الكتاان  ثااافزا مشااكلت قن ليااد     

صكنا تعد ما أنبئت كغننها من المدن التيلندية تالمغنب، لم تكن تبود التكايا في أسعال ييالهاا 

منوا هنمنة السكان اليناينن يلى الساكنة الحضانية التاي المحلي، اهذا لا ه لعد  أسباب تاليفنة 

لم يكن لوا طمول في تملا ييال، تيدل ما كانات تانتبب تألضاوا الكلاثناة يلاى ثسااب الساكن فاي 

أن الميااال  ،يضاااف إلااى هااذا  ميااال مااديني تتغناان فناا  الحنااا  النومنااة ميالنااة مااه الميااال النيكااي

وى العيالات، فيد كانت تباع تأفمناة لمزياة أا تكاون يلاى المديني تاليفنا لم يبود غلاه يلى مست

شاكلة هبة أا في إطال المياتح تانن الباائه االمباتنث  صاكنا خالال هاذه الكتان  اتتعاداو سااكنة لام 

هكتالات، كان تنه الألاضي توا متوزاناا تانن  8نسمة يلى لقعة ميالنة تصح إلى  7000يتيااز 

كاان يبااع المنازل مان ا تناه المناازل، في تنه المحالات التيالياة أالساكنة المحلنة مه النووو، ميلا 

 1000ا 450فننااا، أمااا المحاالات التياليااة فكااان فمنوااا يباااع تاانن  3000طااات  اطاااتينن تاايمن 

فنناا  90ا 45فننا، أما الألاضي العالية غنن المبننة واخح المدينة اليديمة فيد تناال فمنوا تنن 

نااة العيااال التكايااا طكنكااا كلمااا اتيونااا نحااو المسااا د االساااثات   ماان  وااة أخاانى فيااد ينفاات أفم

 (4( ا)3لقاام )اتباانن الصااولتنن  االأسااوا  المحلنااة اكااذا الكناااو  المبااند  خاالال هااذه المنثلااة 

   مدينة صكنا اكذا منتو وما الحضنث:أالنواتنن الأالنتنن لنب
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Source : Archive de la Bibliothéque Géneral Nationale, Rabat 
 

 من خصوأيات المجال الحضري بصفرو منذ نشأته الأولى إلي اليوم ارتباطه بالمجال الأخضر الذي يحيل به

        

 

 

 

 

 

 

                 

 

 

Source : Archive de la Bibliothéque Géneral Nationale, Rabat 

 في محيل قروي خصوأية و ودهامنتوج حضري منتظم  تميز بكثافة سكانية متمدنة رغم 

 والقةعة المدينة: نواتين من مكونة العشرين القر  بداية في أفرو:      3  رقم أورة 

 الأولى نشأتها بعد بصفرو القديمة بالمدينة الحضري المنتوج:        4  رقم أورة  
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العلااوينن، تعااد ماان    نااووهم مساااكن اليصاابة اليديمااة  تدايااة زماانخاالال  اليلعااة تبااكلت  ليااد       

تيه يلى منتكه صغنن مونمن يلى الضكة النمنى لواو أكاث، اهي قصبة ، للاستينال توا المحصنة

تاااب ااثااد يحتااوث يلااى ميمويااة ماان الاادال  يتكااون ماان هااذا الحااي الصااغنن المحاااط تالأسااوال، 

   ايتمنااز هااذا النااوع ماان السااكن امناقبااة المدينااة العسااكنية الوظنكااة يكساات فااي البدايااةالسااكننة، 

نسامة فاي الوكتاال  640صاح إلاى ة يتايتماو  مساثات صغنن  من طات  أا طاتينن اتتعاداو سااكن

فصااص للاادااب االتفاازين   ايحتااوث فااي الغالاار يلااى  اازه تحاات الألا / كواا  م143الواثااد 

اللسكن ا  يضم أث نباط تيالث، إ  أن  منه التيونزات ا قتصاوية تو د تالمدينة المسول   أما 

المدينة الأصلنة المكونة لمدينة صكنا، امتدت يلى  انبي ااو أكااث واخاح أساوال تتفللواا  ألتعاة 

إضاافة إلاى المسايد الكبنان  اقاد  أتواب محنرة تمسا د الأثناه الألتعة المكوناة للمديناة الأصالنة،

كانت هذه الأثناه تلتيي كلوا تالمنكز يند ألتعة قناطن صغنن  يلاى ااو أكااث تمكنواا مان العباول 

ن وناة، فحاي اليصابة كاان يساكن  العلويا، اكاح ثاي كاان مفصاص لكئاة معن144إلى منكز المديناة 

أما أثنااه زمغنلاة االبابالأ  ،المدينة، اثي تيصبت يسكن  البنفاه الأوالسة تن وازيةن ا والمحلن

ايتوسب كح هذه الأثناه  ،الميا ت اليناية المحنرة تالمدينة كذا منساكنة مفتلكة ا فكانت تيرنوا

ثي الملال  أث ثي النووو  كماا كاان هاذا المياال المبناي يتاوفن يلاى   تعال المناكاز التيالياة 

الفنيراة لقام  توضاح اهو ماا   145  تال افند  اأتنالأ امحلات تيالية  ث يلى الصغنن  تحتو

(3:) 

    

 

 

 

 

 

 

                                                           
143-BENHALIMA  H., 1987  Op.,  Cit.,  p  176 
 

  207من ه سات ، ص  ،2009 تنعمن لشند، -144
145-BENHALIMA  H., 1987 Op.,  Cit.,  p 178 
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Source : BENHALIMA H., 1987, Op, Cit., p.49, Carte reproduite par Atik Hasna, 2019 

 

                 

 العشرين القر  بداية في لصفرو القديمة لةمدينة الحضري المنتوج                                : 3 رقم خريطة                 
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 التحول العقاري إرهاأات وي  لونيالو: تفعيل مشروع التعمير الك1956-1912مرحةة   -1-2
 

خلال هذه المنثلة ستعنف مدينة صكنا تحو  يياليا، التكز تالأسا  يلى سناسة المعمان        

الكننسي الذث يمح يلى خل  المدينة اليديد  خالن أسوال المدينة اليديمة، كما فعح تميموياة مان 

ينااة الماادن المغنتنااة ككااا  االنتاااط االاادال البنضاااه  هااذه ا نتيالنااة  اااهت فااي اقاات كاناات فناا  مد

صاكنا ميااا  مسااتينا امنكازا ثضاانيا مومااا، لاام يحاد  يلناا  ترااول كبنان يلااى مسااتوى الميااال 

ساتناتنينة لتودئاة اإخمااو اليااولات قايااد  خلكناة امحراة االمبناي  فبادخول المعمان الاذث ايتبنهاا 

أثد  فكنة يسكنية امينا لينااو  الحمالات العساكنية، ا لاا منبعية من  بال ا طلس المتوسب، ال

ا وة المياامة المغنتنة توذه المنرية  في ظح هذا الواقه، كانت المدينة تعن  يلى اقه تغننات لمو

يننات مان يلافاةتزاياد يادو النواوو،   قادلت نسابتوم خالال العبانيننات االفي ميالنة، يكمن أهموا 

ا قتصااوث ينحصان فاي الصاناية  مفلث السكان الحضنينن اكان نباطو الينن الماضي تأكين من

إلى  1912 سنتي هذه الساكنة ما تنن ترولتي الآ المبنان، ايبنن 146التيلندية االتيال  ا الفدمات 

 :1955متم سنة 
 

 1955 و 1912 سنتي بين ما أفرو بمدينة اليهود سكا ال تطور:       5رقم   مبيا      
 

 
        

 2018المصدل: اليماية التناتنة صكنا،   
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، 1955ا 1912سانتي  ما تنن، أهمنة يدو الساكنة التي استينت تالمدينة (5لقم ) المبنانيبنن      

اساترايت تادالها اكان لوا وال أساسي في تث الدينامنة ا قتصاوية خاصاة الحنفناة منواا،  ثنث

الاذث تاداله سااهم فاي نبااط  التياالثأن تيلر اتساتيرر ساكان الباواوث اأن تنادم  فاي النبااط 

    الدينامنة العمناننة اتوسه الميال الحضنث 
     

 التياالث ناانالاساكنة صكنا، تالإضافة إلى تاقي التمنز االتنوع الييافي السكاني تنن النووو ا    

، اتذلا تعاد 1917إلى تلدية سنة  تواتنتيي  ا ستعمالية،  عح السلرات الذث كانت تعنف  المدينة

أالى المدن المغنتنة التي ثينت توذا التنينم، الذث ايتبن ثادفا إوالياا لمديناة صاغنن  تحيمواا لام 

 120 سااااثة مااادالها الحضااانث الاااذث لااام يتعااادنسااامة، اتم 8000يتياااااز  يااادو ساااكانوا مناااذالأ 

  فيد قام المعمن ت نباه المديناة اليدياد  إلاى  انار المديناة العتنياة االيلعاة تبعاا لنماو ن  147كتال ه

التعمنن الكولوننالي الذث قاوه لنوطي ت همال النمو ن الإسلامي  تعد إصدال ظوننان لتونئة اتنينم 

يباان إثاادا  مفرااب  1926 شااتنبن 07 االياااني فااي 1926 غباات 16 الأال فااي لمدينااة؛الميااال ل

 La villeساماها الكننسانون  تالمديناة اليدياد 1939للتونئة، خاص لبناه الأثناه الأالاتناة سانة 

nouvelle  أالاتاي،  300ماا يياالب ت ، ضمت نوا  إوالية امنكز تيالث صاغنن اثاي ساكني

ثمايااة  لاينات فنوااا ميمويااة ماان الضاواتب المعماليااة االكننااة االأمننااة    كانات الغايااة ماان  لااا

اهاو تاذلا ثااال إيرااه هنكلاة   148المستوطننن االأينان المغالتة من هيماات اليبائاح المحلناة  

 تمنر  انتيائي  ميالنة أثاوية المصال 
     

ن ماان النوااوو االمغالتااة إلنوااا   لمدينااة الأالاتنااة انتيااال المنسااولاتا ا هتمااامماان أهاام مياااهن     

مساااكن المساالمنن ا المدينااة الأالاتناة، ظواانت تعاال المساااكن انتنياة لإسااتناتنينة الكصااح تانن 

  تبمال المدينة اليديمة خالن تاب ستي مسعوو ، فام تعال المحالات التيالياة خاالن تااب المنتاه

فبعد يملنة التمننز الممنو  من طنف المعمن تياه المكون الميالي االإفني، طالات البنناة التيلندياة 

ة تأ يت تكيافة سكاننة قوية  علت المعمان يحاد  ولب   المنتان   للمدينة اختلا ت سوسنوميالن

، ا لااا  سااتعاب هااذا التزايااد 2مولاهاام  5الااذث تنعاات فناا  اليرااه الألضاانة لأال ماان  تصااكنا تااـ 

التاادفيات السااكاننة المتتالنااة  تاادف  الموااا نين أناات  التكايااا لضسااعال تساابر المضااالتة  ااثتااواه

مواقاه للساكن العباوائي تكااف الماال، اوشان تنصاكال لتتكاون تاذلا سنيان ما ظونت االعيالية، 

نوا  صغنن  للسكن الذاتي أا المتستن  افاي نكاس الكتان  أثاد  المعمان فكناة يساكنية تبااب مياام، 

لنسااتيلي ماان  لااا أن   149ا منريااة صااناينة اثنااا سااكننا  دياادا  الساالااث  ايمااالات  تنرااا 

                                                           
 34سات ، ص غنافنة إقلنم صكنا، من ه ونم -147

148 - BENHALIMA H.,  1987 Op.,  Cit.,  p.176 
 20ص  ،، من ه سات 2200 محمد، الونلوش -149
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ضنث لم تكن كبديح لتنمنم الكوضى الحضنية اتصحن  سناسة المعمن توضه افائ  التفرنب الح

الوضه اليائم، تيادل ماا كانات مسااهمة فاي إنتاان هاذه الكوضاي امحاالاة لإلحاا  الناد العاملاة لواذا 

 المكون الحضنث 

 
 

         
 

  الألاضي تالمدينة، لتسونح تنكنذ مفررات  التعمننياة امتلالأليد يمح المعمن يلى البحث ين      

أا  تكياحكان هدف  تو ونن أساسنن، الأال اثتواه الموا نين من البواوث ايدم فسا  المياال لأث 

تناااه قااو   ماينااة ماان شااأنوا أن تعنقااح مفرااب المسااتعمن تالمدينااة، اتالتااالي كااان الحااح تالنساابة 

للكننسااننن اسااتيمال العيااال الااذث امتلكااوه لإسااكان الساااكنة افساا  الميااال للبناااه العبااوائي خاصااة 

الاذث  تأطناف المدينة، فم إوما وم مه الساكنة النوووية يلى مستوى الأنبارة ا قتصااوية، البايه

سم  تتدتنن هذه اليضنة تبكح سنيه وان إفال  أية مباكح  أماا التو ا  اليااني فكاان التناماي يلاى 

ألاضي الكلاثنن أا شنائوا تأفمنة زهند ، ساهم في التحول العياالث تالمديناة الاذث لام تعاد تحكما  

ا ساتعمالية،  يامح البنعة ا الأيناف تنن السااكنة االسالران، تيادل ماا أصاب  مياا   للمنااالات

 علواا اا عح الساكنة في مأز  تانن خضاويوا لنهاناات المعمان، اتانن سالر ألاضانوا الكلاثناة 

 المعمر قبل من أفرو بمدينة العقاري لةتحول ملامح كأول الميتر درب تصميم: 3 رقــم شكل

 2018المصدل: ألشن  اليماية التناتنة صكنا، إنياز ثسناه العتن ، 
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ميا  لضنبرة االتوسه الميالي اتناه تعل التيونزات  هذا المفرب ساهم فاي المنثلاة الموالناة 

ت تاالز  فاي أفمناة اثادا  تغنانا ،إلى تزايد الوين  اليناية اتزايد تككا البنناة العيالياة تالمديناة

إقباا  يلاى الساكن  ينفات ، ثناثماا قباح الحماياةلالألاضي ااستعما توا، ميالنة تاالكتن  السااتية 

 : (15لقم )اشناه الألاضي خاصة خالن أسوال المدينة اليديمة، اهو ما يبنن  اليدال 
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  1954و 1916 بين ما ثمن المتر مربع بالفرنك اليا  بالأراضي والمحلات التجاربة تطور:                                      15 رقم  دول    
 

 السنوات                

 المجال

 

1916 1924 1927 1931 1933 1935 1937 1939 1940 1941 1945 1954 

المنطقة المجاورة لانه  فرنساا 

 فوكووزنقة شوم 

0,7 3,70 8,25 37,50 40 22,50 - 22,50 22,50 30 67,50 3120 

 3120 - 9 - - - - - - - - - طريق أبريو

 3120 - - 7,50 7,50 - - - - - - - زنقة الأب فوكو

 3120 - - - 6,50 5 6,50 - - - - - زنقة الشرم

 3120 - - - 6,50 5 6,50 - - - - - زنقة لوتي وزنقة الفلاسفة

 3120 - - - - -  - - - - - زنقة القبطا  لافيث

 3120 67,50 - - 7,50 - 7,50 - - - - - المحلات التجارية الفرنسية

 - - - - - -  - 200 - - - المحلات التجارية المغربية

 - - - 40 32,50 - 32,50 - - - - - ستي مسعودة

 - - - 27,50 20 - 32,50 - - - - -- حي زمغيةة ودرب عمر

 - - - 32,50 25 - - - - - - -- باب المقام

 573المصدل: تنكنر شفصي، تناه يلى ألشن  تلدية صكنا، يفل  محمد، من ه سات ، ص 
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 1916أفمناة الألاضاي تمديناة صاكنا ماا تانن تراول الفااص ت (،15اليدال لقام ) نستنت  من    

  0,7ماان التكااه تالمنريااة المياااال  لاانو  فننسااا ازنيااة شااوم فوكااو أن فماان المتاان منتااه ، 1954ا

  نكااس 1954فننااا ساانة  3120، ا إلااى 1945ساانة  2مفننااا  67,50، إلااى 1916ساانة  2مفننااا 

 3120فنناا إلاى  6,50الحالة انربيت يلى زنية الأب فوكو الذث انتيح فمان المتان منتاه تواا مان 

 1935سانة  2مفنناا  7,50ية، فم تالنسبة للمحلات التيالية الكننسانة مان فننا خلال نكس العبن

المدينة اليديماة  أثناه   أما تفصوص1954فننا سنة  3120، اإلى1945فننا سنة  67,50إلى 

فنناا سانة  40إلاى  1936سانة  2مفنناا  32,50كحي ستي مسعوو  فيد ينف تراولا طكنكاا مان 

فننا سنة  32,50من  فمن المتن منته توما تداله د ينف، أما ثي زمغنلة اولب يمن، في1945

فنناا  27,50، تايمن 1947فننا، ايبود ترولا ترنئا سانة  20إلى  1939، لنتنا ه سنة 1936

، ما يياالب 1939  أما فنما يتعل  تباب الميام فيد ينفت أفمنة العيال ت  استينالا نسبنا تل  سنة 2م

ميالناة هاذه المعاد ت نلاثا  تكااتاا تانن   ات2مفنناا  32,50تلا   1940، افاي سانة 2مفننا  25

الأفمنااة تاانن المدينااة اليديااد  االمدينااة اليديمااة، اهااذا لا ااه إلااى طبنعااة الوسااب الااذث يتموضااه فناا  

 الآتي ميالنة هذه الأفمنة تنن الميالنن : المبنانالعيال أا  يتبالات  اتنة تتعل  تالملا، ايبنن 

 

  بصفرو والقديمة الجديدة بالمدينتين بالفرنك العقار أثمنة معدلات تطور: 6رقم   مبيا 

 1941و 1935 بين ما
 

 

  576المصدل: تنكنر شفصي، تناه يلى ألشن  تلدية صكنا ايفل  محمد، ص       
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ظاااهن  التكاااع الأفمااان تالنساابة ينفت المناااط  السااكننة، أن ( نيااد6ماان خاالال المبنااان لقاام )     

د فنضاات نكسااوا، فمعاادل المتاان الواثاا التااي فنضاات للمدينااة اليديمااة يلااى ثساااب المدينااة اليديااد 

، اين ه هذا ا لتكاع في أفمناة الألاضاي تالمديناة اليديماة 1945ا 1935تضاي  منتنن ما تنن 

كتان ، ثناث مكان المسالمنن االنواوو مان إلى الدينامنة السكاننة االتيالية التي منزتواا خالال هاذه ال

التحكم في أسعال العيال ميالنة مه المدينة اليديد  التي ايتبنت لدى الساكنة المحلنة مياا  للساكن 

االتنفن ، في ثنن كانات تانى أن المديناة اليديماة مياا  للساكن افاي نكاس الوقات مياا  لضنبارة 

 الأنباارةمزاالااة ل أهاام مياااللاات المدينااة اليديمااة ا قتصاااوية اتحيناا  مترلباتوااا النومنااة  الااذلا ظ

لغم أفمنة العيال المنتكعة سواه في شناه الألاضي أا فنما يتعل  تكناه  ة،اا قتصاوي ةا  تماين

فننا،  6202فننا إلى  3600من  1933ا 1926المحلات أا المنازل، التي تلغت أفمنتوا ما تنن 

 الآتي: المبنانكما يوضح  

 1933و 1926 بين ما أفرو بمدينة بالفرنك الكراء أثمنة تطور    :      7رقم   مبيا     
 

 

 ، تتصنف577المصدل: تنكنر شفصي، تناه يلى ألشن  تلدية صكنا ايفل  محمد، من ه سات  ص     

الكناه تمدينة صكنا خلال هذه المنثلة لا ه إلى الإقبال الذث شودت  المدينة  فمنالتكاع  إن       

، ماا وفاه تناوع إلنواااليديمة تالفصوص من قبح السكان، تالإضافة إلى تزايد الوين  تبكح مساتمن 

ماان المضااالتة العياليااة الناشاائة االااتحكم فااي أسااعال الكااناه، الباايه الااذث لاام يكاان لنساام  للساااكنة 

تادتنن الحناا  النومناة  فياد كانات تكتانى لاو أا المناامنن أن يوفناا سكنا ت الدخح المحدالوافد   ا
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فنناا للبااون  4425فنناا للباون الواثااد، اشاية مان غنفاة ااثااد  تاـ  5225شاية مان غانفتنن تااـ 

فننا للبية اليانناة  2700فننا، اتـ  4050الواثد، اينفكل هذا اليمن  تالنسبة للبية الأالى إلى 

  ليد كان المالا للعيال يفكل 150فننا  15000ا 9000كنن الذين تتناال أ ولهم ما تنن للموظ

من أفمنة الكناه تالنسبة للموظكنن لضامان أ انه الباونث، فاي ثانن أنا  كاان   يكضاح أن يكتانث 

ممتلكاتاا  السااكننة أا التياليااة للموااا نين ايتبااالا للتباااطؤ الااذث تعنفاا  العملنااة المالنااة تننومااا، 

ا أن الياادل  الباانائنة االكنائنااة لاادى الساااكنة تصااكنا خاالال هااذه الكتاان  كاناات ضااعنكة، خصوصاا

ة اتباينعوا فاي يااكانت الديون تييح كاهلوا، ما وفاه تسالرات الحماياة إلاى ايتمااو الياناا النتو

صااكوف الساااكنة التااي لاام تكاان تتاانوو للساال  لتسااديد ويونوااا اإنعاااش اقتصاااوها النااومي، ايوضاا  

 ييوو السل  اقنمتوا المالنة: اليدال الآتي

 1933و 1931 بين ما بالفرنك المالية وقيمتها السةف عقود توزيع:         16 رقم  دول  
 

عدد عقود السةف  السنوات

المسجةة بمحكمة 

 أفرو

القيمة المالية لعقود 

 السةف بالفرنك

معدل القمية المالية لكل 

 عقد بالفرنك

 

1931 581 599,241 1031,39 

1932 367 357,273 973,49 

1933 177 235 869 1332,59 

 3337,47 1192,383 1125 المجموع
 

Source : Rapport du contrôleur civil, chef de la circonscription civile de Sefrou du 26-

06-1933, BEM-Vol I n°4, Avril 1934, p 269, ( 599سات ، ص  يفل  محمد، من ه ) 

ليااناا النتوتاة، ثناث ينفاات إقباا  لاادى لأال مباااول  لسالرات الحماياة  1931انرليات سانة     

ييااد، إ  أن هااذا الإقبااال ساانتنا ه تاادليينا تاانن  581 ياان الساااكنة المحلنااة، فااتم تسااينح مااا ينتااو

، ا لااا تعااد وخااول المياامااة المحلنااة ال ااال الاادين  الكيواااه  ككااايلنن فااي تعبئااة 1933ا 1932

 يلافااةالساااكنة المحلنااة لعاادم الاادخول فااي هااذا الإ ااناه الااذث يواادف تالأسااا  إلااى الااتحكم فااي التم

أوى إلااى نيااال هااذه الإسااتناتنينة، فااانفكل ياادو السناساانة اا قتصاااوية للمااواطن تصااكنا، ممااا 

فا ن معادل الينماة المالناة لكاح يياد تالكنناا  ، تالمياتاح 1933يياد سانة  177إلاى  581يوو من الع

، مما كان ل  تأفنن يلى المعن  1933سنة  1332,59إلى  1931فننا سنة  1031,39التكه من 

الكتان  تياناف اقتصااوية  ت فاي تلااالمديناة مانمن ويونوا خصوصا أن  النومي للساكنة، تح زاو 

 يصنبة 

                                                           
 578، من ه سات ، ص 1986يفل  محمد،   -150
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ليااد ساامحت المضااالتة العياليااة الناشاائة التااي شااودتوا المدينااة اليديمااة تصااكنا ماان اسااتكحال       

ظاهن  الديون لعدم تمكن المواطننن من امتلالأ منازل اكناه المحلات التيالية  هذا الينف الذث 

ن  العديد من المكتسبات المالنة االإوالية، اكذا الإفنناة تانن استغح من قبح المستعمن الكننسي لتحي

النووو االمسالمنن فاي المعااملات العيالياة  تعاد هاذه الأزماة اتفاذت الإوال  المحلناة ميموياة مان 

تتحانل المديناة تادأت الإ ناهات  لتدتنن قضنة الربيات البعبنة تسابر ضاغب الميااماة المحلناة، ا

تتحاانل ماان المضااالتة أن الساااكنة  اسااترايتيااالي اا  تمااايي اشاانئا فباانئا ماان  مووهااا الم

 ساانعنف، لكناا  1952ا 1936تبااود تااذلا أفمنااة العيااال تغناانا اتنا عااا مااا تاانن ساانتي لالعياليااة، 

    الآتيالتكايا تعد ظوول تواول لثنح ا ستعمال الكننسي، كما يوضح  لنا اليدال 

 بالفرنك 1956و 1928 بين ما أفرو بمدينة مربع بالمتر العقار بيع أثمنة تطور: 17 رقم  دول
 

البناء  البناء الاقتصادي البناء السكني السنوات

 الإداري

بناء 

المدينة  ميتةف

 المغربية

المدينة 

 الأوربية

البناء 

 التجاري

البناء 

 الصناعي

1928 3,604,05 -- --  -- -- 

1930 463,07 -- --  -- -- 

1931 473,48 -- --  -- -- 

1933 295,94 -- --  -- -- 

1935 246,21 666,66 --  -- -- 

1937 -- 341,07 --  -- -- 

1938 185,13 12,200,00 -- 200 -- -- 

1945 2,647,05 3,030,30 -- -- -- -- 

1946 4,007,63 8,333,33 5,018,18 -- 2,727,27 -- 

1947 5,104,64 6,912,44 2,822,82 178 12,552,30 -- 

1948 4,522 61 10,752,68 27,083,33 -- 125 2,857,14 

1949 4,017,85 3,676,47 -- 25,60 -- 2,500 

1951 9,591,24 15,256,91 -- -- -- -- 

1952 5,423,23 5,575,75 -- 5,583,75 -- -- 

1953 4,525,01 6,666,66 -- 5,194,80 13,674,68 2,099,44 

1954 6,838,73 12 081,78 12,691,06 -- 21,773,7 8,974,35 

1955 10,396,46 14,398,42 10,245,90 -- 18,333,33 4,743,08 

1956 9,992,62 12,626,26 15,686,27 -- 10,526,31 5,882,35 
 

 299من ه سات ، ص  1986المصدل:  تنكنر شفصي، تناه يلى ألشن  تلدية صكنا امحمد يفل ، 
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اتاأفننا يلااى  التكايااا 1956ا 1928ياد ينفات أفمنااة العياال خاالال المنثلاة الممتاد  مااا تانن ل     

اين ه سبر  لا إلى تزايد الرلر يلاى البنااه تمفتلا  أنوايا  لتبانند المناازل  التوسه الحضنث،

 إ المغنتنااة منوااا االأالتنااة يلااى السااواه، أا يلااى مسااتوى تناااه المحاالات التياليااة أا الإواليااة  

الأفمنااة فااي تدايااة اثااتلال المدينااة ايتباااالا للتنقاار الااذث ساااو التو اا  اليديااد للتعمنااان  اسااتينت

، لتبود تذتاذتا فاي 1938ا 1928اقد هم هذا التو   تالأسا  تناه المنازل تنن سنتي الكولوننالي، 

لات التيالياة   الرلر يلى البناه تالنسبة للمح، في الوقت الذث شود فن1938ا  1935الأفمنة تنن 

  اتعد الاتحكم فاي يملناة تنااه المديناة 1938ا 1928االصناينة نباطا تعد أن كانت غائبة ما تنن 

التكاياا فاي الينماة،  1956ا 1953يد  من قبح المعمن الكننسي، ستعنف أفمنة العيال ما تانن اليد

 10,396,46ماا ميمويا   1955تالنسبة للمدينة اليديماة يلاى سابنح المياال   الحصان سانة  تلغت

، كمااا أن المدينااة 2مفننااا  3,604,05مااا يناااهز  1928، تعااد أن كااان   يتيااااز ساانة 2مفننااا 

ما قادله  1935شودت تدالها التكايا في فمن العيال، ثنث تل  فمن المتن منته توا سنة الأالتنة 

  2مفننا  14,398,42إلى ما ييالب  1955فننا، لننتيح سنة  666,66

شود التكايا كبننا يلى مستوى الينمة العيالية، اهذا لا اه إلاى في ثنن أن البناه ا قتصاوث      

يبن توفنن التيونزات االبنناات التحتناة التاي االضغب الذث ينفت  المدينة  اهتمام الساكنة تالسكن،

ترلبتوا المساكن التي تننت  هذا الواقه  ساهم في خل  أزمة ثاو  تنن المواطننن خاصة تنن الربية 

الغننة االمتوسرة، ا تن ه أسباب هذه الأزمة إلى تحويح العدياد مان البناياات الساكننة إلاى أمااكن 

استاه المواطنون منوم المسلمون االنواوو  اناه قلاة وال الكاناه اغلائواا، غنان أنا  تبانن  تيالية،

مناز  فاي  22فنما تعد أن هذه الأزمة تسبر فنوا  زئنا يدو من التيال النووو الذين اكتناا ثوالي 

الاذث   تالإضاافة إلاى هاذا، فاالتمننز الربياي 151أثناه المسلمنن تأفمنة منتكعة اثولوها إلى فناو  

قام ت  المعمن الكننسي تنن الأثناه اليديد  االيديمة أشعح هذه الأزمة، تسبر استحوا  هذه الأثناه 

يلى التيونزات ايلى العائدات المالنة االضنيبنة للبلدية، ما فس  الميال أمام المضالتة العيالياة 

الواقاه سااهم فاي  اذها يلى مستوى تنه الألاضاي اتنائواا، تاح اكاناه المحالات التيالياة الهنواا 

ملاماا  الأثناااه اليديااد   ساانحت تاادالها تباانازمسااتيربة للساااكنة،  ميااا ت  ديااد  للتعمناانإفااناز 

 اليانوننة االعبوائنة 

 

 

                                                           
 302، من ه سات ، ص 1986يفل  محمد،  -151
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 الدولة أراضيعةى  الهامشية : بداية تشكل أحياء المدينة1990 – 1956مرحةة  - 3 -1
 

الوياان  الينايااة، تساابر تحاانل الميااال  اتناان  أهاام ساامة  مناازت هااذه المنثلااة هااو تضاااي    

  %36االميتمه تعد خنان ا ستعمال الكننساي،  فياد ميلات نسابة  المواا نين إلاى مديناة صاكنا

 تبااكح ممااا  عااح المدينااة  تعاانف تحااو ت يمنيااة يلااى مسااتوى ،1960- 1951خاالال فتاان   152 

التاااولي  ا نااان الأثناااه توااا، إ  ظواانت تيزئااات  ديااد  تينانااات سااتي مسااعوو ، اسااندث أثمااد 

  لكن أهم توسه ينفت  هذه المنثلة هو انرلا  البنااه تاليواة الينوتناة لادلب االسلااث ثماموش

، اهي   المدينة اليديد    من خلال أثناه ثبونة امساث، مه ظوول فنلات يلى 1959المتن سنة 

نوايااة  طااول شااالع   محمااد الفااامس  ، مصااحوتة تعملنااة توساانه تاتياااه الحااي الصاانايي  افااي

السبعنننات من الينن الماضي، ينفت المدينة ترولا لضثناه السنية تالووام  ثنث انتبن السكن 

ضام يملناة توزياه  153( فاي الضااثنة البامالنة للمديناة 2م/ولاهام  3  وشن تنصاكال   ) العبوائي

لصال  قدماه المحالتنن من طنف ازال  الساكنى االتونئاة  2م 100ا  2م 60ألاضي تمساثة تنن 

اكااف الماال كأقادم الأثنااه ،  154الميالنة أيناد تنعواا فاي فتان  موالناة كباكح للمضاالتة العيالياة 

  موننيز تعدهمفم  155السكلى االعلنا التي توسعت يلى أ وو الألاضي الكلاثنة  الفاينة اثي 
 

 هكتاال أث ماا يعااول 40تيعا ااساعة ثاول المديناة شاغلت ثاوالي  هذه الأثناه أصبحت تحتح      

مان الادال المساتتن ،  1800زهاه  1981من مساثة الميال الحضنث ، ضمت في أااخن  10%

من الدال الموزية يلاى  % 60مسكن ما يميح أزيد من  1100توزيت تنن وشن تنصكال تحوالي 

فاام أمكمااوش اموننيااز ، % 10 تحااوالي ثمسااكن أ 170الوااوام ، فاام يااأتي تيمااه كاااف المااال تااـ 

مساكن توزيات يلاى التيمعاات الأخانى، اقاد  420مساكن اتااقي الادال التاي تبلا   110تحوالي 

مان ميماوع ساكان  % 4أث ما يميح  1971نسمة سنة  1100كانت هذه الأثناه يلى ما ميموي  

  156نسمة  28607المدينة الذث تل  أنذالأ 

 

 

 

                                                           
152- BENHALIMA  H.,  1987  Op., Cit. p. 60 
153- BENHALIMA  H., 1987 Op., Cit.، p 181 
154-MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 1987: « Sefrou: 

éléments  pour  un plan d'urbanisme directeur »,  p 144. 
155 - IMAOUEN  M., 1997 : « La composante environementale dans les outiles d’aménagement cas du 

plan d’aménagement de Sefrou », Mémoire de 3éme cycle pour l’obtention du diplôme des études 

supérieures en aménagement et urbanisme, INAU, Rabat, p 78. 
156- MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 1987 Op., Cit. p 

148 
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تالموافية يلى  يملنة تأهناح واال وشان تنصاكال تا طلا   البرن الأالتدأ اكحح لوذا الإشكال،    

اقنوات الماه الصاال  للبانب  1983 و نبن 30ولهم تتاليخ  85 1102559إنياز الرن  تينمة 

ثدا  تيزئة تئنانزلان فو  اليرعة الألضنة التي كانت تسمى لإ 157 ولهم 79 1449593تينمة 

ساتيا تحديية التيالب اهي تاتعة لوزال  الكلاثة اازال  الأاقااف فاي إطاال تاوفنن الساكن اللائا  

قرعاة ألضانة  500 تيزئاةهاذه ال ضامت تحت إشناف منداتنة السكنى االتعمنن للربية المتوسرة

 مناز  95فم شرن فاني متعل  ت ثدا   ،1983فبناين  22ميوز  تم تكويتوا للمستكندين اتتداه من 

شاتنبن  14تادأ توزيعواا تتااليخ  2م 110ا 109تحاي تنصاكال تمسااثة تانن  من السكن ا  تماايي

ولهم  13000أواه يبن تسونلات لليرعة الألضنة  لهم و 30006فوتت تينمة إ مالنة  ،1988158

نكااس الأماان تالنساابة لأثناااه   159ساانة 15ولهاام يااتم تسااديدها يلااى مااد   50000كدفعااة كااأالى ا 

توولهم يلى طني  المنزل، االفاينة ا لة يز  شمال سندث أثمد التااولي، فام مونانز شامال ساتي 

  160مسعوو ، اامتداو أثناه كاف المال اسندث أثمد التاولي االيبول االفاينة االنفاي 

      

هكتاال إلاى  380توسنه المادال الحضانث مان  امتداوات الأثناه الوامبنة فنا يلى المفرب     

اإومان التيمعات السكننة التي توا دت تأطناف المدينة، التي تعتبن في نينناا مان ، هكتال 1070

االميالناة المبااكح ا  تمايناة  أنأهم مفلكات الإل  ا ساتعمالث  الغام توسانه هاذا المادال إ  

االبنئنة لوذه التيمعاات ظلات تكانا نكساوا، فاي ظاح الإكناهاات التاي  زمات المياالس المنتفباة 

ماان خاالال تنا ااه المناااط    يلااى مسااتوى التمويااح االمواكبااة  إ  أفاانزت إشااكا ت أخاانى أيماا 

مااث  20هكتاال ثسار اليانال الاوزينث الماؤلخ فاي  623تاـ  1955الفضناه، التي  قدلت سنة 

هكتااال ثساار ثساان تنحلنمااة، افااي ساانة  562المساااثة إلااى  تانفكضاا 1975، افااي ساانة 1955

التغاضاي يلاى  ، فام161هكتال ثسر إثصاهات اليمعنة الكلاثناة لواثاة صاكنا  383إلى  1983

، مما ترلر تدتنن هذا المل  اقتا طويلا، لام تبادأ إلهاصاات  الأالاى العبوائيالسكن  انتبال  تزايد

إ  تعد تداية التساعنننات  كماا شاودت هاذه المنثلاة تالتحدياد تاأفنن كبنان للويان  يلاى تنناة النسان  

 ،غنان المانخص تاالووام المنخص اثنكة السكن   العمناني االمبود الحضنث، ا لا تتسالع

لخصاة تمتوساب  2117لاـ  1992ا 1983سنوات تنن سانتي  10فيد تل   يدو لخص البناه لمد  

تساابر اختنااا  الماادال الحضاانث الااذث امتااد هااو الآخاان يلااى ثساااب ا، 162تيعااة فااي الساانة   211

لميااال ا ضاامنالأماان الااذث اضااه البلديااة أمااام قاانال إومااان هااذه الوااوام  ، الألاضااي الزلاينااة

                                                           
157- MINISTETRE DE L’INTERIEUR, PROVINCE DE FES, SECRETARIAT GENERALE, 

DIVISION ECONOMIQUE, 1984 : «  Bulletin economique et social », 1ere semestre, p 73- 74. 
 44، ص 1985محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن  -158
 9، ص 1989تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن محضن مداا ت الميلس البلدث  -159
 49، ص 1985محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن  -160
 22، ص 1990محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن  -161
 .الألشن  البلدث، كناش لخص البناه -162
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التناال افي البنناة التحتناة االتيونازات الحضانية ) المااه الباناب  اييزالذث يعاني االحضنث، 

 قنوات الصنف الصحي( االكونتائي 

 

 

     

     

 2019المصدل: يدسة العتن  ثسناه،       

يعتبر هذا الحي من الأحياء الهامشية البارزة في تاريخ نشأة الأحياء الهامشية بمدينة أفرو خلال فترة ما بعد 

 .ويو د هذا الحي في شر  المدينة فترة الاستقلال

 

الميال أماام المضاالتات العيالياة اتضااي  العياز فاي  الساتية تكس  اليناف ليد ساهمت        

يديد ، امن تنن أهموا الالألاضي، اتكتنت اليره الألضنة، اغلبة السكن الوامبي تمعيم الأثناه 

 ثي تنصكال، الذث يعتبن من أكبن الأثناه التي توسعت خالن أسوال المدينة اليديمة 

 

 

 

 

 لمدينة الحضري المدار خارج توسعت التي الأحياء كأهم بنصفار دشر حي: 5  رقم أورة

 1944 سنة أفرو
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 1983 سنة أفرو بمدينة العتيقة المدينة أسوار خارج توسعت التي العشوائية للأحياء كنمواج بنصفار حي موقع      : 5 رقم خريطة                 
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اماه ماا ينفتا   ائيانرلاقا من نمو ن ثي تنصكال الذث يعتبن من الأثناه الأالى للسكن العبو    

تكعح يملنة الإل ، اثا ة الملاكنن للتصنف في ألاضانوم، فا ن الأثباا   تيزثهالألاضي من 

  فياد اقتحمات  الحايمان المسااثة العاماة لواذا   %30اثتكيت تيزه من هذه الملكنة ياتلفص فاي 

 ا نحو البمال الغنتي تمحا ا  ااو أكاث   الأثبا  ما تستحي  من الألاضي، االتي تمتد من اسر

الألاضي فئة الفواص  التي ساهمت في تناه معيام الألاضاي ااساتيراب   اقد تحكم في تاقي 163

 السكان للبناه في غناب أث افنية تعمننية قانوننة تؤطنه 

    

اتفصوص ألاضي الدالة التي تمتد من ثديية التيالب الكلاثنة المتوا اد  تمادخح تان صاكال     

 ،بامال البانقي فاي اتيااه كدياة ثماماةاتستمن ثتى ضنعة ثمامة )فونتالو ساتيا(، فم تمتاد نحاو ال

، اقاد أاكلات 1973ألاضي استن عت إتان استنواو ألاضي المعمنين التاي ينفتواا الابلاو سانة ك

تعد استن ايوا إلى البنكات الكلاثنة التاتعة للدالة اإوالتوا، لكن مه ما ينفت  المنرية من توسه 

لبنااه  واامياال الإساكان، اساتغح  ازه من يمناني اتالنين إلى النيص الذث يانت منا  المديناة فاي

مدلسااة ا اازه مخاان )ثدييااة التيااالب الكلاثنااة( لإيااداو تيزئااة سااكننة  أمااا ألاضااي الأثبااا ، 

غنن مبند  تسابر اضاعوا العياالث،  ظلت اتالنين إلى أهمنتوا في هذا اليزه مساثة اينفا،  فيد

لكن مه انتبال السكن تالحي اتأكد واله في اثتضان الساكان، فياد تمات يملناات تبااول الألاضاي 

تنن الأثبا  االفاواص، فكاان الساكان يساتينان يلاى ألاضاي الأثباا  مياتاح التفلاي يان قراه 

تضانعة ثماماة لإياداو ساتغلال  ازه المحانب  ألضنة في أماكن أخنى، كما خرب توذه المنثلاة 

   164التيزئة السكننة التي قنل انيازها
 

امحااط  ،رنيا  المنازلل  نوتاا محاا ثالاغنب المديناة  يتموضهالذث  تالنسبة لحي السلااث     

االكاصح تنن  اتنن وشن تنصكال، هاذا الأخنان  غنتا 200يتوسر  شالع ينانات شما  اشنقا، الت

سانة نبائ أ ثي السلااث ألا فلاثنة محب نزاع تنن ملالأ خواص االيماية   ينكانت تكصل  

شاانكة تاا  تكلكاات الااذث ، 165لكائااد  ساااكنة المدينااة اليديمااة المنكوتااة إفاان فنضااانات ااو أكاااث 1950

فانو  مانعوم مان أتنااه مديناة  800أسان  تحاوالي  190خلالواا إساكان  ثنث تام ،المغنتنة فنانكو

 ،1978166 ولاهام سانة 6 ا 1950ولاهام سانة  2كاناه المسااكن تمياتاح مااوث  ين طني صكنا 

  الآتناة الصاول بانن تا  تاساتمنال هذا الحيإفنها توسه  كان ميال  ذب مستمن لساكنة  ديد  اقد

 : ثي السلااثتصمنم 

                                                           
 1983 اليماية التناتنةألشن   -163
 1983 اليماية التناتنةألشن   -164
، محضان ماداا ت الميلاس 1950تم ثكن ازياو  يم  ااو أكاث تأمن من الملا محمد الفامس سانة  1950نذكن تسبر فنضان سنة  -165

 14، ص 1988البلدث تصكنا، الدال  العاوية غبت 
 

166- MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 1987: « Sefrou: 

éléments  pour  un plan d'urbanisme directeur »,  p 97  
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 Source : MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 

1987: Sefrou: éléments  pour  un plan d'urbanisme directeur,  p 99. 

                                                      الياأةعقارات العةى  الحضري الامتداد: التحرر العقاري وتزايد  2019 -1991مرحةة  -4 -1
 

تبداية تككا البننة العيالية اظوول أهام أثنااه  (1990-1956) تعد أن اتسمت المنثلة الساتية     

سااتعنف   تادأت ماان خلالواا مضاالتات يياليااة ااخاتلال التنياانم الاوظنكي إتاان ا سااتيلال صاكنا

تحانلا ييالياا تتوساه المياال الحضانث، اظواول ياد  تيزئاات ساكننة،   1991 سانة تعدالمدينة 

، 1991لإقلانم سانة ياصامة ل صاكناتبوأت  تعل التحو ت المؤسساتنة تعد أن  اهذا لا ه  إلى

  167 الأمن الذث  علوا تستكند من استينال إوالات مفتل  اليرايات الحكومنة

      

كماا شااودت  ات المنثلااة توسااعا للميااال الحضاانث قصااد إومااان الأثناااه التااي تعتباان امتااداوا        

إلاى  1991هكتال سانة  1070من  يال المدينيمساثة الم للنسن  الحضنث، االذث انتيلت تمو ب 

                                                           
  70، ص 1991مونغنافنة إقلنم صكنا  -167

 1983 سنة أفرو بمدينة العشوائية للأحياء كنمواج السلاوي لحي الهيكةة إعادة تصميم: 6  رقم أورة
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هــ تتصمنم التونئة المصااو  يلنا  فاي  1795، فم إلى مساثة 2011168هكتال سنة  1200ثوالي 

اساتعمال المديناة كماا يبننا  اليادال  مناذ، تعد أن من هذا المدال تعاد  توسانعات اتتادأت 2012سنة 

 الآتي:
 

 2012 و  1912 بين ما أفرو بمدينة الحضري المدار مساحة تطور:     18 رقم  دول 
 

 قـةـنطالم المساحة بالهكتار السنة

 هـ(2هـ( االيلعة ) 8) النسن  العتن  تالمدينة 10 1912

 خل  المدينة الأالاتنة 112 1922

 تو ن  نرا  المدينة الأالاتنة نحو الينوب  ثتواه التوسه الحضنث  132 1935

 توسنه الرو  يلى ميموع الميال الحضنث  208 1941

 توسنه ميال المدينة الأالاتنة  نوتا  380 1944

ماانات اقااد كااان أال توسااه تعااد فتاان    يلافااةتضااايكت ت ثتااواه المدينااة التااي  845 1981

 الحماية  

 استنعاب التوسه  1070 1991

 استنعاب التوسه تاتياه الينوب البنقي 1078 1998

 استنعاب التوسه تاتياه الينوب البنقي 1344 2003

 2009توسعة تسبر التيسنم الإوالث تا نتفاتات اليماينة لسنة  1200 2011

  2012مدال تصمنم التونئة لسنة  1795 2012

والات الميلس اليمايي يلى يود  اتملكيلى المصدل : ألشن  الميلس البلدث، فنز شفصي ايتماوا 

مداا ت الميلس البلدث، وال   المصلحة التيننة تبلدية صكنا، امحضنا، 1927إلى  1912الحماية من 

  2003أكتوتن 

 

، تعد أن 1922ليد ينفت مساثة المدال الحضنث لمدينة صكنا يد  تغننات اتتدأت منذ سنة       

سانة،  13تم خل  المدينة الأالتنة خالن أسوال المدينة العتنية، التبيى المدينة يلى هذا المدال مد  

ب هكتال تعد تو نا  نراا  المديناة الأالاتناة نحاو اليناو 132إلى  1935ثنث سنتم توسنع  سنة 

هكتاال،  208سنتيدو توسنه المادال الحضانث إلاى  1941اخلال سنة    ثتواه التوسه الحضنث

 هكتال  380إلى  1944افي سنة 
 

ساتعنف المديناة وينامناة سااكاننة اضارن خلالواا فاايلوا التفرانب إلاى توساانه  1981تعاد سانة      

ب ا متاداو الحضانث  ساتنعا 1991هكتاال سانة  1070هكتاال، اإلاى  845المدال الحضنث إلاى 

 1078إلاى انتيلات مسااثة المادال الحضانث  1998الذث تدأ يتوساه تباكح أخرباوطي، افاي سانة 

 1344ساانوات ماان هااذا التحديااد سااتيوم الساالرات المفتصااة  تتوساانه الماادال إلااى  5هكتااال، اتعااد 

                                                           
  2017قسم التعمنن تعمالة إقلنم صكنا،  -168
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 فااصال هكتال تسابر التيسانم الإوالث 1200لنبمح  2011إ  أن  ينف تغننا خلال سنة  ،هكتال

سانتم توسانه  2012، اتعد المصاوقة يلاى تصامنم التونئاة لسانة 2009تا نتفاتات اليماينة لسنة 

 هكتال  1795المدال الحضنث للمدينة لنبمح 
    

تعاادو هااذه التوساانعات التااي شااملوا الماادال الحضاانث  لا ااه إلااى التاادخح ا سااتعمالث المباشاان      

تدتنن المديناة، ثناث شاودت هاذه المنثلاة ألتاه يملناات  تالمدينة خلال فتن  هنمنة الكننسننن يلى

، كااان هاادفوا الااتحكم تالميااال اإضااكاه 1944ا 1941ا 1935ا 1922ا لااا فااي ساانة  ،توسااعة

اقاد توساه المياال هناا يلاى  البنينة يلى المدينة الأالتنة اليديد  التي تننت خلال هذه المنثلاة 

ا في المنثلة ما تعد ا ستيلال إلاى ثاداو سانة أم  هكتال  380ثساب الألاضي الزلاينة تحوالي 

سنة من مخن توسعة قام تواا  37تعد  ثأ 1981، كان أالوا سنة للتوسنهيملنات  6فيد شود  2012

   1944المعمن الكننسي سنة 

        

تام تو نوا  فاي اتيااه شامال المديناة ترنيا  فاا ، افاي فياد  1981المدال الحضنث لسانة أما      

مااوازا  تأنيااز ماادال مخاان  1998، اخاالال ساانة الباامال الباانقي، افااي اتياااه شاان  المدينااةاتياااه 

فااي اتياااه الباامال الباانقي ااتياااه  ثنااث تاام توساانع ، 1998المصاااوقة يلااى تصاامنم التونئااة لساانة 

 ، ا لا لضم الداااين المياال   للمدينة الينوب البنقي

       

هذه العملنة مه توسنه المدال الحضنث لسنة ن ستتكنل اتعد ألتعة يبن سنة من التيسنم الأخن     

، لغم ما يحمل  هذا ا متداو من 2012تزامنا مه المصاوقة يلى تصمنم التونئة الأخنن سنة  2012

سوية اأيضاا لنهاناات ييالياة ستناتنينة يليأ إلنوا النفر المحلنة لداايي انتفاتنة مصلحنة اسناا

ساااكنة تالأثناااه الوامباانة المضااافة ) الفاينااة، واال  بالااة، تسااتكند سااواه ماان أصااوات ال ،نكعنااة

ف المااال اتاالاو الاازاين ( أا ماان الألاضااي المضااافة للماادال الساارحنة،  لااة يااز ، النفاااي ، كااا

 2019ا 1991ل المنثلة ماا تانن ( الأثناه التي توسعت خلا6اتوض  الفنيرة لقم ) الحضنث 

 االمناثح الساتية:
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  2019، اتحث منداني 2004امحسن إوالي، من ه سات ،  BENHALIMA H., 1987 Op., Cit., p 108المصدل: ثسناه العتن ، تناه يلى        

 

 2019و 1912 بين سنتي ما أفرو لمدينة الحضري التوسع مراحل:                                    6 رقم خريطة                    
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المدينااة انتباال للسااكن،  االمنثلاة الأخناان  مان التوسااه الحضانث أهاام منثلاة ينفاات فنواتعتبان    

اأ زاه من كاف المال االسلااث فم يلى طاول الرنيا   2انفص تالذكن أثناه النفاي  االنشاو 

ز غ اتوولهم اتيزئات المنين اليمنح اماو ث إساماينح  الياد توساعت كأثناه المؤوية للمنزل 

، فحاي النفااي  توثاالحباو  االملاا الغاا معيم هذه الأثناه يلاى أمالالأ الدالاة االملاا الفااص

توسه يلى ثساب الملا الفااص شاأنوما فاي  لاا أثنااه ز غ  2ميلا االيزه الغنتي لحي النشاو 

ألاضاي الدالاة   ثسااب اتوولهم، تننما توسعت تيزئات المنيان اليمناح اماو ث إساماينح يلاى

لااة هااذه المنث ل، فالأثناااه التااي توسااعت خاالا1990ا 1956اهااذا لاام يكاان فااي المنثلااة مااا تاانن 

اولب المتاان اثبونااة االمدينااة اليديااد  اسااتي مسااعوو  اسااندث أثمااد التاااولي اللايااز   1كالنشاااو 

 اازه ماان أملاكوااا التااي تايتوااا للساااكنة  ياقتناا مااا تعااد، أغلبوااا توسااه يلااى ثساااب ألاضااي الدالااة

امساث اأ زاه من المحنب الينوتي  1المحلنة من ألاضي الحبو  خاصة تحي النفاي  االنشاو 

   اليديد ينةللمد

 العقاري   الإنتاج تزايدلية أساسية لةتوسع الحضري وآالدينامية الديموغرافية ك -2
 

لاذلا فالوادف  ،يميح اليانر الديمغنافي من ثنث وينامنت  امكونات  ينصنا أساسنا في التعمنان    

ماان هااذه الكياان  هااو إيراااه تحلنااح وقناا  امناادم  ياان النزيااة العامااة التااي يتفااذها ترااول السااكان 

تالمدينة، تينا  مدى تاوفن هاذا المياال يلاى تيونازات اخادمات اقتصااوية ا فيافناة ككنلاة تتيبنات 

الويان ، أهام تربنعة الحال يعتبن ترول يدو السكان ا  ا169السكان المحلننن أا ا تذاب للموا نين

ينفت الدينامنة  فيد ،ية للميالعيالالالعوامح المساهمة في توسه الميال الحضنث االتكاع الينمة 

نان  تالديمغنافنة تمدينة صكنا يد  محرات التبرت تاالتحو ت التاي ينفواا المغانب، فتمنازت ا

ا سااتيلال، لكنوااا إتااان الكتاان   فضاالا ياان، ا سااتعمالقبااح اخاالال منثلااة  تالتذتااذبنمااو سااكانوا 

، كما 2014ا 2004، اتبود تذلا ترولا ما تنن سنتي 2004ا 1970ستعنف تبه ما تنن سنتي 

 : (8لقم  ) المبنانيوضح  

 

 

 

 

 

 

                                                           
 -: تنئاة  ،  ضامن صاكنا امنريتواا» المميزات العاماة لتطاور الساكا  بصافرو و ناحيتهاا « :1990فضح   اليامعي يبد اللرن ،  -169

  117فكن، اليزه الأال، ايدكح للنبن، ص  -ميتمه  -تاليخ 
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 2014و 1888 سنتي بين ما أفرو مدينة سكا  عدد تطور   :      8رقم   مبيا       
 

 
 

 إثصاهات الإوال  ا ستعمالية ا الإثصاهات العامة للسكان ا السكن Capitaine Reiserالمصدل:   

2014 -1960   
 

إ ا ل عنا إلى الولاه قلنلا  يتض  أن منرياة صاكنا تتباكح تالأساا  مان الألاضاي الممتاد        

تيااه  منرياة نكاو  المديناةثاول  ثسان تنحلنماة إلنا هو ماا  هار نحو الينوب االينوب البنقي، ا

قوث في البمال ا بح كندل كحا ز  كمونمن، العح من أسباب  لا ا وو فا  170محنروا اليناث

 ،ا  ننسى في الأخنن ما للتاليخ من وال في امتداو المنرياة تواذا الباكح تضاليسي نحو الغنب، 

فيد ساهم ا وو الرني  التيالث من الصحناه إلى فا ، كماا الو فاي تعال المصااول التاليفناة 

يح اص  إفنيينا، في لتب سكان المنرية تالمدينة مناذ قانان يدياد ، اقاد زاو هاذا ا لتبااط تعاد م

 تيرنوااالتاي كانات  171، ا عح المدينة مينا للدائن  في يود الحماياة 20فت  الرني  النئنسي لقم 

افي  ،نسمة 7200يلى ما ميموي   1916سنة  ل، اخلا172نسمة 6000ما ينتو ين  1905 سنة

   نسمة  16592يلى  1952سنة 
   

 ليد كانت لواذه المعرناات اغننهاا مسااهمة كبنان  فاي نباأ  أنمااط مفتلكاة  ساتغلال الألا      

ماان  -ميمويااات فااي الماضااي فااي إطااال ثنكااات مياات أاملااو افااناوا فااي الحاضاان - اافااي إنتا واا

                                                           
170- BENHALIMA  H., 1987  Op.,  Cit.,  p 282  

 162، من ه سات ، ص 1988كنتوط محمد،  -171
172- GUILBERT   J-J.,  &   BENHALIMA  H., 1982 : « Sefrou de la desserte locale au relais pour le 

drainage », Serie Etudes et Recherches, N° 75,  p 21  
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اهاذا ماا يكسان فاي الوقات الينوب نحو البمال االبمال الغنتي تحياا يان ظاناف أثسان للعان ، 

اقاد شاكح هاذا التكااات فاي توزياه  ،الناهن تدلن الكيافة السكاننة العامة من اليناوب نحاو البامال

االمسؤالنن المغالتة تعد  لا يولون يناية  1956 سنة السكان االموالو التي  علت المعمنين قبح

   173مما زاو من  ا تنتوا ا علوا أكين اثتكاكا اانكتاثا يلى الفالن  ،أكبن تالوا وة البمالنة
 

نسامة  1000نسامة ميلات فنواا السااكنة النوووياة  3000ليد انتيح يدو سكان مدينة صاكنا مان      

، أث أن يدو سكان 2014سنة نسمة  750 79، اتــ 2004نسمة سنة  63872إلى  174م1888سنة 

اتاذلا  ،مانات ميالناة تالعادو المسايح يناد تداياة اليانن الماضاي 10المدينة تضاي  تماا يياالب 

 يمكن التمننز في هذه المد  تنن منثلتنن أساسنتنن  
       

ا ساتيلال، ثناث شاودت المديناة فاي  إتانتوم منثلة  افاننةقبح اخلال ا ستعمال  ىأالمنثلة     

، ا لاا لا اه 1926ا  1916المنثلة الأالى تذتذتا في يدو السكان، اينفت انفكاضا تنن سنتي 

التحاا  فم ، التي كانت تبكح مصدلا للوين  تصكنا تالأسا  إلى استحوا  المعمنين يلى البوالنح

، ااساتحوا  المعمان 176ت يوساي  خاصة أفناو قبنلاة ميا  175تعل سكان المدينة تصكوف المياامة

 1936تنااد أناا  سُاايح تحساانا مومااا فااي نساابة الزياااو  الساانوية تاانن ساانتي   يلااى ييااالات المدينااة،

لما تاوفن لوام مان امتناازات فاي  ، تكعح تزايد الوين  النوووية االأ نبنة االساكنة اليناية،1952ا

اسااتكاوتوم ماان اليرااه يبنماان المعماان ممالسااة الأنباارة ا قتصاااوية اتملااا الألاضااي تتسااونلات 

ثنت تل  يدو أملالأ النواوو مان  اتالينانات المحنرة تالمدينة، االيديمة الألضنة تالمدينة الأالتنة

ملكااا  70امااا يكااو  هكتااال ماان الألاضااي الزلاينااة،  500ملكااا اأكياان ماان  96المنااازل مااا يكااو  

تزاياد يادو ساكان صاكنا، ثناث انتياح مان فاي  التي ساهمت في فتن  استينالها  تالمدينة،لض انر

 :(10ا ) (9لقم ) المبناننن    كما يبنن3,28% تلغت نسبة نموت، نسمة 21478إلى   11898

 

 

 

 

 

    

                                                           
 164، من ه سات ، ص 1988كنتوط محمد،  -173

174-DE FOUCAULD   C., 1988 : «  Reconnaissance au Maroc (1883-1888) », Edit, Librairie Coloniale, 

Paris, p 38. 
  33ص ، من ه سات ، 2004إوالي محسن،  -175

176-BENHALIMA  H., 1987  Op.,  Cit.,  p.  p 66. 
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 1960 و 1888 سنتي بين ما أفرو بمدينة والأ نبية اليهودية الساكنة تطور : 9رقم   مبيا  
 

 

    Source : BENHALIMA (H.), Op.  Cit.  p.68     

 

 1960 و 1926 سنتي بين ما أفرو بمدينة الأ نبية الساكنة تطور  :   10رقم   مبيا    
 

 
        

 Source : BENHALIMA  H., Op.,  Cit.,  p 68 
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، ينفات المديناة ياد  تحاو ت فاي 1982سانة  أما المنثلة الياننة تعاد ا ساتيلال اإلاى ثاداو 

الدينامنة الديمغنافنة، أتنزها  تنا اه يادو الساكان تسابر  نازال اليالناة النوووياة إلاى الألاضاي 

نساامة ساانة   222إلااى   1960نساامة ساانة  3138ممااا أوى إلااى انفكاااا ياادوها ماان  ،الكلساارنننة

، 177 1982نسامة سانة  46إلاى  1960نسامة سانة  302المعمانين مان  ، كما انفكل يادو1971

إلااى هياان  العديااد ماان الأساان الصااكناية المنسااول  التااي فضاالت ا سااتينال تالماادن  تالإضااافة هااذا

ساانة  38833خاصااة فااا  االاادال البنضاااه، لنسااتين ياادو سااكان صااكنا تصااكة يامااة فااي   الكباانى

ة صكنا ليزه كبنان مان سااكنتوا التاي يمنتواا لماا اتالتالي فيدان مدين، % 2.6تنسبة نمو  1982

 ،في نكس المنثلةا  أن  تند  المونكح ا قتصاوث اهالمحتو كذلا ، افيدانوااأكين سنة 90يزيد ين 

تنااه هكتال من اليراه الألضانة، ا 539لب تيونز ما ييا تم  ، ثنثينفت السو  العيالية نباطا

 ثساار هكتااال ماان السااكن غناان اليانوني 286اثااوالي هكتااال ماان السااكن اليااانوني  70مااا يكااو  

الإنعاااش السااكني، تزايااد  يملنااة تهااذا فااي الوقاات الااذث فنضاا ،1983ساانة ألشاان  تلديااة صااكنا 

، اهو العاماح 178 1982سنة  83إلى  1971تيونز سنة  32التيونزات الإوالية التي  انتيلت من 

من الينن الماضي تسابر  اليمانننناتخاصة تعد سنوات  المحلننن الذث ساهم في تزايد يدو السكان

نسمة  15 330 تـ افن  العنا العيالث اليانوني اغنن اليانوني، اهو ما  عح يدو السكان يتزايد

  نسمة  54163إلى  38833، ثنث انتيح يدو السكان من 1994ا 1982ما تنن سنتي 

 

 63872إلاى  54163يادو السااكنة يلاى التاوالي مان  ترول، فيد 2004ا 1994تنن سنتي أما     

  ليااد 179%56 45الوينيااة تنساابة  اكااذا الحنكااة، %44 54تنساابة  طبنعنااة قاادلت تزياااو نساامة، 

، 1982مه إثصااه ميالنة  نسمة 5621لنتنا ه تـ  نسمة، 9709التكه يدو السكان هذه المن   تـ 

، ميالنة مه 2004سنة  % 16تنسبة  الوين  الداخلنة معدل إلى تنا ه التذتذبأسباب هذا  ىاتعز

لتنينم الميمويات السكننة   نتان قواننن للتعمننتهذه الكتن  كما أن تزامن ، 1994ا 1982منثلة 

تنا عاا تالساو  غنان  معوا أفنزت أطنت اشتغال السو  العيالية تالمدينة، اتيسنم العيالات، التي

ثناث لام تسايح  ،فاي أشاغال البنااه تابهالناا م يان  نتاان الساكنياليانوننة، اتالتاالي تنا اه فاي الإ

اثاد  ساكننة، فاي الوقات  400، إ  متوسب سنوث اصح إلاى 2001ا 1994المدينة ما تنن سنتي 

مرلبااا، ينبغااي أن  333، مااا ينتااو ياان 2004ا 2001تلغاات مرالاار التحكاان  مااا تاانن ساانتي الااذث 

التاي لام تساتره تيدياد ضاع  اساتيراب المديناة للسااكنة ت  ن  كذلا أن هذه الوضاعنة نكسانهاضن

      هناكلوا ا قتصاوية 
  

                                                           
177- BENHALIMA  H., 1987  Op.,  Cit.,  p 68  

 ، ضاامن التنمنااة المحلنااة اتونئااة  » مدينااة أاافرومراكااز النشاااط بالأنشااطة الحضاارية ب «: 1989يبااد اللرناا ،  اليااامعي فضااح   -178

  45-23ص  ص 32الميال تالمغنب، الملتيى الييافي الياني لصكنا، ص 
179
 2014ا 1960تنن الإثصاهات العامة للسكان االسكنى ما  - 
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طبنعااي  نسامة تنماو 79750ماا ميمويا  ت 2014سانة  ثناث تلا التكايا   يادو الساكان ااصاح    

التاي سايلت  2004ا 1994ميالنة مه منثلة ما تنن سنتي  %نيرة  0,94تـ متنا عا ، % 2,26

مغنافي ثساار الزياااو  الربنعنااة االحنكااة يالنمااو الاادنساار ا (19) لقاامايوضاا  الياادال ، % 3,2

 :2014ا 1960ما تنن  الوينية تمدينة صكنا
 

 

    2014-1960 مابين أفرو بمدينة الديمغرافي النمو نسبةتطور   :        19 رقم  دول
 

النمو  

الديمغرافي 

1960-

1971 

النمو 

السنوي 

 المتوسل

النمو 

 الديمغرافي

1971-

1982 

 

النمو 

السنوي 

 المتوسل

 

النمو 

 الديمغرافي
1982-

1994 

النمو 

السنوي 

 المتوسل

النمو 

 الديمغرافي

1994-

2004 

 

النمو 

السنوي 

 المتوسل

النمو 

 الديمغرافي

2004-

2014 

 

النمو 

السنوي 

 المتوسل

التزايد 

 الطبيعي

13,6 0 ,6 46,8 2,6 38,6 2,2 54,44 3,2 47,82 2.26 

 -- -- 08 0 45,56 3,3 61,4 3 53,2 5,3 86,4 المها رو 

 

 2018يووية للتفرنب تيوة فا  مكنا  االمدينية ال، 2014المنداتنة السامنة للتفرنب المصدل: 

 

 ايامح الويان  لغام تنا عا  فاي الآاناة الأخنان  تالميالناة ماه الكتانات السااتية، وال ليد أتال     

في تزايد يدو سكان صكنا  ا  شاكلت مياا ت الأطلاس المتوساب  االنيا  اميدماة النيا    اموم

  فكان لواا تاأفنن  180الأخنن     يلافةاسايس أهم مناط  ثوا الوين  تالنسبة إلنوا طنلة العيوو ال

اقتصاااوية  اقااد ثملاات تنااالات الوياان  إلااى صااكنا  -يلااى مفتلاا  البننااات الديمغنافنااة االسوساانو

 يلاثا  ،2014سانة  فحسار إثصااهتمنز تفصائص هنمنة فئة البباب في تننتوا العمنية، ساكنة ت

 813 41ميماوع ا لاا تللاذكول،  % 62,5، مياتاح % 66.1تاوازن ماا تانن معادل الإناا  تنسابة 

إلاى النسااه فاي البنناة الديمغنافناة تصاكنا  اتكسن أهمنة ،نسمة للذكول 937 37 نسمة للإنا ، اتـ

فانوا ثسار إثصااه  15741تنالات الوين  اتيااه المديناة، تاـفي لعنصن النسوث ل الحضول الموم

 مغاااول  البااباب الااذكول  يياتلاا  ،181ماان ميمااوع الموااا نين %1 54اهااو مااا يميااح  2004ساانة 

لنباااط ة امزاالاااختنااال للمدينااة خاصااة تعااد فتاان  التكااوين نياانا لضااع  تااوفن فاانص البااغح ا

سانة   ثنث تل  ميموع الذكول المغااولين لصاكنا،  182 التيايدا قتصاوث خالن المدينة ثتى سن 

هات  المعرنات من الممكن أن تزياد مان تادهول مكاون المياال ، نسمة 11104ما ميموي   2004

                                                           
  32، ص ، من ه سات 2002الونلوش محمد،  -180
، لام ينبان تعاد معاد ت الويان  ثسار الأقاالنم، ماا ييعلناا نيتصان يلاى معرناات إثصااه 2014الأخنان سانة  الإثصااهنبنن هناا أن  -181

 الاافدها  ،الوين  تمدينة صكنا ينلإيراه نين  يامة  2004
، ضاامن صااكنا تاانن غنااى الماضااي ا اهتمامااات الحاضاان، أشااغال »و الأنشااطة الإقتصااادية أاافرو السااكا  «: 1987 نااان لحساان،  -182

  150الملتيى الييافي ا ال، منبولات اليواهن فا ، ص 
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معيام الحضنث مما يؤوث   للنفه من ول ة التساكن خصوصا تالأثناه الوامبنة التي تيران تواا 

غلاار يلااى ساااكنت  النباانرة المااوظكنن فااي اليراااع ، تميااال ي183الباانائ  ا  تماينااة المتواضااعة 

 : الآتي اليدالكما يبنن  العمومي 
 

 2014 سنة الجن  حسب نشيطة والغير النشيطة الساكنة توزيع:     20  رقم  دول        

 

 : اليراع العام ا الفاصالموظكون  *

 2014المصدل: الإثصاه العام للسكان،    

 

 م ــون منوــة موظكـة النبنرـمن الساكن % 63,7 يـثوالا من اليدال أيلاه، يبدا أن ـرلاقإن      

 امنواا، تاازاال أنباارة تياليااة ثاان  ةمسااتيل % 28,1ثااوالي ا إنااا  % 72 كااول، ا ،% 60,5 

، اموان أخانى % 1  أما اليراع غنن المونكح فنسابت  لام تتياااز إنا  % 22,9ا  كول % 30,3

تااأفنن فااي ظااح  اهكااذا  للإنااا  % 4,3مياتااح  % 8,3يغلاار يلنوااا الااذكول تنساابة  % 7,1تنساابة 

تحااو ت تالمنريااة، تننااة يصاانية تواكاار ال صااكنا أن يكاانزلاام يسااتره اقتصاااو  ،الوياان  الينايااة

أفضى إلى تناز نمرنن واخل ؛ اقتصاو مونكح امخن غنن مونكاح تغلار يلنا  اثادات  البيه الذث

متنن يساتينر  ثتناه اقتصاو ثضنغنن قاول  يلى لفه تحدث  ، اهياقتصاوية ميونية اصغنن 

   184المحلي للدينامنة الميالنة اخصوصنات التمدين

 

ي ، اتسبر هباشة ا قتصاو الحضنث اضع  تماسك ، تح اغناب تعال البانام  التاالنوم        

مماا ياؤفن يلاى ااقاه ، تونمناة اليرااع غنان المونكاح أغلر الأنبرة ا قتصااوية تسم، تتنام تيويت 

تاـ  االمسانن  قره ألضانة 10تـ  فبالكاو تتوفن المدينة يلى منريتنن صناينتنن طاتول  185التبغنح

اتعال معاصان الزيتاون،  Marocmodisا مصانه ااثاد للفناطاة ما تو شب  فالغتنن قرعة 19

من الأنبرة ا قتصاوية تالمدينة مياتاح  % 14هذه المنرية تميح ا، تستيرر الكئة النبنرة النسوية

                                                           
الهجرة القروية و انعكاساتها عةى تدهور  ودة  إطاار الحيااة بالاحيااء الهامشاية: حالاة  «  ،2012ثزاث محمد ا  ثان يلي ألكة:  -183

الوياان  االتنمنااة، تنساان  توطناار الرااالأ، مفتباان الأتحااا  االدلاسااات اليغنافنااة االتونئااة االكنطوغنافنااة، كلنااة  ضاامن،  » مدينااة فاااس

 59فا ، ص-الآواب سايس
  120، 117، 116، 113، 80، من ه سات ، صكحات: 2200للتوسه أكين في الموضوع  ينُين إلى  الونلوش محمد،  -184
تانن تعال المكااهنم المتعلياة تمنيوماة التباغنح، فحسار المنداتناة الساامنة للتفرانب تانتبب هاذه  الحاصاحالكن  فاي هاذا الإطاالنذكن  -185

مكاهنم أساسنة أا  الساكنة النبنرة اهاي  مناه الأشافاص مان كالا الينسانن يباكلون الناد العاملاة المتاوفن  لإنتاان الساله  يلافةالمنيومة ت

الساكنة النبنرة التي تسااهم فاي إنتاان الساله االفادمات لكان لكتانات محاداو  أث كاح أناواع  اهي ،االفدمات، افاننا النبنرون المبتغلون

  يتوفنان يلى نباط موناي  ، الذينسنة فما فو  15التبغنح غنن المنتيم، افاليا العاطلون يمح العمح اهم الأشفاص البالغنن من العمن 

 (2018 )البحث الوطني ثول التبغنح، اهم تصدو البحث ين البغح

قطاع غير  آخر

 مهيكل

مستقل    * الموظفو   الوظيفة            

 الجن 

 اكر 60,5 30,3 1,1 8.3

 أنثى 72 22,9 0,9 4.3

 المجموع 63.8 28,1 1,0 7.1
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، فا ن نسابة 2004إ ا ل عنا إلى الإثصاه العام للسكان االساكنى لسانة   للإوال  االفدمات % 80

مان ميماوع الساكان، اتغلار %  01 40تيادل تاـ  59ا 15السكان النبنرنن تمدينة صكنا ما تنن 

  %  39 ، فاي ثانن تيادل نسابة النبانرنن المساتيلنن تـاـ %55يلى تننة النبنرنن فئاة الأ اناه تاـ 

الحنا  النبنرة نياد أن هانم أيماال سااكنة المديناة تغلار يلنا  الكئاة اتتحلنح مستوى ا نفناط في 

الباتة النبنرة، العح  لا يؤكد ثدافة انفناط الساكنة في سو  البغح، مه ماا يعانف هاذا الأخنان 

الغم أن الإنا  يبكلن أكين مان نصا  السااكنة تالمديناة  من اختلال هنكلي تنن العنا االرلر 

 في سو  البغح  %  30از إ  أن مساهمتون لم تتيا
 

نيااد تنا ااه أهمنااة ألتاااب الأساان فااي صااكوف الساااكنة النباانرة، تكعااح اتساااع ثياام  تااالموازا      

أضاا  إلااى  لااا تاادني المسااتوى التعلنمااي للربيااة العاملااة  ،النباااط يلااى مسااتوى الأساان  الواثااد 

تالمديناااة، ييعاااح الماااؤهلات المعناضاااة تااانتبب أكيااان تاليااادل  البدنناااة يلاااى ممالساااة الأنبااارة 

، ثناث %6 10ا قتصاوية، في ثنن نيد تزايد مضرنو لحاملي الباواهد فاي ساو  الباغح تنسابة 

شاأن  فاي  لاا  ازه مان  مساتوى ا نادمانصعوتات متزايد  يلى  يوا  أصب  هذا اليزه المكون 

، اأقااح ماان % 66تنساابة  ولهاام 2000ا  1000 مااا تاانن البااونث واااوخلالساااكنة التااي   يتيااااز 

  اهناا  % 4ولهام لماا يياالب  3000لميموع السكان، ا ما يزيد يان %  30ولهم تنسبة  1000

حنلناا  لتمنناز شانيحة موماة الاذث يمان الأ ،%3 7يمكننا الحديث ين نسبة الكين تالمدينة التي تبلا  

 ، امحداوياااة الاااون ساااو  الباااغح%13,6التاااي تبلااا    الوباشاااة تعااان  يلاااى اقاااه ،مااان السااااكنة

 تاننماا المانخص  يمعادل إنتاان الساكن الياانون لاف  هذه العوامح ،يالسكن العنا اا ستكاو  من

اثد ، اما تنن سنتي  600سكن، تمتوسب سنوث تل   8986إلى  صحاالذث  2008ا 1994 سنتي

غنان  يكسنه تمنتونييالث مو   للرلر الفال ي، مما  و إنتاناثد ، اه 782تـ  2008ا 2002

اهاو ماا أفانز لناا ياد  أثنااه ناقصاة التيوناز  لمعنباي االيادل  البانائنة للسااكنة ملائم للمستوى ا

  186أسن  تالسكن المتوالا تالنسن  العتن  381دو أسن ، اي 2370اغنن قانوننة تميموع 

 

 

 

 

 

                                                           
186- COMMUNE DE SEFROU, 2016: « le plan communal de développement 2011-2016 », programme 

prioritaire 2011-2013, p 10-9  
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 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه،                

 يشكل هذا الحي نمواج للأحياء الهامشية التي يستمر فيها البناء العشوائي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه،               
 

 ميهكةة بالمدينة القديمة  للأنشطة الغير ولووالمزاحي العالية الذي يقطنه معظم الساكنة القروية 

 2020 سنة أفرو مدينة شمال فاس بطريق الهامشية الاحياء كأهم بنا حي: 7  رقم أورة

 2020 سنة أفرو مدينة  نوب  بولما  طريق الهامشية الاحياء كأهم  العالية حي: 8  رقم أورة
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لغام افاان   ضاع  الإقبااال يلاى العاانا العياالث ااخااتلال المنيوماة ا قتصاااويةماا يعاازز إن    

 ،الصاناية أا الكلاثاة أا الساناثة قراياات ساواه فاي   غناب البنناات التحتناة الملائماة مؤهلاتال

، ايزكي هذا ا ستنتان الكناغ اليانوني الاذث يو اد يلاى مساتوى قاانون التعمنان االاداليات  187 

أث إلزامنااة للمصااال  المكلكااة تغناار المتعلاا  توفااائ  التعمناان،  12-90قااانون التعمناان  ميتضاانات ف

  لأن نيااام الحكامااة 188 لتنكنااذ ماان تنميااة مناااط  ا تننااات تحتنااة للاسااتيبال السااناثياتالإيااداو ا

 مازال يموويا االوصاية الإوالية مازالت سند  الموق   

  

لرالماا شاكح اليرااع الحنفاي ف، تالمياتح   تزال ساكنة مدينة صكنا تمال  أنبارتوا الحنفناة     

الحضانث، ثناث يتكاون مان  ا قتصااوفااني لكناز  أساسانة واخاح  الناوم، إ  يميح لواظاهن   فتة 

المنداتناة الإقلنمناة للصاناية  اثسار  ثنفاي 5000اثد  فننة اخدماتنة، تبغح ما ييالب  2120

، 2016ثنفة تتوزع تنن صناية تيلندية اإنتا نة فننة سنة  46اليراع يضم  فوذاالتيلندية تصكنا، 

ترااول الملحااوظ فااي ثنفااة  اتن ااه أهمنااة الصااناية الحنفنااة إلااى ال 21اصااناية خدماتنااة تضاام 

من لدن النساه االتي تستمد أصاولوا مان الحانف التاي كاان يمتونواا النواوو خالال  صناية الأزلال

اتميح هذه الحنفة لبنة أساسنة لضنبارة المحلناة، ااسانلة نا عاة  متصااص  استينالاهم تالمدينة 

 ثناث يزياد يادو المباتغلات تواذا النبااط يان  البرالاة النساوية مان مفتلا  المساتويات التعلنمناة 

  189 معنة  موننة 15تعااننات ا 6ثنفنة، تؤطنها  4000
 

إن اخااتلا ت المنيومااة ا قتصاااوية ايلاقتوااا تااالترول الااديمغنافي طاانل تغناانات فااي البننااة     

 الااذث انعكااس يلااى ثنااا  الأفااناو اا سااتينال الااديمغنافي  ، الأماانالسااكاننة االوباشااة ا  تماينااة

،  26,9االنساااه  33,4الااذث يصااح تالمدينااة تالنساابة للن ااالالازاان ساان ن فااي امنواا يلااى التااأخ

سنة  28سنة للن ال ا 31تـ 2004تعد أن كان سنة  ،2014ثسر إثصاه  29,8  تمتوسب يمنث

سانة للنسااه  18سانة للن اال ا 24، اتاـ 1982سانة للنسااه سانة  18سنة للن ال ا 28للنساه، اتـ 

 سنة 31,9يكو  المستوى الوطني الذث يبل  تالنسبة للن ال  معدل اهو  1960خلال إثصاه سنة 

 ،يلااى المنيومااة الحضاانية فتإننااا هنااا أمااام سااؤال الترااولات التااي ثااد   ساانة 25,5اللنساااه 

                                                           
غنفة، امفنم تلدث ااثاد، تالإضاافة إلاى وال الضانافة  26  يتيااز  يدو الكناو  توا  افننن غنن مصنكنن تراقة استنعاتنة   تتعدى  -187

اليماياة   ضامنالتي ظونت تكنكنة محتبمة، ا  تمكن اضعنتوا الناهنة من ايتماوها كبنناات للاساتيبال اتنمناة قرااع الساناثة تالمديناة، 

 25، المفرب اليمايي للتنمنة، من ه سات  ص الحضنية لصكنا
تااالملتيى الييااافي   »البعااد السااياحي ضاامن وثااائق إعااداد المجااال  حالااة مركااز بوشاافاعة بااإقةيم تااازة «: 2014الصاااوقي يبااد الكتااال، -188

  4-3لإغزلان الدال  الناتعة، ص ص 
مانون يعتمادن يلاى   %63 86مبحوفاا أن  240ضامت  التاي ،2005تبنن الدلاسة المنداننة لمنداتنة الصناية التيلندياة تصاكنا سانة  -189

 %26 40مسااتوى اتتاادائي، ا %54 31مسااتوى فااانوث،  %4 17مسااتوى  ااامعي،  %35 10) -الأزلال الحنينيااة  -صااناية  العياااو  

يلاى منكاز التأهناح الموناي   الغام تاوفن المديناة يحي  قنمة مضافة محلناا تدان(، نينا لغناب أث مداخنح أخنى  غنن أن هذا المنتون  

اتعزى  هذه المحداوية إلى تكضانح النسااه ا شاتغال فاي مناازلون   فنوا 20ن يدو المستكندات   يتياازن  ف  ،في فنون الصناية التيلندية

 تحكم ا لتزامات الأسنية، اهو ما يكسن يزافون ين ا نفناط  في العمح التعااني 
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فعندما نلاثا  هاذه التحاو ت   190 تالمغنب  يافي النيام الزا يةاالترولات الميتمعنة االتغننن

 التمدننااةفاا ن تأفنناتوااا   تتوقاا  فيااب ينااد المتغناانات الديمغنافنااة تااح تااؤفن ثتااى يلااى المنيومااة 

مكوومواا تا نتيالنة الديمغنافنة الذث ياناو ت المتعل  امتلالأ العيالوا س اخاصة ما يتعل  ت تنمتوا

 الصننال  التي تفتن  منيومة السااكنة يبان مناثلواا التاليفناة، تمعناى المانال مان نياام قاو  

افناات اتمعادل  الإنيااباالتكاع معدل الوفنات إلاى نياام معكاو  ضاعن  اليادل  يلاى  الإنياب

    191منفك  

للتحااو ت ا  تماينااة، فربنعااة المحتااوى الااديمغنافي يعكااس تميااح التحااو ت الميالنااة امتااداوا     

لخص البناه  يلىالرلر ، إ  أن  في غالر الكتنات ا ثصائنة تني أشكال المنتون السكني تالمدينة

هذه الإزواا نة التي طنأت يلى المبود العيالث تن اه تالأساا   تبكح مزوان واخلي اخال ي،

يسااايد فااي اناادمان الساااكنة فااي توفيااة ا نتااان السااكني،  إلااى طبنعااة ا قتصاااو الحضاانث الااذث لاام

فاي تغنان البنناة الساكننة  أساوم الاذث اهوالعامح الذث ساهم في البحث ين الرلار الفاال ي  الأمن

  تالمدينة 

 والتحولات العقارية ساهمت في تغير البنية السكنية  بالمدينةالتطور السكاني   -3
 

إن ايتبال السكن كعنصن من يناصن التنمنة ا قتصاوية اا  تماينة،  قد ييعح من  في تعل     

الحااا ت الأسااا  الضاانالث الااذث يياار أن تنرلاا  مناا  كااح إسااتناتنينة تنمويااة، تيعااح ماان تاانن 

ؤفن الساكن يا فواا س  أهدافوا توفنن ين  سلنم للكنو، االذث يمكن  من الينام تداله واخح الميتمه

يلاى  ثادفتلتحاو ت التاي  ن افا  ية مباشن  يلى سالولأ الأشافاص واخاح المياال االميتماهترني

، اخصوصنات ا نتيالنة الديمغنافنة المعرى السكاني تمدينة صكنا منذ يبنيننات الينن الماضي

اكاذا المعراى  ، اناه نازال النواوو االمعمانين االنفباة ا قتصااوية لواات فناغ المحتوى السكاني 

تالإضاافة إلاى تزاياد أهمناة المناكاز   أفان يلاى تاوازن المديناة ،الوثدات السكننة المنتيةتالمنتبب 

ثناث ، لتاط الفنن، ايزاتة االمنزل في استيراب السكان االصغنى المياال  للمدينة كالبوالنح، 

  نا العيالثمننا امستيبلا يلى الع تمدينال تحديات تأفننات يلى كان لذلا
 

 

تناياة ماا تانن  4766، اتاـ 1954تناياة سانة  3188ليد ينفت صكنا مو ة تمدين قدلت تاـ         

أغلار  شاندتثناث  الينن الماضاي، فمانننناتمنذ أااسب  المعدل، اقد تزايد 1974ا 1955سنتي 

 تاااناز ياااد  2014ا 2008ماااا تااانن  اشاااودت ،%54تنسااابة  2009-1982البناياااات تااانن سااانتي 

                                                           
190- BOUFRAIOUA L., 2012, : « La nuptialité dans le Sud marocain. Évolution des mœurs ou 

contraintes économiques ? »,  In cahiers d  n 21 : Transition démographique et développement. Diversité 

des processus et études de cas Maghreb/Machrek URL:https://doi.org/10.4000/emam.508 [Consulté le 

25/05/2020] 
 

 -عمالااة آسااا الانتقاليااة الديمغرافيااة بالمجااالات الواحيااة شاابه الصااحراوية الحدوديااة: حالااة«: 2018تنعتااو محمااد االسااباب خدييااة،  - 191

   159، ص 24-23، ضمن ميلة منتدى شمال المغنب، العدوين »الزاك

https://journals.openedition.org/emam/452
https://journals.openedition.org/emam/452
https://doi.org/10.4000/emam.508
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 ىغلار يلاهاـ، لن 595أماام المبانع لتوساعة المادال الحضانث تاـ  ، فساحت المياالساكننةئات تيز

ثنااث ، السااكن المغنتااي العصاانث ميالنااة مااه الأصااناف الأخاانى للسااكنطاااته المبااود الحضاانث 

    لأصااناف أخاانى للكااناه ا 34,1% ا % 54,7الملااا تنساابة تيلااى التااوالي ت طبنعااة الحناااز  شااكل

  % 55,3 اساتينال نسابي  للتملاا تاـ، فام  2004سانة  االانهن   ( لساكن تالمياان) ا 11,2 % تاـ

   2014192سنة  15,1%تنتكه الأصناف الأخنى تـ ل % 29,5 نسبة الكناه تـ انفكااا
     

 2014 سنة أفرو بمدينة السكن لمةكية القانونية الوضعية توزيع:    11رقم   مبيا         
 

 

 2014المصدل: الإثصاه العام للسكنى االسكان،        

      

ثساار  % 88من يلااى محتااوى إنتااان السااكن تصااكنا، السااكن المغنتااي العصاانث تنساابة نيواا      

، فاام السااكن % 4، اصاان  الكاانلات تنساابة %5تنساابة    صاان  البااي ، فاام يلناا 2014إثصاااه 

قاد  الأصناف  انلاث  أن هذه % 2تنسبة  193، انوع مخن كالسكن اليمايي% 1( تنسبة اليناث)

أن نسار الساكن المغنتاي العصانث إلاى  التكعت نسبنا خلال العبن سنوات الأخنن  إ ا ماا نينناا 

ثناث اصالت سانة  % 0,8، كما التكعت نسبة ساكن الكانلات تاـ % 66,2تلغت  2004خلال سنة 

، مماا يكناد تتراول ترايه 2014 سانة فانلا 500 إلاىفانلا  464تحاوالي   % 3,2ما نسبت    2004

                                                           
 2014ا 2004العامنن لسنتي  ننئالإثصا -192
        ماان قااانون الإلتزامااات 483تالإضااافة للكصااح ، 1955يناااين  10المعاادل تيوناان  1946نااونبن  16السااكن اليمااايي : ثساار ظوناان  -193

مان البانكاه،  العيالات المنيسامة إلاى محالات أا شاي   ات ثيانات أا طبياات ايملاا تالبانوع ماه غنانهملكنة  االعيوو هو   شنكة في 

كمااا تياادل الإشااال  أننااا يناادما نتحااد  ياان الملكنااة المبااتنكة، فااذلا يعنااي أيضااا الملكنااة الفاصااة تمااا أن السااكن   الأ اازاه المبااتنكة  ا

فلافاة ملكناات  االمعرناات المحصاح يلنواا مان قباح الإثصااه هاي يلاى البااكلة المبتنلأ االذث يتاوفن يلاى فلافاة طواتا  مايلا تو اد تا  

 الساتية 

55%
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30%
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6% 1%
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نرا 

كنن وظيفي

كنن م هاي

ضهلات رسرى

 المدني، الم ترن، 
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لنسر إنتان السكن من قبح الساكنة المحلنة مه العلام أن فنضانتنا قائماة يلاى ا اوو يانا ساكني 

 هام 

 

يحنلنااا كمسااتوى أال إلااى التحااد  ياان أن ساااكنة المدينااة   زالاات تبحااث ياان الملكنااة  ذا مااا هاا    

الفاصة إ  تحبذ ملكنة منزل مستيح، غنن أن ثنينات هذا ا قتناه تو وناا لإتاناز أن ألتااب الأسان 

المااالكنن غناان قاااولين يلااى ا قتناااه الكااولث للسااكن ا يعتماادان شااكح ا وخااال كرنييااة تااتلاهم 

ا قتصاوية لبلوغ طمول ملاا يياال يبان طان  اليانا اا وخاال )البناا أا العائلاة(،  اإمكانناتوم

 اتتبكح معيم  هذه الكئات من الموظكنن ا صغال التيال 

  

، االتااي فااي الواقااه لنساات % 5 29اكمسااتوى فاااني، فاا ن نساابة المساااكن المكتاانا  تصااح إلااى       

تمحداوية الإمكاننات ا قتصاوية لأغلر ساكنة المدينة، تالضئنلة ايتبالا أنوا منتبرة تبكح مباشن 

ا تبااكح المدينااة اليديمااة أهاام ا وااة للكااناه أمااام الموااا نين ، تلنوااا الأثناااه العكويااة فاام الأثناااه 

   لملكناات فاي طاول البنااه انسابة % 7صكات الحنااز  الأخانى تانن   في ثنن تتوزع 194اليانوننة 

ينبغااي فااي هااذا الصاادو لكااح ماان السااكن المياااني امخاان  ا % 1 2للسااكن الااوظنكي اتنساابة  % 6

تماا أن نسار الكاناه انسار  ،اماتلالأ الساكنفاي صاعوتات المواطن تصكنا يياد التذكنن أيضا أن 

اضعنة ييالية   تتلاهم ماه الفصوصانات ا قتصااوية للسااكنة منتكعة، تياتلوا  الملكنة المبتنكة

ر للرلار ، إ  أنواا  لام تساتيالسانوات الأخنان خالال المنخصاة التيزئاات نغم ينا المحلنة، ف

ماا غلبة هذين الناوينن مان صاكة الحنااز   ضة من الميتمه اهو ما زاو من ا قتصاوث لكئات يني

  2014ا 2004تنن سنتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 73من ه سات ، ص  2004 إوالي محسن، -194
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 2014 سنة أفرو بمدينة السكن نوع توزيع         : 12رقم   مبيا              
 

 

 2014المصدل: الإثصاه العام للسكنى االسكان،          

يلاى  تتاوزع من غانفتنن إلاى خماس غانفالمساكن ايرغى يلى صكة  الحناز  تمدينة صكنا     

كانات التمينلناة الأكيان فياد ، 2004إثصااه سانة ، اإ ا ل عناا إلاى  %22ا  %35 تاوالي تنسارال

، % 6 19ا % 9 36غاانف  اغاانفتنن يلااى التااوالي تنساابة   فلافااةلمحتااوى السااكن تصااكنا هااي 

  غنان أنا  خالال %7 11ا %7 13نسار يلاى التاوالي اتالنسبة لألته اخمس غنف فياد ينفات 

ألتااه  الغانف مان خالال اقاه تغننان فاي هاذه النسار أهموااا التكااع نسابة يادو 2014إثصااه سانة 

   %15 تـ الغنفة الواثد  نا ه، فم ت%17غنف تـ 
                  

 2014 سنة أفرو مدينةعدد الغرف بمساكن  توزيع:           13رقم   مبيا                 
 

 

 2014المصدل: الإثصاه العام للسكنى االسكان،         
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ثنااه العباوائنة لأا إن طبنعة محتوى السكن ايلاقت  تالتحو ت العيالية تالمديناة، اتاالنين إلاى   

هذه الأثناه يلاث  ، تناكبعل ا  زاه من ثي تنصكال اللايز  اثي  التي مازالت تكتن  المدينة

 345ميماوع  2007ضامت سانة  من خلالوا تزايد مفالكات البنااه ميالناة ماه تااقي أثنااه المديناة

اتضاح تباكح ياام    من الأسن الصكنيوية موزية يلى تسه  نوب يباوائنة  %4 2أسن  تنسبة 

اثسار  اغننهاا   ،  ح الأثناه تكتين للتيونزات تكح من أثناه الدكالات اتنصاكال اشاعبة ز غ

فانو يلاى مسااثة  530أسان  تضام  106ماا ميمويا   2018ثنث ضمت هذه الأثناه سنة  تينين

م هكتاال، فا7فنو يلى مساثة  1350أسن  تضم  270كالات، اغاتة تلحمن تـ دهكتال تداال ال 10

 320هكتاال، ا شاعبة ز غ اطنيا  المنازل  13فانو تمسااثة  3200أسن  تضام  640تنصكال تـ 

أسان   300ا تلاو الزاين تاـ  2ا  1هكتال، ا كذا توولهم  28فنو يلى مساثة  1600أسن  تضم 

   هكتاال، 17فنو يلى  1550أسن  تضم  310هكتال، ا النفاي  تـ  17فنو تمساثة  1500تضم 

     هكتال، أض  كاف المال ااموننيز  53فنو تـ  2100أسن  تضم  420لفاينة اطني  فا  اا

     195هكتال 27فنو يلى مساثة  1700أسن  توا  340تـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 27، ص  المرضد، الأولى الت سيص الم هلي ورههاهت التامي، 2016المفرب المدينث لتو ن  التونئة العمناننة لكا  الكبنى،  - 195
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 2020العتن  ثسناه، يدسة المصدل : 

 تجهيز كأحياء الرفايف وبنا وللايزة تنتشر ميالفات البناء بمدينة أفرو بصفة أساسية في الأحياء الناقصة 

 

يميح ثي للايز  أقدم الأثناه الوامبنة االعبوايئة تمدينة صكنا تم ضم  للميال الحضنث سنة     

، اساتكاو مان تنناام  إيااو  الترونان الساائح ا الران  يصا ثاوا يلى مساتوىن، كان يعنف 2011

، شالكت ساكنت  فاي ا ثيا اات التاي ينفتواا صاكنا، 2008التأهنح الحضنث الذث انرل  سنة 

يتاوفن تا   اهو   زال يستيرر الكئة الوبة مان السااكنة الصاكنيوية ا الأسان المواا ن  مان اليانى

 كناه تالغنفة أا أكين ثسر قدل  المستكند 

مفالكة  132لـ   2015يدو موم من المفالكات اصلت  سنة   2020ا 2016سيلت ما تنن  ا قد  

 100مفالكااة اصااو  لااـ  55 2019ا  57تااـ  2018تلنوااا  ،75 تااـ  2017فاام   151لااـ  2016ا

للاياز    ا  % 26ثي تنصاكال نسابة ميلت فنوا المفالكات تكح من  2020سنة  نونبن 16تـ مفالكة 

( 7، اتبانن الفنيراة لقام ) %8االنفااي  تاـ  % 10نسابة ت باح تناا تالإضافة إلى  ،% 18تنسبة 

 توزيه هذه المفلكات يلى الميال الحضنث لصكنا 

 

 2020 سنة أفرو بمدينة للايزة بحي العشوائي البناء لميالفات نمواج :    9  رقم أورة  
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 2020المصدل: قسم التعمنن تاليماية التناتنة صكنا، إنياز العتن  ثسناه،  

 2020 نونبر 16 حدود إلى 2016 بين ما أفرو بمدينة الميالفات وز ر بالمراقبة المتعةق 12 -66 القانو  حسب البناء ميالفات توزيع :7 رقم خريطة               
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، ماا زال تغرنتا اتحكم التباط الرلر يلى السكن تالدينامنة الديموغنافنة للمدينة، فا ن محااا ت  

عنا الساكني الناوم تالمديناة منتكاه تاالنين لمعادل يعنف يد  تناقضات اإكناهات الهانات، فال

، االإنتان العيالث منتكه تالميالنة لربنعة الرلر الذث تحتا   الساكنة،  ثنث تحتح ثصة  السكان

يلى الدلاسة التي قامت تواا  تناه ،196تكا   % 67تصكنا مياتح  %  62العيال المعناا للبنه 

الساكني، التاي نبانن نتائيواا فاي تولمان ثاول إساياطات العانا  -بنة اليووية للإسكان تكا المكت

 :التاليال اليد

 
       

 2015 سنة أفرو بمدينة العقاري العرض بنية توزيع:         21 رقم  دول      
 

 

 نوعيـــــة

 السكـــن

 طبيعة العرض العقاري

 عدد الشقق عدد البقع

 600 529 فنلا

 2970 850 يمال 

 11271 8041 منزل مغنتي يصنث

 3640 3097 تيلندثمنزل مغنتي 

 434 329 سكن يبوائي

 ـــــــ 66 مخن

 18915 12912 المجموع
     

  2015ى االتعمنن ا إيداو التناب فا ،المصدل: المكتبنة اليووية  للسكن     
 

) البيه االبي  ( سانة  31827 ين ما ينن ميموع العنا العيالث المو   للسكن ليد تل          

العياالث مو ا  تالدل اة الأالاى  الإنتاانسااتيا يلاى أن  أالونااه  اهنا يمكننا كذلا تأكند ما 2015

  يااام ثساار منيااول الساااكنة اطبنعااة امتلاكوااا للسااكنللمناازل المغنتااي )يصاانث تيلناادث( تبااكح 

 تمايناة، اتالتاالي تحنث أن طبنعة العنا غنن متوافية ماه الرلار، ا  يفضاعان للمتغنانات ا 

في  للساكنة، سنويا اسكن 481تيدل تلبنة ثا نات السكن تعنا   فالسو  العيالث   يكسن الأفمنة 

ثنث اصح يلى سبنح الميال   الحصن  ،يكو  هذا العدو من قبح المنعبنن أن العنا الميدم ثنن

   2012ة سكنا تزامنا مه المصاوقة يلى تصمنم التونئ 1115ما ميموي   2012سنة 

السكن ا  تمايي المفصاص لاذاث الادخح المحاداو ماا  ايو   العنا السكني تصكنا إلى       

، إ  أن الواقاه ) نمو ن تيزئة مو ث اسماينح لإسكان أسان المديناة اليديماة ( %35ا %30تنن  

                                                           
196 -L'INSPECTION REGIONALE DE L’HABITAT ET URBANISME ET L’AMENAGEMENT DU 

TERRITOIRE, FES-BOULMANE, 2013  : « Monographie de la région Fés-Boulmane: Habitat, 

urbanisme, et politique de la ville». p. 20        
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ل  العيالياة واخاح المديناة البيه الذث يؤوث إلى النذيو   أكين للسكن ا قتصاوث اسكن الكنلات، 

اتبابث تعال الساااكنة تألاضانوم الزلايناة واخااح تسابر تنااقص الميااا ت الكالغاة الياتلاة للبناااه 

، اهااو مااا يعكااس التكاااع الأفمااان 2012ماادال الحضاانث منااذ ساانة للتوساانه  مااه غناااب أثالمدينااة 

أث إلاى تعمنان فوضاوث  ،اتكبي المضالتات العيالية، اإلى نبأ  مباكح متتالنة كالبناه العباوائي

ياادخح ضاامن اختنااال سناسااي ااقتصاااوث لنبنالااي قااائم يلااى البحااث ياان فاانص الاانت  االمضااالتة 

اهو منتبب تضاع  التادتنن اليماايي  ،ااستولالأ ا ثتناطات العيالية، اتبوي  البننات الحضنية

النساابة لااى ااقااه ماانت  تاييااز الدالااة ياان التاادخح إ  فااي ثااداو، إلااى ول ااة تحااول هااذا الوضااه إ

ما هي يلنا ، خصوصاا أن التناقضاات المرناثاة تالنسابة  يلىإلى إتياه الأمول ما وفه للكيننين، 

ياااؤفن يلنااا  المنعباااون العيااااليون المحلناااون  الساااكنيلصاااكنا يلاااى مساااتوى العااانا االرلااار 

 هذا العمح من تحلنل  في الكصح اليالث يلى ، االذث سنأتي االفال نون خاصة من مدينة فا 
 

III- ة ــراتبيـالتو ةــوعيـرو بين النــصفـري بـحضـد الــمشهـاري والـــار العقــالإط 

 ةــة المجاليــوالقيم
 

يبان مناثلا  التاليفناة اأثدافا  السناسانة  تأسنسا يلى ما سب ، أنات  تراول العياال الحضانث     

ماان  ملموسااايلاقتاا  تالتوسااه الميااالي لمدينااة صااكنا، ميااا  ثضاانيا ا قتصاااوية اا  تماينة،اا

، خصوصاانات مبااوده الحضاانثا، ا  تماينااة، أا ماان ثنااث تنكنبتاا  المنكياان ثنااث منفلو نتاا  

نتاان زمكااني أن هذا الترول هاو  ا ايتبال لتككك  تاليفنة نتان ميتمعي أوت يد  يوامحالذث هو 

اغنن متيانس من  متعين  توسه ثضنث إفنازات هيهذه الصول   .197 نكسوا     منتبب تالمدينة

  المتنوية ثنث ماضي الإل  التاليفي الغني  االتنكنبة ا  تماينة

أشاكال متعادو  ا، هذا التوسه أفنز تداله مبودا ثضنيا غنن متماسا ييمه تنن اثدات ميالنة   

 الصاول  لقام، كماا تبننا  العباوائيمن التوسعات كالتوسه المنكزث االتوسه ا نتبالث االتوساه 

يلااى قايااد  يياليااة متنويااة لوااا لهاناتوااا اتحاادياتوا ا  تماينااة اا قتصاااوية  هتموضاايا ،(10)

 االسناسنة 

                                                           
197- ALESSANDRI  A-F.,  2013 : «Espaço público e “nova urbanidade” no contexto do direito á cidade» 

In revue confins revue fronco-brésilienne de géographie, N° 18, URL : 

https://journals.openedition.org/confins/8391?, [Consulté le 17/09/2019] 

 

https://journals.openedition.org/confins/8391
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 ، تتصنفGoogle Earth ،2015من    المصدل: صول

 2015 سنة أفرو مدينة مجال توسعات وطبيعة الحضري المشهد:                              10  رقم أورة                               
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 تتيةةها رهانات متعددة المرفةو ية الحضرية لمدينة أفرو -1
 

 نحااوتتمنااز المنفلو نااة الحضاانية لمدينااة صااكنا تبااكلوا المبعياان، إ  نلاثاا  أن شااكلوا يتياا        

 منااه هااوام  المدينااة سااواه الباامالنة أا الينوتنااة أا الباانقنة أا الغنتنااة، مااه العلاام أن التوسااه 

الحضنث للمدينة ثالنا يتي  أكين نحو طني  المنزل فم طني  تولمان  اتن ه أسباب هاذا التبعيان 

مان  االيماننننااتا ستيلال، اتتعيد أكيان تعاد يياد السابعننات  منذى ا ختلال الذث ينف  الميال إل

كااان ماان الممكاان للكايااح المحلااي أن يحتااوث هااذه المنفلو نااة خاصااة أن إل   ،الياانن الماضااي

تاادتنن تااؤل السااكن ثاااال المدينااة اليديمااة، ا تياناارالمسااتعمن تاانلأ المدينااة اليديااد  اتصاامنموا، 

  المدينة مفتل  زااياتبي الوام
         

تباد  يلاى اقتصااو مديناة صاكنا  ييبت  هاب النووو االمعمنين أفانت تيال المال  العيوو إن      

ويمغنافنا اتعرلات اقتصااويا اا تمايناا مان ثناث وينامنتواا التيلندياة  إ  غاولهاا ساكانوا  اتغننت

ي فاكماا ييار  ايائلاتوا المنموقة في اتياه مدن أكبن ثيماا اقاتلناة للاساتيمال  اضاعنة لام تؤخاذ

نياانا لااضالاش الكباانى التااي نتياات وفعااة ااثااد  ايتبااال يملنااة إيااداو اتنياانم التااناب المغنتااي 

نتيالنة تالمنيومة الفال ناة  نوا مسألة الأالويات اإياو  تناه اقتصاوث تأفن في منثلة اطنثت م

)الكننسنة تالأسا (، لكن لم  يواكب  تحكم ييلاني في تنالات الوين  اليناية أا  التي تدفيت مان 

البواوث نحو المدن الكبنى االمتوسرة اثتى الصغنى تحيا ين البغح اين ظناف ين  اسكن 

  ضح أف

مدينااة صااكنا تتفاابب فااي هااذه الإشااكالنة  التااي أصاابحت لوااا مسااألة الوياان  البنحضاانية التااي       

 ياان تبحااث لنكسااوا أن فنمااا تعااد االتااأت ،االاام تسااتره التنقااي ا  تمااايي فنواا أا ، قصاادت فااا 

في مدن أصغن ثيماا اأقاح كلكاة يلاى مساتوى الساو   ،تحي  يلى مبالف فا تفنصة يمكن أن 

النفبااة  ة فعالناا تموناادا لولااون السااو  العياليااة اامااتلالأ السااكن ثساار قاادل  الموااا ن ا  الكنائنااة

تاااطن  العياال الوتنااات أ العيالياة سااواه الميزئاة مباشاان  أا تلاا التااي تباتغح لكائااد  السماسان   أا

      البناه االتيونز أكانوا نفبا محلنة أا منعبنن ييالينن 
 

نن يلذلا كانت هذه العوامح اغننها سببا في الدينامنة العيالية االتملا اظوول منعبنن ييال       

يواول الكاايلون العيااليون تكاا  فاي تسامحت ايلى ييالات المدينة ا زؤهاا تسانية،  سنرناا

، ما تسبر في توسه المنفلو نة الحضنية تبكح تالز ثتى ثاداو تصكنا يملنة الإنعاش العيالث

هؤ ه الكايلون شنئا فبانئا  ، فاستراع الهانات  صلت هذه العملنات كح من موقعااتو 2000ة سن

 أن يبنزاا الينمة المضافة لأهمنة العيال تالمدينة وان منايا  الإطال المحلي اإمكاننات  الذاتنة 
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 2019ايتماوا يلى خلكنة الصول  اليوية لمدينة صكنا ثسناه  العتن المصدل :    

 2019 سنة أفرو لمدينة  المجال استعمال وأشكال الحضرية المرفةو ية:                            8  رقم خريطة                 
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تتوسب المدينة اليديمة البكح المنفلو ي الحضنث لصكنا، انلاث  انتبال السكن ا قتصاوث      

المتي  من طاتينن تمفتل  أل اه المدينة، تننما نيد سكن العمالات من ألته طوات  يلى الرني  

ساكن الكانلات الااذث ينتبان تكاح ماان الرنيا  المؤوياة لمدينااة فاا ، اتمحاا ا  ثااي ا المنازل، نحاو

 المدينة اليديد ، اكذا يلى اليانر الأيمن للرني  المؤوية لمدينة تولمان  
      

مازالاات مدينااة صااكنا تحاانب توااا يااد   نانااات فااي محنروااا (، 8ماان خاالال الفنيرااة لقاام )      

تكعح ثنكنة التوسه الحضنث   اتالنسبة للوظائ  الحضنية  الحضنث، لغم ا قترايات التي تتم

االفدمات، فوي منتبن  يلى الرني  المؤوية لمدينة تولمان كالمدينية الإقلنمنة للكلاثة، فم توساب 

المدينة تالينب من المدينة اليديمة، كمؤسساة البلدياة االعمالاة املحياة الوكالاة الحضانية االمحراة 

المؤسساات الإستبااكائنة تاليرااع العااام ف  قلنمااي اتعال المناكااز الصاحنةالرنقناة، االمستباكى الإ

نسمة لكح  9055نسمة، مياتح  6199فماننة اثدات تضم مستبكى إقلنمي تتمينلنة طبنر لكح تميح 

اثاد ، اهاو ماا يعبان  55طبنر يلى المستوى الوطني، تننما نيد أن اليراع الفاص في تراول تاـ 

مراانال تالمدينااة اثا ناتوااا ا  تماينااة   اإ ا مااا تحاادفنا ياان ياان تو اا  مخاان لسااد الفصاااص ال

 65 %لعملناة مناقباة الحماح ا % 62مستوى التغرناة الصاحنة تمديناة صاكنا، فنتعلا  الأمان تاـ 

ستبااكائنة لضمااناا العضااوية فونااالأ نب العااائلي  أمااا تتبااه العملنااة الإللتفراا%  16للااو وات ا 

  198لإستعاتنة انيص التفصصاتصعوتة لتغرنتوا نينا لتيااز الراقة ا
       

أما المؤسسات التعلنمنة تدالها تنتبان تمفتلا  أثنااه المديناة، إ  أن توزيعواا يعانف اختلافاا      

فأغلبنة المؤسسات تتوا د تالأثناه اليديمة ) تنصكال،  ى مستوى الأثناه المكونة للمدينة،متباينا يل

فاي ثانن نياد  ساتي مساعوو (،النفاي ، اامساث، اسندث أثمد التاولي، اثبونة، اتن، اولب الم

نيصااا ا أثنانااا غناتااا لوااذه المؤسسااات  خاصااة المسااتوى الإيااداوث ا اليااانوث فااي كااح ماان أثناااه 

   توولهم االعالنة امو ث اسماينح االنشاو 
 

التاي يصاح فنواا  تئان انازلانيلى فانويات سندث لحسن النوساي ا هذا النيص ضغراأنت   ليد      

ا نيد كذلا أن  ح المؤسسات تتمنز تيدم نبأتوا  ،تلمنذ 1357ا  1944يدو التلامنذ يلى التوالي 

مؤسسة، أما المؤسسات اليديد  فيد أنبأت ما تنن  18تميموع يصح إلى  1998إلى  1934ما تنن 

و  يلناا  ساانة تعادو   يتيااااز ألتااه مؤسسااات مااه العلاام أن تصاامنم التونئااة المصااا 2007ا 2000

                                                           
مستباكنات لليانب فاي  فلافاةحدو في تلنفه من الراقة الإستعاتنة للوثدات الإستبكائنة التي تا تحد تسننن قراع الصحة تالمدينة يرنل  -198

مفتلا  تغنان متكاافئ اغنان متاوازن  يموما، اويم يملنة توسنه الفدمات الصحنة في هذا الميال خصوصا أن توزيعوا يبدا 2020أف  

، فأغلار ساكان المديناة يتو واون إلاى المستباكى الياامعي تكاا  مان أ اح الواقاه هاذهوفنن ايااهات ييالياة لتياااز الأثناه، مما يكضي تا

 التربنر 
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اهااو مااا يحنلنااا إلااى  ،اإيااداويتنن افانويااة( اتمؤسسااات )خمااس إتتاادائن فمااانتاانم  إنباااه  1998

   المتكافئالفصاص يلى مستوى الكم امسألة التوزيه غنن 

 

الأمن يترلر يلى الأقح خلا  ألتاه مادال  اتتدائناة، تمؤسساتنن ترنيا  المنازل امؤسساة  هذا    

، افاانويتنن، ااثاد  تانن ثاي فم إيداويتنن تسندث أثمد التااولي ،تحي توولهم اأخنى تحي النشاو

توولهم االنشاو اأخنى ترني  المنزل، خاصة أن العيال الحضنث   يرنل إشاكا  كبنانا سانما 

هااي التااي تتكلاا  تتااوفنن الوياااه العيااالث لوااذه المؤسسااات  ايعاان   ا متااوفن  الدالااةأن ألاضااي 

الوضااه التعلنمااي يلااى إيياااع ظااناف متكااتااة ميالنااا اا تماينااا، يااؤفن تبااكح كبناان يلااى ااقااه 

الممالسااة التعلنمنااة، اتميااح الحصاانلة التعلنمنااة التااي يحييوااا التلامنااذ أثااد المياااهن المعباان  ياان 

الوسب الحضنث، اكذا ين ثا ت التباين الحاصح  تنن مكونات ، إ  نيد أن  نسبة أاضاع التعلنم ت

 %97 تالمسااتوى الإيااداوث فاام %87تالمسااتوى اليااانوث ا %82التماادل   تالمدينااة  تصااح إلااى 

     2014سنة  199كأيلى نسبة في مؤشن التمدل  ا تتدائيللمستوى 

  

الرانيينن اليواوينن لقام  المحول الرنقي الذث يمن تالمدينة، يبان يلى المستوى الرنقي، نيد    

، اللااذان يبااكلان امتااداوا لمحااولين لئنسااننن واخااح المدينااة  خاصااة الرنياا  الااوطني 504ا 503

المؤوث لمدينة فا ، الذث شكح إضافة  ديد  لتراوين البابكة الرنقناة، لكنا  فاي  503السنيه لقم 

فن  لتساونح النياح  االياو ن تعال ا كنهاات يلاى مساتوى نكس الوقات تعان  التيونازات المسا

 ،غناااب محرااة طنقنااة تنقااى تااالمونننن اتالمدينااة، كمااا أن هنااالأ محاااال طنقنااة تترلاار الصاانانة

فوذا اليراع يعنف غناب خضوع وفاتن الاتحملات لياواننن ااضاحة  اوقنياة اتيااوم  ،اتصكة يامة

     200نكة الغزااث() المميح في ش في الأسرول المو   تاتياه فا 
       

مان انتباال للساكن الاذاتي تمياا ت المديناة، اكاذا ، البكح المنفلاو ي الحضانث إن ما أنتي       

التكااتات الحاصلة في طبنعة السكن المتملا االعنا العيالث المتوفن، يلاا  ين تيازؤ المياال 

المديناة فاي تحاث   عاحالحضنث الذث لم ين  تتاليخ هذه المدينة ا ذالها الييافنة اا  تمايناة، 

التناتنااة، يباان تيااويم الميااال اإياااو  هنكلتاا ، ساانما أن شااناط هااذا التيااويم  اياان شفصاانتو مسااتمن

فكااح التحااديات التااي توا ووااا مننااا  ،منتبرااة تاليايااد  العياليااة امحتواهااا األصاادتوا ا سااتناتنينة

امسااتيبلا لوااا يلاقااة افنيااة توااذا المااولو سااواه تعلاا  الأماان تالمسااألة السااكننة أا تمباااليه التونئااة 

الذث ييعح من النأسمال العياالث للمديناة  منتتو وات قضايا التعمنن المستيبلنة  الأ الحضنية، أا

 محب لهانات اتداخلات في تدتننه ااستيماله  

                                                           
 مونغنافنة مدينة صكنا -199
 2009محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية، أكتوتن  -200
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 2020العتن  ثسناه،  المصدل: تصول
 

 لةتمةك والدينامية العقارية بصفروالمشهد الحضري ووحداته المجالية عامل  -2

 

من محاالة الإثاطة تاليايد  العيالياة  ،ليد مكننا فنز ملكات المحافية العيالية تمدينة صكنا       

ايمكان التمنناز فنواا تانن يياالات الملاا الفااص املاا الدالاة  ،التي يتأسس يلنواا مياال الدلاساة

إضاافة إلاى الأمالالأ المحكياة اغنان المحكياة أا  ،االملاا الغااتوث املاا اليماياةاملا الحبو  

التحااو ت ا  تماينااة التااي فااي طااول التحكاان   الااذلا فوااي قايااد  يياليااة  اااهت كنتااان لمفتلاا  

 (:9ما توضح  أكين الفنيرة لقم ) اهوتصكنا،   ثد ذثال االتمدناا قتصاوية 

 

 روفأ بمدينة الحضري العقار حساب عةى المجالية التوسعات طبيعة      : 5  رقم خطاطة          
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 2020 العتن  ثسناه : تحث منداني، المصدل

    

 2020 سنة صفرول الحضري العقار نظام                                                 : 9  رقم خريطة                     
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هااذه الياانا  النااوم موزيااة يلااى الميااال الحضاانث تنساار متكااتااة ثساار كااح ملااا اوينامنااة       

، اتازاان هناكلا  2020هكتال إلى ثداو سانة  1300تـ اتيدل مساثت  ا  مالنة ، اتنائ  استيماله

 : التالي اليدال التحكن ، كما يبنن  تنن العيال المحك  اغنن المحك  افي طول
 

 2020 فبراير 20 حدود إلى أفرو بمدينة العقاري النظام وضعية : 22 رقم  دول
 

 

 طبيعة العقار
المساحة 

 بالهكتار

 %النسبة عدد الطةبات

 63 8272 821 محف 

 10 554 126 مطةب تحفي 

 27 --- 353 غير محف 

 100 1300 المجال الحضري بالهكتارمساحة 

 

 2020فبناين  المصدل: المحافية العيالية تصكنا،       

  تمسااثة تيادل % 63 ماا ميمويا  2020فبنايان  20تصح نسبة الألاضي المحكية إلى ثداو     

، في ثنن تصح نسبة 8272هـكتال تالمدينة تعدو مرالر اصح لـ  1300هـكتال من أصح  821تـ 

، أماااا 554هااـكتال اياادو مرالااار تصااح لااـ  126تمساااثة  % 10الألاضااي فااي طااول التحكااان  

، اتباانن هااذه الألقااام أن أغلاار هكتااال 353تمساااثة  % 27الألاضااي غناان المحكيااة فتميااح نساابة 

ياد   ىنحو تزايد يدو طلبات التحكن ، إ  أن هذه النسبة المنتكعاة لا عاة إلا  تتيالوناكح العيالية 

محاب ن مان المناسابات ناأسباب منوا ضن  المساثة ا  مالنة للمادال الحضانث الاذث كاان افاي كي

إلاى ميموياة مان النهاناات، فضالا يان الألاضاي الكلاثناة خلالواا ثاتكم توسعة تباكح ضاعن  ا

يتضامنوا المادال، فام إلاى أن هاذا المياال اتاالنين إلاى قادم نباأت  يضام الميونية االيناناات التاي 

  تمتلكوا ألاضي هامة للدالة االحبو  سواه منوا التي فوتت لليراع الفاص أا التي   زالت

     

الوناكاح العيالياة للمديناة ماا زالات غنان صاافنة اإن كاان  % 37ن ي المياتح، ف ن ما ينتو في     

خاصاة تمياا ت اليناناات تحاي كااف الماال  كما تمت الإشاال  لاذلا 201  في طول التحكن  % 27

  االنفاي  االفاينة اسندث أثمد التاولي اشامال اغانب ثاي تاوولهم  اغانب  ناوب ثاي ز غ

فاي طاول التحكان  تنسابة ا % 63تنسبة  تنن المحك فوي موزية من هذه البننة   % 73نسبة  أماا

تمساااثة تيدينيااة امتغناان  اموزيااة تكااح أل اااه المدينااة  % 5تباكح فنوااا ملكنااة الحبااو    % 10

                                                           
المعدل االمتمم لليونان، مان  المبانع لكاح شافص أن  07 14المنيم لمسرن  التحكن ، االيانون لقم  1913غبت  12ثسر ظونن  -201

 ،يتدخح ين طني  التعنا إ ا كانت مسرن  التحكن  تماس ثيوقا  العننناة لادثل قنيناة ملكناة طالار التحكان  كوسانلة للترونان العياالث

محكماة أا إتانام توافا  اهو يودف لتوقن  إ ناهات التحكن  من طنف المحاف  إلى أن ينفه التعنا إما توضه ثد للنازاع يان طنيا  ال

يتضاي ي  البايه الاذث اازات االتكالباات التاي ترانأ يلنا تنن الأطناف  امه  لا فا ن هاذا الإ اناه يرانل فغان  قانونناة تاالنين إلاى التيا

 نيم النيام العيالث تالمغنب تإياو  النين في ميموية من اليواننن التي 
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تحكاام النيااام  ،تحصاان اتعنقااح إمكاننااة توسااه المدينااة 202 هكتااال 300لااـ  2007اصاالت ساانة  

لملااا   % 5انساابة   الصااالم لليااواننن المااؤطن  لضماالالأ الحبساانة فاالا يمكاان تنعوااا أا تعويضااوا

   % 80 ةالدالة ايميح الملا الفاص نسب لملا  % 10فم  ،اليماية
 

 2020 سنة أفرو بمدينة العقارية البنية توزيع :       14رقم   مبيا             
 

 

 2020 العتن  ثسناه، المصدل : تحث منداني،        
 

 هاذه أن نلاث  أيضاا،س ا تمعنا أكين في المبود الحضنث لمدينة صكنا اشكل  المنفلو ي إا     

ا تمايناة  ممنازاتمياال يتيازأ إلاى خماس اثادات ميالناة، لكاح اثاد   هي يلى اليايد  العيالية

فاي نكاس ، الوثادات فنماا تننوااهاذه ااتتكاماح اميالنة اطبنعنة اسناسنة تح اييالية، اقد تنسيم 

تصااول الواقااه تسااوح لنااا قااناه  الميااال الصااكنيوث، ا ، كمااا أن هااذه الوثااداتتفتلاا قااد الوقاات 

مان ثناث التملاا االعانا االرلار االتنافسانة، ، الميالي اطبنعة التناتبنة العيالية التي تكنضاوا

  تبكح يام العيالث  تالبعدثتى يتسنى لنا الإثاطة أكين 
 

 اليا  تحت غطاء مةك الحبوسيز بالمةك مالوحدة المجالية المركزية تت -2-1

 

التاي تتمناز  تعتبن هذه الوثد  أقدم ميال مبني تالمديناة، اتتباكح أثناؤهاا مان المديناة اليديماة      

تراتعوااا المعمااالث الأصاانح اأتواتوااا العتنيااة التااي تعباان ياان  خصوصاانات المزيااات او  ت 

                                                           
202 - EL LOUALI. A.,  2007 : « Problématique de la réhabilitation d’une médina marocaine : Cas de 

Sefrou », Mémoire de 3éme cycle pour l’obtention du diplôme des études supérieures en aménagement et 

urbanisme, INAU, Rabat, p 287. 
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 203ا قتصااوية االتمايلات الذاتناة ميالنة منبعوا منيوماة الادين االسالوكنات الميتمعناة االأنمااط 

فام لمياسام، ، 204 ثبونةاستي مسعوو ، ا اليلعة، أثناه من اتتبكح هذه الوثد  االذاكن  اليماينة 

  205حبو ـلا الـم إلىا ــم ألاضنوـمعي عووتالتي كانت ا ، نان ثماموش امساثا ،ولب المتنا

للملاا الفااص ماه ا اوو تعال الأمالالأ إ  أن  امه ثنكنة البناه توذا الميال، شانئا فبانئا تحاول 

هاذا المياال مان  ايعتبان  206 االعاام االيماينة التي مازلت في ملكنة اليماية التناتنة الفاص منو

 لغناااب الحااس  نيااناالميااا ت التنافنااة الأساساانة فااي ميالنااا المغنتااي لغاام النساانان الااذث طالاا  

ة متنوية، اتأسالنر تدتننية تيلندية الذث أنت  في ظناف تاليفن إن ييال الحبو    207التاليفي 

في إطال تدتنن يمناني أصانح مانتبب تياواننن اتبانيعات مساتمد  مان الأصاول افي ميال البناه 

للمغاانب اماان الأيااناف المحلنااة، ثنااث ايتمااد فااي تنائاا  يلااى مااواو محلنااة  االأندلساانة الحضااالية

تسنرة مو اوو  أساساا فاي البنئاة الربنعناة المحنراة تالمديناة العتنياة، اتام إنتاان هاذا البنااه تكضاح 

  مان أهام أنواياايتكنا  ماه مفتلا  متغنانات المنااخ المحلاي    موال  الحانفننن المحلنانن،  علتا

مان الصان  الأصانح،  مديناة صاكنا العتنياة مان تناياات %74ث يباكح  ثاوالي البناه التيلندث الذ

اهذا يعني أن المدينة تتوفن يلى تنا  معمالث   تأ  ت ، اأنوا مازالات محافياة يلاى أصاالتوا  

فم البناه الحديث الذث ظون خلال يود الحماية اما تعده، اخصوصا مه انتبال أزمة السكن تسبر 

 ،اليد تم إنباؤه في ألاضي البساتنن كما هو الحاال تالنسابة للبنااه التيلنادث ،ناكتياظ المدن تالسكا

اهو يستلوم ايعتمد في يموم  يلى مباولا امياينس غنن مندمية مه المحانب الأصانح، ماه تعال 

الفصوصانات المحلناة  اقاد أوى توساه هااذا الصان  مان البنااه إلااى اخاتلال التاوازن البنئاي واخااح 

يدانوا لأثد مكوناتوا العمناننة الأساسنة المتميلاة فاي البسااتنن االيناان، كماا أوى المدينة العتنية اف

   208 لا إلى نكا  لصندها العيالث

تتمنز كذلا هذه الوثد  تنمو ن يمال ، خاصة تالأثناه التي كان ييرنوا النووو، اتبكح مزييا      

كانت متأفن  تالحضال  العنتناة، يحااط  ما تنن العمال  الإسلامنة الأصنلة، انيننتوا النوووية التي

                                                           
، ضامن ميلاة »الرمزياة والدلالاة  حالاة مديناة العارائشالهندسي أو التراث متعدد القيمة -الموروث الإنساني«: 2008تنعتو محمد،  -203

   14 -13، ص 42إنساننات يدو 
   أهح الحي أثبونا   ت يعوو أصح تسمنت  إلى استينال المولى اوليس الياني ت  ثنث استلوم اسم  من قول -204
 هكتال مسينة، ضمن: 807 اهكتال، منو 2571صكنا، ما ميموي  تيدل أملالأ نيال   الحبو  تمنرية  -205

LAZAREV   G., 2013 : « Les structures agraires au Maroc : une mise en prospective historique », 

publications de la Faculté et des Lettres et des Sciences Humaines, université Mohammed V, Rabat, 

série : Essais et études n° 62, P 44 
 ه الأطناثة سنعوو إلى هذه النيرة في الكصح اليالث من هذ -206
، منبولات كلنة الآواب االعااام الإنسااننة XLV، هنسبنيس تمووا، العدو»عام كمجال وامتداداته التراث «: 2010 الناصنث محمد، -207

 23 -11ص ص   النتاط،
 

تاالنغم مان أن ظاناف إنباائ  تن اه إلاى منثلاة  ،الأصانح فاي أشاكال هو البناه الذث ظون في فتن  الحماية، اهو يحااال تيلناد البنااه -208

نت  سونت يلى تسنننها اتو نووا مؤسسات تاتعة للمستعمن  الياد اساتعمح فاي تنائا  تعال الماواو المصانعة الحديياة مياح الحدياد االإسام

السكن في الغالر يلاى ثسااب المياال الربنعاي  الذلا انتبن هذا النوع من ، هندسنة ثديية امساثات كبنن اهو يتمنز في الغالر تأشكال 

  (1998، نالال الأسوال )أتوالواقه واخح 
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ألتعاة أتاواب لئنسانة هاي تااب  تتفللواام( 1822 -1792توا أسوال   دوت أيام الماولى سالنمان )

الميام شما  اتاب تني مادللأ  نوتاا اتااب المنتاه غنتاا اتااب ساتي مساعوو  شانقا  ايعتبان تااب 

الميام من أغنى أتواب المدينة، سواه من ثنث تفرنر  أا مان ثناث يناصانه المعمالياة اأشاكال  

اليديمااة صااكنا، نااولو  التوضاان  النمااو  نن الساااتينن للمنتااون الحضاانث للمدينااة   209الزخنفنااة 

 (:4البكح لقم )

                                                           
 16من ه سات ،  ص  1998أتو النال يمناني،   -209
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 مان الادال تنينم  إلى تيسنم هندسي محل تحنث يتمنز هذا الناوع هذا التنا  العيالث يفضه    

انعدام الصحن اتعويض  توسب الدال  ث ثلية مغلية يلى شاكح قباة مزخنفاة، ماه مادخح مانتبب ت

ايتوفن كح طات  يلى منافا  خاصاة تا ، تعتماد  ،نىخمباشن  تسلم مستيح ين تاقي المكونات الأ

ضنة تالزلن   ايتمنز هذا النوع تفاصنة مومة اممنز ، هي أن يلى انعدام الأيمد  ، مه تكسنة الأل

الرااات  الألضاااي يفصاااص فاااي الغالااار للنباااط التياااالث اتباااكنلة  مالناااة لبااانفات الوا واااات 

 الفال نة  

ماا  اتتمنز طبنعة ملكنة العيال تالمدينة اليديمة لمدينة صكنا تالتنوع، إ  تصح الملكنة الكنوي  فنو   

    ،%  9تنسابة  العماومي ، املكناة الحباو % 51، اتميح الملكنة المبتنكة ماا نسابت  % 32نسب  

تالنسابة للملكناة   %3في ثنن تتوزع تااقي النسار تانن  ،تالنسبة لملكنة الحبو  خصوصي % 2ا

يباان تاااليخ نبااأ  هااذا الميااال شااكح تنينموااا  .ملااا اليمااوع الفاااصل تالنساابة % 2االيماينااة، 

الميالي تعدا اظنكنا ااسترايت  أن تيمه تنن ميال الإقاماة أث مياال ا ساتينال االساكن، اتانن 

 كما يبنن  اليدال الآتي  210الوثدات الأساسنة للنباط ا قتصاوث اا  تمايي االديني 
 

 1998 إلى حدود سنة أفرو القديمة بالمدينة العقارية المةكية وضعية:       23 رقم  دول  
 

 المساحة بالنسبة المئوية الوضعية العقارية             

 32 الملكنة الكنوية

 

 51 ملكنة مبتنكة

 2 ملا  موع خاص

 3 الملكنة اليماينة

 9 ملكنة الحبو  يمومي

 2 ملكنة الحبو  خصوصي

 1 مخن

 100 الميموع
 

Souce :HAJJI  A., GUIRI A ., ZERHOUNI M., 1998 : « La médina de Sefrou, 

éléments pour l'établissement d'un diagnostic », In acte du 8 ème colloque culturel de 

Sefrou, La sauvegarde du patrimoine dans les médinas Maghrébines et les centres  

anciens en France, publication Aljaouahri, imp Infoprint, Fès, p 42 

ماان المحالات تمعنااى أن  %83 أماا صااكة الحنااز  فاانلاث  أن الغالار هااو الكاناه الااذث يفاص     

  اين ه  لا تالأساا  إلاى أن ألتااب هاذه %15ألتاب الأنبرة   يملكون المحلات إ  في ثداو 

ايتض   لا من خالال معنفاة  للمدينة العتنية تح نزثوا إلنوا، الأنبرة لنسوا من السكان الأصلننن

من اساب قاناث فأما نصكوم  ازواواا في المدينة العتنية، %4 25 أن ثنث نلاث  هم،مكان ازوياو

                                                           
، ضاامن مدينااة صااكنا تاانن غنااى الماضااي »المااد  المغربيااة العتيقااة والتحااولات الا تماعيااة والاقتصااادية«: 1998تنحلنمااة ثساان،  -210

 133الملتيى الييافي لمدينة صكنا، ص ااهتمامات الحاضن، 
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يمه تنن الملكناة اليمايناة االحباو  ت ةييالي تننة  هذا كل  في ظح 211االباقي من مناط  أخنى 

نيد أن هذه النسر قد تغنانت تباكح  ،في ثنن الملكنة الكنوية في شين  العمومي االفصوصي، فم 

أضان  لواا سانة  ة التناتناةلملكناة اليمايا % 75 2 تاـتوزيت ثنث  ،2019نسبي إلى ثداو سنة 

لقام الملاا  55/2اتناياة  2م 132تحي الببالأ تمساثة  221بناية لقم لاقتناه من الفواص   2018

   %56,89تنسابة تلنوااا  % 38 27  فاام الملكناة الكنويااة تااـ  2م 150تحاي زمغنلااة تمساااثة  126

ماان البننااة العياليااة  % 70ا تالتااالي  % 98 12ملكنااة الحبااو  تنساابة ا كااذلا لملكنااة المبااتنكة ا

تالمدينة تغلر يلنوا الملكنة المبتنكة املاا الحباو  الأمان الاذث يباكح اضاعنة ييالياة منهوناة 

ه مواكباة الضاغب نلتنزياح تيونازات يمومناة  دياد  تساترتصعر أث محاالاة تونئاة تواذا المياال 

ال العياليااة لوااذا المياا ةاتيااح الوضااعن السااكاني الااذث تعنفاا  هااذه النقعااة ماان ميااال الدلاسااة 

ة غنان المحكا ، كماا تبانن  لاا الفنيرا التي يغلر يلنواا العياال مستعصنة من ثنث طبنعة ملكنات 

 :(10لقم )

 

 

       

                                                           
 4من ه سات ، ص  ،1998 أتو النال محمد يمناني، -211
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يلاى تااليخ يياال المديناة اليديماة امنتو واا الحضانث غاامل تباكح كبنان  ،في ثينية الأمان     

 التانابالذاكن  اليماينة، إ    يتياسم السكان فنما تننوم خصوصانات المزياات او  ت مستوى 

لغم أهمنة الووية التاليفناة التاي  ،ليإ  يند  زه من المييكنن الموتمنن تتاليخ هذا الميال  اتالتا

البعد التاليفي لمديناة صاكنا ف ،المتوفن تبنن لنا من خلال المعرنات تالتي اتتسم توا هذه المدينة، 

ظح امازال مومبا، الم يكن ل  تأفنن يلى الميال، خاصة أن  زه من الماآفن الدالاة يلاى مفتلا  

اهتمااام الكااايلنن    يسااتنييالمدينااة  يلااى اشااا ا ناادفال  أمااا المتبيااي تالحضااالات التااي ماانت 

إ  فااي ساانة  تعضاا  المعنناانن تتاادتنن هااذا الإل  التاااليفي العمناا  الااذث لاام تنرلاا  تونئتاا  اتاانمنم

 ضمن مباليه التأهنح الحضنث   2007

المتبيناة،  التاليفنة تعتبن أثد المنبآت ،فالمدينة اليديمة اأسوالها يلى سبنح الميال   الحصن     

العنتنة  منز العمال الذث  الوظنكيفي يميوا تعبن ين الووية الإسلامنة، افلسكة التفرنب التيلندث 

الإسلامنة الأندلسنة اما أضان  إلنا  مان لاافاد فيافاات متعادو  إفان المانال تيسان الأنادلس كحاي 

اطح في إياو  النين في الميالتة التي ياتم تواا تادتنن هاذه تم هنالأالنوم   الملال ميلا من قبح النووو

عاو  ما ينسى المفرب أن منكز ف إلفوا التاليفي، المدينة االتي يلى الأقح تبود يلى خصوصنة 

خصوصاا أن هاذه  ،212 اكن  المكان  أث المدينة   يفل ، الكن ينبأ ا ينمو مه الذاكن  اليماينة،

الواا س العياالث كماا يوظا  الناوم  لث   يفلاو مان لهاناات  فواحالوثد  المنكزية اتنافوا العيا

إيااداو التااناب اثتااى التفراانب الحضاانث تعناادا ياان يباان خلاا  الياانا  االساالرة ت مكاناا  أن يو اا  

 النهانات النكعنة االنيه ا قتصاوث؟ 

 

 

                                                           
: تانن الووياة الوطنناة 21، ضمن المدينة المغنتنة في أف  اليانن » المدينة الصغيرة في البحث عن الهوية «: 2000تلعسنث أثمد،  -212

 221المحمدية، ص   ،االبعد المتوسري، منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة
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 الوحدة المجالية الشمالية وتنوع خصوأيات العقار الحضري بها -2-2

 

، المؤوية لمدينة فا  503تتوسروا الرني  الوطننة لقم اتتوا د هذه الوثد  شمال ااو أكاث،      

ياز   انرل  توا السكن العبوائي يلى ثسااب ألاضاي الدالاة  مياال ثاي لالا من أثناهتكون ت ثنث

وضاه يلاى يساال تممال  نسامة، 4950نسامة اثاي الفايناة الاذث تتوا اد تا   3000تساكنة تيدل تـ 

، منزل مغنتي تيلندث ترات  اطاتيننت   تربع  مساكن يبوائنة متوا د  تيبح  تنااطني  فا ، 

ثااي ا كاااف المااالثااي ا ،2012ساانة  اهااو ماان الأثناااه الوامباانة التااي أضاانكت للماادال الحضاانث

، 1977ا 1960ن ينفا توسعا ملحوظا للبناياات ماا تانن فتان  االبساتنن االكنل، اللذ اثنا الزيتون

اتتمنز هذه الأثنااه تساكن اقتصااوث اساكن الكانلات تباكح نسمة(،  2430فم سندث أثمد التاولي )

 المبود العام لوذه الوثد : الموالنةاتوض  الصول    المؤوية لكا  يلى طول الرني  موم
 

        

  2018، اليماية التناتنة صكناالمصدل:        
 

وج هذه الوحدة بين عدة أنواع من السكن كالفيلات المحااية لةطريق الرئيسية لمدينة فاس  و بل بنا المتميز اتز

 السكن المغربي في اتجاه وسل المدينة.اا بالسكن العشوائي  

 

الوضعنة العيالية لوذه الوثد  الميالناة تاالتنوع، تانن يياال الحباو  الاذث يتاوزع تباكح تتمنز     

باب المنته في اتياه طني  فا ، اتينوب ثي سندث أثمد التاولي فم تميدمة ثاي كااف ت يونثم

 2018 سنة فاس لمدينة المؤدية الطريق عةى الشمالية الوحدة من مشهد:  11  رقم أورة
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ييااال الدالااة  فاام  الساااتية المااال، كمااا يتااوزع تحااي الفاينااة تألاضااي ضاائنلة ميالنااة مااه الأثناااه

كاأهم  حاي الفايناةلمادال الحضانث الحاي للاياز  ايلاى ثاداو تتيازه موام ان  بح تنا ا  م تالمحا

اييال اليماية تالميا ت الميونية التي تتوا د شامال شان  الوثاد    ييالث توذه الوثد  اثتناط

سندث  ي، خاصة تحنيلى ثداو المدال الحضنث تبكح ااسهأما العيال الفاص فننتبن المنكزية  

    أثمد التاولي اكاف المال 
 

النسابة للملاا الفااص   ت2م 2000إلاى  2م 50اتتناال المساثات العيالية توذه الوثاد  ماا تانن     

، تننماا تيااح المساااثات 2م 2000إلااى  200تانن مساااثات هامااة  يعانف ،حاي سااندث أثماد التاااوليت

فنتاوفن يلاى مسااثات  ،الدالاة اتالنسابة لملاا  2م 80 ا 50الفاينة فتتناال ما تانن العيالية تحي 

 ،الاذث يوانمن تبان  ثاي للاياز  ملا الحباو  أن في ثنن  2م 2000تصح إلى ثداو ستناتنينة ا

ايبااكح هااذا الحااي أهاام ميااا ت ا ثتناااط العيااالث   2م 500إلااى  2م 250تتااناال تاانن   مساااثاتف

التااي عياليااة الت ثامسااالل تااالنين هااذه الوثااد  مساانثا لميمويااة ماان المنعباانن العيااالين اتعتباان

اازال  ا اقااف  ()لنلاي انزهاة امانزا  االموادث شنكات هؤ ه المنعبنن أهممن ا ،تحتضنوا

 صولوم اليغنافنة تعوو لمدينة فا  ، أغلر أاالبؤان الإسلامنة
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 من مةك الدولة متفاوتة يغةب عةيها المةك اليا  وأ زاءالشرقية : الوحدة المجالية  -2-3
 

يمتاد هاذا الأخنان ا، الدالاةتازواا نة التملا العيالث االفصوصي اأملالأ تتمنز هذه الوثد        

، اتحتضن اشن  ااو أكاث المنزل التناتنةشن  المدينة العتنية يلى الرني  المؤوية إلى اليماية 

اتتمنز  ،(نسمة 4620) I تن صكال، از غ ، اتوولهما، IIا  Iهذه الوثد  كح من أثناه النشاو 

هذه الأثناه تغلبة يبوائنتوا كحي تنصكال  في تدايت  قبح أن تتم هنكلت ، اهي أثناه كانت في فتن  

كنتوا  ات أصاول مان ساا %90  ثتى نواية تسعنننات اليانن تايتبنساتية تاتعة لوام  المدينة ا

ألتااه إوالات الناوم اتتمنكاز فنواا  ا ساتيلال،تانزت يباوائنتوا مناذ فتان  ماا تعاد  إ  ،213قناياة  

 امستوصكنن اخمس مؤسسات تعلنمنة  

      

 100ا 2م 72من الفصوصنات العيالية لوذه الوثد  الملا الفاص تمساثات تتناال ما تنن        

، تمساااثات يياليااة مومااة منوااا أثناااه النشاااو االساالااث اتنصااكالني ممتااد  يلااى ااأغلبوااا مباا 2م

ثداو المدال الحضانث للمديناة فاي يلى  2م 1000ا 200المحكية اغنن المحكية تتنااال ما تنن 

 لة التي تتاوفن يلاى هناكاح ييالياة   الوذه الوثد  كذلا خصوصنة من ثنث ملا الداالمنزلاتياه 

تمساثة  فوتت لبنكة العمنان  IIا  I، امنوا أ زاه أقنمت يلنوا تيزئة النشاو 2م 1000تتيااز 

،  تالإضاافة إلاى أن 214قرعاة ألضانة 668ملناون ولهام اتميماوع  40هكتال تينماة  17أكين من 

تكاح مان أثنااه  2م 210توا ا زه من ألاضي هاذه الوثاد  تتفللواا أمالالأ ثبسانة   تتياااز مسااث

 اثند لملا اليماية تحي تنصكال  ، املاالسلااث اتنصكال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
213-BENHALIMA  H.,  1987 Op , Cit.,  p 246 
214- MINISTERE DE L’HABITAT DE L’URBANISME ET L’AMENAGEMENT DE L’ESPACE, 

DIRECTION REGIONALE DE FES BOULMANE, 2007 : « Monographie régionale sur le secteur de 

l’habitat et de l’urbanisme», p 86.  120 p.  
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 حبوسلةستراتيجية ا وهياكل عقاريةالمةك اليا   يغةب عةيهاالوحدة المجالية الجنوبية   -2-4

 والجماعة والدولة
 

العتنيااة اشاامال غاتااة ثياان  تتوا ااد  نااوب المدينااةايغلاار يلااى هااذه الوثااد  الملااا الفاااص،     

من  المؤوية إلى تولمان، اتتبكح 503يلى اليوة النمنى للرني   أثنائواأغلر  تتموضه الووالث 

 تسكن يمالات نسمة(، امو ث اسماينح 975، اثين الووالث) تسكن تليائي ت  2توولهم  أثناه

(، الذث يغلار نسمة 2355) )قامت شنكة العمنان تتيونزهما (، اثي النفاي  تسكن فنلا االمنزه

المتيواة  رني الفنغلر يلن  العمالات يلى  منتو وا السكني يامةأما   الملكنة الفاصةيلن  طاته 

طواتا  الاذث يحتاح   فلافاةاكاذا الساكن ا قتصااوث  ترااتينن ا تولمان االكنلات تدل ة أقاح،  نحو

مونكح تحاي النفااي  الاذث يتموضاه تيانار المياا ت غنن  سكناتراته  ثنزا موما توذه الوثد ،

   الذث تعوو ملكنت  لمنداتنة المناه االغاتات تصكنا يبح لكبننالغاتة تلحمن ا خاصة الغاتوية

 

، اإن خلال السانوات الأخنان ميالنة مه الوثدات الأخنى  مومةثنكنة تناه  هذه الوثد  ينفت   

كمؤسساة المنااه  يلى سات إوالات تيونزياتتوفن ا ،معيم ييالاتوا غرىكان التوسه العمناني قد 

ة ناة الإقلنمياالمدينياة الإقلنمناة للكلاثاة االمدينفياة العيالياة االمساتووع البلادث ااالغاتات االمحا

تيونازات   فلافاةامستوص ، إضاافة إلاى  نةاخمس مؤسسات تعلنم للضنائر االوكالة الحضنية

امن أهم خصوصناتوا العيالية   االمستبكى الإقلنمي االسو  الأسبويي )سو  الفمنس( لياضنة

ستناتنيي لعيال الدالة الذث يحنب تتيزئة المنزه التاي ا ثتناط  ا مومة من أ زاهوذه الوثد  لأن 

ال اتتان ، ثناث تمياا ت متكنقاة تحاي النفااييتوا د كاذلا هاذا الملاا ا يلى ملا الدالة، شندت

كما تتوفن أملالأ الحبو  تدالها يلى   2م 2000إلى أكين من  2م 200ما تنن  تبكح يام  مساثات

أا تلاااا   نوتاااا اثتنااااط يياااالث اساااتناتنيي ساااواه المسااااثات المتوا اااد  تمحاااا ا  تيزئاااة المنااازه

تتاوفن  الاذثي  لا ملاا اليماياة فنوا أش ،2م 1000ا تتيااز مساثتوا إ  ،المتوا د  تحي تدالهم

تحااي تااوولهم المساامى تعيااال سااور ، اكااذا  الوثااد  يلااى ييااالات مومااة تحااي النفاااي   توااذهفناا  

ياة تحاي ز غ ناتملكناات ميو ،طنيا  المنازل يلاى 2م 96947يلى مساثة الممتد   215المساكنن

سانة الماضانة ثناث  28هذه الوثد  من الميا ت الأكين إنعاشا يياليا خالال  اتعتبن أغلبوا مبني 

تيزئة من منعبانن يياالينن مان مادن فاا  اصاكنا االادال البنضااه   62أنيزت توا ما ينتو ين 

  شنكة العمنانفم  للمنرية الوسرة البمالنة االمؤسسة اليووية للتيونز االبناه اإيموزال

 

                                                           
 اح إنيااز  ازه منا  أمان  2019تودف اليماية من خلال هذا العيال ثماية ثي توولهم مان الكنضاانات، اكاذلا طلار اساتيناه سانة  -215

 للسكن ا  تمايي لإياو  إيواه الأسن الياطنة تالمدينة اليديمة 
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  عةى عقارات الدولة والجماعة الوحدة المجالية الغربية وهيمنة المةك اليا  -2-5
 

تنن غانب ااو أكااث االمديناة اليدياد  تالإضاافة إلاى  تتوا د هذه الوثد  غنب المدينة اليديمة      

يادو   يساتوان تا  مان ساكن الكانلا، خاصاة تالمنرياة المحا ياة  اتحتضان، توسانغنن يلاي سندث

انيااد أهاام  ،شاانكة العماانان أنياازت ماان قبااح التاايتتيزئااة المنياان اليمنااح الزاايااة توساانغنن 

ألتاه ) العمالاة، االبلدياة، امستوصا ،ا  يلى الرن  النئنسنة المؤوية لبولماان المصال  الإوالية

  (إوالات األته مؤسسات تعلنمنة
        

تحتضن   ث يغلر يلن  سكن الكنلا، اما ي الذتالنين لمنتو وا السكنييالية قنمة وذه الوثد  ل       

ثبنساة اظنكاة لواا يلاقاة تاالمنتون الساناثي، لكان هاذه الإمكانناات تياح مؤهلات تناتنة هامة  من

 ، اغنن مستيمن  في الممالسة الحضنية السناثنة السكن

 

هااذه الوثااد  تونمنااة الملااا الفاااص كمااا فااي معياام أل اااه الوثااد  الباانقنة تتمنااز  يياليااا،      

تملكنااات  الملااا تصااكة أساساانة تحااي توساانغنن االمدينااة اليديااد هااذا االينوتنااة للمدينااة، اينتباان 

تالحااداو مااه الوثااد     اازاه ماان ألاضااي الدالااة، مااه ا ااوو أ2م 1100ا 2م 60تتااناال مااا تاانن 

  ، فام  ازه مان ملاا اليماياة اهاو يباال  يان مفانمللرنيا  المؤوياة لبولماانياة  المنكزية المحا

 ( الفصوصنات العيالية لوذه الوثد :15الفنيرة لقم ) تبنن  اتلدث
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تباكح مناز مديناة صاكنا الاذث ، فيد تكون النصند العياالث تمفتلا  أنوايا  الحالكن  ما كان    

انتيح من ملا الحبو  الذث كان مونمنا في فتن  من فتانات تااليخ المديناة إلاى هنمناة ملاا  ،سنيه

واانمن يلااى مفتلاا  الوناكااح لملااا الفاااص ثتااى أصااب  النااوم المإلااى ا متداخلااةالدالااة، اتراان  

ملكنااات الدالااة االحبااو  تبااكح ملكاات للانتباااه تساابر تعاادو المنعباانن تااذلا اتتنا ااه   العياليااة

الوثادات   فكي اتوسعوا الحضنث تبعا لمفتل  المحرات الزمننة التي ياشتوا المدينةا ،العيالينن

 االغاتوياااة تباااكح ميوااانث يلاااى ثسااااب المياااا ت الكلاثناااةللمديناااة أصااابحت تتيااازأ  الميالناااة

يتموقه يلاى أهام المياا ت  ساتيمالها  ،، ثنث الكايح العيالث فايح متعدو النهاناتستنايينةا 

 االمائي تح ثتى التنافي  االغاتوث ثساب المولو الكلاثييلى عاشوا يياليا الو اإن
           

 يتمنااز تضااع  انساايام  اتتفللاا  فناغااات الااذث  ،المبااود الحضاانثماان تككااا  زاو هااذا الواقااه،   

  هكتاال امسااثات فاي مرلار تحكان  353تصح إلى مسااثة  غنن محكية ثضنية اميا ت مبننة

ا  تماينااة التااي أضااحت تمنااز  الكااوال  كسااني مااا هااوا، هكتااال 479هكتااال أث ميمااوع  126 تااـ

 ينبناي يلاىيانا يياالث  اهاو  مومباة أخانىأثنااه لاقناة ا  إنتاان من خالال المحليالميتمه 

المملوكة من قبح المنعبنن العيالينن اتنن الساكنة المحلناة العيالات  تنن اتكااتضع  الرلر، ات

يلنوااا لتماان ماان تحنااث أن الألصااد  العياليااة المتااوفن  االتااي يااتم التحايااح  العمااومي اتاانن الملااا 

المناثاح التاليفناة السااتية  يان خنى اكذلا المياال الكاالغ  الاذث تام الفا اضعنة ييالية إلى أ

فأصبحت صكنا تتسه يبن فت  ميا ت  ،ييالث يا بات يمومنة أا  نانات اقه يلنوا تككضاه

كماا تعانف ضاغرا  ، ديد  للتعمنن ثاول الكضااهات الزلايناة مان خالال امتاداو المادال الحضانث

 يياليا واخلنا اخال نا يستولا تاستمنال الكضاهات العيالية المولافة 
 

المسااألة العياليااة  ياانتمدينااة صااكنا  العيااالث  تفتلاا  العوامااح المساااهمة فااي تغناان المبااود     

المبود الحضنث  شفصنةاانعكاسات  يلى  التمدين الديمغنافي المغنتنة، اما لوا من تأفننات يلى

سااهمت فاي تغننان ثمولاة هاذا  للوثادات الميالناةالينمة العيالية  أناالبننة العيالية، لكن ما يومنا 

االكاياح العياالث مان ثناث  لالأا ماتمان ثناث  ،وا مه الميتماه الوافادتاالعلاقة التي لتر الميال

ليااه الألاضااي  امسااتغلوأمااام تحاادث المضااالتة العياليااة  ، الااذث يضااه المدينااةالبناااها الإنتااان

 الأفمناةمنتكه إ ا ما قالنا هذه  االعنا المتعل  توا فمن هذه الألاضيوينامنة اواالنبوا، سنما أن 

  مدينة صكنال حيم المتوسبالمه 

 

 

 
 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

154 
 

 بمدينة أفرو بين الدينامية العقارية وأغر حجم المةكيات تطور أثمنة العقار -3
 

 

التااي طانأت يلااى  ةالبننويا تالتكاايلات االتااداخلاالدينامناة العيالياة التااي نتحاد  ينوااا هاي        

ساهمت في تراول أساعال العياال الحضانث خالال العياد الأخنان ا علتا  فاي ياد  العيال تصكنا، إ 

تالمدينة يتأل   تنن المضالتة العيالية اتو ن  المنتاون  السكن إنتان أضحىافئات من الملاكنن، 

العيااالث محلنااا أا  وويااا، كمااا هااو معمااول تاا  تالماادن الكباانى تااالمغنب كالنتاااط االاادال البنضاااه 

 ؟ما هي صننال  ترول أفمنة العيال الحضنث تمدينة صكنافامناك  اأكاوين  

 

  2019 و 1960 سنتي بين ما أفرو بمدينة الحضري العقار أثمنة متوسل تطور: 24 رقم  دول

 مربع لةمتر بالدرهم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             

 ماوا يلى: ت، اي2019المصدل: تحث منداني، 

BENHALIMA  H., 1987, Op., Cit., p 185 

MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 1987: 

«Sefrou: éléments  pour  plan d'urbanisme directeur», p 198, 
 

 السنوات              

 الأحياء 

 

1960-1977 1978-2003     2004- 2019 

 2000-1200 400 - 301 60 - 8 المدينة اليديمة  

 6000 - 5000 400 - 301 300 - 25 المدينة اليديد 

 4000 - 3000 500 - 401 250 - 25 ثبونة

 4000 - 3000 300 - 101 150 - 25 ستي مسعوو 

 7000 - 5000 --- --- كاف المال 

 5000 - 4000 300 – 101 60 -2,5 تنصكال

 4000 - 3000 1200 - 401 60 - 3 ولب المتن

 4000 - 3000 600 - 101 --- النفاي 

 5000 - 4000 600 - 101 --- السلااث

 4000 - 3000 800 - 100 --- للايز  

 4000 - 3000 600 - 101 --- سندث أثمد التاولي

 5000 - 4000 1000 - 150 --- النشاو

 5000 - 4000 1000 - 101 --- ز غ

 5000 - 4000 1000 - 150 --- كدية ثمامة

 7000 - 6000 --- --- 2ا 1توولهم 

الباااااااااالع النئنساااااااااي 

 طني  المنزل 

---  

--- 

10000 

الباااااااااالع النئنساااااااااي 

 للمدينة اليديد 

---  

--- 

10000 

 7000 - 6000 --- --- تيزئة المنزه 
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(، ييون لنا الترول الكننولو ي لأفمنة العياال االاذث ثكمتا  ياد  24انرلاقا من اليدال لقم )    

 .العيالية مضالتاتالإلى التكاع قنمة الألاضي اتداية ملام   تحو ت أوت 

الأخنان  تانلأ هاذااساتيلال المغانب مان ا ساتعمال الكننساي، فبعاد أن  تصاوف ،أولى مرحةة في  

أن تتعاماح ماه هاذا الإل   اليدياد  كان يلاى الإوال  المحلناة ،  الييافي االتعمننث يلى المدينةإلف

تضبب التوسه الحضنث ااثتواه الوين  الداخلنة التي تدأت تتياطن يلى المديناة خاصاة فاي تداياة 

 المستعمن   قبضةسبعنننات الينن الماضي، نتنية تحنلها من 

التاي ، اتحكام التنكنباة ا  تمايناة لصاكنا 1960 سانة مناذ توافدت يلى المدينة لوين  التيفا     

 إلى ثداومستينا  خلالوا كان الوضه العيالث ،المسلمنن االنووو االأالتنننانسيام  يلى تيثاف

فم ، تعد خنان المعمن الكننسي التضاي  الذث أثس ت  الأالتنون شنئا فبنئا تياه السكان المحلننن

 1960 ماا تانن سانتيهاا نا المديناة  % 92ا %75)ماا تانن مان صاكنا  هيان  النواوو مه تداياة

تساابر التنامااي  السااومة العيالياة تبااكح تادلييي سااهمت هااذه المتغنانات  فااي وينامناة ، (1970ا

اكاذا التحاايلات التاي طانأت يلاى الأمالالأ  ،يلى ألاضي الأالتننن من قبح البن وازية المغنتنة

المالال  حايف من قبح الساكنة المحلنة التاي منواا مان اشاتنت هاذه الأمالالأ تأفمناة زهناد    النوووية

 2 م 800ا 500تاانن  ة العيااال أفمناا تنااثاات ة، ثنااثالمساالم الكئااة تاانن  ياانف مضااالتات يياليااة

تايمن  1960تكح من وشن تن صاكال سانة  الكلاثنة كما تم تنه الألاضي  1963ولهم للمنزل سنة 

 تالمدينة اليديد  )الحي الأالاتي(  2مولهما  20، اتـ 2مولاهم  3

         ولهااام للباااون،  100أضاااحت المناااازل تحاااي المااالال تكتااانى تاااـ  1970ااتتاااداها مااان سااانة         

، فبعاد العياال أفمناةالتكايا  في شود  الذث واثد ، اتحي ثبونة كذلاالغنفة ولهم للبون لل 50اتـ 

               ، أصاااب  يكتااانى 1976ولهااام فاااي الباااون سااانة  100أن كاااان يكتااانى المنااازل الواثاااد تواااا تاااـ 

الكاانلا تااالحي الأالاتااي، ثنااث  ساكن انرباا  يلااى الواقااه، نكاس 1977ولهاام للبااون ساانة  300تاـ 

      ميالنااة مااه  % 100 زياااو  تنساابةتأث ولهاام للبااون  600ا 400أكتنياات تمبلاا  تااناال مااا تاانن 

  1970سنة 

ولهام  25مان  فمنواا انتياحالتي  العيالات الكالغة الحبسنة االفواصكذلا  همتهذه الدينامنة      

       للكااانلات التاااي خصصااات كماااا أن العياااالات   ،1977سااانة  2م ولهااام 250إلاااى  1967سااانة  2م

 25 6أث تينمااة   ولهاام 5000 تااـ 1958ساانة  2م 800 ت مساااث فيااد تنعاات)زنيااة الزيتااون ماايلا(، 

 تنعوا الأالمن  ميالنة مه فمن  16، ثنث ازواوت 1977سنة  2ولهم م 100ااصلت لـ   2ولهم م
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الويان  اتنان   تزاياد اشاتدت تالمديناة اتادأت تعاد  ات اغننهاا  هاذه المضاالتسانة 19  ظانففي 

  216 1960مدينة صكنا اتتداه من سنة  نحواليناية 

، تانن السااكنة المحلناة وينامناة التعمنان فاي إ كااهالمضالتة العيالية  ساهمت وفي مرحةة ثانية    

اتأفنهاا الأالتنانن االنواوو،  لثناحتاأفننات  نتنياة في ميا ت أخانى، البناه ترول تالموازا  مه

ينفات  1965اتتاداه مان سانة ف  صاكنايلاى  ماؤفنميال  كأهممدينة فا  الدينامنة التي شودتوا ت

كاان لواا تاأفنن يلاى وينامناة المسااثات  217ثنكنة تعمننية سنيعة الرني  المؤوية لمدينة صكنا 

سانما أن الإنعااش العياالث تصاكنا خالال هاذه الكتان   ،هكتاال 22 تلغتالتي مدينة صكنا المبننة ت

 1978لكنوااا سااتعنف مااا تاانن ساانتي   مدينااة فااا  مصاادلا هامااا للمياازئنن العيااالينن  شااكلت فناا

 يعزىا ،هكتالات من البناه 2للتعمنن، التي لم تتعد  الياتلةترول المساثات في ا ضانفكا  1982ا

سبر هذا الإنفكاا إلى تزايد المضالتة العيالية، تالإضاافة إلاى  تعياد البنناة العيالياة لضلاضاي 

الزلاينة نينا لتداخح ألاضي الفواص مه الأثبا  مان  واة اصاغن ثيام اليناناات التاي يزياد 

افي ، بب الولش العيالث خصوصا إ ا كانت تعند  ين التيونز الأساسيفتيسنموا إنواكا، اتذلا ت

: البنناااة العيالياااة اصاااغن ثيااام الألا اضاااع  التيونااازات  يلافاااةتتكاياااح العواماااح اله،  الواقااا

  امن الملاثيات التاي يمكان أن نسايلوا 218الأساسنة، مما ييلص من ثيم الإستيمالات العيالية 

       إلااى 50مااا تاانن  1987لعيااالات الحضاانية ثتااى ثااداو ساانة ا أفمنااة تااأل   ااناه هااذا الوضااه 

 :(16لقم )ينتكه اليمن كلما اتيونا نحو  منكز المدينة، كما توضح  الفنيرة ا،  2م ولهم 500

 

 

 

 

 

 

                                                           
216- BENHALIMA   H., 1987, Op., Cit.,  p 183-184-185 
217- AMEUR   M., 1993, Op.,  Cit.,  p 68  

 110-108، من ه سات ، ص 1988الزلهوني محمد،  -218
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p 198, carte reproduite par ATIK  Hasna, 2018 
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تيزئااات  10المدينااة ثااوالي تهكتااال،  اأناات   18تلغاات المساااثات المبننااة  1987خاالال ساانة     

 شباع السو  الاذث ترلار ت يسم لم  الإنتان العيالث اهذ  قرعة سنويا 120أفنز كمتوسب سنوث، 

فتاناال فمان المتان   219  قرعة سنويا، مما الاد التكاياا فاي الأفماان 300الكتن  ثوالي خلال هذه 

ولهام تكاح أثنااه  300ا 101ولهام تحاي للاياز ، اماا تانن  100ا 50 ما تنن 1987المنته سنة 

ولهاام تالمدينااة اليديمااة االيلعااة  400ا 301النفاااي  االساالااث اسااندث أثمااد التاااولي، امااا تاانن 

يمكان تكسانن التكااع ا ولهم تكح من ولب المتن اثبوناة  500ا 401 ، فم ما تنن االمدينة اليديد

يلاى ثسااب  % 70تنسابة  ساتيمالت الفاصاةا  منثلة إلى غلبةالأفمنة العيال تصكنا خلال هذه 

ساام  تتيوياة ألضانة المنعباانن  ماا اهاو  220فاي يملناات السااكن % 30تنسابة  الدالاة اساتيمالات

                اتربنعااة الحااالالعيااالين الصااغال االكبااال االااتحكم فااي العاانا العيااالث اتنعاا  تأفمنااة منتكعااة 

  221 فالمضالتة العيالية تيمه كح أالئا الذين يتدخلون في السو  العيالية 

المديناة  التياتياد  تحاو ت، ثناث   2000ا 1988 فنماا تعاد، ماا تانن سانتي المديناةستعنف     

، اتدأت ملام  التفرنب الحضانث تيوان يلاى المياال، يبان تحسانن 1991عاصمة للإقلنم سنة ك

التيونزات الأساسنة االبننات التحتنة، التي أظونت لأال من  محاا ت لمواكبة التوساه المياالي  

     اع أفمناة الألاضاي ساواه مان واخاح المديناة التكافاي ااكار هاذا التراول البرايه  ،في هاذا السانا 

ولهاام للمتاان  500نتحااد  فااي هااذه المنثلااة ياان الأفمنااة التااي   تتيااااز ، إ  لاام نعااد أا تووامبااوا

 خاصة في الملا الفااص االكلاثناة منواا يلاى ا ا  التحدياد الألاضي أغلرالمنته، فيد أصبحت 

منتاه، اقاد ايتبان ثاي النشااو مان أغلاى  ولهم للمتان 1200ا 800ثنث تنااثت ما تنن  ،تتزايد

ولهاام تكديااة ثمامااة  1000ا ،ولهاام للمتاان منتااه 1200  هااذه المنثلااة، تلاا  فمناا خاالال ثناااهالأ

في ظاح اضاعنة ييالياة مكناغاة ولهم تحي النفاي    600ولهم تحي للايز ، ا 800از غ، ا 

شب  غائبة في التفرانب مان من محتواها سواه من ثنث تدتنن تو ن  الألصد  العيالية التي كانت 

 قبح النفر المحلنة 

اهكذا تام فسا  المياال لكاي يكاون  العياال منكازا يلاى شابكات قاوى امان  واة أخانى يلاى      

تحالكااات نكعنااة  كااح  لااا ماان أ ااح خلاا  الياانا  الميلااى التااي يااتين المغالتااة لعبتوااا اهااي الدينامنااة 

الإطااال العيااالث ممتنعااا امضااالتا يراانل العياليااة يبااوائنة كاناات أم مندميااة، اكااح هااذا ييعااح 

تحاااديات هنكلناااة أماااام إياااداو التاااناب اأماااام كاااح يملناااة تونئاااة  ات تعاااد ا تماااايي أا اساااتيمالث 

  222 تنموث

                                                           
 111، من ه سات ، ص 1988الزلهوني محمد،  -219
 2018ألشن  اليماية التناتنة صكنا، أطله يلن  سنة  -220

AMEUR   M., 1993, Op., Cit.,  p 64 -221  
   32،  ص ، من ه سات 2012تنعتو محمد،  -222
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في وينامنة السو  العيالياة  نعتبنها أساسنة، التي (2019-2004  المرحةة الثالثةاتفصوص     

تيوااول يااد  فااايلنن فااي تاادتنن الميااال الحضاانث ا لااا ، ثكموااا التكاااع فماان الألا المسااتمن

االمسألة السكننة  فوي المنثلة التي اثتضنت فنوا مدينة صكنا يد  تنام  امفررات ثضانية، 

 2007الزيااال  الملكنااة ساانة  كماا أن ،ميمويااة  العماانان مأهموااافاايلون  اادو فااي مناادان التعمنان 

في مياال  االعمومنة للاستيمالات الفاصة أيرت شحنة لمزية للمدينة ما وفعوا إلى أن تبكح قبلة

المديناة تعاد تحو تواا ت النفار المحلناة االكاايلون المؤسسااتنونتا   تالاذث يملا فاالتفرنب  العيال

 نياااص ن  االأخنااان  انيااانا للضاااغب الاااذث شاااودت  المياااا ت الوامبااانة اتزاياااد سااااكنتوا المواااا

)الفاينة اللايز  اشعبة ز غ االنفاي  اتولوهم اغاتة تلحمان اكااف الماال  لتيونزات الأساسنةا

اإطالا  مبااليه  2012سانة ، وفاه توام إلاى توسانه المادال الحضانث ااموننيز اقنية تنسحنون(

يلاى أفمناة المياا ت  تأفنييالية في خل  مضالتة  يد ساهمت هذه التوسعةل   للتأهنح الحضنث

قنمة الألاضي االمنازل واخح الأثناه التي كانت تتوا اد  اكذلاالمدال،  اليناية التي أضنكت إلى 

واخاح فتان  سانيان تصامنم التونئاة  عت توسا ت، الاذث تما2003يلى ثداو المادال الحضانث لسانة 

  1998لسنة 
 

 ح أل اه الميال  الواثد االعبنان من الينن التكاع أفمنة العيال خلال العيد الأخنن ليد هم       

، فكااي اتياااه طنياا  ةالإيكولو ناا اخصوصاانتوانتنيااة تااناز أهمنااة الألصااد  العياليااة  الحضاانث

الباالع  يناد تداياةاثاي تاوولهم ،  ى الباالع النئنساي مان ثاي السالااث إلاىالمنزل يلى مساتو

نثلااة فااي الم ت، تعااد أن كاناا2م /ولهاام 10000 العياليااة  الينمااة تتلغاا اليديااد  مدينااةالنئنسااي لل

أثناااه كاااف الماااال  كااح ماااناتفصااوص ، 2ولهااام/ م 1000تيااااز   ت 3200ا 7819الأخناان  

نكااس الاايمن ا ،2ولهاام/ م 7000ا 6000تاانن  الاايمنتااناال ف، اتيزئتااي المناازه امااو ث إسااماينح

 تأثنااه ساتي مساعوو  تننماا، 503رني  فا  يلى طول شالع محماد الفاامس طنيا  لقام ت هنيد

اتبانن الفنيراة  ،2ولهام/ م 4000أقح من قنمة الألاضي  فنوا تلغتاللايز   امساث اولب المتن

 وزيه هذه الأفمنة:ت (17) لقم
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و والميال الحضنث خالال العيا اإلى وينامنة البناه التي شوده قنمة الألاضي يكسن إلتكاع أفمنة    

 قنمااة مازالاات ا، ولهاام  10000223ا 0003مااا تاانن  تااالمتن المنتااه تااناال فمناا  ، ثنااث الأخناان

طنيا  فاا ، اكاذا فاي  نحاوالعيال تالمدينة منتكعة في ميا ت محدو  خاصة فاي البامال الغنتاي 

تااقي المياا ت مساتين ،  أفمناة المنزل  في ثنن ظلت اتياه طني  تولمان افي نحواتياه الينوب 

، فما سبر هذا الإلتكاع فاي   الأمن تالمدينة اليديمة اأثناه ز غ االنفاي  اكدية ثمامةسواه تعل

  224الأفمان؟ اليواب هنا يحتمح يد  تأايلات لكن  وهنه في قضايا ميالنة اسناسنة

 لدينامية اليار ية والداخةيةواواقع أثمنة العقار الحضري كمجال لةتناقضات المجالية   -4
 

ياد  تناقضاات المسلسح الذث منت ت  أفمنة العيال الحضانث تمديناة صاكنا  اا  كفلاصة،       

اتحكمت في إنتا   العدياد مان العواماح لكاح منثلاة خصوصاناتوا ا  تمايناة االسناسانة ميالنة، 

اا قتصاوية االربنعنة، تح ثتى الفال نة  هاذه التناقضاات أيرات الناوم مياا  يعتبان فنا  العياال 

تحاديات منناة امساتيبلنة ساواه لتحينا  مترلباات  يكنزالتنمنة التناتنة،  سنما أن  ياملا ثاسما في 

 الساكنة المحلنة أا لمواكبة التيونزات الأساسنة االبننات التحتنة الضنالية 

كما  ،المحرات التي قرعوا مسلسح الإنتان العيالث اتأفننه يلى أسعال الألاضي لنس تيديد       

ضامن المساألة العيالياة  ن المادن الصاغنن  االمتوسارة تحيام مديناة صاكناهو البأن تميموية م

يلاى إنتاان ميالوااا  لام ترانل مساألة البنناة العياليااة تعينادا النسابة لمياال الدلاسااةت لكان، المغنتناة

 الفااص ، اغلباة التملاااالتكااع الأفمناة ايملنات انتيالوا لكن سناو  الملكنات الميونيةالحضنث 

نيص التأطنن المؤسساتي الاذث لام يساتير تاداله  ، قاتل  التحكن  اغنن المحك المحك  افي طول 

بداية المضاالتة   هذه الإكناهات اغننها سمحت تامواكبة التوسعات الحضنية للتعمنن النمو  ي

ن ن، من قبح تعل المنعبانن العيااليمنذ ييد ستنننات الينن الماضيرليت تالمدينة نا العيالية التي

 خلال العيوو ا خنن  النوم اساهمت في لفه أفمنة العيال  توسعتاالكبال، فالصغال 

      

 

 

                                                           
كيان يلاى أاللإطلاع   الأفمنة المنتكعة نيدها كذلا في تعل المدن الكبنى تالمغنب كسلا االنتاط اتمال  اطنيةكن هنا أن هذه ذن - 223

 :من التينين الآتي 103إلى  56من الصكحة  أفمنة العيالات الحضنية توذه المدن أنين

MINISTRE DE L’URBANISME ET DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, 2016: « Étude 

relative à l’élaboration de la Stratégie Nationale de Gestion du Foncier : Etat des lieux et diagnostic 

territorial », 375 p 
 سنناق  هذه النيرة في الكصح الياني االيالث من هذا العمح  - 224
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 :اتمةــــــخ

، نيانا لتعاادو البننااات االأنيمااة العياليااة المولافااة ،معيااد   اادة العياليااة تااالمغنب ألإن المسا      

اتالنغم مما شودت  من تحو ت  تعد ا ستيلال، إ  أن الدالة  تعاملت معوا تناوع مان ا ساتفكاف 

، اايتمااو اساتناتنينات العيااليننااللامبا  ، مما سن  تتناسح العديد مان المتادخلنن االمضاالتنن 

ناة لتحينا  ا ستحوا  يلاى هاذا الماولو العياالث تأقاح تكلكاة، اتسافننه للاتحكم االونم قصدمفتلكة 

 المصال  الذاتنة االنهانات الفكنة   

 ماان كااوننغم ، إ  تااالصاالة تيااذال تاليفنااة  اتالإشااكا ت المتعليااة تمسااألة العيااال  ليااد ظلاات     

، إ  أن هاذه المساألة المغنب يتوفن يلاى تنساانة قانونناة لموا واة كاح النهاناات النكعناة التاي توام

 اصاعوتة معاليتا   تاليفناا، للدالاة تالنسابة انتيال صكة الحناز  مسلسحااقه الحال يبنز فعلا تعيد 

الإشااكا ت تااناكم   يلااى العوامااح التاليفنااة المتميلااة فااي فيااب ا  ييتصاان الأماان ،قانوننااا اتناتنااا

الونكلنة المولافة، سواه تلا التي  تعوو لكتن  ا ستعمال الكننسي اا سباني، أا تلا التي أفنزتواا 

 شااودتواالتلايبااات التااي امنثلااة مااا تعااد ا سااتيلال، تااح تن ااه أيضااا إلااى المضااالتات  تتياوتااا

إ  أنوا ساهمت في تعيان  في طول التحكن ،اتلا التي  منواغنن المحكية  خاصة ،الوناكح العيالية

  تلا المباولات المحتبمة الواوفة إلى خل  نوع من اليرنعة مه هذه الممالسات النيعنة  

 مديناةال  يباكح اساتيناه مان المساألة العيالياة المغنتناة، إ  تنتكاز هاذه  مدينة صكناال تاالعي     

شااودت يااد  تحاو ت فااي اظائكوااا العيالياة، اتااالنغم ماان غلبااة  معيااد ،الناوم يلااى قايااد  ييالياة 

إ   ،يلى ثساب ملا الدالاة املاا الحباو  يلى البننة العيالية تصكة يامةالملا الفاص اهنمنة 

خصوصاانات ، اكااذا قنمتاا  الميالنااة اموقعاا  اضااغوط  التااي يكنزهااا يلااى مفتلاا   كااح ييااالأن ل

فبعد إلهاصات التحول العيالث خلال المنثلة الكولوننالنة االتي أيرات تداياة  دياد   المستويات،

لتبكح أثنااه يلاى هاام  المديناة اليديماة، فا ن ا نرلاقاة الأالاى  للتوساه الحضانث اا متاداوات 

ة، كانت متزامنة مه التحنل العيالث الذث شودت  المدينة  اقد شكلت الدينامنة الديمغنافناة العبوائن

ملنة أساسنة للدفه تالتوساه الفاه الإنتاان الساكني، اإنعااش المضاالتات العيالياة  هاذه الصاننال  

ت أفنزت تننة ييالية متنوية لافيتوا أشكال استغلال متعادو  لتوساه المديناة يلاى ثسااب المياا 

هاذا النصاند الفضناه )الينانات(  في غناب أا نيص في التيونازات الأساسانة االبنناات التحتناة  

         العيااالث يراانل يلننااا التساااؤل ياان كنكنااة تاادتننه ضاامن سناسااات التفراانب الحضاانث تالمدينااة؟

 ا ما هي ا ستناتنينات المعتمد  انوينة المتدخلنن  في الإنعاش العيالث توا؟
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 ة:ــــمقدم

فاي التي ينتكز يلنوا الكايح المحلي  ،يبكح التفرنب الحضنث ااثدا من الآلنات النينية االإ نائنة     

الميااالي اتاادتننه لضلصااد  العياليااة  اتناااها يلااى الترااول الااذث ثصااح يلااى العيااال الحضاانث تفرنراا  

تعمنن إ نائي افاي نكاس الوقات ازواا نة  يبننتيت المدينة تصكنا كما تننا  لا في الكصح الأال، فيد أُ 

اماا ماولو العياال تتفللا  العدياد مان الإكناهاات، اأضاحى مان خلالا  لزمان يد  مناثح،  عاح  ييكوث ف

أ نأ   تفرنب يملناتي أكين من أث اقت مضى، ا لا لتيااز مفتل  تحديات التنمنة التناتنة تبامولنتوا 

 ا قتصاوية اا  تماينة االبنئنة االسناسنة التي تعاننوا صكنا  

 

ك نتااان السااكن االتيوناازات  ،أساسااا تمفتلاا  تحااديات التماادين الااديمغنافي تتبرااالكناهااات هااذه الإ      

الأساسنة االبننات التحتنة االميا ت الفضاناه اا قتصااو الحضانث ااظائكا ، اثتاى التحادث المانتبب 

التفرانب  فنا تتعمنن النفر، االتي أفنت  تبكح كبنان يلاى اساتعمال اتنيانم المياال فاي ظاح  ماا يتفابب 

 الحضنث من لهانات معيد   

        

مسألة التفرنب الحضنث اموقع   يلىسا  سنحاال من خلال الكصح الياني، الوقوف ايلى هذا الأ      

اتأفننها يلاى الأواه  ،في تدتنن العيال، لنتسنى لنا فوم ميالتات الكايلنن اتو واتوم سلبنة كانت أم إيياتنة

التيلانص مان الوظنكي للمدينة إن يلى مستوى تدتنن الوناكح العيالياة فاي افاائ  التعمنان أا يلاى مساتوى 

ثاد  غنااب التوازناات العيالياة الممكناة تانن النأسامال العياالث االسااكنة المحلناة، اماا ينافيا  كاذلا مان 

بعد سناسوث  فكن  تم تو ن  صنايات تتيسد في تداخح أواال الكايلنن المعنننن تتدتنن البأن الحضنث ت

؟ ماا ا يان عمنان تالمديناةتافاائ  ال فاي هاذا الماولوصاكنا فاي افاائ  التعمنان؟ إلاى أث ثاد اساتيمن ييال 

 ؟ الإنعاش السكنيالمضالتة العيالية الهاناتوا في 

I-  ات ـــة وإكراهـــةيـة المحــكامــي والحــل المجالــطيــن التيــري بيــاري الحضـــالعق

 يـــر الواقعــالتعمي

، 2020إن يملنااات البناااه الحضاانث التااي ينفتوااا المدينااة تبااكح متتااالي منااذ يوااد الحمايااة إلااى ساانة       

يانونناة التاي الغننت معالم المبود الحضنث، يبن توسه غنن مناقار ا  ماتحكم فنا ، فالتيااازات غنان 

إلاى ا ،تداية يود الحماية إلىيعوو زمنوا  ،شودها الميال لغم توفن السلرات المحلنة يلى افائ  تعمننية

ف ن اثتاواه إكناهاات التعمنان الاواقعي مازالات شاائكة   2018تصمنم التونئة سنة  لح التعديح الذث غاية 

 -امعيااد ، اموقااه العيااال الحضاانث فااي هااذه الإشااكالنة متعاادو، ياانتبب تالبعااد اليااانوني االتينااي االميااالي

الميالناة المرناثاة التاي أنتيواا التوساه الحضانث التفرنري االسناسي كاذلا، هدفا  تياويم ا خاتلا ت 

أا تنموياا  اهاذا ماا يادفعنا  سواه في تدتنن العنا المتال أا في تو نوا  سناسانا ،يلى من العيوو الأخنن 
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أنواا  ات  تاأفنن فاي مساألة الاتحكم فاي التفرانب االعياال  تحلنح افنياة التعمنان تمديناة صاكنا ايتباالاإلى 

 كوياه استناتنيي 

 يديولو ية ؟إستراتيجية ا: تيطيل سابق لأوانه أم  1955صميم التنطيق لسنة ت -1
 

إن السناسة التي ايتمدتوا السلرات الكننسنة في الكصح تنن المدينة اليديمة االيدياد ، يبان تلاول  أال      

يكتار لا  ، لام Henri Prostاالاذث أنيازه  1913تصمنم للمدينة تغنة إنباه أثناه المديناة الأالتناة سانة 

ا النيال الكامح، لتنياز  1923سانة غاياة ح مان يملناة تنااه هاذه المديناة إلاى   فعن  الميااماة تصاكنا أ  

م تالنسابة للمديناة اليديماة 100ا 50، يلى ساك  يتاناال يلاوه تانن 225تالينوب الغنتي  التيزئة الأالتنة

 تموضه ثصنن أسكح اليكنة العسكنية  فول تنيو  

( 2م 4990ا 438اهااي تااذلا تعتباان أال نااوا  للمدينااة اليديااد ، فيااد تاام تياازثه تيااه كبناان  الحياام )       

 Gontcharofماان قبااح  1926غبات  16تتاااليخ  تضاواتب تيننااة معمالياة صااالمة، تأسساات يلاى قنال

بناااه   اقااد اقتضااى ال226 1926شااتنبن  7اصااوو  يلناا  تتاااليخ  ،الماادين العااام للتنتنااة االكنااون اليمنلااة

تالمدينة اليديد  ضنال  الحصول يلى لخصة البنااه مان البلدياة، اتبانند المساكن فاي أ اح   يزياد يان 

سنتنن من تاليخ ثناز  البيعة، ااقتضى كذلا الأمن اثتنام المواصكات المبننة يلاى الأسالوب المعماالث 

تياوال المنازل يلاى  الأالتي؛ منازل مسيكة تالينمند الأثمن، مه ضنال  غان  ميموياة مان الأشايال

الأقااح شااين  يلااى تعااد كااح يباان  أمتااال، اثمايااة السااواقي التااي تفتاان  البيااه االحاانص يلااى تروننهااا 

 نلفصوا في: 227 اتيضي ضاترة التصمنم تعد  قواننن للبناه ،ااستمنال تدفيوا

: تنيسام التيزئاة إلاى ميموياة منااط ، تحاد مان البامال تالحديياة الممتاد  تانن ااو أكااث الفصل الأول

ا  اصكنا في اتياه انحدالات ااو أكاث غنن الصالحة للبناه، االمنرية المبانفة فاالرني  الناترة تنن 

يلااى المدينااة االااواو لبناااه الكنااد ، اتينااوب اشاامال شاان  طنياا  فااا  يفصااص للفاادمات تاا  ميااا ت 

 ناه، فم منرية البن  خصصت للكنلات االينوب الغنتي من طني  فا  للحي التيالث خض

 : تحديد البوالع االرنقات املتينات الرن  ا لا يبن:الفصل الثاني

 المتيوة لـ مزوا؛ 1متن تالرني  لقم  20شالع تعنا  -

 أمتال؛ 8ا 6وات التصمنم ينضوا تنن تفتل  ثسر تو  A الرني  -

 م؛ 6تعنا  توضهC ا  Bالرني  -

                                                           
225 - BENHALIMA   H., 1987, Op., Cit.,  p 176 
226 - ARCHIVE MUNICIPALE, envoi n° 5274 SD en date du 14/12/1916, du président général au chef de la 

région. 

 ( 2009، مأخو  ين ) تنعمن لشند، (1930ألشن  الميلس البلدث لصكنا )محضن تتاليخ  -227 
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 م ؛ 10ا 6تنن   Dالرني  -

 هذا الينا  يبمح مسالا النا لنن؛  م 8تعنا  Eالرني   -

الملتياى  Aاالملتياى اليااني التيااه الباالع الكبنان  Dالملتيى الرنقي يند التياه البالع الكبنان -

  Eالرنقي يند التياه البالع الكبنن 

 الأخضن من خلال:: الحدائ  اتحديد الرن  تالميال الفصل الثالث

افاي اليناوب ترنيا  فاا  االرنيا   ،الحديية العمومنة المحداو  في البامال تسااقنة المديناة -

 ؛1لقم

 ؛A ا Yالحدائ  الواقعة تنن طني  فا  االرني   -

االيرعاة الألضانة المفصصاة لبنااه   Yالحديية العمومنة الواقعة تانن طنيا  فاا  االرنيا  -

 الكند ؛

 في الينوب قنب تاب المنته؛  Dاليايد يمن في البمال االرني الحديية المحا ية لنياا  -

 ؛DاB ا  Cالحديية العمومنة تنن الرني  -

 ؛HاB ا  Aالحديية العمومنة تنن الرني  َ -

 ؛M اP اW الحديية العمومنة تنن الرني   -

  T اB الحديية العمومنة تنن الرني   -

 : الحي التيالث اثي الكنلات :الفصل الرابع

 م؛ 6ايمنه البناه يلى طول  R ا Jيمتد الحي التيالث يلى  انر الرني   -

المحافيااة يلااى الراااته الحضاانث يلااى طااول الرنقااات االبنايااات تحااي الكاانلات مااه زلع  -

 الأشيال يلى طول الرني  ايمنه البناه توذه الميا ت الفضناه  

تسنن  المالكنن تناياتوم إلى ثاداو الران  تأساوال متوسارة الإلتكااع تتانخنص مان  الفصل اليام :

افااي الميااا ت العامااة يمكاان إقامااة مااداخح اتيمنااح المساااكن ت قامااة الساالالم اأشااكال الااديكول  ،البلديااة

 بغح للميا ت الفضناه الأخنى، مه ضنال  ا وو ويائم للبنفات، أما الألاضي الكالغة فتُ 

 يمنه البناه يلى طول أسوال لياا اليايد يمن  السادس:الفصل 

اأن يفصاص لبنائواا خماس المسااثة العاماة،  ،: يمنه تناه ا سربح االمغسح تاالكنلات الفصل السابع

 أمتال  5تحنث تكون معزالة من كح اليوات ااتتعاوها ين ثداو الرنقات تـ 
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ا المعمان الكننساي لام يسان مكعولواا لتنيانم مديناة صاكنا هذه السناسة التفرنرنة الأالى التي يماح توا    

ااستيمالها في الإنعاش العيالث الأالتي، سنما أن تيزئة المدينة اليديد  لم تعنف وينامناة فاي تناه البياه 

الألضنة إ  يلاى مساتوى الحاي التياالث  تمحاا ا   شاالع محماد الفاامس ثالناا، فام فاي تعال الأ ازاه 

الكنلات، اهذا ما وفه تبلدية المديناة إلاى اللياوه للبناه تالتناضاي، الأمان الاذث  تالمنرية المفصصة لسكن

نتيت ين  ممالسات تحايلنة من طنف المنعبنن العيالينن )خاصة النووو( الذين لم يتيدمو تعناا البنه 

لمبتغاا  مان العلني مكضلنن التو   إلى البلدية لتيديم أفمنة تناسبوم  مما أوى  إلاى ضاع  فعالناة الأهاداف ا

هذا المبناع، الم تستره هذه التيزئة )المدينة اليديد ( استيراب الأالتننن كماا كاان مفرراا لا ، نيانا 

لضع  ثوافز ا ستينال التي قادموا المعمان مان ناثناة تحكان  العياالات خصوصاا أنواا كانات فاي ملكناة 

 أهالي المدينة الأصلنة  

نتنياة الإلتكااف يلاى العياال تانن  1938ا 1931ما تنن سانتي ليد ينف هذا التصمنم تغننات  ذلية      

تتوسانه المادال الحضانث توادف كسار  1939السكان المحلننن االنووو،  ماا وفاه تاالمعمن المفراب سانة 

،  اإنباه إوالات امنكز تيالث ) وكاكنن، فناو ، تال، تنا( امنرياة 228ألاضي  ديد  تالحي الأالتي 

مبااناع  اإ  إ ا اسااتيننن ،الباايه الااذث زاو ماان  إهمااال المدينااة اليديمااة، 229أالتااي  300سااكننة ييرنوااا 

اكاان  ،المو وة للساكنة المغنتنة ثكيا للتوازنات المحلنة اتيلنص ضاغب الميااماة 230تيزئة ولب المتن

تانن البلدياة  1941غبات  25  امتد ولب المتان يلاى تعال الوكتاالات فاي إطاال اتكاقناة 1940 لا سنة 

يلتزمون فنوا تتسلنم البلدية  منه الألاضي المفصصاة للران   ،كا )تسعة منوم مغالتة(اإثدى يبن ملا

تدان مياتح، يلاى أن يعماداا إلاى توزياه ماا تبياى مان العياال المفصاص للساكن   2م 7000ا لا تحوالي 

 تبكح يسم  تتبكنح تيه صالحة للبناه  

 

 

                                                           
228 - BENHALIMA  H., 1987, Op., Cit., p 189 
229 - BENHALIMA  H., 1987, Op., Cit., p 177 

 -ساعند توشاويوة -توشاة تلياياد  -محماد تان الكبنان تان ينفاة الكنلالاي اماو ث الموادث تان يباد    لاـ:خاصاة  ملكنااتأثد  هذا التصمنم يلاى  -230

يلاي تان  -يباد المغناث تان لحسان - صاكنة تنات الينلالاي - ثكان  تان يباد النثماان - اوليس تن يلي تن هاشم - مايس موو أ كالث -ثموتن الحسن

 محمد تن الراهن تن اليبلي -أمنان الصاتولي -لفائنح تن تن مان - العلامي توزيان
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 )تتصنف( المصدل: ألشن  اليماية الحضنية لصكنا،
 

  يلى مستوى مخن، فالتيونز الأساسي الاذث تبنات البلدياة تنكناذه مياتاح ماا تسالمت  مان يياالات، فلام       

انتيان تكعناح هاذه ا تكاقناة ألتاه سانوات  ،للبلدياةلإغكال ضبب المساثة المكوتة  انينا تبن إلن  ا تكاقنة،

  لياد كاان المعمان الكننساي ينغار فاي تساب سانرنت  يلاى 1945مااث سانة  27إلى ثداو صدال ظونن 

ويولو ناة تاؤطن إكأال افنية تعمننية هادفوا خلكناة الميتمه االميال سناسنا اتيننا، فياه تصمنم التنرن  

تانت  أكبان يادو  ا لاا   ،التعمنن الكولوننالي تحت غراه تنينم الميال الحضنث نمب إنتان المدينة يلى

( التصمنم الذث أنيزه المعمان كاأالى افاائ  18لقم ) الفنيرة اتبنن، 231من العيالات لضثناه الأالتنة 

 المدينة:ت الفاصةالتفرنب الحضنث الكعلنة 

 

 

 

 

 

                                                           
231 -BENHALIMA  H., 1987, Op., Cit.,  p 189 

 

 1926 سنة بصفرو الأوربية المدينة تصميم:               5 رقــم شكل     
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Source: BENHALIMA H., 1987, Op., Cit., p 191. Carte repreduite par Atik Hasna, 2020 

 
 

 1955 سنة أفرو مدينة التنطيق تصميم                                             : 18 رقم خريطة           
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، منرياة ساكننة مكيكاة تالمديناة 1955 التنرنا  ليد ايتمدت ا ختنالات الميالناة التاي تضامنوا تصامنم    

إلاى  800اليديد ، اتستي مسعوو  تاقتنال تيزئات خاصة، تالإضافة لمنرية مفصصة للكانلات تمسااثة 

تسندث أثمد التاولي شمال المدينة اليديد ، فم تحي صنايي  نوب مساث امناط  خضناه فاي  2م 1500

سنما  ،ت  اهذا كان هدف  الكصح تنن ميتمعي صكنااسب المدينة التي كانت محنرة تميا ت سكن الكنلا

أن الوضعنة العيالية كانت تسم  تذلا، نينا لغلبة ألاضي الحبو  االدالاة خالال هاذه الكتان ، لكان هاح 

كان من الممكن تعد خنان المستعمن، اساتيمال تصامنم التنرنا  اتحنننا  لمصالحة المياال االميتماه مان 

 المدينة؟  يقبح فايل
 

 1997و 1955الفترة ما بين  ا   الأمني والها   التيطيطي ميزالها -1-1
 

ممااا   شااا فناا  أن الماادن الصااغنن  االمتوساارة أاالتاليفنااة تااالأطلس المتوسااب كاناات تلعاار وال      

هااذا الاادال لاام يسااتيمن تااح ياانف فتااولا فاام تلاشاانا منااذ تدايااة خاانان  ،الوساااطة تاانن المفاازن االميتمااه

صاكنا لام تفانن يان هاذا السانا ، فمان الأساباب التاي أوت إلاى فباح السناساة  المستعمن الكننسي  مدينة

التفرنرنة تالمدينة لغم ما ثينت ت  من اهتمام يلى مستوى التفرنب من المنيوماة ا ساتعمالية، اكاذا 

ما كن  لم يسن يلى المنوال الصحن ،  كتسباتاستيمال هذه المهو أن   1917سنة  232تبوأها منتبة تلدية

تصمنما شاكلنا الانس  1955الذين ايتبناا تصمنم التنرن  لسنة  المفررنن ننالأمني لدى الكايل الوا س

تنمويااا،   ياانو  البعااد المحلااي فااي التاادتنن الحضاانث، ايلااى هااذا الأسااا  تاادأ التعامااح مااه الميااال كأناا  

 منيومة فاتتة  

 التيطيل كحةقة مفقودة في العرض العقاري بمدينة أفرو  - 2 -1
 

ة النا ماة إن تنا ه مسألة التفرنب فاي السانوات الأالاى للاساتيلال، اأيضاا تداياة الأزماة ا قتصااوي      

وا مغاول  النووو، تالإضافة إلى غناب مكووم اندمان النفر المحلناة فاي منيوماة ين مغاول  الأ انر ييب

اتاادتنن تصاامنم التنرناا  ماان التنمنااة المحلنااة منااذالأ؛ هااي أسااباب ساااهمت فااي اخااتلال المنيومااة العياليااة 

تتيوناز تعال  نيازهاامنرل  الفصوصنة المحلنة  امه  لا   يمكان أن ننكان تعال العملناات التاي تام إ

،  تنكات الدالاة يبنهاا يملناة 1986ا 1956هكتال ما تنن  512,25الميا ت التي لم تتيااز مساثتوا 

ينفات ضاع  إمكانناتواا الماوياة، االفبان   تونئ الألاضي لكائد  الفواص، غنن أن هذه المبااول  الكنوياة

اللازمة في مندان التيوناز  فياد كاان أغلار الميازئنن يباال  يان ملاكانن ثضانينن تحولاوا تسانية إلاى 

ميزئنن طموثنن يستودفون النت ، أكين ما ينغبون في خل  إطال ثضانث ملائام، اقاد انعكسات طبنعاة 

                                                           
 .هكتال 120نسمة، امساثة مدالها الحضنث   تتعدى  8000كان يدو سكان المدينة خلال هذه السنة   يتيااز  -232 
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، تح أفن كذلا يلاى يملناة التفرانب  233ناه امسال السو  هذا التدخح، يلى الألاضي المكتوثة قانوننا للب

 االتدتنن الحضنينن 

ايتباال أن  يلاى أن  في الوقت الذث كان مان الممكان أن ياتم الاتحكم فاي الساو  العيالياة ،اهذا يعني       

من  ترول الميال الحضنث تعد إنياز تصمنم التنرن  إلى ثداو نواية السبعنننات كان فاتتا اغنن وينامي،

خاالال العاانا المتااوفن لكائااد  المنعباانن، إ  أن ا نتياليااة  زماات امااتلالأ الألاضااي المتااوفن ، انتنيااة 

لغام أن مديناة صاكنا افانت فاي   مننننااتيتزايد الوين  اليناية خلال منتص  السابعننات اتاالأخص ال

مديناة ساكنا لمفتلا  تال تاوفنالبداية ثينن  سكننة ناتية ين مغااول  ا الاتنانن فام هيان  النواوو، ثناث 

تعل ) المدينة اليديد ، المدينة اليديمة(، اكذا  ثناه المدينةأمفتل  تتما فنوم الموا نين  الميتمه طبيات 

البلدية يلى وال التفرنب االتيونز االتنخنص االمناقبة،  تناقتص ، ثنثشكح تيزئات يلىالمباولات 

 .المتعلا  تاالتنينم اليماايي 1960الباشا الذث يعتبن اليوااز التنكناذث افا  ظونان  االتي كان يبنف يلنو

ميسامة إلاى قسامنن،  العيالياة إ  أن الفلح اقه فاي العانا العياالث اأصابحت الساو  ،الغم هذا ا الأ

لأالاى المضاالتات العيالياة تانن  المياال فسا مماا خان تووامباوا، ماساب المديناة، ا تعياالات قسم خاص

 ر انغما  الدالة في استن اع ألاضنوا خاصة منوا الكلاثنة بنة المحلنة تسالساك

أن التصاامنم أض  إلاى  لاا لم يناع  قضنة ا زواا نة،  الذث العمح تتصمنم التنرن استمنال  امه      

أن اهذا الإشكال   يمكن لغناب نين  شمولنة طبيت تدان المصاوقة يلنوا   اليراينة التي أنيزت افتيدت

 لمعاليااة نحملاا  فيااب لتاادتنن الميلااس اليمااايي، اإنمااا الملاثاا  أن الساالرات المنكزيااة لاام تتاادخح تساانية

م الصاناع ثتاى اثتادتح كانت فايلا فنوا، نت  ينا  اخاتلا ت الساو  العيالياة  ،إشكا ت التعمنن تالمدينة

لأسامالنة، وان مناياا   تنن ممتوني العيال في الحصول يلى مساثات كبنن  امومة هدفوا تأسنس ماوالو

الأثناه التي ظونت اتوسعت تبكح سنيه   فحننما طنثت فكن  إلحا  ثني وشن تن صكال اكاف المال 

ملناون ولهام  2، االتاي قادلت لوماا البلدياة غلافاا مالناا قادله تاـ 1977إلى المدال الحضانث للمديناة سانة 

فلام يااتم  234 ندا  اليماياة لاانكس السانةلإوما وماا، اهاو المبلا  المااالي الاذث تياااز ميمااوع ماداخنح صا

 ا كتنا  لوذه الإشكالنة 

، 2م 100ا 80فبل  تذلا السكن العبوائي  لات ، ااتسعت الألاضي غنان الميواز  خاصاة تمسااثة       

، 2م ولهام 1200إلاى  800يلى ثساب  نانات اااثات المدينة، االتكاه معا  كاذلا فمان العياال ماا تانن 

هكتال، اسندث أثمد التااولي تمسااثة  65تونئة قرايي خاص تكاف المال تمساثة اإن كان هنالأ تصمنم 

                                                           
  137، من ه سات ،  ص 1990الزلهوني محمد،  - 233
 143، نكس المن ه، ص 1990الزلهوني محمد،  - 234
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، ت ثادا  طان  اتعال 235هكتال تغنة إوما وا واخح الميال الحضانث اتساوية اضاعنتوما اليانونناة 85

 االب التصولات االملاثيات ثولوضلتصامنم لم تكتس الكعالنة تسبر تالمناف  ا  تماينة، إ  أن هذه ا

 اداى  الناة، تاح اكتساى ا ساتيمال فنواخثياات مصالحة التعمنان تاوزال  الداقبح التينننن أا ملا سواه من

خاالال الإتالتااالي ا ،اقتصاااوية نكعنااة تااالنين إلااى فاات  مناااط  شاسااعة للتعمناان شااملت أ اازها ماان الواثااة

الميلاس البلادث تالتوازنات البنئة  فأوى الوضه إلاى  تحمناح السالرات المنكزياة مساؤالنتوا، تايتباال أن 

     236افي  منه والات  تدال  هذه الإشكا ت، لكن  لم يتوصح لحح من قبح الدالة 

 : القرار المتأخر المتعةق بالمصادقة ساهم في تنظيم العرض العقاري 1998تصميم التهيئة  -2
      

ليد ساهم السنا  السناسي اليديد الذث ينفا  المغانب نواياة تساعنننات اليانن الماضاي اتداياة الألكناة       

اماا نات   1998في إثدا  يد  تحو ت ا تماينة امؤسساتنة منوا المتعل  تحكومة التناااب سانة  ،اليالية

لااوطني لإيااداو التااناب ساانة تالإضااافة إلااى الحااوال ا ،ينوااا يلااى المسااتوى اليااانوني االميااالي االسناسااي

  هاذه التحاو ت  علات مان المادن موية من المياا ت التناتناةالذث كان تبفنص  مؤفنا يلى مي 2001

الصغنن  االمتوسرة تالفصوص افايلنوا يحيون تميموياة مان المؤسساات الإساتناتنينة اللاممنكاز ، 

التااي  237الوكااا ت الحضاانية ،يالعااح أهاام هااذه المؤسسااات التااي تزايااد ياادوها تميمااوع التااناب المغنتاا

 ساهمت في أ نأ  التفرنب الحضنث 

صااو  يلاى تصامنم تونئاة  دياد تنيان  شامولنة يسنة كي  43دينة صكنا ما ينتو ين ليد انتينت م      

،  إ  كيننا ما يانى الكايح المحلي من غناب 1997ا 1955النين  اليراينة التي ساوت منثلة  متياازا

التي انعكست سلبنا يلى تنمنة المدينة امباكح إنتان الميال التي تناكمت، ايلاى سابنح أ نأ  هذه الوفنية 

تيزئة، تالإضافة إلى الأثناه  19الميال   الحصن التيزئات المنخصة اغنن المسلمة التي اصح يدوها 

ة ، البيه الذث كاان أفانه ااضاحا يلاى مكوناات المياالس المنتفبا238التي أنبئت تكعح التوسه الحضنث 

تسبر تزايد الإشكا ت اضع  التحكم في تداينات السو  العيالياة  قاد نتسااهل هناا يان ماا هاي الآلناات 

التي كان يعتمدها الميلس في تدتنن هذه الإشكا ت؟ االياواب، يكمان فاي كاون طنلاة سانوات السابنعننات 

 ،  الميااال للبناااهظااح هااذا الميااال يتااأل   تاانن تاادتنن اضااه قااائم افساا ،االتمننننااات ماان الياانن الماضااي

، الاذث ايتماده 12-90ااستمن هذا الوضه ثتى تداية سانوات التساعننات، إلاى أن  تام سان قاانون التعمنان 

تحا  تتصاامنم تعمننياة تو ا  ميا تواا فاي منااوين البنااه االساكن تكان الميلس كسائن المياالس التاي لام 

 االمباليه الحضنية  

                                                           
 19ص  1986محصن مداا ت الميلس اليمايي لصكنا، الدال  العاوية لبون أتنيح،  -235
 14، ص 1988محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، الدال   العاوية لبون غبت  -236
 اكالة تالمغنب  30الوكا ت الحضنية النوم اصح لـ نذكن أن يدو  -237
، النيراة الساوساة المتعلياة تتصامنم التونئاة امبااكح البنااه، 1993محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، الدال  العاوياة لباون أكتاوتن  -238

 41ص 
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فااي انتيااال ا و    239اهكااذا ايتماادت مكونااات الميلااس يلااى هااذا اليااانون لتاادتنن ميالوااا الحضاانث      

كحااي  ،التااي ظواانتتصاامنم التونئااة  الكااناغ التفرنرااي كااان أفاانه الميااالي ااضااحا فااي تعاال الأثناااه 

نف تااوفن يلااى الاانتب تالباابكات النئنساانة كالكونتاااه االماااه الصااال  للباانب االصاايالنفاااي  الااذث لاام 

الصحي، ت ستيناه ما تبيى من هذه الأثناه التي استو ر تانخنص البنااه فنواا إلاى صادال تصامنم التونئاة 

اليدياد للمدينااة، لكاان هاذا طاانل مبااكلا مخان يتعلاا  تكااون هاذا التاانخنص تعااالا ماه ميتضاانات تصاامنم 

لت إلااى تحكاان  التونئااة اليديااد، ساانما أن ساااكنة هااذه الأثناااه تعاادما ساامحت لوااا اليمايااة تااالتنخنص تاااو

 تسلم لوا لخص السكن كما ينص يلى  لا اليانون   ثتى من غنن أنييالاتوا ا

،  عح تدتنن المدينة مبعينا تنن الرلار يلاى الساكن اتزاياد 1998الينال المتأخن لتصمنم التونئة لسنة     

الوين  اليناية االسكن العبوائي اا ستيمال في التيزئات السكننة التي أنيز منوا خمس تيزئاات ساكننة 

، % 73لبيااه تنساابة أكباان ياادو ماان ا 1997، شااكلت فنوااا ساانة 503اتميمااوع تيااه  2م 93959تمساااثة 

الاذث تاداخلت فنا  المصاال  لساكن العباوائي لى المسااثة الميزئاة، قاتلا  تزاياد يلى مستو % 77اتنسبة 

     أصاب  العانا العياالث المتاوفن ،تالمنواوية ا قتصاوية  انتنياة لاذلا التبرتاالتي  ،الفاصة االعامة

هيننا ييمه تنن توافت السكان إلن   -1998نتحد  هنا ين الووام  الحضنية امنكزها إلى ثداو سنة  -

من أ ح تناه سكنوا، اكذا تداية توافت الكايلنن العيالينن لبنااه التيزئاات الساكننة كاأوا  لفدماة مصاالحوم 

 العيالية اتعزيز نكو هم في ظح انتيال تكعنح تصمنم التونئة، اتالتالي إنتان ميال مييح تالعبوائنة 

 وطبيعة التعرضات التي وا هته  1998لسنة  تفعيل تصميم التهيئة  -2-1
 

، اقاد 1998ستعنف مدينة صاكنا أال تصامنم للتونئاة يغراي ايبامح ميماوع ميالواا التناتاي سانة       

 اهت هذه الوفنية كنو فعح يلاى ا نز قاات التاي طانأت يلنواا مان ثناث التفرانب الحضانث االتو نا  

د السااكن الااذاتي تااوتنن  متسااالية خاصااة تاليوااة الباامالنة العيااالث، إضااافة إلااى النمااو الااديمغنافي اتزاياا

          للمديناااة االبااانقنة كاااذلا    ااااه هاااذا التصااامنم لنغراااي مسااااثة إ مالناااة للمياااال الحضااانث اصااالت

زاان تانن مفتلا  ا قتناثاات  ،يولنوز 2تتاليخ  112 -95 -293تمنسوم لقم ا لا  240هكتال  1070

 التي يترلبوا أث تصمنم التونئة 

  ايلااى هااذا الأسااا  2008نساامة فااي أفاا   07500اسااتودف التصاامنم ساااكنة مسااتيبلنة قاادلت ب  

 التكزت هذه الوفنية يلى ألته اختنالات لئنسنة :

                                                           
مان اليوناان  47ايانى ضاانال  العماح تميتضاى المااو   ،بنااهفاي هاذا الإطاال تام تكاوين لينااة تينناة تعماح يلاى ثاح تعاال المبااكح المتعلياة تال -239

المتعلا   تاالتعمنن، االاذث يانص يلاى إمكانناة  90 -12( تتكناذ الياانون لقام 1992يوننو  17) 1412 ث الحية  15الصاول في  1-92-31البني  

مانات التاي تساتلزموا مترلبااات رة تاوفن الضااتسالنم لخاص البنااه اإن لاام تتاوفن المنرياة يلااى شابكة الصانف الصااحي االمااه الصاال  للباانب شاني

ا أنا  ينادما تام تباكنح ا لا تعد استرلاع  لأث المصال  المفتصة في هذا المندان تكاويا لتكاقم مبااكح البنااه العباوائي، انبانن هنا ،افة االصحةيالن

 شعال الساكنة توا من أ ح التحكم في مناقبة الميال  إاللينة تم 
  41، النيرة الساوسة، ص 1993س البلدث لصكنا، الدال  العاوية، أكتوتن محضن مداا ت الميل -240
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 تنكز التيمه السكني لتنمنة المنرية البنقنة االبمالنة البنقنة لمدينة صكنا؛ -

مدينااة فااا ، ا نااوب   تنمنااة الأقراااب ا قتصاااوية تباامال المدينااة نحااو الرنياا  المؤويااة ل -

 المدينة يلى طني  تولمان ؛

 تكين  السكن تبمال صكنا اتحسنن المبود الحضنث االبنئي للمدينة  -

قبح تيديم التصمنم النوائي المصاو  يلن ، تم ينا مبناع تصمنم التونئة اليديد لمديناة صاكنا      

ل هذه المد  تم تسينح تعنضات ، اخلا1/2/1994إلى غاية  3/1/1994يلى أنيال العموم اتتداه من 

  هااذه التعنضااات التااي ياانف أغلبوااا الاانفل تالنساابة للراان  241تعاانا 444ثصاان ياادوها فااي 

االمناط  الفضناه، فم التي تم قبولوا نسبنا، فم التعنضات الميبولة خاصة للمؤسسات التعلنمنة، افاي 

 :242ما يلي أنواع  انسر التعنضات التي ينفوا تصمنم التونئة تبكح مكصح
 

 1998 سنة التهيئة تصميم عةى التعرضات نسب و أنواع توزيع:        25 رقم  دول    
 

  1994ايتماوا يلى محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا،  شفصي تنكنرالمصدل:   
    

ايتبانت فنواا الران  ، 1998إن  ح التعنضات التي ينفوا تصمنم تونئة مدينة صكنا سانة       

، فالمنرية %  11 ، تلنوا المؤسسات التعلنمنة تنسبة% 52تعنضات المواطننن تنسبة لأهم تنرن  

، أماا % 4 امنااط  التباينن االإوالات تنسابة، تننما المؤسساات النياضانة % 9الفضناه تنسبة 

لمحراات الوقاوف،   %0,66للمؤسساات الصاحنة، ا  % 0,44تاقي النسر فيد تنااثت تنن نسبة 

                                                           
 32، ص 1994فبناين  4محضن الميلس البلدث، الدال  الإستينائنة لنوم اليمعة  -241
 ، الدال  ا ستينائنة 1994للتوسه أكين في نيرة نتائ  التعنضات، ينُين إلى محضن مداا ت الميلس البلدث  -242

 موضوع التعرض %نسبة التعرض  عدد التعرضات وضعية التعرض

 ميبول ميبول نسبنا غنن ميبول

 منرية ا ثتناط 3,52 16 - 16 -

 الرن  52,26 206 15 105 86

 ا والات 4,40 19 - - 19

 المؤسسات التعلنمنة 11,44 58 42 - 16

 المسا د 2,20 10 6 - 4

 المنرية خضناه 8,58 39 6 - 33

 التبينن 4,40 21 - - 21

 الساثات 1,54 8 - - 8

 محرات الوقوف 0,66 3 - - 3

 الصحة 0,44 2 1  1

 الحي الصنايي  2,20 11 11 - -

 يمومنةمصال   2,21 9 - 4 5

 المؤسسات النياضنة 3,74 18 - - 18

 ملتينات الرن  0,66 4 - - 4

 ممن النا لنن 1,75 20 - 15 5

 المجموع  100 444 81 140 223

وضعية التعرضات بالنسبة                    % 18.25 31.53 50.22  
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تالنسبة للمساا د  هاذه التعنضاات التاي يانف أغلبواا الانفل تنسابة  % 2للساثات، ا % 1,54ا

 أكبنهاا همات الران   %53 31فضاناه، اقباول نسابي تاـ أهمواا للران  االمنااط  ال  22% 50

اهاذا ماا ييعاح السااكنة تعتانا  ،سنما أنوا غالبا ما تفتان  ميموياة مان الملكناات اتيتراه منواا

 للتعنضات الميبولة خاصة للمؤسسات التعلنمنة    %24 18فم  ،يلنوا في كينن من الحا ت
 

كح هذه التعنضات الميبولة اغنان الميبولاة، نياد أن أغلبواا قادمت مان طانف الفاواص خاصاة    

هذا التناقل يمكن أن نكسنه من زااية ا ساتعيال  يلى مستوى الرن  كما تمت الإشال  إلى  لا 

  كمنيوماة تكتانا التعاماح ماه  ا ختنالات الميالنة االأطناف المتدخلة فاي إنتا واا، تهم تيال

 ، التكااايلات  الداخلنااة االفال نااة ميمويااة ماان العناصاان فنمااا تننوااا، اتنتكااز يلااى اليمااه تاانن

  تربنعااة الحااال هااذه المنيومااة 243تبااتنلأ فااي التااأفنن يلااى التنمنااة التناتنااة اانتيااالات المااواطن 

تتكااون ماان يااد  يلاقااات معيااد  أثنانااا ا  يمكننااا أن نياازم أنوااا وائمااا ساالبنة، فوااي إيياتنااة كااذلا 

، ايتبال أن الكايح في الميتمعاات النامناة، افاي المغانب يترلار التموقاه ضامن شابكات الكاايلننت

 اأن يكون قاولا يلى  لر ا ستيمال اتناه ميال   افي تث الدينامنة التناتنة 

 ورها  تدبير الظرفية الجديدة 1998الاختيارات المجالية لتصميم التهيئة  -2-2
 

تمات ولاساة امناقباة تصامنم التونئاة  1994فبنايان  7-5-4 لسات تتاليخ   فلافةيلى امتداو      

لمدينة صكنا من قبح الميلس البلدث، ثنث صاو  هذا الأخنان ت  مااع أيضاائ  الحاضانين يلاى 

شاانيرة الأخااذ تعاانن ا يتبااال التعااديلات اا قتناثااات التااي أوخلاات يلااى هااذا  244تصاامنم التونئااة

تو وااات التصاامنم  تاالمتعليااة أساسااا تالتعنضااات الميبولااة االميبولااة نساابنا، فياااه 245التصاامنم

 (:19كما تبنن  الفنيرة لقم )متعدو  من ثنث التنرن  

 

 

                                                           
   106 -105، من ه سات ، ص 1996لمصركى، البويكي  ا -243
  443 ، ص1: شكح لقم  (1ملح  الأطناثة لقم )نين أ - 244
  46من ه سات ، ص  ،الدال  ا ستينائنة ،1994محضن مداا ت الميلس البلدث  - 245
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 1998 سنة عةيه المصاد  أفرو مدينةل التهيئة تصميم تنطيق :                             19 رقم خريطة                 
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ليد  اه هذا التصمنم ثااملا لمباناع، اتمناز تتنيانم المياال الحضانث للمديناة، ا لاا تغلباة الساكن       

فاي  ،ا قتصاوث تراتينن، اهو الميال الذث يغري كح من أثناه تنصكال االنشاو االنفاي  اكااف الماال

اليدياد  ايلاى طاول شاالع هاوام  المديناة فاي كاح مان أثنااه المديناة نحاو نن تم تو ن  سكن الكانلات ث

محمد الفامس اثي توولهم فم يلى اليانر الأيسن لرني  تولمان  اقد كان الوادف مان هاذه ا ختناالات 

السكن )ا قتصاوث االكانلات(، لإضاكاه  اإوخال ك  ناه أالي التفكن  من ثد  التعمنن الذاتي تالووام ،

الصاناينة يلاى الرنيا  المؤوياة لكاا  اايتبالهاا البنينة يلى الميال العيالث توا  اتم تحدياد المنرياة 

تالنسبة للوظنكة البنئنة فتميلت يلى طول المادال الحضانث  أما ،ميال استناتنيي  ستيراب ا ستيمالات

نلاثا   1955ماه التصامنم الساات   1998لليوة الغنتنة للمدينة  اإ ا قالنا تنن هذه ا ختناالات لتصامنم 

 :246   تمأن

  يلافاةاساكن ت كن فانلا ترنيا  المنازل لساكن مان طاات  ااثاد إلاى ساكن ترااتيننتغننن التنرن  س -

 طوات ؛

التاي  20الزلقراوني يلاى الرنيا   -تغننن تنرنا   اح الأثنااه الميااال  لمادال يعياوب المنصاول -

 إلى سكن تراتينن؛ فصصة للسكن ترات  ااثدمكانت 

ترااتينن لغام توا ادها تاألا غنان  2م 400تحويح مناط  ممنوية من البناه لساكن فانلا تمسااثة  -

 ااو أكاث؛ ضكاف مستين  يلى

 لسكن تراتينن؛تيوانر ااو أكاث تالبعبة تغننن ميا ت خضناه  -

 .تغننن تنرن  سكن فنلا تحي  لة يز  لسكن تراتينن -

 

نحو النفه من الإنتان السكني، االتيلنص مان المنااط  الفضاناه  تبكح يام شكح هذا التصمنم تو        

تالمدينة، االبناه تالمناط  المعنضة لفران الكناضاانات  التوضان  هاذه ا ختناالات أكيان، امحاالاة فوام 

( تتكصانح طبنعاة التنرنا  26، يبانن اليادال لقام )1998الواقه العيالث مه تو وات تصمنم التونئة سنة 

 يا  كان أامساثة:المعتمد يلن  م

 

 

 

 

                                                           
  2017يوننو  12مدين ملحية الوكالة الحضنية اإنيا  فا  تمدينة صكنا تتاليخ مياتلة مه  -246
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 1998 سنة  أفرو بمدينة عةيه المصاد  التهيئة تصميم اختيارات     : 26  رقم   دول
 

 

 الساكنة

 

مجموع المساحة 

 بالهكتار

 

المساحة بالهكتار 

 حسب الصنف
 

 

 

 المنطقة
 

 

 

14000 36 

 

 سكن عمارات طوات   فلافة 15

 طوات ألته  6 

 خمس طوات  15

 سكن فيلا فنلا فنوية 6 168  8000

 فنلا متوأمة 162

 سكن اقتصادي طات  39 478 38000

 طاتينن 439

 منطقة أناعية ----- ---- 45 -----

مساحات  منرية للتبينن 175 220 -----

 منرية الإثتناط العيالث 45 خضراء

  العتيق النسي  ----- ---- 27 15000

 المجموع 75000
   

 1998ايتماوا يلى ضاترة تصمنم التونئة مدينة صكنا  شفصي تنكنرالمصدل: 

ماان ثنااث  ،ايتباان  دياادا يلااى المدينااة 1998إن توزيااه ا ختنااالات النوائنااة لتصاامنم التونئااة       

اليديد  لميتمه غنن الذث كاان فاي يواد ا ساتعمال اتعاده  امان الوهلاة  مترلباتالترول الميال ا

، أالت أهمنة من ثنث الأتعاو الوظنكناة للمنفلو ناة الحضانية، الأالى نلاث  أن التو وات العامة

هـ ، تلنوا منرية ساكن الكانلا 478تاختنال سكن اقتصاوث تراتينن في معيم أ زاه المدينة تمساثة 

وزية يلى معيم أطناف المدينة اتالينب من المحاال الرنقنة النئنسنة يلاى هـ ، م168تمساثة 

طني  فا   اتام اقتانال كاذلا ساكن يماالات تاألته طواتا    ناوب المديناة اليديماة تمنرياة ثاي 

ايبيى هذا ا ختناال محاداوا ميالناة ماه تااقي ا ختناالات تسابر تكضانح  ،هـ36السلااث تمساثة 

ترااتينن يلاى ثسااب الساكن العماووث )العماالات(  مان ناثناة أخانى،  الساكنة للسكن ا قتصاوث

تميلت تاقي ا ختنالات في ايتماو التبينن كمستوى أال، امنريتنن صناينتنن يلى الرني  لقام 

الممتد  في اتياه فا  افي اتياه تولمان، لنتبنن أن التصمنم لام يفصاص أث منرياة زلايناة  503

مدينة تتمنز توفن  الألاضاي الكلاثناة التاي يمكان مان خلالواا تراوين لضنبرة الكلاثنة، لغم أن ال

ا قتصاو المحلي للمدينة  أما من ثنث الأتعاو العيلاننة فمفرب التعمنن ظاح محاداوا تالميالناة ماه 

مكيوو ، اظلت ثبنساة الرماول االتنينان  فواح يعناى هاذا أن  247الأهداف التي سرنها يند إنيازه

 أم أن ظنفنة التصمنم لم تسم  تذلا؟ المفربكايح المسؤالنة يلى يات  ال

                                                           
تدتنن التيمه السكني، ا تنمناة الأقرااب ا قتصااوية، فام  1998من تنن أهم الأهداف التي  اه توا تصمنم تونئة مدينة صكنا  أننذكن  -247

 . تحسنن المبود الحضنث االبنئي للمدينة
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يمكان أن ياتحكم فنواا اظنكناا   إلى كون الميال يعتبن مدينة يحنلنا تديونا الإ اتة ين التساؤل،      

أن تو ا  التصامنم انحصان نحاو ا نادمان الكلاي فاي المبااكح المرناثاة، يتعلا   يمكن الياوللكن 

الأمن أساسا تالسكن العبوائي االتيونزات الأساسنة االبننات التحتنة، فالتككنن في الوظنكة التناتنة 

  ما يعني أن المفررات اا ستناتنينات الإستبانافنة ةمن خلال العنا العيالث لم تكن ل  أهمن

 فراباضعنة الكايح المأن هي شب  غائبة، ايلى هذا النحو يمكن أن نكوم  248منز الكايلنن التي ت

 الإكناهات التعمننية الساتية لنس إ   ا اهت لتدتنن ظنفنة تعننوا اتيااز الإل   ،اتدخلات 

 وبداية أهمية المجالات العقارية  1998مدينة أفرو لمقاأد تصميم التهيئة  -2-3
 

، زت أهمنااة خصوصاانات الميااال العيااالثالأال ماان  افنيااة أتاان 1998شااكح تصاامنم التونئااة      

نتحد  هنا ين الميا ت اا ختلاف الحاصح  تنن النفر المحلنة ثول اختنالات تصمنم التونئاة، 

 التي ايتبنت فنما تعد مواقه استناتنينة للمديناة مان قباح الكاايلنن السناساننن االعياالينن االساكان

كذلا، اننكز هنا يلى شان  طنيا  فاا  تحاي كااف الماال، فام شامال طنيا  المنازل ا ازه مان 

 (:20غنب طني  تولمان كما توضح  لنا  لا الفنيرة لقم )

 

                                                           
248 - RAFFESTIN   CL.,  1986 Op., Cit., p 169 
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 1998 سنة أفرو بمدينة عةيه المصاد  التهيئة تصميم في المقترحة العقارية الأوعية:                    20 رقم خريطة                            
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العياليااة لمدينااة صااكنا تاادأت لاهننتوااا انرلاقااا ماان هااذا  لضاينااةسااتناتنينة إن الأهمنااة ا       

التصاامنم، اهااي ميااا ت ساافنت منااذ نبااأ  المدينااة كمنريااة لضنباارة الكلاثنااة، اهااي يبااال  ياان  

هكتالات مومة للزلاية خاصة الزيتون، اكذا زلاية الفضن اتنتنة المواشي إلاى غنان  لاا مان 

أكيان هاذه المياا ت تتراول المياال المبناي،  تتانزالوظائ   ات الصالة تالإنتاان الزلاياي  اقاد 

الذث تداله التبب تالوين  اليناية اانسناتنتوا التي   زالت تبكح أثد الناافد الأساسنة المساهمة 

فااي نمااو الساااكنة الحضاانية، اهااي ثنكنااة سااكاننة يصااعر الااتحكم فنوااا أا الحااد منوااا سااواه يلااى 

   249مستوى ميا ت الرنو أا مواطن ا ستيبال 
      

هذه العوامح اغننها تيعح من هذه الميا ت  ترنل فنصا يديد  أمام الميااالنن االمنعبانن       

اتتميح أساسا فاي الكانص العيالياة اليدياد  التاي تتنحواا التوسانعات المتتالناة للمادالات  ،العيالينن

الحضنية، قصد تلبنة الحا نات المتزايد  للسو  العيالية  هاذه التوسانعات تسااهم فاي فات  منااط  

، اتوفنن اثتناطات ييالية إضاافنة، اكاذلا خلا  أقرااب ثضانية  دياد   (ZUN) ديد  للتعمنن 

اقاه  ناد يلاى مساتوى تاوفنن البنناات الأساسانة اكاذلا اساتيراب التيونازات االفادمات  اهذا لا 

كماا أن هاذه المياا ت اخصوصاا منواا المونكلاة   االحاد مان يزلاة الأثنااه الوامبانة ،الضنالية

االمستيربة للبنائ  ا  تماينة المنسول ، التي تصب  مياا  خصابا لتبنانل الأماوال  فاي مياتاح 

مفاااطن كيناان  يتميااح أهموااا فااي اسااتكحال ظاااهن  الأنباارة  هااذه الميااا ت ناات  ت ،هااذه الكاانص

وازنة تنن مكوناات المنيوماة تا قتصاوية غنن المونلكة االباية المتيولنن، ما يكنز منافسة غنن م

ا قتصاوية، االتكاع نسبة المواا نين الياناينن، اانتباال أثزماة الساكن غنان الياانوني االيناوب 

  250مفتل  الأثناه الوامبنة اتصب  تؤلا للكين االوباشة الصكنحنة يبن 

 

تانن أطاناف إنتاان  1998إن تعيد ثساتات الهانات التو واات العاماة لتصامنم التونئاة لسانة       

الميال الحضنث، تسبر تعدو الأهداف اتباعبوا ماه تصاايد يادو المتادخلنن، اتداياة توساه شابكة 

ستبانافنة تنصاون ا عح من هذه العلاقات تتفذ لؤياة  نفر أخنى خالن الميال التناتي لصكنا،

اشاانينة التاادتنن، فاام  اليناتااة االيغنافنااة يلااى المنبناايافاا  التااناتب المصاالحي تاانن العديااد منوااا، 

المصلحة المحلنة االفال ناة افا  ثاداو معنناة   تتياااز ساي  ثاداو الدالاة، اهاو ماا يمكان أن 

التاي تباتغح فاي  دلناة البانخ االمنياد االتاي تعراي  نسمن  تننة السالرة أا  طوتوغنافناة السالرة

                                                           
 حالاة  وانعكاسااتها عةاى تادهور  اودة إطاار الحيااة بالأحيااء الهامشاية: الهجارة القروياة «: 2012ثزاث محمد اثان يلي ألكا ،  -249

، ضمن مؤل   مايي الوين  االتنمنة، مفتنن الأتحا  االدلاسات اليغنافنة االتونئة االفنائرنة، كلنة الآواب » فاس مدينة

  80-67فا ، ص ص  -االعلوم الإنساننة سايس
، ضمن ميلاة  غنافناة المغانب » دينامية الأحياء الهامشية: تعدد الفر  وتنوع المياطر «: 2013ثزاث محمد اثان يلي ألك ،  -250

 78-77-76المؤتمن اليالث لليغنافننن المغالتة تكلنة الآواب االعلوم الإنساننة المحمدية، ص ص 
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شاااكلوا لعلاقاااات اليواااول االتصااادل، تماااا فاااي  لاااا يلاقاااة الااانئنس تاااالمنؤا  واخاااح النياااام 

  251السناسي 

بين وضعية النيب ومحاولات التيطيل الحضري وهوس  1998خةفيات تصميم التهيئة لسنة  - 3

 المسألة العقارية
 

لهانااا لميمويااة ماان الفلكنااات تاانن النفاار المحلنااة االكايااح  1998ليااد شااكح تصاامنم التونئااة     

المفرب، سنما أن  كاان محراة أساسانة لإتاناز أهمناة مساتيبح العانا العياالث الاذث تتاوفن يلنا  

 مدينة صكنا 

يم تصمل مومقاربته 2003-1997-1992لمجال  المنتيبة لأعضاء االانتماءات السياسية  -3-1

 1998التهيئة 

 

صااكنا،  اتفتلاا  هااذه الألااوان ثساار  تتعاادو الألااوان السناساانة للنفاار المحلنااة لميلااس مدينااة     

اقد تزايادت لهاناات النفار المحلناة   يديولو نة كح ثزب ا تو وات  التنموية التي يسعى تلوغواإ

فاي هاذه النيراة يلاى  ايتمادنامه فتن  إياداو امناقباة تصامنم التونئاة افتان  المصااوقة يلنا   اقاد 

تايتبالهاا   1997 - 1992ولاسة النفر المحلنة تاالميلس اليماايي للكتانات ا نتداتناة : ماا تانن 

، 252فاي ماداا ت الميلاس  ااكبت إيداو افنية التصامنم اشاكلت الإلهاصاات الأالاى لتاداال نيرا

     فتااان  سااانيان تصااامنم التونئاااة ماااه مااان خااالال تزامنواااا  2009 -2003ا  2003 -1997افتااان  

 هااو فاايكمااا  هااذه الكتاانات ا نتداتنااة  اقااد توزياات ا نتماااهات السناساانة لمنتفبااي 1998-2008

  (:15لقم ) المبنان

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، تن ماة يباد الميناد  حكاة، » لةساةطة فاي المجتمعاات العربياة الحديثاةالشايخ والمرياد النساق الثقاافي  «: 2010ثمووث يبد  ،  -251

 184منبولات وال توتيال للنبن، الدال البنضاه، ص 
  1994وال  فبناين  ،للتوسه في هذه النيرة انين محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا -252
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 (2003 - 1997 - 1992  بصفرو البةدي المجة  منتيبي توزيع  : 15رقم   مبيا  

  السياسي الانتماءحسب 
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إلاى  1992ليد تمنزت النفر المحلنة تالميالس اليماينة التي تعاقبت يلى المدينة منذ سانة         

، تونمنااة  كااح ماان أثاازاب الإتحاااو ا شااتناكي لليااوات البااعبنة االتياادم اا شااتناكنة 2003ساانة 

اا ستيلال االتيمه الوطني لضثنال يلى المبود السناسي، كما شود يادو المنتفبانن تراولا كمناا 

فام ، 2003-1997خالال  يضاو 31إلى  1997-1992الكتن  ا نتداتنة يضو خلال  25 نتيح منا

اينفات هاذه النفار  تيااهن  تاناقص   2009-2003ماا تانن الكاصالة فاي الكتان  يضاو  35إلى 

الأمن الذث أضكي يلى ا نتماهات طاته النهانات الذاتنة لأسباب تبياى  ،المنتفبنن من ثزب لآخن

اتتحاادو هااذه التناقصااات تاانن أثاازاب ا سااتيلال االتياادم ا شااتناكنة  معنافااة حنة انتفاتويااة مصاال

 1992االيوات المواطنة  التبكنلة السناسنة التي هنمنت يلى ميلاس مديناة صاكنا ماا تانن سانتي 

ينفت تغنننات تيوول أثزاب  ديد  وخلت في إطال التنافس الحزتي المحلاي فاي الكتان   2003ا

كااأثزاب العدالااة االتنمنااة ا بوااة اليااوى الديميناطنااة االحاازب  2009ا 2003ا نتداتنااة مااا تاانن 

 الوطني ا تحاوث 

 1997-1992كااان الكااال  كبناانا فااي ياادو الميايااد المحصااح يلنوااا فااي الكتاان  ا نتااداتنتنن  ليااد

 واتــي لليــحاو ا شتناكـفي الكتن  ا نتداتنة الأالى لحزب ا ت ايضو 23يبن  2003-1997ا
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الأحزاب

ضزا الت مع الوناي لوضرار

ضزا الإتضهد الدكتوري

ضزا المؤتمر الوناي الاتضهدي

لا ماتمي

الضزا الوناي الديم راني

ضزا    ، ال وى الديم راني،

ضزا الضرن، ال ل ي،

ضزا الاكت  ا

ضزا ال وات الموانا،

ضزا ال يئ، والتامي،

ضزا اللدال، والتامي،

ضزا الت دة والا تراني،

ل ي،ضزا الإتضهد الا تراني لد وات ال 
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، افي الكتن  ا نتداتنة الياننة لكائد  ثازب التيادم % 92ميعد أث ما يميح  25البعبنة من أصح      

         أماااا الكتااان  ا نتداتناااة  % 35,5ميعاااد أث ماااا يمياااح  31يضاااو مااان أصاااح  11 ـا شاااتناكنة تااا

شودت المديناة خلالواا توازناات فاي المياياد المفصصاة، ثناث ثصاح كاح مان فيد  2003-2009

مياياد لكااح منوماا، اتصادلا تاذلا هااذه  6عدالاة االتنمناة االبنئاة االتنمنااة المساتدامة يلاى ال يثزتا

تنأسوا لئنس تدان انتماه سناسي، تعد أن كان والهما هامبنا  ثنثميعد  31الكتن  التي تضمنت 

 في الكتنات ا نتداتنة الساتية  

 الجغرافي  لةنيب المحةية بصفروأل التركيبة السوسيوثقافية والسوسيو مهنية  والأ  -3-2
 

إن تعيااد العمااح اليمااايي اتنوياا  يكاانا تااوفن المستبااالين يلااى مسااتويات تعلنمنااة افيافنااة     

، كما تكتسي البنناة المونناة والا موماا  لماا 253 ميبولة تنسن لوم الينام تمواموم اليماينة تبكح  ند

ا وال موم في التوفن  تننوما مفالتنكنبتنن معا لولوا من أهمنة  اتأفنن في ممالسة العمح اليمايي  

 1997ا 1992اانرلاقا من الميالس المنتفبة للكتانات ا نتداتناة   اتنن العمح اليمايي االإوالث

في الويي تيضايا   لا ساهمقد اتمستوى   تأ  ت ،  أن المنتفبنن كانوا في يموموا يبدا 2003ا

(، 27لقام ) اليادالالتيننة االيانوننة االسناسنة، ايبنن  ترواضواتصامنم التونئة ا اأهمنةالتعمنن 

 التنكنبة السوسنوفيافنة للنفر المحلنة تصكنا ثسر الكتن  المدلاسة:

 خلال الفترات السوسيوثقافية التركيبة حسب نيالجماعي نيالمنتيبتوزيع : 27 رقم  دول

 (2003-1997-1992  الانتدابية
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حالااة  ماااعتي مديونااة وتاايل مةياال بظهياار مدينااة الاادار   دور المجةاا  الجماااعي فااي التاادبير المحةااي «: 2000 ،اماادافعي محمااد -253

   68منبولات كلنة الآواب النتاط، ص  ،، المدينة المغنتنة تنن التدتنن المحلي االتنينم اليووث »البيضاء

 

المستو  

 الدراسي

 % النسبة المجموع % النسبة 2003 % النسبة 1997  %النسبة 1992

 9 8 16 5 - - 12 3 يالي

 20 17 22 7 29 9 4 1  امعي

 53 47 48 15 45 14 72 18 فانوث

 2 2 - - 6 2 - - إيداوث

 12 10 10 3 20 6 4 1 اتتدائي

 4 3 4 1 - - 8 2 تدان

 100 87 100 31 100 31 100 25 المجموع
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نستفلص أن التعلنم اليانوث االيامعي لوما أهمنتوما في الكتنات ا نتداتناة، ثناث شاكح التعلانم     

 فام التعلانم العاالي تاـنسبة ، % 20المساتوى الياامعي تنسابة  متبوياا، % 53اليانوث أيلى نسبة تاـ 

تالنساابة   % 12تالنساابة للمسااتوى الإيااداوث ا% 2أمااا تاااقي المسااتويات فوااي متباينااة تااـ  ، 9%

اتالتالي نيد أن المستوى التعلنمي يعكس المساهمة الإيياتنة  .تدان مستوى  %4للاتتدائي اأخننا 

التي يمكن أن تؤفن يلى تصولات التفرنب الحضنث اتو واات تصامنم التونئاة، كماا يعكاس إلاى 

كة العمومناة، طااته الوظناـ اثد تعند طبنعة البننة السوسنوموننة لمنتفبي الميلس الاذث يغلار يلنوا

 (:28كما يبنن  لا اليدال لقم ) ،يلنوا اليراع الفاص

 خلال الفترات السوسيومهنية التركيبة حسب نيالجماعي نبيالمنتيتوزيع : 28 رقم  دول

 (2003-1997-1992 الانتدابية 
 

 

 

 المهنة نوع
النسبة  1997 – 1992

 المئوبة

النسبة  2003 – 1997

 المئوبة

النسبة  2009 – 2003

 المئوبة

النسبة  المجموع

 المئوبة

 2 2  - - - 8 2 أستا   امعي

 36 31 39 12 20 6 56 13 أستا  

 21  18 10 3 35 11 16 4 موظ 

 7 6 10 3 5 2 4 1 ممنا

 8 7  - 20 6 4 1 تا ن

 2 2 5 2  -  - طبنر

 2 2 4 1  - 4 1 محامي

 1 1 - -  - 4 1 مياال

 1 1 - -  -  1 صندلي

 8 7 - - 20 6 4 1 تدان

 12 10 32 10  -  - مون أخنى

 100 87 100 31 100 31 100 25 المجموع
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فأهمنة الوظنكة العمومناة تالنسابة للنفار المحلناة تالمياالس المنتفباة لمديناة  ،فكما هو ملاث       

    نسابةتموناة أساتا   تمنازت تونمناة، 2003ا 1992صكنا خلال الكتانات ا نتداتناة ماا تانن سانتي 

 1997مااا تاانن ساانتي  % 20انساابة  1997ا 1992مااا تاانن ساانتي  % 56ماان ضاامنوا  ،% 36

مون الإوال  في المنتبة الياننة تميموع  تلنوا  2009ا 2003ي ما تنن سنت % 39انسبة  2003ا

     خااالال الكتااان   % 35انسااابة   1997-1992فاااي الكتااان  ا نتداتناااة  % 16، منواااا % 21نسااابة 
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  تاقي الوظائ  تاناال ميمويواا 2009ا 2003في الكتن  ما تنن  % 18اتنسبة  ،1997-2003

لكااح ماان  % 2لكااح ماان التيااال االااذين   يزاالااون أث مونااة، ا % 8، للممنضاانن ا %7تاانن 

لمون أخنى تتعل  أساسا  % 12لكح من الصناولة االمياالنن انسبة   % 1نن االأطباه، فم المحام

 تالمون الحن  

اماان العوامااح التااي تساااهم فااي التااأفنن السناسااي للتو وااات العامااة لتصاامنم التونئااة الهاناتاا      

 تمديناة تاي لواا ازنخاصة منوا ال ،العيالية ما يتعل   تا نتماه التناتي االمنافسة الفال نة للنفر

ة مباشان  ثنث تساهم ترنييا ،فا  كأثزاب ا ستيلال االحنكة البعبنة ا بوة اليوى الديميناطنة

اغناان مباشاان  فااي ميمويااة ماان الياانالات المتعليااة تااالتفرنب الحضاانث، إ  نيااد فااي الكتاانات 

 % 47 تالنفار المحلناة المنتمانن لمديناة صاكنا نااهز ةأن نساب 2003ا 1992ا نتداتنة ماا تانن 

لتتنا اه إلاى  2003-1997ماا تانن سانتي  % 80انسابة  1997-1992ما تنن سنتي  % 28منوا 

 التالي: المبنان، اهو ما يبنن  2009-2003ما تنن سنتي  % 39

خلال الفترات   الجغرافية لأأولحسب ا الجماعيين لمنتيبينتوزيع  ا  : 16رقم   مبيا 

 (2003-1997- 1992  الانتدابية
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تعتبن ا نتماهات التناتنة لكا  اا اد  اتناي مالال مان أهام المنافسانن للنفار المحلناة تصاكنا     

 1992ماا تانن سانتي  % 48، ثناث أنواا ميلاث 2003 1992خلال الكتن  ا نتداتنة ما تانن سانتي 

  اهي 2009ا 2003ما تنن سنتي  % 36ا، 2003ا 1997 ما تنن سنتي % 10اتنسبة  1997ا

نسر تكو  النفر المنتمنة لتناب إقلنم صاكنا ساواه اليناياة أا الحضانية، إ  ميلاث يلاى التاوالي 

   ا نتماااهات  التناتنااة أا اليغنافنااة % 6ا % 17 ت مااا نسااب 2003ا 1992فااي الكتاان  مااا تاانن 

خصوصاا أن  الباأن تالنسابة للانتمااه السناساياتنويوا شكلت ييبة أمام التدتنن الحضنث كما هو 

من ثنث التنكنباة السناسانة  التوازنات التي شودتوااتسبر  2009ا 2003الكتن  ا نتداتنة ما تنن 

 اقنالات التنمنة الحضنية  لرةفيد ساهمت في التأفنن يلى موقه الس ،االيغنافنة

 وتموقع النيب المحةية بصفرو 1998تو هات تنطيق تصميم التهيئة لسنة   -3 -3
 
 

 مفيافنة االمونناااة اأصااالوالسوسااانو تااانكنبتومأماااام اضاااعنة ا نتمااااهات السناسااانة للنفااار ا      

اليغنافااي  ساانلاث  أن وال ا تحاااو ا شااتناكي لليااوات البااعبنة تاادأ يتلاشااى فااي تدايااة الكتاانتنن 

الأالااى  الكتاان  ميايااد فااي 3إ  لاام يتحصااح إ  يلااى ، 2009-2003ا 2003-1997ا نتااداتنتنن 

كمااا ساابيت  1997-1992اميعااد اثنااد فااي الكتاان  الياننااة، هااذا تعااد أن اكتساا  الكتاان  ا نتداتنااة 

يلى الدفه ت خنان تصمنم التونئاة إلاى ثناز الو اوو خالال سانتي  مؤفنل ، ثنث ساهم تبكح الإشا

يلاى المكوناات أفانت  2009-2003  فالمتغننات التي ثدفت إتاان تباكنح ميلاس 1995ا 1994

ستناتنينات التي لحيت الإنتان العيالث خلال منثلة ا يداو السناسات اا يلى السناسنة اتالتالي 

 تعد المصاوقة يلى الوفنية   امنثلة ما
 

 ،إياداو التصامنم ماه التاي تزامناتا 1997-1992لفتارة الانتدابياة باين أي ا  ففي مرحةة أولى   

مساألة البعاد التناتاي لام ف  التنرنا  الهاناتا  العيالياة اختناالات يلاى مساتوى تباينااتشودت يد  

تالااذكن اختنااالات الحااي الصاانايي حاا  تااالتواف  لغاام صاابغتوا العمومنااة اا  تماينااة، انفااص ت

االمنكر النياضي االمحرة الرنقنة انوا   امعنة  تربنعة الحال هذه ا ختنالات تبكح مبااليه 

مياالي يساايد يلاى تنيانم المديناة، ايسام  تحكا  الوضاه  هتناه ا تمايي من قبح المواطننن اتناا

 اليائم االحد من التناقضات الميالنة ااضه استبنافي لوا 
 

( اأهمنتا  خالال ظنفناة إنيااز IN2فبالنسبة للحي الصنايي الميتنل فاي التصامنم مان خالال )    

تانن المرالباة  تحذفا  مان مادخح  254التصمنم، ف ن  شاكح أوا  لتناقضاات اختناالات النفار المحلناة

مباناع المدينة من  وة طني  فا  اتحويل  إلى طني  المنازل تابلاو الرنشاة اتعاويل مكانا  ت

                                                           
يانناة يضاو اتغنار افنانن، افاي ال 25، ثضان أالواا 1994أول ت قضنة تصامنم التونئاة اليدياد ضامن والتانن اساتينائنتنن، فبنايان  -254

 يضو اتغنر يضو ااثد   24ثضن 
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، اكاذا اليازه الواقاه  تانن 80، مه تفصنص اليزه الواقاه تانن الرانيينن النئنساننن لقام اليامعة

(SE05(ا  )SE09 ) كمنرية للكنلات( لأسباب تنئنة  فم  ثذف المحرة الرنقنةP01  اتحويلواا )

إلى المنكار التياالث الاذث يضام الساو  الأسابويي اساو  اليملاة للفضان االكواكا   االأسامالأ 

الميزل  البلدية امحلات لآلنات التبنيد، تالإضافة إلاى التو واات المساتيبلنة التاي االحبوب، اكذا 

  ا ختناااالات السااااتية ساااتياتلوا ميتنثااات مفالكاااة، ثناااث أن تغننااان الحاااي 255سااتعنفوا المنرياااة 

الصنايي الذث أتى ت  التصمنم اليديد مان شاأن  أن ياؤوث إلاى ينقلاة اخانان التصامنم إلاى ثناز 

من النفر المحلنة، اأن الميال المناسر للحاي الصانايي هاو المكاان الاذث تام الو وو ثسر  زه 

تانن طنيا   اننتراي اقتناث  من قبح اللينة التيننة نينا لو وو طنيينن مبنمينن تتصامنم التونئاة

اا وو تيونزات أساسنة تسم  تتسونح يملنة إنياز هذا الحي تأقاح تكلكاة  ،المنزل اطني  تولمان

أن ا وو الحاي الصانايي ترنيا  فاا  سانترلر ايتمااوات تاهضاة، لأن العياال  ،في ثنن  ممكنة

، خصوصاا أن اليماياة التناتناة نكساوا   يمكان  لليماياة أن تاوفنهاالمفصص ين اه للفاواص 

ملزماة تمان  اليرااه الألضانة تأفمناة لمزيااة للمساتيمنين لتباينعوم يلااى ا ساتيمال تالمديناة، ممااا 

تاانن المفرااب تكااا  ااختنااالات المنتفاار المحلااي  اتفصااوص يوضاا  اخااتلاف اتناااقل الاانؤى 

المحرة الرنقنة فوي   تفتل  يما سب   كنه، مان ثناث اخاتلاف الانؤى فنواا مان خالال لفال 

تناه محرة كبنن  قائمة تذاتوا نينا للمسااثة العيالياة الموماة التاي تترلبواا، فاتم اقتانال تعويضاوا 

النفر  لأثميا ت استناتنينة في  اهيالمنزل  تمحرتنن صغننتنن تكح من طني  فا  اطني 

  الوو  العيالث هنا شكح لهانا  للنفار المحلناة تاالميلس 1998لتصمنم التونئة المناقبة المحلنة 

 اليمايي افي نكس الوقت للمفرب تكا  االمنع  العيالث تصكنا إنتا ا الافعا للينمة الميالنة 

أما تالنسبة لموقه المنكر النياضي الميتنل، تالرني  النئنسنة في اتياه مدينة فا ، المتوا اد     

هكتاال، فا ن إنتا ا  اإتاناز شانينت ، ييازت ينا  النفار  5تانن البوالناح اصاكنا، يلاى مسااثة 

يضا  المحلنة لضفامة المبناع، االكلكة المالنة التي سنترلبوا  ايلى هاذا الأساا  تام اقتانال تعو

تتيزئاات ساكننة، سانما أن العياال المفصاص يحا ياا  ساكن الكانلات  لكان تحالكاات نفبوياة أخاانى 

اقتنثت أن تتنلأ مساثة الملعار فالغاة، تاالنين إلاى البنناات التحتناة التاي يكنضاوا الميتانل مان 

طن  اصنف صحي   ، اايتبالا أن هنالأ ميا ت ساكننة يدياد  تالمديناة تساتلزم التادخح تسابر 

  اهي اقتناثات تحنح لإلهاصات تو ن  التصمنم نحو إنتان الساكن يلاى 256ا السكننة الوبةثالتو

ثساااب تينوااز المدينااة، مااه العلاام أن صااكنا افااي هااذه المنثلااة تالااذات لاام تااتفلص ماان تناكمااات 

 اتداينات السكن العبوائي الذث ينفت  فتن  سبعنننات افماننننات الينن الماضي 

                                                           
 6، الدال  ا ستينائنة، ص 1994محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، فبناين  -255
 1997ا 1994تم تأ نح هذه النيب يد  منات خلال والات الميلس البلدث تمدينة صكنا ما تنن  -256
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يلى مستوى مخان، فياد فنضات الران  الحضانية نكساوا فاي التصامنم، يبان توسانه الرنيا         

أمتااال، اكااذا تمدياادها تمحااا ا   10إلااى  6الناترااة تاانن شااالع الياان  الملكااي االمفاانم البلاادث ماان 

، هاذا تالإضاافة إلاى توسانه الرنيا  الناتراة تانن طنيياي SS41الرنيا   المفنم البلدث إلى غاياة

 SS 41متان ينضاا، فام توسانه الرنيا   20إلى  12ي توسنغنن االيكنة العسكنية من سندث يل

،  SS31متن  كما شاملت كاذلا الإشاكا ت المتعلياة تاالرن  الحضانية كاالرني   20إلى  15من 

تكاوياا  SE50التي تم تحنيكوا يلاى غنان طنييواا الأصالنة، ناهناا يان تحوياح  ازه مان الرنيا  

، اتعويضااوا P22ا  P21، االمرالبااة تحااذف الرنياا  المو ااوو  تاانن اللمنبااآت المبااند  تيوالهاا

تمنرية خضناه، تالإضافة إلى المنكر الييافي الذث تم التنخنص ل  فاي هاذه المنثلاة مان طانف 

 اليماية 

تتيلى كذلا ملاثيتنا في مسألة الرن  الحضنية، المرالر المتعدو  لتوسعتوا تالميا ت التي      

، من أمام تيزئة تئن انازلان، االمرالباة تتوساعة SE55ص تالذكن هنا الرني  تبود تنايات، انف

مكتان  طاان  ميوااى قاادماه المحااالتنن  نتحااد  كاذلا ياان المرالبااة تتوسااعة ميمويااة ماان الراان  

متان، فام توسانه الرنيا   15إلاى  12كزنية  فنولنب  تنن شالع محمد الفامس ازنياة الاولو مان 

SE45 تغل النين ين توسعة ميموية من الرن  الأخانى تالأثنااه  متن، هذا 20إلى  15، من

متاان ا لااا تكاويااا  20إلااى  12ماان  SE58الباامالنة للمدينااة ا نوتوااا، كتوساانه اتحنياا  الرنياا   

 SE71للبنايات المنخصة، مه العلم أن هاذه الرنيا  كانات مكتوثاة امساتعملة، اتوسانه الرنيا  

، اكااذا إياااو  النياان فااي SE54متاان لكونوااا مكتوثااة امسااتعملة مااا تاانن الرنياا   20إلااى  12ماان 

، ثتى تتماشى مه قنوات الكنضانات التي  تودو المدينة مان ثانن إلاى مخان  إضاافة SE55الرني  

تفكناا  الضااغب يلااى الحااي الصاانايي  يباانمتاان،  20إلااى  15ماان  SE63إلااى توساانه الرنياا  

سااونح ثنكنااة التنيااح للباااثنات اساااكنة المدينااة، فاام ثااذف  اازه ماان الرنياا  المحتمااح إنيااازه، ات

، ا لاا اثتناماا لتيزئاة منخصاة امسالمة مان الميلاس البلادث V25المحاا ث للمنرياة الفضاناه 

،  تكاوياا للكانلات المبنناة SE09تبكح نوائي  نكاس المياال ينربا  يلاى المرالباة تتحوياح الرنيا  

 منذالأ  257لساقنة الكلاثنة المو وو  االمستعملة يلى أن تكون الرني  في مسالا

إ ا كاان شااكح منيوماة تو ناا  الران  الحضاانية، انصار تالأسااا  يلاى توسااعة الران  تيااح      

أثناه المدينة وان النين  قتنال طن   دياد ، ف نواا لام تفاح مان لهاناات التاأفنن يلاى ميتنثاات 

له أث التصامنم   يمكان أن ننكان إنتا ا  التصمنم  ايلى مساتوى التنرنا  االضااترة، االاذث تادا

 لتناقضااات فااي ميتنثاتاا  التااي تسااتيمن كااذلا فااي خلكنااات امنامااي اسااتناتنينات النفاار المحلنااة

                                                           
 6الدال  ا ستينائنة، ص  ،1994محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، فبناين  -257 
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  نؤكاذ انحان مازلناا فاي هاذا المحاول أن الإشاكا ت المتعلياة تميتنثاات تصامنم االكايح المفرب

ضنية، اتعل أهم الإشكا ت المونكلاة ، لم تي  يند الرن  الح1998التونئة اليديد تالمدينة سنة 

لوا كما تمت الإشال  إلنوا ساتيا، تاح اساتمنت يلاى نحاو يادم تياانس تعال ا قتناثاات المتعلياة 

ياادم اثتاانام ثااداو  ،تااالتيونزات الأساساانة االبننااات التحتنااة  نااذكن يلااى ساابنح الميااال   الحصاان

، ثناث تام فاي الأالاى اقتانال منباآت البانطة يانتعل الميا ت الميونية كاالميبن  النوووياة ام

االتي تعلنمنة  افي الياننة ضم سكن الفواص توا، هذا تالإضافة إلى تعل ا قتناثات الضنالية 

ميا ت فالغة تأثناه توولهم افي ثي النشاو، اتفصنصوا لمنداتنة الصحة، اخل  مصحة  هي

ل تالبنااه  تااليزه مان السااثة للتولند أمام مستباكى محماد الفاامس، االتأكناد يلاى ضانال  الساما

يلاا  يلى التككنن في اختنال موقه المسب  البلدث اتوسنه ، المياال  ليانوية مو ث يلي البني 

 تكاملوا ت  ثديي

 اا  أيضااا إلااى  الأخااذ تعاانن تالميالنااة مااه الملاثيااات الساااتية، نيااد كااذلا أن التصاامنم قااد اُ        

اخلكنتا   258لى طول طني  المنزل ثتى يضم تلاو الرنشة  ا يتبال مسألة توسنه مدال التونئة ي

لكت  مناط   ديد  للتعمنن، فم الدفاع ين تحويح اقتنال مساتووع إلاى منرياة للبناياات، فضالا يان 

كوص  مان خالال المسااثة هكتاال تبااب المنتاه  ا فنماا  يتعلا   تاال 70البحث ين تحديد مصانن 

اقتانل الأخاذ تعانن  فا ن الميلاسمديناة صاكنا،  طبوغنافناة تالنين إلى خصوصانة المفصصة ل 

اتصاكة خاصاة يلاى  2م 200إلاى ثاداو  2م 82يلى المساثات التاي تكاو   اليناساتا يتبال هذه 

الأماان الااذث لاام يتماااش اهااو   طواتاا  5طواتاا  إلااى   فلافااةاليرايااات المنتبرااة تالعمااالات ماان 

، 2م 70 وات  تتيااااز مساااث ي، االتااالمدينااة توااوام  المعناضااة اخصوصاانات اليرااه الألضاانة

 الأثناه المتوا د  تميدمة  بح تنا يلى الرني  المؤوية لمدينة فا   نمو ن تيتعل  الأمن 

يلى ا وو سلرة في ا ختنالات المتعلية تالتصمنم، سواه من ثنث انتيائناة  هذه التو وات تدل    

، ساهم  منذ الوهلة الأالى التونئةث، ثنث أن  تصمنم ، أا من ثنث التباط  تالعيال الحضن تنرني

، اإغكال تنااه الوظنكاة التناتناة ااساتيمال العانا العياالث 259في تبكنح التحالكات تفلكنات معننة

المتال  انكوم من  لاا أن المديناة   تكتسار أهمنتواا فياب مان الإمكانناات ا قتصااوية )الصانايات 

محلنة، اتعناد تنائواا مان زااياة نينياة العيلناة ميلا(، تح تالتباطوا تموالو أخنى، تنتيوا النفر ال

  ، الذث يدافه ينواا تباد  أنواا Max Weberكما يند   Pouvoir et  Rationalismeاالسلرة

الذث ينبني أساسا يلى تكوين ا ،كما يند مالكس، تح كمعنال فيافي قتصاوثا معنال الت تنتبب فيب

                                                           
 23، الدال  ا ستينائنة، ص 1994محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، فبناين  -258
يند مناقبات ا ختنالات الميالنة، امن الملاثيات التي سيلناها، الدفاع ين ماالكي تعال العياالات اتمسامناتوم  للتوساه أكيان فاي  -259

 39، الدال  ا ستينائنة، ص 1994الميلس البلدث لمدينة صكنا، فبناين هذه النيرة انين: محضن مداا ت 
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بناى واخلناا مان المياال المحلاي نكسا ، أا مان قاد تُ  البنينة الكنوياة، فام البانينة الميالناة، االتاي

 العمومنة االسناسنة -خالن الميال المحلي، من قبح فايلنن لوم تعُد النؤية االبنينة الييافنة

فتاان  ساانيان  تزامناات مااه 2009-2003و 2003-1997المرحةااة الثانيااة لةفتاارة الانتدابيااة بااين  

العنا العيالث، ثناث تام ا ثتكااظ تمسااثات كبنان  تنينم ، اتداية 2008-1998تصمنم التونئة 

هاـ، اهاي امتاداو لأثنااه  45للاثتنااط العياالث فاي اليواة البانقنة خاصاة البامالنة منواا تمسااثة 

استياتة لحا ة ملحة من قباح النفار المحلناة، خصوصاا إ ا   لا  اهاتنصكال، از غ اتوولهم، 

تساعنننات لكاايلنن ماا تانن سابعنننات انواياة يلمنا أن هوام  مديناة صاكنا شاكلت محاب اهتماام ا

ما يكسن تو نا  الكاايلنن للتعمنان المساتيبلي للوثاد  الميالناة البانقنة تمونادا  ذاالينن الماضي  اه

لتيااز المضالتات العيالية تالبنااه العباوائي ا تو نوواا لتادخلات المنعبانن العياالينن الفاواص 

يان هذا التصمنم تزايد يادو التيزئاات الساكننة، تحناث تام في إطال البناه اليانوني  ففلال فتن  سن

ساهمت فاي تاناز النأسامال العياالث لكاا  ، تيزئة 42ما ميموي   2008ا 1998إنباه ما تنن 

 الآتي: المبنانيوضح   ا لا ما في فتنات تاليفنة ساتية  مما كانأكين 

 تصميم سريا  فترة خلال  لها الترخي  تم التي المجزأة المساحات تطور: 17رقم  مبيا  

 2008و 1998  سنتي بين ما التهيئة
 

 

 2015المصدل: تنكنر شفصي تناها يلى ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا، 
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تيعاة يبان مسااثة تلغات  1761فيد تل  يدو البيه التي تم تنائوا تالتيزئات السكننة ما ميموي      

أيلى معدل من ثنث يدو البيه الألضانة ثناث اصالت  2006ايتبنت فنوا سنة ، 2م 5 391169

 1998  الكسااحة التفرنرنااة التااي نتياات ياان تصاامنم ساانة 2م 148599تيعااة تمساااثة  699إلااى 

العدياد مان المنعبانن العياالينن فاي الإنتاان الساكني، فيازؤا أغلار الألاضاي  انفاناطساهمت في 

، ا لااا  فااي أثناااه تنصااكال اطنياا  االينوتنااة االباانقنةة خاصااة فااي الوثاادات الميالنااة الباامالن

 المنزل اسندث تومدين االنفاي  اسندث أثمد التاولي امساث االسلااث اتوولهم  

إ  شاكلت  ،تمعيام هاذه الألاضاي اساتأفنهو الذث  الصكنيوثكان المنع  العيالث  ،في البداية    

اهم من النفر الصكناية الأصالنة كعاائلات الباافعي  % 67نسبتوم ضمن المنعبنن ما ينتو ين 

االصاااكنيوث االاااذهبي االعلاااوث اتنيراااح االبوزيااادث، االأسااان الصاااكنيوية الوافاااد  كاااالملاثي 

االبنقي االنوتي  طبعا استناتنينة النفر الصكناية كانت لوا لهانات ييالية استيمالية لإنعاش 

نة تالنين إلى العدو الوام من التيزئات التي أنتيتوا الإنتان السكني، لكنوا في نكس الوقت كانت نكع

      تيزئاااة تمسااااثة 17ثاااوالي  2004ا 1998خااالال ظنفناااة ا ناااز  خصوصاااا ماااا تااانن سااانتي 

  فالضاغب العياالث  2م 4000تيزئات للمنع  الكاسي تمساثات هامة تكو   6، مياتح 2م 69880

تسابر المنافساة التاي  2005يزئاات سانة خلال هذه السنوات سنيمد من نباط الت المنعبننلوؤ ه 

خليتوا النفبة العيالياة الكاسانة التاي تادأت تساتيمن لأسامالوا تصاكنا تباكح فعلاي اتتاداها مان سانة 

خالال فتان    %33ثنث ايتبنت فاني أهم منع  ييالث تعد العائلات الصاكناية ثاوالي  ،2007

ماان ميمااوع  % 28,5يميااح تيعااة أث مااا  503ساانيان تصاامنم التونئااة، إ   اازأت مااا ميموياا  

( اتأفمنة ييالية لام تباودها المديناة مان قباح تلغات ماا 2008-1998استيمالات الإنتان العيالث )

فيد ليي العنا العياالث إقباا  مان قباح  ،   الغم التكاع قنمة العيال2م ولهم 2000ا 1500تنن 

الساااكنة تصااكنا االساااكنة تمدينااة فااا  خاصااة ماانوم المااوظكنن تساابر التسااوي  الااذث يمااح يلناا  

اي  للراااته الأخضاان للمدينااة، كمااا نياان طنياا  التاااتكااا ، ماان ثنااث المنتااون  ثالماانع  العيااال

في التكاع الأفمنة، اماا تلاهاا  1997ساهمت التنقنة الإوالية لمدينة صكنا كعاصمة لإقلنموا سنة 

 من خل  يد  مؤسسات  ووية اإقلنمنة اتزايد العديد من الموظكنن تالمدينة 

النفر العيالية تصكنا اتكا  يلى الإنتان العياالث، فا ن ثضاول الدالاة تاداله   إقبالاتسبر     

االمؤسساة اليووياة يبان الوكالاة الوطنناة لمحالتاة الساكن غنان اللائا  خلال هذه الكتن  كان هاماا 

، انذكن هنا يلى سبنح الميال تيزئاة ثار الملاولأ تحاي االبناه تالمنرية الوسرى البمالنة للتيونز

ا لا من أ ح إياو  إسكان ساكنة واال السلااث  ،2م 7690تيعة يلى مساثة  95تنصكال تتيونز 

تتيزئااة  الباامالنة االبناااه تالمنريااة الوساارى للتيوناازالصااكنحي، فاام ماان خاالال المؤسسااة اليوويااة 
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     تيعااة )سااكن فاانلا( يلااى مساااثة 97المنياان اليمنااح تحااي سااندث يلااي توساانغنن، يباان إنتااان 

، كماا يملات مؤسساة العمانان يلاى إنتاان تيزئاة 2ولهم م 1000، فوتت كبنه أالي تـ 2م 47994

ماو ث قرعة ألضنة، فم تيزئاة  46ا 2م24234السلام تحي السلااث يلى ألا الدالة تمساثة  

تيعااة  اقااد ميلاات هااذه  535، ا2م 92777إسااماينح سااكن تااألته طواتاا  ترنياا  تولمااان تمساااثة 

       ماان أصااح 882ماان ميمااوع ياادو البيااه الألضاانة التااي تلغاات   %50ا سااتيمالات مااا نساابت  

من ميموع المسااثة الميزئاة خالال  2م 196545أث ما ميموي   % 50تيعة، اما يميح   1761

فااا  )  اهكااذا تاادأ هااو  المنعباانن العيااالينن 2م 391169,5تصاامنم التااي تلغاات فتاان  ساانيان ال

لاستيمال في الألصد  العيالية المتاثة في ظاح التو واات التاي تعليات تتصامنم التونئاة ل (ااصكن

توازناات ن ، في ظح غناب نفر محلنة قاول  يلى تادتنتبنيه الدالة ا ستيمال في السكنا 1998

ب التاي تام تاداالوا فاي المستيبلنة ، قبح أن يتزايد نكو ها اليعوا، سانما أن أهام الانيالسو  العيالية 

تمات المصاااوقة يلنواا تالإ مااع تاادان فانا شاناط يلااى الميازئنن تتفصانص تيااه  هاذا الباأن 

مناقبات النفر المحلنة في ظاح (  انر من 29ألضنة للتيونزات الأساسنة  ايبنن اليدال ل قم )

 نة المدلاسة:تاالكتن  ا نتد
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فااالنحو الااذث سااالت يلناا  اليضااايا المرناثااة تااالميلس اليمااايي لصااكنا اتفااذت تو اا          

مياتح ضع  المصاوقة يلاى المنتبرة تالتيزئات السكننة، الإ ماع االمصاوقة يلى مفتل  النيب 

مباناع انيااز تحنانتنن تلنتانن  ؛تعل المباليه الحضنية الأخنى، انسو  أميلة في هذا الصادو

مدينااة، فاام الإشااكا ت المتعليااة تتلااو  المدينااة ماان قبنااح معاصاان الزيتااون، االمراانل تضاااثنة ال

العمومي، ايدم إيلاه أهمنة لناهننة هذه المباليه، تالإضافة إلى إشكالنة مواكباة الإنتاان الساكني   

كما نيد أن تعال اليضاايا تام تاداالوا فاي أكيان مان وال  تاالنغم مان المصااوقة يلنواا، كمباناع 

التي تام اقتناثواا مناذ ميلاس  ة شناكة من أ ح إنياز الرني  الدائنية تاليوة البنقنة للمدينةاتكاقن

ساانة االتااي أن تاام إياااو  تنميتوااا  ،1998فااي إطااال العمااح يلااى تنميتوااا تتصاامنم التونئااة  1997

 (2011-2004-2002-1994-1989المصدل: محاضن الميلس البلدث )

 الانتدابية الفترات حسب البةدي المجة  بدورات المطروحة لةقضايا نمواج: 29  رقم  دول

    1983-1992-1997-2003-2009) 
 

القرار 

 المتيذ

نسبة 

 الحاضرين

 

عدد 

 الحاضرين

عدد 

 القضايا

 الدورة أهم القضايا المطروحة

 

 تالإ ماع

 

 

 

80% 

 

20 

 

8 

 

انياز مبناع سكني من طنف الوكالة  -

 الوطننة لمحالتة السكن غنن اللائ 

مبناع انياز تحننتنن تلنتنن تضاثنة  -

 مدينة صكنا

 

 1989أكتوبر 

 

 

 تالإ ماع

 

 

72% 

 

 

18 

 

 

9 

 

 

 

 

العمااح يلااى خلاا  مؤسسااة إواليااة للسااناثة  -  

 ااثدات فندقنة تالمدينة 

الإشاااكا ت المتعلياااة تتلاااو  المديناااة مااان  -   

 قبنح معاصن الزيتون، االمرنل العمومي    

 

 

 

 1994غشت 

   

 

 

 تالإ ماع     

 

 

 

 

80% 

 

 

22    

 

 

5 

 

 

 

 

 ولاسة مبناع تنينم السنن تالمدينة  -    

ناازع ملكنااة قرااه ألضاانة لكاات  الرنياا    -    

العمومنة المنموز إلنواا فاي تصامنم التونئاة تاـ 

76 SE  تباااالع الزلقراااوني اشاااالع ساااندث

 تومدين 

 

 2002أكتوبر 

 

 

 تالإ ماع     

 

48% 

 

15 

 

15 

 

 

 توسنه الميال الحضنث  -   

منه اليراع غنن المونكاح تالمديناة اليديماة  -   

 تاستيناه تعل المناط  المحدو   

 

 2004أكتوبر 
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 إ  أن  لم يتم الباناعالإ ماع يلى إنياز المبناع، من أ ح تالدال  العاوية لبون أكتوتن  2011

 تعد   في تكعنل 

فياد ساب  أن هنائ ملا  هاذه  ،يلى مستوى مخن، ف ن مبناع تونئة منرية الأنبرة ا قتصاوية    

هكتاال مان الأمالالأ  55ا لاا تاقتنااه الويااه العياالث تمسااثة  2003المنرية تالميلس اليمايي 

ة، ا لاا المفزننة، لإنياز ملعار لياضاي انااوث للتانس امساتووع امنبات تلادث امنرياة صاناين

، لكان ظاح هاذا 2005ملنون ولهم  قتناه هذه اليرعة، في إطال تنمية فاائل منزانناة  3تبنمية 

المبلاا  ميماادا لمااد  ساات ساانوات وان البااناع فااي تنكنااذ المبااناع   إ  أناا  اتعااد هااذه الكتاان  ماان 

ا الويااه الإنتيال تم تغننن هذا المبناع للإنتان السكني، ثنث استرايت شنكة العمنان اقتناه هذ

، غناان أن الميلااس الحااالي أياااو تنميااة نكااس المبااناع اا ثتكاااظ فيااب 2اإنياااز تيزئااة النشاااو 

   2011تالمنرية الصناينة يلى اياه ييالث محا ث لضال سنة 

ناي نياام ثكاماة  الميلاس يلاى تو واات نكعناة تنبناي يلاى الإساتكاو  مان تاناي  الإنتاان ليد تُ      

رنل مباكح تالنسبة للإنتان العيالث المتعل  تالسكن خصوصا فاي الكتان  السكني، الأمن الذث لم ي

الوقاات افتياااوه لتوثنااد النؤيااة التنمويااة فااي تنميااة المباااليه،   ات  ا فااي 2008ا 1998مااا تاانن 

تنمانب الكعاح السناساي، اغنااب ا  التوافياات السناسانة ر ضع  أواه الميلس الاذث غلار يلنا تسب

للفلح االتياازات أا يلى الأقح منبوة تالإيو ان امكامن الأخراه،  معالضة تناه  ا دية ميومة

ااثتنام الأقلنة اتيوية التواصح المباشن للإوال  كمسألة أساسنة تؤسس لمناقبة  داى المفررات 

اا سااتناتنينات التنمويااة، لتباافنص  اازه ماان ا خااتلا ت االمباااكح المرناثااة تالمدينااة قصااد 

 خدمة تنمنتوا 

 : من الشعارات إلى الإنزلاقات المجالية1998صميم التهيئة تقييم ت -4

 

ضانث اتتاداها مان سانة التو واات العاماة للتفرانب الح إلاى إ ا كنا قاد أشاننا فاي الانيب السااتية     

امااا أفنزتاا  ماان  اأهاام النهانااات العياليااةالمحلناانن  فااي التعامااح معاا ،  الكااايلنن  اخلكنااات 1998

سانحاال فاي هاذه النيراة الوقاوف ف نناا ، العياالث االمساتيمنالنفار المحلناة لدى  واافه امصال  

، نتحااد  ياان محاالااة تيناانم ا ختنااالات  فوااح يلااى منياازات هااذا التصاامنم يلااى مسااتوى الواقااه

ما أن الكايااح المفراب فساا  ناساتياب هاذا التصاامنم للانتياالات الميتمعناة االميالنااة لصاكنا؟ سا

إنتااان ياادو  يسااتوان تاا  ماان الميااا ت السااكننة ماان الميااال لميمويااة ماان المنعباانن العيااالين 

 تالوثدات البنقنة االبمالنة االينوتنة للمدينة 
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 وضعية التجهيزات العمومية: نتائ  غير متكامةة ومتناسقة تقييم -4-1
 

منبااأ  فااي ميااال  التيوناازات  47الااذث اقتاانل  1998  تااأ  أن نعااوو إلااى تصاامنم  التونئااة     

هكتال، تمنافيوا ا  تمايناة االتعلنمناة االإوالياة، غنان أن الواقاه  22,7العمومنة تمساثة تيدل تـ 

 :التاليلم يفنن تنتائ  مومة في هذا الصدو، ايمكن أن نبنن  لا في اليدال 

  التهيئة بتصميم العمومية التجهيزات ضمن منجزة والغير المنجزة الاختيارات: 30 رقم  دول

 (2008 - 1998  أفرو مدينة
 

منجزة ضمن    مبرمجة نوعية التجهيزات

 التصميم

منجزة خارج 

 برمجة التصميم

 نسبة الانجاز

 ضمن التصميم

 66% 1 6 9 المناف  التعلنمنة

 16% 1 1 6 الصحنةالمناف  

 10% 3 1 10 التيونزات الييافنة

 23% 2 3 13 المناف  ا  تماينة

 14% 14 2 14 المناف  الإوالية

 33% 1 1   3 التيونزات النياضنة

 %25 22 14 55 المجموع
         

   2016المصدل: الوكالة الحضنية اانياو فا ، االمعاينة المنداننة، يولنوز          

ختناالات المصااو  يلنواا فاي تصامنم التونئاة للا(، أن أيلى نسابة إنيااز 30يبنز اليدال لقم )   

  ، أث مان أصاح % 66تالنسبة للتيونزات العمومناة، همات منادان المنافا  التعلنمناة تنسابة  1998

خاالن توقعاات تصامنم التونئاة (، تالمياتاح نياد فاي مياال  1مؤسساات )  7مؤسسات تام إنيااز  9

اثاد  إوالياة،  14اف  الإوالية أن أيلى نسبة إنيااز  ااهت خاالن تنقباات تصامنم التونئاة تاـ المن

نكاس الملاثياة  .مؤسساة مبنمياة 14لكن في الأصح أنياز فياب مانفينن مان أصاح %  33تنسبة 

منافاا  لياضاانة لاام ينيااز منوااا سااوى منفاا   3تنرباا  يلااى المنافاا  النياضاانة ماان خاالال تنميااة 

 تنقبات التصمنم خالن  مخنااثد، اإنياز 

مناف  مبنمية، تالإضافة إلى  6فيد أنيز منف  ااثد من أصح  ،افنما يفص المناف  الصحنة    

   يباان  تنساابة  منوااإنيااز منفاا  ااثاد خااالن تنقباات التصاامنم  أمااا التيونازات الييافنااة فياد أنيااز 

مناف  خالن توقعات التصمنم   تفصوص التيونزات ا  تماينة فبدالها   فلافة، اإنياز % 10

، اإنياااز ماانفينن خااالن توقعااات % 23، تنساابة امنفياا 13منافاا  ماان أصااح  3لاام ينيااز منوااا إ  

التصمنم  ايعزى هذا التادتنن المنتياح لإنيااز التيونازات المبنمياة، لإشاكالنة تفصانص الويااه 
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خاالن التصاامنم لتاوفن العيااال تمنرياة غناان مبنمياة اتااال  أخاانى  المبااناع العياالث، فتااال  ينكاذ

لعاادم تااوفن الوياااه العيااالث  لغاام أن تنرناا  التصاامنم مبنااي يلااى تنرناا  للسااكن  تعياان الإنيااازي

 25 - 90من قانون لقام  18ت سياطات للتيونزات الأساسنة، يلى أسا  أن الميزه  ثسر الماو  

ات الساكننة اتيسانم العياالات   يياوز التانخنص لا  إ  إ ا المتعل  تالتيزئات العيالية االميموي

كااان المبااناع ياانص يلااى المساااثات المفصصااة للتيوناازات اليماينااة االمنبااآت  ات المنكعااة 

العامااة، تالإضااافة لإقامااة الراان  الداخلنااة امواقاا  الساانالات، اتونئااة المساااثات غناان المبننااة 

 ا ختنالات   كالساثات االمناط  الفضناه إلى غنن  لا من 

النسبة العامة لإنياز التيونزات العمومنة المبنمية في  تناه يلى المعرنات الوالو  سالكا، تلغت   

، اإ ا ما اثتسبنا نسابة الإنيااز العاماة للتيونازات ضامن %25 ميموي ما  1998تصمنم التونئة 

نسابة أهمناة هاذه النسابة، إ  أن  مان نغم  تاال% 65التصمنم اخالن تنمحة التصمنم نيدها تمياح 

هذه المناف  أنيزت خاالن اقتناثاات التصامنم، ناهناا يان اخاتلال توزيعواا المياالي من  % 40

  لااا عاازىنالتااي لاام تنيااز  ف المنافاا  تالمدينااة النااا م ياان خلااح فااي تااوفنن الأاينااة العياليااة  أمااا

مياات يلااى ملكنااة يياليااة تالأسااا  إلااى قضاانة التعنضااات، ساانما أن أغلبنااة هااذه التيوناازات تن

خاصة، اتالتالي تعين يملنة الإنياز،  أض  إلى  لا مسئولنة  منداتنات المصال  العمومنة، التي 

، يالاا  يلاى مساألة الماوالو المالناة المتاثاة واالم تساهم فاي  تبافنص الوضاه الاواقعي  ثتنا ات

ن  العمنانااي ككااح لبنميتوااا ضاامن تصااولات التصاامنم  اهااذا مااا أفاان تبااكح شاامولي يلااى النساا

، طالمااا أن هااذا الأماان يااؤفن يلااى البنميااة ماان  وااة، اياانهن التحديااداالعيااالث مناا  يلااى ا اا  

العيالات المعننة من  واة فانناة، فضالا يان إلحاا  أضانال ماوياة تاالملالأ الاذين   يساترنعون   

الإوالات استغلال ألاضنوم الميمد  ا  الحصول يلى التعويل ينوا؛ ا لا تسابر يادم مباشان  

المعننة لمسرن  قنال التفلي  ايمكن أن نبنن هنا إلى تعل النما ن في هذا الصادو، يتعلا  الأمان 

 (:12تالساثة التي كانت مبنمية للمصال  الإوالية، اظلت ميمد  كما تبنن الصول لقم )
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 2019 المصدل: يدسة ثسناه العتن ،       

 

حيل بها مجالات يولم يتم لحد ات  تهيئتها  و بالوحدة المجالية الجنوبية  ايفتتوا د هذه الساحة بحي الرف

 تجزئات سكنية لةيوا لعقارية برمجت 

 

اتساابر الإشااكا ت المنتبرااة تاقتناااه العيااالات االعملنااة التيننااة االربغنافنااة المنتبرااة توااا،       

تكضح ميموية من الإوالات االمؤسسات ا  تماينة الليوه إلى الملاكنن العيالينن لكناه مينات 

اهمة فاي يملوا، اهذا ما ينعكس يلى أواه ميتنثات التصمنم كوفنياة قانونناة ملزماة التربنا  امسا

إنتاان المياال الحضانث تصان  أخانى، أث إنيااز المنافا  تعناد التفرانب الحضانث  هاذه العملناة 

 الواقعيفالتفرنب   ن التوزيه العاول  لمفتل  المؤسساتخالن تو وات تصمنم التونئة، ما   يمك  

لمعالياة اضاه قاائم ييتضاي  ا لتيااليقبناح إنيااز التصامنم يفتلا  تربنعاة الحاال يان التفرانب 

تاادتننه، اهااو مااا ياانعكس يلااى مسااألة فيااة الساااكنة اتياااه  الكايااح اطبنعااة أهدافاا   فااي ا سااتعيالنة

اليواننن المنيماة لوفاائ  التعمنان مان  تربن  افي اتياه 260الهانات المنتبرة تالسكن االتفرنب 

وا اليغنافنة أث من مدينة  وة أخنى، اهو ما يعزى تبكح مباشن لتفرنب المدينة من خالن لقعت

 فا  

 

                                                           
260-HAZOUI  M., 2006 : « La prolifération de l'habitat anarchique : acteurs et enjeux, Cas de la 

périphérie Nord de Fès »,  In   La ville marocaine entre la planification et l'anarchie, Coordination 

Hazoui Mohammed, Faculté des Lettres et des Sciences Humaine Sais-Fès, p 76 

 إدراية لمنشآت التهيئة تصميم تنطيق في برمجت التي لةمجالات نمواج: 12  رقم أورة
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 اختيارات التجهيزات الأساسية لم تعك  تنظيم المجال ومتطةباته   -4-2
 

تالنسبة للتيونزات الأساسنة، فوي لنست تبعند  ين نيننتوا التيونازات العمومناة، لكنواا أقاح       

ااسااه ماان قبااح النفاار  تاهتمااام ثينااتتكعاانلا، فبناااه يلااى نتااائ  تيناانم هااذا التصاامنم، الغاام أنوااا 

إن يلاى  ا ختناالاتهاذه  ال  إلاى  لاا النهاناات التاي طالات، فياد تبانن لناا كماا ساب  الإشاالمحلنة

مستوى توزيه الرن ، أا يلى مستوى توسعة أغلر تلا التي تم تنميتوا، الغام هاذا ا الأ، فا ن 

 النتائ  في هذا الإطال   يمكن إ  أن نيملوا في هذا اليدال الآتي: 

  التهيئة تصميم ضمن  الأساسية لةتجهيزات والمنجزة المبرمجة الاختيارات: 31 رقم دول 

 (2008- 1998  أفرو
 

نوعية التجهيزات 

 الأساسية

منجزة ضمن    مبرمجة مو ودة

 التصميم

منجزة خارج 

 التصميم

نسبة 

 الانجاز

 49% -- 40 82 23 طن  معبد 

يمومنة     ساثات 

 اموق  السنالات

8 20 0 0 %0 

 0% -- -- 42 -- مساثات خضناه

 %28 0 40 144 31 المجموع

   2016المصدل: الوكالة الحضنية اانياو فا  ، االمعاينة المنداننة، يولنوز 

الملاث  أن، السمة الغالبة يلى نوينة التيونزات الأساسنة هي ضاع  الإنيااز، فأغلار ماا تام     

مساااثة  42اقتناثاا  لاام يكعااح تالبااكح الميتاانل انفااص تالااذكن المساااثات الفضااناه  فماان أصااح 

لم يدتن تبكح  ند يلى مساتوى  261خضناه ميتنثة لم تنيز أية مساثة، كما أن المرنل العمومي

منفا  مبانم  لام ينياز  20موقه   أما الساثات العمومنة امواق  السانالات، فمان أصاح اختنال ال

أث ااثد من ، اقد ظلت فيب الرن  المعبد  هي الوثند  ضمن هذا التنرنا  الاذث أنياز مان خالال 

، اهي النسبة التي تعكس ثينية تكعنلوا  %49طني  ميتنثة، أث تنسبة   82طني  من أصح  40

يلى ميال مدينة صكنا، ايبانن فاناغ محتاوى التفرانب المبانم  للمديناة، فواذه ا ختناالات التاي 

، تسبر محداوية الموالو المالنة ليماية % 28يملنا يلنوا يلى سبنح الميال ُ لوا لم يتيااز نسبة 

زات هناتاا مان تعويضاات السااكنة فاي ثالاة التيونا إنياازصكنا اتفلنوا في غالر الأثناان يان 

 نزع الملكنة  

                                                           
المتال تيوة اليناوب البانقي  التوسه الحضنث يعنقحالمرنل العمومي غنن المناقر المتوا د يلى طني  المنزل، فوو تفنما يتعل   -261

هناالأ  للمدينة، الم يتم اتفا  أث إ ناه من أ ح تحويل  امناقبت  تبكح يسم  تتدتنن النكايات الحضنية التي تتزايد تبكح مضرنو اسانيه 

 مبناع تنيمايي في هذ الصدو لكن مازال قند التدال  
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 يكةت للاستقطاب المجالي لكنها فشةت وظيفيامجالات الأنشطة الاقتصادية ه   -4-3
 

يد اقتنل تصمنم التونئة تموقعا لضنبرة ا قتصاوية تبمال المدينة في اتياه فا ، اتاالينوب ل      

في اتياه تولمان، اهي ا ختنالات التي تعوو  تالأسا  إلى أهمنة قنب المنرية البمالنة من مدينة 

اساي فاي اساتيراب النأسامال الك ثافزا فربلؤية الكايح الم ثسر تبكحفا  التي من الممكن أن 

    االمساهمة فاي التنمناة التناتناة  تناد أن ااقاه الحاال يبانن أن هاذه المنااط  التاي تمتاد يلاى مسااثة

هكتال، هي تالأسا  منرية سكننة ) سكن فنلا (، انوع ملكوا يياال خااص، تالإضاافة إلاى أن  13

   ماا يبانن فالغة اغنن مستيمن مصاو  يلنوا ظلت ا زاه مومة منواالمنرية ا قتصاوية طاتول ال

 لنا تناقضا في ا ختنالات  فوح كان الكايح ااع توذا التو   أم هي اختنالات فالغة من محتواها؟ 

كما في تاقي أغلر المدن الصغنن  االمتوسرة تالمغنب، تياح مياا ت الأنبارة ا قتصااوية       

، اتكتيد إلى النؤية الإستبنافنة  فبالنسبة لصكنا لتما االتمويح ينيصوا التفرنب ثبنسة البعالات

كان اختنال هذا الميال ناتعا ين ما يترلب  التصمنم نينيا، اقد تكاون لا  أهاداف منتبراة ترماول 

الساالرة  ثضااولالكايااح المحلااي تاا تناز الأهمنااة ا قتصاااوية للمنريااة التااي  تساااهم فااي توساانه 

الناد العاملاة يبان المياال تواسارة الباغح  أث أن تحكام  ، ا لا تتحكموا في ثنكناة 262ا قتصاوية

الساالرة ا قتصاااوية فااي تااوطنن الأنباارة ا قتصاااوية يكااون تمياتااة تحكاام فااي الميتمااه تواساارة 

أكيان وينامناة تمديناة  تبيى  ا تنة الإنعاش العيالث ين طني  الإنتان السكني نن أن  غ263الميال 

 رب  ت نتان افي ظنفنة ا نز  تصمنم التونئة اليراييايلى هذا الأسا  قام الكايح المف  صكنا

 ، تحت غراه فت  مناط   ديد  للتعمنن 2004لمنرية ا ثتناط العيالث سنة 

ورها  التحكم المسبق بمجالات  2004لمنطقة الاحتياط العقاري  تصميم التهيئة القطاعي -4-4

  ديدة لةتعمير المستقبةي
 

، اهااي 264تالمنريااة الباانقنة للمدينااة 2004ساانة  (PAS)تاام إيااداو تصاامنم التونئااة اليرااايي      

هكتاااال   300، ا لااا يلااى مساااثة 1998منريااة مفصصااة للاثتناااط العيااالث ثساار تصاامنم 

ااساااتودف هاااذا اليرااار إنتاااان الساااكن االتيونااازات الأساسااانة االعمومناااة االأنبااارة ا قتصااااوية 

 تنرن  هذا التصمنم: (6قم )لاالصناية، ايبنن البكح 

                                                           
سمال المالي، الذث ينبني يلاى المعااملات المالناة االتيالياة، اهناالأ السلرة ا قتصاوية مكووم متبعر افضكاا، ايتأسس يلى النأ -262

       أنواع مان هاذا المكواوم : سالرة اقتصااوية مونمناة يلاى المياال العاام، اسالرة اقتصااوية إقلنمناة أا  ووياة، اسالرة اقتصااوية محلناة فلافة

 ميونية  -
 375، من ه سات ، ص 1996البويكي مصركى،  -263
 24ة الحضنية اإنيا  فا  ت نياز ولاسة ليرر ثضنث  دياد تمنرياة  ا ثتنااط العياالث  شان  المديناة ا لاا تتااليخ قامت الوكال -264

  444 ، ص2: شكح لقم  (1لقم ) انين الملح  ،02-04-950تحت منسوم  2004و نبن 
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 ، تتصنف2014المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا ،       

مدال ، امنرياة  صاناينة  6تلفصت اختنالات هذا التصمنم، في اقتنال يد  تيونزات، منوا     

من الدل ة الياننة تمحا ا  طني  المنزل، فم منرية لضنبرة ا قتصاوية التيلندية من الدل ة اليالية 

إوالات اميباان ، امنرياة للتباينن، فاام منرياة مفصصااة  5 ناوب طنيا  المناازل، تالإضاافة إلاى 

م ئ  هذه ا ختنالات لم تلاللمنبآت النياضنة، اكذلا اقتنال سكن فنلا، اسكن من صن  اقتصاوث

الكايلنن الفواص ثنث تنرن  الكانلات االعماالات لام يتمااش امترلباات الساو  العيالياة تصاكنا 

المتميلة في طبنعة خاصنة السكن المرلوب من الأسن مان صان  ساكن ترااتينن اتمسااثة ماا تانن 

ا التصمنم، إ  لم تنيز   لذلا طنثت في البداية إشكالنة تصولات التفرنب التيني لوذ2م 100ا 65

 بمدينة العقاري الاحتياط لمنطقة القطاعي التهيئة تصميم: 6 رقــم شكل

 2004 سنة أفرو
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خالن الكتن  المحدو  للتصمنم، اما يكسن هذا الوضه هو كاون  265منوا سوى تيزئة سكننة )ولال(

اخاصاااة الرااان ، مماااا أخااان كاااذلا انرااالا   2004التيونااازات الأساسااانة لااام تكااان متاااوفن  سااانة 

 ا ستيمالات السكننة المبنمية فن   

المالناة  لليماياة التناتناة  كاان السابر النئنساي الاه ضاع  الماوالو ف ن أض  إلى ما سب ،     

  ليماياة التناتناةل  ثاطاة الماوياة تاالموالو العمومناةالتأخنن، ايعني أن التفرنب يندلن خاالن الإ

تيونز المنرية الميتنثة، ا لا  يلى هذه الأخنن  انينا لضع  الإمكاننات المالنة المحلنة صعر

لالأ الألاضي المياال  لواا ثسار مة اليماينة المكناضة يلى مُ تالمساهمة في إنياز الرن  العا

الااذث يتو اار ماان خاالال الميلااس تيونااز هااذه المناااط   2008ماان المنيااا  اليمااايي  37الماااو  

  266المفصصة لسد ثا نات اترلعات الساكنة المحلنة

كال الياانوني كما أن   تد من الإشاال  فاي هاذا الإطاال، إلاى قضانة أساسانة، االمتميلاة فاي الإشا    

 18  فحسر المااو   90 -12الذث طنث  تصمنم التونئة اليرايي تناه يلى اليانون المنيم للتعمنن 

التي   تنص يلاى أنا    يياوز أن يوضاه تصامنم تونئاة ليازه مان ميموياة يمنانناة فياب إ  إ ا 

ثالااة مدينااة    اتمااا أننااا أمااام267  كاناات هااذه الميمويااة مباامولة تمفرااب تو ناا  التونئااة العمناننااة

، الذث تفلل  تصمنم مخن قرايي وان أن تتوفن 1998صكنا التي ثينت تتصمنم التونئة منذ سنة 

االحالاة هاتا   18(، االذث يبياى شانطا أساسانا فاي المااو  SDAUيلى مفرب للتونئة العمناننة )

نون، التاي تانص من نكاس الياا 22متعدو  تالميال المغنتي، تالنغم من أن  يعتبن إلزامنا في الماو  

يلى إمكاننة إنياز هذا التصمنم في ثالة يدم ا وو المفرب الآن  الذكن، أث في ثالة نبن قانال 

ييضي الينام تدلاسة تصمنم التونئة  هذه الحالة إن ولت يلى شيه ف نما تدل يلاى أنا  غالباا ماا ياتم 

 يمنين العيالينن  العمح تا ستيناه اتنلأ اليايد  اليانوننة، لتو ن  تعل لهانات المست

إن ميالتااة هااذا التصاامنم فااي يموماا ، لاام تااني  تالبااكح المنتياان مناا ، الاام يكاان لاا  تااأفنن يلااى      

: التصاامنم ا  يناصاان أوت إلااى فبااح هااذفلافااةاسااتعمال الميااال  ايلااى هااذا الأسااا  نسااتفلص أن 

المؤسساااات عااادم تياااااب المساااتيمنين  نتياااالات تبب تالإشاااكال الياااانوني، االيااااني الأال مااانت

أن تو ن  التعمنن تاليوة البنقنة للمدينة كان  المفررة لوذا التصمنم في البداية؛ االيالث يتميح في

                                                           
 2015معاينة منداننة، أتنيح  -265
 23 مدانة التعمنن مه مناسنموا التنينمنة، من ه سات ، ص -266
 13، من ه سات  ص 90-12من قانون التعمنن  18الماو   -267
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الاذث  ،للمدينة ةبرة تواقه السو  العياليتو وا غنن مكتمح لكون  لم يستند للمعرنات الواقعنة المنت

  268 مباليه سكننة صغنن  امتوسرة، اتينمة ييالية يالنة ييوم يلى   
 

تناها يلى ما أالوناه، يتض  يياز مكوناات المديناة فاي هاذه الكتان  يلاى تادتنن افنياة التفرانب     

الحضاانث فااي ظااح ميااال لاام يفااح ماان تزايااد المترلبااات التنمويااة، تبااتى الميااا ت ا قتصاااوية 

اا  تماينة االبنئنة، اثتاى السناسانة التاي أتانات تادالها يان إشاكا ت كبنان ، تتعلا  تاساتيراب 

ساكنة المحلنة، هذا تالإضافة إلى إشكا ت أخانى تتمياح فاي للنأسمال ا قتصاوث لبلول  مباليه ال

تمويح المباليه التنموية اأ نأ  ميتضنات تصمنم التونئة، اهذا ما يبدا ااضاحا مان خالال طبنعاة 

 المباليه ا ستينائنة 

صوصاا أن ا ساتيناهات همات خ ،الأمن الذث يزيد من ثد  إفاناغ تصاامنم التونئاة مان محتواهاا   

تالأسااا  إنتااان السااكن وان المباااليه الحضاانية خاصااة منوااا التيوناازات الأساساانة االعمومنااة، 

االأهداف المن و  من إنيازها في تو ن  التعمنن تالمدينة، اخل  توازن ميالي ياول تانن ميماح 

اهمت فااي اسااتغلال ساا ،فمسااألة التاانخنص لرلبااات ا سااتيناهات  التيوناازات الأفينااة االعموويااة

نا  أهاداف أصحاتوا للعيالات تبكح شفصي، المنبني يلاى المنكعاة ا قتصااوية الكنوياة، وان تحي

، امحاالة استغلال السو  العيالية اتو نووا فيب للتيزئات الساكننة  ات اختنالات تصمنم التونئة

نيااز إتكانا  المساثات الصغنن ، لافضنن ثتاى صان  العماالات  ات المسااثات الكبنان  التاي

طن  اثدائ  اتفصنص تعال البياه للتيونازات العمومناة مان طانف المساتيمن ثسار الدالياة 

   90-25من قانون التيزئات  2003مال   04الصاول  تتاليخ  3020المبتنكة يدو 

، يان فبالوما فاي التادتنن الحضانث 2004االتصامنم اليراايي  1998ليد أتان تصامنم التونئاة     

تفصااوص السااكن االتيوناازات الأساساانة االعمومنااة، االأنباارة  ثاادوتالتااي  لغاام الإختنااالات

فيد اتسمت هذه التو وات تا لتيالنة، ايادم تحدياد أساس لئنسانة فاي اضاه ألضانة   ا قتصاوية

تفرنرااة متننااة للتاادتنن الحضاانث يتماشااى اافااائ  التعمناان التااي سااتتوالى فنمااا تعااد يلااى المدينااة  

منوا يادم ضابب الحا ناات تصاكة وقنياة، ة نيننا إلى يد  أسباب ايمكن أن نن ه  لا ثسر ا و

ضابب قصد عمناني اخنيرة النسوم العيالية؛ اغناب التنسن  تنن الدلاسات المتعلية تالتفرنب ال

تساونح تنزيلواا يلاى الواقاه، يالاا  يلاى ا اوو شانخ تانن التفرانب لييالات التيونزات تالمدينة 

 ا قتصاوث اإيداو المنزاننات المفصصة لواا مان  واة أخانى، ثناثالميالي من  وة االتفرنب 

                                                           
268- BEN ATTOU  M.,  ATIK  H., 2021 : « Foncier urbain et gestion publique : un outil d'aménagement 

ou un instrument de fragmentation spatial: Cas de la ville  de Sefrou », Espace Géographie et Société 

Marocaine, N°49. 
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في إطال يملنة ا قتناهات العيالية   يزواو الإكناه المالي تعيدا نتنية التناقل تنن البنمية االواقه

يادم تكعناح الميتضانات اليانونناة المتعلياة تتتباه تنكناذ افاائ  التعمنان ساواه تعلا   يضاف إلى  لا،

، فضلا ين الكين  اليانناة مان 90 12المنصوص يلنوا في الماو  التاسعة من اليانون الأمن تاللينة 

التي تننب تميالس اليمايات موماة العماح تانتياام يلاى معنفاة  90 12المنسوم التربنيي لليانون 

ثالة تيدم تنكنذ الأثكام الوالو  في تصامنم التونئاة تتبااال ماه المصاال  الفال ناة التاتعاة للسالرة 

كومنة المكلكة تالتعمنن أا الوكالة الحضنية تحسار الحالاة، تالإضاافة إلاى أن هاذا التصامنم هاو الح

مان الكانع اليالاث الفااص تدالساة تصامنم  23 المااو  فيب محح تباال مه اليماية التناتنة ثسار

 التونئة اإ ناهات تحي  االموافية يلن  

 وا  ل الحضري إلا بعد فوات الأبإرادة التيطي ياالمدينة القديمة والقةعة لم تحظ -5

  
إلى  انر الإشكا ت العديد  المتعلية تالتفرنب الحضنث تمدينة صكنا خلال سنيان تصامنم       

، هنالأ معرى مخن   يير أن نغكل  فاي السناساة التفرنرناة للمياال المحلاي، يتعلا  الأمان 1998

يخ تالمدينااة اليديمااة اموقعوااا ضاامن اليضااايا الساااتية، هااذا الميااال الااذث يعتباان اليلاار الناااتل لتااال

المدينااة تنمو  اا  المعمااالث التيلناادث، الااذث يبااكح مسااؤالنة يلااى يااات  كااح ماادتن للماادن اليديمااة، 

 فكن  تم التعامح مه التنا  العيالث للمدينة اتفرنر  ؟

، لتفرنب الميال الحضنث تبكح شموليلغم الكناغ الذث يانت  مدينة صكنا طنلة ألتعة ييوو   

يرايي للمدينة اليديمة، لمحاالاة صانانتوا الو ا يتباال لواا، لماا  اه أخننا إنياز تصمنم التونئة ال

كان للمدن اليديمة من أالوية اساتناتنينة مان قباح الدالاة خاصاة ماه منثلاة الألكناة اليالياة  لياد تام 

، فااي منثلااة أالااى قصااد تو ناا  اتيااويم التاادخلات، 2004اضااه تصاامنم التونئااة اليرااايي ساانة 

صااكنا مواادو  تة للبنايااات تنناات أن ياادوا ماان وال المدينااة اليديمااة خصوصااا أن   الحالااة الكنزيائناا

، اهاي % 40، كماا أن الادال التاي تعانف تادهولا ملحوظاا تباكح ثاوالي % 9 0تالسيوط تنسبة 

ناهنا أن التوسه العبوائي لضنبارة التيالياة غنان المونكلاة شاوه التنيانم   269قاتلة للالتكاع أكين 

تالإضاافة إلاى ثاال ثيام البناياات التاي أقنمات يلاى مسااثات ضانية،  الميالي للمدينة العتنية، هذا

البيه الذث لم يتلاهم نسبنا مه الأنبرة التيالية االفدمات المو وو  التي كانت تالمديناة،  سانما 

أن هذا الميال الحسا  يعاني من يد  إكناهات تستو ر المحافية يلن  نينا للوظنكاة المزوا اة 

 التي ييدموا 
 

                                                           
 3الدلاسة المعمالية اتصمنم لو ا يتبال لمدينة صكنا العتنية، اليزه الياني، من ه سات ، ص  -269
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تماااايي اتكساااخ منيومتواااا التومااان  المياااالي للمديناااة اليديماااة افيااادانوا التااادلييي للبعاااد ا        

، زاو من توسه المسافة تنن والها في تنينم الميال ااستينالها ا قتصاوث اا  تمايي، ا قتصاوية

سانة  امن الإشكا ت التي نتيت ينوما غناب افائ  تفرنرنة تساهم في لو ا يتباال لواا  فا لى غاياة

يلااى ميمااوع التااناب المحاادو تالتصاامنم للمدينااة ، 270تاادأ التكعنااح الإ نائااي للتصاامنم اليرااايي 2004

ن/هااـ  اتباانن  833أساان  تكيافااة  2502نساامة، ا 000 10المو ااوو  واخااح الأسااوال، لساااكنة تياادل تااـ 

 تالمدينة اليديمة االيلعة: التونئة الفاص تصمنم( اختنالات 21الفنيرة لقم )

 

                                                           
 951 04 2وم لقام تمت المصاوقة يلى التصمنم االنيام المتعل  تتونئة المدينة اليديمة االيلعاة، يبان تمنسا 2004و نبن  21تتاليخ  -270

، 3: شاكح لقام  (1لقام ) انين الملح (، للإطلاع يلى افنية التصمنم 2005يناين  13/ 1425 ا الحية  -5282)الينيد  النسمنة، يدو 

 445   ص
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  2017،إياو  إنتان  ثسناه العتن ،  2004تصمنم التونئة اليرايي للمدينة اليديمة  سنة المصدل: 

 

 

 2004  سنة القديمة المدينة تهيئة تصميم ضمها التي المجالية  الييارات  توزيع:                   21 رقم خريطة                             

 2020السم العتن  ثسناه، ، تتصنف 2004المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا  
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طال التنينماي الإ في تحديدالتو وات العامة لنو ا يتبال لمدينة صكنا العتنية اقلعتوا،  تتميح     

االمعماليااة االبنئنااة المساامول توااا واخااح الميااال العتناا  اطنييااة  منوااا العمناننااةلوااذه العملنااة، 

إنيازهااا االضااواتب اليانوننااة الوا اار التينااد توااا أفناااه إنياااز كااح يملنااة  فالعملنااات  ات الصاابغة 

النئنساانة،  ة المحاااالالبنئنااة تنحصاان فااي تاانمنم الأسااوال االأتااواب التاليفنااة، اتونئاا -العمناننااة

الأسوا  التاليفنة، اتونئة المناف  العمومنة، اتونئة ااوث أكاث ا نبات ، فم ا اتونئة أزقة الأثناه

 ( مفتل  هذه العملنات تتكصنح: 32تونئة المناط  السكننة، ايبنن اليدال لقم )
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 2004 سنة لصفرو العتيق لةنسي  التهيئة تصميم حسب والقةعة القديمة لةمدينة المعمارية العمةيات    :                32   رقم  دول
 

 نوع التنطيق نوع التدخل نوع  التنطيق نوع  التدخل

 يحاف  يلى التصكن  الحالي    -

 يسم  تكت  وكاكنن تيالية في الرات 

السكلي مه منايا  الحكاظ يلى  -

 الوناكح الأصلنة للبناية 

يسم  ت ضافة فتحات انوافذ  -

طبيا لدلنح التدخح المعمالث 

 المنف  لمفرب لو ا يتبال 

يسم  ت ضافة شنفات انوافذ  -

في اا وات منازل ثي الملال 

المرلة يلى ااوث أكاث ايلى 

المنكز التاليفي طبيا لدلنح 

 التدخح المعمالث 

يمنه استغلال  زه من الرني   -

 ل  للتيا

يمنه إثدا  تناز في الدكاكنن  -

 يعنقح ثنكة المنال 

ا وب إثدا  ميالث لتصني  مناه 

 الأمرال في اسب الرني  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تهيئة المحاور الرئيسية

اثتنام المنرية الممنوية للبناه المحنرة تسول  -

اليلعة اا لتزام تالتونيه المياال لسول المدينة 

 طبيا لتو وات تصمنم التونئة 

اكح يملنة لتنمنم الأتواب االسول التاليفي يير 

أن تنايي المحافية يلى العناصن الأصنلة في هذا 

 السول:

منايا  استعمال مواو البناه الأصنلة في يملنة  -

 التنمنم االإصلال 

 منه إثدا  أتواب  ديد  في السول  -

يسم   تتونئ ثدائ  ملاصية للسول، مه  -

تسنب المناه منايا  خل  شنيب يازل يمنه 

 لأساسات السول 

تالنسبة للحدائ  التاليفنة الملاصية للسول  -

يير خل  شنيب يازل يمنه تسنب المناه 

 لأساسات السول 

يلو المباني الملاصية للسول التاليفي    -

 يير أن يتعدى يلو السول الأصنح 

باني تاستغلال السول م  يسم  لأصحاب هذه ال -

 انوافذ  في السول كحائب مبتنلأ أا فت  أتواب

 

 

 

 

 ترميم السور والأبواب التارييية

 

يفضه تنمنم السول التاليفي لصكنا العتنية 

اقلعتوا اكذا تنمنم الأتواب االأتنان التاليفنة 

إلى تصمنم المحافية الذث صن  هذه المعلمة في 

يداو التنا  الوطني تمو ر اليونن البني  إ

نونبن       2 هــــ المواف  1332لتنه الأال  17)

 م( 1926

 

 زقة منه السكن يلى طول هذه الأ

يمنه تغننن معالم الدكاكنن  -

 الأصلنة 

 يمنه تغننن التصكن  الحالي  -

زقة تغراه يسم  تتغرنة هذه الأ -

 من اليصر أا الفبر 

 يمنه إضافة طات  يلوث  -

أتواب الدكاكنن يير أن تحاف   -

 يلى طاتعوا الأصلي 

صنايي يمنه إثدا  أث نباط  -

 

 

    

 

 تهيئة أزقة الأسوا  التارييية       
 

 

 

 

 

  يسم  تتغننن ينا الرني  الأصلي  -

 ت غلا  أث زقا  ثالي    يسم  -

   يسم  تتغننن التصكن  الحالي  -

يير اثتنام الراته الأصنح للوا وات يلى  -

 طول هذه الأزقة 

 يحاف  يلى البنفات يلى ثالوا الأصلي  -

يحاف  يلى الأتواب االبناز يلى طاتعوا  -

 الأصلي 

يحاف  يلى النوافذ االكتحات يلى ثالوا  -

 الأصلي 

 

 

 

 

 تهيئة الأزقة داخل الأحياء السكنية       
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أا تيالث   يتلاهم مه الراته 

 الأصنح لضنبرة 

في ثالة إياو  تناه وكان تودم أا  -

مودو تالسيوط يير اثتنام يلو 

 الدكاكنن المياال  

 

 

 

 

 

 

 تهيئة أزقة الأسوا  التارييية
 

 يد    يسم  ت ضافة صاتات  د -

   يسم  ت ضافة شنفات  ديد   -

   يسم  ت ثدا  تناز  ديد   -

 يحاف  يلى مواو البناه الأصلنة في الوا وات  -

يسم  ت ياو  صاتة أا شنفة أا تناز يلى  -

ثالتوا الأصلنة إ ا كانت مودمة أا في ثالة 

 تنذل تالسيوط 

 ينايى تناه هذه المعالم الحكاظ يلى  -

 المعمالث الراته الأصلي للعنصن  -

يحاف  يلى العلو الأصلي للبنايات إ  في ثالة  -

ااثد  اهي إضافة طات  يلو للبنايات المكونة 

من سكلي فيب، يلى أ  يتعدى العلو الإ مالي 

 أمتال تما في  لا ثائب الوقاية تالسر   9

 

 

 

 

 

 

 

 داخل الأحياء السكنيةتهيئة الأزقة        

 

 يمنه تغرنة الواو    -

يمنه صر المناه الملوفة أا  -

 المستعملة في الواوث 

يمنه البناه في الميا ت الكالغة  -

 المرلة يلى الواوث 

يحاف  يلى الراته الأصنح  -

 لليناطن المو وو  فو  الواوث 

 

 

 

  

 

 

 تهيئة واد أكاي و نباته

 

كالمسا د االزاايا، فلا تالنسبة للمناف  الديننة 

يسم  تتغننن اظنكتوا الأصنلة أا المسا  تراتعوا 

الأصنح،  اأث تدخح في هذه المعالم يير أن  

ينحصن في تنمنموا مه إمكاننة إومان تعل 

 المناف  الصحنة توا 

تالنسبة للكناو  المو وو  واخح الميال العتن     -

فيب  فمن أصح سبعة فناو  مو وو  تالمدينة، هنالأ

فند  ااثد في ثالة  ند ، االباقي نيد ألتعة 

مودمة كلنا افندقان في ثالة  د متدهول   اتما أن 

هذه الكناو  فيدت اظنكتوا الأصلنة، فنمكن إومان 

 .مناف  تنموية اا تماينة توا

 

 

 

 

 تهيئة المرافق العمومية

مرافق دينية  مرافق ا تماعية  مرافق 

 اقتصادية
 

 

 السكنيةتهيئة المناطق 
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 إصلال اتنمنم البنايات 

إضافة طات  يلوث للبنايات  -

 المكونة من طات  سكلي ااثد 

إياو  تناه الفنب االدال  -

 المودو  تالسيوط 

 فت  الدكاكنن  -

 

 Bالمنطقة " ب " 

هي منرية تضم الملال اتاقصبت االمحنب المياال 

لباب المنته، ايبال إلنوا تلون خاص في المفرب   

ذه المنرية توسعات يمناننة يمووية اقد ينفت ه

يبن التاليخ، اهي تضم يد  نما ن معمالية أهموا : 

وال توا صحن مكبوف أا مغرى، ايمالات من 

يد  طوات  توا يد   شي ، منازل مكونة من سكلي 

فيب، مه ا وو اليبو في أغلر النما ن  كما تتمنز 

المنرية تو وو خاصنات معمالية كالنوافذ الكبنن  

 …مرلة يلى الأزقة االبنفات االصاتات إلخ ال

اهذه البنايات كانت مفصصة في الأصح إلى أكين 

من أسن  ااثد  فنير العمح يلى إياو  الراقة 

 الإيوائنة الأصلنة للبناية 

 

 إصلال اتنمنم البنايات     -

 إياو  تناه الفنب االدال المودو  تالسيوط  -

 إضافة طات  يلوث للرات  السكلي  -

الدكاكنن في الأماكن المبال إلنوا في  فت  -

  مكان المحاال التيالية  :مفرب لو ا يتبال

 

 Aالمنطقة " أ" 

هذه المنرية تضم الأثناه التالنة : ثي الببالأ، 

نا  أيدلون، اليصبة، تني مدللأ  الغم أن 

تكوين هذه الأثناه يفتل  من ثي إلى مخن، إ  

باتوة  أن الفاصنات المعمالية االعمناننة مت

فالسكن السائد هو السكن الأصنح، ايتوسب  

البناية في الغالر صحن مكبوف يمدها تالوواه 

االإضاه  االتبمنس الكافي  اهذا السكن يير 

المحافية يلن  ايلى خصائص  المعمالية 

الممنز ، اقد كان هذا السكن معدا في الأصح 

ايمكن ثالنا  ( Monofamilial  )لأسن  ااثد  

 )ا من طنف أسنتنن يلى الأكين استغلالو

Bifamilial ) 

تحديث السكن اإياو  تناه     -

 الفنب 

 إصلال اتنمنم البنايات  -

 إضافة طات  يلوث للرات  السكلي

 Dالمنطقة " د " 

هذه المنرية تضم ثي اليلعة فيب، فالبنايات في هذه 

المنرية   تتوفن فنوا البناط الدننا للسكن ا  تتوفن 

ميومات السكن الأصنح، تالإضافة إلى التدهول يلى 

 الكبنن الذث تعاني من  

 

 إصلال اتنمنم البنايات    -

إضافة طات  يلوث للبنايات المكونة من طات   -

 سكلي ااثد 

 تالسيوط إياو  تناه الفنب االدال المودو   -

 تحويح اظنكة الدال الكفمة  -

 

 Cالمنطقة " ج" 
هذه المنرية تضم الأثناه التالنة : البستنة، 

 ينصة الدال، ولب يمن الميلس 

اطبنعة البنايات في هذه المنرية أنوا تيلندية، 

اهذا النوع يبب  شكلا البناه الأصنح إ  أن  

يتوفن يلى يد  يناصن معمالية غنن متوفن  في 

ن الأصنح كالنوافذ الكبنن  يلى الأزقة  اقد السك

كان السكن توذه المنرية معدا في الأصح لأسن  

ايمكن ثالنا  ( Mono Familial )ااثد  

 )استغلالوا من طنف أسنتنن يلى الأكين

Bifamilial )   إ  اض  التصمنم  الا 

 

  2018، ايتماوا يلى ضاترة تصمنم التونئة للنسن  العتن  شفصي : تنكنر المصدل
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(، نلاثاا  أن التصاامنم انصاار تالأسااا  يلااى إياااو  الإنتااان 32انرلاقااا ماان الياادال لقاام )     

الحضنث توذا الميال التنافي، ا لا تسبر نذل  العيال واخح أسوال المدينة اليديمة، اصعوتة فت  

ألاضااي فااي ا اا  التعمناان، ايسااوقنا هااذا إلااى  تيناانم طبنعااة ا ختنااالات الميتنثااة التااي نبننوااا فااي 

 اليدال الموالي:

 والقةعة القديمة مدينةلة التهيئة بتصميم المقترحة التجهيزات تقييم: 33 رقم  دول

 2004 سنة بصفرو
 

التجهيزات  النوع      

 المو ودة

التجهيزات 

 المقترحة

المنجزة ضمن 

 التصميم

 نسبة الإنجاز

تيونزات خاصة 

  ات منكعة يامة

- 6 3 50% 

 %40 4 10 - تيونزات يمومنة

 - - 7 7 مسا د

 %33 2 6 2 ساثات يمومنة

 - - 5 4 ثدائ 

 % 26 9 34 13 المجموع
 

 2018المصدل: ضاترة تصمنم التونئة للمدينة اليديمة االعمح المنداني، 
     

إن أغلبنة ا ختنالات التي أنيزت، من تونئة البوالع االأثناه اتنمنم الأسوال تام إنيازهاا       

، أماا تونئاة ااو 2007التأهنح الحضنث الاذث اساتكاوت منا  صاكنا إتتاداها مان سانة واخح تننام  

افنماا يتعلا    االمتوا اد تحديياة الينااطن الفننياة خراي م 370أكاث فياد تام إنياازه يلاى مسااثة 

 نياز التيونزات العمومنة، ف ن اقتناه ييالات واخح المدينة شكح صعوتة أمام اليماية التناتناة، ت

، % 50تيونازات تنسابة  3، أنياز منواا تيونزات  ات منكعة يامة 6تنمية  ح الميال تمفعلى سبن

تيونازات  4ميتنثاات أنيازت منواا  10من أصح فنكس البيه يلى مستوى التيونزات العمومنة 

    ساااثات تام إنياااز سااثتنن تنساابة 6، اكاذلا تالنساابة للسااثات العمومنااة فمان أصاح % 40تنسابة 

 ، لم تنيز منوا أث ااثد  لوا خمس ميا ت فيد اقتنل الحدائ  أما، % 33

 

 اتأخن قانالات التفرانب الحضانث تواا تعاد فاوات االيلعة الوضعنة الوامبنة للمدينة اليديمة       

تاام يلااى إفاانه اضااه تصاامنم التونئااة  ينفاات تاادهولا يمنيااا،ا الأاان أفاان يلااى المبااود العمنانااي

وما  هاذا  إلاى التدخح تالمياال الأصانح، افاي منثلاة فانناةاليرايي، في منثلة أالى قصد تو ن  

الميال في محنر  افي مسلسح التغنن الذث تعنف  المدينة، الغام هاذا ا الأ، فا ن اضاعنة المديناة 

ما زالات فاي تادهول مساتمن، كماا تبانن  لاا ثالاة تنايتواا مان خالال الفنيراة لقام   االيلعة اليديمة

(22 :) 
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 2020، لسم العتن  ثسناه   ، 2010المصدل: اليماية التناتنة صكنا، 

 2010 سنة بصفرو والقةعة القديمة بالمدينة لةبنايات الفيزيائية الحالة:                             22 رقم خريطة         
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-II ع ـــي وواقعـر الواقــد لةتعميــور الجديـبين طموح المنظ  2012م التهيئة ــتصمي

 اتــــالتناقض
 

 

(، تادأ التككنان فاي 2008-1998تعد انتواه فتن  سنيان مكعاول تصامنم التونئاة لمديناة صاكنا )    

إنياااز تصاامنم  ديااد يتُااداللأ تاا  الأخراااه الساااتية اا كناهااات التااي طبعاات التصاامنم المنتونااة 

التاي اساتغنقوا  271، أث تعد ألته سنوات مان ولاسات 2012صلاثنت   هذه الأ نأ  تم تكعنلوا سنة 

  2012ينااين  30تتااليخ  14 12 2، اقاد صادل تمنساوم لقام 272إنيازه من قبح مكتار الدلاساات

(  لم يفح التصمنم من خلكناات الهاناات، فياد يانف فتان  مفااا، تولادت 1433لتنه الأال  6)

ينواااا توافياااات اصااانايات تااانن الكاااايلنن االمنعبااانن العياااالينن االسااااكنة تمنرااا     ضااانل 

، المبني يلى كنكناة اساتغلال العياالات تالمديناة  اتادأت مديناة صاكنا تباود تاواول 273ال ا ضن

تدتنن تمنيول مغاين ين التصمنم السات ، من تو   هاذا التصامنم ااختنالاتا ، فام  المساال لأالى ل

    274الذث سنتفذه  العيال اشكح إنتان الميال الحضنث 

 : التفاعلات والمرامي    2012لسنة  تو هات أ رأة تصميم التهيئة مدينة أفرو -1
 

إن المنثلة الساتية التي ينفوا تدتنن المدينة التفرنراي ااساتغلال العياال الحضانث تميالتاات     

ستناتنينات نفبوية نكعنة امصال  ليعنة، أوت إلى إفناغ يملنة التفرنب من اتيننة تونكلت ثولوا 

ساألة تيونزاتواا السكننة وان الأخاذ تعانن ا يتباال ممحتواها الوظنكي، افسحت الميال للتيزئات 

  ماا هاوفنحكم ساواه االات يلاى مساتوى الأ انأ أنات  ضاعكا الأمان الاذث  ،ا التحتناةالعمومنة اتنناتو

 مبنم  أا منيز خالن تنقبات التصمنم 

المنتونااة  1998يلااى غاانال تصاامنم  2012إن الساانا  اليديااد الااذث  اااه فناا  تصاامنم التونئااة     

  فياد شاكح تصامنم التونئاة 275ثنت ، لم يفح من مباكح هنكنلناة يلاى مساتوى منثلاة الأ انأ صلا

اليديد أتنز المباكح التي اا ووا الميلس البلدث، نينا لتزامن تولن  مواام تادتنن الباأن اليماايي 

، الأمن الذث قااو الميلاس  لإصادال قانال 1998مه انتواه افنية تصمنم التونئة  2009في يولنوز 

، 2009المتعلاا  تدلاسااة تصاامنم تونئااة مدينااة صااكنا ساانة  2009فبناياان  19تتاااليخ  383م لقاا

الكتان  النوائناة اغنان قاتلاة  تايتبالهاا 2009أكتاوتن  22اتيديده  لمد  ساتة أشاون أخانى تتااليخ 

                                                           
 27، ص 2009محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، الدال  العاوية، أكتوتن  -271
 مكتر الدلاسات سلرانة تمدينة اليننرن ، 2012كل  ت نياز تصمنم التونئة  -272
  8 ، ص2011فبناين  10محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا، الدال  العاوية،  -273

274- AMEUR  M.,  1993, Op., Cit., 95 
     اساات، طبعتا  السانية فاي ا ختناالات الميالناة ساواه مان قباح مكتار الدل1998كماا فاي تصامنم  2012نبنن هنا أن تصمنم التونئاة  -275

فاي نياب المحاضان   ساواه الأغلبناة أا المعالضاة اليماايي أا من قبح الوكالة الحضنية اإنيا  فا ، اهو ما تبكتي من  مكونات الميلاس

 التي ناقبت اختنالات التصمنمنن 
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، تمعنى منال تصمنم التونئاة تكتان  276 12-90من اليانون  21للتيديد طبيا لما تنص يلن  الماو  

، قصاد خانان التصامنم 277د مان الإ اناهاتياعدالناغ اليانوني  ايلن  قاام الميلاس البلادث تمن الك

مان الكصاح اليالاث مان  22إلى ثنز الو وو لما يحملا  مان لهاناات متعادو   الغام أنا  فاي المااو  

الفاص تتصمنم التونئة الذث ينص يلى أن  فول نبن قنال ولاسة التصمنم، يؤ ح  12-90اليانون 

الميلس اليمايي البت في  منه الرلبات النامنة إلاى إثادا  تيزئاة أا ميموياة ساكننة أا لئنس 

نص فاي نكاس التاي تامون المااو  مضااهذا ماا يتنااقل ماه  إقامة تناه في النقعة الألضنة المعننة،

يلى أن  يمكن أن يأ ن ت ثدا  تيزئة أا ميموية سكننة أا إقامة تناه يلى موافياة الإوال   ،الوقت

إ ا كان المباناع المتعلا  تاذلا ياتلائم االأثكاام الاوالو  فاي مفراب تو نا   -الوكالة الحضنية  -

التونئة العمناننة الذث لم يبمح مدينة صكنا في ولاستنا، مضنكا أن  يمكان السامال تاذلا ثتاى فاي 

يان ة ة سامحت تاساتغلال الساو  العياليايدم ا وو المفراب الآنا  الاذكن  هاذه اليغانات اليانوننا

طني  تبينه ميموية من الإساتيمالات الساكننة، وان انتياال أ انأ  التصامنم اليدياد، يبان ياد  

   تدخلات من مؤسساة العمانان امنعبانن خاواص، إ  أنيازت خالال فتان  هاذا الكاناغ ماا ميمويا 

  2008-1998خلال التصمنم السات   42ميالنة تـ  2011ا 2009تيزئة ما تنن سنتي  26

 

 2011و 2009 فترة خلال أفرو بمدينة المرخصة السكنية التجزئات تطور: 18رقم   مبيا     
 

 

 2018المصدل: تنكنر شفصي، تناه يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا 

                                                           
  27، ص 2009محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا، الدال  العاوية، النيرة الناتعة، أكتوتن  -276
تو ناا  مناساالة مسااتعيلة لااوزال  الإسااكان االوكالااة الحضاانية ماان أ ااح طلاار التساانيه تاا خنان المبااناع إلااى ثنااز الو ااوو، اييااد  -277

فاام فاات  منثلااة البحااث العمااومي لتليااي اتااذلا  ا تمايااات مكيكااة مااه المصااال  المعننااة )العمالااة، الوكالااة الحضاانية، مكتاار الدلاسااات(، 
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، 2012، االمصااوقة يلاى تصامنم 1998ليد شودت الكتن  الكاصلة تنن انتوااه تصامنم التونئاة      

الوافد كماا  يوثصكنالخاصة من فا  اتموقه المنعبنن العيالين الفواص تزايد يدو التيزئات، ا

 :(20ا ) (19لقم ) المبنانننيبنن  لا 
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  أفرو بمدينة  المنجزة المساحة حسب اليوا  نيالعقاري نيالمنعش توزيع: 19رقم   مبيا 

 2011و 2009 سنتي بين ما
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  2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،  2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه، 

 

           أفرو بمدينة اليوا  نيالعقاري نيالمنعش توزيع : 20رقم  مبيا 

 2011و 2009 سنتي بين ما
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قرعاة ألضانة، ايتبانت فنواا شانكة  940منوا  2م 264246تلغت مساثة التيزئات المنيز        

تميماوع   االمغانب العنتاي االمنازه 2 تيزئات هام النشااو 3العمنان أهم منع  ييالث تتيونز 

مان ميماوع  % 72تنسابة   2م 190136يلاى مسااثة من ميماوع البياه،  % 46تيعة تنسبة  433

تالإضااافة إلااى ثضااول النأساامال الكاسااي ضاامن المنعباانن  المساااثة الميزئااة خاالال هااذه الكتاان  

إنتاان  يبنص، من ميموع استيمالات الفوا % 5 52العيالينن الفواص ثنث شكلت استيمالات  

 % 26تيعة، يلن  المانع  الصاكنيوث الوافاد تنسابة  363منوا  2م 51903تيزئة يلى مساثة  12

يباان  % 9تيعااة، فاام العااائلات الصااكنيوية تنساابة  67اتااـ  2م 62735تسااتة تيزئااات يلااى مساااثة 

ينف ا نتان العياالث ثضاول  ،الكتن   اتفي   قرعة ألضنة 28اتـ  2م 2853تيزئتنن تمساثة 

تيه يلاى مسااثة  7يلى التوالي ا لا تتيونز  % 4منعبنن  دو من الدال البنضاه االنتاط تنسبة 

 % 4,5تنسابة  الني  ييالث  ديد من منع ، اكذلا 2م 6196تيعة يلى مساثة  26ا 2م 1237

التاي تلات انتوااه   فاةيلاال السانوات   اهكذا شكلت2م 1452قرعة يلى مساثة  16من خلال إنتان 

، فنصة للمنعبنن العيالينن لفلا  وينامناات 2012اتداية التحضنن لأ نأ  تصمنم  1998تصمنم 

سكننة استراع يبنها الكايح الكاساي تيوياة ثضاوله ا ازلا تمفتلا  أثنااه المديناة ككااف الماال 

هااذا الأخناان ثيااي تااأكبن يملنااات الإنتااان   اطنياا  فااا  اأموننيااز االنفاااي  اطنياا  المناازل

تيعة أغلبوا سكن تاألته  88اإنتان  2م 6222تيزئات تمساثة  5تيونز ما ميموي  يبن السكني، 

يلااى  2012ساانتأكد فنمااا تعااد، تعااد أ اانأ  تصاامنم  العيااالث ثهالمواام يلااى التيااز الإقبااال  طواتاا 

ات تو وا مان خالالمعالموا الأالاى ، اتضحت ألا الواقه اتناز العديد من المضالتات العيالية

  1998منذ تصمنم  التعمنن المستيبلي الذث انرل 

انتنية لوذه النهانات السكننة اغننها، فيد تم أ نأ  توسعة للمدال الحضنث فاي سانا  إنيااز      

هكتااال، ضاام تااذلا أ اازاه ماان اليمايااات الينايااة  1795التصاامنم تاااقتنال ميااال تونئااة تمساااثة 

اهي سندث يوس  تن اثمد ااغبالو أقولال، ايستند توسنه المادال الحضانث مان قباح  ، المياال 

 الميلس اليمايي إلى :

إومااان الأثناااه المحنرااة تالمدينااة إلااى الماادال الحضاانث، خاصااة اأنوااا تبااكح امتااداو للنساان   -

لصاال  الحضنث، كما أن هذه الأثناه قد تم تيونزها تببكات الرن  االترونن االكونتاه االمااه ا

، اإن كان الكينن منوا 2007للبنب في إطال يملنة هنكلة الأثناه الناقصة التيونز اتتداه من سنة 

 يستكند من الفدمات البلدية في  مه النكايات االإنال  العمومنة؛

، 1998يونناو  2تتااليخ  293-95-2إومان مدال التونئة المصاو  يلن  تميتضاى المنساوم لقام  -

اطن المتعلية تالتدتنن الحضنث )ولاسة ملكات البناه االتيزئات التاي تياه واخاح ا لا لتسونح المس

 مدال التونئة اخالن المدال الحضنث(؛
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تسونح يملنة مناقباة البنااه غنان الياانوني الاذث تعنفا  الأثنااه تالمحاا ا  مان المادال الحضانث،  -

يصاعر معا  ضامان المناقباة  نينا لبعدها ين مناكز اليمايات اليناية التاي تنتماي لنكو هاا مماا

 المستمن  من طنف هذه اليمايات تسبر ضع  إمكانناتوا ااسائلوا الماوية االببنية؛

تينير الإوال  من ساكان هاذه الأثنااه الاذين يعاانون مان التنياح ليضااه أغناضاوم الإوالياة لادى  -

الميااال  )منكاز ميات المصال  اليماينة االسلرات المحلنة المتوا د  تمناكز اليمايات اليناياة 

 ااثي ميلا تالنسبة لليماية اليناية لأغبالو أقولال(؛

المباناع الاذث أنيزتا  اليماياة  إومان السو  الأسبويي االمناف  التاتعاة لا ، خاصاة اأن هاذا -

هكتاالات  7تينا من صندا  التيونز اليمايي يو د فو  ييال من ملا تلدث خااص، تمسااثة 

بانن تية اليناياة التاي يو اد تتناتواا  اتم اقتناؤه من ملا الدالة الفاص، اأن  محح نزاع مه اليما

 ( هذه الأ زاه المضافة: 23لقم ) الفنيرة

  2017امعرنات اليماية الحضنية،  إنياز العتن  ثسناه ،  2012المصدل: تصمنم التونئة لمدينة صكنا لسنة 

، أخذ فن  1998ايلى هذا الأسا ، انرل  التصمنم تميموية من الأهداف ميالنة مه تصمنم       

اتتمياح هاذه   2020أل  نسمة في أفا  سانة  100تـ تعنن ا يتبال النمو الديمغنافي الذث سنتعدى 

المنعباانن العيااالينن، ثا نااات الأهااداف فااي توساانه الميااال الحضاانث للاسااتياتة لنمااو المدينااة ا

 لصفرو المجاورة القروية الجماعات من 2012 التهيئة تصميم اقتطعها التي المجالية الأ زاء: 23 رقم خريطة
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النكون تذلا التوسنه الناته في تاليخ المدال الحضنث تالمدينة منذ نبأتوا، اتم كذلا تحديد هدف 

التونئااة  متاان االااذث يعنااد إلااى الوا وااة مياادوا تصاامنم 50تناااه قراار ثضاانث يتوساار  شااالع تااـ 

فاي الحكااظ يلاى المياال المسايي مان  تمياح، يالاا  يلاى تحدياد هادف تنئاي ي2004اليرايي سنة 

الواثات : كاف المال ا نبات ااو أكاث، لما لوما من وال هام في اساتدامة المديناة، االحكااظ يلاى 

يصاح يادو  التاي  278، اكذلا في أهمنة السواقي تالمدينةكولو نةيالمحنب الإثنائي االتوازنات الإ

   279هكتال  263مستكند، ينبرون يلى مساثة تيدل تحوالي   891المستكندين منوا إلى 

هااذا تالإضااافة إلااى خلاا  ثاازام أخضاان تمحاانب المدينااة اغاتااة ثياان الوااوالث، االحكاااظ يلااى     

المواقه الربنعنة )البلال( تكاف المومن  اختال التصمنم أيضا  توسنه الببكة الرنقنة، امضاايكة 

و مواق  السنالات االميا ت الفضناه االمساثات العمومنة تبن  المدينة ا نوتواا الغنتاي، يد

كمااا اختااال خلاا  طنياا  ماادالث لكااا العزلااة ياان ثااي تنصااكال االنشاااو االمناااط  الصااناينة 

هدفا ميالنا يتميح في التفكنا  مان الألاضاي المفصصاة للبنااه ت ثادا  منااط  ثدو المستيبلنة، ا

  280ث )العمالات( خاصة ثول المحاال الكبنىللبناه العموو

اتوذا تكون ا ختنالات الميالنة العامة لونكلة مدينة صاكنا قاد زاا ات تانن المعراى الربنعاي     

اا  تمايي اا قتصاوث االميالي، ا لا من أ ح إضكاه البنينة التفرنرنة، مه العلم أن  يير 

ا تنيااز ترنييااة يموويااة ماان قبااح الوكالااة كونواالاختنااالات هااذا التصاامنم  ماانأن نكااون ثااذلين 

كا ، إ    تتميح من خلالوا اظنكة الكايح المؤسساتي تصاكنا إ  فاي تياديم المعرناات تالحضنية 

، الباايه الااذث يضااه التصاامنم 281امباااالات محااداو  ا  يؤخااذ توااا المتعليااة تمنثلااة التباافنص

 موضه لهانات اتحالكات  

الميالنة  فاي   في اختنالات  اتو وات فربامن أتنز المحاال النئنسنة التي لسموا الكايح الم     

 (:34، ما يبنن  اليدال لقم )2012تصمنم التونئة تيملنة التفرنب 

 

 
                                                           

هذه السواقي ساقنة البويباة: تنرلا  مان ساد العنفاااث أكااث مانالا مان فاو  البالال افاو  اليلعاة االمديناة اليدياد  اثيان  من أهم -278

الووالث لتنتوي تالنفاي   فم ساقنة اليننرن : تنرل  من وال الينداسي منالا تسندث أثمد التاولي، اتنتوي ترني  فا  من  واة اترنيا  

قنة الغاال: تنرلا  مان ثديياة الينااطن الفننياة اولب يمان اتااب المنتاه، اشاالع الأمنان يباد اليااول فام اتان البوالنح من  وة أخنى  اسا

سننا، لتنتوي في النفاي ، افي طنيا  المنازل   سااقنة تاوفنالأ: تنرلا  مان ثاي البابالأ مانالا مان المباتح البلادث امسايد ناا  أيادلون 

أخنى  ساقنة مسعوو : اتنرل  من ثي الببالأ منالا تستي مسعوو  اتنتواي تحاي  لتنتوي من  وة في ينن قاضي اواال  بالة من  ون 

ا  ثاي الأماح اتفتان  ثاي تناي مادللأ اولب المتان  أمكموش، االحكنن  االنواول  أخننا ساقنة تكانات: تنرلا  مان غاديو  مانالاا تمحاا

 (2029االفناو  غاتة تلحمن )اليماية التناتنة صكنا،  2االسلااث، اتنتوي تبوولهم 
 37، ص 2021-2016:  تننام  يمح اليماية 2016اليماية التناتنة صكنا،  -279
  2011فبناين  10محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا الدال  العاوية،  -280
  2017أتنيح  15م التعمنن تبلدية صكنا تتاليخ سمياتلة مه لئنس ق -281
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 أفرو بمدينة 2012 التهيئة تصميمل المجالية المقترحات     :       34 رقم  دول
 

 قطــاع السكـن

 المساحة بالهكتار المكا  النوع

 –طني  فا    –الفاينة  - لة يز    السكن الإقتصاوث ) طاتينن (

 النفاي  

313,5 

 79,03 النفاي  يمالات ) ألته طوات  (

خالن ثاي ثيان الواوالث ، طنيا   السكن الكنوث ) فنلات (

فااا ، ثمامااة، البااعبة، كاااف المااال 

 االنفاي 

109,94 

 502,47 المجموع

 قطاع الأنشطة الصناعية

منرياة الأنباارة ا قتصااوية ماان الدل اة الياليااة ) 

 مو وة للصناية التيلندية(

يلاااااى الرنيااااا  المااااادالث )اتيااااااه 

 المنزل(

18 

منرياااة صاااناينة مااان الدل اااة اليانناااة )مو واااة 

  ستيبال الوثدات الصناينة (

 69 كدية ثمامة

 87 المجموع

 قطاع السياحة

 3,7 تغاتة ثين الووالث منرية سناثنة

منريااة الكااانلات يلااى طاااول طنيااا   منرية سناثنة

 البلال تاليوة الينوتنة

6 5 

 10,2 المجموع

 قطاع البيئة

 21,04 --- مساثات الفضناه

 19,66 طني  تولمان –ترني  المنزل  منرية للنياضة

 481 يلى طول ااو أكاث منرية للتبينن

 179,60 المدخح البمالي لصكنا نوب  ااثة صكنا

 701,3 المجموع

 التجهيزات العمومية

 ------ المدخح البمالي لصكنا إنباه كلنة متعدو  التفصصات

 ------  إنباه منكز للتكوين الموني

تحويح الميزل  االسين المحلاي امنكاز الوقاياة 

 المدننة

 ------ للضاثنة البنقنة للمدينة

تاب المياام اطنيا  تولماان اطنيا   محرات طنقنة 3خل  

 المنزل

------ 

تاااانتب تاااانن طنياااا  فااااا  اطنياااا   طني  مدالية

 تولمان منالا ترني  المنزل

------ 

 92,85 المجموع

 اختيارات أخر 

 441,51  مناط  ا ثتناط العيالث

توسااعة الميباان  الحالنااة طنشااة يلااى  الميبن 

 ألا الحبو 

8 

 

المديناااة تااااالينب مااان ياااانن  خاااالن تحويح المرنل العمومي

 قاضي

19 

    468,51 المجموع

 لمدينة صكنا 2012المصدل:  تنكنر شفصي، ايتماوا يلى ضاترة تصمنم التونئة    
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         ثااااال التصااامنم التنوياااه فاااي اختنالاتااا  الميالناااة، فمسااااثة المنرياااة الصاااناينة مااايلا  تلغااات     

، أما % 52هـكتال أث تزياو   45هـكتال ميالنة مه تصمنم التونئة السات  الذث تنم  لوا فيب   87

  اقتاانال منريااة 1998هااـ تتصاامنم  672هااـ  مياتااح  3 548تفصااوص السااكن فيااد تنمياات فيااب 

للاثتناط العيالث تيكنة فول تنيو، زاوت من مساثتوا  ترني  فا  نحو البمال البنقي، تمساثة 

كتال، اتو ن  اتيمنه الأنبرة التيلندية كالتياال  االحاداو   المتوا اد  تأثنااه المديناة، ه 441,51

اهي اختنالات لتو ن  التعمنن للمنرية البنقنة تاتياه المنزل، اهذا ما يبنن أهمنة المياالنن الاذين 

التصمنم السات ، كماا تام إوماان خناالات لإييااو  ثلاول لعملناة إيااو   منذظونت أهمنتوم العيالية 

 هكتال   14هنكلة ثي الفاينة اواال  بالة يلى مساثة 

هكتال في الرني  المتي  إلاى  8 اهت كذلا خنالات التصمنم تتوسنه ميبن  المدينة، تمساثة      

ن قاضاي تمسااثة ييالياة تصاح المنزل، اتحويح المرنل العمومي خالن المدينة تاالينب مان يان

هكتال  تضمن التصامنم أيضاا منافا  تمباناع إنبااه كلناة متعادو  التفصصاات، اإنبااه  19إلى 

منكز للتكوين الموني، فم مناف  تيالية اأمننة، اتحويح الميزل  االسين المحلي امنكز الوقاية 

كااح هااذا تمساااثة يياليااة المدننااة ماان ميااالوم الأال، ااقتاانل التصاامنم لرنياا  مداليااة تالمدينااة، 

هكتال  نتحد  كذلا ين المساثات الفضناه التي تلغت مساثتوا العيالية في  92,85اصلت إلى 

هكتاال، اااثاة  19,66هكتال، امنرية لياضنة ترني  المنزل تمسااثة ييالياة  21,04التصمنم 

نث الساكن، فياد هكتال  أما من ث 179,60يلى المدخح البمالي للمدينة تمساثة ييالية ميمويوا 

، تكح من أثناه  لة يز ، االفاينة، اطني  R+2 اه التصمنم تاقتنال السكن ا قتصاوث تراتينن 

هكتال، ااقتنال لأال من  سكن من صان  يماالات ألتاه طواتا   313,5فا ، النفاي  تمساثة 

نوث مان هكتاال، فام أخنانا الساكن الكا 79,03تحي النفاي  افي اتياه طني  تولمان يلى مسااثة 

صن  فنلات تكح من خالن ثي ثين الووالث، اطنيا  فاا ، اثماماة، االباعبة، اكااف الماال 

هكتااال  كااح هااذه ا ختنااالات اغننهااا نباانن  109,94االنفاااي  يلااى مساااثة يياليااة ميمويوااا 

 (:24في الفنيرة لقم ) 282توزيعوا الميالي

                                                           
 446 ، ص4: شكح لقم (1لقم )انين الملح  للإطلاع يلى هذه الوفنية في نسفتوا الأصلنة  -282



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

223 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2017، إنياز العتن  ثسناه ، 2012المصدل: تصمنم التونئة مدينة صكنا، 

 

 

 أفرو مدينةل  2012 التهيئة تصميم تضمنها التي للاختيارات المجالي التوزيع:                              24 رقم خريطة                       
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إ ا كانت التو وات اليديد  انصبت في تنويه العنا العيالث تصكة مباشان  أاغنان مباشان ،       

فيااد أوت إلااى الااتحكم فااي إتااناز أكياان فااأكين قنااوات هااذا العيااال امنامناا  ماان قبااح  اث النأساامال 

مان الفناالات خاصاة تاالتيونزات  العيالث الكبنن أا المتوسب أا الصغنن، خصوصا أن ميموياة

 1998الأساسنة تنميت يلى مساثات ييالية في ملكنة الفواص كان قد شاملوا التصامنم الساات  

مان  أخانى، وان  2012الم تنيز تسبر تعنضات السكان التي تام قبولواا، فنعنادها تاذلا تصامنم 

نضااات التااي لحياات تنميتومااا يلااى ملكنااات ألاضااي الدالااة أا الحبااو ، اهنااا تعااوو قضاانة التع

 تالتصمنم إلى الوا وة    

 الأو ه المتعددة لرهانات العقار الحضري و 2012تصميم التهيئة  عةىتعرضات المواطنين  -2
 

، توزياات تاانن التعنضااات المتعليااة 283تعنضااا 447لصااكنا،  2012ساايح تصاامنم التونئااة      

الربنعناة، فام التعنضاات المتعلياة تالواثاة، المتعلية تمنااط  ثماياة المواقاه اتالرن  االمدالات، 

( يدو هاذه التعنضاات 35  ايبن اليدال لقم )284اأخننا التعنضات المنتبرة تالمنرية الصناينة

 ثسر نوينتوا:

 أفرو لمدينة 2012 التهيئة تصميم  اختيارات همت التي التعرضات:  35 رقم  دول   
 

 النسبة المئوية العدد مجال التعرض

 51 228 التعنضات يلى الرن  ا المدالات

 RB 95 21التعنضات يلى مناط  ثماية الميال ا المواقه الربنعنة 

 19 85 تعنضات يلى التنرن 

 8 37 التعنضات المتعلية تالينانات

 1 02 التعنضات يلى المنرية الصناينة

 100 447 المجموع

 

 2012ايتماوا يلى تصمنم التونئة مدينة صكنا المصدل: تنكنر شفصي 
 

تعانا  228، إ  تلا  أكبنهاا 2012التي لحيت تصمنم التونئاة سانة  285يدو التعنضات تكاات    

( تما ميمويا  RBلنوا ثماية المواقه الربنعنة )ت، % 51همت تالأسا  الرن  االمدالات تنسبة 

   تعنضااا تنساابة  85، أمااا التعاانا المتعلاا  تااالتنرن  فيااد تلاا  ميمااوع % 21تعاانا، تنساابة  95

 ،% 8تعنضااا تنساابة  37، فااي ثاانن أن التعنضااات  ات الصاالة تالينانااات فبلاا  ياادوها % 19

إلى تزايد يدوها تالميالنة ماه  أيضا، طبنعة هذه التعنضات تحنلنا  %1االمنرية الصناينة تنسبة 

تعنضااا  االتااي تيواان لنااا ثااد  النهانااات تفصااوص  367وااا التصاامنم اليااديم التااي تلاا  ميموي

 :(21لقم ) المبنانالتيونزات الأساسنة، كما يوض  لنا 
 

 

                                                           
  2011يناين  31إلى غاية  2010و نبن  31تم افتتال البحث العلني اتتداها من  -283
 4، ص 2011محضن مداا ت الميلس البلدث لمدينة صكنا، الدال   العاوية،  -284
 449، ص 1اليدال لقم ( 2الملح  لقم )، ا447 ، ص5: البكح لقم   (1لقم ) الملح للإطلاع يلى التعنضات انين  -285



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

225 
 

 لمدينة التهيئة تصميم في العمومية التجهيزات همت التي التعرضات توزيع: 21 رقم مبيا 

 2012سنة  أفرو
 

 

 
 

 2012صكنا المصدل: تنكنر شفصي ايتماوا يلى تصمنم التونئة مدينة     

     

تعنضااا يلااى المناااط   56توزياات التعنضااات التااي التبراات تااالتيونزات العمومنااة تاانن       

تعنا يلى  24، ا% 22تعنضا تنسبة  32، فم يلى مواق  السنالات تـ % 38الفضناه تنسبة 

، % 10تعنا يلى التيونزات الإوالية تنسابة  15، اتميموع % 16المؤسسات التعلنمنة تنسبة 

، ايلاى % 4تعنضات تنسبة  6، فالساثات تـ % 7تعنضات تنسبة  10لتيونزات النياضنة تـ اا

  إن خصوصنات هذه التعنضات   تفتل  يان سااتيتوا ثسار %3تعنضات تنسبة  4المسا د تـ 

هاذا  تنزياح، لكنوا تبنز لنا مسألة العيال التاي تباكح يائياا أماام 2012هنكلتوا لميال تونئة تصمنم 

فتن  سننان ، سنما أن الوضعنة العيالية تالمدينة تدأ فنوا النأسمال العيالث ينفانط   خلالالتصمنم 

في استولالأ الألصد  العيالية، االتي يمكن أن تحد مان الأهاداف التاي يساعى إلنواا هاذا التصامنم، 

خصوصا أن التعنضات التي سب  الإشال  إلنوا  انصبت يلى المناط  التاي تباكح اليلار النااتل 

يتعل  الأمان كماا كاان الواقاه   االتي يعول يلنوا لتحين  ترلعات الميال امنتين  اساكنت  ،لمدينةل

تالوثاادات الباامالنة المؤويااة لرنياا  فااا  االينوتنااة فااي اتياااه النفاااي   ،1998تالنساابة لتصاامنم 

اتوولهم افي الرني  المؤوية للمنزل، فم البانقنة يبان أثنااه تنصاكال االنشااو، اهاي المياا ت 

أيضاااا التاااي يياااه يلنواااا ا لتكااااف العياااالث اتااادخلات الكاااايلنن االنفااار العيالياااة نيااانا لينمتواااا 

 (:25الفنيرة لقم )امنكزيتوا، اهو ما تبنن  

38%

22%

16%

10%

7%

4% 3%

الماهنا السررا 

موةف الكيهرات

المؤككهت التلديمي،

الت  يزات الإداري،

الت  يزات الريهري،

الكـــــهضــهت

المكــــــــه د
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 2012التعرضات التي لحقت تصميم التهيئة مدينة أفرو سنة  لمصيرالتوزيع المجالي :  خريطة رقم

 

 2018العتن  ثسناه ، ، إنياز 2012ة اليماية التناتنالمصدل:    

 

 

 2012 سنة أفرو مدينة تهيئة  تصميم لحقت التي العامة لةتعرضات المجالي التوزيع                 : 25 رقم خريطة       
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التوزيااه الميااالي للتعنضااات التااي شااملت تصاامنم التونئااة  (25لقاام ) الفنيرااةباانز لنااا تُ          

اهاذه   تكاح مان أثنااه ساندث تومادين، امسااث، االنفااي ، اثيان الواوالث االمتمنكز ، 2012

تعنضاااا، فاااي ثااانن أن شاااعبة ز غ ايعياااوب المنصاااول تلغااات توماااا يااادو  135الأثنااااه ينفااات 

الا إلى منرية ثماماة شامال طنيا  المنازل، فياد يس 2، افنما يفص ثي توولهم 117التعنضات 

            تلااا ي الفايناااة العلناااا  اساااندث أثماااد التااااولي شااامال المديناااة فياااد ناااأماااا تح  تعااانا 88ينفااات 

تعنضاا  أماا التعنضاات يلاى  54االميبن  اتلاو الزاين فبلغات  1تعنا  اتالنسبة لبوولهم  68

افنماا يفاص يادو التعنضاات غنان   286ثالاة 46مستوى طني  فا  اطني  البوالنح فلم تتيااز 

تعنضااا، كتغنناان تنرناا  منريااة  174 لااـ تعنضااا، فااي ثاانن تاام اليبااول نساابنا 256الميبولااة فبلغاات 

تعنا ميبو  كتغننان تنرنا  فانلات مان  11ض  تمنرية التباال المستيبلي، انيد لياضنة اتعوي

طوات   هذه التعنضات لم   يلافةاثذف إوال  ت ولا وا في يمالات ت 2م 200إلى  2م 600مساثة 

 (:26الوثد  البنقنة للمدينة كما تبني لنا الفنيرة لقم )يلى ح كلوا اانصبت الميبولة تالأسا  تيب
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 2018، إنياز العتن  ثسناه ، 2012اليماية التناتنة صكنا، المصدل:    

 

 

 2012 سنة أفرو مدينة تهيئة تصميم لحقت التي العامة التعرضات لمصير المجالي التوزيع:                  26 رقم خريطة       
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  واا(، إ  نلاثا  أن25لقام ) الفنيراة إن تحلنح طبنعة هذه التعنضات يعوو تناا إلاى مضامون       

اثدات ميالنة كما سبيت الإشال  لذلا، الأالى الينوتنة اهي طني    فلافةانصبت تالأسا  يلى 

صكال نليالية البنقنة في اتياه أثناه تلمدينة فا  اا البمالنة تالرني  المؤويةهي المنزل االياننة ا

 (،26لقام ) الفنيراة   هذه التعنضاات اإن كانات لام تيباح كلواا كماا هاو مبانن فاي 2ا 1االنشاو 

ربنعتوا اليزئنة سواه يلى الرني  المؤوية للمنزل ايلى يسالها، اكذا في اتيااه ثاي النفااي ، ف

هاذا ا تيااه، مان ثناث أن المياال المو ا  فنا  التعمنان  التعمنانايح المحلي تو نا  تبنن اختنال الك

يفضه للمضالتات العيالية المسااامة تانن معادث افاائ  التعمنان االمنعبانن العياالينن االساكان، 

لغم أن الكايح المؤسساتي يين تأن  نزع الملكنة في هذا ا تياه أصب  النوم يتم تتعويضات ماوياة 

ساااو  العيالياااة، اتالتاااالي فواااي مساااألة امتنااااز فاااي الغالباااة العيماااى طبياااا لأساااعال العياااال فاااي ال

  لكان ااقاه الحاال، ينيان إلنا  فاي اتيااه مخان، فتوساه المياال تعاد اختناالات تصامنم 287للحا ت 

افت  مناط   ديد  للتعمنن ينبب الساو  العيالياة ايسااهم فاي التكااع قنمتواا، التاي  2012التونئة 

المنع  العيالث أا  اث السالرة ا قتصااوية قباح أ انأ  التصامنم، ماا يستكند منوا تالدل ة الأالى 

يزيد من تيوية النكو ، ايزيد من سامعة النأسامال العياالث تالمديناة  ا ساتيمال العياالث هناا نكعاي 

 تالدل ة الأالى ليمنه ممتوني العيال  

فااي أثناااه تنصااكال ماان طاانف الساااكنة المحلنااة  قاادمأغلبوااا ، ففوضااةتعنضااات المنلل تالنساابة     

اكااف الماال اساندث أثماد التااولي االفايناة االنفااي  االمدينااة  2ا 1فام تاوولهم  2ا 1االنشااو 

قادمت ميموياة مان التعنضاات خاصاة فاي أثنااه التاي ازال  الأاقااف مان قباح كاذلا االيدياد ، 

منعباانن ال ماان النااوم هااذه المؤسسااة تايتبااال، 1للايااز  اسااتي مسااعوو  اكاااف المااال اتااوولهم 

 مضالتنن كذلا يلى النأسمال العيالث تالمدينة العيالينن اال

 محدودية العلاقات بين النيب المحةية  والمضاربة عةى تو هات تصميم التهيئة -3

 2012 لسنة 
 

، تعاقر يلى المديناة ميلسانن  ماايننن اهماا ميلاس 2012خلال فتن  سنيان تصمنم التونئة      

، تحنث شاب التصمنم العديد من التحديات 20121ا 2016ا ميلس  2015ا 2009ما تنن سنتي 

امعياد  لام  288سواه في منثلة الإيداو أا في منثلة  ما تعد المصااوقة  فكانات النهاناات متبااتكة

 التحالكات العيالية االتياطبات السناسنة االحزتنة تنن النفر المحلنة تصكنا   تسلم من

                                                           
 8، ص 2011محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية فبناين  -287
الميااتلات التاي قمناا تواا ماه المنتفبانن ايلاى تمحانص محاضان الميلاس البلادث تأسسنا يلى محاالاة فوام هاذه النهاناات يان طنيا   -288

 448، ص  6: البكح لقم (1لقم ) ، أنين الملح 2012لصكنا، إضافة إلى ا طلاع يلى اقتنثات النفر تفصوص تصمنم التونئة 
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 2012ةنيب المحةية بصفرو خلال فترة سريا  تصميم التهيئة ل التشكيةة السياسية -3-1
 

انرلاقااا ماان ا نتماااهات السناساانة للنفبااة المحلنااة للميلااس اليمااايي تصااكنا خاالال الكتاانتنن     

، ثدفت يد  تغنننات في التنكنبة السناسنة ميالنة ماه 2021- 2016ا 2015-2009ا نتداتنتنن 

، ايتعلاا  الأماان 2003ا 1992الكتاانات ا نتداتنااة الساااتية التااي تماات الإشااال  إلنوااا ساااتيا مااا تاانن 

ميعاد ماا تانن  35ميعاد مان أصاح  13تالحضول الياوث لحازب العدالاة االتنمناة الاذث ثصاح يلاى 

يلى ست ميايد من أصح  2015ا 2009ثصح خلال الكتن  ما تنن  تعد أن 2021ا 2016سنتي 

المااوالي هااذه  المبنااانيباانن   ا2003ا 1997ميعااد، امااه العلاام أناا  خاانن تصااكن ميعااد ماااتنن  35

 :ا نتماهات

 الفترة بين ما أفرو لمدينة البةدي المجة  لمنتيبي السياسي الانتماء توزيع: 22رقم   مبيا  

  2021- 2016و 2015-2009 الانتدابية
 

 

 2019المصدل: تحث منداني ايتماوا يلى قسم اليمايات المحلنة تعمالة صكنا، نونبن 

في المياتح تنا ه ثزب ا تحاو ا شتناكي لليوات البعبنة تحصول  خلال الكتن  ا نتداتنة ماا       

ماا تانن سانتي  35مياياد مان أصاح  10يلى سابه مياياد، تعادما ثصاح يلاى  2021ا 2016تنن 

ميعاد   25ميعاد مان أصاح  23 تاـ 1997ا 1992اسنرنت  يلى الكتان  ا نتداتناة  2015ا 2009

ات باطاالحزب اهو من الأثزاب التيلندية تالمغنب منوه يلاى مساتوى صاكنا إلاى التي اتنا ه هذ

للتاأفننات السناسانة المنكزياة يلاى  كاذاا ،الحزتنة خالال الساننن الأخنان  االتزكنات االتناقصات

 منيومت  الحزتنة 
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ية الأخنان  ثزب ا ستيلال فيد ثاف  يلى توازن  السناسي تالمدينة تعدما ثصح خلال الو أما     

، تننماا نياد 2015ا 2009ميايد، اتنكس يدو الميايد خلال الكتن  ماا تانن سانتي  7للميلس يلى 

، تدأ يتنا اه خالال 2009ا 2003أن ثزب التيدم اا شتناكنة تعد أن هنمن يلى الكتن  ا نتداتنة 

ميايااد، اخاالال   فلافااةيلااى  2015ا 2009الساانوات الأخناان ، فحصااح خاالال الكتاان  ا نتداتنااة 

نكس الحال ينرب  يلى الحنكة البعبنة التاي ثصالت االيمايي الأخنن يلى ألته ميايد   الميلس

هاذا   2021ا 2016مياياد تالنسابة للكتان  ماا تانن  6ا 2015ا 2009ميايد ما تنن سنتي  5يلى 

أث ميعاد  في الوقت الذث لم تحصح فنوا أثزاب ا تحاو الدستولث االتيمه الوطني لضثانال يلاى

خلال الو ية الأخنن  للميلس اليمايي لمديناة صاكنا  انلاثا  كاذلا أن ميموياة مان الأثازاب 

السناسنة التي كانت تلعر والها في الأغلبنة االمعالضة خلال الكتنات ا نتداتنة التي تعاقر يلى 

حاازب البنئااة االتنمنااة المدينااة منااذ تدايااة الألكنااة الياليااة قااد أفلاات خاالال الكتاان  ا نتداتنااة الأخناان  ك

 المستدامة االحزب الوطني الديميناطي اثزب المؤتمن الوطني ا تحاوث  

 بصفرو ةنيب المحةيةل ية والثقافيةنالانتماء الجغرافي والتركيبة السوسيو مه -3-2
 

المسااتوى التعلنمااي لضيضاااه المستبااالين فااي يموماا    تااأ  تاا   إ  يمكاان أن نيااول أن التعلاانم    

 (23) لقام المبنااناليانوث االياامعي لوام أهمناتوم فاي الكتانات ا نتذاتناة السااتية االحالناة  ايبانن 

 :2021-2016ا 2015-2009توزيه مستويات تعلنم المنتفبنن ثسر الكتن  ا نتداتنتنن 

تين الفترالمستو  التعةيمي خلال  حسب أفرو  بمجة المحةية لنيبتوزيع ا: 23رقم   مبيا 

 2021-2016و 2015-2009 الانتدابيتين

 

 

 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،   

16%

39%

24%

21%

التلدية اللهلي

التلدية ال هملي

التلدية الاهاوي

التلدية الا تدائي



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

232 
 

  تلنواا % 39تبكح نسبة التعلنم اليامعي أيلى نسبة ضمن المستوى الدلاسي للنفر المحلنة تـ     

هااذا   للمسااتوى ا تتاادائي%  21، فاام نساابة % 16 االعااالي تنساابة   %24التعلاانم اليااانوث تنساابة 

المستوى التعلنمي يعكاس إلاى ثاد تعناد طبنعاة البنناة السوسانوموننة لمنتفباي الميلاس الاذث يغلار 

يلن  طاته الوظنـكة العمومنة  يلنوا اليراع الفاص، فم مون أخنى تالنغم من صعوتة التوفن  تنن 

ح المحلاي العمح البفصي ايمح الميلس اليمايي  اهنا يمكن أن نكوم الدال الذث قاد يلعبا  الكايا

 يلى مستوى التدتنن االتفرنب المحلي 

خلال  السوسيومهنية حسب التركيبة أفرو  بمجة المحةية لنيبا توزيع: 24رقم  مبيا  

 2021-2016و 2015-2009 الانتدابيتينتين الفتر
 

 

 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،   

 

تباكلنة الميلسانن يلاى التنكنباة السوسانوموننة لكة العمومنة أيلى النسر المونمناة نتبكح الوظ    

أساتا   اامعي  لمونة % 3اتالنسبة لمونة أستا   % 21  تما يميح 2021ا 2009ما تنن المنتفبنن 

 %19ا)التيال(،  % 13 المون الحن  نسبة موظكنن تالإوالات العمومنة، في ثنن تميحلل % 19ا

، انسابة لمستفدمنن اتادان موناةل % 3 النسر تـللمتيايدين، تننما تتوزع تاقي  % 10للمياالنن ا

        للحنفننن % 1
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إن الميالتة السناسنة للميلس اليماايي لصاكنا لواا تو ا  لئنساي ييتضاي الوقاوف يناده تحكام    

اسااتينالا لاانكس  تينفاانبااة السناساانة للميااالس المتعاقبااة مكانتاا  ايلاقتاا  تالكعااح العيااالث  فالتنك

فااي كناسااي الساالرة الإواليااة، ثتااى اإن  تنيااحا (يضااو 35ماان ميمااوع  منتفاار 21الأيضاااه )

ايتبننا هذه الوضعنة قد تبكح أمنا إيياتنا يلى مستوى الدلاية االضابب لواقاه صاكنا، ا تالتاالي 

لمنتفبانن التادتنن المحكام  خاتلا ت المديناة، فا ن ااقاه الحاال ييبات يكاس  لاا، تحناث أن تاأفنن ا

تأفكااالهم ااسااتناتنيناتوم،   تعكااس مسااتوى الياانال السناسااي المنااوط تواام المينااد تالتااأفنن الااذث 

يمالس  اليرر اليووث فا  يلى مدينة صكنا، اكذلا يلى مستوى العلاقة مه الونئاات المنتفباة 

فنماا الأخنى ) كميلاس اليواة ( خاصاة يلاى مساتوى المساايد  فاي تموياح المبااليه التنموياة أا 

 يتعل  تتو وات تصمنم التونئة اتدتنن الألصد  العيالية 

  2012عةى تصميم التهيئة و المضاربات التي أاحبت إعدادالنيب المحةية  -3-3 
 

ظح الحالاة  في، 2012تصمنم التونئة  ات التي شودها إيداوتن ه هذه الإشكا ت إلى المضالت       

التااي سااتؤال إلنوااا الوضااعنة العياليااة تالمدينااة، ا لااا ماان خاالال التأكنااد االإقاانال  تايتماااو مباادأ 

البناكة في فت  مناط   ديد  للتعمنن اإنياز التيونزات العمومنة أا تفصنص الأايناة العيالياة 

  289( Zone d'Aménagement Concertéلوا من خلال تفصنص مناط  للتونئة التباالية )

ضع  العلاقات التي تحكم النفر المحلناة واخاح منيوماة المديناة، اثتاى محداوياة  يلىما يؤشن 

العلاقات مه المنيوماة الفال ناة التاي منواا ماا ياتحكم فاي الساو  العيالياة  للمديناة  انادللأ  نادا 

التحو ت الضنية التاي ترانأ يلاى هكاذا تصاامنم  فاي كينان مان  وانبواا لفدماة المصاال  الكامناة 

كانت مصال  سناسنة أا اقتصاوية أا ا تماينة، ف نوا تؤوث وائما إلى تن ن  المكتعاح خلكوا، سواه 

  290يلى الكعح في المسألة العيالية 

      

ولاسة تصمنم التونئة الاذث أثنرات تا   أفناهالتحالكات التي طكت تأتي هذه الإشكا ت في خضم    

اساائح للضاغب نث تم الليوه إلاى ياد  ثسنية كبنن  من قبح مكتر الدلاسات االوكالة الحضنية  

الإطالاع هاذا المباناع اإخنا ا  إلاى ثناز الو اوو ا من أ ح الإفصال ينيلى مكتر الدلاسات 

ت ، اهو ما فات  البااب أماام ميموياة مان الصانايات تانن مفتلا  المتادخلنن امحتواه الهان يلى 

في نواية المراف افنياة   لا ندسون تالوكالة الحضنية(، نت  يناالمو أيضاه الميلس اليمايي)

، مان منرياة النفااي  إلاى ساكن يماالاتمن تننوا تو ن  تنرن   زه  ،تحمح يد  تو وات ميالنة

الأمان الاذث أنات  تاداخح الران  تالساكن، فام اقتانال تعال  ،الواقه تينناا مهايدم ترات  التصمنم 

                                                           
 9، ص 2011محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية فبناين  -289
 154، من ه سات ، ص 1996ركى، البويكي المص -290
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مساااثات الفضااناه الراان  واخااح تيزئااات منخصااة مساابيا، هااذا تالإضااافة إلااى اقتاانال نكااس ال

    ماان الكاانع اليالااث ماان قااانون  28مااا يتنااافى مااه الماااو    ذا  اهاا1998لميتنثااة مساابيا فااي تصاامنم ا

المتعل  تدلاسة تصمنم التونئة اإ ناهات تحي  االموافية يلن ، أن  تنتواي الآفاال المتنتباة  90-12

نباان الاانص الياضااي ساانوات، ايبتاادلا ماان تاااليخ  10يلااى إياالان المنكعااة العامااة ينااد انيضاااه 

تالموافية يلى تصمنم التونئة في الينياد  النسامنة، ا  يياوز اليناام تا يلان المنكعاة العاماة لانكس 

 . 291الغنا

امن أهمواا تفصانص  ازه  هذه الملاثيات الأالنة العامة أشنت يلى إشكا ت أخنى خكنة،     

من منرية ثماياة المياال الربنعاي للبنااه مان صان  الساكن الكانوث فاي المنااط   التالناة : منرياة 

ز اتاانن طنياا  ياانن الياضااي ايلااى طااول ااوث أكاااوث، كمااا تاام تحناانن المنريااة المحا يااة يااموننا

، أخااذا تعاانن SE 32ا  SE 26، تاانن الرنياا  E2 يداويااة تنصااكال كمنريااة للسااكن ا قتصاااوث 

ا يتبال البنايات اليائمة التي تعتبن امتداوا لحي تنصكال، اتفصنص ما تبيى منوا لمنرياة الكانلات 

، تالمنريااة الممتااد  تاانن فانويااة  لااة ساالمى االمنريااة الصااناينة التااي أول اات فااي D2ماان صاان  

لترونان  هاذه النيراة التصمنم تالملا المفزني تكدية ثمامة، إلى اسب البعبة التي تو اد تواا قناا  ا

اختلكت فنوا لؤى الكايلنن في هذا الميال اميا ت أخانى ثاول المسااثات العيالياة المفصصاة 

، اثااذف 1Dتالنساابة للسااكن الكاانوث 2م 200ا 160للكاانلات ماان خاالال ا قتصااال يلااى مساااثة 

ااثتساااب تالنساابة للكاانلات المنكاانو ،  2م 300الكاانلات المتوأمااة، اتفكاانل المساااثة العياليااة إلااى 

المنرياة الممتاد  مان طنيا  ت، اتفصنص هذا النوع من السكن 2م 400الكنلات المتوأمة في ثداو 

 سندث تومدين إلى الرني  الممتد  يلى طول قنا  الأمرال تحي النفاي   

افي مسألة السكن وائما، إياو  النين فاي تنرنا  المنرياة الممتاد  تانن شاالع الزلقراوني امنكاز          

تكوين المعلمانن اشاالع ساندث تومادين، ت ساتيناه المبااليه التاي لخصات فاي المياال، يتعلا  الأمان 

تتيزئااااة النياااااا، االميمويااااات السااااكننة العصااااامي، االمدلسااااة الفصوصاااانة تويفلاااا ، ا لااااا 

، ماه ثاذف تعال الممانات، اإيااو  تصاول تونئتواا فاي 1Dوا كمنرياة للساكن مان صان  تتفصنص

اليوة المياتلة يلى يمنن طني  سندث تومدين  فم إياو  النين في تنرنا  المنرياة الممتاد  يلاى طاول 

، اتفصنصوا لتنرن  ينسيم مه البنايات اليائماة SE 43طني  المنزل من مدال توولهم إلى الرني  

نن ا يتبااال المباااليه المنخصااة )تيزئااة ننوكو ناار االعبااد اث(، االبنايااات المتوا ااد  االأخااذ تعاا

يلى طول طني   ا)إقامة البساتنن(، هذا يلاا  يلى تعويل منرية الكنلات تالسكن ا قتصاوث امتداو

إلى أن ميموية مان الماواطننن   يملكاون مسااثات  نينافا  إلى التيائوا تبالع يعيوب المنصول، 

بانن لناا ت   2م 400إلاى  300بنن  تسم  لوم ت قامة فنلات مان ثيام مسااثة ييالياة تتاناال ماا تانن ك

                                                           
 18، من ه سات ، ص 90-12قانون التعمنن  -291
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تانن  اصاناي أفانزتالمناط  المفصصة للسكن من صن  السكن ا قتصاوث االعماالات،  أن كذلا،

التاي (، في السكن الكنوث افاي المنااط  (Dايتماو المساثات الصغنن  ، تالمتدخلنن في قراع التعمنن

الأمن تكح من الميا ت التي ترح يلاى شاالع محماد الفاامس فاي اتيااه فاا ،  يتعل  ،يمكن فنوا  لا

تولمان، فم تدل ة أقح في اتياه الرني  المؤوياة للمنازل  ماا ييعاح  نحو النئنسنة ايلى يمنن الرني 

لتواصاح، اقضانة المسألة العيالية تركو يلى السر  كمباكح ينبناي يلاى غنااب التوافياات اإشاكالنة ا

تتبه التصمنم في كح مناثل   ايكاو يكون هنالأ إ ماع ضمني يلى هذا الإشكال تنن مفتلا  مكوناات 

 الإطال المؤسساتي اا نتفبااث لوذه المدينة 

كما ينف التصمنم تغننانات تفصاوص المنرياة الصاناينة، نتنياة الضاغب الاذث لحيواا، ا لاا        

ا علوا تيتصن يلاى ملاا الدالاة الفااص، تعاد أن تضانل المواطناون ت خنان الأملالأ الفاصة منوا، 

كما في التصمنم السات  يلى الملا الفاص، هذا تالإضاافة إلاى  ،اختنالات يديد  تنصر تالأسا  من

الضنل الذث لح  اليماية التناتنة في يد  أملالأ مستوا التكاقات يديد   تالنسبة للميا ت الفضناه 

غاام كونوااا مواادو  وائمااا ماان قبااح المضااالتنن العيااالين الااذين ييومااون تاقتنائوااا، فلاام تبااود أث تغنناان ل

ايسم  تعد  لا لوم تالبناه يبن ا ستيناه، تالنين إلى أهمنة هذه المساثات التي تساهم طبنعتوا البنئنة 

تبانن   اولهم للمتن منته )تيزئة المنازه كنماو ن( 8000من الزياو  في قنمتوا المالنة التي تصح إلى 

 ة  انر من هذه المساثات:الصول الآتن

 
 

       

 

     

 2019المصدل: يدسة العتن  ثسناه ، 
 

اليوم تحديات الحفاظ عةيه  من خصوأيات المجال الحضري لصفرو  تميزه بطابعه الأخضر  والذي يوا ه

 بسبب التوسعات الحضرية المتتالية التي يعرفها المجال الحضري.  واستدامته

 

 2019 سنة الأخضر بطابعه المتميز أفرو لمدينة الحضري المشهد: 13  رقم أورة
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 : التالياليدال  واتتوا د واخح المدال الحضنث للمدينة، ايبنن هذه المساثات الفضناه سنما أن
 

 2019 سنة لصفرو  الحضري المدار وخارج داخل اليضراء ساحاتالم   توزيع: 36 رقم  دول
 

 الاسم النوع
 

 المساحة  الموقع

  المجالات اليضراء الحضرية داخل المدار الحضري  

 

 

 

 حدائق عمومية

 2م 20000 تاب الميام مو ث الحسن
 2م 23400 اسب المدينة اليناطن الفننية
شالع محمد  النيمة

 الساو 
 2م 5320

 سندث يلي  لة لقنة

 توسنغنن
 2م 5000

 

 حدائق الأحياء

 2م 4000 تيزئة النشاو 1النشاو 
 2م 2400 تيزئة هند سندث تومدين
شالع محمد  المغنب العنتي

 الساو 
 2م 2300 

 

 

 أماكن عمومية

 2م 5000 تاب الميام مو ث الحسن
 2م 2350 زنية ميت يوسي تاب المنته
 2م 3000 تاب الميام المصلة
شالع محمد  العمالة

 الساو 
 2م 1200

 2م 800 ولتالمنتن تئن انزلان

 

 

مساحات 

 خضراء مرافقة

مفتل  محاال  التصكن 

 المدينة

 كلم 45

Bande 

latérale 

 مدالات

 

مساحات 

التقاطعات 

 والمدارات

مو ث يلي 

 البني 

 2م 960 شالع تنوتلان

 2م 825 قنب المستبكى لمياسم
المسنن  

 الفضناه

منرية المسنن  

 الفضناه
 2م 650

شالع سندث  ولب المتن

 لحسن لنوسي
 2م 300

زنكة اتن  الأمن الوطني

 تروطة
 2م 350

شالع محمد  الملعر البلدث ملاير لياضنة

 الساو 
 2م 25000

ملعر كاف 

 المال

 2م 8000 زنية المناترنن

 هكتال 4 تليندين المفنم البلدث المييم

 

 

 

 

 هكتال 5 3 طني  فا  الينديح

 هكتال 8 طني  المنزل ثمامة

 هكتال 7 0 طني  فا  نا  أيدلون

 هكتال 3 3الميبن  
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 أخر 

 الإسنائنلنة

 2م 875 ولب يمن مين اليماية
 2م 625 زنية الينسالية ولب المنتن
 2م 800 طني  فا  تحنية المتعة
سندث يلي 

 توسنغنن

سندث يلي 

 توسنغنن
 2م 1250

شالع يوس   سنتي مسعوو 

 تن تاشكنن
 2م 2100

 المجالات اليضراء المحيطة بالمدار الحضري

فضاءات 

خضراء محااية 

 لةمدينة

 بح لكبنن 

 ا بح الدكال 

اليوة الينوتنة 

الغنتنة االيوة 

الينوتنة 

 البنقنة للمدينة

 هكتال 195

المدخح البمالي  تحنن  المتعة أخر 

 للمدينة

 هكتال 2

الشلالات 

 المائية

اليوة الغنتنة  شلا  صكنا

 للمدينة

 هكتال 4000

ااو أكاث اشبكة  مجاري المياه

السواقي 

 المتكنية ين 

 ---- ااو أكاث

منتزهات غاتة  الغابات

 سندث توسنغنن

اليوة الغنتنة 

 للمدينة

 هكتال 6

 

 2019المصدل: اليماية التناتنة صكنا،                  

أهمنااة المياااا ت الفضااناه التاااي تحاانب تالمدينااة االتاااي تتوا ااد كاااذلا واخااح المااادال باانز ت      

توم، سنما أنوا تبكح االحضنث، ثنث سايدت هذه الفصوصة المنعبنن العيالين في تسوي  ييال

قضنة السكن، خاصة صن  الكنلات التي انيسمت فنوا لؤى النفر المحلنة تانن  معرى أساسي في

 قتصااوية ياوا الكانلات الكبانى، تاالنين إلاى المسااثات الفضاناه التاي التو   نحاو الكانلات ا

نكاس البايه ينربا ، يلاى التيزئاات العيالياة التاي تحتاوث يلاى   يمكن أن تيترعوا مان اليناناات

الاذث هاو تمياتااة اثتنااط يياالث غنان معلاان تاتحكم فنا  النفاار  ،نسار موماة مان الميااال الأخضان

ئاا  للساكن  ازها  ازها ماه مااا يتماشاى ماه مصاالحوم ايلاقاااتوم المحلناة تامتنااز يبان إيااو  تيزي

ا قترايااات التااي ينفتوااا مدينااة  (29( ا)28( ا)27) اتباانن الفاانائب لقاام السناساانة االنفبويااة 

 :2020ا 1935ه ما تنن ااالميا ت الفضن الكلاثي المحاط بصكنا يلى ثسا



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

238 
 

  140-138ص  : 2012، االبنلأ ثاف  BENHALIMA H., Op., Cit., p 108-118، اGoogle earth2020 يلى  المصدل: العتن  ثسناه، ايتماوا

 2020 سنة أفرو بمدينة الأخضر المجال وضعية: 29 رقم خريطة 1987 سنة أفرو بمدينة الأخضر المجال وضعية: 28 رقم خريطة 1935 سنة أفرو بمدينة الأخضر المجال وضعية: 27 رقم خريطة
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هكتاال،  675، يلاى مسااثة فلاثاا 342االون الأنبارة الكلاثناة يبل  يدو الكلاثنن الذين يز         

 هكتاالات للدالاة  6هكتاال للحباو ، ا 16هكتاال للفاواص ا 653من الألاضي الكلاثناة، منواا، 

توليااة  اقااد تنا ااه النباااط الكلاثااي  484هكتااال، ا 191 الألاضااي المسااينة تصااح مساااثةكمااا 

الاذث  الحضنث تالمدينة خلال العيوو ا خنن  خصوصا إ ا نيننا ا قترايات التي ينفتوا المدينة

  2019ا 1990هكتال ما تنن  200 ين زيدي

، الاذث 1998فاي تو واتا  ماه تو واات التصامنم الساات   2012من  وة أخنى، قره تصمنم       

لكز يلى التيونزات الكبنى كالمنكر النياضي االمنرية الصناينة االمنرياة الساناثنة االساين 

المياال  التصامنم الحاالي، ايلاى سابنح البلدث االمستبكى الإقلنمي، اهو التو   الذث لم يعتمد في 

ث تم اقتناث  كمنرية سناثنة االاذث تعاوو ملكنتا  إلاى الدالاة، تام طنثا  ذموقه اليكنة العسكنية ال

   292 ا هكتال 30تالتصمنم المعمول ت  ثالنا للبنه للفواص، االتي تبل  مساثت  

هكتااال،  53كاذلا تالنساابة للمنريااة الصااناينة التااي تنميات يلااى ألاا الدالااة يلااى مساااثة         

االسين المادني الاذث تانم  إثدافا  يلاى  الأمالالأ المفزنناة ترنيا  المنازل، إ  أن فاي التصامنم 

 ت فاي الأملالأ البلدية، كما في العديد من المناف  التي أول نحوالحالي تم تغننن موقه هذا المنف  

 إلاى اقاد أوت هاذه التغنناناتالتصمنم، مه العلام أن اليماياة   تتاوفن يلاى لصاند يياالث كااف  

، من الوياه العيالث للميزل  البلدية، اإثدا  مسيد ترني  فاا  PS 28ثذف موق  السنالات 

، ماه إيااو  تونئاة هاذا المياال اإلفاقا  EV 05تالعيال الحبسي المفصص أصلا لمنرية خضاناه 

، تمباناع مدلساة التعلانم العتنا  تبعاا PS 01تيونزات العمومنة اتعاويل التيوناز النياضاي تال

ثذف    فمتمبناع إنياز مين للميلس العلمي SP 30لرلر الأثبا ، اتعويل موق  السنالات 

المتوا اد تحاي لمياسام نيانا لكاون العياال كاان سااتيا مفصصاا لمنرياة  SP 28موقا  السانالات 

خضناه، فم ا قتصال يلى التيونزات اليماينة لتفصانص الملاا اليماايي الرنشاة  كماا يانف 

ضغوطات النفر المحلنة، إثادا  ساو  ياومي للفضان االكواكا  تالعياال الحبساي لالتصمنم نتنية 

لكاون  EV5ا   EV 58ل، اثذف  زه من التيونزين قنب مدخح ثي موننيز، فم تحي تني هلا

 العيال كان ساتيا مفصص لمنرية خضناه 

أغلبنااة الميلااس أا اهااو مااا وفااه تتو وااات التصاامنم، يلااى مفتلاا   أفاانتهااذه ا ختنااالات         

ياادم قبااولوم التصاامنم فااي نساافت  الأالااى تساابر غناااب  خرااة يمااح توضاا  ألاضااي  معالضاات 

، 293األاضي العمنان إلى غنن  لاا مان التيزئاات المنخصاة تصاكنا  الأثبا  األاضي الدالة

                                                           
 20، ص 2011محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية فبناين  -292

 

 9، ص 2011تصني  لئنس الميلس البلدث لصكنا، محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية فبناين  -293
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ساتمنال تاناز التيزئاات الساكننة ماا تانن االتي سااهمت فاي ا المصاو  يلنوا أا في نسفت  الياننة

 : الآتي المبنان نولو  لا فيكما  2019ا 2009

 عةى والمصادقة عدادالإ فترة أثناء أنتجت التي السكنية التجزئات توزيع: 25رقم   مبيا  

 أفرو لمدينة 2012 التهيئة تصميم
 

 

 2020ملكات قسم التعمنن،  ولاسة المصدل: تنكنر شفصي تناها يلى       

الدينامنااة العمناننااة االعيالياااة تالمدينااة، فتزايااد يااادو  2012كااى تصاامنم التونئاااة لساانة أ ليااد       

تصاكنا أا مان فاا  تالفصاوص  فكاي فتان  التيزئات السكننة كما تزايد النأسمال العيالث ساواه 

تم إنتان ميموية من التيزئات، تزكت تعد المصاوقة يلاى  2011ا 2009الكناغ اليانوني ما تنن 

تيزئااة تمساااثة  12تيعااة يلااى  1115مااا ينتااو ياان تاام إنتااان  2012ساانة  خاالال  2012تصاامنم 

           تيعاااة يبااان 2021إلاااى ماااا ميمويااا   2019ا 2013ماااا تااانن هاااذا العااادو تزاياااد ، ا2م 214339

 2012، لنكاون إ ماالي الإنتاان العياالث ماا تانن سانتي 2م 626726,46تيزئة يلاى مسااثة   66

قرعاااة  3136اياادو تيااه اصااح إلااى  2م 730427,5تيزئااة تمساااثة  78  ميموياامااا  2019ا

ننا  ألضنة، أيتبن من خلالوا المنع  العيالث تكاا  أهام المضاالتنن يلاى هاتا  التيزئاات كماا يب

 :(26) لقم المبنان
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 بين ما أفرو بمدينة السكنية التجزئات إنتاج حسب العقاريين المنعشين توزيع: 26رقم   مبيا 

 2019و 2009 سنتي
 

 

 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه  

 انفاناطالإنتاان العياالث تباكح سانيه، ثناث سااهم فاي  2012ليد فسا  تصامنم التونئاة لسانة        

ن ون العيااليؤاايعتبن المياز  مكنوم من استولالأ مساثات ييالية هامةاالمنعبنن العيالينن فن  

تكا  أهم المنعبنن تالمديناة خالال هاذه المنثلاة التاي صااوفت سانيان مكعاول التصامنم المصااو  

، يلنوااا الماانع  العيااالث للعااائلات الوافااد للصااكنيوثتالنساابة  % 35ا % 42يلناا ، ا لااا تنساابة 

اساندث  % 2تنسابة  فام النتااط االادال البنضااه  % 3، اإيماوزال تنسابة % 15الصكناية تنسابة 

ضاى خالال هاذه   ليد تنز الإنتان السكني للنأسمال الكاسي أكين من أث اقات م % 1لحسن تنسبة 

 60أث ما ييالب نسبة  2م 358660تيزئة يلى مساثة  27ما ميموي   ثهالكتن ، من خلال تيز

اماااان ميمااااوع  2م 604663,5مسااااثتوا  تلغااااتمااان ميمااااوع ا ساااتيمالات الفاصااااة التاااي  %

، فااي ثاانن نيااد أن الماانع  العيااالث % 49تنساابة  2019ا 2012ا سااتيمالت الإ مالنااة مااا تاانن 

، اتبااكح 2م 86868,46  ميموياامااا ئوااا الوافااد تلغاات المساااثات العياليااة التااي  ز ثويصااكنال

  % 12امان ميماوع ا ساتيمالات الإ مالناة  % 14,5نسبتوا من ميموع ا ساتيمالات الفاصاة 

، اتتميااح نساابتوا ماان خاالال 2م 68126فااي ثاانن لاام تتعااد اسااتيمالات العااائلات الصااكناية مساااثة 

  ننماااا شاااكح ميماااوع    ت % 9,5، امااان النسااابة ا  مالناااة % 11اساااتيمالات المنعبااانن الفاااواص 

تالنساابة للمنعباانن العيااالين )النتاااط االاادال البنضاااه اإيمااوزال اسااندث لحساان( ماان  % 14,5

 من ا ستيمالات الإ مالنة   % 29,5ا ستيمال الفاص، انسبة 
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، اكاان 2012المنع  الكاسي يلى الإنتان الساكني مناذ المصااوقة يلاى تصامنم سانة  هنمنليد        

تيزئاات سانويا، فاي  4تيزئاة تمتوساب  24، ثناث أنات  2017ا 2012 لا تاالزا ماا تانن سانتي 

الوقت الذث كان ثضوله في التصمنم السات    يتيااز متوسب تيزئتنن فاي كاح سانة خاصاة فاي 

ليااد سااايد فاات  مناااط   ديااد  للإمتااداو الميااالي اتوساانه الماادال   2006ا 2003الكتاان  مااا تاانن 

تالوثد  الميالناة الينوتناة  خصوصا ،ييالية للمنعبنن للإنتان السكنيخل  فنص  يلى الحضنث

ترني  المنزل االنفاي  اتالوثاد  البامالنة فاي اتيااه فاا  تحاي الفايناة اللاذين يتمنازان تدينامناة 

ويمغنافنة مومة، تعدما سم  تصمنم التونئة لإلضاه المنعبانن اممتوناي العياال مان ا ساتكاو  مان 

ة االبانقنة االينوتناة، اتسانية متراول  الموالو العيالية التي أتاثوا فاي اتيااه الوثادات البامالن

قاتلوا تباطئ في إنياز ميتضنات التصمنم إن يلى مستوى التيونزات الأساسنة أا البنناات التحتناة 

 المونكلة  

أصب  كذلا خلال السنوات الأخنن  لوزال  الأاقاف االبؤان الإسالامنة والا أساسانا فاي هاذا       

ماان ميمااوع ا سااتيمالات   % 17لاتاا  ثنااث ميلاات نساابت  الإنتااان، كماانع  هااام فااي تياازثه ييا

للفواص، تعد أن كان فاايلا ييالياا يادتن ألاضاي الحباو  تالمديناة يبان كنائواا أا  % 83مياتح 

تنعوا تأفمنة تتلاهم امنزانناات اليماياة، أا تفصنصاوا للتيونازات الأساسانة االبناى التحتناة  فياد 

مااان إ ماااالي  % 21,5أث ماااا يمياااح  2م 661562، مسااااثة 2019ا 2012 ااازلا ماااا ماااا تااانن 

من ميموع الإنتان الاذث  % 35، أث تنسبة 1090ا ستيمالات السكننة، اتعدو قره ألضنة ناهز 

 قرعة ألضنة   3136ثوالي  2019ا 2012تل  ما تنن سنتي 

 كوسيةة لةتحالفات حول الرها  العقاري بالمدينة  2012تصميم التهيئة  -4
 

ليد كان من الضنالث العمح يلى تيااز يائ  العياال فاي هاذا التصامنم االعماح تيدياة أكبان       

في خل  تناا تنن الملاكنن االكايلنن المؤسساتننن، لإيياو ثح توافيي ثتى يكون تصمنم التونئة 

أهمناة ا  في صلر ترلعات الساكنة، اإ  ف ن هذه الوفنية ستبيى تدان فعالنة كما هو الحاال لسااتيتو

وظنكة التي تساتحيوا المديناة  فالوادف لل اللميال اتحيني ااستبناف تبكح هذه الوفنية تكمن في كونوا

الذث أليد لوذه الوفنية التعمننية هو أن تستيمن الماؤهلات الميالناة الانس اساتيمالها فاي الإنعااش 

منم التونئة ا   المدينة السكني فيب الذث يكو  طلر المدينة  غنن أن ما ثد  في منثلة إيداو تص

 للمضالتات العيالية االتكاع أفمنة العيال ااختلا ت ثضنية 
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، ايتبنت ZAC 294يلى اقتنال منرية التونئة التباالية  2012ليد يمح تصمنم التونئة لسنة      

 ات أهمنة  في تو وات محتكانث العياال لماا تسام  مان منااالات ييالياة الهاناتواا النكعناة، ماه 

أن هذا النوع غنن معناف تالمغنب، ا  تو د ل  مناسانم تربنيناة، فكنا  إ ن سانتم إصادال  العلم

التناخنص للبناه تمفتل  ميا ت المديناة، ايلاى أث قاانون امسارن ؟ اللإضاافة فا ن هاذا الناوع 

من التنرن  مو وو في تصامنم التونئة في تلدان أخنى، اهاو يفاص ألاضاي فاي ملاا اليماياات 

تم تكويتوا للفواص من أ اح إنيااز مبااليه متكا  يلنواا، تناياى فنواا المصالحة العاماة التناتنة، ي

تالدل ة الأالى، ااثتنا ات اليماية التناتنة الملحة، التي تعيز يان إنيازهاا ت مكانناتواا الذاتناة، 

  295فتليأ لوذا النوع من التعامح العمناني، اهذا يتم تبكح تباالث

     

   االملاث  أيضا أن المناط  التي خضعت لوذا التنرن  هي ألاضي في مناط  استناتنينة       

 ة ــة تالمدينـفي ملا خواص من تعل الكئات الفاص -المدخح النئنسي للمنزل اطني  تولمان  -

خالال  ) تنلماننون ا ننا ت (، اتالتالي   يمكن اليول إ  أن  أسلوب  ديد للنيه العياالث، مان  

 مكاننة اقتنال ثن لصاثر الملاا تالتنسان  ماه البلدياة االوكالاة تمتنازات التعمننية التي تسم  ا 

نهانااات الاساانلة أساساانة للضاابب اللساالرة السناساانة الحضاانية  اتوااذا  يبااكح الميااال الحضاانث 

الوسااائح المسااتعملة ميااح ا ن التفراانب الحضاانث فاا، اتعبااال  أخاانى للاسااتيراب واخااح الميتمااه

ياادو ماان التناقضااات يلااى موضااوينا  اتحتااوثالنااوم   ،   النااد تلنسااتصااامنم اسااتغلال الميااال 

تناقضااات تبااكح  اهاايالتااي يبااكح فنوااا الميااال الحضاانث ثياالا لبنازهااا اترولهااا، ا  تماينااة 

ألضنة لنهانات اصنايات تانن الكئاات ا  تمايناة، اتترلار فاي اقات ماا افاي مكاان ماا تادخلا 

اتماا أن ثاداو المياال الاذث تتحانلأ فنا  الدالاة   يازواو إ  اتساايا، فا ن   الضببسناسنا من أ ح 

ثاسما فاي هنكلاة اتراول الميتماه، فنتعااظم  أمنانكو  السلرة السناسنة ييعح من العامح السناسي 

في  وهنها  اأكيان   تأفنن السلرة السناسنة يلى الميال اتصب  يلاقات الميتمه تالميال سناسنة

صب  السلرة السناسنة منبه كاح شايه، ايتحاول الميتماه تواسارة المياال إلاى ميموياة من  لا ت

يناصن خاضعة امنياو ، افي  لا تيسند لكون السلرة تساعى إلاى المناقباة االاتحكم فاي الإنساان 

االأشناه، اهكذا يصب  الميال لهانا للسلرة واخح الميتماه تحكام واله ك طاال للبنااه ا  تماايي 

، اتنتبب كيافة ثضاول هاذه السالرة التاي قاد تكاون منئناة اغنان منئناة، 296سنف  الذث تسعى تن

 يبن السلرة العيالية التي تتناكم اف  شبكة لأسمالنة ياتن  لحداو الأقالنم االيوات 
 

                                                           
الوادف التنماوث إلاى اساتلاب هاذا تالنسبة لليمايات المحلنة، غنن أن تعال المصاال  البفصانة قاد تو ا  هي اسنلة لحح مبكح العيال  -294

 ، تمعنى تنايل هذه الوفائ  لفدمة المصال  الكنوية يلى ثساب تنمنة الميتمه االميال  ميالي
 ، ندا  صحكنة ثول تصمنم التونئة لمدينة فا  2013ثسن تومبنرة،  -295
 367، من ه سات ، ص 1996المصركى، البويكي  -296



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

244 
 

افي هذا الصدو يمكن أن نيماح فاي ميالتاة هاذه الوفاائ  تانغم الصاعوتة التاي ييتضاي تحلنلواا     

تصامنم ا، 2004تصامنم التونئاة اليراايي ا 1998نناة، أن تصامنم التونئاة الهاناتوا الضنية االتي

أ نأت  الميالنة،  اسبحلهانات  أكين فاكين، المنتون العيالث ا إتنازا ملام  ا سد ،2012التونئة 

ساتره مسااين  ااقاه المديناة يلمرلاوب ا تمايناا ااقتصااويا، الام ن  إلاى  المساتوى ايالغم أن  لم 

الوظنكاة التناتناة  اهاو ماا يحنلناا للياول أن هناالأ هاو  تانن  مان إمكانناة تلاوغلنبيى المياال يعااني 

المدتن لحد الآن التحكم في  تمكنالنينية االتربن  في قضنة التعمنن اتدتنن العيال تالمدينة، إ  لم ي

التيزئااات السااكننة االتااي   لااا ماان خاالالاضااغوطات النفاار العياليااة، ل نياانا توسااعات المدينااة  

اإن كااان فااي  ،يعتبنهااا الكايااح المحلااي أا  المغنتااي  تصااكة يامااة اساانلة لتربناا  تصاامنم التونئااة

ثينية الواقه، لغم الإنتان العيالث لوذه المدينة إ  أنوا   تعتبن  ات أهمنة الاهننة في مفرراات 

 التونئة الحضنية لكا  الكبنى 

III- ال المضاربة ـوع أشكـن تعدد هياكل الاستقبال وتنــري بيــال الحضـالمجاج ــإنت

 اريةــالعق

تصااامنم التونئااة تمدينااة صااكنا خاالال  أفنزتواااماان تاانن ا نعكاسااات االتااأفننات الميالنااة التااي     

السنوات الأخنان ، ظواول يادو موام مان التيزئاات الساكننة، ا لاا كاان ااضاحا ماه نواياة سانيان 

(، اتيوى أكين مه فتن  سنيان التصامنم المعماول تا  2008-1998م التونئة السات  )مكعول تصمن

اسنلة لتو ن  المنتون الحضنث تالمدينة، اا نعاش العياالث،   اتبكح هذه التيزئات 2012النوم 

 تووام  المدينة  الحد النسبي من انتبال نيب السكن العبوائياكغراه لمحاالة 
 

 لإنتاج التجزئات السكنية العقارية اتوالمر عيخةفيات ورهانات  -1
 

  تفتل  خصوصنات إنتان هناكح ا ستيبال تمدينة صكنا ين ماا هاو معماول تا  فاي المنيوماة      

التفرنرنة تالمغنب، إ  تدخح في  لا خصوصنات العيال الحضنث، اطبنعة النأسمال لدى الكايلنن 

نة االمضااالتنن تعلاقااتوم النفبويااة  اقااد ينفاات مدينااة العيااالينن، ناهنااا ياان طبنعااة الساالرة السناساا

، لوا خصوصناتوا من ثناث مناثاح 297تيزئة 151ما ميموي   2019ا 1993صكنا ما تنن سنتي 

اأشااااكال المضااااالتات الإنتااااان  هااااذا فواااام خلكنااااات حاالاهنااااا ساااانالإنتااااان االتاااادتنن االنهانااااات  

                                                           
، لعد  أسباب أهموا فتن  تداية تسعنننات الينن الماضاي كمحراة 2019ا 1993ايتمدنا في هذا الإطال يلى الإنتان العيالث ما تنن سنتي  -297

يكاس التاي كانات تعاد -ياانوني لاا ها غنن اليانونيأساسنة في تناز تواول المضالتة العيالية االنهانات المتعلية تالتفرنب الحضنث في إطال

، اهاذه المنثلاة تالاذات 1998ايلى إفنها تم المصاوقة يلى تصامنم تونئاة  -السكن العبوائي )أنين الكصح الأال( فنواا ستيلال االتي تكبى 

لكناات الإنتاان العياالث لوا يلاقة افنية تالمنثلة التي نعن  النوم ساواه مان ثناث تراول النأسامال العياالث أا فاي تبااتا قضاايا التفرانب اخ

 تمدينة صكنا 
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( هاذه التيزئاات ثسار 37ايبنن اليدال لقام ) العيال الحضنث تصكنا  ع ناا ستناتنينات التي ت

 الوثدات الميالنة للمدينة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

فنز شفصي انرلاقا من ملكات التيزئات السكننة تاليماية التناتنة تصكنا ما تنن ، ا2019 تحث مندانيالمصدل: 

 2019ا 1993

من خلال الكتن  الزمننة التي ثدونا في هذه الدلاسة، ينفت التيزئات الساكننة تصاكنا تراولا 

اساتينالا  تمتوسرة االتي ينفالمدينة ال هذه سنة الأخنن ، تالنين إلى خصوصنة 26موما خلال 

ويمغنافنا خلال مفتل  الكتنات الإثصائنة التي ينفوا المغنب  امن الوهلة الأالى نلاث  أهمناة 

 المجالية الوحدات حسب أفرو بمدينة السكنية التجزئات عدد توزيع: 37 رقم  دول  

 2019 -1993 سنتي بين ما 
 

 الوحدات المجالية

 

عدد  الأحياء

 التجزئات

 عدد البقع 2المساحة م

 14 2278 1 تاب الميام   الوحدة المركزية

 15 1582.56 1 ثبونة

 185 38507 10 مساث

 214 40785 12 الميموع

 110 27462 8 طني  فا  الوحدة الشمالية

 146 25707,2 6 كاف المال

 177 34717 8 أموننيز

 35 6681 6 سندث أثمد التاولي

 135 26688 6 الفاينة

 603 121255,2 34 الميموع

 الوحدة الشرقية

 

 1253 258376 21 تنصكال

 147 22767 8 ز غ

 46 24234 1 السلااث

 223 124413 4 توولهم

 1669 19790 34 الميموع

 1272 344696,26 27 طني  المنزل الوحدة الجنوبية

 572 113640 5 طني  تولمان

 158 25767 7 سندث تومدين

 618 130535,5 22 النفاي 

 15 15458 4 ثين الووالث

 1081 184557 2 الدكالات

 3716 814653,76 67 الميموع

 12 5998 1 شالع محمد الفامس الوحدة الغربية

 126 67320 3 سندث توسنغنن

 138 73318 4 الميموع

 6340 1479801,96 151  المجموع العام 
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ماان ثناث الإنتاان االعانا العيااالينن، تماا يكناد أن أغلار الأ اازاه  االبامالنة، الوثادات الينوتناة

نعااة النهانااات الحضاانية للمدينااة شااكلت وائمااا أهمنااة تالنساابة للنأساامال العيااالث، االتااي تحاادو طب

 االتحديات التي تمنز هذه التيزئات، يلى مستوى إنتا وا ااستغلالوا اطبنعة تو واتوا 

 

، 2م 1479801,96( ثااااوالي 2019-1993ليااااد تلاااا  ميمااااوع الإنتااااان العيااااالث تصااااكنا ) 

تيزئااة يلااى مساااثة  67قرعااة ألضاانة، ثيناات فنوااا الوثااد  الينوتنااة يلااى  6340 يمااوعاتم

االتي تضم كح من أثناه طني  المنزل اطني  تولمان االنفااي  قرعة 3716ا 2م 814653,76

 121255,2مسااثة تالوثاد  البامالنة  فاي  لااتلنواا   اثين الووالث االدكالات اساندث تومادين

 2م 73318تمسااثة  يلاى 3تيزئات تنسبة  4الوثد  الغنتنة إنتان ، فم قرعة ألضنة 603، اتـ 2م

   اتيزيائ 2م 40785تيزئاة تمسااثة  12 فياد تام إنتاان المنكزياةالوثاد  فام  قرعة ألضنة  138ا

اتيوناز  2م 38504ماا ينتاو يان  ثهقرعة  ألضانة ايتبان فنواا ثاي مسااث أهام ثاي تتياز 214

ايدو   2م 19790 يلى مساثةتيزئة  34الوثد  الميالنة البنقنة تـ  ، اأخننا قرعة ألضنة 185

ي تنصاكال االنشااو، فام أ ازاه نامضرنوا خاصة فاي ث، اهي التي ينفت توسعا 1669 قره تل  

( توزيااه هااذه 30اتوضاا  الفنيرااة لقاام )  أخاانى تكااح ماان أثناااه ز غ اتااوولهم فاام الساالااث

  التيزئات ثسر الوثدات الميالنة للمدينة:
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 2019،  يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا االعتن  ثسناه،  تناهتحث منداني، المصدل: 

 

 2019إلى حدود  أفرو بمدينة المجالية الوحدات حسب السكنية التجزئات توزيع:                               30 رقم خريطة       
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الإنتااان تصااكة أساساانة يلااى أثناااه معننااة يلااى ثساااب أخاانى، ايتعلاا  الأماان هنااا أا   التكااز

يتيااااز فنواا ميمااوع يادو التيزئااات  % 18تيزئااة أث تنسابة  27ترنيا  المناازل الاذث ثيااى تاـ 

تيزئاة  22نكاس البايه ينربا  يلاى ثاي النفااي  ت نتاان   المتوا د  تالوثاد  المنكزياة االغنتناة

  اتبااكح هااذه % 14تيزئااة تنساابة  21مااا ميموياا   ثهتنصااكال تتياازثااي يلناا  ، % 15تنساابة 

الأثناه ميا  خصبا للدينامنات العيالياة نيانا  يتباال طبغنافناة المياال اأيضاا لتو نا  التعمنان 

قبح   التي استراع أن ييتننوا المنع  العيالثالمنفكضة  تواأفمنالميا ت، اكذا من ثنث هذه  نحو

هذه الأثناه منذ أن كانت ميا  للسكن لة هات  التبرت تاليفنا تفصوص أن ييوم تتيزيئوا  االحا

ها االتاي اسنما أنوا شودت ترولا موما خلال الكتن  التاليفنة التي ثدون العبوائي اغنن اليانوني،

وها االنأسامال مناثح أساسنة تودف التعم  اميالناة خلكناات إنتا واا امضاالت  فلافةنيسموا إلى 

 (:27لقم ) المبنانبنن  يالذث يتحكم فنوا، اهو ما 
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 2019و 1993 بين ما أفرو بمدينة والمساحة والبقع السكنية تاالتجزئ عدد توزيع                                                             :27رقم    مبيا     
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عدد البقع عدد التجز ات المساحة

 2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه تناه يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا، 

 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

250 
 

 : إعادة إنتاج العهد القديم  لبروز التجزئات السكنية  1996و 1993مرحةة    -1-1   
 

    

    تحااات اسااام السااالااث يلاااى مسااااثةشاااودت المديناااة إنتاااان تيزئاااة اثناااد   1993خاالال سااانة      

تيعة تحي تنصاكال، فاي فتان  كاان فنواا مياال صاكنا يعان  يلاى  121، تما ميموي  2م 21405

 فنائنة البناه العبوائي االسكن اليانوني 

 

لام تباود المديناة أياة تيزئاة ساكننة تسابر ضاع  العانا الساكني  1995ا 1994افي سانتي     

اتسابر   إلاى الماوظكنن الاذين يباتغلون تالمديناة 1993نبئت سنة اتو ن  التيزئة المتوفن  التي أ

إنتااان تيزئااة توشااامة  اشاانكاؤه فاام  1996تزايااد الرلاار يلااى الألاضااي االسااكن اتتااداه ماان ساانة 

تيعة، فم تيزئة إيدااكندي  تحي  15اتميموع  2م 1582تبالع تن سننا تحي ثبونة يلى مساثة 

قرعااة  الإقبااال الااذث كااان يلااى هااذه التيزئااات ماان قبااح  321ا 2م 63130تنصااكال يلااى مساااثة 

لبنااه تيزئاة   الساكنة، امه إطالا  مباناع تنناام  الوكالاة الوطنناة لمحالتاة الساكن غنان اللائا 

هكتاال  5الذث كان يمتاد تباكح يباوائي يلاى  -تحت اسم النياا يلى ألا الدالة تحي تنصكال

شايه يلاى تداياة تينانن  298تيعاة، 109، اميماوع 2م 23850ايلى مسااثة  - من ألاضي فلاثنة

السو  العيالية اإن لم ينيز هذا المبناع خلال هذه السنة، ثااال الكاياح المحلاي يبنهاا اثتاواه 

السكن العباوائي الاذث اساتكحح يلاى هاوام  المديناة، امان  واة أخانى تاوفنن العانا العياالث 

مااا سااايد  تسااونح المساارن  الإواليااة للموااا نين الوافاادين ماان مااوظكنن اتيااال اساااكنة قنايااة، ك

للإنتان العيالث اانفكاا أفمنة العيال خلال هذه الكتن  في تزايد يادو التيزئاات الساكننة مان قباح 

 تيزئات سنويا  3تمتوسب  2003ا 1997الفواص ما تنن سنتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
ماا طانل فاي البداياة مان مبااكح ثاول متاالنغم  ،شكح هذا المبناع السكني من قبح الدالاة أهام المبااليه تالنسابة للميلاس اليماايي -298

اهاو  ،ائاد  المباناعالتفصنص العيالث، ثنث لم ييد الميلس اليمايي الألصد  العيالية الكافنة سواه اليمايناة أا المفزنناة لتعبئتواا لك

ما  مده لبضه سنوات، تالنغم من تعل المحاا ت التي كانت في اتياه طني  المنزل اإقناع مالكي العيالات الفاصة لتكويات ألاضانوم 

 هكتال   20تالنين للمساثة الإ مالنة التي ترلبوا المبناع التي تلغت  المحاالة ني تلم  لكنصنغة توافينة  لليماية اف  
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 المصدل: ألشن  التعمنن تيماية صكنا                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه،                 

 ثلاثةةشقتين ب عةى   الذي يحتوي2003و 1997نمواج العرض السكني المشترك المقدم لساكنة أفرو ما بين 

 غرف لكل منهما 

 بمدينة  والسلاوي المةوك حب لتجزئة السكني العرض نمواج: 14  رقم أورة

 (2003و 1997أفرو  

 (2003و 1997  مرحةة خلال البناء في دينامية شهد الذي السلاوي لحي نمواج: 15  رقم أورة
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 : بداية تأسي  العرض اليا 2003و 1997تزايد التجزئات السكنية ما بين  -1-2
 

يعاوو أغلبواا إلاى  تيزئاة، 23خلال هاذه المنثلاة ساتعنف مديناة صاكنا إنيااز ماا ميمويا        

  هاذه الركان  كسانت اليماوو الاذث (28 لقام مبناان)ال تيزئاات سانويا 3تمتوسب اليراع الفاص، 

، 1996ا 1993 ماا تانن الكتان  السااتية في  زم إنتان العنا السكني في إطال التيزئات السكننة

تاانل غناااب المنعباانن العيااالينن فااي انتيااال اضااول لؤيااتوم أالااذث تساابر الكااناغ التفرنرااي، 

للتو وات الميالناة للمساألة الساكننة ااساتيمال ماوالوهم المالناة التاي كانات تادتن تباكح يتفاذ فنواا 

 العنا االرلر يدم التوازن  
 
 

  أفرو بمدينة والمساحة والبقع نتجةمال السكنية تئاالتجز تطور عدد: 28رقم   مبيا 

 2003 و 1997 بين ما
 

 

 

 2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه تناه يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا،  

 

تيزئات تمساثة    فلافة نتان ت 1997سنة انرل  العنا السكني تمدينة صكنا  يتض  أن          

 38تـ لكح منوا امساث  قره 8تكح من طني  تولمان اأموننيز تـ قرعة ألضنة  54ا 2م 10339

تيزئات سكننة هما تيزئة العزيز  االفة الناين العنتي  فلافةستنت  كذلا  1998  افي سنة قرعة

، من خلال تيعتنن اهما يبال  ين سكن فنلا، إ  أن هاذه التيزئاة 2م 1731ترني  فا ، تمساثة 

ا سنما أن مساثتوا تياازت ماا هاو مسامول تا  تالمديناة فاي صان  اا وت مباكح يديد  في تنائو
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ساانة نكااس ال  خاالال  2م 150ا 250الكاانلا، مااا اضاارن إلااى تيساانم هااذا العيااال إلااى فاانلا ماان صاان  

تيزئة النشااو التاي أنيزتواا الوكالاة الوطنناة لمحالتاة تالعنا السكني لليراع العام تعزز  1998

الإشال  إلى  لا مان قباح، كاان الغانا منواا إيااو  إساكان ثاي واال السكن غنن اللائ  كما تمت 

االتاي أنيزتواا  السلااث الذث يُنف تدال الصكن ، نضن  إلنوا تيزئة ثر الملولأ تحي تنصاكال

تيعة، فوتت تعد  أفمناة مان ألا الدالاة للوكالاة  95، تميموع 2م 7690يلى مساثة  2002سنة 

( تراول فمان هاذه 7تبنن الفراطاة لقام )  استكدين من البننام فم للفواص قبح تنعوا للساكنة االم

  2019ا 1997ما تنن سنتي  ئاتالتيز
 

  

 

 

 

 

 

 2019، ثسناه العتن  ،المصدل:  تحث منداني    

    

، 2م 1940كتيزئة تنحمز  تحين الووالث تمساثة  ،تيزئات يد إنتان  تم  2001سنة ا خلال    

تيعاة، فام  64تاـ  2م 13103 تياه كلواا فانلات، فام تيزئاة ا ساتينال تحاي النفااي  تمسااثة  4اتـ 

تيااه،  6، تميمااوع 2م 894تيزئااة الإوليسااي تينااان زايلاا  تسااندث أثمااد التاااولي يلااى مساااثة 

ذه الكتان    تياح أهمناة يان التيزئاات تالإضافة إلى ما سب  هنالأ تيزئات أخنى أنيزت خالال ها

، اتميماوع 2م 1880الساتية،  كتيزئة النماني تبالع الين  الملكي تحين الوولاث يلى مساثة 

  لياد هانمن 2002تياه سانة  6، تاـ 2م 976تيعتنن، فم تيزئاة انزلاي تساندث اثماد التااولي تمسااثة 

، فمان أصاح 2003ا 1997ما تنن  العنا الفاص يلى مفتل  التيزئات التي تننت خلال الكتن 

، اهااي النساابة التااي % 91,5تيزئااة أث تنساابة  21تيزئااة، كااان ماان نصاانر اليراااع الفاااص  23

  2010ا 2004ستتأكد في المنثلة الموالنة للإنتان العيالث الذث تزايد ما تنن 

 : التأكيد الفعةي لةعرض اليا  في الإنتاج العقاري 2010-2004مرحةة  -1-3
 

تحنيان العانا العياالث تمياال  فاي، 1998ليد ساهم إنتان تصمنم التونئة لمدينة صكنا سنة      

سانوات  6تيزئة في ظنف  37الدلاسة لكن لصال  المنع  العيالث، من خلال إنتان ما ميموي  

 1590ميمااوع ت 2م 376798,5اصاالت إلااى  ،تمساااثة يياليااة مومااة لاام تبااودها المدينااة ماان قبااح

ثمن الأرض الأصلي )أرض 

 (2002-1997) الدولة(

المفوتة ثمن التجزئة 

 (2004-2003للساكنة )

ثمن السكن الحالي 

(2019) 

 2م/درهم 7000 2م/درهم 1600 2م/درهم 200

 أفرو بمدينة اللائق غير السكن لمحاربة الوطنية الوكالة تجزئتي ثمن تطور:  7 رقم خطاطة

 2019 1997 سنتي بين ما أنجزتا التي
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تيزئااات فااي الساانة خاالال المنثلااة  فلافااة، اخاالال هااذه المنثلااة انتيااح متوسااب  الإنتااان ماان تيعااة

 :(29لقم ) مبنانتيزئات خلال هذه المنثلة، كما هو مبنن في ال 7الساتية، إلى متوسب 

 أفرو بمدينة والمساحة والبقع المنتجة السكنية تاالتجزئتطور : 29 رقم مبيا 

 2010و 2004 سنتي بين ما
 

 

 2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه تناه يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية صكنا، 
 

، 2م 62104تيزئاات يلاى مسااثة ييالياة  تلغات  6، تم إنتان ماا ميمويا  2004فكي سنة        

تيعاة، فام  23، اتاـ 2م 2287تيعة، اهي لكح مان تيزئاة سالنم  تالنفااي  تمسااثة  179اتميموع 

تيعة، فم تيزئة أشمبام تحي مساث وائما يلاى  23اتـ  ،2م 4921تيزئة هناه تحي مساث تمساثة 

البنقي، ترنيا  ساندث يلاي التااولي اتوسانغنن تيعة، اكذلا تيزئة  37اتـ  ،2م 4822مساثة  

توقكات تسابر  لكان تعاد افاا  مالكواا تونئتواتيعة، اهي تيزئة تم  24، اتـ 2م 16880يلى مساثة 

كاح  ونئاة، ت2010ا 2004المباكح التي تنتبت من قبح الولفة  انلاث  وائما خلال هاذه المنثلاة 

تيعاة، ا كاذا  26، اثاوالي 2م 24234من تيزئة منيم تحي السلااث تمساثة ييالية مومة تلغت 

 عة   تي 46اميموع  ،2م 24234تيزئة اثند  للعمنان  تألته طوات  يلى ألا الدالة تمساثة 
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تيزئات، يلاى مسااثة  6استمن العنا العيالث للفواص من خلال إنتان  2006خلال سنة       

تيعاة  اقاد توزيات يلاى طنيا  تولماان  699ميسمة إلى ما ميمويا   ،2م148599ييالية تلغت 

تيعاة، فام تحاي تاوولهم يبان  13، اتاـ 2م 6389من خلال تيزئة قباتة في ملكنة خاصاة تمسااثة 

البيه اهي يباال  يان ساكن فانلا، نياد كاذلا تيزئاة  5، اتـ 2م 666,5تمساثة تيزئة  العلااث  

تيعة، اتيزئاة  الصاكلنة  تحاي أموننياز  29اتـ  2م 565تحي النفاي  تتيزئة  تنيرح  تمساثة 

تيعة  كح هذه البياه تام تنعواا تأفمناة مناسابة شايعت السااكن المحلاي  15، اتـ 2م 1499,4تمساثة 

ولهااام،  2000ا 1500هاااذه البياااه ماااا تااانن  2ئوا ثناااث تاااناال فمااان ماكاااذا المواااا ن يلاااى شااانا

ولهم للمتن المنتاه  اتبانن  2500إلى  1500اتفصوص سكن الكنلا فيد تناال  تنه تيعوا ما تنن 

 2006ن تيزئااة المنياان اليمنااح مااا تاانن ساانتي لموالنااة ا لتكاااع الااذث ثصااح فااي سااعالفراطااة ا

 :2019ا

  

 

 

 

 2019المصدل: العتن  ثسناه ، تحث منداني،      

تيزئاات تماا  4التاي تلغات ا 2007انرب  يلى التيزئات السكننة التي أنتيات سانة  مننكس الأ    

قرعااة ألضاانة ا واات تالأسااا  إلااى سااكن الكاانلا اسااكن  90، اتميمااوع 2م 26414ميموياا  

اقتصاوث تعد أن إزواو الرلر يلاى هاذا الصان  تاالنين إلاى الأفمناة المناسابة التاي كانات تبااع تا  

  هذا ما شيه كذلا اليراع الفاص 2006إلى ثداو سنة  2001البيه خلال الكتن  الممتد  من سنة 

ث تالمدينة، يبن كح من تيزئة  هنااه  التاي كانات لواا مكاناة أساسانة تداله يلى ا ستيمال العيال

في الإنتان العيالث خلال الكتنات الساتية ثنث أنتيت خالال هاذه السانة تحاي مسااث ماا ميمويا  

، فام تيزئاة المنيان 2م 4000تيعة يبال  ين سكن فنلا يلى مساثة ييالية اصاح ميمويواا  17

، تحيان الواوالث  افاي ثاي 2م 10216وة للكنلا يلى مسااثة قره ألضنة مو  6، ت نتان اليمنح

 55، اتاـ 2م 10216غاتة تلحمن اسندث أثمد التاولي يلى التاوالي تكاح مان تيزئاة أناس تمسااثة 

قرعااة ألضاانة  ياالاا  يلااى تيزئااة مااو ث  12، تااـ 2م 1982قرعااة، فاام تيزئااة مواادث تمساااثة 

 2م 92777لباانكة العماانان تمساااثة إسااماينح )سااكن اقتصاااوث( ياان طنياا  مساارن  ا سااتيناه 

ثمن الأرض الأصلي 

 (2006) )أرض الدولة(

ثمن التجزئة المفوتة 

 (2008-2007للساكنة )

ثمن السكن الحالي 

(2019) 

 2م/درهم 6000 2م/درهم 1000 2م/درهم 200

 أفرو بمدينة( العمرا   فيلا سكن الجميل المنظر تجزئة ثمن تطور:           8 رقم خطاطة      

 2019 و 2006ما بين سنتي                                                 

 المنظر الجميل سكن فيلا  العمرا ( بمدينة أفرو  ةتجزئ ثمن تطور: 8 رقم خطاطة

 2019و 2006بين  
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ولهام، اساتكاو مان  250000قرعة ألضنة، منوا يمالات للسكن ا قتصاوث تينماة  535اتتينوز 

 أسن  من سكان المدينة اليديمة الياطننن تالدالالآيلة للسيوط  27خلالوا 

تعاد تواااث ، اتالنغم من الأزمة العيالية التي ينفواا المغانب، 2009ا 2008خلال سنتي        

اتساابر  العانا الساكني إلااى مساتويات غنان متوقعااة التباطاا تالأزماة المالنااة العالمناة اتادايناتوا

 وقاتنكاس الفاي   الحضانية اشاب  الحضانيةضغب لوتنات العيال ااكتسال ميموية مان الأ ازاه 

تسبر التكويتات السنية التاي كانات تمان تواا يياالات كبنان  إلاى منعبانن ا يلى المستوى المحلي 

لا هاذا الأخنان مان ز، ثناث ُ ا2يلنوا ا مداها خاصة في الوثد  البنقنة تحي النشاو  استحو اا

غناب النقاتة  في ظحشنكة العمنان امنعبنن من مدن فا  االدال البنضاه اأكاوين االنتاط  قبح 

العياالات التاي تكوتوااا الدالاة إلاى شانكات التونئاة  لإنتاان السااكن  أا تاالأثنى غال الرانف يان

 منات   5إلى أكين من  ي اضتتاالتي تبتنيوا تأفمنة زهند  ايتم تنعوا للمبتنث تأفمنة قد 

تام  2008يد ااصح اليراع الفاص اكتساث  لضلاضي اإنتان التيزئاات الساكننة، فكاي سانة ل      

ة مساااثت  اتتااوزع تحااي النفاااي  تيعااة 136 تشااملا ،2م 85811 تيزئااات يلااى مساااثة 5 إنتااان

تيعاة،  35تاـ  2م 7300فم تيزئة شانف ترنيا  المنازل، تمسااثة   ،2م 1068اأخنى  ،2م 1908

تياه  اخالال  6تاـ  2م 1729قرعاة، اأخنانا تيزئاة الملاثاي تمسااثة  67ا 2م 6576االنياا تـ 

، يلاى مسااثة 2أنتيت كذلا شنكة العمانان تحاي تنصاكال تيزئاة تحات اسام النشااو  2009سنة 

قرعة ألضنة، في ثنن أنتيت تااقي التيزئاات تكاح مان  202، اميموع 2م 73500 تلغتييالية 

تيااه ألضاانة، فاام تيزئااة كنااز   يلافااةت، 2م 1141ثااي البساااتنن لصاااثبوا البوزياادث يلااى مساااثة 

تيعااة كلوااا لسااكن الكاانلا،  فاام تيزئااة هااديح تحااي  26، اميمااوع 2م 6196ترنياا  فااا  تمساااثة 

تيعاة، اترنيا  تولماان مان خالال تيزئاة افااه تمسااثة  37، ا2م 4554أموننيز تمساثة ييالية 

، تاـ 2م 5293تيه كلوا فنلات، اكذلا تيزئاة أهاح المنتاه ترنيا  المنازل تمسااثة  3، ا2م 1529

تيعة، اكذا تحي تنصكال االأفنال اتحي توخلوية اتيزئة  لة مو تي البارن اليااني ترنيا   27

  2م 2191، ا2م 4207، ا2م 1963المنزل يلى التوالي تمساثة 

 2010، استمن العنا العيالث لليراع الفااص تراوله اأنياز خالال سانة 2010اخلال سنة     

تيعااة، كااان النصاانر  126، اتميمااوع 2م 20526يلااى مساااثة تيزئااات سااكننة  6مااا ميموياا  

تيعاة االتاي أنيازت تحاي  53، اميماوع 2م 6153الأافن لتيزئة مبناكة تمسااثة ييالياة تلغات 

تباالع محماد الفاامس يلاى  299النفاي ، تلنوا تيزئة الكازان )المغنب العنتي( لبانكة العمانان

تحاي  2تألته طوات ، اتعدها تيزئة نزهاة تيعة كلوا من صن  يمال   12، اتـ 2م 5998مساثة 

                                                           
 456، ص 2، اوفتن التحملات، الصول  لقم 462 ، ص9، الصول  لقم (3لقم )لح  المأنين تصمنم تيزئة الكازان، ت -299
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   وكيناار تمساااثةتقرعااة ألضاانة، فاام تيزئااة شاانكة  25، اتااـ2م 1624كاااف المااال يلااى مساااثة 

قرعاة 15اتاـ  2م 1539تيعة ترني  المنزل، اأخنن كح من تيزئة الملاثي تاـ  27، اتـ 2م 2879

قرااه ألضاانة   2يمااوع ، تم2م 2333ألضاانة فاام تيزئااة العبااد اث ترنياا  المناازل يلااى مساااثة 

 4000إلى  3000خلال هذه السنوات تدأ فمن تنه السكن ينتكه اأصب  يباع  تأفمنة منتكعة ما تنن 

 ولهم للمتن منته، ثنث ساهم تزايد الرلر يلى العيال من التكاع أفمنت  

 تصاعد الرأسمال العقاري اليا  و الشرعية التيطيطيةفترة : 2019-2011مرحةة  -1-4
 

، اهاي المنثلاة التاي صااوفت وينامنة ييالية موماة 2019ا 2011 ليد ينفت الكتن  ما تنن       

تيعاة يلاى  3590ما ميموي   إنتان ، فيد شودت المدينة2012المصاوقة يلى تصمنم التونئة لسنة 

تلا  متوساب إنتا واا تيزئة ساكننة،  89يلى ، موزية 2م 873573,46مساثة ييالية ميمويوا  

   التي انتيت فنوا تيزئة ااثد  1993أيلى معدل تعنف  المدينة منذ سنة  واه ،اتتيزئ 10سنويا 

 بين ما أفرو بمدينة والمساحة والبقع المنتجة السكنية التجزئأت عدد توزيع: 30رقم   مبيا 

 2019و 2011
 

 

 2019صكنا، المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه تناه يلى ولاسة ملكات قسم التعمنن تيماية 
 

، انباانز ا ااوو فاان  ااضاا  تاانن هااذه هااذه الكتاان  لخاالا مسااتوى الإنتااان السااكني يتباانن أن       

، فياد اساتيمن تكعناح تصامنم التونئاة مه المناثاح السااتية مان ثناث يادو التيزئااتميالنة المنثلة 

المضالتة في هذا التو   سواه يلى مستوى انتبال العنا السكني، أا يلى مستوى  2012لسنة 
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العيالية كما تمت الإشال  إلى  لا، االتي تمو بوا تم تو ن  العنا العيالث المتال فاي التصامنم 

نحااو ا سااتناتنينات العياليااة للمنعباانن االمضااالتنن العيااالينن اسماساانتوم الااذث يواادفون إلااى 

اثة  تيعاة يلاى مسا 454، تم إنتان ماا ميمويا  2011   ففلال سنة300 النت  تأسنع اقت ممكن 

 تيزئة، منوا تيزئات ترني  المنزل اهماا الصاكنيوث االواشامنة 11، موزية يلى 2م 143146

ا النوناانث، اشاانكة الأخااوين، اتياازئتنن تحااي تنصااكال شااعبة ز غ، لباانكة سااايس تاااتنيموان 

اشنكة ندين، فم تيزئة ااثد  تحاي النفااي  اهاي لبانكة ا ساتينال، اتيزئاة الحياازث  ناهناا 

ة  منلاة تحااي الفاينااة، اشاانكة العماانان تحااي الاادكالات ئااتحااي أموننيااز اتيز كاالالاليان تيزئااة 

 اترني  تولمان  

تيزئة تعنا سكني تل  ما ميمويا   12تم السمال تـ  2012اتعد المصاوقة يلى تصمنم سنة     

تيعااة يباان تيزئااة  53، توزياات تكااح ماان ثااي تااوولهم تااـ 2م 103701تيعااة يلااى مساااثة  1115

تيعة ترني  المنازل لكاح مان شانكة إيادل تاـ  60تيعة، اما ميموي   87الزياني، اتبعبة ز غ تـ 

تيعااة  تاااقي البيااه توزياات يلااى ثااي  13تيعااة، اتيزئااة كناااني تاـ  30تيعاة، اتيزئااة يماااو تااـ  17

تيااه  لكااح ماان تيزئتااي ناادين  7زئااة تويبنااد، اتيعااة لتي 39تيعااة، منوااا  51تنصااكال تمااا ميموياا  

تيعااة يلااى ملااا الأاقاااف )ييااال ثبسااي( تحااي الاادكالات المتوا ااد تمحااا ا   862الثااو، اكااذا تااـ 

 (: 9فوت  يبن مناثح كما تبنن  الفراطة لقم )كن، االذث س 1800المدال الحضنث ا لا ت نتان 

  

 

 

 

   

 2019المصدل: العتن  ثسناه ، تحث منداني،   

للمستكدين مان قااطني  البيه  الأثبا  اتكلكت تبنه التي أشنفت يلنواالعالنة تيزئة فبفصوص     

السااكن اتحكاام هباشااة هااذه الكئااة المسااتودفة، فاا ن يملنااات البناااه اتفااذت طاااته  المدينااة اليديمااة،

ثاح  ، يبانمعكوساة ةلتصاب  العملنا ،خاالن المادال الحضانث االاذث يزكنا  تموضاعوا، يئاوالعب

  مزلث مخنثضنث  اضهت نتان  سكني مبكح

                                                           
300- LAUTMAN  J., 2018 : « Foncier et spéculation», In: Villes en parallèle. Documents, n°6, 

Financiarisation de la ville et liberté du politique. Séminaire Analyse et Politique de la Ville, p 9 

  

 

 (2012)الحبوس  ملك 
ثمن الأرض المفوتة 

 (2014للمستفدين )

ثمن الأرض المفوتة 

 (2014للساكنة )

 2م/درهم 6000 للقطعة  الأرضية /درهم 5000 تجزيئ الأرض 

 أفرو بمدينة الدكارات بحي( حبسي عقار  العالية تجزئة تفويت أثمنة     : 9 رقم خطاطة
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 2019المصدل: يدسة العتن  ثسناه ، 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 2019المصدل: يدسة العتن  ثسناه ،               

 
 

  ويتعةق الأمر 2019-2011الصورتين أعلاه  تبين نموا ين من السكن الةذين طبعا إنتاج التجزئات ما بين 

 العالية بالوحدة الجنوبيةبحي الرشاد بالوحدة الشرقية وحي 

       

 

 

 2019 سنة  أفرو بمدينة( العمرا  مؤسسة  الرشاد بتجزئة المنت  لةسكن نمواج: 16  رقم أورة

 2019 سنة أفرو بمدينة طابقين من السكن اات( الحبوس إدراة  العالية تجزئة وا هة: 17  رقم أورة
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، منواا 2م 210718,46تيعاة يلاى مسااثة ييالياة تلغات   755تام إنتاان  2013اخلال سانة       

تيعاة لكاح منوماا، اتيزئاة  23ست تيزئات ترني  المنزل اهما تيزئة أيوب اتيزئة طولسنم تاـ 

تيعاة   176 تيعاة، االمعاصان  تاـ 32تيعاة، امعازلا تاـ  165تيعاة، االواشامنة تاـ  185العبدث تـ 

 23تيعة  تاقي البيه توزيت تنن  82تيه، اهبام تـ  4اتحي النفاي  تتيزئتنن هما تيزئة يلي تـ 

 تياه اتيزئاة لشاند  6قرعة لتيزئة الدتاغ تحي كاف المال تينان هندال، اتنساعاو  تحاي ز ع تاـ 

قرعاة لبانكة  13لتيزئاة أثماد، ا قره تحي سندث أثمد التاولي اتنكس اليراه تحاي تنصاكال 5تـ 

أويسكا ترني  فاا  اتيمانناة قراه لتيزئاة زلا تحاي مسااث، االمساتيبح تحاي البسااتنن االنوساي 

اتانكس مساتوى الإنتاان  2014سانة اساتمنت نكاس الدينامناة  تيعاة  13ترني  تولمان لكاح منوماا 

، كاان اتتيزئا 10ل تيعة، من خلا 354، ايدو تيه اصح إلى 2م 113299تينيبا تمساثة تلغت  

، تكاح مان ثاي ADACOFمن نصنر ازال  الأاقااف االباؤان الإسالامنة تيازئتنن ماه شانكة 

 تيه   8قرعة ألضنة، اتبالع يعيوب المنصول ترني  فا  تـ  23أمونناز تـ 

 

قرعاااة  123،  اتحاااوالي 2م 15935تنا عااات المسااااثة العيالياااة إلاااى  2015اخااالال سااانة        

تلاا  ميمااوع المساااثة العياليااة للتيزئااات السااكننة ، 2016افااي ساانة   تيزئااات 8ألضاانة يباان 

أماا فاي   ، ثنث لم تفتل  ين التيزئات  السااتيةةتيزئ 11تيعة موزية يلى  320، ا2م 78969

قرعاة  135، اتاـ 2م 29036فيد تلغت المساثة ا  مالناة للعياال الساكني ماا ميمويا   2017سنة 

 ،2م 159755تيعة يلى مساثة  315تم إنتان  2018  كذلا في سنة اتتيزئ 9ألضنة، من خلال 

سنتنا ه يدو التيزئات تباكح ملكات للانتبااه مان خالال  2019تيزئة  افي سنة  11موزية يلى 

تيزئات سكننة فيب اهما شنكة طناكو تسندث أثمد التاولي، االادثنمي تحاي البسااتنن  فلافةإنتان 

إلااى  يعااوو نا ااهالت هااذا   اساابر2م 19014 اتوساالامتي تحااي النفاااي  تلغاات ميمااوع مساااثتوم 

تسبر إشاكا ت تينناة    2018الذث تدأ تحنن  منذ تداية سنة  2012النين في تصمنم التونئة لسنة 

، تسابر يادم 2017توق  تصمنم التونئة لمدينة صكنا مناذ سانة  ثنث ،ات سناسنةتفلوا من لهان

ترات  تنرن  التصمنم المصاو  يلن  مه إثدافنات النسوم العيالية االرن ، ماا  عاح العدياد مان 

 ،المباليه المبنمية تتداخح فنوا الملكنات العيالية، فضلا ين إشاكالنة تنا اه تناه هاذه التيزئاات

وا خلال السنوات الأخنن  غنن مبننة ااكتست يملنة البنه  االبناه طاته الاببه كماا مما  عح معيم

 (:18لقم ) الصول لوثةتبنن 
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 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه،           

بمدينة أفرو بعد الترخي  لها  إلا أ  بيعها يتميز بالبلء بسبب  المنتجة ات السكنيةئأغةب التجزيء يتم تجز

 مبنية تنتظر أ  تقدر بقيمة المال الذي يلاءم المنعش االعقاري  لتظل مجالات غير وفرة العرض العقاري

   

 

 طريق المنـزل

 سيدي أحمد التادلي        

 اح

 حي بنا           

 2020 سنة أفرو بمدينة المبنية غير السكنية لةتجزئات اجانم: 18  رقم أورلوحة                        
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 إن معيم التيزئات السكننة التي أنتيت خلال هذه المنثلة ايبن المناثح التي سبيتوا، طنل      

الإكناهاات، ساواه مان ثناث ا ثتناطاات العيالياة التاي ايلى الكايح المحلي العديد من التحاديات 

 2012أا لسنة  1998استولكت منوا أ زاه كينن ، لم يستره من خلالوا تصمنم التونئة سواه لسنة 

نة التاي ، خاصة فنما يتعل  تالتيونزات التي تترلبوا هذه التيزئاات الساكنالأميحتدتننه يلى الو   

، ثنث فنضت يلى 2012، غنن أنوا استدلكت الأمن اتتداها من سنة 301كانت اليماية تتكل  توا

المنعبنن تيونز ييالاتوم، لغم أن  هذه التيونزات )الرن ،  شبكات الترونان الساائح االصالر، 

ممولاة مان قباح مباليه التونئاة المه االإنال  العمومنة(، وائما ما يرالوا التأخن في ا نياز ميالنة 

فلااح التاادتننث الااذث مااا فتاائ يتكاانل تيمايااة صااكنا ماان خاالال للإضااافة  .302الدالااة االيمايااة 

التنخنص تالبناه يلى ثساب المولو الغاتوث، اكذا خاالن المادال الحضانث  سانما لليرااع العاام 

 اتنامي  الإسكاننة كما تبنن  لا الصول  الآتنة:

  

 

 

 

 

 

 

 

 

               

 

                                                           
، أفاالت الموافياة يلاى ضام مسايد 2009في النيرة الساوسة من محضن مداا ت الميلس اليماايي لصاكنا، الادال العاوياة أكتاوتن  -301

ثناث اختلكات الانؤث مان خالال اشاتناط  ،تتيزئة هند سندث تومدين للملا البلدث اتكويل تسنننه إلى الحباو  نياشاا تانن النفار المحلناة

إوال  الحبااو  ضاام ملااا الألا لوااا لتسااننن الميلااس اا نتكاااع ماان منافياا   اخلصاات النياشااات  تضاام ملكنااة الألا االمساايد للحبااو  

مان  الماذكولالمحضان    البيه الذث يعكس إشكالنة التيالنة تدتنن العيال العمومي  للتوسه في هذه النيرة أنيان2009أكتوتن  23تتاليخ 

  49إلى 44الصكحة 
302 - ZYANI  B., 1986 : « Habitat, contraintes foncières et développement urbain à Casablanca », In 

Habitat, État, société au Maghreb, Éd CNRS, p 218 

 

 

العالية بالوحدة المجالية الجنوبية خارج المدار الحضري  بالإضافة إلى الأ زاء المهمة التي تظهر الصورة تجزئة 

 اكتسحها البناء عةى حساب الغطاء الغابوي بمدينة أفرو.

 

 2020، تتصنف، Google earthالمصدل: صول  

 2020 سنة أفرو بمدينة الدولة تجزئات أهم:    19  رقم أورة    

https://books.openedition.org/editionscnrs/765
https://books.openedition.org/editionscnrs/765
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 العقاريةالانتشار المجالي وأأناف العقارات تحدد طبيعة الرهانات  -2
 

 1993تعد أن تمكن اليراع الفاص من تسب ياده يلاى العانا العياالث تمديناة صاكنا ماا تانن    

 26سانلاث  أن خالال ، اتوسنه المنتاون الساكني فاي  مناه المياا ت العيالياة تالمديناة، 2019ا

سانة الماضاانة انصاار إنتااان التيزئااات يلااى أثناااه معنناة، مااا أيراهااا وينامنااة يلااى مسااتوى البنااه 

 توزيه إنتان هذه التيزئات يلى أهم أثناه مدينة صكنا: الموالي المبناناالبناه، ايبنن 

 2019و 1993 سنتي بين ما أفرو مدينة بأحياء السكنية التجرئات عدد توزيع: 31 مرق مبيا 
 

 

 2019المصدل: تحث منداني ايتماوا يلى ملكات مصلحة التعمنن تاليماية التناتنة لصكنا،    

يلنا   %18تيزئاة تنسابة  27تالأسا  تكح من طنيا  المنازل تاـ  تنكزتأغلر التيزئات  إن      

  % 13تيزئاة تنسابة  21اثاي تنصاكال تماا ميمويا   % 14تيزئاة  تنسابة  22ثي النفااي  تاـ 

، تاالنين إلاى الكانص التاي تتنحواا مان ثناث البنناة الأثناه ميا ت ييالية  ات أهمنةاتعتبن هذه 

امان  العيالية التي يغلر يلنوا العيال الفاص تنسر  د منتكعاة اأ ازاه ييالياة مان ملاا الدالاة 

0510152025303540
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إلاى وفاائ  التفرانب الحضانث ت الدفهخصائص هذه الميا ت أن التصايد في البناه توا ساهم في 

التاي زاا ات تانن مياا ت للساكن الناقاي االساكن المغنتاي اساكن افت  منااط   دياد  للتعمنان، 

العمااالات، اأن أغلبوااا يماان ياان طنياا  التعمناان ا سااينائي أا مساارن  التسااوية، اهااو مااا يتيااااز 

 منرليات تنرن  تصمنم التونئة تالمدينة  

 % 5اتنسبة   % 6تنتنبن تاقي التيزئات تكح من أثناه مساث تنسبة تالموازا  مه ما سب ،        

 4,5تيزئات لكح ااثد منوما  فم تنسبة  8، ا لا يبن تكح من أثناه طني  فا  از غ اأموننيز

تكح من سندث أثمد التاولي االفاينة اكاف المال، فم تنسبة   % 4تحي سندث تومدين، انسبة   %

لسااندث يلااي  % 2,5، انساابة % 3حياان الوااوالث اتااوولهم تنساابة ترنياا  تولمااان ات % 3,5

تاااب الميااام اثبونااة االساالااث اشااالع  تالاادكالات، اأخناانا أثناااه  % 1,5توساانغنن، ا نساابة  

(  توزياه هاذه التيزئاات تالمياال الحضانث 31اتبنن الفنيرة لقام )   % 1محمد الفامس تنسبة 

 لصكنا:
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  2020تحث منداني، العتن  ثسناه، المصدل: 

 

 2019و 1993 سنتي بين ما  أفرو بمدية السكنية التجرئات توطين:                                    31 رقم خريطة      
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تتنكز التيزئات السكننة تصكنا تالأسا  ترني  المنزل االنفاي  تالوثد  الينوتنة اتبنصكال    

 اهنة االنشاو تالوثد  البنقنة للمدينة، اهما الميا ت الأكين توسعا في المنثلة الن

 

 

 

 

 

 

 

 

 2018، صن  صكنا المصدل: اليماية التناتنة                      

من أهم الأحياء التي شهدت دينامية  المتوا دين بالوحدة المجالية الشرقية 2و 1يعتبر كل من بنصفار والرشاد 

 تعميرية وإنتاج أكبر الوحدات الإسكانية بالمدينة خلال العقد الأخير.

 

، اتوسانه ثيام لسالرت  ليد سااهم النأسامال امصاالح  فاي إخضااع العياال الحضانث تصاكنا     

تزاياد فاي أفمناة العياال، هاو أمان يحنلناا الاى تنااقل فاي افي الرلر  تنا هالعنا السكني مياتح 

 يياتلا  في تزاياد متتاالي العيالث العلاقة اليدلنة تنن الرلر االعنا في ميال ا ستيمال  العنا

تنااقص ااسااتينال فاي الرلاار يلاى المنتااون العياالث المو اا  تادان مبااا    مااهالتكااع فااي الأفمناة 

لليدل  البنائنة للساكنة المحلنة، اتالتالي يمكن اليول أن المنتون المو ا  لانس تالضانال  للسااكنة 

تاانؤا  المدينااة أا أن هنااالأ تلاياار  يلااى الوافااد المحلنااة تياادل مااا هااو مو اا  للكئااات ا  تماينااة 

الأموال واخاح المديناة ا إولا واا فاي الساو  العيالياة  التماا هاذا ظااهن مان خالال أن التيزئاات 

السكننة التي أنيزت خلال العيد الأخنن طبعوا تسالع الإنتاان توادف ا ساتيمال الماالي أكيان منا   

  .303ايناة مبناع تونئة يعبن ين التعبئة االكعح التنماوث االيمعاوث يلاى أغلار الميااينس ا  تم

 1993توزياه التيزئاات الساكننة للمنعبانن الفاواص تصاكنا ماا تانن   (32) اتبنن الفنيرة لقام

  2019ا

                                                           
303 - NAVEZ-BOUCHANINE  F., 2001 : « Villes, associations, aménagement au Maroc. Quelques  clés 

de lecture », In Le foisonnement associatif, « Les annales de la recherche urbaine, N° 89, p 113  

 2019 سنة والتوسع البناء حيث من كثافة الأحياء كأكثر وبنصفار الرشاد: 20  رقم أورة

https://www.persee.fr/authority/393723
https://www.persee.fr/issue/aru_0180-930x_2001_num_89_1
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 2019، العتن  ثسناه، منداني تحثالمصدل: 

 

 2019و 1993 سنتي بين ما  أفرو  بمدينة اليوا  العقارين لةمنعشين السكنية التجرئات توطين:               32 رقم خريطة      
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 تعدد الفئات المالكة لعقارات التجزئات السكنية بصفرو -3
      

ليااد ساااهم الترااول الحاصااح يلااى مسااتوى التيزئااات السااكننة ماان تزايااد المنعباانن العيااالينن     

االمستيمنين لبناه الألاضي، اتزايد تموقعوم تالمديناة  اناه فات  ميموياة مان المنااط  للتونئاة 

السكننة، البيه الذث أيراى شانينة لواذا التزاياد  فربنعاة المنعبانن الاذين اساتيمناا تالمديناة مناذ 

أصاولوم  ثناث هام متعادوان مان الأطناثةككتن  من عنة لنا في هذه  2019إلى سنة  1993 سنة

سانما أن   اليغنافنة، الوام انعكاساات يلاى العانا العياالث اا ثتناطاات ا ساتناتنينة تالمديناة

، الاذث يترلار الحكااظ يلاى الواثاات ،هنكلنة مان تننواا المحانب البنئاي صكنا النوم توا   تحديات

لحمولااة ل المتضاامنةمااوالو المائنااة خاصااة ااو أكاااث، ياالاا  يلااى تاادتنن اليضاانة السااكننة ايلااى ال

 ا  تماينة للمدينة 

 الملاكو  لةعقارات الحضرية المرتبطة بهياكل الاستقبال : الرأسمال المتحول -3-1
 

تتداخح ياد  أطاناف امصاال  فاي انتياال الملكناة مان شافص لآخان، اهاذا ماا أوى  خاتلاف       

ا ستناتنينات االفلكنات االمناالات التي تتداخح فاي شابكة الساو  العيالياة، اتااختلاف الأواال 

السااو ، اتالتااالي فااأث ممتلااا للعيااال تااأث مدينااة يفضااه لصااننال   ااالممالسااات التااي تنبااب هااذ

نة، ثنث يتُحكم فنوا من خلال النأسمال أا ما نصرل  يلنا  البن وازياة النيدياة  اهناالأ ياد  انتيال

، تنبناي يلاى شابكة غالباا ماا تككاا البنناة العيالياة  متلالأ يند المنعبانن االمضاالتننطن  لوذا ا

 اتتحكم في سوقوا  

الملكنااات العياليااة تمدينااة صااكنا كمااا أول نااا  لااا فااي الكصااح الأال ينفاات تحااو ت يديااد ،     

الأثبا  االفواص، اتكعح الدينامنة التي شاودتوا البنناة العيالياة تعاد االمفزن االمعمن تالتبرت 

ا ستيلال خاصة في منثلة سبعنننات الينن الماضي، تدأت هين  لؤا  الأموال المتوسرة نحو 

المدينة من فا  االدال البنضاه االنتاط االني  امن سو  كاذلا، اهاو ماا ثانل هاذه البنناة هذه 

ماان ملاكنوااا الأصاالننن االعااائلات المعنافااة التااي كاناات تمتلااا مثنااازا مومااة ماان العيااالات واخااح 

لات تضاالب يلاى العياالات امكانتواا ضامن االمدينة  هذه العاائلات التاي سانيد أنواا فنماا تعاد ماز

ماا يتان  لناا فوام  هاذانن الميزئنن لضلاضي الحضنية لتبيى ثاضن  في صننال  الإنتاان  المنعب

فاااي  L'urabanité، فااام التحضااان Territorialitéالنسااا  ا تساااتنمولو ي للتناتناااة أا الميالناااة 

، تماا يكناد فوام  انار مياالي اا تماايي للمساألة 304شينوما المنتبب تالتملا اتالتناتبنة ا  تماينة

ية ا استناتنيناتوا المعيد  االمتنوية التي يتم فنوا توظن  صن   دياد  فاي تحينا  ا لتيااه العيال

السكني االمالي، سواه يبن  التضامننات العائلنة أا البنكات الفال ناة فاي البنااه االساكن، اكاذا 

                                                           
 للتناتنة أا الميالنة اظائ  متعدو  لكوموا، سواه كانت سناسنة أا ا تماينة أا تنئنة، انحن في هذه النيراة سانعتمد يلاى هاذا المكواوم -304

  من  وة فاننة سكننة من  وة افي محاالة فوم المحتوى ا  تمايي لتملا الساكنةتملا التيزئات ال من زااية ملائمت  مه
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صن   ديد  في استغلال المسكن ااستفلاص ليه إضافي، أا في تيمنن الكنص المتاثاة، اطبنعاة 

، االتي تكسن ساببا 305المواقه اليديد ، مما ينعكس في الإخلال تالمنيومة  ا  تماينة االعلاقاتنة 

من أصح أسباب متعدو  للتحول الذث يرنأ يلى تملا هناكح ا ستيبال االمتدخلون في إنتا ا ، تماا 

( 32لقام ) المبنانااتفانوم الكئاات ا  تمايناة التاي تنباب الساو  العيالياة تصاكنا، اهاو ماا تبننا  

 (:35( ا)34( ا)33ا)

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، »إعاادة تشاكيل المديناة  الممارساات الحضارية وبادائل التهيئاة:  الهوامش الحضرية قيد التأهيال بفااس«: 2004البوينبي أمننة،  -305

  232ح شواو  وكتولاه الدالة، اليزه الأال، كلنة الآواب االعلوم الإنساننة سايس، فا ، ص نأطناثة لن
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حسب أأولهم  أفرو بمدينة العقارية السو  منعشي توزيع  : 32رقم   مبيا  

 2019و 1993 مابين الجغرافية
 

 

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

بهس  وفرو وابد يوفرو رود إيموزار ه الدار ال ير الر هن انهدير الريف كيدي لضكن

%

المنعشون العقاريون الخواص

   أفرو بمدينة المنعشين نوع حسب العقاري الإنتاج نسب توزيع :34رقم   مبيا 
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                                            أفرو بمدينة اليوا  العقاريين المنعشين أأناف: 33رقم  مبيا 

 2019و 1993 بين ما
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إن الأصاااول اليغنافناااة للكئاااات ا  تمايناااة التاااي نبااارت الساااو  العيالياااة المتعلياااة أساساااا      

تراانل يااد  ملاثيااات، اماان تننوااا أن هااذه الأصااول  2019ا 1993تالتيزئااات السااكننة مااا تاانن 

تتنوع اتفتل   غنافنا، مه هنمنة كح من فا   اصكنا  الوافدين  يلى ممتلكي هناكح ا ستيبال 

ح النأسمال المتحول استرايت هذه الكئات أن تتموقه  ندا في العنا العياالث، تماا تالمدينة  فبكع

في  لا العائلات الصاكناية التاي أشاننا إلنواا كعائلاة توشاامة االباافعي، االعلاوث، االصاكنيوث، 

اتنيرح، االنماني، االواشمي، االعدلوني، االنوسي فام يائلاة معازاز      هاذه العاائلات لغام أن 

تيزئااة  130تيزئاة ماان أصاح  21أث مااا ميمويا   ،% 15كواا فااي التيزئاات   تتيااازنسابة تمل

(، إ  أنواا ثافيات يلاى ييالاتواا االفاةخاصة تالمنعبنن العيالينن )أفناو، اشنكات اتيمعاات 

الحضنية اوخلت ت مكانناتوا في تنبنب العنا العيالث، البيه الذث لم يحد  مه يائلات أخنى 

من الألاضي إلاى الكئاات التاي هاا نت إلاى مديناة صاكنا، ااساترايت أن  التي تايت مفزانواا

بااكح أغلاابوم واث المواان الحاان  االوظنكااة العمومنااة تتبااتنث ياادوا مومااا ماان الألاضااي، ثنااث 

 الصااكناينناهاام  ،مومااا  ن، اسااترايوا شاانئا فباانئا أن يكونااوا لنكسااوم لأسااما ياالعمااال الموااا ن

انعكااس    هااذا% 36شااكلت نساابتوم  ا ساانة 30 ياان مااا يزيااد منااذ اسااتيناا تالمدينااةالااذين  وافاادينال

تربنعة الحال يلى الإنتان العيالث، اتعتبن الأسن الصكنيوية الميتننة للعيالات امتداوا لضسن التي 

فاا   اليااوم مان تحدفنا ينوا االتي أتت للمدينة في إطال توافدات الوين   في ثنن يعتبن النأسامال

، أث ماا يمياح % 40 تالأخنان  ا لاا تنسابة اساتيمال تلغا يلافةخلال العيوو ال المستيمنينمن أهم 

، اهذه العيالات تمتلكوا ياائلات  ات لأسامال موام تبانف يلاى 130تيزئة سكننة من أصح  52

تننما نيد منعبنن ييالينن من الدال البنضاه االنتاط اإيموزال   تمويلوا اتستيمنها تمدينة صكنا

 ،، اهام منعبانن لوام أواال هامبانة فاي هاذا الإنتاان% 1اوين االنيا  تنسابة امان أكا % 2تنسبة 

  استيمال الكنصة العيالية  ات الراته الينفي من  في كح ألته سنوات أا أكين ينتكزان يلى

 تر يح المنعشين العقارين الأفراد عةى إنتاج الهياكل العقارية السكنية -3-1-1
 

  

ينتبب كذلا الإنتان السكني من قبح المنعبانن العياالينن تمديناة صاكنا تتعادو المتادخلنن، الاذين    

ن نيعتبنان الوسنب في يملنات هذا الإنتال تتضالب المصال  الكامنة خلك ، ايتميح هؤ ه المتدخل

 ثسر البحث المنداني أساسا في ألتعة أصناف اهم:
 

، يتادخلون فاي إنتاان هناكاح الإساتيبال الساكننة % 40يح نسبتوم : اتمالمنعشو  العقاريو  الأفراد

، % 30يبن تيديم مباليعوم كاأفناو،  اتصاح نسابة المسااثات الميزئاة لواذا الناوع ماا ينتاو يان 

يادو اليراه الألضانة  انساو  أميلاة مانوم كالعاائلات الصاكناية التاي  ازأت  مان % 32اتنسابة 

يلاى التاوالي تنسابة  ينوافادال يننصكناالأغلر ييالاتوا في إطال الإنعاش الكنوث، شأنوا في  لا 
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ئنن الياومنن مان الادال البنضااه زاالمي % 34، مه ثضول المنع  الكاسي تنسبة % 39ا % 17

ماان  % 20  ايلاثاا  ماان خاالال هااذا الصاان  أن % 2,5لحساان تنساابة االنتاااط االنياا  اسااندث 

الإنتان المتعلا  تالمنعبانن الأفاناو يعنادان المضاالتة يلاى ا ساتيمال يبان متوساب تيازئتنن إلاى 

اهذا الصن  يتمحول ثول منافسة تنن الأفناو مان فاا  اصاكنا تالفصاوص، إن  ،ألته تيزئات

 السكني يلى مستوى الموقه اليغنافي أا المنتون 
 

، تيدل المساثة الميزئة ما نسابت      % 27,5: اتبكح نسبتوم المنعشو  العقاريو  في إطار شركات

هاذه البانكات تباكح ااضا   دلنمان ثناث اليراه الألضانة المعبئاة  تنا % 31، فم تنسابة % 21

، االوافااد % 24تنساابة  ، مياتااح الماانع  الصااكناث الأصاالي% 60تحات النأساامال الكاسااي تنساابة 

تتو ا     االمعاصن  اا ساتينال A2S ا AS ISKAN    امن أهم هذه البنكات: % 16تنسبة 

 األته طوات   يلافةقتصاوث تلإأغلر التيزئات المنيز  إلى نوع سكن الكنلا االسكن ا
 

،  %5 45، تمساااثة تياادل تااـ  % 27: اتميااح نساابتوم المنعشااو  العقاااريو  فااي إطااار مجموعااات

يدو اليره الألضنة الميزأ ، اتتأل  هذه الميمويات ما تنن فنوين إلى خمس  من % 34اتنسبة 

منعبنن صاكنا أصالي  6، ا% 48منع  تنسبة  14تـ أفناو، منوم من أصح  غنافي صكنا اافد 

 لكح من النتاط اإيموزال  % 3,5،  ا% 24منعبنن من فا  تنسبة  7، فم % 5 20تنسبة 

 

     ، انسابة% 3,5، اتمسااثة تصاح نسابتوا % 5,5: تنسابة إطاار الوراثاةالمنعشو  العقااريو  فاي 

من ميموع اليراه الألضانة، اهاو المانع  العياالث الاذث انفانط تاداله فاي الإنتاان  يبان  % 3

ل  اتميااح نساابة الألاضااي المولافااة العائلنااة، اتكااون إمااا تبااناكة تاانن الولفااة أا تمعنااة النأسااما

 تالنسبة لضصلننن  % 43، انسبة % 57فنوا ما ميموي   ين وافدال الصكناينن
 

ليااد تونكااح الماانع  الصااكناث الأصاالي االوافااد فااي إطااال ميمويااات، أا ياان طنياا  الإلافااة      

ا لا لمنافسة النأسمال الكاسي المتونكح تاداله أكيان فاي البانكات العيالياة االمنعبانن فاي إطاال 

ثساب المنعبننن الساتينن، فبضع  النأسمال الصاكناث الأفناو، اهم الذين ين حون ككتوم يلى 

 الإشكال، يعتبن تالنسبة لوم ا ئتلاف في إطال ميمويات ميا  مكضلا للتنافس  االتيااز هذ

 صفرو: استراتيجية التموقع وآليات المضاربةبفاس أهم منعش عقاري من  و المستثمر -3-1-2
 

ن تكا  أن يتموقعوا شنئا فبنئا تالنأسمال نن العياليناستراع المنعب ،تكعح النأسمال المتحول      

العيالث المتال تصكنا، فنينا لوضاعنة النكاوو التاي ياشاتوا المديناة مناذ خانان النواوو اامتادت 

إلى ثداو أااسب تداية الألكناة اليالياة، تالإضاافة إلاى ا ساتناتنينات العيالياة النكعناة المعياد  التاي 
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إلى النوم، وفه تالمنعبنن اسماسانتوم  306منذ أااسب فمانننات الينن الماضي اامتدت ثدفت تكا 

ميموياة مان ت المياا ت الكلكناة إلى ا ستيمال تصكنا، لكن كان تفلكناات محادو  ميلماا ثاد  فاي

المادن الكبانى اتو نوواا إلاى مادن متوسارة أا  نحاوالويان  اليناياة  اتنان  فتزايد  المدن الكبنى

بح السلرة المحلنة اتزايد مترلباتوا السكننة، مكنت هاؤ ه المنعبانن مان لتا  أماوال صغنن  من ق

مومة، يكست الصاعوتات التاي اا ووهاا تكاا  تحكام قاو  الكاياح العياالث السانث اهنمنتا  يلاى 

 الألصد  العيالية االتفرنب الحضنث تووام  المدينة 
 

ه تصاكنا أا فاا ، اتمبالكاة الياائمنن يلاى ات االتحالكاات تانن الكاايلنن ساواؤاتكعح التواطا      

إيداو اتدتنن تصمنم التونئة من قبح الكايح المفرب تكا ، تم إثكام الميا ت المونئة للتعمنان مناذ 

للمانع  العياالث تكاا   2006ا 2001، فبنعت هذه الألاضي ما تنن سانتي 1998تصمنم التونئة 

ولهم، اهي العيالات التي كانات تتوا اد  1200ا 800الوافد تأفمنة تنااثت ما تنن وث ياللصكن

يلى طول الرن  المؤوية لكا  االمنزل اتولمان، اتم ينضوا فنما تعد للبنه تعاد المصااوقة يلاى 

ولهام، تام تناه أغلبواا تساابر  7000ا  3000تأفمناة تنااثات ماا تانن  2012تصامنم التونئاة سانة 

ر اكتسااال أغلاار اتسااب  2011ا 2004 مو ااة الوياان  التااي توافاادت يلااى المدينااة مااا تاانن ساانتي

م ا تياه نحو الميا ت الوامبانة التاي تتمناز تاوفن  ف ،محاال النئنسنة للمدينةلل الميا ت العيالية

محنروا البنئي، فيزؤا ييالات يلاى ثسااب ااثاات تسابر شانينة ا متاداو الحضانث االأ ازاه 

 307ندث خنال  فكاان المنتاون الساكنيالمضافة من أغبالوا أقولال اسندث يوس  تن أثمد اكندل س

 250يغلاار يلناا  سااكن اقتصاااوث ماان طاااتينن إلااى ألتااه، اسااكن الكاانلا تمساااثات تتااناال مااا تاانن 

، تعاد أن تلا  فمان المتان 2018سنة  2ولهم/ م 8000ا 4000، تل  ينضوا للبنه ما تنن 2م 300ا

ه العلاام أن أغلاار ، ماا2ولهاام/ م 10000المنتااه تاابعل الأ اازاه العياليااة يلااى طنياا  المناازل 

مكاناة اهو ماا  علا  العيالات التي اشتناها المنع  العيالث تكا  تعوو ملكنتوا إلى الملا الفاص 

 54تنسابة  2م 525639,5مسااثة  2019ا 1993 ات قنمة استناتنينة من خالال تيوناز ماا تانن 

من ميماوع البياه  % 47,5اتنسبة   2م 967357من ميموع مساثة الإنتان الفاص الذث تل   %

 قرعة ألضنة   3951الميوز  من المساثة ا  مالنة التي اصلت إلى 

                                                           
 197إلى   142، من الصكحة (Ameur, 1993) أطناثة محمد يامن في هذا الصدو أنين -306
 459 ، ص6، الصول  لقم (3لقم ) أنين نمو ن لتيزئات الفواص المنيز  تمدينة صكنا ضمن الملح  -307
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وخول النأسمال العياالث تكاا  ضامن السناساات العيالياة تالمديناة سااهم فاي  انبنن كذلا، أن    

س الوقات طنثات إشاكالنة التكاع الأفمان افاي تاناز العدياد مان التيزئاات الساكننة، لكنواا فاي نكا

أساسنة ا وهنية في هذا العنا، االتي تتميح في قلة الرلر المحلي، أا  تسبر غالاه المنتاون، 

افاننا لأن الرلر كذلا لنس مو وا فيب لصكنا اإنما مو   لمدينة فا  ما ييعاح اليادل  البانائنة 

غلاار الساااكنة المحلنااة تاانن الراانفنن تكااا  اصااكنا غناان متساااايتنن  فضااع  الياادل  الباانائنة لأ

تصاكنا ييعلوااا   تسااترنه الوصااول للعانا العيااالث الكاسااي الااذث يوانمن يلناا  سااكن الكاانلا، أا 

طوات ، مما يدفوعا للباناه ترنيياة مباتنكة اهاو  فلافةالسكن المفصص للعمالت من طاتينن أا 

        فلافااةقبااح  ماان بااناه السااكن يباان الملكنااة المبااتنكةتمااا يباانز اسااتمنال الساااكن المحلااي تصااكنا 

 ،1994خلال سنة %  48اتنسبة  2004سنة %  51,8 لـ، تعدما كانت تصح نسبتوا أسنأا ألتعة 

  % 55تنسبة  2014يكسن التكايوا خلال الإثصاه الأخنن لسنة  اهو ما

 

المو اوو  هناا، شناه يدو هام من ألاضي صكنا لغم أن المكالقاة  أتاثتالبن وازية النيدية      

تيى مفتنياا ايتباالا للمحانب البنئاي اكاذا للتوساه المحاداو الاذث ينفا  المادال أن العنا العيالث 

تام يلاى واة نينناا تعاوو إلاى الإقباال الاذث الحضنث اكذا مادال التونئاة، اهاذه المحداوياة مان ا 

لمدينااة تغاال الألاضااي التااي تاادخح فااي إطااال الأ اازاه المضااافة، ساانما أن المكونااات المساائولة تا

كاان مان الممكان أن تتياااز المديناة  الرنف ين العملنات التيالية التاي تباودها هاذه الألاضاي  

صعوتات اندمان الساكنة المحلنة فاي العانا العياالث المتاال ، مان خالال اساتيمالات الدالاة فاي 

نمناة اليراع الساكني، لكان هاذه ا ساتيمالات ظلات محاداو  لانس تسابر غنااب الألاضاي اإنماا تو

ا نكتال يلن ، اكاذا تااختلا ت فاي الميالتاة المعتماد  إلى اليراع الفاص االذث يذفه الدالة نكسوا 

 في ا ستيمال 

 الأحباس أهم منعش عقاري في إنتاج السكن بصفرو ضمن مؤسسات الدولة  -3-1-3
 

 

      نسااابة  2019ا 1993ا ساااتيمالات الساااكننة للدالاااة تمديناااة صاااكنا ماااا تااانن سااانتي  اصااالت     

لليراااع الفاااص   130تيزئااة مياتااح  21لليراااع الفاااص، أث مااا يميااح  % 65,5مياتااح  % 34,5

تيزئااة  13أث مااا يميااح  % 62اتتااوزع هااذه النساابة تاانن ازال  الأاقاااف االبااؤان الإساالامنة تااـ 

تيزئااات، فاام الوكالااة الوطننااة لمحالتااة السااكن غناان  5ماانان ا لااا تااـ لمؤسسااة الع % 24اتنساابة 

أث تتياازئتنن، فااي ثاانن نيااد أن نساابة المؤسسااة اليوويااة للتيونااز االبناااه   %9,5اللائاا  تنساابة 

(: العياالات 33تتيزئة ااثد   اتبنن الفنيرة لقم ) % 4,5تلغت نسبة  البمالنة للمنرية الوسرى

 قبح الدالة:المعبأ  للإنتان السكني من 
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 2020 المصدل: تحد  مدياني، العتن  ثسناه،

 

 2020 سنة حدود إلى التجزئات فيها بما الإسكانية العمةيات لإنجاز الدولة خصصتها التي العقارات  توطين              :33 رقم خريطة               
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العملنات الإسكاننة التي أشنفت يلنوا الدالة محداو  كتيزئاات الوكالاة الوطنناة لمحالتاة  ظلت    

الساكن اللائا  تااألته تيزئاات لكنواا  ات أهمنااة مان ثنااث المسااثات المعباأ ، فضاالا يان ثضااول 

المبنفة يلى السو  العياالث كاأث مانع  يياالث  المؤسسةفبدل ا ستعانة توذه  مؤسسة العمنان 

لتكااوين لصااند ييااالث يمكنوااا ماان ينضاا  فااي السااو  متااى التااأت ضاانال  التاادخح للحااد ماان 

       نكسااوا تضااالب تالسااو  العياليااة المؤسسااةالمضااالتات العياليااة االتكاااع الأفمااان، نيااد أن هااذه 

ترنياا   308  التعمناان ا سااتينائيلباانكة العماانان التااي أنتياات ياان طنياا ) تيزئااة فاانلات المناازه

قرعااة ألضاانة،  219امااا ميموياا   ،2م 110638تولمااان يلااى مساااثة يياليااة هامااة تلغاات إلااى 

  مو   لسكن الكنلات

          

 2019المصدل: يدسة ثسناه العتن ، 

 

 شركة العمرا  من خلال تجزئة المنزه الذي تسوقه  بصفرو  العقاري السكني المتاح ةعرض ل انموا الصورة أعلاه  تبين 

 

   اهااذه السناسااة   تفتلاا  ياان سناسااة ،طواتاا  يلافااةسااكن تتتيزئااة النشاااو  ى هااذا تالإضااافة إلاا   

   العياالمحداو الدخح من تملاا تمكنن الكنو اوان  اتالتالي تصب  العملنة معكوسة ،إوال  الحبو 

المياال، اهنا يمكن الميزأ اتمباليه سكننة غالبا ما تنفه من قنمة العيال مؤسسة العمنان  فبينام

أن نتحد  ين ما يحمح التعمنن من قنالات اتداتنن تزيد من الينماة الحينيناة للعياال المبناي اغنان 

اتبانن   وان تحينا  الوادف النئنساي مان إنبااه هاذه المؤسساة هناا تحاول، اينض المبني تمينو 

 تمدينة صكنا  التي أشنفت يلنوا مؤسسة العمنان، العملنات الإسكاننة (34الفنيرة لقم )

                                                           
 461  ، ص8، الصول  لقم (2لقم ) أنين تصمنم تيزئة المنزه لبنكة العمنان، تالملح  - 308

 

 2019 سنة أفرو بمدينة  المنزه بتجزئة الفيلا لسكن نمواج:         21  رقم أورة      
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 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه، 

 

 2020  سنة حدود إلى أفرو بمدينة العمرا  مؤسسة عةيها أشرفت التي السكنية التجرئات توطين:              34 رقم خريطة           
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ماان الكااايلنن الحاضاانين فااي الإنتااان  ككايااح ضثبااا ل تالنساابة  تااد أن نباانن فااي هااذا الساانا     

اتعوو أال تيزئة قامت توا الأثبا   في المنثلة  العيالث لوذه التيزئات ضمن مؤسسات الدالة،

، 2م 73919يبااان مسااااثة  2012، إلاااى تيزئاااة العالناااة تالااادكالات سااانة 2019ا 1992ماااا تااانن 

، اتبانن 2م 100ا 2م 62، تتناال مساثة اليره الألضنة ما تانن 309قرعة ألضنة 862اتميموع 

 الصولتنن أسكل  هذه التيزئة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه، 

 

 تجزيء القطع  إسكا  ساكنة المدينة القديمة  وتتميز بطابعها  القانونيتدخل هذه التجزئة في إطار إعادة 

كذلك الساكنة القروية  دوار  تسيما أنها استقطب  البناء من قبل الساكنة( والعشوائي الأرضية من قبل الحبوس(

 الحمير( باعتبارها خارج المدار الحضري لةمدينة.

                                                           
 460 ، ص7، الصول  لقم (3لقم ) أنين تصمنم تيزئة العالنة للحبو  البرن الأال االياني، تالملح -309

 2020 سنة أفرو لمدينة الحضري المدار خارج الأول الشطر العالية تجزئة: 22أورة رقم  
 

 

 2020 سنة أفرو لمدينة الحضري المدار داخل  الثاني الشطر العالية تجزئة: 23  رقم أورة
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ألتااه  2016،  افااي ساانة 2014ياازئتنن ساانة أنبااأت تن إوال  الحبااو  أهااذا تالإضااافة،         

، انلاثاا  الترااول التاادلييي لضثبااا  2018ساانة  اتياازئتنن، 2017ساانة نكااس العاادو تيزئااات ا

نع  يياالث، تحاول مان ، ايصب  تاذلا ما2016، اتالأخص منذ سنة 310ككايح في تناه ييالاتوا

مسااهمة فاي تاوفنن العياال للتيونازات الأساسانة إلاى للمان أ اح المنكعاة العاماة  تفصنص ألاضان 

اسااتيمالها للسااكن تبااناكة مااه منعباانن ييااالينن االإسااتكاو  ماان تنااه اليرااه الألضاانة الميوااز ، 

اتالتالي تبننوا كاستيمال خاص، إ  تمياح نسابة اليراه الألضانة التاي  زأهاا مان ميماوع المسااثة 

متياازا شنكة العمنان في هنكلوا اليديد تنسابة   % 33ا  مالنة  ستيمالات الدالة ما ينتو ين 

، امااا يزكااي هااذه % 9، ايلااى مسااتوى المساااثة الإ مالنااة فتميااح نساابة تيزئااات الحبااو  % 2

ساااتناتنينة واخاااح المديناااة،  لواااا يو ااا  االأثباااا  يلاااى ألاضاااي تمواقاااه  الدينامناااة هاااو تاااوفن

يكنضوا اليراع الفاص  اتبنن الفنيراة للاستيمالات السكننة اتبنعوا تأفمنة السو  العيالية التي 

 :2019ا 2012( توزيه تيزئات الحبو  ما تنن 35لقم )

                                                           
، اليدال (2لقم ) قلنمي، أنين الملح للإطلاع يلى التيزئات التي أشنفت يلنوا إوال  الحبو  سواه تمدينة صكنا أا ميالوا الإ -310

   453 ، ص3لقم 
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 2020إلى حدود سنة  أفرو بمدينة الحبوس وعقارات تجزئات توطين                                                  : 35 رقم خريطة       

 2020تحث منداني، العتن  ثسناه، المصدل: 
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لم يبكح تحين  توازن السو  العيالية ها سا أا اهتماما للدالة في مديناة صاكنا تيادل ماا كاان     

ل  تميونات متباينة في التدخح العماومي  ااختلكات تااختلاف تو واات السناساة العمومناة الساكننة 

اليااة التاي لام تكان يلاى نساا  ااثاد اتالتعادو الاذث فنضات  المتغناانات المنتبراة تتباكح البنناة العي

االمؤسساتنة االسناسنة تمسلسح الإنتان العيالث  يضاف كذلا أن المنافسة العيالية  تالمدينة التاي 

الاذث  ،في العاو  لوا أن تتأفن تالمتغننات اللصنية تالبننة العيالية فم التكاياح تانن الرلار االعانا

أا  ،الحالاة الربنعناة يكضي في  منه الأثوال إما إلى خل  مناخ ايياتي يانع  تنافسانة الساو  فاي

في ثال ميال ولاستنا الذث ينف تاناز ممالساات منافناة للمنافساة ينات  ينواا ا لتكااع الكااث  

 لضسعال 

أمااام التحااو ت التااي ينفتوااا البننااة الديمغنافنااة اتعاادو اسااتعما ت الألا، ترااولت أاضاااع      

اأصاب   ،ننالعيااليا فبانناالمنت ننااستولالأ العيال، اتعادو المتادخل السو  اتنويت أشكال إنتان

 المبود العيالث يتداخح فن  ا نتان امحداوية للولون للسكن في من ااثد 

 وهياكل الاستقبال والسو  العقارية  بين الدينامية والترا ع   311نيالوكلاء العقاري -3-1-4
 

من إفنازات الدينامنة العيالية التي شودتوا مدينة صكنا، تناز العديد من المنعبنن العياالينن      

ت ئاثضول الوكا ت العيالياة، اهاذا ماا اتضا  تعاد أن هناتغننن الوناكح العيالية اا  تماينة، ا

  2012، كمااا كااان الحااال خاالال ساانة 1998الميااا ت العياليااة تعااد انتواااه تصاامنم التونئااة لساانة 

فأصب  تموضه المبود العيالث واخح الميال التناتي يفضه لمعاينن في تو ن  التيمعات السكننة 

 االتحكم فنوا تآلنات خاصة 

ايتعنن الإقنال في هذا السنا ، أن الإنتان السكني الوام الذث ينفت  مدينة صكنا ما تنن سانتي     

، هو إنتان أياو طكن  الإنتان يلى سر  المبود الحضنث للمدينة تعد أن كان شب  2008ا 2000

مسااتين خاالال تسااعنننات الياانن الماضااي، ميالنااة مااه فتاان  الساابنعننات االيماننننااات التااي شااودت 

 تواذا المياال  هاذه الدينامناة ااكبواا ظواول العدياد مان الاوكلاه العياالينن التمادنحو ت في ااقاه ت

 81مااا ميموياا   2007اخاالال ساانة  312اكاانلا 41ميمااوع  2003تلاا  ياادوهم ساانة  )السماساان (

اكنح ييالث ماوزينن يلاى  41تنا ه يدوهم إلى ما ميموي   2019اكنح ييالث، اخلال سنة 

 (:36اات كما تبنن  الفنيرة لقم )المدينة تبكح متك

                                                           
، ايزاالوا  أغلر ممتوننوا تبكح غنن مونكح  لذلا ييح واله مؤطن  قانونناالعيالث تالمغنب غنن  نحتيدل الإشال  أن مونة الوك - 311

 تيلنديا ااسنرا  يأخذ تنصنحت  في اتفا  الينال ثننما يسو  المنتون السكني الذث يعُنا يلن   في المعاملات العيالية
312-MINISTRE DELEGUE CHARGE DE L’HABITAT ET DE L’URBANISME, DIRECTION 

REGIONALE DE FES – BOULEMANE, 2003 : «  Recueil des intervenants dans le secteur de l’habitat 

et de la promotion immobilière : Région Fès-Boulemane », Publications de l’Observatoire Régional de 

la région de Fès-Boulemane, p 110 
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 2020تحث منداني، العتن  ثسناه، المصدل: 

 

 2020 سنة أفرو بمدينة نيالعقاري الوكلاء توطين                                             : 36 رقم خريطة             
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  تبااكح نساابة الااوكلاه العيااالينن تمدينااة صااكنا أهمنااة ضاامن اليواااز العيااالث تميااال فااا     

  313اكناح 511 واا يادوهم إلاىفاا  التاي يصاح فن مه مدينة تالالكبنى، خصوصا إ ا قالنا يدوهم 

 خالالإ ا ما قالناا يادوهم  % 50,5إ  أن الملاث  تالنسبة لمدينة صكنا تنا ه هذا الكايح تنسبة 

اهاذا مانوه مان منيناناا إلاى التنا اه الحاصاح فاي مساألة البناه االباناه التاي   الأخنان ة يالعبن

لساو  منزت المدينة خلال السنوات الأخنن ، تسبر افن  العنا العيالث، في الوقت الذث كانت ا

عديد مان فيد استيرر ال ف  ا أخذنا ميال ثي تنصكال  2010ا 2000العيالية منتعبة ما تنن سنتي 

تسابر التيزئاات التاي أثادفت اكاذا تراول  الوكلاه العيالينن  ناه الدينامنة العيالياة التاي شاودها

 314أن وخول شنكة العمنان يلى خاب هاذه الدينامناة أفان يلاى هاؤ ه الاوكلاه غنن، مباليه البناه

سنما أن ينضوا كان مغنيا للساكنة اتأطننها المباشان لعملناات البناه اا ساتلام، امان تام تنا اه 

تنا ااه ثنكنااة البناااه تأثناااه تنصااكال االنشاااو اتتااداه ماان ساانة االااذث تصاااوف مااه  وال الااوكلاه

 نييي المنزل اتولمان ط ثنث تحولت نحو ،2012

مباشن  يملنات الوساطة تنن البائه  يكضلون ن تمدينة صكنانالوكلاه العيالي هؤ ه العديد من     

، % 29االمبتنث فاي المياال العياالث تمياناتوم تمنكاز المديناة خاصاة تحاي ولب المتان تنسابة 

       االمدينااة اليديمااة تنساابة، فاام سااتي مسااعوو  % 15، اثبونااة تنساابة % 22اتحااي تنصااكال تنساابة 

  اكماا هاو الحاال تمعيام % 2,5، اتاوولهم تنسابة % 7,5لكح منوماا، اثاي ز غ تنسابة  % 12

يعتبن الميوى االأسوا  ميا  مكضلا لتداال المعاملات العيالية سواه منوا الكنائنة أا  ،الميا ت

كاح ناوع يياالث، فبالنسابة للكاناه اتفتل  قنمة هاذه المعااملات ثسار  البنه أا البناه أا النهن 

إلاى  10000من قنمة الإكتاناه،  اتالنسابة لمعااملات البناه ماا تانن  % 3تتميح نسبة النت  للوكنح 

لكن تيدل الإشال  أن ثضول ا ستيمال السكني الكاسي كانت ل  تأفننات ا تماينة  ولهم  15000

اسااطات ييالياة تفاص فياب البناه   ن تكا  فاي ياد نثضول الوكلاه العيالي تسبريلى الوكلاه، 

ايعاد ، 315ا  تمس السو  الكنائنة، اهو ما يؤفن يلى منواوية الوكناح العياالث تصكنا االبناه

 الأسباب غنن المباشن  في تنا عوم تالمدينة خلال العيد الأخنن  أثد

 النساء والمةكيات العقارية بمدينة أفرو : بين الرمزية والولو ية -3-2
 

أصب  للمنأ  النوم تالمغنب مكانة خاصة في  ح السناسات العمومناة، تاالنين إلاى تموقعواا         

تبتى الميا ت سواه السناسنة أا ا قتصاوية أا اليمعوية، اهاذا ااضاخ فاي المكاناة التاي تتبوأهاا 

المياال ة، تاح ثتاى فاي ناواخح الميالس المنتفباة، اكاذا فاي المناصار العلناا افاي الوظنكاة العموم

                                                           
 2018معرنات المكتبنة اليووية للإسكان اسناسة المدينة تيوة فا  مكنا ،  -313
  2020ناين ي 07مياتلة منداننة مه اكنح ييالث تمدينة صكنا، تتاليخ  -314
 مياتلة منداننة، نكس   -315
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المياااا تي  اهااذا لا ااه إلااى نتااائ  المبااناع الااذث تاادأ مااه تدايااة الألكنااة الياليااة فااي إطااال تكعنااح 

، تالإضافة إلى خل  ازالات 2004اسن مدانة الأسن  سنة  2003ميتضنات ثيو  الإنسان سنة 

ي شاأن قائمة الذات تواتم تيضاايا الأسان  االتنمناة ا  تمايناة، البايه الاذث أيراى تحاو  موماا فا

تحنل المنأ  ايلاقتوا تالميتمه اطاتوهات  المتعدو  سواه الذكولية أا في شاأن العماح أا فاي تباوأ 

المناصاار أا ثتااى المعاااملات ا قتصاااوية االتواصااح ا  تمااايي، تااح ا سااتكمال الدلاسااي  اهااذا 

اتعاده فاي التحول كما أسالكنا الاذكن  اوهنث تاالنين إلاى اضاعنة المانأ  المغنتناة قباح ا ساتيلال 

   امان 316ميال الحيو  الإنساننة االإيديولو نة المتنتبة ينوا تياه الدالاة فاي العدياد مان اليضاايا

تنن هذه الحيو  ميلا العيال ايلاقت  تالإل ، نحن   ننيد أن نتحاد  فاي الأماول الكيوناة المتعلياة 

ل  امسألة المسااا ، تيدل ما ننيد أن نؤكد يلى تأفنن ميالتة الد الة تياه المنأ  تالمغنب يلى تالأأ

 قضنة ا متلالأ 
        

اتايتبال أن العيال وائما ماا يعتبان فنصاة لكاح شافص ساواه كاان  كانا أا أنياى، فا ن تحاو ت    

الميتمه المغنتي ساهمت في وخاول المانأ  إلاى غماال اماتلالأ العياالات الهاناتا  الباائكة، فعلاى 

 10سبنح الميال، امان خالال نماو ن   واة النتااط، فياد امتلكات النسااه تمباناع النيااا تمسانا 

منازل مان أصاح  89ملا، افي مبناع إياو  إيواه ساكني الصكن ، امتلكن  113من أصح  فنلات

ملنكاات فاي إطاال مباتنلأ مان  5ملكنة ا 32، افي إطال السكن ا قتصاوث اليمايي امتلكن 288

اتسبر ش  الماو  المعنفنة لربنعة هذه المعرنات تباقي اليواات    317منزل اقتصاوث  110أصح 

هااذه تنرباا  يلااى مدينااة صااكنا ماان ثنااث النساابة المئويااة لتملااا الماانأ   للعيااال  المغنتنااة، االحالااة

ات ستناونا يلى معرنات التيزئات السكننة االبحث المنداني، نلاث   أن يدو التيزئات  ،الحضنث

  ا  يمكن أن نيزم أن % 14، أث تنسبة 151تيزئة من أصح  21السكننة التي سمنت مؤنيا يبل  

كلوااا فااي ملكنااة النساااه، ثنااث  اانت العاااو  ينااد العديااد ماان المنعباانن العيااالينن هااذه التيزئااات 

 يلافاةتالمغنب تسمنة هذه التيزئات يلى مسمنات أنيوية تغنا تيالث، أكين من  شيه مخن  التم

الذكولية   لعيلنة المغنتي  تبياى ثاضان  فاي مياح هاذه اليضاايا التاي تباكح اهتماماتا   اكاذا مان 

ا تناة أا الزا اة اهاذا يحاد  كينانا فاي تانام  إيااو   اسامت  التي قاد يكتبواا فاي ثنث  تعدو ملكنا

الإيواه أا في السكن اليمايي اا قتصاوث  امه  لا استرايت المنأ  النوم تميال صكنا أن تل  

يد  مناوين كتعااننات ا قتصاو ا  تمايي اكناه محلات لبنه اشاناه منتو اتواا، تالإضاافة إلاى 

                                                           
تالضابب   أنيان أيماال المنننساي فاطماة، افاي هاذه النيراة ، Femme et territorialitéللتوساه أكيان فاي قضاايا المانأ  االتناتناة  -316

 188ا 153 ، منبولات المنكز اليياافي المغنتي، من الصكحة إلى »شونزاو لنست مغنتنة «أنين مؤلكوا سنة 
317-DAOUDI  F., 2011 : «  Droits fonciers des femmes au Maroc Entre complexité du système foncier et 

discrimination » In Les « Etudes et Essais du Centre Jacques Berque », N° 4,  p 26  
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في شناه ييالات اتنأسوا الإشناف يلى تيزئات سكننة لغم ضاع  تمينلواا، اهاو ماا الو نتوا 

 التالي: المبنانييونه 
   

 أفرو بمدينة العقاري الإنتاج في العقاريات المنعشات نسبة توزيع: 36رقم   مبيا  

 2019و 2011 سنتي بين ما 
 

 
 

 2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه     

 

يتوزع الإنتان العيالث تالنسبة للمنعبات العياليات تبكح متكاات ثسر أصاناف المنتيانن، إ      

يلااى  % 6، اتنساابة % 10,5ميمويااات تنساابة  -نياادهن أكياان اسااتيمالا فااي إطااال المنعباانن 

ماان ثنااث ياادو البيااه المعبئااة، فااي ثاانن نيااد توا اادهن يلااى مسااتوى  % 7,5المساااثة المياازأ ، ا

تالنساابة لليرااه  % 0,5يلااى مسااتوى المساااثة العياليااة، فاام  % 5اتنساابة  % 4  الباانكات تنساابة

الألضنة  أما تالنسبة  لدالهن اموقعون في إطال المنعبنن الأفناو يبيى ضعنكا ا  يتيااز نسابة 

يلاى مساتوى يادو اليراه الألضانة  اقاد  % 1,5المعباأ ، ا ةيلى المساث % 0,5اتنسبة  % 2,5

قاد تادأ إنتاان النسااه ا  المعباأ  فاي كاح مان أثنااه الفايناة االنفااي  از غتوزيت هذه التيزئاات 

 شاب  والهان كاان، فاي ثانن 2019إلاى غاياة  2011كمنعبات يياليات تالمدينة اتتداها مان سانة 

  الأن هذا الإنتاان تادأ ثادييا ف نا    يفتلا  مان ثناث الأصاح 2010ا 1993ما تنن سنتي  غائر

لكاح مان فاا    % 40اليغنافي للمنعبات يما هاو ساائد تالمديناة يموماا، إ  تتاوزع نسابتون تانن 

   ةصلنالأ ةيصكنالتالنسبة ل % 20ا  الوافد ةيصكناالا
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 والمنتوج السكنيترا ع الإقبال عةى العروض العقارية  -3-3
 

تيبااح الساااكنة المحلنااة يلااى العاانا السااكني الااذث يتنحاا  الماانع  العيااالث تواساارة الااوكلاه      

  اقد 2و لهم/م 7000إلى  3000تأفمنة تتناال ما تنن  2م100ا 85العيالينن الذث يتناال ما تنن 

ا تحااي النشاااو خصوصاا 2010ا 2004فااي الكتاان  مااا تاانن  مومااا  كااان إقبااال الساااكنة يلااى العيااال

 2ولهام /م 3500ا 2000اتنصكال، ثنث تم تنه البيه الألضنة توذين الحننن تمبل  تناال ما تنن 

 2ولهام /م 2500إلاى  1500طوات ، اتيمن تناال ما تنن  3تفصوص العمالات من طاتينن إلى 

طواتا  األتاه  انرلاقاا مان هاذه المنثلاة لام يساتره السااكن المحلاي أن يياد  فلافاةللبيه الألضنة 

فاا  اتولماان  نحاو الران  المؤوياة يلاى ينغار فنواا االمتوا اد أفمنة مناسبة في الميا ت التاي 

االمنزل، تسبر غلاه الأفمنة اتسبر كين   المضالتات العيالية تواذه المياا ت اهنمناة يماالات 

 لكنلات يلى أغلر العناا السكننة خلال العيد الأخنن تألته طوات  اسكن ا

 

غنن ملائماة للرلار الاداخلي للسااكنة  فيد ظلتلغم تعدو التيزئات السكننة، امن  وة أخنى،      

متضفمة افاقت العنا الميدم الذث تحتا   الساكنة المحلنة، التي  تح  اهت  ات الدخح المحداو،

العنا يعتبن  ندا اموما لأن  يبمح تينيبا أهم الميا ت تالمدينة، إ  أن الأفمنة التي  هذا تنى أن

   318تصكة مباشن  أا يلى شكح وفعات ئواصعوتة اقتناباع توا البيه تتيااز قدل  الساكنة، ات

 

قمناا تا   الاذثاهذا يرنل قضنة مومة تالنسابة للعانا العياالث، فمان خالال البحاث المناداني      

اليااة تالمدينااة، اسااتنتينا أن العاانا السااكني الااذث ييدماا  مفتلاا  ملاكااي يل المضااالتات العثااو

فئاات ا تمايناة متوسارة   يساتودفالتيزئات السكننة   ييدم فيب للساكنة المحلنة تصكنا، تيدل ما 

أساباب  يعاد أثاد امنتكعة الدخح تنتمي إلى مادن فاا  تصاكة خاصاة فام صاكنا االنتااط  اهاو ماا

ولهام للمتان المنتاه  هاذه الكئاات التاي  10000ا 4000التكاع أفمنة اليره الألضانة إلاى ماا تانن 

كالماادن غالباا مااا تكااون  ات وخااح منتكااه أا ماان الأساان المنسااول ، التااي تفتااال ميااح هااذه المناااط  

هاذا بكح لوا متنكسا من ضاغوطات المادن الكبانى أا المنتناتولناة، ات المتوسرة االصغنى، التي

ما يكسن كذلا طبنعة المنتون الحضانث تالمديناة خاصاة الاذث تيدما  شانكة العمانان االتاي تعتبان 

يملناتوا السكننة محكمة التنينم االإ ناه، سواه في الموقه اليغنافي اكذا النساوم العيالياة التاي 

تعاماح ماه ن من  مناه البانائ  ا  تمايناة التاي تن  ترنل أية مباكح للميتن  اهز ، تحنثتكون 

 هذه المؤسسة 

          

                                                           
  2018 تصكنا ا ستمال  المنداننة، مه الساكنة المحلنة - 318
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أن هنالأ تو   يكضي إلى تبننل  هي   منوالفما الذث تكندنا ت  هذه النتنية؟ الكنضنة التي ننر    

فاالمنر    ثهاظلات ثبنساة التياز ،هأن هنالأ يد  تيزئات ساكننة لام تبا سنما ،العيال في الأموال

فكال الأفمناة تغناة اساتيمالها فاي مبااليه ييكند أن التأخن في تنه العيال غالبا ماا ييعاح المانع  

  تبحث ين البنه السنيه تيادل ماا  فئة من المنعبنناميا ت أخنى، إ  أن  تالنسبة لصكنا تيح 

كنة المحلناة فاي أغلار ييعاح السااتكاع في الأفمنة لهذا الإوخال في العيال  لإل اأسلوت  لا تتفذ من

  اتالتاالي نساترنه الياول أن ساتينالها الساكنياكاأقنب اسانلة لتحينا   الحا ت تتيا  نحاو الكاناه

الوااذا فاا ن ياادم  ،ا لتكاااع المسااتمن لضفمنااة تالسااو ، ايحكماا تصااكنا   يتااأفن  العيااالث العاانا

ين قواننن السو  التي  نات  ين استناتنينة تعند  )الرلر االعنا( الترات  تنن هذين المتغننين

اا  تماينة يلى المساتوى  تنبني يلى الإنفكاا اا لتكاع في الأفمنة ثسر الينفنة ا قتصاوية

التنافساانة العياليااة تالمدينااة تعاان  يلااى اقااه اخااتلا ت تاانن العاانا فأا الااوطني  لااذلا،  المحلااي

اظاائ  أساسانة، اهاي تو نوا   فلافةالعنا ل    اما يمكن أن نستفلص  من  لا أن هذا االرلر

خاالن مديناة صاكنا أث مديناة فاا ، فام الوظنكاة اليالياة  ةإلى الساكن المحلي تصكنا اإلى السااكن

 اهي ما يمكن أن نسامن   تتبنانل الأماوال ، سانما أن العانا يكاو  الرلار اأن الأفمناة منتكعاة

 تنيننتوا تمحنب صكنا سواه الإقلنمي أا اليووث  ميالنة

 كراء بمدينة أفرو بين المضاربة العقارية والموازنة الا تماعيةسو  ال -4
 

إ ا كانت السو  العيالية يلى مستوى البنه تتسم تالكيو  تنن العنا االرلر االتاي ياتحكم فنواا   

اهاي إثادى يواماح  ،من خلال الينمة الميالنة، ف ن تأفنن هاذا الواقاه يلحا  كاذلا الساو  الكنائناة

حلنة تالمدينة  اتتمياح أتانز أا ا  هاذه الساو  فاي قناا  تكلكاة الكاناه كوسانلة استينال الساكنة الم

تصح نسبة الكناه  2014لضفناو الذين لم يسترنعو الولون إلى اقتناه مسكنوم  فحسر إثصاه سنة 

، اهاو معادل منتكاه تاالنين إلاى ساناو  الملكناة المباتنكة % 30لدى الميتماه الحضانث تالمديناة 

 ، امحداوية الملكنة الفاصة % 55االكنوية تنسبة 
 

 2014-2004-1994 الإحصاءات حسب أفرو بمدينة الكراء نسب توزيع: 38  رقم  دول
 

 2014 2004 1994 السنة

 30 34,1 42 نسبة الكراء

 20236 14344 11128 عدد الأسر

 6070 4891 4658 المكتريةنسب الأسر 

       

 2014-2004-1994المصدل: الإثصاهات العامة للسكان          
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، 1994تمديناة صاكنا سانة ، % 42(، تلغت نسابة الكاناه 38لقم ) اليدالكما هو ملاث  في     

اساتمنال  نتنياةساببا فاي التكااع نسار الكاناه ا ضعنكةهذه الكتن  كانت نسر إنتان السكن خلال ا

  % 7تنسابة  2004أن هاذا المعادل سانتنا ه خالال سانة  غنان  المدينة نحو الوين  الينايةاتنن  

 6070تميماوع ا لاا ، % 30ظح مستينا تنسبة   2014ثسر إثصاه  معدل الكناه في ثنن أن

أساان  تالمدينااة  ايعتباان مؤشاان الكااناه تالمدينااة الأكياان التكايااا  20236ماان أصااح  مكتنيااة أساان 

، تعتباان نساار 2014ا 2004النااة مااه الماادن التواتااه الأخاانى لمدينااة فااا ، فحساار إثصااائي مي

، % 25,2ا % 25,6يلاى التاوالي  التي سيلت الكناه منفكية توذه المدن من خلال ثالة البوالنح

،  االمنازل % 16ا % 19,2، ايانن الباكالأ تنسابة % 29,6ا %31,5يموزال كنادل تنسار افم 

 الإثصائنن  نكس ، خلال% 26,5تنسبة 

 

موقعوا اليغنافي  قنب يد  ايتبالات منوا فيهذا الإلتكاع تالنسبة لمدينة صكنا، نيد تبنينه      

من فا  التي لوا تأفننات ميالنة يلى السو  العيالية  أا  من خلال استنزاف الألصاد  العيالياة 

ولهام،  3100ا 2000ناال تانن تالعاصمة اليووية اغلاه أفمنة الكناه توا كساكن الكانلا الاذث يتا

ولهااام، االمنااازل  2900ا 1900ولهااام، االباااية ا قتصااااوية تااانن  2500ا 1700االباااي  تااانن 

مادن  إلىالسكن  يلى و   الرلرت التيافه االد من   اهو319ولهم 2900ا 1900المغنتي ما تنن 

يلاى  العياالث التواته امنوا صاكنا يلاى سابنح المياال  هاذا الرلار ينتكاز أساساا تباناه المنتاون

 1200يتاناال ماا تانن اثساب الكاناه، اإن كاان هاذا الأخنان يياح تمديناة صاكنا منتكعاا نسابنا  

هباشااة ا قتصاااو المحلااي اغناااب تننااات تحتنااة  ماانالمدينااة  اضااعنةولهاام، ميالنااة مااه  2400ا

 أفمنة الكناه تمدينة صكنا:توزيه ( 37اتبنن الفنيرة لقم )  مونكلة

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
319- DIRECTION REGIONALE DE FES MEKNES DE L’HABITAT ET POLITIQUE DE LA VILLE., 

2018 : « Etude sur la msie à jour des systèmes de suivi des prix des matériaux de construction, des 

montants des loyers et des charges locatives au niveau de huit villes à la région de Fés Meknés pour 

l’année 2018, Annexe 3  
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 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،  

 

 2020 سنة أفرو مدينة أحياء حسب الكراء أثمنة توزيع:                                      37 رقم خريطة                   
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المفرب  اتحكم فنوية صكنا، فالوضعنة العيالية التي الأنسر لسكان مدين المنكذالكناه  بكحي      

االنأسمال، لم تمكن فئات متعدو  من الميتمه من شناه هذه العيالات لغم تنوع العنا العيالث 

كالكنلات اسكن العمالات االسكن ا قتصاوث  الذلا يبكح لوا الكناه فنصة لفلا  تاوازن نكساي 

ف ن لم يكن هناالأ تنناام  ساكني مان  ،أما تالنسبة لضسن المعوز   الدخح المحداوخاصة لدى  اث 

  قبح الدالة فوي تفنن ين إطال التككنن  قتناه السكن تسبر طبنعة المضالتات العيالية تالمدينة  

ولهام،  1700كساكن الكانلا الاذث يصاح إلاى  320الكاناه تالمديناة يموماا تا لتكااع تتمنز أفمنة     

 ولهام   1600ا 1500ولهام، االمنازل المغنتاي تانن  1700ا 1500االسكن ا قتصاوث ماا تانن 

  (، التي تبنن توزيه هاذه الأفمناة ثسار أثنااه المديناة37ا  تأ  هنا أن نعوو إلى الفنيرة لقم )

ولب المتاان اثبونااة امساااث اسااتي  بالنساابة للوثااد  المنكزيااة التااي تحتااوث يلااى كااح ماان أثناااهف

يتناال فنوا الايمن امسعوو  يغلر يلنوا السكن ا قتصاوث االسكن المغنتي ا قتصاوث االتيلندث 

التو    ضين الأسنتيلى المدينة اليديمة التي تنرب  ولهم، االحالة نكسوا  1400ا 1700ما تنن 

  أهم مليأ امحراة أالاى   تبكحثنث غنف كأماكن للنوم  ل هذا الأخنن تككنا منازل أا لكناه إلنوا

الكناه تالمدينة من خلال السكن، إما مه  يلاقتواطبنعة   صننا  االتي تحتكم  321للربيات الوبة 

، اتتااناال الأفمنااة توااذا 322اليديمااة، أا تالميااا ت العبااوائنة، أا البناااه تالميااا ت غناان اليانوننااة 

ولهام للباون تالنسابة  847ا 55ت الكنائنة المو وة للتياال  ماا تانن الميال العتن  تالنسبة للمحلا

، اتالنسابة للمناازل  فتتاناال ماا 900ا 600لضملالأ اليماينة اتالنسبة لضملالأ الفاصاة ماا تانن 

ولهم للبون  اهي يبال  ين منزل تيلندث أا غنف أاملكناات مباتنكة، اهاي  1200ا 800تنن 

ح هاذه المادن، مان كونواا  تعتبان  ات اساتناتنينة محادو  مان قباح اليايد  التي تسنث ياو  فاي ميا

السماسن  تياه الربية الوبة، من خلال ياناا للساكن الوا  )ملكناات مباتنكة، أا كاناه غنفاة 

، تننما العناا التي تيدم لذاث الادخح المتوساب أا المحاداو فغالباا ماا 323ااثد ، أا كناه كنان( 

لي التااي يتااناال فنوااا فماان وسااتي مسااعوو  ا سااندث أثمااد التااايو اا  إلااى أثناااه تنصااكال االنشاااو ا

 ولهم للبون الواثد  1700ا  1400الكناه ما تنن 

 1700لوثد  الميالنة الغنتنة تأثناه المدينة اليديد  اسندث توسنغنن  تا ايصح فمن الكناه       

الوثاد  البامالنة تحاي كااف ت يتاناال فمان الكاناه في ثنن  ولهم 1800ولهم، اتيزئة المنزه  تـ 

                                                           
  2018ا ستمال  المنداننة مه الساكنة المحلنة تصكنا،  - 320

321- AMEUR  M., 1988 : « Le logement des pauvres à Fès : processus de production et tendances de 

l'évolution », In: Tiers-Monde, tome 29  ,n°116,  « Le logement des pauvres dans les grandes villes du 

Tiers Monde », p 1172  
  

AMEUR  M., 1988, Op., Cit., p 1180 -322  
323- LEHZAM  A., 1995 : « Pauvreté, propriété et location au Maroc : Vers un relais de l'État par le 

marché ? », In: Les Annales de la recherche urbaine, N°66, Régularisations de propriétés. pp. 110 
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ولهم تكح من سندث أثمد التااولي االفايناة  اتفصاوص  1200اتـ   1600ا 1700المال ما تنن 

 1300ما تانن  اليمن الوثد  البنقنة تكح من أثناه تنصكال االسلااث االنشاو اتولوهم فنتناال 

 1400لنفااي   ماا تانن ولهم، اتالنسبة للوثد  الينوتنة طني  المنزل اطني  تولمان اا 1400ا

 ولهم  1500ا
 

 2001ليد ظلت أفمنة الكناه تمدينة صكنا مستين  نسبنا خالال العياد الأخنان اخاصاة ماا تانن      

بانة اليووياة للاساكان اسناساة المديناة ثاول تراول ت، اثسر الدلاسة التي قامت توا المك2019ا

، 2010، ف ن هذه الأفمنة ينفت ترولا ملحوظا اتتدها مان سانة 324أفمنة الكناه تيوة فا  مكنا 

 :الآتيكما يبنن  البكح 

 

 2018و 2001 بين ما أفرو بمدينة بالدرهم الكراء أثمنة تطور:         39  رقم  دول
 

2016 -  2018 2011 -  2015  السنة        2005  - 2001 2010  - 2006 

 

  نوع السكن

سكن  1100 -750 1200  - 800 1250 - 900 1600 - 1000

 اقتصادي

 سكن مغربي 1000 - 500 1200 - 600 1400 - 800 1500 - 1000

 سكن فيلا 4000 - 2000 6400 - 2200 6800 - 2500 7000 - 2900
 

Source : DIRECTION REGIONALE DE FES MEKNES DE L’HABITAT ET POLITIQUE 

DE LA VILLE., 2018 : « Etude sur la msie à jour des systèmes de suivi des prix des matériaux 

de construction, des montants des loyers et des charges locatives au niveau de huit villes à la 

région de Fés-Meknés pour l’année 2018, Annexe 3.  168 p 

 

، 2018إلاى غاياة  2010تكااع أفمناة كاناه مسااكنوا اتتاداها مان سانة لا اليد شودت مدينة صكن   

اتعتبن هذه الأفمنة كما أشننا  .ولهم في السنة 450ايترول اليمن ثسر الكتنات السنوية تمتوسب 

، امان تااب الميالناة فاي هاذا الصادو سانلاث  أن هاذه الأفمناة كعة تالنين إلى إمكاننات المدينةمنت

ولهم،  1800ا 1700مدينة تاز  التي يتناال فنوا اليمن تالنسبة للكنلا ما تنن  سنيدها متراتية مه

ولهاام، االسااكن المغنتاي مااا تاانن  1900ا 1500اتالنسابة للسااكن ا قتصااوث االعمااالات مااا تانن 

ولهم، اتكاو تكون هذه الأفمنة نكسوا تكح من مدن أزلا االحا ر اتاانات اينن  1600ا 1200

  يتياااز فنا  فمان  تايمنسول منفكيا يان هاتا  المياا ت  المدينة ت اليمن البكالأ، في ثنن ييح

                                                           
324- DIRECTION REGIONALE DE FES MEKNES DE L’HABITAT ET POLITIQUE DE LA VILLE., 

2018 : « Etude sur la msie à jour des systèmes de suivi des prix des matériaux de construction, des 

montants des loyers et des charges locatives au niveau de huit villes à la région de Fés- Meknés pour 

l’année 2018, Annexe 3.  
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صن  المنزل المغنتي الذث يغلر يلى إنتان هذه المدينة  اتعتبن تذلا مديناة لولهم  1100الكناه 

ى سااواه للعاصاامة صااكنا أهاام ميااال ماان ثنااث السااومة الكنائنااة ميالنااة مااه الماادن التواتااه الأخاان

يمالة مكنا ، ايمكن أن نسانيني مديناة تااز  تحكام تعادها اليغنافاي النسابي يان اليووية فا  أا 

 فا  االنهانات العيالية التي تحكم فا  الكبنى يموما 

 العرض العقاري بصفرو والطةب عةى السكن من قبل المجتمع  -5
 

 

أساسانة، ، يرانل قضانة 2019ا 1993إن أهمنة العانا العياالث الاذث قادم تصاكنا ماا تانن     

اهو أن هاذا العانا كاان ملائماا ايتماشاى ماه مترلباات السااكنة المحلناة ساواه مان ثناث طبنعاة 

، إ  أن هااذه 2006ا 1998المنتااون أا ماان ثنااث قنمتاا  المالنااة ا لااا كااان خاالال منثلااة مااا تاانن 

، ثنث طنل إشكالنة في التاوزان تانن العانا االرلار، 2012الملاهمة ستعنف اختلا  تعد سنة 

 ما يبنن  اليدال الآتي: اهو
 

 2018325و 2014 سنتي مابين بصفرو السكني الطةب و  العرض تطور:    40 رقم  دول      
 

 

 السنة

 

 الطةب

 

 العقاري العرض

 

 

 السكني الفائض

2014 636 1194 558 

2015 708 1151 443 

2016 711 1159 448 

2017 751 1166 415 

2018 824 1174 350 

 2214 5844 3630 المجموع
 

    المصدل: تنكنر شفصي، تناها يلى:

DIRECTION  REGIONALE  DE  FES-MEKNES  DE L’HABITAT  ET  POLITIQUE DE LA 

VILLE., 2018, Op., Cit., p 62-79-84. 

 

ساكن،  3630، ماا يننا  يان 2018ا 2014ليد تل  ميموع الرلر يلى السكن ما تانن سانتي      

، اخلال  نكاس الكتان  2018سنة  824إلى  2014سكن سنة  636اقد شود ترولا نسبنا انتيح من 

ساكن، ااساتين ثسار  5844نلاث  أن العنا العيالث الميدم تالمديناة يكاو  الرلار، تحناث تلا  

تناياة،  6049ماا ميمويا   2018ا 2014  أنت  من خلالا  ماا تانن اسكن 1100السنوات تمتوسب 

                                                           
 1251ا  2016خالال  1186فام  2015سانة  1179اإلاى  2014سانة  1059ثسر نكس الدلاسة ترول يادو المسااكن المبنناة مان  -325

 2018سنة  1374ا  2017سنة 
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لخصة في السنة،  360تمتوسب  1915سكن، ايدو لخص تل   1059، ميموع 2014منوا سنة 

الساكني فاي هاذا المنثلاة ميماوع  الكاائلساكن  ايصاح  1374ما ميمويا   2018اخلال سنة  

العاانا العيااالث   يتماشااى مااه الياادل   سااكن، اهااذا التناااقل ين ااه تصااكة أساساانة أن 2214

البنائنة االمستوى ا  تمايي للساكنة، تسبر التكاع الأفمناة اكاذا طبنعاة المنتاون الميادم، تحناث 

متمياح فاي الساكن  2020أن طبنعة الرلر الذث تكضال  سااكنة صاكنا اتساترنه الولاون إلنا  سانة 

 250 000  للسااكن ا  تمااايي  %6، اتنساابة  %80ولهاام تنساابة  140000ا  تمااايي تينمااة 

للمنااازل  % 2للمنااازل العصااانث المتوساااب،  ا % 5ا تالنسااابة للساااكن ا قتصااااوث % 7ولهااام، ا

هاااذه النساار سااتتنا ه تالنساابة للساااكن أن هااذا فااي الوقااات الااذث ساانلاث  فناا   العصاانث الكفاام 

ن، ، في ثنن ستزواو نسر تاقي أصناف السك2025سنة  % 17تنسبة  ولهم 140000ا  تمايي 

 : الآتي المبنانكماه مبنن في 
       

 2030 أفق في بصفرو السكن عةى الطةب طبيعة نسبةتوزيع   :  37رقم   مبيا         
 

 

              المصدل: تنكنر شفصي، تناها يلى:

DIRECTION  REGIONALE  DE  FES-MEKNES  DE L’HABITAT  ET  

POLITIQUE DE LA VILLE., 2018, Op., Cit., p 62-79-84 
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في غلبة السكن ا  تمايي يلى الأصاناف  المتميحيبنز معرى أساسي ، موما كانت هذه النتائ     

، غناان أن ياانا هااذا المنتااون ييااح غائبااا ماان قبااح المنعباانن 2014الأخاانى ثتااى ثااداو ساانة 

التكاع نسر الرلر يلى السكن ا  تمايي   الفواص، اكذا من قبح الدالة خلال السنوات الأخنن 

يبنن الوباشة ا قتصاوية التي تعاني منوا الساكنة المحلنة، اهو ما  عح العنا العيالث في كينن 

أيضااا الماانع   ياادفه  الإقبااال يلناا  ماان قبااح الساااكن المحلااي، اهااو مااا عماان الأثنااان يتمنااز تضاا

 ان اتاز  اإفنان تو نو  نحو الرلر الفال ي ككا  اتولمإلى العيالث 

      

اهاااذا الواقاااه يضاااه الميتماااه الحضااانث لصاااكنا أماااام ماااأز  التمااادين امترلباتااا  ا  تمايناااة    

غلاه العيالات االتكاع أفمنة الكناه، تالإضافة إلى ضع  البنناات التحتناة المونكلاة فاا قتصاوية  

اايتمااو المديناة يلاى  التاأطنن أيضا ضع  التبغنح اانتباال البرالاة ات ا ستيراب التناتي، ا ا

الإوالث الإقلنمي االمحداو التأفنن يلى ميتضنات التفرنب االتدتنن الحضنينن، فم انتبال التيال  

 التي تنبني يلى  غنن المونكلة، ييعح الح  في الوصول إلى العيال تعتنض  المضالتات العيالية

فكاان  الإنتااان، ممااا يعرااي التكونااات ثااول البااناه االبنااه ماان أ ااح الاانت  المنتكااه، االااذث يسااتبعد 

 .326المضالتة أنوا صبغة غنن أخلاقنة، ثنث أن الإنتان ميزث تننما المضالتة إفناه تدان سبر 

غنااااب إنتاااان الساااكن للكاااناه مااان قباااح الدالاااة، يياااح كاااناه الساااكن المنزلاااي هاااو اأيضاااا  تحكااام 

مما ينت  مسافات ا تماينة تالمدينة، اأن ثح هذا الإشكال يماس المصاال  المساتكند  ، 327المونمن 

أزمااات فنصااة لتيويااة النأساامال ا سااتيمالث النكعااي أكياان مناا  مناا  التااي وائمااا مااا تيااد فااي هكااذا 

 ،ييعح لعبة البرنن  العيالث ملازمة للنأسمال كن  ما كان الوضه الحضنثاا تمايي تناتي، 

 ل يبكح أهم قايد  للاستيمال تايتبال العيا

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
326 -LAHBIL TAGEMOUATI   N., 1986 : «  La propriété foncière urbaine à Fès : réflexions 

méthodologique », In Annaire de l’Afrique du Nord, Tome XXV,  Editions du CNRS, p 191     

110LEHZAM  A., 1995, Op., Cit., -327  



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتالموروثة وصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية بالعقار الحضري 

 

295 
 

 

 

 

 

 

 

 2020تصول، العتن  ثسناه، المصدل:  

 

 المــدينة في والحق الإنتاج بين أفرو بمدينة العقاري  الشطرن :                                                 10 رقم خطاطة           

 ام   يا   

دينامية   تا  التجزئا 

ضع    با   ل  الع ض العقار  

الك ائية السومة ارتفا  

الساكنة

 و  البنا 

 و  الك  ا 

الن   الم لية 
  ف و 

المنع و  والوك  
 - اسمنع    

ال ف  و  الوا د

 ز  من الع ض العقار  مو   ل  ار 

 ت  م التج زئ  ا  السكنية

 و    الع ض الك ا   و    السكن

ت ا    سبة الوك   العقار   

ال أ ما  الفا    

و    الع ض العقار  

م يا  ال أ ما 

م دودية  راد  السيا ية 

ضع  ا   ام الن   الم لية 

 يا  ر  ة ا    ا ية لت طي  المدينة
 و   فو  مجا   اس

وم كز الت طي    

المجا  ال  ا  

   الية الموا  ة   تما ية   ت ادية

مو   الفا   العقار  مو   ا   مار  

   الية العدالة والمنا سة العقار ة 

 صعو ة الوصو   ل  السكن
ضع    با   ل  الع ض العقار  
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 :اتمةـــــــخ

، يملات 2012تصامنم التونئاة لسانة  المصااوقة يلاى إلاى 1955منذ إنياز تصمنم التنرنا  سانة      

اليوات المسؤالة ين التفرنب الحضنث إلاى إيااو  إنتاان اتباكنح المياال تصاكنا افا  ثا ناات 

امترلبات كح ظنفنة تحمو ت اهوا س أمننة كانت أم اقتصاوية  الغم التعين الذث صاثر إيداو 

سااهمت فاي تنيانم العانا    أنواااإصدال افائ  التعمنن اتأخن  تنزيح الينالات المواكبة لاذلا، إ

 لإتناز أهمنة الميا ت العيالية  العيالث، اشكلت تداية

كااان لتنااوع العاانا العيااالث اتعاادو الميااا ت المكتوثااة للتعمناان تااأفنن يلااى إنعاااش المدينااة       

ااساااتيراب ا ساااتيمالات الساااكننة االمنعبااانن العياااالينن الفاااواص تدل اااة أكبااان مااان المنعبااانن 

العمومننن  خل  هذا ا نكتال يلى اليراع الفاص وينامنة سكننة تمنزت توتننتواا السانيعة، ا وات 

سا  لتلبنة الرلر الفال ي يلى ثساب الرلار الاداخلي، كماا أن تعادو الكاايلنن المتحكمانن فاي تالأ

الإنتااان العيااالث، أقحاام المدينااة  فااي واامااة المضااالتات العياليااة، اإماالاهات النأساامال العيااالث، 

الباايه الااذث  عااح النصااند العيااالث للمدينااة يبااكح لهانااا اسااتناتنينا  ا أا اا  متعاادو ، سناساانا 

 تماينا ااقتصاويا، االأكين من  لا أصب  التفرنب الحضنث المعمول تا   فاي خدماة النأسامال اا

 العيالث امترلبات  

أوت إلااى اسااتولالأ العديااد ماان الألصااد   ،هااذه الميالتااة التااي يااتم توااا توظناا  العيااال الحضاانث         

الأفماان اتكباي المضاالتات  العيالية تمفتل  أ ازاه الوثادات الميالناة تالمديناة، اأوت إلاى التكااع

 الكناه اأسو  البنه تنن العنا االرلر سواه في   الكيو العيالية، اإلى نبأ  مباكح متتالنة أهموا 

الكئويااة/ الكنويااة يلااى ثساااب المترلبااات  ا قتصاااويةاتاان ن  ككااة المكتساابات ، يلااى ثااد السااواه

 ووث ااختنال سناسي ااقتصاوث  -حلييلى قنال م امؤشن هذا التو    يعد ا  تماينة / اليماينة 

اسااتولالأ ا ثتناطااات العياليااة، تالبحاث ياان مزيااد ماان لنبنالاي قااائم يلااى البحااث ياان فاانص الاانت  

تواا، ايلاى المبااليه الحضانية  مساتيبح العياالمدينة صكنا،  ايلاى يلى سلبا البيه الذث ينعكس 

التفرانب يلاى تأهناح المديناة اا لتيااه فما هي إ ن أهم انعكاسات هاذا  اينهن ثاضنها امستيبلوا،

 توا إلى مصاف المدن الكبنى؟
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 الفصل الثالث
 

 

بين رهانات  الفاعل العقاري بمدينة صفرو
 التدبير والاستشراف الترابيالتهيئة و 
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 :ةــــــــمقدم 

يات االكايلنن اتتفرنب المدينة تتداخح المسألة العيالية في يد  قضايا منتبرة تالأفناو االيما    

ل  خناوط  ،عيال الحضنث يلى المستوى النينث االمندانيفال الوظائ  المبتغا  من هذا المولو  ا

االسانينن، اتايتباال  المعنناننمتباتكة لنس من السوح تككنكوا ا  لتروا ايتبالا لتعدو المتدخلنن 

أن العيااال فااي مخاان المراااف يبااكح هوسااا اها سااا لكااح الكئااات ا  تماينااة تمفتلاا  تناتبناتوااا 

 اطموثاتوا سواه كانت محداو  أا   محداو   

يلى مستوى  ذال العيال الحضانث تصاكنا إن النتائ  التي توصنا إلنوا في الكصلنن الساتينن     

توظنك  كنأسمال في الإنتاان اتموقع  في التفرنب الحضنث  ستوىأا يلى ميبن الزمن،  اتبكل 

السكني، ييننا إلى محاالة إتناز تأفننات الوناكح العيالية المولافة امسألة الحكامة، التاي تام تواا 

التنمناة التادتنن امناقبة العيال من منرل  التونئة الحضنية ا يبن ،تدتنن العنا العيالث تالمدينة

الات السااكنة المحلناة اوينامناات الميتماه المادني  سانما أن الماولو ياانتمان خالال التناتنة، اكذا 

العيالث تصكنا كنأسمال ل  أهمنت  في المنيوماة ا قتصااوية لمديناة فاا  التاي تتنتاه يلاى  واة 

تاادتنن هااذا المااولو  سااتعنف فناا  صااكنا إشااكالنة االتااي  ثدييااة التيرنااه اهااي  وااة فااا  مكنااا 

 العيال المعبأ للاستيمال  من خلال اليووث 

إن محاالة الإثاطة تيانر من المتغننات المتعلية تالعيال اليووث المعبأ للاستيمال، لان يكاون      

تمنأى ين التحو ت التي تنتبب تالعيال الحضنث تمدينة صكنا ضمن المسألة العيالية المغنتناة، 

الأتعاااو التنمويااة التااي يااؤفن فنوااا الكعااح ت لة ا الصااسااواه تعلاا  الأماان تالينمااة العياليااة للمدينااة، أا 

العياالث ايلاقتا  تالوظااائ  التناتناة المحلناة االإقلنمنااة االيووياة  فكنا  يتاادخح الكاياح تصااكنا 

ضاامن هااذه المتغناانات المنكبااة لإنعاااش المدينااة تالمباااليه الحضاانية؟  اهااح يمكاان أن تؤسااس 

التموقاه التنماوث ضامن المادن المتوسارة السناسات المحلنة االيووية المنتبرة تعيال صاكنا مان 

 مكنا  ؟ -تيوة فا 

I- مكناس - فاس تدبير وسياسة تعبئة العقار العمومي لفائدة الاستثمار بجهة 
  

 
 

إن الأهمنااة التااي يكتساانوا العيااال النااوم  يكاانا يلااى الدالااة تعبئااة ألصاادتوا العياليااة لكائااد      

، االبحااث ياان تموقااه  نااد 2011يوويااة المتيدمااة اوسااتول الاليوااات المغنتنااة تكعاانلا لتو وااات 

للميااا ت اليوويااة فااي الفنيرااة ا قتصاااوية، التااي تترلاار تينناادا للكااايلنن اتكنيسااا للاتمنكااز 

فعاال تاانن المنكاز االياياد ، امواكبااة للتحاو ت الديمغنافناة التااي تكانا لهانااات تبعاد والث ا 

  ديد  ثنال التنمنة العيالية   
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انياانا للاخااتلا ت الوطننااة النا مااة ياان المسااألة العياليااة المغنتنااة، اغناااب الااتحكم فااي      

 ، تالإضافة إلاى الإشاكا ت المتعلياة تتعبئتا  للاساتيمال مياتاح البحاث يان الحلاول يدالمع الهاناتو

يزمات  ،الككنلة تكا مباكح الرلر يلى الساكن امحالتاة الساكن غنان اللائا  االتوساه العباوائي

ييعاح  ،الدالة ياح تبناي اساتناتنينة اطنناة للعياال تاالمغنب توادف تادتنن هاذا اليرااع تبعاد أفياي

مباتنكا تانن مفتلا  الكاايلنن الموتمانن تا ، ا لاا يبان  االإكناهات االنهانات التي توا و  أمان

االتنافسنة، ايتماو منيول يحاال أن يستحضن الأتعاو اليانوننة االمؤسساتنة االتنينمنة االتناتنة 

لماا لا   ،ختنالات السناسات المتبعة من طنف الدالاة فاي مياال تادتنن العياالا ةتيننم امواكب قصد

من أهمنة في   قنا  أفن العيال يلى مفتل  المياا ت ا قتصااوية اا  تمايناة االبنئناة، تباكح 

عنفة السو  العيالية يساهم  في م هو ما  ا328ييعح الأنيمة العيالية لافعة للتنمنة اأكين فعالنة 

    329ااظائ  امنر  اتحديات اشتغالوا  

 

  والاستشراف الترابيالاستراتيجية الوطنية لةتدبير العقاري  -1

 

مكناا  اموقاه  -قبح الإ اتة يلاى مساألة العياال المعباأ للاساتيمال االإنتاان الساكني تيواة فاا     

التاي ، ا2014سنتحد  ين ا ستناتنينة الوطننة للتدتنن العياالث سانة  ،صكنا من هذا ا ستيمال

أشالت إلى العديد من ا خاتلا ت العيالياة التاي   تفكاى يلاى أث متتباه لواذا المياال الأث  ازه 

 ميالي من اليضنة العيالية المغنتنة 

نتباال الممالساات فنينا لغناب ايتماو تو   استناتنيي متيانس امندم  في مياال العياال، اا    

الألاضاي االإنتاان  النيعنة اليائماة يلاى المضاالتات العيالياة اضاغب اللاوتي العياالث فاي تعبئاة

زيد من ثدتوا الإطاال الياانوني الاذث لام يعاد ياتلائم ماه التحاو ت الديمغنافناة التاي يالسكني، التي 

نااة ماان الألاضااي الحكاااظ يلااى أصااناف معن ايراانلتبااودها الماادن المغنتنااة تمفتلاا  أثياموااا، 

كالملااا الغاااتوث االيمااايي االعااام االفاااص ماان هااذه الضااغوطات   هااذا فااي ظااح اضااعنة تتمنااز 

التااي اغتناات ماان العيااال مسااتغلة التناقضااات االيغاانات التااي تعتاانث النيااام ا ،تمعالضااة اللوتنااات

اا أن العيالث تالمغنب تكويتا كاان أم قانوناا، ماه  تنا اه فعالناة تعال الونئاات التاي مان المكان

تاانول تمبااناع الإصاالال العيااالث، يناات  يناا  الااببه الااذث يتساام تاا  مسلسااح تعااديح النصااوص 

اليانوننااة المنيمااة لوااذا اليراااع، الباايه الااذث يفاادم المصااال  ا قتصاااوية السناسااوية االنهانااات 

 الذاتنة 

                                                           
 7ا 2المناظن  الوطننة ثول السناسة العيالية للدالة، ص  - 328

329- MINISTERE DU L’URBANISME ET DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE., 2016:  

« Étude relative à l’élaboration de la Stratégie Nationale de Gestion du Foncier : Etat des lieux et 

diagnostic territorial », p 13 
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غنتنااة، التحاادث تالنساابة لمدينااة صااكنا كياازه ماان الإشااكالنة العياليااة اكغننهااا ماان الماادن الم     

كماا ثادوتوا خلاصاات ا سااتناتنينة  التاي يكنضاوا الواقاه الإكناهااتمرالباة تنفاه ميموياة مان 

 الوطننة للتدتنن العيالث تالمغنب في الأتعاو التالنة: 

إشااكالنة الوضااه اليااانوني للميااا ت العياليااة المغنتنااة الااذث يربعاا  ازواا نااة أنيمااة الملكنااة  -

العيالية، ايلى مناخ تبينه ا ستيمالات االتنمناة ا قتصااوية  اليانوننة االتي تؤفن يلى السو 

 اا  تماينة؛

مان خالال التاأفنن يلاى ا ساتيمال اتوظنكا   ،التنمنة ا قتصاويةاإشكالنة مناقبة السو  العيالية  -

تح االتضنن  يلى المنافسة اتعبئة الألصد  العيالية يلى افاائ  التفرانب  ،تالميا ت المغنتنة

الميااا ت  الياتلااة للبناااه، اتكااالن  البننااة التحتنااة، تالإضااافة إلااى ثااا ت تيمنااد الحضاانث ا

 الألاضي االمضالتة يلنوا في ظح غناب الآلنات الككنلة لتيااز هذه ا ختلا ت؛

ااقااه العيااالات المنتبرااة تاليضااايا الحضاانية ماان خاالال التوسااه الحضاانث  المسااتمن للماادن  -

اساااتولاكا مكنطًاااا للماااولو العياااالث خاصاااة تالمياااا ت شاااب  االمناكاااز الحضااانية، ينااات  ينااا  

، يلاا  يلى  التحو ت الكوضوية التي   تحتنم المنااط   ات الانيم الإيكولو ناة 330الحضنية

الوبة أا الحساسة، ثناث يازواو الضاغب يلنواا تسابر المبااليه العيالياة الفاصاة االتاي تسااهم 

يلى اهذا ل  تأفننات سلبنة   ملتوية   يلنوا ترن تدالها في التكاع أسعال العيالات اا ستحوا

 منيومة ميال التفرنب الحضنث؛

البحث ين توازن أفضح تنن اثتنا ات العيالات الحضنية اضنالات التنمناة الكلاثناة، ا لاا  -

الوقاات التأكنااد يلااى خلاا  منافسااة يياليااة   اتافااي  ،ئيلضاامان النمااو ا قتصاااوث االأماان الغااذا

تالمناط  الحضانية اشاب   ، سواهتضمن العن  الكنيم لكائد  شنائ  كبنن  من الميتمه المغنتي

  الحضنية في ظح الصعوتات المعيد  التي تعاني منوا الساكنة للوصول إلى امتلالأ ييال؛

 

ـات المحتملاـة يناد إياداو ا ساتناتنينة تنكنذ هذه ا ستناتنينة ييتضي الأخذ تعنن ا يتبال العيبا -

 العيالية من أ ح استبا  المفاطن االضمان السلس لإصلال الميال العيالث؛ 
 

                                                           
   يبااكح فيااب  لااا الميااال الماانتبب تالإنتااان الكلاثااي أا ا ثتناااط أناا    n"iEspace périurba نيصااد تالميااال شااب  الحضاانث- 330

العيالث، تح هو ميال للتكايلات االتكااا تنن الحضنث االيناث، اتكمن أهمنة هذا المكووم في تيديد الككن اليغنافاي ثولا  نيانا لماا 

 وينامنات الميال التناتي  ضمن :ترول  كنض  ي

BEN ATTOU M., 2019 : « Agadir, la ville, la métropole, la cité : mondialisation et terrtoires », 

publication Flsh Ibno Zohr, Agadir, p 65   
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ميلياا  اايتبال أنوا تبكح النوم مصادليلى مواكبة العيالات في مفتل  ا ستناتنينات اليراينة  -

تعبئااة العيااالات العمومنااة المعبااأ   ماان خاالال كلكااة ،العيااد الأخناان فاايللساالرات العمومنااة خاصااة 

للاستيمال، تودف خل  التوازن تنن تنكنذ ا ساتناتنينات اليرايناة المفتلكاة اتاوفنن ا ثتنا اات 

  ا  تماينة االسكننة
 

فانلاث   إ ا كانت خلاصات اميتنثات ا ستناتنينة الوطننة للتدتنن العيالث يلى هذا النحاو،     

 ت العمنياة التاي يعااني منواا العياال تاالمغنب، اإ ا كاان هاذا الواقاه  مست تعل ا خاتلا أنوا قد

 ،يكل  الدالة تعبئة العيالات العمومنة لغم محداويتوا تودف تأمنن السلم ا  تمايي اا قتصااوث

اتالنسابة لمديناة  ،مكناا  -العيالات المعبأ  لكائد  ا ستيمال تالنسابة ليواة فاا  اضعنةفكن  هي 

صااكنا فااي ساانا  محاالتنااا للإ اتااة يلااى مفتلاا  الإشااكا ت التااي تحاانب تالعيااال الحضاانث لوااذه 

 المدينة ضمن المسألة العيالية المغنتنة؟

 تدبير الإشكالات العقارية فيالعقار العمومي المعبأ للاستثمار دور  -2
 

والا مومااا امحكاازا لتنمنااة اليوااات المغنتنااة، تواادف تناااه  331يلعاار العيااال العمااومي للدالااة     

ا ستيمال الداخلي اتيوية ا ستيمال الفال ي، اإلساه التيونزات الأساسنة االعمومنة امنافيوا،  

تماا فنواا يملناات إيااو  إياواه  ،فضلا ين إنياز المباليه السكننة ا  تماينة منوا أا ا قتصاوية

هذه السناسة كذلا يلى ضوه الميوووات التي تيوم توا الدالة ككاياح  ساكني وال الصكن   اتأتي

 2017ا 2002ييالث يبن مدينية الأملالأ الفاصة تتعبئة ألصدتوا،  ثنث تلغت ما تنن سانتي 

هكتااالا )خااالن مفرااب المغاانب الأخضاان( لمواكبااة أهاام الأالاش الفاصااة  500 89أزيااد ماان 

المتوسااب االماادن اليديااد  ا اازه ماان مباااليه التأهنااح  تتأهنااح البننااات التحتنااة الأساساانة كرنيااة

ا لااا تينمااة  ،الحضاانث(، االمباااليه التنمويااة الكباانى )مفرااب إقاالاع، االمفرااب الأزل    (

منصار  907 265 يان ملنال ولهم تم يبنها خل  ماا يننا  311استيمالية إ مالنة اصلت إلى 

   332شغح 

 

 345هكتااالا ماان أ ااح إنياااز  507 13 ياانيااد ، مااا يز2017ت الدالااة خاالال ساانة أليااد يباا      

ماان العيااال مفصااص لكائااد  المباااليه  % 89ملنااال ولهاام، منوااا  11مباانايا اسااتيماليا تينمااة 

                                                           
منا  يتوا اد  % 23ملناال ولهام، ا 136مان ملاا الدالاة الفااص يغلار يلنا  الرااته الياناث، اتيادل قنمتا  المالناة  % 69ما يياالب  -331

  % 11ملناال ولهام  اتعتبان  303من  ثضنث تينمة مالناة  % 8ملنال ولهم، اأخننا  128تالميا ت شب  الحضنية تسااث قنمت  المالنة 

غنان محكا   % 6فاي طاول التحكان  ا % 40محك  ا % 54المتبينة غنن مبننة، منوا % 89ة افيب هي المساثة المبننة من ييالات الدال

 (2016)ازال ا قتصاو االمالنة، معرنات سنة 
   6، ص 2018: تينين ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال سنة 2019ازال  ا قتصاو االمالنة،  -332
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، تلغت نسبة المساثة التاي هنكلات لإنيااز هاذه المبااليه 333الساقنة الحمناه العنون الراقنة تيوة

، اانياااز مبااناع ااثااد خااالن 2017ماان المساااثة الإ مالنااة المعبااأ  تنساام ساانة  % 10ثااوالي 

ملنااون  400 1إطااال ا تكاقنااات االتاادتنن اللامتمنكااز للاسااتيمال، تينمااة اسااتيمالية تصااح إلااى 

 الآتي:اهو ما يوضح  اليدال  .334ولهم

 

 النظام حسب بالمغرب اليا  الدولة لمةك العمومي العقار تعبئة توزيع: 38 رقم  دول

 2018 سنة الاستثماري
 

عدد  النظام

 المشاريع

المساحة المعبأة 

 بالهكتار

مناأب الشغل  الاستثمار المرتقب

 المتوخاة

 التدبير اللامتمركز للاستثمار

 

344 1427 9698680988 13002 

خارج النظاام الاتفااقي و التادبير 

 اللامتمركز للاستثمار

1 12080 1400000000 30 

 المجموع 

 

345 13507 11098680988 13032 

 

 2، ص 2019: تينين ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال سنة 2019المصدل: ازال  ا قتصاو االمالنة، 

 

انرلاقااا ماان توزيااه العيااال العمااومي المعبااأ للاسااتيمال لملااا الدالااة الفاااص تااالمغنب ثساار      

، ايتعلاا  الأماان قرايااات ألتااه لكااز تالأسااا  يلااى أناا  نلاثاا  ،2018النيااام ا سااتيمالث ساانة 

تينمااة اسااتيمالية هكتااال  9838حتنااة يلااى مساااثة تياادل تالصااناية االنيااح االراقااة االبننااات الت

  اتالمنااوين ه عتبان هاذتا  منصار شاغح 261ملنون ولهم، مكنات مان خلا   8667إلى  اصلت

يلاى سابنح المياال   الحصان،  2014، فكاي سانة العمومناة أهمنة تالز  من ثنث التعبئة العيالية

 21مبااناع تينماة  مالناة اصاالت  194أنياز فنا   ،هكتااال 5080تلا  ميماوع العيااال المعباأ لواا  

 ملنال لوهم  

 

 2018مااااان ميماااااوع المسااااااثة العيالياااااة المعباااااأ  للاساااااتيمال سااااانة  % 57اتتمنكاااااز        

التكااع هاذه ،  اين اه % 9ااوث الاذهر تنسابة  الداخلاة الساقنة الحمناه، تلنواا  واة العنون تيوة

                                                           
الرلر اليووث، اما تملن  مترلبات السناسات الوطننة اتناميوا اليرايناة، يتضا  أنا  خالال انرلاقا من اختنالات الدالة اتناها يلى  -333

الساانوات الأخناان  أضااحت الدالااة تنكااز فااي تعبئااة ييالاتوااا الفاصااة فااي اتياااه الأقااالنم الينوتنااة المغنتنااة امااا لوااا ماان لهانااات سناساانة 

لمباليه الراقنة االصناينة االبنناات التحتناة الصاغنى االمتوسارة االكبانى  اقتصاوية يبن ا-اا تماينة قالية تساهم في التنمنة السوسنو

الوذا   نستغنب تأن تحتح  وتي العنون الساقنة الحمناه اااوث الذهر نسر منتكعة في ميا ت الراقة االصناية االساناثة تدل اة أقاح 

الوقات اتاالنغم مان أن  واات أخانى   تساتكند مان   ات  افي مخاصة الأكين المساهمة في النتان الداخي الوا ميالنة مه اليوات الأخنى

هكتالات أا مبال  مالنة كبنن  في هذا الإطال، إ  أنواا تحيا  مناتار موماة مان ثناث يادو مناصار الباغح اثسار طبنعاة اليرااع المعبائ 

 امنواويت  اكذا الند العاملة التي يترلبوا 
 

 2 ، ص : من ه سات2019ازال  ا قتصاو االمالنة،  -334

https://www.maghress.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%8A%D9%88%D9%86
https://www.maghress.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%8A%D9%88%D9%86
https://www.maghress.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AF%D8%A7%D8%AE%D9%84%D8%A9
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سانما المبااليه الراقناة التاي تغراي  ،إلى الدينامناة ا ساتيمالية التاي شاودتوا هاذه المنااط  النسر

قاه مان خلالواا أن تيلار اساتيمالات أ نبناة ااطنناة تينماة ألا  هكتاال، ايتو 12مساثة تزيد ين 

ملنون ولهم  اتأتي المباليه الصناينة في المنتبة الياننة تعد قراع الراقة من ثنث العيال  1400

هكتاالا لتعزياز الانيم  686تعبئاة ماا ميمويا   2017العمومي المعبأ للاستيمال، إ  تم تنسام سانة 

الساااقنة  العنااون ماان هااذه المساااثة تكااح ماان  وااة % 96تمنكااز البنئنااة فااي اليراااع الصاانايي، ات

ماان المباااليه  % 11باامح إ  يانيااد أن قراااع السااكن  لاام  هااذا .ااوث الااذهر االداخلااة الحمااناه

قصاد  ،هكتال لكائد  فايلنن يمومننن اخاواص 343، ثنث تمت تعبئة 8201المبنمية تنسم سنة 

مادن طنياة االنتااط كاح مان ت 335تونئة الأقراب الحضنية اتنمنة السكن ا قتصااوث اا  تماايي

   .اأكاوين اسلا افا 

   

النياح االراقاة االبنناات التحتناة فام الصاناية، االساكن، أهمناة  الفمساة اليرايااتتبكح هذه        

تالنسبة للدالة في استيمالاتوا العيالية، تالنغم من المبااكح التاي توا وواا فاي هاذا الإطاال، العاح 

أهموااا مسااألة تصااكنة ييالاتوااا سااواه ماان الناثنااة اليانوننااة أا ماان الناثنااة الميالنااة، إ  أن هااذه 

محادو  فعلناا، البايه الاذث ياؤفن يلاى ميموياة مان المبااليه ا قتصااوية لت غنان االعيالات ماز

اا  تماينة، ايؤفن يلى استيمالها في خدمة التنمنة التناتنة،  سنما أنوا تبكح ميا  للمنااالات 

، الباايه الااذث يعنااد سااؤال الحكامااة 336تبنعوااا تراان  مباشاان  أا غناان مباشاان  لأهااداف سناسااوية

  المندم  مو ن التنموثالعيالية إلى اا وة الن

 

تبنز أهمنة العيال العمومي للدالة ضمن نيام الببكات العيالية تاالمغنب، كاأوا  اساتناتنينة      

تدأت هذه السناساة تتموضاه   2006للبناه التناتي، سنما خلال العبنية الأخنن   فاتتداها من سنة 

بيت تبكح فعلي  ساتيمال هاذا الماولو فاي مبااليه متعادو  لغام ماا يباوتوا مان إكناهاات كماا سا

الإشال  لذلا، خصوصا المبااليه  ات الصالة تاليرااينن الكلاثاي االساكني  فكنا  ياتم اساتيمال 

مكناا  التاي تضام مياال الدلاساة صاكنا؟ يلاى ايتباال أهمنتا  فاي  -هذا العيال ضمن  وة فاا 

فاا الضاغب  ، فام العلاقاة التاي تحكام المادن فنماا تننواا فاي إطاالخل  الدينامنة اا متلالأ العياالث

   حضنثال

 

 
 

                                                           
 6-5-4-2: نكس المن ه سات ، ص 2019ازال  ا قتصاو االمالنة، تينين تم استياه هذه الألقام من  -335
تعاوو فاي  2م 23882أفال موضاوع  ثصاول ل اال والاة اأثازاب سناسانة يلاى يياالات تبلا  مسااثتوا  2016كن هنا خلال سنة ذن -336

اقاد  ملكنتوا للملا الفاص للدالة تمدينة النتاط، توتنا ا تماينا تسبر الرنيية التي تم تمنين توا هاذا العياال الإساتناتنيي اتأفمناة زهناد  

  خدام الدالة  ما يسمى ينفت هذه اليضنة اطننا تـ

https://www.maghress.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%8A%D9%88%D9%86
https://www.maghress.com/city/%D8%A7%D9%84%D8%AF%D8%A7%D8%AE%D9%84%D8%A9
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 توزيع غير متكافئ بين الجهات يبرز ضغوط الفاعل العقاري وأولويات التنمية الجهوية -3
 

  انرلاقاا ماان المعرناات المتعليااة تاالعنا العيااالث العمااومي المعباأ للاسااتيمال مان قبااح الدالااة      

فعلاى مساتوى  ، يتض  أن توزيه هذا العيال  يعتبن غنان متكافئاا تانن اليواات المغنتناة،8201سنة 

سلا  -من هذه المباليه تتمنكز يلى مستوى  وة النتاط  % 50 ما يزيد ين التوزيه الميالي ف ن

، فاي ثانن (% 26) هكتال 2702ا وة تني ملال خننكن  تمساثة تبل  (  %40 )تنسبة اليننرن   -

اقاد   % 13ا % 20سرات ثينتا يلى التوالي تحوالي  - مكنا   االدال البنضاه -أن  وتي فا 

، تعد كح من   وتاي % 15مكنا  المنتبة اليالية من ثنث مبل  ا ستيمال تنسبة  - وة فا اثتلت 

  افنماا يتعلا  % 29ا % 30سرات يلى التاوالي تنسابة  -اليننرن  االدال البنضاه -سلا  -النتاط 

 -تعاد  واة النتااط  % 26مكنا  المنتبة الياننة تنسبة  -فيد اثتلت  وة فا  ،عدو مناصر البغحت

  % 31اليننرن  التي  اهت في المنتبة الأالى تنسبة  -سلا 

 

، 2018خلال الأسد  الأال من سنة انلاث  كذلا، أن الميا ت المعبئة يياليا من قبح الدالة     

 ةغنان مبنمياهكتال  828قد استمن تنكس تو   الدالة يلى غنال السنوات الألته الأخنن ، تتعبئة 

، اتينماة امباناي 191مفرب المغنب الأخضن، لكائد  مفتل  الأنبارة اليرايناة  لإنيااز  ضمن

 337منصار  اخالال قاانون المالناة 903 10ملناال ولهام اإثادا   129 6 تـ تيدل مالنة استيمالية 

 1996ماا ينااهز  2019، سنلاث  كذلا أن  تمت تعبئة خلال الأسد  الأال  مان سانة 2020لسنة 

 524 8ملناال ولهام اإثادا   146 6مبنايا تينمة استيمالية تيدل تاـ  125ا لا لإنياز  ،هكتال

من يدو المباليه المبنمية  تيوتي الداخلاة ااوث الاذهر االعناون  % 76منصر شغح  اتتمنكز 

سارات   -تيواة الادال البنضااه  % 76الساقنة الحمناه، أما يلى مستوى المساثة المعبأ  فتتمنكاز 

تالنساابة لعاادو المباااليه  %1,67فنساابتوا   تميااح إ   ،يوااة فااا  مكنااا  فااي هااذا الإطااالتالنساابة ل

 تالنسبة للمساثة المعبأ   % 10 0اتنسبة 
 

هكتااال لكائااد   022,4 1، تماات تعبئااة 2019يلااى مسااتوى اليراااع السااناثي اتنساام ساانة ا

ملناون ولهام، ثناث  3,802 تلا  مبانايا تمبلا  اساتيمالث 29الصناية السناثنة مان أ اح إنيااز 

لم فمكنا   -سرات  في ثنن أن  وة فا  -من المساثة المعبأ  تيوة الدال البنضاه % 97تتمنكز 

الاذث  ،نكس ااقه الحاال ينربا  يلاى مساتوى قرااع الصانايةتتعبئة ييالية في هذا ا تياه  تحل 

ات االيوااة الباانقنة هنمناات يلناا  كااح ماان  وااات العنااون الساااقنة الحمااناه  االاادال البنضاااه ساار

االداخلااة ااوث الااذهر اطنيااة ترااوان الحساانمة اسااو  ماسااة تنساار متكااتااة تننومااا يلااى مساااثة 

                                                           
سنة  توضعنة المعرنات  ات الصلة يولوعبأ  للاستيمال المتعل  تالعيالات الم 2020أن تينين قانون المالنة لسنة  تيدل الإشال  -337

2019  
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       مبانايا   40توادف إنيااز  2019هكتال خلال الأسد  الأال مان سانة  2 825ييالية تصح إلى 

يااه العياالث مكنا  تاساتيمال الو -لم تحل فن   وة فا  2019اإ ا كان الأسد  الأال من سنة 

هكتاال  100للدالة، ف نوا استكاوت من الوياه العيالث الفاص تمفرب المغانب الأخضان تمسااثة 

مان  % 4من المساثة المعباأ  اتنسابة  % 3 9ملنون ولهم، تما يبكح نسبة  6 5اتينمة مالنة تيدل 

الصاعند يلى مستوى مناصر شغح يلى  % 4من خلال يدو المباليه  ا % 7مبل  ا ستيمال اتـ 

 الوطني   

     

ضمن الرهانات  وضعية مدينة أفرو  والعقار العمومي المعبأ ضمن مكناس - هة فاس -4

 الإنتاج السكنيالعقارية و
 

عيالث العمومي التي تونمن يلى امتلالأ العنا ال الفمسةأن اليرايات  ،كنا قد أسلكنا الذكن       

لوااا لاهننتوااا  االنيااح االبننااات التحتنااة  اهااي قراياااتهااي الراقااة االصااناية المعبااأ للاسااتيمال 

اخل  أكبن قدل ممكن من فانص  ،2030ا ستناتنينة الوطننة للنياية الراقنة اأهمنتوا في إطال 

البااغح  غناان أن التوزيااه المتعلاا  تتعبئااة هااذا العيااال غناان متكااافئ تاانن اليوااات المغنتنااة، لعااد  

مكناا  كمياال  -اختنال سناساي للدالاة  فيواة فاا  ما هو انومايتبالات منوا ما هو استناتنيي ا

 ووث نيد أنوا غنن متموقعة اقتصاويا ضمن اليوات المغنتنة من ثنث العيال المفصص لواا إ  

هكتاال المتعلياة تا ساتيمالات  686إ ا استينننا المسألة السكننة  فعلى سبنح الميال من أصاح تعبئاة 

فن  ، ثصلت 2020-2014ي إطال تننام  التسنيه ا قتصاوث في اليراع الصنايي التي تندلن ف

اتاانكس  ،ماان المسااثة المعبئااة للاساتيمال %1ماان ثناث ياادو المبااليه اتنسابة  % 2يلاى  اليواة

 النسبة يلى مستوى مبل  ا ستيمال امناصر البغح كذلا 

 

ضع  التموقه يلاى مساتوى اليراياات الإنتا ناة كالصاناية االراقاة االكلاثاة، ييعاح  واة      

سواه من ثنث يدو المبااليه يلاى الصاعند  ،مكنا  تحتح مناتر هامبنة في هذه الدينامنة -فا 

  اتنكس النسبة يلى مستوى المساثة المعبأ  التي   تفتل  مه % 4الوطني التي   تتيااز نسبة 

مان   %8فلم يفصاص لليواة إ  ماا نسابت   ،أما يلى مستوى اليراع السناثيديد من اليوات  الع

مكنا  لغام خصوصاناتوا -ف ن  وة فا  ،أما تفصوص اليراع الكلاثي  ميموية ا ستيمالات

ماان  % 1ماان ثنااث ياادو مناصاار البااغح، ا % 5 تااـا % 5 1فيااد تميلاات نساابتوا تااـ  ،الكلاثنااة

 المساثة المعبأ  
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موماة مان ثناث الوناكاح العيالياة  انساب وناليراع الكلاثاي االصانايي االساناثي   يميلا إن      

العمومنااة المعبااأ  لكائااد  ا سااتيمال، خصوصااا إ ا قالناهااا مااه الإمكاننااات التناتنااة المتاثااة لليوااة 

 % 39فم الملا الفاص تنسابة  % 45ااضعنتوا العيالية التي يغلر يلنوا الملا اليمايي تنسبة 

كمااا أن  ،338% 1املااا الحبااو  تنساابة  % 4املااا الكاان  تنساابة  % 11املااا الدالااة تنساابة 

ضاع  اليراياات ا قتصااوية  هكتاال  851 313مساثة ألاضي الدالة تصح إلاى ماا ميمويا   

ال تالنسبة لكائد  ا ستيم  المنتبرة تالسناثة االصناية يياتلوا ترول في المساثات العيالية المعبأ

من المساثة المعبأ  للاستيمال  % 50مكنا  يلى  -فن   وة فا   تستحو ا  إلليراع السكني،  

ملناون  690مبنايا تغلاف مالي يصح إلاى  14هكتال لإنياز  21 123 حأث تمساثة  تمي 339 

 المبناانتيوية الأقراب الحضنية اتنمنة السكن ا قتصاوث اا  تمايي، ايبنن ا لا تغنة ولهم، 

 النسبة المئوية للمساثات المعبأ  ميالنة مه اليرايات الأخنى: أسكل  

 فاس بجهة القطاعات حسب لاستثمارل المعبأ العمومي العقار نسبتوزيع : 38رقم   مبيا  

 2017برسم سنة  مكناس
 

 
 

  16، ص : تينين ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال9201ا قتصاو االمالنة، المصدل: 

تيواة فاا   2017للدالاة خالال سانة  المعبأاستحو  اليراع السكني تاليوة من خلال العيال ليد    

لكح من قراياات الصاناية  % 2، اتنسبة % 8يلنوا اليراع السناثي تنسبة  % 58مكنا  تنسبة 

 123,21اقااد تلغاات المساااثة المعبااأ    للتنتنااة االتكااوين % 1ا ة،نااالكلاثالصااناية االنياضااة ا

  340منصر شغح 673اخل  ثوالي  14ملنون ولهم لإنياز  690هكتال تغلاف مالي اصح إلى 

                                                           
   2016كنا ،  -يوة فا لالمدينية اليووية للكلاثة  -338
         7، ص 2018: تينين ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال سنة 2019ازال  ا قتصاو االمالنة،  -339
 16، ص 2018: تينيو ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال سنة 2019ازال  ا قتصاو االمالنة،  -340
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ييد تكسننه  في قراع السكن تعبئة العيال العمومي للاستيمال نحومكنا   -إن تو    وة فا      

في الدينامنة السكننة التي منزتوا خلال يد  ييوو امازالت سواه من اليرااينن العاام أا الفااص،  

     لخصااة، منوااا 8023اصااح ياادو لخااص البناااه  المساالمة تماادن اليوااة إلااى  2015 فكااي ساانة 

ملنااون  115 1ساالمت ماان طاانف اليمايااات التاتعااة لعمالااة مكنااا  تينمااة مالنااة فاقاات  % 31,6

 ت  فياد اصال تبانندهاة فا ، افنما يفص المباني  التي تام و يملنون ولهم ت 750ولهم، اثولي 

  341  % 4 61فااا  امكنااا  تنساابة  تكااح ماان ،مسااكنا 956 12 منوااا مسااكنا يو ااد 104 21لااـ 

 هذه المعرنات تتكصنح: الموالي المبنانايبنن 
 

 مكناس فاس بجهة العمالة أو الإقةيم حسب المسةمة البناء رخ  توزيع :39رقم   مبيا 

 2015 سنة
 

 
     

 88مكنا ، ص  –: مونغنافنة  وة فا  2017مكنا    -المصدل: المدينية اليووية للتفرنب ليوة فا      
 

مكنااا  تاسااتمناليتوا يلااى مسااتوى الإنتااان العيااالث  -تتمنااز الدينامنااة العمناننااة تيوااة فااا      

مكناا  تم إنتا ا  تا الاذثتلا  يادو المسااكن   2015السكني خاصة تمدن فا  امكنا   فكي سانة 

ما يكند أهمناة هاذا الإنتاان الاذث يتاوزع تباكح متكااات هو كا   اا تمسكن 4496ا، امسكن 8640

قلانم تااز  اثتاح المنتباة اليالياة مان ثناث يادو تنن أقالنم اليوة، ثنث نياد يلاى سابنح المياال أن إ

لخصة  تعد يمالاة مكناا  التاي اصاح فنواا يادو الانخص خالال نكاس  1380النخص الذث تل  

                                                           
 87مكنا ، ص  -غنافنة  وة فا مون ،2017مكنا    -المنداتنة السامنة للتفرنب، المدينية اليووية ليوة فا  -341
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لخصاة، فام  1981فاا  فانناة تاـ ا ياة لخصة، ا 2534(، ما ميموي  2015السنة المن عنة )

ة  انياد كاذلا أن نكاس السان خالاللخصة  413لخصة، امدينة صكنا تـ  550يمالة صكنا تـ 

مكنااا  اأقااالنم تاااز  اصااكنا يبااكلون أهاام الميااا ت ماان ثنااث يمالااة فااا  ا ا يااة كااح ماان 

المساثات المسيكة ميالنة مه الأقالنم الأخنى، انكس الحال ينرب  يلى المساثات المبنناة، ثناث 

تاااز  تااـ  أقااالنم :، ات2م 169167فااا  تااـ  و يااة، ات2م 328695تلغاات تالنساابة لعمالااة مكنااا  

        فاااي ثااانن أن الأقاااالنم الآخااانى لااام تتياااااز مسااااثتوا2م 69904صاااكنا تاااـ ا، 2م 118345

 ,2م 60000

    

سنيد أنا  مان الصاعر تبناان التكااتاات تانن الأقاالنم االعماا ت تسابر الدينامناة الديمغنافناة         

أنا  نلاثا  يلاى  غنان  ث اتانع  الإنتاان العياالثذايامح الويان  االوظاائ  الحضانية التاي تغا

يلاقتوااا مااه إشااكالنة اميااال الدلاسااة، أناا  لغاام الييااح امسااتوى فااا  التااي تومنااا فااي هااذا الباااب 

ماا ميمويا   2014صح يدو سكانوا ثسر إثصاه ا ثنث، الديمغنافي الذث يمنزهاا قتصاوث ا

، 2منسامة فاي الكلا 3464تمعادل  % 27,1نسمة اهو الأال يلى مستوى اليوة تنسبة  1150131

تالإضافة إلى الإكناهات العمناننة اا ختلا ت السكننة العمنية التي تبودها منذ يياوو يدياد ، إ  

أن الإقبال يلى الإنتان السكني يبيى ضعنكا نسبنا ميالنة مه العيز السكني تاليوة الذث يصاح إلاى 

 اليديماة ةنايالمدحالاة التبابه التاي ينفتا  ك  غنن أنوا تعن  يلى اقه تناقضاات  342سكن 83638

تزايااد اتناان  الوياان  الينايااة، إضااافة  إلااى المضااالتة العياليااة ايوامااـح أخاانى متعاادو ، ت لكااا 

أفضت إلى تناسح السكن غنن اليانوني اظوول أشكال سكننة متنوية تيح هوامبوا خصوصا منوا 

سالبا يلاى  اوو  البمالنة االبمالنة البانقنة االينوتناة الغنتناة، انعكسات هاذه الوضاعنة المتأزماة 

إطال الحنا  تكاـح المكوناات الميالناة  للمديناة، غنان أنواا تازواو ثاد  تالأثنااه الوامبانة المساتيربة  

للموااا نين اليااناينن، سااواه كااـانت قانوننااة أا يبااوائنة، ثنااـث  فاانص السااكن االإيااواه متاثااة 

الساكن غنان الياانوني تالميالنة مه الأثناه الأخنى نتنية ازوهال يملنة إنتاان الساكن اخصوصاـا 

 ،  اتالتالي أفن هذا الواقاه يلاى مفتلا  طبياات الميتماه الحضانث تكاا 343تكح أشكال  اأنواي  

البحاث يان مياال ثضانث مخان يلباي ظاناف ت ، ا لااخاصة من  الربية المتوسرة أا الماوظكنن

 الحنا  التي يتمناها الكنو مه ميال  ا تماينا ااقتصاويا اتنئنا 
 

 

                                                           
342- DIRECTION REGIONALE DE FES MEKNES DE L’HABITAT ET POLITIQUE DE LA VILL., 

2018 : « Etude sur la msie à jour des systèmes de suivi des prix des matériaux de construction, des 

montants des loyers et des charges locatives au niveau de huit villes à la région de fés meknés pour 

l’année 2018, Annexe 3. P 16   
 75 ص ، من ه سات ،2012االكة ثان يلي،  محمد ثزاث -343
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، فيد تم اساتولالأ اضام نميال فا  تتزايد الرلر يلى السك هات  اليناف زاوت الفنا  يلى  

 2500ااكتساال ماا يياالب  ،الساكن غنان اللائا   ناوب تالألاضي الكلاثنة لمدال المدينة، اتعادو

هكتال من طنف السكن اللاقانوني، البيه الذث أفنز ضغرا يلاى العياال خصوصاا فاي الكتان  ماا 

  يلاا  يلى المضالتات العيالية التي منزت وول، التكعت فن  الأفمنة تبكح م2014ا 2008تنن 

تنسااوو  )تيزئااات هااذه المدينااة منااذ ييااوو خاصااة يلااى الألاضااي الكلاثنااة سااواه تمنريااة زااغااة ا

 سانة للبنااه مناذ توا الضحى( اأا و الرنر أا لا  الماه أا ينن البكالأ، التي تم فت  أ زاه مومة

للفاواص تأفماان تفساة،  2005مناذ سانة  ، اهذا  اه كنتنية لتو   الكلاثنن تبناه يياالاتوم2007

الكاياح العياالث  اهم   يعلمون أن هذه الألاضاي ستضام إلاى المياال الحضانث الاذث  ياتحكم فنا 

هكتاال( مان طانف 1300لاه يلاى هاذه التعاانناات ) ثاوالي نالسنث، البايه الاذث أوى إلاى ا سات

المضالتنن العياالينن االبانكات الكبانى ) كالضاحى االعمانان اشانكة الكات  اليدياد ا ميموياة 

انباأتوا كناهات يديد    يمكن أن نادخح فاي تكاصانح تاليفواا لإتالإضافة …(   اليامعي اشنماه

  344اتأفنناتوا الميالنة االميتمعنة
 

إن استناتنينات المضالتنن العيالينن اتأفننها يلى الإنتان السكني تكا  لغام إمكانناات هاذا      

الميال اوال الدالة في التعبئاة العيالياة االمؤسساات التفرنرناة لواا انعكاساات سالبنة نيانا لياو  

الذث يلح  تأفننه تالمادن التواتاه كمياال صاكنا لعاد  ايتباالات أهمواا  الكاسي،النأسمال العيالث 

لمنعبنن العيالينن فنصة  ستيمال لأسمالوم اإنتان اليانا ، لالينب اليغنافي الذث يبكح تالنسبة 

هاذا اكذلا أهمنتوا  ساتيراب أياداو موماة مان الربياات المتوسارة خاصاة الماوظكنن للاساتينال  

مؤشاانا لوااؤ ه المنعباانن توااذا الميااال لغاام المكالقااة المو ااوو  فااي ضااع   يعتباان العامااح الأخناان

 استكاو  صكنا من العيال المعبأ للاستيمال من قبح الدالة  

 

الفادمات االمنافا  االبننات التحتنة  ، ايكبدها نيصأزمة السكن إلى أزمات يكاقمإن هذا الواقه     

التناماي يلاى الألاضاي الكلاثناة اتأفننهاا يلاى الأمان العمومنة االبننات ا قتصاوية، فضلا يان 

ائي االموالو المائنة االأنبرة الزلاينة، االتكاع الينمة العيالية التي   تتماشاى ماه السناساة ذالغ

مدينااة فااي سااو  مضااالتة تااؤفن يلااى نكااا  الالحضاانية المأمولااة تصااكنا؛ االتااي   محالااة سااتدخح 

التنمنة التناتنة، اتالتي التككنن فاي اساتغلال ااثاات المديناة  المفزان العيالث للدالة اخدمت  في 

                                                           
لدتوكع رنار بي هدذا الموردوع  ومدن ر دا رسدذ م هراد،  دين الأضيده  ال دمهلي، وال او يد، لمدياد، بدهس وعددى ا ددك الم دهلات الكدناي،  344

 :راظر 
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التي يتم تنزيلوا يلاى المساتوى المحلاي  مباليه التونئة الحضنية تصكنا مهفكن  يتعامح الكايح 

 ؟ ا اليووث في ظح الدينامنات االضغوطات التي أشننا إلنوا ساتيا

II -   ةــوا هـي مــرو فـــة بصفــرابيـع التـاريـــر المشـــة وتدبيـريـــة الحضـالتهيئ 

 ةـات العقاريـالرهان 
 

انرلاقا مما أالوناه في المحول الأال من هذا الكصح، يتض  لنا أن النهاناات العيالياة الناوم        

، فاام إلااى التحااديات االميالتااات المولافااة فااي تاادتننه طبنعااة ، تااالنين إلااىشااائكة امعيااد تاالمغنب 

الأشاكال التاي تتبعواا فاي توزيعا  يلاى مساتوى يبان المتعلية تاستيمال هذا المولو مان قباح الدالاة 

  يفلااو ماان لهانااات تاانتبب التوزيااه ماان كااون هااذا  ،اليوااات المغنتنااة، االااذث يوضاا  لنااا كااذلا

لسااو  العياليااة تالرلاار اليوااوث الااذث تكتنكاا  ظاااهن  المضااالتة العياليااة االااتحكم فااي محداويااة ا

خاصاة فاي المادن العواصام ا ات ا ساتيراب الاديمغنافي  تاالنغم مان الميواووات التاي  ،المحلنة

 ،يلاى مساتوى مبااليه التأهناح الحضانث اسناساة المديناة إنياازهيمكن أن نستحسنوا إزاه ماا تام 

ماادن ت  اااهتاوناازات الأساساانة فااي تعاال الماادن، التااي أنعباات الدينامنااة الحضاانية اتلبنااة التيا

ايلاى السناساات الحضانية  اضه قائم يلى التومان  ن ينالمعب   تيا يا   للكعح كنتنية أخنى 

 مدينة صكنا  نمو ن كما هو الحال تالنسبة ل ،المبتول 

تيساادت فااي  يااد  تحااو ت ا تماينااة، الماادن المغنتنااة خاالال العياادين الأخناانين ليااد شااودت     

ميموياة مان الباانام  االمفرراات االتو وااات التاي تتعلا  ت شااكالنة المدينة اثيوقواا تايتبالهااا 

345موضوع متحنلأ ل  متغننات اتحديات وينامنة،   تيبت تح تيتضاي مواكباة مساتمن  
ايباكح   

تننااام  التأهنااح الحضاانث ماان أهاام التو وااات التااي يمااح يلنوااا المغاانب لموا وااة مفتلاا  هااذه 

فاي  2008ديات المرناثة  افي هذا الصدو استكاوت مدينة صكنا من هذا البننام  منذ سنة  التح

ظح تعبئة ييالية ضعنكة من ثنث المباليه الحضنية، خرت من خلالوا مسالا تروليا في إياو  

، االتاي اساتودفت 2020ا 2008إومان اإنتان الميال الحضانث يبان المبااليه المنياز  ماا تانن 

حتنة االتيونزات الأساسنة اإياو  تأهنح النسن  العتن   الغام أن هاذه التينتاة مازالات البننات الت

إ  أنوا ساهمت فاي تحاول نسابي كاان لا  أفان فاي اساتعمال المياال االممالساة الحضانية،  ،ثديية

 لكنوا في نكس الوقت طنثت العديد من الإكناهات في تدتننها يلى المستوى العيالث 

 التنمية إلى فسح المجال للإنتاج السكني ومحاولات بناء المشاريع الحضريةمن  مود   -1
 

في  تناز أيداو مومة مان التيزئاات الساكننة   لا ، سايدمتداو العمنانيللا ميالالس  تعدما فُ      

تمفتل  الوثدات الميالناة تالمديناة، اهاو ماا يكسان التراول المساتمن الحاصاح فاي لخاص البنااه، 

                                                           
345-LEFBEVRE  H.,  1967 : «  Le droit à la ville » In: L'Homme et la société, N° 6 pp. 29-35 
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لخصااة، اهااي   7206مااا ميموياا   2020نااونبن  4ا 2000دينااة مااا تاانن ساانة ثنااث ساايلت الم

لخص منشاحة للالتكااع تسابر التوافادات الوينياة اتمدنناة المياال  اتازواو هاذه الإكناهاات ماه 

المتعليااة تالمباااليه اليماينااة امسااألة مواكبتوااا   )المفرااب االنفاار المحلنااة( اختنااالات الكايااح

 لحا نات السكان اانتيالاتوا  

إخانان تصاامنم التونئاة  م، فنا يلنوالكايلنن المؤسساتننن تالمدينةإن التحديات التي اا ووا      

تغنة تنينم الميال، لغم ما طنثت  من إشكا ت ا تياطبات تنن النفر المحلنة االكايح المفراب، 

ا مان ثناث كما ثاالنا تبنان  في الكصح اليااني  لكان يلاى الأقاح سااهمت فاي تاأطنن المياال قانوننا

ا ختنااالات التنمويااة، اتنناات تو واتاا  العامااة االفاصااة، وان أن ننسااى الحااديث ياان الصااعوتات 

مباااليه فااي اسااتيراب التمويااح اساان ا تكاقنااات لبناااه ال المنتفاار المتعاادو  التااي اا ووااا الكايااح

  2008ا 1998منم التونئة خاصة في المنثلة ما تنن سنتي الحضنية في فتن  سنيان تص

هذا الوضه اوينامنت  النسبنة خلال هات  الكتن  كان لنتنية ااضحة، اهي اليموو الذث شودت        

كانت  346(، الذث ساهم في تناز انتكاضة2007-2000المدينة طنلة العيد الأال من الألكنة اليالية )

المدينة ، كلكت 2011فبناين  20، االياننة يلى شكح ثنكة ا تماينة يوم 2007 347شتنبن 23يوم 

خسائن في البننات الإوالية االممتلكات، تح أ يات الوضاه ا  تماايي لمديناة صاكنا  امنريتواا  

مدينة كان يؤشن يلى  لا، سامنا تالأن الوضه التنموث  يمكن اليولاتنن ا ثتيان الأال االياني، 

ياة تفرنرناة اتو وات  تكس  الميال أمام التوسه الحضنث تدان لؤ المؤسساتيأن اختنال الكايح 

ل العياالث للمديناة، اوخول النأسما 1998تسبر ضباتنة اختنالات تصمنم التونئة  ا لا ااضحة،

نتبااال البرالااة اضااع  البننااات التحتنااة اتلاشااي النساان  العتناا  االإشااكا ت البنئنااة  تالإضااافة 

 المدينة   توا ووا

زياااو  أسااعال المااواو الأساساانة اهكااذا تزاياادت المرالاار ا  تماينااة التااي تميلاات فااي تفكاانل      

 يلااىاخاصااة منوااا فماان الفبااز، اكااذا المرالبااة تتااوفنن التيوناازات الأساساانة االتنفنونااة، ياالاا  

إثساااا  السااااكنة  تااادخول اليرااااع العياااالث فاااي وااماااة المصاااال  ا نتفاتناااة، اغنااااب مبااااليه 

ذث  تاان م إلااى اسااتيمالية، فضاالا ياان سااوه تاادتنن اليراااع التيااالث امسااألة السااكن، الأماان الاا

    افاي ظاح هاذا 2011ا 2007اثتيا ات ا تماينة ثضنية أفانت يلاى مساال المديناة ماا تانن 

                                                           
االحنكة ا  تماينة، فالأالى تكون يكوية ناتياة يان اثتياان ا تماايي أا سناساي تبانزه نكصح في هذه النيرة تنن مكووم ا نتكاضة  -346

لواو أفعال سنيعة اتنت  ينواا خساائن كبنان  فاي ظانف زمناي قصانن، تننماا الحنكاة ا  تمايناة   تفتلا  يان الأالاى ساوى أنواا تانيم 

 ن الياهن  ا ثتيا نة االأهداف المن و  منوا اتونكح يلى شكح ثليات اا تمايات اتتكون من فايلنن معبئنن قصد تدتن
وا تعد  لا  ميموية من التياهنات  تمدينة صكنا، لفعت مان خلالواا تتبعللتياهنات من  ماية البوالنح، ا انرليت البنال  الأالى -347

شعالات الح  في السكن اغلاه الأسعال، اخل  ظناف ين  كنيمة، فام شاعالات العدالاة ا  تمايناة،  اقاد أصانر خالال هاذه الأثادا  

  اأهموا البوالنح المحا ية للمدينةالتناتنة  االيماياتفنوا  أغلبوم من أثناه اليلعة ا بح البنا، االداااين  37شفص،  اايتيال  200
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ا قتصاوث االييافي  إلى ول ات ميلية، أضاحى  348الواقه، تعيدت قضايا الندل  ااصح ا غتناب

معاا  شاا  المااوالو الأساساانة اغناااب إطااال الحنااا  الضااامنة للاناادمان االكنامااة مواادوا تالإقصاااه 

، خصوصا أن هذه الأزمة التي ينفتوا 349اقتصاوث، امحدقا  تالسلم ا  تمايي  تنمت   -السوسنو

محلي، ايمكن أن نلفص ثمولة هذه ا ثتيا ات مدينة صكنا أفيدت اليية تنن المواطن االكايح ال

 :(11لقم )في الفراطة 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2020المصدل: تصول العتن  ثسناه،         
 

                                                           
 هو انعكا  لتأزم العلاقة العضوية تنن ،اليزه/الكح، الكنو/الميتمه، الحاضن/المستيبح  -348
، »ماان سناسااة المدينااة إلااى مدينااة السناسااة سوساانولو نا ا ثتيااان ا  تمااايي تالميااال العااام تااالمغنب « : 2012أتنثااوت لشااند،  -349

 86لصكنا ثول سناسة المدينة تالمغنب: الواقه ا أف  التكعنح، ص  23ي الملتيى اليياف

  

 2011و 2007 سنتي بصفرو الاحتجا ية الحركات حول:          11 رقم خطاطة      
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، ينفات المديناة زياال  2007 350انتكاضاة مباشن  تعد الوضاه ا  تماايي الساات  اتدايناتا       

، تم توا توقنه اتكاقنة شناكة تنن ميموية مان البانكاه لتنكناذ تنناام  2008مال   25ملكنة يوم 

التأهنح الحضنث اتنام  للمباول  الوطننة للتنمنة الببنية، ثنث أسومت تبكح مباشن في تحنياا 

لتنماوث تالمديناة  إلاى لهاان وينامنة الميال الحضنث يلى يد  مناثي تنموية، ااتي  تذلا الكعح ا

مؤسساتي يأخذ تعنن ا يتبال الكعاح ا ثتياا ي االتعبئاة ا  تمايناة  ايلاى هاذا الأساا  اشاتغح 

العياليااة لإنياااز للمباااليه الحضاانية ا  تماينااة  الألصااد  تعبئااةيلااى محاالااة  ماادتناا المدينااة

ا فاي اتيااه التنمناة التناتناة اتتاداه اا قتصاوية االبنئنة، فأصب  تذلا الكعح العيالث تالمدينة محنك

  2008من سنة 

 تحرك الفعل العقاري في اتجاه التنمية الحضرية وآليات التفاعل المجالي -2
 

، تاح يلاى 2007عتيد أن مدينة صكنا كانت تعن  يلى مباليه ثضنية متعادو  سانة يُ  لتما       

 لاام تاادخح سااواه فااي مفررااات، 2007ا 1992العكااس، فالمباااليه الحضاانية المنيااز  مااا تاانن 

 تسلبناتوا أكين من إيياتناتوا، ا لا ت نياز تعل المباليه المحتبمة لتدتنن اضعنة قائمة قراينة 

 2005تأطننهاا تمباناع ثضانث سانة  تامكالتيونزات العمومنة االبننات التحتنة  هذه المبااليه 

ساتوى النيانث طموثاا ا ا يلاى الم المبناع الحضنث   قد يكونفي أ نأت  ييبات شود  غنن أن

انرلاقاا مان مناثاح منويناة منسايمة يكسا  فنواا  ،فلسكة إ نائناة لإيااو  تأهناح التاناب الحضانث

الميال لمفتل  الكايلنن المتدخلنن خاصاة الميتماه المادني االيماياات التناتناة، ا لاا لتحكنازهم 

لسااكنة المحلناة  افاي ثينياة تديم العملنة التنموية اتناه مياالوم كماا يتمياح لوام تنمنتا  اكصاول  ل

الأمن شودت مدينة صكنا محاالة إنتان ميتنل مبناع ثضنث يلى غانال مو اة مانت تابعل 

مدن المملكة لإخنان تو   هذا المبناع إلاى ثناز الو اوو، ثناث كانات الوكالاة الحضانية اإنياا  

ساة إلاى تاوفنن الدلا   هفا  هي المسؤالة ين  تتو ن  من ازال  الإسكان االتعمنن، خلصت يبان

التيوناازات الأساساانة كااالترونن، االحمايااة ماان الكنضااانات، اكااذا إنياااز اصاانانة الراان  الداخلنااة 

االمحولياااة االااانتب تننواااا اتااانن تااااقي المياااا ت الساااكننة الأخااانى، كماااا همااات الدلاساااة إنيااااز 

  351التيونزات العمومنة ا مالنة المدينة 

التعمنان االساكن االتنمناة ا  تمايناة، هاذا فاي الوقات  اقد تميلث هذه ا ختنالات في قضاايا       

الااذث كاناات فناا  مدينااة صااكنا تتفاابب يلااى مسااتوى التفراانب الحضاانث االكااناغ الحاصااح يلااى 

                                                           
تليي تيلالوا يلى مدينة صكنا من ثنن لآخن، اييون  لا في اندفاع الميتمه المدني الذث يحاال  2007مازالت تداينات انتكاضة  - 350

المنتفبااة االكااايلنن المؤسساااتننن ) العمالااة االوكالااة اسااتيمال هااذا  المكتساار التاااليفي  يلااى ثااد تعبناانهم فااي خراتاااتوم مااه الميااالس 

 454، ص 1الصول  لقم   (،3لقم ) ملح تال نمو ن لبلاغات الميتمه المدني النبنب الحضنية(  أنين في هذا الصدو
  ، 2007، ينااين التعمنان االتنمناة المساتدامة، المدينياة اليووياة للإساكان االتعمنان تيواة فاا  تولماان ثاول ميلة البانن: يادو خااص -351

 5ص 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتووروثة بين تعقد الأنظمة العقارية الم صفروبالعقار الحضري 

 

314 
 

( ا ختنااالات المتعليااة تالمبااناع الحضاانث 42مسااتوى وينامنااة المباااليه، ايباانن الياادال لقاام )

 :2005لصكنا الميتنل سنة 

 2005 سنة الحضري المشروع إطار في أفرو مدينة تأهيل مشاريع أهم: 42 رقم  دول      
 

 الجدول الزمني الفاعةين المشروع المقترح القطاع

 

 

 

 التعمير

منا عة اختنال تصمنم التونئة تاليرايات الممتد   -

 يلى طول طني  صكنا المؤوية لكا  

التحديااد الحضاانث للمناااط  المحنرااة تالبااالينن  -

 النئنسننن تصكنا 

 إياو  تأهنح المدينة اليديمة االيلعة   -

 الإقلنم -

 اليماية -

الوكالاااة الحضااانية  -

 اإنيا  فا 

 المصال  الفال نة -

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 المدى المتوسب -

 

 

 

 السكن

 إياو  إسكان الساكنة الياطنة تاليبح  -

 إطلا  ولاسة  ديد  لإياو  الونكلة  -

 المودو  تا نونال تدينم البنايات  -

 تعبئة ألاضي اليماية االين   -

 الإقلنم -

 اليماية -

الوكالاااة الحضااانية  -

 اإنيا  فا 

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 

 

 
تجهيزات 

 عمومية

تنميااااااة اتنكنااااااذ التيوناااااازات السوساااااانوفيافنة  -

الونكلنة تالمناط  التي تعاني من نيص في المناف  

  

 تنمية اتنكنذ منبأ  فيافنة تالينب من الحديية  -

 تروين التيونزات السناثنة  -

 الإقلنم -

 اليماية -

الوكالاااة الحضااانية  -

 اإنيا  فا 

 المصال  الفال نة -

 المدى المتوسب -

 المدى المتوسب -

 المدى الينير -

 

 

 

تجهيزات 

البنية 

 التحتية

الصاانف الصااحي تنميااة اتنكنااذ الاانتب تباابكة  -

 تاليزه البمالي لصكنا 

تنمياااة مباااناع تنااااه الرنيااا  الااادائنث خاااالن  -

 المدينة 

تعزياز اتحساانن طنياا  ماادال البحناانات الأطلااس  -

 المتوسب 

  توسنه الرني  الدائنث الداخلي -

 تيوية الرني  المؤوية للبلال  -

 تيوية طني  المدينة اليديد  االمدخح البنقي  -

 الإقلنم -

الاااة الحضااانية الوك -

 اإنيا  فا  

المكتااااار الاااااوطني  -

 للماه االكونتاه 

إوال  التفراااااانب ا  -

 التيونز    

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 المدى المتوسب -

 المدى المتوسب -

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 

 

المشهد 

 الحضري

تحسااانن المباااود العاااام للوا واااة البااامالنة لمديناااة  -

 الرني  الناترة تنن فا  اصكنا صكنا يلى 

 إياو  تونئة المواقه المبغلة في قراع  -

 الفدمات 

 هنكلة الباية المتيولنن  -

 استعمال  فتات ااضحة للتبوين الرنقي  -

تونئااااة المناااااط  الفضااااناه تالأثناااااه النئنساااانة  -

 اتبينن  وانر الرن  المتبينة 

 الإقلنم -

 اليماية -

 الوكالة الحضنية   -

 

 

 

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 المدى المتوسب -

 المدى الينير -

 المدى المتوسب -

 تبينن الأثواا المائنة  - البيئة

 إياو  تونئة الحزام الأخضن تضكاف ااو أكاث -

تحويح المرنل العمومي اثوا تيمنه من ان  -

 الزيتون 

 الإقلنم -

 اليماية -

الوكالاااة الحضااانية  -

 فا 

 المتوسبالمدى  -

 المدى المتوسب -

 

 المدى المتوسب -
 2005المصدل: الوكالة الحضنية ا إنيا  فا   
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(، اا ختنالات التي تضمنوا، ين مادى ا اوو إلاو  42قد نتساهل انحن نلاث  اليدال لقم )    

محلنة للمكونات السناسنة اا قتصاوية لتيوية الميال الحضنث لمدينة متوسرة واخح إطال  ووث  

قااد تكااون هااذه الإلاو  مو ااوو  ساانما أن المباااالات التااي االيوويااة فااا    العاصاامة يحااتكم لنكااو 

أطاانت هااذا المبااناع أظواانت ملاماا  الإشااكا ت التفرنرنااة التااي طنثاات يلااى المدينااة، اهااي 

تونئاة  أهمناة المباناع الحضانث تمديناة لل المساتيبلنةتصاولات الإشكالنات  ااهت تسابر ضاع  

الحكامااة الأفينااة ماان طاانف الكايااح  ياان إشااكالنة يان مااا طبعتاا  ثالااة التكااتم، اأتااانصااكنا، ساان

المفرب  فوح يمكن أن نتحد  ين تحويح مساله، أم  أن المسألة إشكالنة تمويح اتينند ييالث لا  

    أهمنت  للكايح السنث في الإنعاش السكني اإنتان الينا ؟ تغال النيان يان لاهنناة هاذا المباناع

   352اتيتدخح ضمن التعمنن العملن التي امكانت  كأوا  تو نونة

تيعح الح  فاي المديناة  ،الحساتات العيالية اا نتفاتنة التي تتمنز تمنانة المصال  المتباولة       

التي غالبا ا ،ث  ينتزي  الكايح العيالث االنهانات المنتبرة ت  تمنر  اليانون اشنينة التفرنب

    ما تكون متناالة ل  اتنضبب للكايح المنتفر االموند  االكايح السنث

أكند لام ياني  المباناع الحضانث الاذث  ماد، الاو أنا  طانل تصاولات إ نائناة للاتحكم فاي       

الميااال الحضاانث اتيويااة هنكلتاا  التناتنااة ااسااتيمال العاانا العيااالث الااذث تتنحاا  المدينااة  إ  لاام 

 ي سنوات فنما تعاد لباناز تعال المبااليه التنموياة نتنياة الكعاح ا ثتياا فلافةتنتين المدينة إ  

تاادأ تحاانلأ الكعااح العيااالث المتعلاا  تالمباااليه  2008الااذث تحاادفنا يناا  سااالكا  فاتتااداه ماان ساانة 

تيويااة لمنعركااا أساساانا فااي محاااا ت  اقااد شااكح  لااا ،الحضاانية، يباان تننااام  التأهنااح الحضاانث

الإطال المحلي للمدينة، اتداللأ الفصاص الحاصح في التيونزات العمومناة االمنافا  اليمايناة، 

النيص الحاصاح فاي البانام  التاي توام الترونان الساائح االصالر االران  الحضانية  تيلنص كذاا

الفضااناه االمساااثات العمومنااة االتيوناازات الييافنااة  اتاالألصااكة االإنااال  العمومنااة االمساااث

اتحسنن  ظناف الممالسة الحضنية للساكنة المحلنة   اقد تل  الميموع الماالي لواذا  ،االنياضنة

 :(43) ولهم، كما يوضح  اليدال لقم 000 850 145 البننام 

 

 

 

 

                                                           
التعمناان العملناااتي هااو ميمااوع العملنااات المساانن  االمناقبااة ماان طاانف الساالرات العمومنااة االتااي تمكاان تااوفنن تياادل الإشااال  أن  -352

 الألاضي الميوز  اتن مة السناسات السكننة إلى ااقه ملمو  يلى المستوى اليغنافي 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتووروثة بين تعقد الأنظمة العقارية الم صفروبالعقار الحضري 

 

316 
 

 2009و 2008 سنتي بين ما أفرو بمدينة المنجزة الحضري التأهيل مشاريع : 43 رقم  دول
 

 قرض الجماعة التكةفة بالدرهم المشروع

أندو   

التجهيز 

 الجماعي

وزارة 

 الداخةية

وزارة الإسكا  

والتعمير         

والتنمية 

 المجالية

مباااااااااااااليه التونئااااااااااااة 

الحضاااااااااااااااااانية:تعبند 

اتيويااة الراان ، تبلاانب 

 الألصكة،

تيديااد اتوساانه شاابكة  

الإناااااااال  العمومناااااااة، 

تونئاااااااااااة المنااااااااااااط  

 الفضناه

87 350 000 8 000 000 23 000 000 56 350 000 ---- 

لو ا يتباااااال للنسااااان  

العتن  تالمدينة اليديماة 

 االيلعة

16 200 000 2 000 000 -- -- 14 200 000 

إيااااو  هنكلاااة الأثنااااه 

 ناقصة التيونز

37800000 8000000 -- -- 29 800 000 

ثمايااة الاادال الموااادو  

 تا نونال

4500000 1000000 -- -- 3 500 000 

  
 المجموع 

145.850.000 19.000.000 23.000.000 56.350.000 47.500.000 

 

   2010المصدل: يمالة إقلنم صكنا،  

كلم اتبلنب الألصاكة يلاى طاول  16ليد همت هذه المنيزات تعبند اتيوية الرن  يلى طول        

ديااد اتوساانه شاابكة الإنااال  العمومنااة تالبااوالع النئنساانة للمدينااة، فاام تونئااة المناااط  يكلاام، ات 27

 ناقصاة التيوناز تكاح مان أثنااه ز غ، اتنصاكال، اكااف الماال،الفضناه، اإياو  هنكلة الأثنااه 

، فم يملنة تيوية 2م 1520ا   2م 115691ا لا يبن تبلنب مساثة  االفاينة، امساث، االينداسي،

 اشبكة ترونن السائح اثماية المدينة من الكنضانات  اكلوا أشغال منوا من اكتملات يملناات تونئتوا

يفاص   افنماا العملنااتامنوا من لم يكتمح لحد الآن، نيانا لصاعوتات ييالياة ايتانت تنكناذ هاذه 

اتونئاة اليازه الأاساب مان  2م 14861فيد تام تبلانب  ،مباليه تأهنح النسن  العتن  تالمدينة اليديمة

  تالإضاافة لتغرناة  ازه منا  اهاو ماا  ااه منافناا تان خرايم 370ااو أكاث اويم  نبات  تحاوالي 

 الذث يمنه تغرنة أث  زه من الواو   2004لتصمنم التونئة اليرايي للمدينة اليديمة 

       

اتفصااوص يملنااة ثمايااة الاادال الآيلااة للساايوط، فيااد تماات تنميتوااا ياان طنياا  البننااام        

 678تناياة ييرنواا  185ا ستعيالي لإياو  إسكان قااطني الادال الموادو  تا نوناال الاذث اساتودف 

أسن   اقد تم تيسانم هاذا البنناام  إلاى شارنين؛ الأال  ااه فاي إطاال شاناكة تانن ازال  الداخلناة 
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صااكنا تكلكااة  التناتنااةااليمايااة  -شاانكة العماانان تكااا  -سااكان االتعمناان االتنمنااة الميالنااةاالإ

 (:44ملنون ولهم، كما يوضح  اليدال لقم ) 22إ مالنة قدلت تـ 
 

  بصفرو بالانهيار المهددة لةدور الاستعجالي البرنامح حول الشراكة اتقافية: 44 رقم  دول

 2010 سنة
 

  مةيو  درهم(مبةغ المساهمة  الشركاء

 ازال  الإسكان االتعمنن االتنمنة الميالنة 

 )صندا  التضامن للسكن(

12 

 8 ازال  الداخلنة )المدينية العامة لليمايات المحلنة(

 2 اليماية الحضنية لمدينة صكنا

 22 المجموع

 2010المصدل: اليماية الحضنية صكنا، 

  
تا يلان ا ساتكاو  ا ختنالياة تانن الاديم  ا ساتعيالي البنناام  مانليد تمنزت السناسة المتبعاة      

 000 140اقرعاة ألضانة لكاح شفصانن أا ساكن اقتصااوث تينماة ولهام  000 50الماوث  تينمة 

للمالاا  000 60ا  ننولهام للماالك 000 10ا  نولهام للمكتاني 000 50م تـ ويا لا يبن  ،ولهم

 41يائلاة تاـ  82اصاح يادو المساتكندين مان اليراه الألضانة  353  اثسر البحاث المنادانينالياط

أسان  ت  ماالي  401  أما يدو المستكندين من الديم الماوث اصاح إلاى  2015تيعة إلى ثداو سنة 

 20تناياة موزياة  23ولهم  اتفصوص يدو البناياات التاي تام هادموا فياد تلغات  666 661 163

لقام  الباكحكماا يبننا   تناياة أغليات، 78، ال الوادمتناياة فاي طاو 12اتناياة  20تـ  ثي الأمحيلى 

(7 :) 

 

 

 

 

 

 
 

                                                           
تحث منداني تمسايد  لئنس مصلحة تدتنن اتنمناة النسان  الحضانث العتنا  االمبااني الموادو  تالإنوناال تاليماياة الحضانية صاكنا،  -353

، »مديناة أاافرو: واقاع التعميار فاي موا هاة التحادي الترابااي«: 2015، ضامن: العتنا  ثساناه، 2015-01-01إلاى  2014-12-28مان 

 ص 240تونئة االتنمنة االتدتنن االإستبناف الميالي، كلنة الآواب االعلوم الإنساننة أكاوين، تحث لننح شواو  الماستن المتفصص ال
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تالإنونال المصدل: تحث منداني، تمسايد  لئنس مصلحة تدتنن اتنمنة النسن  الحضنث العتن  االمباني المودو  

 2015-01-01إلى  2014-12-28تاليماية الحضنية صكنا، من 
 
 

أسان  اساتكاوت مان الساكن  27تناياة، فاي ثانن أن  78تالنسبة للبناياات التاي أغليات فياد تلغات      

يادم اساتكاو   ازه مان  هناا ا قتصاوث تتيزئة ماو ث اساماينح ترنيا  تولماان  غنان أنناا نسايح

البلدياة  لفضاتمساكنوا أفنااه يملناة الإثصااه، ثناث  فايالساكنة مان هاذا البنناام   اناه غناتواا 

لإوما واا فاي البنناام ، تحكام أن الباناط التااي  السااكنة غنان المحصاانة رلباات التاي تيادمت توااال

 دم تميلت في يدم الإتنان تالبووو ايدم قبول شواو  المي في البداية فنضتوا

     

يلاى مساتوى سالوكات  امخان كما أن طبنعة التدخح ت يراه تعويضات للساكنة طنثت مبكلا      

مياح الياطننن، متميلة ت ثدافوم شيوقا في منازلوم قصد ا ستكاو  من البننام   اكما هو معلاوم فاي 

الكئاااات  تحدياااد المبااااليه ترااانل قضااانة التعويضاااات اا ساااتكاو  مااان المبااااليه الساااكننة أا هاااذه

المتضنل  من الدال الآيلة للسيوط تياازات تنن ل ال السلرة االمنتفبنن االكئاات المساتودفة،   

تكااون معالموااا ااضااحة لأن الوااو  العيااالث هااو  ا تمااايي اميااال للبناااه ا قتصاااوث النكعااي  

 ، البيه الذث أفن يلى البرن الياني من هذا المبناع الاذث اا ا  صاعوتات يلاى مساتوى تمويلا

  

 2014 سنة بصفرو القديمة بالمدينة المهدمة الدور  توزيع                   :7 رقــم شكل   
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االذث استودف في إطاال تنناام  محالتاة الإقصااه ا  تماايي تالوساب الحضانث يبان مياا ت: 

 كح من أثناه:   355االوباشة ا  تماينة 354الكينا الإقصاه ا  تمايي

 ثي اليلعة؛ -

 ثي المدينة اليديمة شمال ااوث أكاث؛ -

 ثي المدينة اليديمة  نوب ااوث أكاث  -

نسامة، كماا تام ايتمااو  000 20تم التنكنز يلى الوثادات الميالناة التاي يبلا  يادو ساكانوا  ليد     

كماا هاو موضا  فاي ، 356سانوات 5ملنون ولهم لكح ثي مساتودف يلاى مادى  8غلاف مالي يبل  

  اليدال الآتي:

 2015 - 2011 الحضري بالوسل الا تماعي الاقصاء محاربة برنام  حصيةة: 45 رقم  دول
 

عدد  القطاعات

 المشاريع

مساهمة المبادرة الوطنية 

 لةتنمية البشرية بالدرهم

 المستفيدو 

 92 860 253 2 13 المباليه المدل  للدخح

 3420 000 90 3 البنئة

التنبنب النياضي 

 االتنفنوي

1 860 000 400 

إثدا  سو  نمو  ي 

 لبنه الفضن االكواك 

 

1 

 

2.135.150 

 

 

--- 

اأزقة تنمنم اا وات 

اليلعة اتأهنح الحي 

 سناثنا

 

1 

 

1.379.800 

 

1143 

  تونئة مغسلة غديو 

1 

685.000 --- 

  المصدل : قسم العمح ا  تمايي تعمالة صكنا          

التااي   تعكااس فلسااكة اسااتنت  أن هنااالأ محداويااة  فااي المباااليه، نماان خاالال الياادال أياالاه،      

، ثناث تمياح مساألة البحاث يان البانكاه لتاوفنن تالباكح المبانم المباول  اهي مباليه لام تكعاح 

الموالو المالنة لتغرنة المباليه المزمه تنكنذها نيرة تعين سنن هذا النوع من البنام  التي يساهم 

فاي  بنكاه الذث ينبغي أن يبالكوا للولهم، أما تالنسبة  000 20إلى فنوا المستكندان تيدل يصح 

تمويح هذه المباليه من اليماية التناتنة االمدينية الإقلنمنة للصاناية التيلندياة االنناتاة الإقلنمناة 

 اتتعلاا  هااذه الإشااكالنة للبااباب االنياضااة فنيتصاانان يلااى التتبااه االتااأطنن االإشااناف التينااي  

                                                           
هو يملنة انحدال مستوى المبالكة االوصول إلاى التضاامن ا  تماايي، تتعبنان أخان هاو الإقصااه ا  تماايي  الإقصاه ا  تمايي: -354

 في العيز ين المبالكة في النباطات ا  تماينة اتناه يلاقات  ات هذف تنموث 
 نحلال الينم ا  تماينة االسناسنة هي ثالة من التدايي ا  تمايي، اهباشة المعاينن الينمنة السائد ، اا الوباشة ا  تماينة : -355
 2014 ،قسم العمح ا  تمايي تعمالة صكنا -356
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ن العااملنن ناقصة التيونز اتننام  مدن تدان صكن ، اواخح هاذيتعاملنن أساسنن تتونئة الأثناه 

أن    يتم تحديد يدو المساكن المنتية، اإنما يتم تحديد فياب يادو الأسان  ؛امأالو :ترنل إشكالنتنن

فااي مبااكح غناااب معرنااات كافنااة ثااول التوزيااه اليغنافااي لليااناا يتميااح  ؛فاننومااالمسااتكند  اا

تالأسا  إلاى تادني إضافة إلى هذا ا الأ، فغناب فعالنة المباليه لا ه  357االأسن المستكند  من  

 الوباشاة نسابةأماا  %32 7تالمديناة اصاح إلاى   358مستوى ين   ح الأسن المعننة فمعدل الكين

  % 18 لـ هذه ا خنن  اصلت 2014، في ثنن سنة 2004سنة   %5631  فبلغت

 وإشكالية تعبئة الأرأدة العقارية  2016 - 2009الميطل الجماعي لةتنمية بصفرو  -3
 

 

-2009 359، ماه تبناي المفراب اليماايي للتنمناة تصاكناستتسه قايد  المباليه الحضانية  

،الااذث أفضاااى إلاااى تلااول  مباااناع  يحتماااح تناااه قرااار تنماااوث  ااا ب تنباااب فنااا  الااادال  2016

 اختنااالات ا قتصاااوية اا  تماينااة اليائمااة يلااى ا قتصاااو الحضاانث الااذث يمنااز المدينااة ثساار

  المديناة الأخضان الاذث يمناز مياالاليلاى  ةتالإضافة إلى طمول  المحافي، هذا اليمايي المفرب

التكعنااح هااذه النؤيااة تماات تلااول  ميمويااة ماان المباااليه االعملنااات التاتعااة لليمايااة تناااه يلااى 

، تبااناكة مااه فااايلنن متعاادوين تصااكنا، اكااذا المباااليه 360التباافنص التناتااي الااذث تاام ايتماااوه

  مباانايا تكلكااة إ مالنااة 24مؤسسااات العمومنااة، تلاا  ياادوها المبنميااة ماان طاانف الإوالات اال

 (:46ملنون ولهم نبننوا في اليدال لقم ) 3 591ناهزت 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
357 LEHZAM   A., 2015 : «  Note introductive  sur l’habitat social au Maroc », In La problématique de 

l’inclusion par logement des populations pauvres et vulnérables, Synthèse,  p11  
 وا ل  600تدني اانفكاا مستوى الدخح لدى الكنو الواثد  االذث ثدوه في  وينف  البنا الدالي ه كماالكين  - 358
مان أ اح تادتنن أثسان لليماياات التناتناة يعتماد فاي مباوئا    دياد   اه تتو واات 2008المنيا  اليمايي لسنة إن التعديح الذث لح   -359

ن،  يلى الميالتة التناتنة االتفرنب ا ستناتنيي،  ايلن  تم العمح يلى إيداو المفرب اليمايي للتنمناة،  ياديم السالرة التينينياة للمنتفبان

تنمنة مستدامة افا  مبادأ تباالكي ا تبااالث مان  أيمال المفرب لتناب اليماية لمد  ست سنوات في أف  من مينلات 36اتعتبن الماو  

   العمح اليمايي مفرب ح صناغة المحاال النئنسنة لأ
 -أفضى  التبفنص التناتي  الاذث أنيزتا  اليماياة الحضانية إلاى ميموياة مان الإياقاات  ات تعاد مياالي ا اقتصااوث ا ثضانث -360

تيونازات الأساسانة التاي   تنقاى لحيام المديناة  ، اإتاناز ضاع  الا تمايي يمكن تلفنصوا في مبكح التوساه الحضانث غنان ماتحكم فنا

ايدو ساكنتوا، يلاا  يلى اقتصاو ثضنث ضعن  اغنن مونكح ا تعند ين تحينا  اظنكاة أساسانة للمديناة، اكاذا تنئاة ثضانية متادهول  

 داوية الإمكاننات المتوفن   تدتنن  مايي غنن ملائم في ظح مح، كما أول ت إكناهات تتعل  تالنغم من المؤهلات المتوفن 
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 2016 -2011 لصفرو لةتنمية الجماعي بالميطل برمجت التي المشاريع توزيع:  46 رقم  دول
 

 التكةفة  بيا  المشروع محاور التنمية

  م د(

الفترة 

 المرتقبة

الالتزام 

 بالنفقات

 الشركاء

 

 

 

 

 

 

 

 

التنمية الاقتصادية 

 المندمجة

 

تونئااة منريااة لضنباارة 

ا قتصاااااااااااااااااااااااااااااااوية 

 ))البااااااااااااااااااااارنالأال

تنصكال الموقه المحدو 

 تكدية ثمامة

 ازال  التيال  ا الصناية - - 2014 -2012 00 40

 اليماية الحضنية لصكنا -

صااااااااندا  الحساااااااان الياااااااااني للتنمنااااااااة  -

 اا  تماينةا قتصاوية 

 صندا  الإيداع ا التدتنن -

 ازال  الإسكان ا التعمنن ) العمنان ( -

إنياز منكز للصاناية 

 التيلندية

 

 ازال  الأاقاف ا البؤان الإسلامنة -  2012-2013 00 3

 كتاتة الدالة المكلكة تالصناية التيلندية -

 غنفة الصناية التيلندية -

 00 30 تأهنح المدينة الأصنلة

 

 

 

2011-2016 

 

 ازال  الييافة - 00 24

 ازال  السناثة -

 ازال  الإسكان ا التعمنن -

 اليماية الحضنية لصكنا -

 اليماية الحضنية لصكنا - 00 6 2014-2013 00 8 تناه السو  البلدث

 صندا  التيونز اليمايي -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تحسين إطار العيش 

 بالمدينة

محرااااات  فلافااااةتناااااه 

  طنقنة صغنن 

 )مستوقكات(

 اليماية الحضنية لصكنا -  2012-2013 00 13

 صندا  التيونز اليمايي -

 اليماية الحضنية لصكنا -  2013-2011 00 7 تناه أسوا  تالأثناه

 

تناااااه ألتااااه منكبااااات 

مندمياااااااااة  لياضاااااااااة

 للينب

 ازال  البباب ا النياضة - 80 2 2011-2013 20 2

 الإقلنميالميلس  -

 اليماية الحضنية لصكنا -

 

فااااات  اتنااااااه اتيوياااااة 

 الرنقنة  الببكة

 

 

56 00 2011-2015  

 

 

57 00 

 المدينية العامة لليمايات -

 اليماية الحضنية لصكنا -

ونئااة أشااغال التبلاانب ات

الرن   نبات  

 المدينية العامة لليمايات - 2011-2015 00 40

 اليماية الحضنية لصكنا -

 المدينية العامة لليمايات - 2014-2011 00 20 الإنال  العمومنة

 اليماية الحضنية لصكنا -

تونئاااااااااااة السااااااااااااثات 

 العمومنة

 –مسااث  –تاب الميام 

 السلااث

 المدينية العامة لليمايات - 75 4 2011-2014 00 25

 اليماية الحضنية لصكنا -

تأهناااح اتوسااانه شااابكة 

 الصنف الصحي

 المدينية العامة لليمايات -  2012-2015 00 30

 ) البننام  الوطني للترونن السائح (

فااات  اانيااااز الرنيااا  

 الدائنية

 ازال  التيونز ا النيح  2012-2015 00 50

 اليمايا  الحضنية -

 تولمان -ميلس  وة فا  

 

 تيونز اهنكلة الأثنااه

الناقصة التيونز ) تننا 

 –واال  بالاااااااااااااااااة  –

اليديمااااااااة ا المدينااااااااة 

 اليلعة (

 اليماية الحضنية لصكنا - 00 40 2011-2014 00 40

ازال  الإساااكان ا التعمنااان ) مميلاااة فاااي  -

 العمنان (

محالتاااة الساااكن غنااان 

 اللائ 

 –المدينااااااااة اليديمااااااااة 

 –الااادكالات  –اليلعاااة 

 اليماية الحضنية لصكنا - 00 65 2013-2016 30,00

الإساااكان ا التعمنااان ) مميلاااة فاااي ازال   -

 العمنان (
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غاتااااااااة  –الساااااااارحنة 

 تلحمن

 

 

 

 

 

 

تعزيز الطابع الأخضر 

 لةمدينة

إغاااااااااالا  المراااااااااانل 

 الحالي

 اإياو  تأهنل 

6 00 2012-2013  
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 ازال  الداخلنة -

 كتاتة الدالة المكلكة تالماه ا البنئة -

 اليماية الحضنية لصكنا -

 إنياز مرنل يمومي

 مناقر

45 00 2011-2012 

تنااااااه منيااااازات فنناااااة 

 للحد من

 الكنضانات

 اليماية الحضنية لصكنا - 43 2011-2013 90 50

ازال  الإساااكان ا التعمنااان ) مميلاااة فاااي  -

 العمنان (

 كتاتة الدالة المكلكة تالماه ا البنئة -

 

تنااااه محراااة لمعالياااة 

 من ان

 الزيتون

 اليماية الحضنية لصكنا - 9 3 2012-2013 2 3

 المكلكة تالماه ا البنئةكتاتة الدالة  -

  معنة أصحاب معاصن الزيتون -

 إيداو اإنياز المفرب

  الأخضااان للمديناااة(

 تونئة(

 المساثات الفضناه

 اليماية الحضنية لصكنا -  2011-2015 00 20

 كتاتة الدالة المكلكة تالماه ا البنئة -

 

 

  2016المصدل :  تحننن المفرب اليمايي للتنمنة،  
 

انرلاقااا ماان الاانيب المستفلصااة ماان التباافنص، ثاااال ميلااس  مايااة صااكنا تحديااد أالوياتاا       

 ات مفتلكة ازيت يلى ستة محاال اهي:التنموية من خلال تبني يدو من المباليه، شملت قراي

 68: تمبااناينن فااي إطااال  اتكاقنااة شااناكة تكلكااة إ مالنااة تناااهز التنميااة الاقتصااادية المندمجااة -

 ؛ملنون ولهم

 ملنون ولهم؛  32: تمبناينن في إطال البناكة تكلكة إ مالنة تناهز التنمية السياحية -

 18: مبناينن تااتعنن لليماياة تكلكاة إ مالناة تنااهز تحسين ودعم البنية الاقتصادية لةجماعة -

 ملنون ولهم؛

ألتاه مبااليه تاتعاة لليماياة اخمساة مباااليه ؛ : تساعة مباااليهتحساين إطاار العايش بالمديناة -

ملنون ولهم تفص المباليه التاتعاة  141ملنون ولهم منوا  321تالبناكة تكلكة إ مالنة تناهز 

 لليماية؛

امباناع ااثاد  ،مبااليه تاتعاة لليماياة فلافة  ؛:ألته مباليهاستدراك نق  تجهيزات القرب -

عاة ملنون ولهم تفاص المبااليه التات 25ملنون ولهم منوا  2 27تالبناكة تكلكة إ مالنة تناهز 

 لليماية؛

خماس مبااليه فاي إطاال  يبان : ا لااتعزيز الطابع الأخضر لةمدينة والحد من أخطار الفيضا  -

( أهاام 24لقاام ) الصااول لوثااة اتباانن  ملنااون ولهاام  1 125البااناكة  تكلكااة إ مالنااة تناااهز 

 :2020ا 2008ما تنن سنتي  تحينيواالمنيزات الحضنية التي تم 
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 2020ا 2014المصدل: يدسة ثسناه العتن ،                  

 
 

 2020و 2008نمواج لأهم مشاريع التأهيل الحضري التي عرفتها مدينة أفرو ما بين 

 2020 سنة أفرو بمدينة الحضري التاهيل لمشاريع نمواج: 24  رقم لوحة أور
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ليد  معت هاذه المبااليه تانن التنمناة ا قتصااوية منواا إنبااه منكاز الصاناية التيلندياة الوثناد     

تأهناح ا إياداوالذث أنيز تـ   فند  فا  اليديد  تالمدينة اليديمة التااته لاوزال  الأاقااف فاي إطاال 

تنمياة شارن النسن  العتن   أما تفصوص تأهناح المديناة اليديماة فياد أنياز البارن الأال ا تمات 

الم يتم تمويح هذا المبناع إ  تواسارة ازال  الإساكان االيماياة التناتناة مان أصاح ألتاه  ،فاني

شاانكاه، فاام مبااناع تونئااة منريااة الأنباارة ا قتصاااوية الااذث أينااد تنميتاا  تاااقتنال شااناكة مااه 

إلاى  2012العمنان من أصح ست شنكاه، اتحويح هاذه المنرياة المبنمياة تتصامنم التونئاة لسانة 

 منرية سكننة، اكذا مبناع تناه سو  تلدث الذث   زال في طول الإنياز 

ما يتعل  تمباليه محول تحسنن إطال العان  تالمديناة، فياد تام إيااو  تنمياة ألتعاة مبااليه فنا   

محرات طنقنة )مساتوقكات( ترنيا  المنازل اطنيا  تولماان اطنيا  فاا ،  فلافةمتميلة في تناه 

ثنااث تاام البااناع فااي مساارن  تعبئااة الأاينااة العياليااة، فاام مبااناع تناااه أسااوا  تأثناااه مساااث 

تنصكال اسو  ستي مساعوو ، يالاا  يلاى تونئاة السااثة العمومناة مسااث التاي تام اقتنااه العياال ا

ة خاصة تساثة تاب الميام  أما مبناع الرني  الدائنية  للنتب المتعل  توا، اتم إنياز كذلا ولاس

فيااد أنياازت ولاساات  يلااى  ،تاانن طنييااي تولمااان  نوتااا ا فااا  شااما  يباان اليوااة الباانقنة للمدينااة

ملنون ولهم اتينت منثلة التنكنذ التي لم  84ملنون ولهم االياننة تمبل   63صنغتنن الأالى تمبل  

  تعد تنيز

      

همت ألته مباليه متميلة في محالتة الساكن غنان  ، فيدمباليه في طول الإنيازلل تالنسبة أما     

فاام ثااي  ،اللآئاا  تأثناااه المدينااة االيلعااة اللااذين أنيااز منومااا  اازه ضاامن يملنااة التأهنااح الحضاانث

ناقصة التيونز تكح من أثنااه هنكلة الأثناه  فصوصتاأما ن  الدكالات االسرحنة  فم غاتة تلحم

  افنما يفص تناه ألتاه منكباات ينفت اتنن  ترنئة في إنيازها ف نواالفاينة ا تنا ا تلاو الزاين 

لياضاانة مندميااة للياانب، فيااد تااأخنت الأشااغال توااا تساابر تسااوية اضااعنة العيااال، اكااذا تعبئااة 

يلى مستوى أشاغال النياضة(  المساهمة الإضافنة للبنكاه ) الميلس الإقلنمي اازال  البباب اا

التبلنب اتونئة  نبات الرن ، امبناع تأهنح اتوسنه شبكة الصنف الصحي فيد أنيز  زه منواا 

فااي إطااال التأهنااح الحضاانث  افنمااا يفااص المباااليه المنيااز  نيااد مبااناع فاات  اتيويااة الباابكة 

  االتي تم تنميتوا من  أخنى تكت  الش  ديد  ،الرنقنة االإنال   العمومنة

       

أن  لم ياتم تعاد إغالا  المرانل العماومي  فنلاث ،  مباليه تعزيز الراته الأخضن اتفصوص    

تساوية  ازه الحالي غنن المناقر الم ينيز كذلا المرنل الميتنل تمنرية وال العرال نينا لعدم  

المبناينن فاي من العيال التاته لليماية اليناية سندث يوس  تن أثمد  اتالتالي تم إياو  تنمية 

  انكس البيه ينرب  يلى إيداو ا إنيااز مفراب تونئاة المسااثات الفضاناه تمفتلا  2020أف  
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أثناه المدينة، اكذا مبناع تناه منيزات فننة للحد من الكنضانات تمنرية الدكالات االفايناة  أماا 

          محرة معالية من ان الزيتون فيد انتوت الأشغال توا 

                     

           

 2019المصدل: يدسة العتن  ثسناه، 

 ين بمدينة أفرو بعد أ  كانت وظيفته سابقا متمثةة  في مرآبييحتضن هذا الفند   زء من الصناع التقةيد

 لةدواب.

فرب اليمايي االتي ينف تكعنلوا إكناهات يلاا  يلى مباليه اليماية التناتنة ضمن الم     

تسبر مسألة التمويح اتعبئة الألصد  العيالية التي سنعوو إلنوا في تاقي المحاال الموالنة  يديد 

المباليه تتوزع تلول  ميموية من في   الفال نة تدالها فيد ساهمت كذلا المصال ،لوذا الكصح

  التالنة: ثسر اليرايات

 2017 سنة تهيئته إعادة بعد بصفرو  القديمة بالمدينة الجديد فاس فند : 25  رقم أورة
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 ؛ملنون ولهم 94 8قراع الصحة تفمس مباليه تكلكة إ مالنة تناهز  -

  ؛ملنون ولهم 55 8قراع البباب االنياضة تمبناينن تكلكة إ مالنة تناهز  -

 ؛ملنون ولهم 35 0قراع التعاان الوطني تمبناع ااثد تكلكة إ مالنة تناهز  -

 ؛ملنون ولهم 2ة إ مالنة تناهز تمبناع ااثد تكلكقراع التكوين الموني  -

        ملناااون ولهااام 2 2يبن ألتعاااة مبااااليه، تكلكاااة إ مالناااة تنااااهز :قرااااع الصاااناية التيلندياااة -

 ؛)توم مبناينن فيب(

 ؛ملنون ولهم 13 27قراع التنتنة الوطننة تسبعة يبن مبنايا تكلكة إ مالنة تناهز  -

 ؛ملنون ولهم 46 13مباليه تكلكة إ مالنة تناهز قراع الماه الصال  للبنب تيماننة  -

مبانايا تينماة إ مالناة  41مباليه  أث تميموع مباليه اصاح إلاى  يلافةقراع الكونتاه ت -

 ؛ملنون ولهم 77 62تيدل تحوالي 

 : في اليدال الآتي تالتكصنح هذه المباليه توزيه انولو

 

          بصفرو لةتنمية الجماعي الميطل ضمن اليار ية المصالح مشاريع وضعية    : 47 رقم  دول

 2016و 2011 سنتي بين ما
 

 وضعيةالانجاز التكةفة  درهم( الموقع بيا  المشروع

 قطــاع الصحة                                                                                           

 ازال  الصحة 52 771 252 1 السلااث  إياو  تناه المنكز الصحي البوند تاهـا

تنااااااه منكاااااز تبااااافنص أماااااناا الساااااح 

 االأمناا الصدلية

 ازال  الصحة  94 482 163 1 ثبونة

إياااو  تناااه المنكااز الصااحي سااندث اثمااد 

 التاولي

 ازال  الصحة 00 490 857 سندث أثمد التاولي

تناه منكز للتبفنص متعدو ا ختصاصات 

 تمستبكى محمد الفامس

 ازال  الصحة 00 000 270 4 ثبونة

 ازال  الصحة 00 000 400 1 طني  المنزل  تناه منكز صحي ترني  المنزل

 قطــاع الشباب والرياضة

 تلدية صكنا - 00 000 000 8 ثي مساث  تناه منكز للاستيبال

 ازال  البباب ا النياضة -

تناااه منكاار سوساانو لياضااي للياانب 

 تالملعر البلدث

 تلدية صكنا -  00 000 550 ثي مساث 

 ازال  البباب ا النياضة -

 قطــاع التعاو  الوطني

 التعاان الوطني 00 000 350 ثي تنصكال تناه منكز متعدو ا ختصاصات

 قطــاع التكوين المهني

 مكتر التكوين الموني     00 000 000 2 ثي تنصكال تناه معود متفصص في السناثة

 التقةيديةقطــاع الصناعة 

خلااا  اثاااد  ثنفناااة لصاااناية الساااكنكة 

 االفناطة التيلندية تاب ينصة الدال

 المباول  الوطننة -  00 500 212 ينصة الدال 

 التعااننة الحنفنة الكنامة -

المنداتنااة الإقلنمنااة للصااناية  -
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 التيلندية

تأهنااح اتنباانب الكنااد  اليديااد تالمدينااة 

 العتنية تصكنا

كتاتة الدالة المكلكاة تالصاناية  قند الدل  المدينة العتنية 

 التيلندية

تأهناااح اتنبااانب فناااد  الغااازل تالمديناااة  

 العتنية تصكنا

كتاتااااااااة الدالااااااااة المكلكااااااااة  - قند الدل  المدينة العتنية 

 تالصناية التيلندية

 الأثبا  -

إثاادا  فضاااه للبنااه اياانا منتيااات 

الصاااااناية التيلندياااااة تحديياااااة ميماااااه 

 الصناية التيلندية

كتاتااااااااة الدالااااااااة المكلكااااااااة  - 00 000 000 2 تاب الميام 

 تالصناية التيلندية

  وة فا  تولمان -

 الميلس الإقلنمي تصكنا -

 

 قطــاع التربية والتكوين

 ازال  التنتنة الوطننة  00 800 3 طني  تولمان  تناه مدلسة ترني  تولمان

 التنتنة الوطننةازال   00 000 000 8 طني  فا   تناه فانوية ترني  فا 

 ازال  التنتنة الوطننة ----- ثي النفاي  تناه إيداوية تحي النفاي 

 ازال  التنتنة الوطننة 00 708 573 ثي تنصكال إصلال إيداوية تنصكال

 ازال  التنتنة الوطننة 00 968 469 ثي تنصكال إصلال مدلسة اللوز

 ازال  التنتنة الوطننة 00 736 872 ثي تنصكال إصلال مدلسة الزلقروني

تناااه ملعاار لياضااي تمدلسااة يماان تاان 

 الفراب

 ازال  التنتنة الوطننة 00 040 398 طني  المنزل 

 ازال  التنتنة الوطننة 00 880 95 ثبونة  إصلال منكز تكوين المعلمنن

 ازال  التنتنة الوطننة 00 488 426 1 ثبونة إصلال واخلنة فانوية تئن انزالن

 ازال  التنتنة الوطننة 00 704 115 طني  المنزل  فانوية الحسن النوسيسنان 

 ازال  التنتنة الوطننة 00 234 245 1 تاب المنته  إصلال واخلنة مو ث يلي البني 

 ازال  التنتنة الوطننة 00 796 674 المدينة اليديد  إصلال مدلسة الداخلة

 ازال  التنتنة الوطننة 00 104 682 ستي مسعوو   إصلال مدلسة  نان الموون

 ازال  التنتنة الوطننة 00 140 682 ثي مساث  إصلال مدلسة سندث توسنغنن

 ازال  التنتنة الوطننة 00 000 54 ثي تنصكال إصلا ل مدلسة الحسن الداخح

 ازال  التنتنة الوطننة 00 465 862 5 ثي تنصكال تناه مدلسة الأمح

 ازال  التنتنة الوطننة 00 608 185 2 ثي تنصكال توسنه فانوية للا سلمى

 قطــاع الكهرباء

إثااااادا  محاااااول كونتاااااائي للضاااااغب 

 المتوسب ترني  المنزل

 المكتر الوطني للكونتاه  طني  المنزل

إصااااالال شااااابكة الضاااااغب المااااانفكل 

ترني  سندث توسنغنن اطنيا  فاا  

 ولب المتن

طنيااااااااااااا  ساااااااااااااندث 

توساااااانغنن اطنياااااا  

 فا  ولب المتن

 الوطني للكونتاهالمكتر  

مناكز للتوزيه تباب الميام،  03إثدا  

 تاب المنته استي مسعوو 

تاب الميام، تاب المنته 

 استي مسعوو 
 المكتر الوطني للكونتاه 

 قطــاع الماء الصالح لةشرب

متااان  150تنااااه خااازان منتكاااه تساااعة 

 مكعر

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 320 3 

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 650 1  متن مكعر 2500سعة تناه خزان من 
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تيوية شبكة المااه تساندث اثماد التااولي 

متااان  770إلاااى  باااح تنناااا يلاااى طاااول 

 طولي

 -ساااااندث اثماااااادالتاولي

  بح تننا

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 520

متاان  2450تيويااة شاابكة الماااه توضااه 

السااين طااولي ماان الفاازان إلااى قاانب 

 المدني

قانب السااين  -الفازان 

 المدني

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 800 4

تيويااة شاابكة توزيااه الماااه يلااى طااول 

 متن طولي 2800

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 270 2 

تيديد شابكة توزياه المااه تزنياة خازان 

 156المااه المديناة اليديااد  يلاى طااول 

 متن طولي

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 480 المدينة اليديد 

تمديد شبكة توزيه الماه تحي السالااث 

 متن طولي 600يلى طول 

 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 250 ثي السلااث

تمديااد شاابكة توزيااه الماااه ماان تيزئااة 

 المنين اليمنح إلى تيزئة المنزه

 -تيزئة المنين اليمناح

 المنزه تيزئة
 الوكالة المستيلة لتوزيه الماه 00 000 172

       2016المصدل : تحننن المفرب اليمايي للتنمنة             

، أهموااا إياااو  تناااه %47مااا يناااهز  2017ليااد تلغاات نساابة إنياااز المباااليه إلااى ثااداو ساانة       

الصحي تحي سندث أثمد التااولي  المنكز الصحي البوند تاها تحي السلااث، اإياو  تناه المنكز 

للمبااليه فاي   %36اهي مباليه اقتصنت فيب يلى إصلال اتحسانن البناياات اليائماة، اتنسابة 

، 3م 150طول الإنياز كبنااه المنكار السوسانو لياضاي تحاي مسااث، اتنااه خازان منتكاه تساعة 

ه غنن المنيز ، همت المبالي  %17اهي مباليه التبرت تفل  منبآت  ديد   في ثنن أن نسبة 

عدم توفن مصاول التمويح لغم أهمنتواا الآنناة كبنااه معواد متفصاص فاي تكلوا التبرت إشكالنتوا 

السناثة اإثدا  فانوية ترني  فا ، اتمديد شابكة توزياه المااه تحاي السالااث اتيزئتاي المنيان 

آت اليائماة اليمنح االمنزه  ليد اقتصانت ميماح المبااليه الميتنثاة يلاى تحسانن اإصالال المنبا

  تالمدينة، كالمادال  االإياداويات، تالإضاافة إلاى تأهناح فضااهات للمنتو اات الصاناينة التيلندياة

الأال مفصاص لمبااليه اليماياة التناتناة، االيااني  ،ميسمة يلى مساتوينناتعتبن هذه المباليه 

 629تتكلكاة (  2016 - 2014ا  2013 - 2011)  ما تانن الكتانتنن مفصص للمصال  الفال نة

  ملناون للمصاال  الفال ناة( 460ليماياة التناتناة اا مان قباحملناون ولهام  169ملنون الدلهم ) 

تحاديا فاي تنكناذ هاذه المبااليه ايلاى ا ا  الفصاوص مان الميلاس  تطنثا غنن أن هذه الصنغة

ف  ا تم توزيه مبل  مساهمة الميلس لدى ألته  أا خمس سنوات فسنحصح يلى المبلا   اليمايي، 

  اتفصاوص المصاال  361 السنوث للمنزاننة اليماينة تما فنوا منزاننة التسننن ا منزاننة التيوناز

توا   إشكالنة  الفال نة فنغم الإمكاننات المالنة المتوفن  االمباليه المومة المكملة، ف نوا مازالت

 نياز المفرب نسبنة إ عح مؤشنات استكمال التكعنح، اهو ما 

                                                           
  مناقبة نتائ  المفرب اليمايي للتنمنة (نيرة )  113ص ، 2011وال  فبناين  ،محضن مداا ت اليماية الحضنية لصكنا -361
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 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه، 

 

 2020 - 2008  بين ما أفرو بمدينة المجالية الحضرية التنمية مشاريع منجزات أهم:                         38 رقم خريطة           
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 : استكمال التهيئة الحضرية والتحديات المحةية2021-2016برنام  عمل الجماعة لصفرو  -4

 

، لغم الإكناهات التاي ينفتواا 2008مباليه التأهنح الحضنث التي اتتدأت منذ سنة  تستكملا      

 مان  ، فيد انصبت هذه المباليه  في نكاس تو ا  المبااليه السااتية، تاالنغم2016– 2010ما تنن 

  ايلفااص 2009ا 2008أن اتناان  تنائوااا تعتباان ترنئااة ميالنااة مااه الباانام  الساااتية خاالال ساانتي 

 :2021ا 2016م المباليه المبنمية لتأهنح مدينة صكنا ما تنن اليدال أسكل  أه

 

 ومجالات الشركاء مساهمة حسب أفرو  ماعة عمل برنام  مشاريع توزيع  :48 رقم  دول

 2021و 2016 بين ما التدخل
 

 

 الشركاء

 المساهمة

  مةيو  درهم(

التوزيع 

 المالي

 م د 

 

 مجال التدخل

 

 

 

 

 

 

 ازال 

السكنى 

 اسناسة

 المدينة

إنياز أشغال الرنقات المنتبرة ت ياو  هنكلة الأثناه   30 104

، 1الناقصة التيونز)تناه للايز ، تلاو الزاين، الفاينة 

، النفاي ، توولهم، تنسلنرن التالوين، غاتة  2الفاينة 

 تلحمن(

 المساهمة في تأهنح التيزئات المنيز  ساتيا 20

النتب تنن الأثناه الناقصة المساهمة في تونئة طن   23,8

 التيونز

 المساهمة في تونئة ساثة تاب الميام 8

المساهمة في تونئة ساثة مساث االمحاال الرنقنة  6

 الميالا 

المساهمة في تونئة   نبات ااو أكاث )التأفنت الحضنث  4

اتونئة المساثات الفضناه االممنات االإنال  العمومنة 

 تينبات ااو أكاث(اميا ت التناي  

 المساهمة في تناه المنكز الييافي 6

 اساثة تئن إنزلان 2اساثة النشاو  1تونئة ساثة النشاو  6 5

 المساهمة في تونئة اليناطن الفننية 2,6

 

 

 

 

 ازال 

 الداخلنة

 المساهمة في تونئة ساثة تاب الميام 10 85

الرنقنة المساهمة في تونئة ساثة مساث االمحاال  8

 المياال 

تتمة تيننة طني  المنزل )مدخح المدينة، طني  التونئة لقم  17

SE005) 

 المساهمة في تأهنح التيزئات المنيز  ساتيا 14

المساهمة في تونئة   نبات ااو أكاث )التأفنت الحضنث  20

اتونئة المساثات الفضناه االممنات االإنال  العمومنة 

 تينبات ااو أكاث(اميا ت التناي  

إنياز أشغال الترونن المنتبرة ت ياو  هنلكة الأثناه  16,23

 1الناقصة التيونز )تنا، اللايز ، اتلاو الزاينن الفاينة 

االنفاي  اتوولهم تنسلنرن االتالوين اغاتة  2االفاينة 

 تلحمن(

الوزال  

المنتدتة لدى 

 المساهمة في تونئة   نبات ااو أكاث 27 27
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ازين الراقات 

االمعاون 

االماه االبنئة 

 المكلكة

 تناه منكز فيافي 16 16 ازال  الييافة

 

 

 

 

 

 

 

 

  ماية صكنا

 المساهمة في تونئة ساثة تاب الميام 1 65

 تونئة ساثة مساث االمحاال الرنقنة المياال  10

 المساهمة في تيننة طني  المنزل 3

الأثناه الناقصة  المساهمة في تونئة طن  النتب تنن 6

 التيونز

 المساهمة في تونئة اليناطن الفننية 5

إنياز أشغال الإنال  العمومنة المنتبرة ت ياو  هنكلة   2

الأثناه الناقصة التيونز)تنا، اللايز ، اتلاو الزاينن 

االنفاي  اتوولهم تنسلرنن االتالوين  2االفاينة  1الفاينة 

 اغاتة تلحمن(

 محرات صغنن  )مستوقكات( فلافةتناه  13

 تناه اتيونز الميزل  البلدية ترني  المنزل 12

 تناه منكز فيافي 3

 المساهمة في تونئة اااو أكاث ا نبات  10

 293,4 تالملنون ولهم الميموع العام
 

  2018المصدل: يمالة صكنا، 

سب ، ف ن مباليه التنمنة الحضنية الميالنة يموما اتسمت ت نز قاات مان تنناام   يلىتأسنسا    

اهاي منيازات   ، يي للتنمناة اتنناام  يماح اليماياة(لآخن )التأهنح الحضنث االمفراب اليماا

، كماا أنواا اغنن مواكبة لسانية التمادين اظنكنتواأكين من  ت كناهاتواأنوا قائمة  إ  يمكن أن نيول

لفانة التواصح المتعل  تالتفرنب الحضنث  فعلى سبنح الميال المصاوقة يلاى المفراب   تفضه 

 قااد ، الباايه الااذثايضااو 20يضااو فااي ظااح غناااب  15اليمااايي للتنمنااة هماات موافيااة اثضااول 

  إ ن ماا الماانه  مان  ماه  اح مبااليه التفرانب افا  خناال تنمنب امتوان التدتنن اليمايييكن  

ينرلا  مان ااقاه امعرناات ا تمايناة اييالياة ااقتصااوية ثينيناة،  استناتنيي شامولي مضابوط 

يعبنين قو  اقتناثنة لميالتة التادتنن هاذا مان  واة، مان  واة أخانى كنكناة اتفاا  اليانال فاي هاذه 

ساواه يلاى المساتوى السناساي أا يلاى المساتوى المياالي تسابر ماا  ،المباليه لنس تاالأمن الوانن

ثسن التدتنن االتعبئة العيالية، اهذا ما نلاثي  ضع  التمويح اتعانن  مدينة صكنا من إكناهات 

فااي إياااو  تكاانال أا ا تاانال المباااليه ماان تننااام  لآخاان، ممااا يباانن أن كااح فايااح يعمااح ثساار 

   التناتنةهو ما يعبن ين النين  الأثاوية للتنمنة اإمكاننات  الإوالية االيانوننة، 
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 : إعداد المجال وتعبئة العقار الحضري بصفرو مسألةالتمويل ضمن  إكراهات  -5
   

بداية تعد اليلى ألا الواقه، لم ترنل إشكالنة تمويلوا في  المباليه التي تم تحينيواإن مفتل      

أفن كبنان فاي تموياح  اح المبااليه،  لكان هناالأ  الأخنن ، فيد كان لوذه 2008الزيال  الملكنة سنة 

اهاي مان أساباب ضاع  المنيازات  ،طنثت يلى مستوث تموياح تااقي المبااليه أخنى إشكا ت

تكاقناة  الحضنية  فعلى سبنح الميال تمويح يملنة التأهنح الحضنث لم تكتمح في الكتن  المتضمنة 

 2008ماال    22البناكة الأالى المبنمة، إ  لم تبنم  تعل المبال  تالمنزاننة اليماينة تتاليخ 

، ما طنل إياو  اتكا  الأطناف المتعاقد  تانن ازال  الساكنى االتعمنان اسناساة 2010إ  في سنة 

المدينة اازال  ا قتصاو االمالنة اازال  الداخلناة ايمالاة إقلانم صاكنا االميلاس البلادث لصاكنا 

اشنكة العمنان فا  تمو ر هذه ا تكاقنة لتمويح تننام  التأهنح الحضنث للمدينة تتكلكة إ مالنة 

  ولهم، اتم تمويح هذا البننام  تا يتماو يلى الموالو المالنة التالنة : 000 000 54 ـت  تقدل
 

      أفرو بمدينة الحضري التأهيل مشاريع لتمويل المالية الاعتمادات توزيع: 40رقم   مبيا  

 2013و 2010 سنتي بينما 
 

 

    2013للتأهنح الحضنث لمدينة صكنا، ماث اتكاقنة شناكة من أ ح تمويح البننام  التكمنلي المصدل: 

     

في ظح وينامنة العانا الساكني تمديناة صاكنا، كاان الميلاس اليماايي يحااال ثاح إشاكالنة       

تمويااح اتعبئااة الألصااد  العياليااة تالمدينااة تعااد طلاار اليمايااة لإتمااام إنياااز أشااغال البننااة التحتنااة 

نن  الفضاااناه اتعااال المحااااال الرنقناااة االتونئاااة الحضااانية لباااالع محماااد الفاااامس االمسااا

 2008سب  أن ضُمنت في ا تكاقنة المتعلية تالتأهنح الحضانث لسانة  ا يتماوات  هذه 362الأخنى

، ا لاا تاسااتيناه ا يتماااوات المفصصااة لإتمااام أشااغال 2010الام تباانم  كمااا  كننااا إ  فااي ساانة 

                                                           
 2012 - 12 - 29تتاليخ  2121074المنزاننة اليماينة تميتضى النخصة الفصوصنة يدو  ليد لصدت -362
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 هلمديون درهة

ال مهع، الضرري، لوفرو

المديري، اللهم، لد مهعهت المضدي،

ديا،وزارك الكناى والتلمير وكيهك، الم
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االتااي تاام صاانفوا مباشاان  ماان طاانف  ،ملنااون ولهاام ( 16البننااة التحتنااة االتونئااة الحضاانية ) 

        363حساب شنكة العمنان التي تولت إنياز الأشغالتإيدايوا فتم أما المساهمات الأخنى   اليماية
 

انتنيااة لمااا سااب ، فاا ن النياان  الباامولنة لمسااألة الحكامااة مازالاات غائبااة ثتااي فااي الميالتااة       

م الكايلنن المؤسساتننن ييعح مسألة التفرنب   المرلوتة يلى مستوى الحكامة المالنة، فعدم انسيا

البايه الاذث ينات  ينا   ،تعدا أن تكون سوى صننال  غنن متحكم فنوا اتدان أهداف اساتناتنينة

ايتماااو التباااللأ تميالتااات ضاانية، توماا  اثتنا ااات الساااكنة اترلعاتوااا، خصوصااا أن الميااال 

المدلا  يكتيد إلى يد  مباليه ميالنة كبنى تغري الإخاتلا ت المتعلياة تاأ نأ  افاائ  التعمنان، 

ف إلاى  لاا ا فتياال تما فنوا  مسألة السكن العبوائي، اضع  التيونزات، االترونن السائح  يضا

إلااى نمااو ن تنمااوث ااضاا  الأهااداف املائاام لفصوصاانات الميااال المحلااي لصااكنا   فلحااد الآن 

تاالنغم مان تعال تادخلات الكاايلنن  ،مازالت لؤية نمو ن تعمنانث للمديناة غنان ااضاحة المعاالم

فاي خاناة  ساوى االتي تدخح ،)التأهنح الحضنث، المفرب اليمايي ( االدينامنة التي يتمنزان توا

 تعمنن الكنص 

هاو الوا هدف موثد،  ا ثضول الدالة امميلنوا يلى المستوى المحلي يير أن يبنز أواالإن      

اا نراالا  منوااا لمعاليااة مفتلاا   ،معاليااة الإشااكالنة الحينينااة التااي يعاااني منوااا ميااال صااكنا

اليماااايي  االتبااان م يكاااس النااازال السااالبي للتساااننن  ، يبااانا خاااتلا ت العمنانناااة االعيالياااة

المؤسساتي ا الإنكناو تالينالات، الذث يزياد مان إشاكالنة التبعناة الإوالياة لصاكنا امنكاز اليانال 

فا  إن يلى مستوى تأهنح المدينة أا يلى مستوى الادال المناوط تواا فاي يملناة التنمناة ا نياياة 

الككااة لصااال   ل اا ذث هااذه المباااليه تمصااداقنة التفراانب  انيايتاا  الاا النفاار المحلنااة، اتاانتبب

مترلباتوااا االإنتااان العيااالث السااكني يااوا تاادتنن الأاينااة العياليااة لصااال  المباااليه الحضاانية 

( الااذث يباانن ضااع  مسااألة  49اهااو مااا يباانزه الياادال لقاام )ا  تماينااة االميالنااة اا قتصاااوية  

         تمويح البناكات اضع  الإنعاش العيالث لكائد  مباليه التونئة الحضنية 

 

 

 

 

 

 

                                                           
  4،  ص 2012اتكاقنة شناكة من أ ح تمويح البننام  التكمنلي للتأهنح الحضنث لمدينة صكنا، مايو  -363
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 2021و 1993  سنتي بين ما أفرو بمدينة الحضرية والتهيئة السكنية العقاري الإنعاش عمةيات أهم:                                       49 رقم  دول

 

 1993- 2019  2008- 2021 

 

 نوع

 الإنعاش العقاري

 

 الفاعةو 

 

 2المساحة م

 

 

 عدد البقع 

 مشاريع التأهيل الحضري

2008-2012    

 بالمةيو  درهم

 الاستعجالي  البرنام

 بالانهيار لةدورالمهددة

 بصفرو

 / م د2013 -2010 

مشاريع الميطل الجماعي 

 لةتنمية

 /  م د 2011-2016

 الا تماعيالإقصاء محاربة

 الحضري بالوسل

 / م د2015– 2011 

 ميطل عمل الجماعة

 م د/ 2012-2021

برنام  التنمية الجهوية فاس 

 مكناس

 / م د2016-2022

 

 

 

 

الإنعاش العقاري 

 السكني العام

 _ _ _ _ _ _ 1074 125764 الحبوس

الوكالة الوطنية لمحاربة السكن 

 غير اللأئق

31540 204 _ _ _ _ _ _ 

 _ _ _ _ _ _ 97 47994 المؤسسة الجهوية لةتجهيز

 _ _ _ _ _ _ 1014 307147 العمرا 

 

 

 

 

 

 

الإنعاش العقاري 

 السكني اليا 

 _ _ _ _ _ _ 1878 525639.5 منعشي فاس 

 _ _ _ _ _ _ 900 186357.46 الصفريوي الوافد

 _ _ _ _ _ _ 578 100549 الصفريوي الأأةي

 _ _ _ _ _ _ 19 1774 منعشي إيموزار

 _ _ _ _ _ _ 14 1873 منعشي الدار البيضاء

 _ _ _ _ _ _ 39 7121 منعشي الرباط 

 _ _ _ _ _ _ 321 63130 منعشي أكادير

 16 145 منعشي الريف

 

_ _ _ _ _ _ 

 186 79497 منعشي سيدي لحسن

 

_ _ _ _ _ _ 

 

 

 

 

 

 

 

 

الإنعاش العقاري 

لفائدة التهيئة 

 الحضرية

 وزارة

 نةالسكنى وسياسةالمدي

_ _ 47.500.000 000 000 12  

 

 

 

 

 

 

 300 591 000 

_ 000 000 104 _ 

 _ 85 000 000 _ 8 000 000 56.350.000 _ _ المديرية العامة لةجماعات المحةية

 _ _ _ _ 23.000.000 _ _ أندو  التجهيز الجماعي

الوزارة المنتدبة لد  وزير الطاقات 

 والمعاد  والماء والبيئة المكةفة

_ _ _ _ _ 000 000 27 _ 

 _ 16  000 000 _ _ _ _ _ الثقافةوزارة 

 _ 65 000 000 _ 2 000 000 19.000.000 _ _ أفرو الجماعة الترابية 

 7403810   _ _ المبادرة الوطنية لةتنمية البشرية

 

_ _ 

المجة  الجهوي لجعة فاس 

 مكناس

_ _ _ _ _ _ _ 000 000 165 

وزارة الصناعة  والتجارة 

 الجديدةوالتكنولو يا 

_ _ _ _ _ _ _ 

 7403810 591 300 000 22 000 000 145.850.000 _ _ _ المجموع 

 

000 400 293 000 000 165 

 2020والجماعة الترابية أفرو  م التعميرفرز مةفات قسمن خلال   2019المصدر: تركيب شيصي بناءا عةى بحث ميداني  
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-III الحضرية بين الطموح والواقع أ رأة مشاريع التنمية 

المنتيان  منا   بكح التصنف في لصاند العياالات الحضانية أهمناة تحكام النهاناات الكبنان ي      

التاي  لتاواهات، غنان أن المضاالتات العيالياة اا التوازنات  الميالنة التي ينفتواا المديناة لتحين 

نتنية ا تذاب المدينة لمنعبنن ييالين كوناوا لأساما  ييالياا  المولو اطنأت يلن  أفنت يلى هذ

ساهم في اختلال منزان العانا االرلار االتكااع الينماة العيالياة  صاننال   علات العياال الناوم 

 10000إلاى  1960سانة  2ولهام/م 25فنا التكاع في الأفماان مان اتالمدينة في تيلص مستمن، 

العيالياة لتنكناذ  الأايناةتفصانص ضع    اما يزيد من هذه الإشكالنة تعيندا 2019سنة  2ولهم/م

 المباليه الحضنية تالمدينة 

 من ضغل الفاعل العقاري إلى ضعف التدبير الحضري تعبئة الأوعية العقارية لفائدة المشاريع: -1
 

 

الحضنية تصكنا االتحكم ، أفنت يلى ضبب مباليه التنمنة وطات المنعبنن العياليننإن ضغ  

فااي المسااألة العياليااة، اهااذا كااان ااضااحا فااي تنزيااح المباااليه خاالال العباانية الأخناان ، ساانما أن 

ضع  التعبئة العيالية تالنسابة لواذه المبااليه يياتلا  أساساا محداوياة ممتلكاات اليماياة التناتناة، 

ة  اين اه النة التسوية العياليف ن أغلر الألاضي المتوفن  تعاني تدالها من إشك ،زياو  يلى  لا

 إلاى ا قتنااه، 1986ا 1922يلنوا  ماية صكنا ما تانن سانتي  تتوفنأصح  ح الممتلكات التي 

النصاند العياالث لليماياة الفاواص االمعمانين الكننساننن  ايتاوزع  هالمعااضة تالتناضي مأا 

تبكح متكاات ثسر الوثدات الميالنة الفمس كما  ،2020ثتى ثداو سنة االتناتنة تصكنا النوم 

 (:50يوضحوا اليدال لقم )
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 أفرو بمدينة المجالية الوحدات حسب الياأة البةدية الممتةكات توزيع: 50 رقم  دول

 2020 سنة 
 

 الوحدات المجالية

 

 2المساحة م العدد موقع المةك

 735,5 10 المدينة اليديمة الوحدة المركزية

 90 1 ولب يمن

 4540 3 تاب المنته

 25133 7 المسب  البلدث

 4490 1 ملعر التنس

 1110 2 ستي مسعوو 

 13 1 ولب المتن

 36111,5 25 الميموع

 300 1 طني  فا  الوحدة الشمالية

 600 1 الفاينة

 880 1 موننيز

 96 1 سندث أثمد التاولي

 3698 2 البوالنح

 5574 6 الميموع

 الوحدة الشرقية
 

 456 3 تنصكال

 456 3 الميموع

 11092 3 طني  المنزل الوحدة الجنوبية

 1001266 22 طني  تولمان

 611 2 النفاي 

 1012969 27 الميموع

 43717 4 المدينة اليديد   الوحدة الغربية

 1418 1 سندث توسنغنن

 45135 5 الميموع

 1100245,5 66  المجموع العام 
 

 2019، اتحث منداني 2018قسم الممتلكات اليماينة تيماية صكنا  افائ  تنكنر شفصي تناها يلى المصدل:

، أث ماا 2م 1100245,5يصح ميموع الممتلكاات التاي تتاوفن يلنواا اليماياة التناتناة صاكنا   

الوثااد  هكتااال، اتتااوزع تبااكح متكاااات ثساار الوثاادات الميالنااة، ثنااث تبااكح  110,02ييااالب 

خاصاة  ،2م 1012969الينوتنة أهما الميا ت التي تتوفن يلى لصند ييالث موام تماا ميمويا  

تيعاة ألضاانة مفصصااة  20تالأثنااه المتوا ااد  ترنيا  المناازل اطنياا  تولماان االنفاااي ، منوااا 

للحي الصنايي اتيعتانن توماا تناياات  مايناة االتاي فوتات فنماا تعاد لليماياة فاي إطاال التساوية، 

تيعااة اانباائت توااا  19ناات  ينوااا  ، ثنااثااثااد  منوااا اقنماات توااا تيزئااة الحااي الصاانايي المساانن 

االأخنى أنبئت توا وال البباب )وال الحاال (،  ،2م 55400ت صناينة ا لا يلى مساثة اثدا

اتااأتي الوثااد  المنكزيااة كياااني أهاام ميااال لوااذه الممتلكااات   ماان قبااح  مايااة صااكنا تي شااندتااال

، اتتوا د تكح من ستي مسعوو  اولب المتن اولب يمن تالمدينة اليديماة، 2م 36111,5تميموع 

، أغلبواا 2م199ا 19ايات  ماينة تتميح في وكااكنن تمسااثات تتاناال ماا تانن اهي يبال  ين تن

اتعتبان كاذلا الوثاد  الميالناة غنان محكياة   % 32مياتاح  % 68طنثت كمرلر للتحكن  تنسبة 
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اساتيماله، لكان لا  أهمنتا   ةالغنتنة من الميا ت التاي تحتضان لصاند يياالث هاام لغام محداويا

تسااهم فاي التاوازن الإيكولاو ي للمديناة، إ  يصاح غاتاة  تالنسبة للمدينة سانما أن أغلبا  يباال  يان

تساندث يلاي  2م1418تالمديناة اليدياد  ا 2م 43717، منوا 2م 45135ميموع هذه الممتلكات إلى 

ترنيا   2م 300وزياة تانن ، م2م 5574تحتضان  فواي الوثاد  البامالنة تالمديناة تننمااتوسنغنن  

تحي سندث أثمد التاولي، فم البوالنح  2م 96تحي اموننيز ا 2م 880تحي الفاينة ا  2م 600فا ، ا

   2م 3698الذث تتوفن فن  اليماية يلى ييالات مومة تصح إلى 
 

لمنعبنن العياالين ا من قبح ينفت ضغوطات ييالية متعدو  التيالوثد  البنقنة  ف ن ،اأخننا   

، اهو الميال الذث يعان  يلاى اقاه 2م 456  تتوفن فنوا اليماية إ  يلى  ،خلال العيوو الأخنن 

كيافة سكاننة مومة اسكن مكي  يكنا يلى اليماية تيونزات يمومناة امبااليه سوسانوفيافنة، 

إ  أن محداويااة النصااند العيااالث ااسااتولاك  ماان قبااح المنعباانن العيااالين  عااح اليمايااة توا اا  

لعياالث إن يلى المستوى المالي، ثنث العيالات الفاصة مونمنة يلى النياام ا ت في تعبئ هاتإكنا

ين اليماية إلى ويون متناكمة ايضعوا في مأز  التمدين، أا يلى اهذا يتالمدينة اقنمتوا منتكعة 

ساتناتنيي امستوى التفرنب الذث يتحكم فن  المفرب تكا  تعنادا يان التبااال الاذث يعتبان ياماح 

( تاوطنن هاذه الممتلكاات )العاماة االفاصاة( تمديناة صاكنا 39  اتبنن الفنيرة لقم )المدينةلبناه 

 :2020سنة 
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 2020المصدل:  تحث منداني، العتن  ثسناه، 

 

 2020 سنة أفرو  الترابية لةجماعة العقارية الممتةكات توطين                           : 28 رقم خريطة              
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تيح في معيموا ميونياة اأغلبواا غنان  ،ف ن الممتلكات العامة للميلس البلدث ،من  وة أخنى    

إشااكالنة اطننااة لأن  الوضااه الحااالي الااذث تساانث يلناا  مساااطن  امحكاا ، اهااذه الإشااكالنة تنمتواا

التحكن  العيالث   يفدم السنية المرلوتة في إنياز العملنة، فضلا ين معضالة ازواا ناة النياام 

العيالث ملا محكا  املاا غنان محكا  ساعنا الاه تحينا  اثاد  النياام العياالث نيانا لماا تعنفا  

لنة تادتنن تفابب إشاكا  364ينال اانعادام التعنيا  توويتواا الألاضي غنان المحكياة مان يادم ا سات

االتاي تتعلا  أساساا تتادتنن الممتلكاات  ،كاذلا قضاايا المنازياات العيالياة الأاينة العيالية يرانل

 المبنان التاالي تراول هاذه المنازيااتاليماينة اقضايا نزع الملكنة من أ ح المنكعة العامة، ايبنن 

 : 2019ا 2010تنن 

 لمدينة الترابية الجماعة لد  الرائجة العقارية المنازعات قضايا  عددتطور  : 41رقم  مبيا  

 2019 ومارس 2010 سنتي بين ما أفرو
 

 

 2019المصدل: قسم الممتلكات اليماينة لليماية التناتنة صكنا،   

 63، ميماوع 2019إلاى ثاداو ماال  مان سانة  2010تل  يدو المنازيات العيالية ما تانن سانة  

  % 32مااا نساابت   2017، اخاالال ساانة % 44,5مااا ينتااو ياان   2018قضاانة، شااكلت فنوااا ساانة 

أصاااناف اهاااي نااازع الملكناااة ااساااتغلال العياااالات  فلافاااةاتنيسااام طبنعاااة هاااذه المنازياااات إلاااى 

االمنازيااات المنتبرااة تااالأملالأ اليماينااة الفاصااة االعامااة  اتاادخح هااذه الأصااناف اغننهااا فااي 

                                                           
  64، ص 1لأ العدو لقم ، ضمن ميلة الأملا»رؤية التجديد في تشريع التحفي  العقاري «:  2006تونبات محمد،  -364
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  اقد تل  يدو المنازيات المتعلية تنزع 365إطال ما يسمى قانوننا ويااى الإلغاه اويااى التعويل

اإفنتان  فمنوا ألتعة ثكمت تتأيند أثكام الإستئنا قضايا 6الملكنة خلال المنثلة الزمننة المذكول  

ناازع ملكنااة  ات الصاالة ت ثاادا  الراان  للاام تيبااح، ايتعلاا  الأماان تاليضااايا المحكومااة تااالتعويل 

 6805اتعل مباليه التيونزات الأساسنة الميتنثة فاي تصامنم التونئاة، كالنسام العياالينقم ف/

تفكانل التعاويل المحكاوم تا  إلاى مبلا   يبان 2013/05/03تتااليخ  403موضوع التفلي لقام 

تنياح ملكناة اليراه الألضانة  ، ا2ولهام /م 600ا  2م 2538ولهم يلى أسا  مسااثة  1522800

نازع ملكناة فام لكائد  ناازع الملكناة  ماياة صاكنا،  2016/12/1تتاليخ  411موضوع قنال لقم 

االمنصوص يلنوا تتصمنم التونئة  SE118لليرعة الألضنة لإنياز طني  يمومنة منموز لوا تـ 

تاالتعويل يان نازع  تاننمتعلي  تالمياتاح لام تيباح قضانتنن SE166المبتدئة من الرنيا  العمومناة 

نازع ملكناة قرعاة ألضانة ، اكاذا الملكنة  ازه مان اليرعاة الألضانة المساما  كااف الماال تصاكنا

  ترني  المنزل ثي السلااث

التبراات أساسااا تمرالبااة الساااكنة  ،قضاانة 17صااح ياادوها اتالنساابة  سااتغلال العيااالات فيااد ا   

تعويل يان اقترااع أ ازاه الكا ،المحلنة التعويل ين استغلال ممتلكاتوا من قبح اليماية التناتنة

التعاويل يان اساندث تومادين اتنصاكال، امنواا يلاى سابنح المياال  من الاضنوا تأثناه النفااي 

لضاانة  ات النساام العيااالث ياادو اليرعااة الأثاادا  اليمايااة الحضاانية لصااكنا لبناااهات يلااى إ

ولهام  778 627الماديننن تعويضاا قادله ، من خلال الحكم يلى  ماياة صاكنا لكائاد  1783ف/

التعاويل يان اقترااع  ازه النسام العياالث يادو   فام مان الصاائن  %19اتحمنح الماديى يلنواا 

ح اليبانث لنصانبوا ولهام يان النيا 22 197 2قادله ، تمبلا  2016الكائن تصكنا سنة  1783ف/

 1783 زه من العيال موضوع النسام العياالث يادو ف/ 1296 زه من أصح  1008الذث يميح 

ديوى ا عااح الباااقي يلااى يااات  اليوااة الااماان صااائن   %83الكااائن تمدينااة صااكنا مااه تحمنلوااا 

  المدينة

قضانة اهاي التاي توانمن  39فياد تغلات  ،اتفصوص المنازيات المتعلية تالممتلكات اليماينة     

تمرالبة اليماياة تا فناغ يلى طبنعة المنازيات في مدينة صكنا، اهي  ات صلة اتصكة أساسنة 

                                                           
 التناتنة هي متعدو ، انسو  منوا يلى سبنح الميال   الحصن: ن الداليات التي تنيم المنازيات العيالية تاليماياتأنا نذكن ه - 365

 ؛ثول ضبب المنازيات اليضائنة لليمايات التناتنة اإثدا  مصلحة  ماينة ثول المنازيات 1991ماث  22تتاليخ  182والية 

 ؛ثيوقواثول ا تكاقنات التي تبنموا اليماية المحلنة قصد الدفاع ين  1994نونبن  6تتاليخ    125والية 

 ؛ثول النزايات التي تكون  اليماية طنفا فنوا 1995أتنيح  14تتاليخ   141والية 

 ثول ضبب المنازيات اليضائنة لليماية المحلنة اهنئاتوا؛ 2006مال   7تتاليخ  21والية 

منيا  اليمايي الذث تم تغننانه المتعل  تال 78-00من اليانون  48ثول تكعنح ميتضنات الماو   2010أتنيح  26تتاليخ  3885والية لقم 

 يتعل  تالمسايد اليضائي في اليمايات المحلنة  2009مال   13تتاليخ  4تينال ازين الداخلنة لقم  17-08اتتمنم  تاليانون لقم 
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 391، اإفااناغ المياااهي االاادكاكنن أا ويااااى أواه الأكنيااة، التااي يبلاا  ميمويوااا السااكن الااوظنكي

 أهموا امتوسب فمن كنائوا: تيالآايبنن اليدال تتموقه تالفصوص في المدينة اليديمة،  ،ملا

 2019 سنة المحةية الساكنة لفائدة المكتراة الجماعة ممتةكات:     51 رقم  دول      
 

 متوسل الوا ب الشهري بالدرهم  العدد الموقع

 840-66 141 السو  المغري تاب المنت 

ته الدكاكنن نالسو  البلدث تاب الم

 الفال نة

14 385-423 

 275-165 11 البلدية محلات الميزل 

 440-110 22 المدينة اليديمة

 275-55 76 وكاكنن قسلنية تاب المنته

 66 1 ستي مسعوو 

 308-110 5 السلااث

 110-220 89 وكاكنن السو  الأسبويي ترني  المنزل

 1100-55 26 المحلات المفصصة للسكنى

 880-110 5 المياهي

 ولهما من كح سنة 110 1 ةي  الحديد معنة ناوث الكن

 *** 391 المجموع

 2019قسم الممتلكات اليماينة لليماية التناتنة صكنا، فنزشفصي  لملكات المصدل:        

لغم أهمنة يدو هاذه الممتلكاات، إ  أنواا   تاوفن لليماياة إمكانناات مالناة هاماة تساايدها فاي      

لتااأخن اايتااناا  افااي تاادتنن ممتلكاتوااا نياان ت، تااح   تزيااد اليمايااة إ  إكناهاااإغناااه مالنتوااا

البايه الاذث يادخح  ،المستكندين أثنانا كينن  ين أواه السومة الكنائنة الفال الفانان مان الملاا

ثا زا  هذا الواقه أيضا بكحياالممتلكات،  اتضعوا أمام مأز  تدتنن اليماية في نزايات قضائنة

اليماياة  وااالملكناات التاي تتاوفن يلنثيام لاى خصوصاا إ ا نينناا إ ،اسانةلتنزيح التيونزات الأس

إنتااان الميااال  يضااع  مواكبااة المحااداو  االميونيااة سااواه تااالأملالأ العامااة االفاصااة، اهااو مااا

انيانا لغنااب أياة ملناة لكحاص اليانار العياالث مان لادن اليماياة أا مان قباح   الحضنث لصاكنا

الوكالااة الحضاانية قبااح يملنااة التفراانب أا التونئااة، فاا ن يبااوائنة تاادتنن هااذه الألصااد  هااي سااند  

ييعاح هاذه الإشاكا ت ماا الموق  خصوصا أنوا تنتكز فيب يلى اليانر التعمننث لنس إ ، اهاذا 

 تتعيد  

التمدين الديموغنافي الذث توا و  مدينة صكنا في ظاح لصاند يياالث محاداو  ادا إن مأز       

تالنسبة لليماية، يرنل يلنوا التعامح ماه اليضانة العيالياة تياد اتعنادا يان المزايادات ا نتفاتناة 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتووروثة بين تعقد الأنظمة العقارية الم صفروبالعقار الحضري 

 

342 
 

فأغلبنة النساوم العيالياة التاي يصاح يادوها لاـ   االإنز قات اا نرباينة التي تعن  افائ  التعمنن

، اغنان المحكياة تنسابة % 5 28، تلنواا المحكياة تاـ %56كا، هي في طول التحكان  تنسابة مل 66

، ا ح هذه  الممتلكات تعنف تعنضات، أا مرلار تحكان  فاي طنيا  الإلغااه لعادم تمكان 5% 15

حااام اليمايااة لتسااوية المصاال  التيننااة التاتعااة للمساا  العيااالث ماان التوطنااد، امنوااا ماان هااو لاادى م

ناهنا ين أغلار هاذه الممتلكاات يباال   وضعنات تعنقح مسرن  يملنة التسوية،ال ذهالممتلكات  ه

منبآت قائمة من وكاكنن امياهي امنازل   ، في مياتح محداوية الألاضي العالية التي يصاح ين 

، انيد منوا ما هو متمنكز تكح مان 2م 600ا 75تيعة ألضنة تتناال مساثتوا ما تنن  20يدوها 

اأموننيااز، االمدينااة اليديااد ، اطنياا  المناازل، االفاينااة السااكلى، اتنصااكال، أثناااه؛ النفاااي ، 

اشالع المسنن  الفضناه، لكنواا فاي ثينياة الأمان   تصال  لبنااه تيونازات يمومناة تاالنين إلاى 

 يلاا  يلى المساثات التي تترلبوا ميلا المدال  االيانويات اوال المواطن االتيونزات الإوالية  

الام تساتره  خاصاة اتأغلبواا ملكناف ،يديد  المضافة للمدال الحضنث الياتلة للتعمنانأن المناط  ال

ييالية من أ ح إغناه لصندها العيالث قصد مواكبة قتناهات استبنافنة  مباليه اضه اليماية 

عيالث في ظح محداوية استكاو  مديناة صاكنا ال، مما ييعح ااقه ضع  النصند التوسه المستيبلي

لعيالية للدالة التاي تعبئواا لكائاد  ا ساتيمال االتاي تسانرن يلنواا العاصامة اليووياة من الألصد  ا

يكساا  الميااال أكياان  لمضااالتات يياليااة اتياطبااات انتفاتويااة اتفرنرنااة للونمنااة يلااى  فااا ،

الألصد  الكالغة تالمدينة االتحكم فاي قنمتواا الميالناة، ساواه كانات مفصصاة للمبااليه الساكننة 

 المدينة مستيبلا أا فنما يفص المباليه التي ستواكبوا  التي ستترلبوا

 : إشكالية تصفية الوعاء العقاري والانطباعية في تدبير المشاريع الحضرية -2
 

ليد أوت الوضعنة الساتية، لإشكالنة تنزيح أهم المباليه المرناثة، انذكن يلى سبنح المياال       

المراانل العمااومي الااذث لاام ياان النااول تحكاام إشااكالنة تسااوية يياااله المتوقاا  يلااى إزالااة الصاابغة 

ساندث خن فاي ملكناة  ماياة مملا الدالة ا زه الحبسنة تناه يلى استصدال ظونن، فيزه من  في 

،  نكااس الباايه 2012منااذ ساانة  2م 155530ا 2م 293560تيرعتاانن تمساااثة  يوساا  تاان أثمااد

تحكام  2020ينرب  يلى مباليه المباول  الوطننة للتنمنة الببنية المحتبمة تالمديناة اليديماة سانة 

تنايااات قاتلااة لفلاا  مبااناع لاا  تعااد يلااى الث، اياادم تااوفن اليمايااة المعننااة غناااب الوياااه العياا

 فلافااةلساااكنة  إضااافة  إلااى إشااكالنة غناااب الوياااه العيااالث لبناااه ل تالنساابةا تمااايي ااقتصاااوث 

محرات طنقنة صغنن ، البناه ألته منكباات لياضانة مندمياة  هاذا فاي الوقات الاذث  توا ا  فنا  

ا، فضاالا ياان التسااوية العياليااة لممتلكاتواا (40)الفنيرااة لقاام لمدينااة إشااكالنة التحكاان  العيااالث ا

 لميموية من التيونزات الأساسنة االعمومنة سواه التعلنمنة أا الإوالية  
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 2020المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،  

 

 2020 سنة أفرو بمدينة العقاري التحفي  وضعية                                                   : 40 رقم خريطة        
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 الوضع العقاري لةتجهيزات التعةيمية بين المحدودية والتسوية  -2-1     
 

تتوفن مدينة صكنا يلى يدو من التيونزات التعلنمنة، لكان توزيعواا غنان متاوازن امتكاافئ        

يعزى إلى إشكالنة تعبئة العيال المفرب ل  ثسار التوزياه الساكاني تالأثنااه اثسار  اهذاميالنا  

تو وات افنية التعمنن، ايلن  نيد النوم أن أغلر المؤسسات التعلنمنة العمومنة  زالت تتفبب في 

سابنح المياال الإياداويات التاي يبلا  يادوها يلاى نذكن مسالات تسوية العيالات التي شندت يلنوا  

 ايتعل  الأمن تالمؤسسات الآتنة:  2019إلى ثداو سنة  366مؤسسات 7دينة تالم

 2019 سنة أفرو بمدينة المتوا دة للإعداديات العقارية المساحات : 20رقم   مبيا 
 

 

Source: Agence Urbaine de Fès, 2018: révision de plan d'aménagement de la 

commune de Sefrou, p 21   

 2م 6379تتااناال مساااثات المؤسسااات التعلنمنااة صاان  الإيااداويات تمدينااة صااكنا مااا تاانن       

لإيداوياة الإيداوياة تنصاكال، اتتاوزع تااقي المسااثات تانن  2م 15737لإيداوياة ساندث تومادين ا

  كح  2م 6838فم مو ث يلي البني  تـ   2م 8706الذهر تـ  ثاااو 2م 9222اليانوية النفاي  تـ 

هاذه العياالات تعاوو فاي ملكنتوااا للدالاة تعاد سالا مسااطن ا قتناااه، منواا كنماو ن  اقتنااه مان ملااا 

 2م 111يزال  زه من ييالها مرلار تحكان   تمسااثة    يداوية النفاي  التيلإالفواص تالنسبة 

ن الأثباا  الاذهر ما ثاقتنااه يياال إيداوياة ااوأيضاا غنان محكا   ا 2م 446ا زه مخن تمسااثة 

                                                           
تالنساابة  % 47تالنساابة لليراااع العااام ا % 53، منوااا 19نااذكن هنااا أن ميمااوع المؤسسااات التعلنمنااة صاان  الإيااداويات تصااكنا هااو  -366

 (2020لليراع الفاص ) ماية صكنا 
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 2م 7065  اإيداويااة أثااد تمساااثة 2م 8706ماان ميمااوع مساااثة أصاالنة تااـ  2م 3650تمساااثة 

 تتيزئة العالنة التي تعوو ملكنتوا لضثبا  امعااضتوا لضملالأ المفزننة   

   2م 33468انكااس الواقااه ينرباا  يلااى مسااتوى التكااوين المونااي، الااذث يعااوو يياااله تمساااثة      

             تفصصاااا 29لملاااا الدالاااة  يحتضااان المنكااار يلاااى شاااعر اتفصصاااات مفتلكاااة يبلااا  يااادوها 

تمياح  امساتكند 1513، اامتادلت 1775) النيال ، المنكاننا، الكونتاه، الحلاقة    (  تحتضان كلواا 

فان نن مان مفتلا  الباعر االاذث يبلا  يادوهم من صكنا  اتاالنين إلاى يادو ال %93منوا نسبة 

فاا ن ااقااه اقتصاااو المدينااة اا سااتيمالات المو ااوو  توااا تحنلنااا إلااى صااعوتة  ،ني  ساانوياخاا 1000

فنص إومان هؤ ه الفنيينن في سو  الباغح  لاذلا فا ن الأمان ييتضاي إثادا  شاعر  ات صالة 

لكلاثة االفدمات  ثينية النهاان كبنان يلاى ااالصناية التيلندية، االسناثة، تتاليرايات المنتبرة 

 تعبئة العيال لكائد  التيونزات التعلنمنة لكن الوسنلة تعوز مستوى 
 

 

 

 الحضري التيطيل  في ظل تيبلالتسوية العقارية لةتجهيزات الإدارية  -2-2
 

 لتعيادفلا تزال تعل المبااليه محاب تساوية ييالياة، نيانا  ،يلى مستوى التيونزات الإوالية    

الإشكالنة العيالية في تنكنذ ميموية  من المبااليه، اهاو ماا نسايح يلاى مساتوى تصامنم التونئاة 

  يند اقتنال تنرن  التيونزات الإوالية 2012أا الفلكنات التي طنأت يلى تصمنم التونئة  1998

فاانغم الحساام فااي تعنضااات المااواطننن االإياالان ياان تصااكنة الوياااه العيااالث ماان قبااح المفرااب 

ث تكااا ، إ  أن ااقااه الحااال يراانل إشااكالنة التحكاان  العيااالث لاابعل المؤسسااات، ايباانن الحضاان

 المسألة العيالية:  تسبر( نمو  ا لبعل المباليه التي كانت يالية 52اليدال لقم )

 2019 سنة أفرو بمدينة عقارية تسوية محل شكةت لمؤسسات إدارية نمواج: 52  رقم  دول

  

 المشروع 2مساحته م التيصي  المةكأأل  الوضعية العقارية

 تحويح مين السين المدني 60932 الداخلنة الفواص غنن محك 

 إثدا  مصلحة التسينح 2991 ازال  المالنة الأثبا  غنن محك 

 االتنبن 

 المحكمة ا تتدائنة 10100 ازال  العدل       الأثبا  غنن محك 

 ان فنكتول ايلي  لسم ييالث

 أمبنن

 إقامة يامح إقلنم صكنا 2510 الداخلنة

 اقتناه لكائد   ماية صكنا 74788 الداخلنة اليماية التناتنة  لسم ييالث

 المدينية الإقلنمنة للتيونز 3318 التيونز الأثبا  لسم ييالث

 محكمة الأسن  3797 العدل تناتنةاليماية ال لسم ييالث
   

 2020المفزننة تصكنا، المصدل: فنز شفصي تناه يلى معرنات الأملالأ    
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تبلا  مسااثت   الاذثايتعل  الأمن تميموية من المبااليه المنياز  كتحوياح ميان الساين المادني    

فام المحكماة ا تتدائناة تمسااثة ، 2م 2991اإثدا  مصالحة التساينح االتنبان تمسااثة  2م 60932

ذان ييد من الزمن يلى إنبائوا، اها ، اهي مؤسسات مازالت غنن محكية لغم منال2م 10100

ك قاماة ياماح إقلانم  تواالتي تام تساوي العيالاتهذا تاستيناه   ا لضثبا ميعوو أصح ملكنتو نالعيالا

صكنا التي تعوو ملكنتوا إلى الكننسي  ان فنكتول ايلي أمبنن، اهي مولافة ين فتان  ا ساتعمال 

، فم قرعة ألضانة اقتنواا ازال  الداخلناة مان اليماياة التناتناة صاكنا 2م 2510الكننسي تمساثة 

فم اليرعة الألضنة التي شندت يلنوا محكمة الأسان  التاي اقتنتواا ازال  ، 2م 74788يلى مساثة 

االيرعاة الألضانة التاي اقتنتواا كاذلا ازال  التيوناز مان ، 2م 3797العدل من اليماياة تمسااثة  

   المدينية الإقلنمنة للتيونز لإنباه 2م 3318الأثبا  تمساثة 

يلااى مسااتوى مخاان، اتااالنين إلااى الإنتااان المتسااالع للتيزئااات السااكننة كمااا أشااننا لااذلا فااي       

الكصاح اليااني، اتحكام اساتولالأ ميموياة مان الألصاد  العيالياة، اماا يتنتار ينا  مان مترلباات 

إلااى مرالبااة المنعباانن العيااالين تبنميااة التيوناازات الأساساانة االبننااات التحتنااة، تاااولت اليمايااة 

      تيوناازات ضاامن مباااليعوم السااكننة، لغاانا إلحاقوااا إلااى ممتلكاتوااا العامااة ثساار اليااانون لقاام

، هذا الإ اناه لانس 367المتعل  تالتيزئات العيالية االميمويات السكننة اتيسنم العيالات 90-25

ميمويااة ماان  إولا اا  ضاامنلااى الأقااح تااالونن الاام يكاان سااولا تالنساابة للميلااس اليمااايي، لكاان ي

 : (53لقم ) اليدال منوا ما يبنن مكن اليماية من يد  ييالات، التيزئات 

 

 

 

 

 

 

                                                           
،   ييوز الإ ن في إثدا  التيزئات العيالياة إ  إ ا كانات 25-90من الكنع اليالث في أشغال التيونز من اليانون  18حسب المادة  - 367

ونئااة المساااثات الغناان مبننااة مباااليعوا تاانص يلااى مااا يلااي : أا ، أشااغال التيونااز التالنااة: إقامااة الراان  الداخلنااة مواقاا  الساانالات، ات

كالساثات االمناط  الفضناه االملاير، فم اصح الران  امفتلا  البابكات الداخلناة للتيزئاة تماا يياتلواا مان البابكات النئنسانة  فانناا، 

سايد، المساثات المفصصة للتيونزات اليماينة االمنبآت  ات المصالحة العاماة التاي تيتضانوا مترلباات التيزئاة مان منكاز تياالث ام

من نكس اليانون يكاون إلحاا  هاذه التيونازات تاالأملالأ العاماة لليماياة محاح محضان ييار  29وحسب المادة امدلسة امستوص       

   قنده تاسموا في الصا العيالث الأصلي للعيال موضوع التيزئة ايباشن هذا اليند ميانا ترلر من اليماية الحضنية التي يعننوا الأمن 
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 التعمير لقانو  طبقا البةدي العام بالمةك المةحقة العقارية التجزئات مرافق: 53 رقم  دول

 2019 سنة حدود إلى 25.90
 

المر ع  الموقع اسم التجزئة

 العقاري

التسةيم تاريخ 

 النهائي

تاريخ إلحا  التجهيزات 

 العمومية

  النفاي  الصبال

 

 

 

 

 

 

لساااااااااااااااام 

 ييالث

 

تتاااااليخ  20ياااادو 

2/2/2001 

تتاليخ  111محضن الإلحا  يدو 

24/9/2001 

تتااااليخ  61يعااادو  موننيز البوزيدث

4/6/2001 

تتاااليخ  67محضاان الإلحااا  ياادو 

2001 

تتاااليخ  153ياادو  ثين الووالث ثر الملولأ

30/12/2002 

 111شااواو  التساالنم النوااائي ياادو 

 4/3/2003تتاليخ 

تتاااليخ  155ياادو  النفاي  أمنن

30/12/2002 

تتاااليخ  30محضاان الإلحااا  ياادو 

28/3/2003 

تتاااليخ  156ياادو  سندث تومدين كنيم

30/12/2002 

 39شاااواو  التسااالنم النواااائي يااادو 

 22/1/2003تتاليخ 

 تتاااليخ 154ياادو  موننيز السلام

30/12/2002 

تتاليخ  158محضن الإلحا  يدو 

31/12/2002 

سااااااندث أثمااااااد  انزلي اشنكاؤه

 التاولي

تتاااااليخ  76ياااادو 

23/5/2006 

تتاااليخ  83محضاان الإلحااا  ياادو 

5/6/2006 

النشااااو البااارن 

 الأال

تتاااليخ  143ياادو  تنصكال

14/6/2004 

ياادم تسااينح منافاا  التيزئااة إلااى 

ثنن إنواه تااقي الأشارن ) لساالة 

 23/10/2008المحافية تتاليخ 
 

 2019المصدل: تحث منداني، مه اليماية التناتنة صكنا، 

تيااح التيوناازات الملحيااة تااأملالأ اليمايااة ماان التيزئااات العياليااة  25 -90ثساار اليااانون        

تصكنا محداو ، ايكسن  لا مان الناثناة اليانونناة   تعادم إ باال المبانع الميازلا تاليناام تالتسالم 

النوااائي لضشااغال تحاات طائلااة تعنضاا  لغنامااة ماايلا، ثنااث يراانل يااد  إشااكا ت يلااى المسااتوى 

العملي  فيد أفنزت الممالساة ياد  خناقاات قانونناة ناتياة يان يادم تسالم أشاغال تيوناز التيزئاة 

الضمانات الككنلاة ساثات في ملكنة الميزلا مما يضع  نوائنا، اتيح تذلا الرن  االببكات االم

لى الأملالأ اليماينة، اتالتالي ف ن اقتانال مساألة  عاح محضان التسالم المؤقات لأشاغال تالحكاظ ي

التيونااز تمياتااة شااواو  تفااول لليمايااة تملااا الراان  االمنافاا  اليماينااة االكضاااهات الفضااناه، 

ا لا تكاويا لما يرنث  يدم قنام اليماياة تالتسالم النواائي مان مبااكح فاي هاذا الباأن قاد تكياد معا  

، مه اضع  ضمانات مالنة يمكن الن وع إلنوا في ثالة يدم إتمام 368ملكنة يد  ييالات اليماية 

                369الأشغال

                                                           
ضامن العياال اا ساتيمال، كلناة الحياو  تو اد  ،» التعميار باين إكراهاات العقاار ومتطةباات التنمياة العمراناي«: 2006مالكي أثمد،  -368

 .291الربعة الأالى، وال النبن اليسول، ص: 
ثكام الأمالالأ العاماة إن الإ ن ت ثدا  التيزئة يتنتر يلن  ايتبال المساثات المفصصة للرن  االمنبآت  ات المصلحة العاماة فاي  -369

أا الفاصة للدالة أا اليمايات ثسر ا قتضاه، يلى أن يحتك  الميزلا تحا  ا نتكااع تواا مؤقتاا اتادان مياتاح إلاى ثانن تونئتواا كماا هاو 

 .مينل اإلحاقوا توذه الأملالأ تصكة نوائنة
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كاااذلا ضاااع  اناادمان تااااقي الكاااايلنن  إن ضااع  الألصاااد  العياليااة لليماياااة، االاااذث يياتلاا     

)الأثبا  امؤسسة العمنان االدالة( في سناسة التعبئة العيالية يلى مستوى التيونزات المونكلة، 

العيالياة لتادتنن المترلباات التاي تادأ يكنضاوا تحادث  الأاينةإلى اقتناه ميموية من  تاليمايةوفه 

 ي اليدال الآتي:التمدين يلى المدينة، اتتميح مباليه ا قتناهات ف

 سنتي بين ما أفرو الترابية لةجماعة العقارية الاقتناءات مشاريع توزيع: 54 رقم  دول

 2019و 2012 
 

 المساحة موقعه محتو  المةك

 2م

 الوضعية القانونية

 عقار محف  عقد المةكية

 ماية  ألا يالية

أغبالو 

 أقولال

ييااااااد مصاااااااو   293560

تتااااااااااااااااااااااااااليخ 

30/4/2012 

 لسم ييالث

 ماية  ألا يالية

أغبالو 

 أقولال

ييااااااد مصاااااااو   155530

تتااااااااااااااااااااااااااليخ 

30/4/2012 

 لسم ييالث

طني   ألا يالية

 المنزل

يياااد فاااي إطاااال  40000

 ا نياز

 تيتره من لسم ييالث

يياااد فاااي إطاااال  1558 النشاو ألا يالية

 ا نياز

 2تيزئااااة النشاااااو الباااارن 

 84البيعة لقم 

يياالث يياالث البيعاة لسم  --- 16696 تاب ميام ألا يالية

 5لقم 

 ميترعة من لسم ييالث --- 2850 السلااث ألا يالية

 لسم ييالث ---- 54772 للا يز  ألا يالية

 لسم ييالث --- 47577 النفاي  ألا يالية

 لسم ييالث  90000 توولهم ألا يالية

 سبعة ملاكنن خواص  2859 توولهم ألا يالية

 705402 ميموع المساثة
 

 2019المصدل: فنز شفصي تناه يلى ملكات الأملالأ اليماينة تصكنا،             

مباااليه ا قتناااهات العياليااة التااي طنثتوااا اليمايااة التناتنااة إلااى مساااثة يصااح ميمااوع       

نن تحاي ينن يياالئقره ألضانة منواا اياا 10اهي كلوا ييالات يالية يبال  ين  ،2م 705402

مان أ اح إنيااز قناا  ثماياة ثاي تاوولهم مان  ا، تم تفصنصو2م 92859توولهم تميموع مساثة 

تام لم تحك  تسابر توا اد سابعة ملاكانن خاواص فاي ثانن  2م 2859، إ  أن مساثة 370الكنضانات

 449090نن ييالينن تبل  مساثتوما  ئايا يماية البوالنح أقولالت كما تم اقتناه ،2م 9000تحكن  

من أ ح إنياز مرنل يمومي، إ  أن  ماازال قناد تساينح العياد لادى المحافياة العيالياة االاذث  2م

تتوق  ملكنت  يلى إزالة الصبغة الحبسنة يلى العيال تناه يلى استصدال اليونن  امن ا قتنااهات 

                                                           
  فاي إطاال نازع الملكناة لتوسانه  ازه مان لسلولأ مسرن  اقتناه تالتناضاي ماه الأثباا 2012 الميلسأولن هذا المل  ضمن وال   -370

 طني  المنزل لتمنين قنا  ثماية ثي توولهم من الكنضانات 
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 ترني  المنازل مان أ اح 2م 40000اقتناه قرعة ألضنة تمساثة   ،اليماية واالأخنى التي تاشنت

تعوو ملكنتوا إلاى الأثباا ،  اهاو  فاي طاول ا نيااز تعاد صادال  تيتوسنه الميبن  الإسلامنة اال

  إضاافة إلاى اقتنااه 371ثتاى ينتياح لملكناة اليماياة  8/8/2012تتااليخ  256الينال العاملي يادو 

ين طني   ، من أ ح تفصنصوا لبناه تيونز لياضي2م 1558ألا يالية تباب الميام مساثتوا 

في طول ا نياز االتوقنه مه مؤسسة العمنان  في ثنن تم تحكن  الألاضي التاي ا هو تنازل ييد 

ماان أ ااح تباانند ساااثة يمومنااة اطاان  امنريااة  ، 2م 47577تاام اقتنائوااا تحااي النفاااي  تمساااثة 

تغنااة  ،2م 54772، اتحااي للايااز  تمساااثة 2012خضااناه منصااوص يلنوااا فااي تصاامنم التونئااة 

إولا وا في  تننام  إياو  الونكلة اهي )ألا شندت يلنوا تنايات من طنف الفواص(، فم تحاي 

، تودف إنياز منكر فياافي، هاذا ماه الإشاال  إلاى ألا يالياة تبااب 2م  2850السلااث تمساثة 

 ، االتي لم يتم تحديد المبناع الذث توو اليماية تنكنذه توا 2م 16696 الميام امساثتوا 

إن تسنيه يملنة اقتناه العيالات التي يملت يلنوا اليماية خلال السانوات الأخنان ، افاي ظاح     

ثنااث افاان  النصااند العيااالث لبناااه ميمويااة ماان  ،الاادينامنات التااي يبااودها الإنتااان العمنانااي

حين الووالث التيزئات السكننة امنوا التي استولكت الوياه العيالث المفصص للميال الغاتوث ت

ييبت ا نز   المرنال يلى مستوى التفرانب الحضانث يلاى صاعند المبااليه الحضانية  ،ميلا

نسامة امنشاحة للالتكااع سانما أن  75000االتي لوا من الأهمنة تمكان في ميال تتيااز سااكنت  

مان السااكنة الحضانية تاالإقلنم  اأضاحى المفراب  % 54 ساكنة مدينة صكنا تميح ماا ينتاو يان

لغاام مااا يناادلن ضاامن  ،لإنعاااش السااكني يلااى ثساااب المباااليه ا لتبااينه  كااا  وائمااا مااا يتياات

تو وااات تصاامنم التونئااة، االتااي تنيااز ترنييااة يموويااة يلااى ثساااب اثتنا ااات إيااداو تااناب هااذه 

 المدينة  
       

، االعماانان، اميلااس اليوااة( لاا  تااأفنن غناان تكااا  إن أواه الكايااح المحلااي )الوكالااة الحضاانية     

التادتنن الحضانث تمديناة صاكنا، ا  يانتبب هاذا التادخح فياب ت شاكالنة نياص الماوالو مه منسيم 

من موقاه تصامنم  الأاينة العيالية تفرنبالببنية االمالنة، تيدل ما يتأفن تبكح مباشن تاستيلالنة 

، اكاذا النكاو  البفصاي للبانكات الكبنان  )العمانان( االمنعبانن العياالينن الفاواص معاا، التونئة

ا أفاانز مااا يساامى تااـ  تعمناان الكاانص   تحنااث نيااد يلااى ساابنح الميااال   الحصاان، اختنااال اهااو ماا

التنرن  الذث هم المنرية الصناينة تبن  المدينة تحديدا تمنرية كدياة ثماماة، تام تحويلواا لمنرياة 

ماه العلام أن هاذه المنرياة كانات تباكح نمو  اا طموثاا مان  ،سكننة تحت إشاناف شانكة العمانان

يعااول يلناا  لإنعاااش ا سااتيمال تالمدينااة، إ  أن الااتحكم فناا  ماان طاانف المضااالتنن المكتاانا أن 

                                                           
  2019-06-16تيوة فا  مكنا  تتاليخ ) الناظن ( مياتلة مه المدين اليووث لضملالأ المفزننة  -371
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يستينر لعملنة ا ستيمال في السكن كعامح للنت ، أكين مما  ييعلاه العيالينن االمفرب الحضنث

 هو منر  للتنمنة ا قتصاوية اا  تماينة للمدينة 
 

نات ألاضاي الدالاة قاد سااهمت تميموياة مان مسألة أخنى   تيح أهمنة يان سااتيتوا، فا  ا كا     

الألصد  العيالياة تالمديناة مناذ سانوات السابنعننات مان اليانن الماضاي، ف نناا نلاثا  تنا اه هاذه 

التعبئة خلال السنوات الأخنن ، انكس الواقه ينرب  يلى ملا الحبو  الذث تدأ تداله يتنا اه فاي 

، اأصاب  ييواز ييالاتا  ايساتيمنها، هاذا فاي لعيالياة لكائاد  المبااليه الحضانيةتعبئة الألصد  ا

الوقت الذث توا   فن  اليماية غلاه العيالات ثنن تترلار الضانال  شانائوا يناد الفاواص  إنناا 

إ ا أمام ما نسمن    ا ثتكاال العياالث  اتيمناد الألاضاي لنفاه قنمتواا تباكح   ياتلاهم امساتوى 

 1000لكئااة التااي يتااناال وخلوااا البااونث مااا تاانن  %57وخااح الساااكنة   الااذث يغلاار يلناا  تنساابة 

ولهام،  500لكئة لوا وخح أقح مان   %9ولهم، ا 1000لوا وخح أقح من  % 30ولهم، ا 2000ا

امعادل هباشاة تنسابة  % 8,9  اتمعدل فين يصح لـ 372ولهم  3000 ات وخح أكين من  % 4فم 

الأاقااف تمفراب يماح  ماياة اهذا يتبنن لناا مان خالال المبااليه المدل اة  مان قباح    % 18,5

 (:55صكنا، كما يوض  اليدال لقم )

ما  أفرو  ماعة عمل برنام  في الأوقاف قطاع قبل من المبرمجة المشاريع: 55 رقم  دول

 2021-2016 بين سنتي
 

 التفصنص الموقه العدو  المبناع

تناه منكر سكني 

اتيالث تينان 

 شتوان

إياو  إيواه الباية  ثي لمياسم 1

 المتيولنن تاليرعة

إصلال اتنمنم 

 الزااية الياولية

المحافية يلى التنا   المدينة اليديمة 1

 الديني

 

 

 

 

 إنياز تيزئة ييالية 

  تنصكال 4

 

 

تنمنة النصند العيالث 

 االعمناني

 سندث تومدين 3

 طني  فا  5

 طني  ينن قاضي 3

 سندث أثمد التاولي 2

 الفاينة 2

 أموننيز 1

  لة مو تي 1

 طني  تولمان 1

 شالع الزلقروني 1
 80، ص 2021-2016المصدل: تننام  يمح  ماية صكنا، 

                                                           
372- COMMUNE DE SEFROU., 2011 : «  Le plan communal de développement 2011-2016 », p 9 
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مان المبااليه الميتنثاة مان قباح مؤسساة الحباو  تبنناام  يماح  ماياة  % 92إن ما ينتاو يان 

، تتميح فاي إنعااش أاينتواا العيالياة تالتيزئاات الساكننة، تأثنااه موماة  ات 2021-2016صكنا 

كيافااة سااكاننة  فااي قلاار مدينااة صااكنا، كأثناااه تنصااكال اسااندث توماادين اطنياا  فااا  اأموننيااز 

ن تيح المباليه الميتنثة في إطاال تنمناة التونئاة الحضانية اسندث أثمد التاولي االفاينة، في ثن

تناااه منكاار سااكني اتيااالث متميلااة فيااب فااي   % 8محتباامة تالنساابة لوااذه المؤسسااة االتااي تصااح 

إصالال اتانمنم ، فام فاي تينان شتوان تحي لمياسم من أ ح إياو  إيواه الباياة المتياولنن تاليرعاة

دف صانانة التاانا  الاديني المحلااي االااوطني  اهاذا مااا ييعااح تواا الزااياة الياوليااة تالمديناة اليديمااة

تصاكنا تكاح أطناافوم امن عنااتوم توا ا  تحاديات انسايام تادتنن  ننالعياالي ننمسألة ثكامة الكايل

كمااا يوضاا   االسمساان  فناا  السااكني العااناتااح تنباانب  ،المنيومااة العياليااة االتونئااة الحضاانية

 : (56) اليدال لقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2020المصدل: إوال  الحبو  تصكنا، 

تو وااات إولا  الحبااو  النااوم ككايااح ييااالث ينبااب السااو  العياليااة تصااكنا، ماان خاالال إن    

ييالاتا  للإنتاان الساكني، شاأن  فاي  لاا المحالات التيالياة التاي تادخح ضامن إطاال هاذا  ثهتياز

(، التكااع أساعالها تاالنين إلاى فمان السمسان  56االتي نلاثا  مان خالال اليادال لقام ) ،الإنتان

ولهام للمتان منتاه، اهاو ماا   يتماشاى االمساتوى ا  تماايي  6650إلاى  3000الذث يبتدلا من 

  للساكنة، لذلا فالأفمنة المعناضة   تفضه لموازنة العنا االرلر تالمدينة

 2020 نونبر 9 بتاريخ الأوقاف نظارة قبل من تجارية لمحلات سمسرة نمواج      :  56 رقم  دول
 

 

 مبل  انرلا  السمسن  

 2تالدلهم / م

 

 2المساثة م

 

 

 الموقه

 

 

 اسم الملا

3200 84  

تيزئة تبنى تحي 

موننز تالينب من 

 المنكر الإ تمايي

 11تبنى 

 12تبنى  112 3000

 19تبنى  91 3000

 20تبنى  89 3000

تيزئة الكت  تحي سندث  80 3000

اثمد التاولي قنب مصلى 

 تاب ميام

 13الكت  

 14الكت   83 3500

تيزئة ينصة الكحم  95 6650

شالع يعيوب المنصول 

تالينب من المحافية 

 العيالية البالع النئنسي

 

 1ينصة الكحم 
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 وعلاقته بمسألة حكامة التهيئة الحضرية   2012وضعية تصميم التهيئة المصاد  عةيه  -3
 

إ ا كان ااقاه تادتنن الألصاد  العيالياة يتمناز تغنااب ا نسايام تانن الكاايلنن ااساتيماله ثسار      

، ف ن هنالأ إشكا ت أخانى تزياد مان تفابب المديناة فاي الفلاح إملاهات النأسمال العيالثلهانات 

مساألة غاياة  373المصااو  يلنا  تمديناة صاكنا 2012طنثت إشكالنة تصمنم التونئة العيالث  فيد 

نتنية لأسباب ييالية اتيننة تم توقن  هذا التصمنم المصاو  يلن ، اتم إياو  ولاسة في الأهمنة  ف

، ساانما أناا  طاانل مسااألة ياادم ترااات  ثااداو مفتلاا   2017ااقتاانال تصاامنم  ديااد للمدينااة ساانة 

سانوات  5   اهو ما فنا معالياة هاذه الإشاكالنة تعاد374التيونزات الميتنثة مه النسوم العيالية

 من سنيان التصمنم 

مان قباح الوكالاة الحضانية  التونئاة تصامنمالمعلناة اغنان المعلناة تام تينانم اأمام هاذه الأساباب        

اساتمنت سانتنن، الغام أن قاواننن التعمنان هاي صاالمة   يداو ولاسة في الموضوعتاإنيا  فا ، 

في تربن  هذا التصمنم اأ نأت  يلى الواقه تالنين إلى مناثل  التباالية االتبالكنة في الإيداو، 

 الإساناع تتاداللأوفاه تالسالرات المكلكاة إلاى اثتانام فتان  الإنيااز،  طالاتإ  أن التياازات التاي 

 الساكنة الموق  تأث طنيية الو يلى ثساب 
 

 والتغيير بين التحيين  2012تقييم تصميم التهيئة  -3-1
 

ثناز التنكناذ، فا ن ااقاه الأ انأ   2012سانوات يلاى وخاول تصامنم  ساتتعد منال أكيان مان        

مااازال يعاان  إكناهااات فااي ضااع  إنباااه المباااليه الحضاانية، ايراانل سااؤال مااا إ ا كاناات هااذه 

الوفنية قد ثييت تالكعح الأهداف المتوخا  منوا؟ الما ا هذه الينفنة تالذات لتيننم ؟ لغم أننا ندللأ 

يوادو  اتباود تاأخنا كبنان ،ملنات إيداو افائ  التعمنان اولاساتواتبكح مسب  ثسر الممالسة أن ي

قاادلتوا يلااى مواكبااة التحااو ت الديمغنافنااة االعمناننااة المتسااالية اميااالا  الاادينامنات السوساانو 

اقتصاااوية التااي تتكايااح واخااح الميااال، ا الباااهد يلااى  لااا يلااى أن ا لتاازام تالأ ااح المحاادو فااي 

االعكاس يصا   ،ن  محتوى افنية التعمنن اإنيازها يلاى نحاو  نادالصكية العمومنة يمكن من ترب

سنما أن المدينة تعن  يلى   375كلما تأخنت المسرن  إ  اتسبر  لا في خل  صعوتات ايوائ  

                                                           
  ف ن الوكالة الحضنية فوضت لمكاتر الدلاسات إنيازهماا ااقتصانت 2012أا لسنة  1998تصامنم التونئة سواه لسنة ت فنما يتعل  - 373

اتعد  لا أثنح يلاى  يلى مناقبة املاثية اتتبه ا قتناثات المتضمنة تالتصامنم، فم ينضوا يلى اللينة المحلنة قصد إتداه لأيوا فنوا، 

أنيال الميلس البلدث االذث غالبا ما   يتك  مه تصولات الوكالاة الحضانية، التاي يعتبنهاا تصاولات تينناة تبتعاد يان اثتنا اات السااكنة 

تصاامنم اهو ما يتن م  ضع  تنكنذ هذه التصامنم ا أ نأتوا يلى مستوى الواقه ا الليوه للاستيناهات كما تمت الإشال  إلى  لا تمحاول 

االاذث  ااه فاي سانا  ا هتماام تالمادن  ،التونئة  أما التصامنمنن اليراايننن، ساواه تالمديناة اليديماة فواو كاذلا مان إنيااز مكتار الدلاساات

 ناليديمة، أما التصمنم الفاص تمنرية ا ثتناط العيالث فيد أنيز تصولات  الوكالة الحضنية االذث لم ينيز في الكتان  المحادو  لا   غنان أ

طنل يلامات استكوام ثول المكتار الدلاساي الاذث أنيازه، تاح طنثات مساألة أن  2012الإشكال الذث طنل يلى مستوى تنرن  تصمنم 

 أطن الوكالة الحضنية تكا  هي التي أنيزت  
 457، ص 4، الصول  لقم (3لقم )  حلمالأنين في هذا الإطال نمو  ا لوذا الفلح التيني ت -374
، ضامن مداناة التعمنان،  امعاة الحسان الأال، »التيطيل العمراني وإشكالية تنفياذ وثاائق التعميار«: 2006البكناث يبد النثمان،  -375

 33ص  كلنة العلوم اليانوننة اا قتصاوية اا  تماينة، سرات 
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ا أن ناأفن ضغوطات ييالية متعدو  المستويات في الإنتان الساكني االمبااليه الحضانية  اإ ا يلم

تبااود لكااووا تنمويااا، اهااي يلااى أتااواب  2021-2016ا المدينااة هااذه الكتاان  ا نتداتنااة التااي تعنبااو

الناوم تصاح نسابة إنيااز التصامنم التونئاة المصااو  يلنا  ماا   2025-2021ا نتفاتات اليمايناة 

 :(57) لقم  اتتوزع نسبة إنياز نوينة التيونزات الميتنثة كما يبنن اليدال % 18ميموي  
 

 2018و 2012 بين ما أفرو مدينة تهيئة تصميم منجزات  تقييم     :57 رقم  دول   
 

نوعياااااااااااااااااااااااة 

 التجهيزات

المساحة  المبرمجة

 2م

المساحة  المنجزة

 2م

غير 

 المنجزة

المساحة 

 2م

نسبة 

 %الانجاز

التيونزات 

 التعلنمنة

13 194150 4 40859 9 153291 31 

التيونزات 

 الصحنة

3 4032 2 925 1 3107 67 

الساثات 

 العمومنة

6 39147 3 35947 3 3200 50 

التيونزات 

 العمومنة

19 61284 2 4030 17 57254 10 

الإوالات 

 العمومنة

16 72381 7 51778 9 29603 44 

التيونزات 

 النياضنة

8 115975 3 37275 5 78700 37 

المساثات 

 الفضناه

114 230940 11 15021 103 21519 10 

مواق  

 السنالات

42 66673 7 20918 35 45755 17 

 206753 39 784582 221 المجموع

 

182 392429 

 

18 

Source: Agence Urbaine de Fès, 2018: révision du plan d'aménagement de la 

commune de Sefrou, 53 p  
 

يستينر للإنتياالات الميتمعناة  للمديناة،  2012لصكنا لسنة  376التونئة  يكاو يكون تصمنم      

تنكناذ ياد  تنناات تيونزياة، فباساتيناه المنافا  الصاحنة التاي أ نأ  هاذا التصامنم يعبان يان ترائ ف

التي تتميح في إياو  تناه المنكز الصحي الأيح للسيوط تحي السلااث ا%  67تلغت نسبة إنيازها 

واخح مستبكى محمد الفامس، افي إضافة منكز للتبفنص متعدو ا ختصاصات تنكس المستبكى 

تالنسابة ا  % 50، تيح المناف  الأخنى محتبمة ا  يتيااز سي  إنيازهاا 2م 595مساثة يلى 

ترني  الميتنل المنكز اليامعي  الم ينيز منوا % 31 ة إنيازهالم تتيااز نسب ،للمناف  التعلنمنة

فااا ، اساابه ماادال  اتتدائنااة تكااح ماان أثناااه كاااف المااال اطنياا  المناازل امااو ث إسااماينح 
                                                           

اقد استينننا في هاذا الصادو  ،أننا اقتصننا يلى تيننم التيونزات المدل ة في التصمنم  ات الصلة تالتنمنة الحضنية إلى تيدل الإشال  -376

  ات ولان هاتنن النسابتنن ضامن التيونازات تكاون نسابة % 15ا % 40المسا د امدالات الرن   اقد تلغت نسبة إنيازهما يلى التوالي 

  % 34إنياز تصمنم التونئة تمدينة صكنا ثسر الوكالة الحضنية اإنيا  فا  
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فانوية ترني  المنزل اإيداوية تحي النفاي   اتفصوص التيونزات  ثنن لم تنيز فياتبوولهم، 

 ، فام التيونازات النياضانة% 10 يلاى العمومنة االمسااثات الفضاناه فاقتصانت نسابة إنيازهاا

، فاي ثانن أن الإوالات العمومناة تلغات % 17، يلاا  يلى مواق  السنالات تنسابة % 37 تنسبة

 للساثات العمومنة  % 50ة انسب % 44 إيداوهانسبة 

التفرنب المندم  االمنصون في النهانات الكبانى التاي  من ضع تدتنن تصمنم التونئة  يعاني     

تستدينوا المدينة اخاصة الميتنثات  ات الربنعة الوظنكنة ا ات ا ستيراب كرمول تناه المنكز 

اليااامعي االمنريااة الصااناينة  فالعملنااات التااي أنياازت   تعاادا أن تكااون سااوى تاادتنن لوضااعنة 

يضاف إلنوا تفبروا في الإشكا ت التيننة التي كانت سببا فاي  ،ثضنية نسبنة يلى مستوى التونئة

توقن  التصمنم اتيننم  قبح انتواه فتن  سنيان  تاألته سانوات  فواح كاان هاذا التيادين فاي مصالحة 

حكم لنهانات انتفاتوية اييالية؟ الإ اتة يلى هذا السؤال لانس التفرنب الحضنث للمدينة أم أن  يُ 

  يعرننا فكن  ين التيالنة تدتنن تصمنم يفرب من قبح فايلنن خالن مديناة تالسوح الممكن، إ  أن

مكنا  اتدخح ضمن المدن المتوسرة  -صكنا، اهي مدينة  ات ازن ويمغنافي مستين تيوة فا 

تالمغنب  هذا في الوقت الذث نيد فن  غنااب لنؤياة مباناع تونئاة ااضا  لإياداو قرار ثضانث 

 كولو ي االتنافي االيغنافي للمنرية اايد يدم  إمكاننات البعد الإي

إننا لسنا هناا تصادو إصادال أثكاام قنماة يلاى تفابب التفرانب الحضانث تمديناة صاكنا الاذث       

الذث يعال  في مكاتر المفراب تكاا ، اإنماا تساتديي الضانال  مناياا  ا ،منرلي  تصمنم التونئة

ستوى تعبئة الألصاد  العيالياة لكائاد  الإكناهات الحضنية التي يعاني منوا هذا التناب، إن يلى م

مماا يكناد ضانال  إنتاان ولاساة أالناة يان   المباليه الحضنية، أا يلاى مساتوى الإنتاان الساكني

الوضعنة العيالية تالمدينة قبح إيداو تو وات تصامنم التونئاة، يلاى الأقاح يمكان أن تتياااز ياائ  

كااان ماان المكتاانا أن يااتم إياااو  تحناانن  الألصااد  العياليااة المو اا  لتنمنااة التيوناازات العمومنااة 

مباشن  تعد اكتباف اليغن  التينناة المنتبراة تعادم تراات  تو واات المفراب  2012تصمنم التونئة 

مه العلم أن هذا التصمنم ترلر إخنا   إلى ثنز الو وو ألته سنوات  ،مه النسوم العيالية للمدينة

     2008-1998تعد انتواه تصمنم 

 ات تكرس الفراغ الحاأل بين المشاريع الكبر  والمتوسطة الاستثناء -3-2
 

 ،إن طبنعااة المضااالتة العياليااة تمدينااة صااكنا    تساااهم فااي الاادال  ا قتصاااوية تبااكح ساالنم   

ايحاااال أصااحاتوا تاسااتمنال ا سااتكاو  ماان اضااعنة ناادل  الألاضااي اياادم التااوازن تاانن العاانا 

االرلاار الااذث تعنفاا  السااو  العياليااة، اقااد ياانف قراااع البناااه االسااكن إقبااا  كبناانا ماان طاانف 
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انيانا   377النسامنح اا ساتيمالات التاي   تكضاح المغاامن  فاي المبااليه ا قتصااوية الأخانى 

ة فاي المضاالتات العيالياة تالمياا ت التناتناة االإكناهاات التاي تعااني منواا افاائ  للوو  الحاصل

، تتعلاا  تداليااة 7-2023يلااى استصاادال واليااة  لقاام  2003التعمناان، يمااح المباانع منااذ ساانة 

في مياال  378مبتنكة تنن الوزال  المكلكة تالتعمنن اازال  الداخلنة من أ ح من  لخص ا ستيناه

لينتوا المحلنة التي يتنأسوا الوالي  تالنسبة لمدينة صكنا من الصعر اساتيلاه  التعمنن تعد إ ماع

يلااى تنانااات المباااليه التااي منحاات  لكاان تالإسااتناومفااال العمااح تمساارن  ا سااتيناه اقناسااوا تدقااة، 

وائمااا مااا كااان أن إنياااز المباااليه المساتكند  ماان هااذه المسارن ، ، نياد الموافياة لنخصااة ا سااتيناه

النفه من قنمة الألاضاي، مان خالال تغننان التنرنا  أا تحوياح الاه لسعي ا و   لوا هوالسبر الم

ل  لإقامااة منبااآت  ات منكعااة يامااة، ماان قبنااح المنافاا   الغاانا المفصةصااة لاا  المساااثات المياان 

نماو ن  (58لقام )اناولو فاي اليادال  العمومنة االساثات االمناط  الفضناه امناط  للتباينن 

 للاستيناهات التي ينفتوا مدينة صكنا:

 2019 - 2008 سنتي بين ما أفرو بمدينة التعمير مجال استثناءات أهم  : 58 رقم  دول
 

Source : Agende urbaine et sauvgarde de fes et travail de terrain 2019.      

                                                           
    92ص  ، من ه سات ،2000ميداو يبد الواوث،  -377
 13222ات ا ساتيناه ، ولسات الليناة المفتصاة ترلبا2013ا 2003ثسر الميلس ا قتصاوث اا  تماايي االبنئاي فماا تانن سانتي  -378

تام  4150، ا% 58ثصاح يلاى الموافياة المبدئناة، أث تنسابة  7578 أن مبناع شونيا، ايتبنن مان هاذه الحصانلة 110، تمعدل مبنايا

  % 11، أث ما يعاول أُ ح البث فنوا 1492ا ،% 31لفض  تنسبة 

اسم 

 المشروع

الوضعية 

 القانونية

 المساحة

 2م

التغطية 

بوثائق 

 التعمير

تاريخ وضع            نوع المشروع

 المـةـف

رأي 

 الةجنة

 تاريخ الرد

 04.12.08 ايجابي 08/06/06 تجزئة نعم 7000 العمرا   الرشاد

مولاي 

 اسماعيل

  6152 العمرا  

 لا

 

سكن اقتصادي  

   طوابق ثلاثة

  23.12.10 ايجابي 08/06/15

 

----- 

   

 اليوا 

 

 ----- 

 

 نعم

مجمع  امعي و 

 سكن فيلا

07/02/19 

 

 

 سةبي

 

04.04.07 

 

 المنزه    

 

 ----- 

 

 

 ----- 

 

 نعم

 

 فيلاسكن 

  

 ايجابي

 

     ------ 

 

 الهاشمي

 

 ------ 

 

  ------ 

 

 نعم

سكن اقتصادي 

 ثلاثةمن طابقين و

   طوابق

  

 ايجابي

 

     ------- 

حكيمة 

 للاستثمار

 76هاااااااـ 2 اليوا  

 س 13أر 

سكن ا تماعي  

 طوابق ثلاثةمن 

  إيجابي 

 3هاااااـ و 2  بهية

 83أرٍ  

 س

مجمع سكني  

 سياحي
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، االتااي تزامنات ماه تكعناح والياة ا ساتيناه، ينفاات 2019ا 2008خالال الكتان  الممتاد  ماا تانن 

( أهموا، االذث يبانن 58مدينة صكنا ميموية من مباليه طلبات ا ستيناه، ايبنز اليدال لقم )

، مان 2008سانة  2م 7000 ات طبنعة سكننة كمبناع النشاو الذث أنياز يلاى مسااثة أن أغلبوا 

إلاى  D1 ، مان تنرنا  ساكن فانلا  1998خلال تغننان تنرنا  تصامنم التونئاة المصااو  يلنا  سانة 

، تتغننان التنرنا  مان 2م 6152، امبناع تيزئة مو ث إساماينح يلاى مسااثة B3ا   E2سكن 

طوات ، هذا تالإضافة إلى تيزئة المنزه تتغننان  يلافةت B3اقتصاوث  سكن  إلى  تراتينن E2سكن 

، امباناع الواشامي تتغننان التنرنا  مان Dإلاى إلاى ساكن فانلا EV منرياة خضاناه  التنرن  من

زال هاذا التو ا  فاي طلباات اطوات   ما فلافةإلى سكن اقتصاوث من طاتينن ا EVمنرية خضناه 

كمباناع ثكنماة للاساتيمال يلاى  تمات الموافياة يلنوااالتاي  ا ستيناه مستمنا من خلال المبااليه

إلاااى ساااكن  B4Vا  Eاتيونااازات  RBمسااااثة هكتاااالين تتغننااان التنرنااا  مااان منرياااة للتباااينن 

سكن تحي النفاي   امبناع تونة يلى مسااثة هكتاال  566طوات  مكون من  فلافةا تمايي من 

إلاى ميماه RB امنرياة للتباينن  S9 اتيوناز لياضاي   D2يبن تغننن التنرنا  مان ساكن فانلا 

 فلافاةشاية، ا 44قرعة ألضانة تراات  اتميماوع  12ا 2م 600سكني سناثي يضم فند  تمساثة 

  اتبنن  ميموية صول 2م 312ا  2م 180قره ألضنة مفصصة لسكن فنلا تمساثة تتناال تنن 

 ( نمو ا لوذه المباليه 27( القم )26لقم  )
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 2019المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا ، 

 

 

 2019 سنة  ا تماعي سكن مشروع لفائدة الاستثناء لمشاريع نمواج:                              26  رقم أورة     

 إلى منطقة سكنية بحي الرفايف 2012متعةق بتغير التنطيق من منطقة لةتشجير بتصميم التهيئة ال  للاستثناء نموا ا المشروع يشكل هذا
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 2019المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا ، 

 

 2019 سنة سياحي سكني مجمع مشروع لفائدة الاستثناء مشاريعنمواج                  : 27 رقم أورة               

 طريق سيدي عةي بوسرغينب سياحي سكني مجمع مشروعإلى  2012بتصميم التهيئة  غابوبةبتغير التنطيق من منطقة  ويتعةق الأمر  للاستثناء نموا ا آخر  المشروع يشكل هذا
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االمناااط  الفضااناه للمدينااة التااي  المباااليه يلااى ثساااب المنافاا  العمومنااةإنياااز هااذه ييااح     

كوا هدف النفه من قنمة العيال، اا ستكاو  من امتنازات أاسه اتكب  أهمناة هاذه المبااليه  .يحن 

لأنوا  ات صبغة لتحنة الو أن هدفوا المعلان تنبانب  ،منع  العيالثال ننةفي موقعوا افي أهدافوا 

وية اا  تماينة للمدينة، فاي ظاح غنااب ملناات للتتباه اتينانم الأفان  اماا يعازز هاذا الدال  ا قتصا

إضكاه المنانة يلى والية ا ستيناه التي   يعززها أسا  قانوني مما يؤفن تبكح مباشن  ،الإكناه

تتوافت مفتلا  الكاايلنن يلاى مياال  كذلا اهو ما يسم  ،يلى يملنة التفرنب الحضنث االتونئة

 ال العيالث تحت طائلة التنمنة ا قتصاوية ا ستيم

إن التكاع أفمنة العياال اتزاياد تنااه التيزئاات الساكننة تماا فنواا المانخص لواا ضامن مبااليه      

ا سااتيناه، اأمااام ضااع  الااتحكم فااي افنيااة التعمناان، تتعماا  الكااوال  ا  تماينااة االميالنااة تاانن 

االعانا العياالينن، البايه الاذث قاد يعبان مكونات الميتمه في ظح غناب صنامة ضابب الرلار 

يلاى تصامنم التونئاة  يماا يضاكهاذا في اليغنافناة الحضانية للمديناة  اين توتن ا تمايي محتمح 

إلاى  وهن الوفنية  الأمان الاذث ياؤوث  يلى ســلبا  ؤفنايتيزيئنــة للتنمنــة الميالنــة، الميالتــة ال

يوتوـاـا اليانوننـاـة، لتفُتـاـزل فاي ل الوفنياة فيـاـدانا ،اميتضناتوـاـالمســا  تالتو وــات الكبـاـنى ا

 أاضاع كينن  إلــى ميــنو افنية استبــالية 

 المجة  الجماعي لمدينة أفرو وتأثيره عةى التهيئة الحضرية لةمدينة "حالة بةوكاج" -4
 

إن الوضااعنة العياليااة المعيااد  تالمدينااة االتااي يبنلهااا ضااع  إنياااز مباااليه التونئااة الحضاانية        

انذل  الألاضي المفصصة لوا، اأمام نتنية طبنعة السو  العيالية التي يحكموا الواا س الساكني 

ت اثااتلا  يان ، فضاالاتا واالوااوف إلاى ا سااتيمال النتحاي، تبعاا للموقااه اناوع السااكن ايادو الر

نيد أن الميلس اليمايي تداله غنن قاول يلى ضبب هذه النهانات تح ينصون في  ،تصمنم التونئة

توفية التحالكات االنهانات التي تكتن  التفرنب العياالث تالمديناة كاح مان موقعا  الونا  السناساي 

يال تمدينة يانر من قضايا العل( مناقبات النفر المحلنة 59ايبنن اليدال لقم ) امكانت  التيالية 

 صكنا:
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 2019 و  2016 بين أفرو  ماعة بمجة  المتداولة النقل   :                                           59 رقم  دول  

                                                           
 458، ص 5، الصول  لقم (3لقم )ملح  الفي شأن هذه النيرة أنين  - 379
 50EVا  41EVا   40EVتحي تنصكال كذلا المناط  الفضاناه  048SEا  044SEا  035SEفم الرني   037SEا  004SEا  029SEتسندث تومدين ا  SE009ا   SE 218يتعل  الأمن تالرني  لقم  -380

 المياال  للرني  تبعبة ز غ   EV 54ا  EV 51ا 

 

دورات المجة  

 الجماعي

 

 النقل المتداولة بشأ  قضايا العقار بصفرو

 

 الحاضرو 

 

 الغائبو 

 

 االتصويتقرار  

 

 ملاحظات

 

 الدال  ا ستينائنة 

 2016مال   10

  1اليلسة 

 4النيرة 

 

المداالاااااة فاااااي مباااااناع يتعلااااا  تتوسااااانه المااااادال 

 379الحضنث

 

31 

 

4 

 

 الإ ماع تالتأ نح

الموافية يلى توسعة المدال الحضنث الميتنل 

من يمالة صكنا ت ومان ثي العالنة مضافا 

لمراتيتوا تمدال تتأ نح النيرة ترنل التوسعة 

 التونئة

 الدال  ا ستينائنة 

 2016نونبن  1

  2اليلسة   

 7النيرة 

 

تعديح اتتمنم الينال اليمايي المتعل  تضاترة البنااه 

 اليماينة

 

25 

 

10 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

الموافية يلى تأ نح النيرة نينا لغناب تعل 

الكايلنن المؤسساتننن المتدخلنن في قراع 

يلى لأسوم الوكالة الحضنية انزا  التعمنن 

 يند ضغب المنعبنن العيالينن 

 الدال  العاوية

 2017ماث  2

  1اليلسة 

 10النيرة 

 

الدلاسااة االتصااويت يلااى مباااليه قاانالات للتفلااي 

ماان أ ااح فاات  طاان  يمومنااة منصااوص يلنوااا فااي 

 تصمنم التونئة

 

19 

 

 

16 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

الكن تأ نلوا إلى الموافية يلى ولاسة النيرة 

 380وال  أخنى

 الدال  العاوية

 2017ماث  10

 3اليلسة 

 21النيرة 

 

الدلاسااة االتصااويت يلااى تسااوية اضااعنات يياليااة 

 منتبرة تأملالأ  ماينة

 

 

19 

 

 

16 

 

التصويت 

 تالإ ماع

 

 

ثح إشكال استفنان أملالأ من الملا العمومي 

 اتفصنصوا للملا الفاص
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إلى ثداو النوم المنتبرة تاستصدال ثكام مان المحكماة  2016المبنمية في تصمنم التونئة  إ  أن ا شكا ت العيالية المنتبرة تنزع الملكنة  امساطنها الرويلة منذ سنة قنالا لكت  الرن   20تم ايتماو ما ييالب  -381 

  لم تكتمح

 الدال  العاوية

 2018ماث  24

 4اليلسة 

26 

 

الدلاسااة االتصااويت يلااى مباااليه قاانالات للتفلااي 

ماان أ ااح فاات  طاان  يمومنااة منصااوص يلنوااا فااي 

 تصمنم التونئة

 

19 

 

16 

 

 الإ ماع تالتأ نح

لم يتدخح أثد للمناقبة اأ مه الحاضنان يلى 

تأ نح النيرة المتعلية تنزع ملكنة العيالات لكت  

 381طن  يمومنة

 الدال  العاوية

 2018ماث  24

 4اليلسة 

 

 الدلاسة االتصويت يلى اقتناهات ييالية     

 

19 

 

16 

التصويت 

 تالإ ماع

 

 التصويت يلى اقتناهات ييالية

 الدال  العاوية

 2019فبناين  21

 24اليلسة 

 

 

 مناقبة اضعنة قراع التعمنن           

 

 

15 

 

 

20 

 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

 

 أخنىلم يناق  أثد تأ نح النيرة لدال  

 الدال  العاوية

 2019فبناين  21

 4اليلسة 

 20النيرة 

 

الدلاسااة االتصااويت يلااى مبااناع   تعااديلي للياانال  

 اليمايي المتعل  تضاترة البناه اليماينة

 

14 

 

21 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

 لم يناق  أثد تأ نح النيرة لدال  أخنى

 الدال  العاوية

 2019فبناين  21

 24اليلسة 

 

اكالااة التنمنااة الو ا يتبااال لمدينااة فااا  شااناكة مااه 

ايمالااة إقلاانم صااكنا تتعلاا  تتنكنااذ مباااليه تالميااال 

 العتن 

 

15 

 

20 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

الموافية يلى ولاسة النيرة الكن تتأ نلوا إلى 

 وال  أخنى

 الدال  العاوية

 2019فبناين  21

 4اليلسة 

 23النيرة 

 

اتكاقنااة شااناكة مااه الدلاسااة االتصااويت يلااى تعااديح 

 شنكة العمنان لتأهنح اتيونز الملعر البلدث

 

18 

 

17 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

 لم يناق  أثد تأ نح النيرة لدال  أخنى

 الدال  العاوية

 2019فبناين  21

 32النيرة  - 4اليلسة 

 

 2021 - 2016تيديم امناقبة تنكند تننام  العمح 

 

16 

 

19 

 

 الإ ماع تالتأ نح

 

 أثد تأ نح النيرة لدال  أخنىلم يناق  

 2019ا 2016كنر شفصي، تناها يلى محاضن الميلس اليمايي لمدينة صكنا ما تنن نالمصدل: ت
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مدينة صاكنا خالال العيادين الأخنانين يبان وينامناة الإنتاان الساكني  مياتاح  ياشت التناقل الذث       

ضااع  مباااليه التونئااة الحضاانية، يزيااد مناا  ااقااه التاادافه السناسااي االنهانااات التااي تكتناا  الميلااس 

 2016البلدث تالنين إلى الصناع الذث لح  معيام الكتانات ا نتداتناة السااتية امنواا كنماو ن ماا تانن 

ث تعوز فن  اسائح التدتنن الحضنث االيو  في  اذب ا ساتيمالات ااساتيراتوا للمديناة، ، االذ2021ا

 ياو  الونكلة اتأهنح المدينة  إلتكعنح تنام   ةفضلا ين ضع  ييد اتكاقنات شناك

الوا تيااح ثبنسااة االتااي يااتم تااد ساانلاث  أن الاانيب ، ت الميلااسان مااداضاااينااد اقوفنااا يلااى محا    

تراانل   الميتاانل ماان يمالااة صااكناالماادال الحضاانث  تتوساانهتعلاا  الأماان اي ،أهمنتواااالنياشااات لغاام 

الباارن الأال ماان تيزئااة العالنااة التاتعااة ليمايااة ومااان لإ ا لااا ،382مراتيتوااا تماادال التونئااةاالتوسااعة 

اضم منرية الحي الصنايي التي يو د فلث مساثتوا خالن المدال االتاتعة  ،383سندث يوس  تن اثمد

 ،التاي  زئتواا العمانان 1مناازل تتيزئاة النشااو  فلافةلضملالأ المفزننة الميتنل اقتنائوا، اضم كذلا 

المنرياة المفصصاة ، ناهناا يان مياال مباناع  واة فاا  فاي اتيااهمادخح المديناة أيضا  زه مان ا

التااي تاادالها تراانل ثااا ت  ،2012فااي اتياااه البوالنااح الميتنثااة فااي تصاامنم التونئااة للنااوا  اليامعنااة 

 منرية لياضنة اتنفنونة ترني  المنزل أخننا ا ،أ نأتوا أا يدموا يناستكوام 

اتيح المباليه المحتبمة التي يحاال الميلس تنن الكننة االأخنى تنكنذها، العح أهمواا تلاا التاي 

 اليديمة تبناكة مه المباول  الوطننة للتنمنة الببنية من خلال: تدأت يلى مستوى المدينة

  مبناع خل  مسلا سناثي تيانر ااو أكاث تحي اليلعة؛ 

 مبناع تأهنح ثي المدينة اليديمة شمال ا  نوب ااو أكاث؛ 

 تأهنح ثي اليلعة من الناثنة السناثنة االمعمالية االييافنة؛ 

  مبناع تونئة  نبات ااو أكاث ميره من قنرن  غديو  إلى لثبة العواو؛ 

  مبناع تونئة الممن الناتب تنن ساثة ولب يمن اساثة تاب ميام االدلاسات التيننة

 االتتبه تحي المدينة اليديمة  نوب ااو أكاث؛ 

  مبناع تونئة فضاه الإسكافننن تحي الببالأ؛ 

 ة اليديمة شمال  ا نوب ااو أكاث اتأهنلوا من بناع تنمنم اا وات اأزقة المدينم

 الناثنة السناثنة االمعمالية؛ 

 بناع تونئة ساثة خضناه تحي اليلعة مه السدلاسة االتتبه؛م 

   مبناع خل  مسال سناثي تالمدينة اليديمة اهو مبناع خالص لليوة ستتككح تتمويل 

                                                           
 25/02/2016تتاليخ  1064تم اقتنال هذه النيرة تناه يلى لسالة من يمالة الإقلنم يدو  -382
ضام ت المرالباة ميتنل ضم تيزئة العالنة الفال ة ين المادال الحضانث، كاان لو فعاح النفار المحلناة تلة اتيدمت مؤسسة العميندما  -383

 تدالها ين المدال الحضنث  ةأ زاه أخنى خال 
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الوضاعنة العيالياة، ايتعلا  الأمان تيازه تسوية  ترنل تالنسبة للميلس إشكالنة ،يلى مستوى مخن    

تبالع يعيوب المنصول الاذث تام تا  تنااه محاح للنياال  فاي إطاال يملناة  62من الملا اليمايي لقم 

معااضة مه اليماية مياتح قرعت  الألضنة التي شاند يلاى  ازه منواا ميان الملحياة الإوالياة المديناة 

للملاا التااته لولفاة  2م 1500لا اليماايي امبلا  لمساثة اليزه من الم 2ولهم م 5000تغديو  تينمة 

شند ت   زه من تنايات تاتعاة للفاواص  ذثال 62ملا محح النيال   فم تسوية اضعنة نكس الملا لقم 

اكااذلا تسااوية الوضااعنة العياليااة لياازه ماان الملااا  ،2ولهاام م 5000تتكوياات المساااثة المعننااة تينمااة 

ت   زه من تناية سكن ترات  للفاواص منخصاة للساكن اليمايي الذث يميح طني  يمومي تم تبنند 

  2ولهم م 2000تتكويت اليزه المحدو تينمة  1981و نبن  30تتاليخ 

قنالا لكات  الران  المبنمياة فاي تصامنم  20يلاا  يلى ما سب ، نيد أن  تم ايتماو ما ييالب ين      

إلى ثداو  2016ة منذ سنة ساطنها الرويلإ  أن ا شكا ت العيالية المنتبرة تنزع الملكنة ام ،التونئة

 ا مان الأميلاة كاذلا الإشاكال العياالث  حول وان إنيازهايمنتبرة تاستصدال ثكم من المحكمة  ،النوم

 ، اث الحيااو  العنننااةاليمايااة ماان ماان اقتناااه منم للمنااازل موضااوع يملنااة اإيااداو تصااتااأخن ت المتعلاا 

لغم أهمنة   384منز  تغاتة تلحمن كسكن يبوائي مودو تا نونال 28  ايتعل  الأمن تاقتناهات ييالية لـ

إ  أن أواه الميلاس يرانل ياد  إشاكا ت تاالنين إلاى التحالكاات الحزتناة تالمديناة ثاول  ،هذه النياشاات

غالبا ما ترنأ ياد  اختلافاات   سنما أن ،تو وات التونئة الحضنية االنهانات المتعلية تالعيال الحضنث

ات السااكننة لصااال  المضااالتنن العيااالين، فاام ئاايلااى مسااتوى تنميااة الراان  فااي التيز  ساانما منوااا 

حي للا يز ، الذث اقتنت من خلال  اليماياة النهانات المتعلية ت ياو  الونكلة لساكنة ا ثناه العبوائنة ك

مان  هكتالات من الأملالأ المفزننة لإنياز تسوية ييالياة للحي،االمضاالتات العيالياة التاي  زمتا  5

 ولهم للمتن منته  100ولهم أا  30قاطني هذا الحي ما تنن  ئد خلال فمن تنه الألا لكا

ثااال الميااالس المنتفنااة ييباات النزايااات التااي تاالازم تاادتنن قضااايا التونئااة الحضاانية، إن ااقااه         

فاا ن  ااح المباااليه المبنميااة  فااي  لسااات الميلااس البلاادث تااالكتنات  ،بفصااوص التفراانب اليماااييف

صااكنا لوااا ميلااس لنلاثاا  أن الميالتاة السناساانة  ،ا نتذاتناة ثساار المحاضاان التااي اختنناا العمااح يلنوااا

تو   لئنسي ييتضي الوقوف ينده تحكام مكانتا  ايلاقتا  تالكعاح التنماوث  فالتنكنباة السناسانة للمياالس 

فاي كناساي السالرة الإوالياة  ثتاى اإن  اتبااولمنتفار(  21نكاس الأيضااه ) اساتمنالالمتعاقبة تعنف 

اتالتالي التادتنن  ،االضبب لواقه صكنا المعنفةايتبننا هذه الوضعنة قد تبكح أمنا إيياتنا يلى مستوى 

ف ن ااقه الحال ييبت يكس  لا، تحنث أن تأفنن المنتفبنن تأفكالهم   تعكس  ،المحكم  ختلا ت المدينة

                                                           
مان اختصااص  لمعنناة؛ هاوالمتميح في اقتناه منازل لحاح إشاكالنة الساكن العباوائي تالأثنااه ا هذه النيرة خلصت المناقبة أن هذا الرنل في_ 384

، فاي نكاس الوضاعنة الساكان الاذث هاماأن هاذا الحاح سانرنل مبااكح أخانى ماه  ،ازال  الإسكان تتنسن  تنن السلرة االمصلحة التيننة تاليماية

   ثالة تكح من غاتة تلحمن تبنصكال ا لة يز  االبعبة 50تـ  االذث ييدلان
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 ،مستوى الينال السناسي المنوط توم الميند تالتأفنن الذث يمالس  اليرر اليووث فا  يلى مدينة صاكنا

اكااذلا يلااى مسااتوى العلاقااة مااه الونئااات المنتفبااة الأخاانى ) كميلااس اليوااة ( خاصااة يلااى مسااتوى 

 ي تمويح المباليه التنموية المسايد  ف

 دور المجتمع المدني في موا هة الفاعل العقاري يتسم بالضعف والافتقار إلى التموقع -5 
 

 

إ ا كان الكايح المؤسساتي االكاياح العيااالث االنفباوث ااساتناتنياتوم فاي الكعاح العياالث مان خالال      

ميالتاة التفراانب تتساام تالفضااوع للنهانااات الفال نااة، اناواقص فااي والهاام ماان خاالال تنميااة مباااليه 

كاوت يلاى المديناة ي ، فا ن  لاا  يلى استعمال الميال مان ثناث الوظنكاة التناتناةنتنموية غنن فعالة امؤف

فنصة تحنين التنمنة العيالية من الكايح المفرب تكا ، يلى غنال الكايلنن الساتينن الذين تعااقبوا يلاى 

الاذث كونوا تفضه لأهداف تيوياة النأسامال الفااص تأساالنر قانونناة، يزياد مان ثادتوا البلوكاان  المدينة،

  ا من ثنن لآخنيبوده الميلس اليمايي لصكن

 

نواقص المنتبرة تالمسألة العيالية تمدينة صكنا، هي نتاان لميموياة مان ا خاتلا ت الوظنكناة لعح ال    

االتحالكات االفلكنات التي تاتحكم فاي افاائ  التعمنان االمبااليه الحضانية   ،االوناكح العيالية المولافة

امنتفباانن  حلنااة اخال نااة ماان هنئااات سناساانةمهااذه الوضااعنة هااي انعكااا  لتناكمااات تتساابر فنوااا قااوى 

اهو ما  .385افايلنن مؤسساتننن، تنم ين   فيافة تبنن التدتنن السيه تنن المؤسسات ا اليمايات المحلنة 

سناسانة ال وامكاسابت ايلنن مان أ اح تملاا سالرة التعمنانينت  في غالر الأثناان صانايات تانن هاؤ ه الكا

هااذه المصااال  كوناا  ماان الكااايلنن الااذين ظلااوا مومباانن  أذاتنااة، غناان أن المااواطن يتحمااح يبااال واااالهانات

لغم أن هذا التومان  لام يكان مان تليااه نكسا  ا إنماا ، امنسننن في لعبة ااستناتنينات الكايلنن السناسننن

 تبعا لنيام اميالتة أمننة في التعامح مه الكايح ا  تمايي خاصة في ميال العيال االتعمنن  

قاائم الاذات افاياح أساساي فاي  اطنفا يعاد لميتماه المادني كصاوت للسااكنة المحلناةأن ا ،الأكند النوم       

يملنة التنمنة سواه يلى المستوى الكنوث، أا واخح تنينماات ميتمعناة يعُواد لواا تتباه المبااليه  غنان أن 

عبنان تعاد يلاى مساتوى قضاايا العياال  تت يتنسخمبالكة الكايح المدني في تدتنن اتتبه اليضايا المحلنة لم 

لم يكس  لا  المياال تعاد للمبااول  الحينيناة  اغالباا ماا تام تومان  أوااله أا تساتيرر سناسانا، فالكاح  ،مخن

ميتنه تأن    يمكن تصول سناسات مندمية للسكن االتيونزات الأساسنة االبننات التحتنة تمعزل ين هاذا 

وال هذه الأخنن  غالبا ما يي  يند ا ، االكايح، لذلا  فتسننن المدينة هو تالضنال  شأن الساكنة  امميلنو

                                                           
385 - NACIRI   M., 1996 : « Développement et maitrise des territoires», In Etat-Nation et prospective des 

territoires, Eidt. L’Hrmattan. Paris, p 197 
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مسااتوى ا قتااناع مكوضااا تااذلا للمنتفاار ثنيااة المباااول  تاساام الناخاار فااي إطااال ا يااة تاادان لقاتااة 

   386السكان 

، 2008إ ا أخااذنا تعاانن ا يتبااال التحااو ت التااي طاانأت تفصااوص تعااديح المنيااا  اليمااايي ساانة       

، فضلا ين الحوال الوطني ثاول الميتماه المادني االأواال الدساتولية سانة 2011االدستول اليديد لسنة 

ثكاماة ا لاا إن فعلات   لساكنة ككايح أساسي في ما يينث في ميالا  التناتايا ننى أهمنة مكانة، 2013

ؤسساااتي ايلااى مسااتوى يلاقااة أفينااة ااقعنااة، لمااا لاا  ماان وال  لإياااو   الييااة للمااواطن يلااى المسااتوى الم

كاان تمياتاة  ،2000388ولنح المنتادى الحضانث المغانب سانة     العح تينتة 387المسنن تالساكنة الكايح 

 ،مناال  لتنياانم يمااح اليمعناات ماان خاالال إتااناز أهام المناثااح المعتمااد  فاي تأساانس اليمعنااات ااشااتغالوا

التأسنس االمحاسبة اصناغة المباليه االتواصح االبناكة االأنبارة المواتناة، أا العلاقاة  االمتميلة في 

السااكن اتاادتنن العمااالات السااكننة  لااةل االتعاااان االتكااوين اإياااو  هنكاالتباااو ،مااه المحاانب المؤسساااتي

  389االميالتة البنئنة انما ن أثسن الممالسات 

 معناة  ايعاوو تأسانس أالاى  473ماا يياالب  2014يصح ميموع اليمعنات تصكنا إلى ثاداو سانة      

كما في ميموياة مان  2005ترولا ملحوظا تعد سنة  هذه الحنكنة ، اقد ينفت1905اليمعنات إلى سنة 

ساامحت تنفااه  ثنااث نياانا لاادال المباااول  الوطننااة للتنمنااة البباانية فااي هاتاا  الدينامنااة، ،مغنتنااةالماادن ال

النوم هو قايد  متعدو  الأواال ل  أهمنت   المدنيالحصال الذث ضنب يلى اليمنعات لعيوو يديد   الكايح 

في الإنتان الحضنث كما ل  أهمنت  في البناه التناتي  هذه الدينامنة التكعت خاصة تنن الكتن  الممتاد  تانن 

، 2008ا 1905الكتان  ماا تانن ماه  معنة ميالنة  334أث ما ييالب خل  ، % 71تنسبة  2014ا 2009

 (:43لقم ) المبنانكما يوض  

 

 

 
 

 

                                                           
المساتيبح، تنسان  ، ضامن مديناة أكااوين الكبانى الاذاكن  اتحاديات » أكاادير : المشاروع الحضاري و الحكاماة المحةياة«:  2004 تنعتو محمد ، -386

 53ثسن تنحلنمة اتنعتو محمد،  منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة أكاوين، ص 
 54، ص  من ه سات ، 2004تنعتو محمد،  -387
، تنسان  محماد ياامن امحماد الصاوافي، منباولات يكااظ، »دليل  معيات الساكا  العامةاة فاي الأحيااء «: 2000المنتدى الحضنث المغنب،  -388

  2018مأخو  ين تنعتو املن ، ص   189النتاط، 
: الواقاه االدينامناة االرماول التناتاي أماام المجتماع المادني بالمجاالات شابه الصاحراوية المغربياة  « :2018تنعتو محمد املن  يباد اللرنا ،  -389

 7، منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة اتن زهن أكاوين، ص »تواونون اتاني التحديات الينوسناسنة االينواستناتنينة
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 2014و 1905 سنتي بين ما أفرو بمدينة الجمعوي النسي  تطور:   43رقم   مبيا      
 

 

 2014صكنا، يمالة المصدل:          

الميتماه المادني تصاكنا، لنتماا يحنلناا إلاى تصاول إمكانناة ثضاوله التنماوث، أا  مان   إن قدم نبأ        

إ  أن ثيام فنصات  فاي التاـأفنن يلاى  ،ثنث قدم ممالسة العمح اليمعوث افاننا من ثنث يادو اليمعناات

ة تبياى متباينامياا ت تادخح هاذه اليمعناات ف  390يوائ  مان خالال البحاث المناداني اتتفللوقضايا المدينة 

ر ا  تمايي االيياافي ثسر تفصصاتوا اإمكانناتوا، فأغلر اليمعنات تبتغح تالدل ة الأالى يلى اليان

واا ضاعنكة تعادو   في ثنن نيد أن اليمعنات الموتمة تالبنئة تبياى تمينلنات ،التعلنمي االسكنيااالنياضي 

 (:44لقم ) المبنان، كما يبننوا يتيااز  معنتنن

 

 

 

 

 

                                                           
المديناة للوقاوف يناد مكاامن الفلاح ميتمعناا ت النبانرةماه أهام اليمعناات  يلاى شاكح ميااتلات اختنال العمح المنادانييمدنا في هذه النيرة يلى  -390

ا معناة البسامة لضيماال  ة تنمنة اليناه  تصكنا، اأصدقاه صاكنا للتنمناة، ا معناة قمام، معنة البباب النائد، اشبكاميالنا  اهذه اليمعنات هي: 

 ا معنة شباب اليد للتنمنة االييافة، فم  معنة ثيو  الإنسان فنع صكنا  ا  تماينة،
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  تدخلال مجالات مدينة أفرو حسب توزيع  معيات: 44رقم   مبيا 

 2014 - 1905ما بين سنتي 
 

 

 2014، المصدل: اليماية التناتنة  صكنا        

 اتنااليمع   لغام اخاتلاف نسابة التاأفنن، كاوناليمعوث تالمدينة يعنف إشكا ت متعدو يعنف النسن        

ايتباالا للادال الاذث تلعبا  تعال  ختان  سناسانا،ن اتعاني من سوه التأطنن االتكوين االتموياح، امنواا ما

اليمعنات في النهانات السناسوية الإنتفاتوية، اأخنى يبوب يلاقتوا توتن مه الميالس المنتفباة منوهاا 

تضالب المصال  تنن المعالضة االأغلبنة  كما أن والها  فاي تحدياد المبااكح المرناثاة يلاى مساتوى 

للكاايلنن المعننانن خاصاة فاي مياال التعمنان، تعااني قصاولا كبنانا ثناث المدينة اإتالاغ هاذه الإكناهاات 

وخلت يلاقة الميتمه المدني اظناف التعمنن تصكنا منثلة صناع  تميلات  فاي الحنكاات الإثتيا ناة 

تيلات ثمولتواا فاي الوضاه الحضانث ثناث التي سبيت الإشال  إلنوا في تداية هذا الكصح، ، ا2007سنة 

 لح  المدينة طنلة ييوو يديد   المزلث االيموو الذث

التااي ا ،إن معنيااات الكعااح اليمعااوث تالمدينااة أفاانت يلااى اسااتيمال وينامنااة الحنكااة اليمعويااة تصااكنا      

 عااح ماان  ، مماااساااهمت فنوااا كااذلا يملنااة تيسااند اسااتيمال الساالرة فااي  اناار التعمناان اقضااايا العيااال

عاو  لكوم محتوى اااقه التفرنب الحضنث اخلكنات المواطننن افعالنات الميتمه المدني تعاني من  استب

إلى تكاقم أزماة المديناة االتاي ا ،سوه معاليت  تبكح قانوني اإ نائيإلى  تأو تيالمضالتات العيالية، ال

   للمدينةالميالتة الأثاوية اإشكالنة انسيام مفتل  الكايلنن المكوننن لليسم الحضنث  يكان سببوا النئنس

التأكناد يلاى مساألة إياداو افاائ  التعمنان ييار أن تأخاذ تعانن ا يتباال، إوماان فعالناات  اتالتالي، نيد أن

الميتمه المدني ككايح مؤسساتي مستيح  قائم الذات يمُيح الساكنة في مفتل  اليضاايا التاي تمياح منرياتوم 

0

5

10

15

20

25

30

%



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

368 
 

 يااو  ت ،فاي خلا  توافياات ميتمعناة ثاول تياااز الإكناهاات العيالياة وظنكومالحضنية  ا لا من أ ح ت

 لتنمنة المنتين  للوصول لاليية تنن المواطننن االكايلنن الحضنينن 

IV – رو: ـــــل بصفــــري كفاعـــع الحضــــاري والمجتمــــات المجال العقـــدينامي

 وجـــــاعي والمنتـــالفعل الا تم

المسألة العيالية تمعزل ين الساكنة المحلنة، فواذه الأخنان  تسااهم ترنيياة مباشان   الحديث ين  يمكن     

أا غنن مباشان  فاي إنعااش المياال الحضانث اقتصااويا أا ميالناا، ساواه مان ثناث التوساه الحضانث أا 

ه ، اإن كانات هاذأا ثتى في تميلات  المنتبرة تسوولة استعمال المياال العاام تالمديناة ،الرلر يلى السكن

  الاذلا فا ن والهاا 391التميلات تحد  في كينن من الأثنان  تنافس يمنياا يكاون ملازماا  هان الميتماه 

اترولها هو من أسس وينامنات الوضعنة العيالية خصوصا يلى مستوى المترلبات السكننة االمترلبات 

خانة المصال  لادى الكاياح العياالث، إ  قاد في  افي نكس الوقت فوي تدخح   ات الصلة تالتونئة الحضنية

تزكاي شانينة اضااه يياالث معانن أا قااد تضامحل ، هاذا فضاالا يان  مسااهمتوا فااي إتاناز ياد  تحااو ت 

 ميالنة للنهانات العيالية الآننة منوا أا المستيبلنة  

ل تناه الصول  كماتاسمسالنا في هذا العمح، في محاالة اهي تذلا تعتبن محرة أساسنة سني  يندها ت      

العامة للعيال الحضنث تصكنا  فالمتتبه لمسال وينامنات الوضه العياالث مان ثناث التنكنباة ا  تمايناة 

لاث  أن هنالأ تعالا شكلي ييون في المنحى الذث تتفذه المسألة العيالية في الإنتان الساكني ي ،للساكنة

المكوناات السناسانة للمديناة فاي إييااو  االتيونزات العمومناة، اييوان هاذا التعاالا فاي صاعوتة انادمان

ناز لإتاا إلنوااا تسااعىتولنكااة متوازنااة امنساايمة لفلاا  ميمويااة ماان المباااليه الحضاانية مااا فتئاات المدينااة 

، تربنعة الحاال الميتماه تتنكنبتا  الييافناة االسناسانة اا  تمايناة تالمياال التناتاي غنان متيانساة كنانوا 

من ثنث أصلوا اليبلي اتتأفن تحسر الميال الذث تنتمي إلن ، ف  ا االميتمه هنا ميتمعات صغنن  تفتل  

اتوا تكاون  ات طاااته نكاان المياال المعااش يرغاى يلنا  البعاد السناسااي فا ن سااكنت  فاي خراتاتواا اسالوك

اهاذا   ينكاي كاذلا  ،نكس البيه إ ا كان الميال قبلنا أا لمزيا أا اقتصااويا  سناسي في  زئنات تميلاتوا

 مه يؤفن يلى الميال اتونئت ، اهذا أصب  شنئا مسلما ت  في أوتنات البحث ثول مكووم التناب  أن الميت

 ، فالإقنال توضعنة الميال كمنتون ا تمايي   يعني تالنسبة للبعل ا نرلا  في تكسننه من الميتمه     

مياتح  لا هنالأ من ينى  فونالأ من ينى تأن الميال يحتك  لنكس  تدال   يستوان ت  في تكسنن  ات ، افي

                                                           
391-JANATI DRISSI M., 2002 : «Les images identitaires à Fès : divisions de la société, divisions de la 

ville», In  Les divisions de la ville, URL: https://books.openedition.org/editionsmsh/1252?lang=fr 

[Consulté le 01-12-2020] pp. 347-372  
 

   

https://books.openedition.org/editionsmsh/1252?lang=fr
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أن ايتبال الميال كمنتون ا تمايي أث ككعح ا تماايي ييعاح تكساننه يمان ثتماا يبان فوام الميتماه الاذث 

  ايتيلى هاذا مان خالال إشاكالنتنا المنتبراة تالعياال اوال الميتماه فاي تكسانن وينامنتا  اإنتاان 392أفنزه 

 المسافات العيالية االنمزية االذهننة اإولالأ متغننات الحنز التناتي  

 العقار كرها  في اهنية المجتمع بصفرو وكحق لةوأول إلى المدينة -1
 

تمه المبحو  كون  منتون ا تمايي اسناساي اإوالث يحماح العدياد تتعيد  قضنة العيال في  هننة المي       

الاذث يبادا لا   ا ثاداو يترلار ثنازا مان امن الأ وتة التي ينى فنوا هذا المكووم االوظائ  المنوطة ت ، 

صكنا هو ثديث لحديث ين العيال تالنسبة لميتمه الزمن في إنتا   االوصول إلن   افي هذا الصدو ف ن ا

 الآتي : المبنانن ا ستينال اضمان الح  فن ، كما يبنن تدل ة أالى ي

 أفرو بمدينة المحةية لةساكنة بالنسبة الحضريالعقار   تمثلتوزيع نسب  : 45رقم   مبيا 

 2018 سنة 
 

 

 2018المصدل: البحث المنداني،                  

تالعياال كوسانلة للساكن اا ساتينال تنسابة (، مدى التبااط الميتماه المبحاو  45لقم ) المبنانيبنز          

، اهي النسبة الأالاى ميالناة ماه ا ختناالات الأخانى مان خالال أهمناة العياال كنهاان اساتيمالث  40%

ايمكن  تكسنن التكاع نسبة التباط الساكنة تالعياال   % 28 تنسبة كنهان للتنمنة الحضنيةا %32تنسبة  

،   تفتلاا  ياان فيافااة المااواطن المغنتااي فااي امااتلالأ السااكن تاليفنااةللاسااتينال إلااى يااد  يوامااح كعامااح 

                                                           
 337، من ه سات ، ص 1996شويكي المصركى،  -392

40%

32%

28%

رههن لدكنن والاكت رار

رههن اكتامهري

رههن لدتامي، الضرري،
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الاو كاان مكتيانا  للتيونازات الأساسانة االبنناة  ،كمستوى أال من ثنت اهتماماتا  اطموثاتا  ا قتصااوية

التحتنااة  إ  أناا  نلاثاا  تالنساابة لمدينااة صااكنا لغاام أن ميتمعوااا ماانتبب تالعيااال كنهااان للسااكن، إ  أن 

إما لأسباب مالنة ثسر تعبنن الساكنة لما  يترلبة من تكوين  يعتني  الضع  لعمح التعاانيانفناطوا في ا

للنأسمال، اأيضا إلى المنافسة العيالية  اهذا ما ييننا إلى الحديث يان الكئاة التاي ايتبانت العياال لهاناا 

لث تالمديناة االنأسامال استيماليا، ثنث  ينتكز يلى التحالكات االعلاقات ا  تماينة تنن النأسمال العياا

 الفال ي 

أما تالنسبة للكئة التي تنى أن الوا س العيالث ل  أهمنت  في التنمنة الحضنية، فانلاث  أن هاذه الكئاات       

 ،ثنث تين أن العيال تالمدينة متعادو الأتعااو ، ات مستوى فيافي معنن، منوم  اث المون الحن  االموظكنن

ياانون تم الاذث يمناز المغانب تايتبااله لهاناا للتنمناة الحضانية، امانتبب اأن    يفانن يان الإطاال العاا

 العنا االرلر 

 قيمة العقار الحضري وإنتاج المسافات الا تماعية بين الساكنة المحةية بصفرو  -2
 

إن التكاع أفمنة العيال الذث شودت  مدينة صكنا خلال العبنية الأخنان ،  علات مان المياال الحضانث      

يفضه لمكاننزمات هذا ا لتكاع، ثنث لم تستره مكونات المدينة أن تياام أسعال العيال المنتكعة، خاصة 

المنتااون، التااي   تتااوخى  ن يزكااون هااذا الراانل اينعبااون  تمباااليه سااكننة متعاادو نن العيااالينأن المنعباا

  اإ ا كاناات هااذه الياااهن  ملازمااة للماادن 393  تنكصااح ياان المصااال  السناساانة  االمصااال  ا قتصاااوية 

سنما تالمدن الكلكنة  ،تتماشى مه هات  الياهن  تحضالكبنى، ف ن المدن المتوسرة النوم شأنوا الصغنى أً 

عوية التي كان من الممكن أن تيلص من المساافات التاتعة  هذا في ظح اضمحلال الوساطة السناسنة االيم

 ا  تماينة التي ينتيوا العيال الحضنث 

 

 

 

 

 

 

                                                           
393- LEFEBVYRE  H., 1974, Op., Cit., p 24  
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  2018و 2008 سنتي بين ما أفرو بمدينة العقارية لةقيمة الساكنة رؤية توزيع : 46رقم   مبيا      
 

 

 2018المصدل: البحث المنداني،               

، تبانن لناا ثسار 2019ا 2008أساعال العياال تالمديناة ماا تانن سانتي  تراوللمن خالال لؤياة السااكنة      

 تباكح ملكات للانتبااه تنسابة   ادا ، أن الينماة العيالياة منتكعاةطبنعة الأ وتة المستيا  من قباح المساتيوتنن

، خصوصا تالأثناه المتوا د  يلى المحول الرنقي في اتياه مدينة فا  اتولمان ا المنزل  اكلما % 70

لكنا    يعتبان منفكضاا تبعاا للكئاات  ،الساكن نويناة اتيونا نحو المياا ت الوامبانة يانفكل الايمن ثسار

نفص تالذكن أثناه للايز  االفاينة االنشااو، اشاعبة ز غ االنفااي  اتاولوهم ا ،ا  تماينة التي تيرن 

مان   % 18سابة ن ايتبانت نون اأمكماوش، فاي ثاننحاكااف الماال، اأموننياز اقنياة تنسا اغاتة تلحمن

 تأفمنة متوسرة   صنثت % 12مياتح فمنة منتكعة، المستيوتنن أن الأ

للايز  االفاينة اغاتة تلحمن اكاف المال ، اأموننيز  امن المكالقات أن  زه من الأثناه الوامبنة )       

ماا ل الاذث يصاح منكاز المديناةت  ييح كيننا يما هو يلنا  الحاال نون اأمكموش( نيد سعنها حاقنية تنس

  امه هذا، ف ن ااقه الحال يبنز أن  زه من الساكنة تيد صعوتة فاي شاناه 2ولهم م 4000ا 2000تنن 

اليره الألضنة التي ييدموا العنا العيالث في السننن الأخنان ، ماه الإشاال  أن السااكنة نكساوا تانى أن 

متاثاا اثسار  2006ا 2000ي هذه الصاعوتة لام تكان مان قباح، اقاد كاان العانا العياالث ماا تانن سانت

  ناذكن مايلا العانا العياالث لتيزئاة 2ولهام م 1500ا 1000اليدل  البنائنة لوا تأفمنة تتناال ماا تانن 

  هاذه الصاعوتات التاي مان هاذه الكتان  2 ولهام م 1000لسكن فنلا الذث فوت تينماة  سندث يلي توسنغنن

 يتاا، الةالعيالياا اتمضااالتللالنااوم  ين ااهفااي اقتناااه العيااال تساابر غلائاا ،  الميتمااه الصااكنيوثوا ووااا ي

12%

18%

70%

متوكن،

مرتفل،

مرتفل،  دا 
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فااي إنتااان مسااافات ا تماينااة تاانن مكونااات الميتمااه، ا لااا ماان خاالال ألتعااة أصااناف نبننوااا فااي  تساااهم

 اليدال الآتي:

 2018 سنة بصفرو الا تماعية المسافات وإنتاج العقاري الوضع:          60 رقم  دول
 

اليدل  البنائنة  مون ألتاب الأسن نوع السكن الأثناه الأصناف

 للعيال

سااندث أثمااد التاااولي، الفاينااة،  المجالات الهامشية

كااااف الماااال، النفااااي ، غاتاااة 

 تلحمن، أمكموش، تنسحنون،

 لاااة ياااز ، المديناااة اليديماااة،  

 الفاينة، اليلعة 

ساااكن مغنتاااي، 

 اتيلندث 

حااااااان ، الموااااااان ال

اليرااااااااااع غنااااااااان 

المونكاااااااااااااااااااااااااح، 

 نوالموظك

 صعوتة

تنصاااااكال، السااااالااث، ساااااتي  مجالات التناقضات

مساااااعوو ، مسااااااث ، ثبوناااااة 

 اولب المتن  

 صعوتة ن االتيالوالموظك سكن مغنتي

 ، ز غ2ا 1النشاو  مجالات التوازنات

  1توولهم  

يمااااااااااااااااااالات  

 اسكن مغنتي

 متال ن االتيالوالموظك

ساااااندث توسااااانغنن، المديناااااة  المجالات الميسورة

 اليديد ، المنز  

فاااانلات، سااااكن 

 مغنتي

 متال ن االتيالوالموظك

        2018المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه،   

المضمون ا  تمايي لمدينة صكنا لغم تكسف  تعد ا ساتيلال افيادان أغلار نفبا  التيالياة االييافناة        

الميتمااه الااو لاام تكاان معلنااة  اانرلاقااا ماان االسناسانة، أفاانز تعاال الآلنااات التااي ساااهمت فااي تيساانم هااذا 

تعلاقتاا  مااه  التحااو ت التااي طاانأت يلااى الوضااه العيااالث تالمدينااة الااذث ينصااد (، 60الياادال لقاام )

، اهاي المياا ت الوامبانة التاي يتوا اد تواا متكااتةا تماينة  ميا تأنت   ، نيد أن المحتوى الإ تمايي

  كح من أثنااه ساندث أثماد التااولي االفايناة اكااف الماال االنفااي  اغاتاة تلحمان اأمكماوش اتنساحنون 

اللا يز ، فم ميا ت التناقضات انعني توا الميا ت التي تزاان تنن الكئات الوبة االكئات المتوسارة أث 

تنصكال االسلااث استي  تأثناه ن مونكح االوظنكة العمومنة، ايتعل  الأمنالكئات التي تمتون اليراع الغن

، 2ا 1مسعوو ، أيضا مياا ت التوازناات اهاي الأثنااه الأكيان كيافاة ساكاننة اضاغرا تعمننياا كالنشااو 

الميا ت المنسول  كأثناه سندث توسنغنن  أخننا شمال طني  المنزل  فما 1توولهم االمدينة اليديمة، ا

ديناااة اليدياااد  االمنااازه  اهاااذه الوضاااعنة تياااح وائماااا منهوناااة تتناقضاااات المباااود الحضااانث الميياااح االم

( هاذه 28الأخنى  اتبنن الصول  لقم ) الميا تتاقي  في  لا شأن تالمضمون ا  تمايي للساكنة شأنوا

 التناقضات:
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 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه، 

 (2020: بين الإنتاج السكني والتهميش الا تماعي  الأحياء الشرقية والشمالية والغربية لمدينة أفرو  التيطيل التنظيمي والتعمير الواقعي في ظلمدينة أفرو 

 

 2020 سنة أفرو لمدينة الحضري المشهد تناقضات:                                                                   28  رقم أورة         
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 المحلية ودور العقار في التنمية الحضرية: تمثل من صور النمطية  الساكنة  -3      

تفتل  لؤية الساكنة المحلنة لمدينة صكنا ثول الكايلنن ا والهم فاي التونئاة الحضانية المنياز  ماا      

  اتعتباان تكايلاتوااا مااه ميالتااات إنتااان الميااال الحضاانث خاالال هااذه العباانية 2018ا 2008تاانن ساانتي 

 :الآتي المبنان  لا متكااتة كما يبنن

           سنتي بين ما بصفرو الحضرية التهيئة  واقع حول المحةية الساكنة رؤيةتوزيع :  47رقم   مبيا  

 2018و 2008
 

 

 2018المصدل: البحث المنداني،                      

نت أن هااذه المنياازات هااي ضااعنكة اغناان ماان الساااكنة المبحوفااة يب اا % 43يلااى المسااتوى الكمااي،        

اتونئاة ااو أكااوث، تحناث تانى أن المبااليه الحضانية التاي م ميموية من اليرايات كالتعلن فيملموسة 

تمنازت تاالببه فاي التنكناذ افاي تنااه المبااليه  ات الوظاائ   2007 اهت تعد الحانالأ ا  تماايي سانة 

،  كونوا ساهمت يلى الأقح فاي % 26متوسرة تنسبة  واالتناتنة كاليامعة ميلا  تننما تلاث  فئة أخنى أن

لتاي تتعلا  تيمالناة المديناة أا المباود الحضانث )مادخح المديناة فاي اتيااه فاا  تحين  تعل المنيازات ا

  افي الأخنن % 19  تأ  توا  تنسبة  ى أن الوضعنةخنأفئة  تنىاالرن  االإنال  العمومنة(، في ثنن 

أن المدينة شودت وينامنة من ثنث المباليه الحضنية اإن كانت متكااتة  ايتبنتالتي   % 12نيد نسبة 

   سر الميالس المنتفبة االبنام  الوطننةث

43%

26%

19%

12%

رليف،

متوكن،

لا  دس   ه

 يدك
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 394أما يلى المستوى النويي، ف ن الساكنة المحلنة يبيى تصولها ثول إنتان المياال الحضانث نمراي      

كما يايناه، إ  غالبا ما ييون هنالا تباؤم ثول ااقه المدينة  الصول  النمرنة هاتا  لواا  اسلبي في ميمل 

ماه إغكاال تنااه المبااليه ، يلاقة تتكنال إومان نكس اقتناثات التونئة التاي تعنفواا المديناة فاي كاح السانة

أساسنا لوا، ا لاا اأن يكون العيال لافعا  ،التي تستو ر أن تكون محنكة للميال نةوظنكالالحضنية ين 

اهذا ييون يلى مدينة صكنا التاي   .395لموا وة سنية التمدين  التي   يوازيوا تحديث معنن اشمولي 

هاذا    اما فتئت تستيبح هينات مان أليافواا ايرانل يلنواا تحاديات ياد  لمواكباة تزاياد معاد ت التمادين

نيكنة تمستويات مفتلكة ثسر الأ نال من خلال الأاضاع المعنبنة االسكننة لذاث الأصول ال يبنز أيضا

دينااة اليديماة، االاذث أثنانااا   الأميلاة فااي هاذا الصادو متعاادو  تالمديناة خصوصاا تالم396اظاناف الويان  

أا العماح يلاى تحضان السااكنة إن يلاى المساتوى  لذلا ف ن التحديث تمكووم التمادنصكنا،  تنبل يسيه

السكني أا استعمال الميال، سنساهم   محالة   في تيوية العلاقاات المكانناة اا  تمايناة االككنياة، التاي 

    397تساهم في ا ندمان في المحنب الحضنث 

 المدينة يأعوبات ضبل المجال العقاري وتأمينه من قبل فاعة -4

التونئة الحضنية،  لوم ميالتات الهانات  تودف اتسعى إلى خل  تنسن  افعالناة تانن  يلغم أن فايل       

مفتلاا  المتاادخلنن فااي الميااال العيااالث تالمدينااة، تنااد أن هااذه الميالتااات تحكموااا يلاقااات سناساانة اتيننااة 

إكناهاات تسابر شكا ت التي تتفبب فنوا المدينة إضافة إلى الإ، المفرب تكا تنتبب ت ملاهات خال نة ا

 يكون لوا اقه سلبي يلى الميتمه الحضنث اسلوكات    ،تمويح المباليه التنموية

تننوا اتنن ميتمعوا، أا ؛ من  أنتيت مسافة المدينة  التي ينفتواأن ميال التدخلات  ،ما يينن ا نتباه        

تنن الرلر االعنا  الممكنةات توازنال خل  الذث يسنن تدان استناتنينة فيالإنتان السكني  ثنث تصايد

مساااهمتوا  فاايراانل تناقضاات تكاياح العمااومي كااالحبو  مايلا لل الألصاد  العياليااة أن افاننااا؛العياالث، 

تعدو الأنيمة العيالية تفل  اضعاَ معياداً ايرانل تادتننها  ملاة صحن  أن     المباليه الحضنية تونئةل

أا العملنات العيالية  سنما ا نتياال مان نياام إلاى ، ثه تالنسبة لتدتنن النصند العيالمن الإكناهات، سوا

مخن، اهو ما يؤفن يلى تأمنن الوضعنة اليانوننة لواذه الأنيماة العيالياة، اكاذا تعبئاة العياال اإوما ا  فاي 

                                                           
394-« Les stéréotypes, encore et toujours » Revue Hermès, N° 83, URL : https://www.cairn.info/revue-hermes-

la-revue-2019-1.htm?fbclid=IwAR3sJTFHHA7tMwxvsEmRQL 

Ik6JZPnYhlImP27uNVsA_Yyf5gvYsg9lHz_0 [Consulté 14/01/2020] 
395- CHOUIKI,  M.,  2017 : « Un siècle d’urbanisme. Le devenir de la ville marocaine », L’Harmattan,  Paris, p 

200  
نااوث التياالب، ، منباولات »، ضامن  ا تناة المديناة االأزماة الحضانث»ملاحظات حول إشكالية التمدنياة والمواطناة «: 2000يامن محمد،  -396

 46-45ص 
 

، ضامن  ا تناة المديناة االأزماة الحضانية، منباولات نااوث التياالب، »التمدنية وتطور المدينة العربياة الإسالامية «:2000الناصنث محمد،  -397

 35ص 

https://www.cairn.info/revue-hermes-la-revue.htm
https://www.cairn.info/revue-hermes-la-revue-2019-1.htm?fbclid=IwAR3sJTFHHA7tMwxvsEmRQL%20Ik6JZPnYhlImP27uNVsA_Yyf5gvYsg9lHz_0
https://www.cairn.info/revue-hermes-la-revue-2019-1.htm?fbclid=IwAR3sJTFHHA7tMwxvsEmRQL%20Ik6JZPnYhlImP27uNVsA_Yyf5gvYsg9lHz_0
https://www.cairn.info/revue-hermes-la-revue-2019-1.htm?fbclid=IwAR3sJTFHHA7tMwxvsEmRQL%20Ik6JZPnYhlImP27uNVsA_Yyf5gvYsg9lHz_0
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التماادين اتكاااوث هااذه  مااأز لكاان ماان الضاانالث إيااداو خنيرااة يياليااة لمواكبااة    398وينامنااة التنمنااة 

البيه الذث ييعلوا غنن  ،ننال  إيداو افائ  التعمنن اتعدو المتدخلنن فنواصتبه الإكناهات، ناهنا ين 

مواكبة في غالبنة الحا ت لترول ااقاه المديناة، تاح إنواا متياااز  فاي ثاا ت يدياد   نتياالات السااكنة 

 المحلنة  

عتبان أوا  لنفار تبكح من عناة صالبة لتنيانم المياال الحضانث تيادل ماا تكما أن تصامنم التونئة            

يياليااة خال نااة اواخلنااة فااي إطااال ثكامااة يموويااة  فااالنمو ن التعمناانث الااذث تحتا اا  مدينااة صااكنا 

اميتمعوا، يستديي إياو  النين في تصامنم التونئاة كتو ا  ياام تبناى يلنا  الوظنكاة التاي ستباتغح يلنواا 

نث التحاديات االنهاناات التناتناة ترانل نكساوا الناوم ت لحاال اتحاتم تنمناة ميالناة مان المدينة مستيبلا، ث

خاصة أننا في ظح تو وات  ديد  كاليووية المتيدماة االنماو ن التنماوث الاذين مان شاأنوما خلا   ،الأسكح

د ييراه ترونان يياالث  نا كماا تساتديي هاذه الميالتاةإطال متكامح تنن التنمنة ا ستيمالية اا  تماينة  

الرني  يلى ممتوني ا نتفاتات امضالتي السناسة المحلنة يبن ا هات تأخذ تال  طاته شفصاي اتاال  

 أخنى طاتعا مؤسساتنا    

إن تدتنن التفرنب الحضنث تالمدينة   يعدا أن يكاون ميانو محااا ت لتاأطنن اليااهن  الحضانية          

 ،ناه  اميالناة يادو افاائ  التعمنان التاي ينفتواا مديناة صاكنااالتحكم في الألصد  العيالية  ف  ا قمنا تي

التي اقكنا يلنوا في الكصح الياني اتدتننها لضلصد  العيالية، ف ن هذه الإشكالنة ترنل أكيان مان يلاماة 

استكوام في موا وتواا للتحاديات التاي يوا وواا مياال تحيناا  فربنعاة ا ختناالات الميالناة تكتياد إلاى إلاو  

فساا  الميااال للتااأفنن ثنااث أن  فااا ماان بنااى ماان مدينااة صااكنا الاانس التااي يياار أن تُ امسااتيلة  ةنااتفرنر

 الفال ي يؤوث إلى خلح في المنيومة الحضنية المحلنة ا لا لسببنن:

توسااه الحضاانث، ال تواكاار: ا ختنااالات الميالنااة المتعليااة تااالتفرنب الحضاانث تالمدينااة   الأولالساابب   

العيالية، التاي تنضاخ للمنعبانن العياالينن  الغباتوم فاي العياال اقادلتوم غنان العاوياة اتدتنن الألصد  

ا تماينة، إ  أن  أث هذه النغبة من ممالسات اترلعات اما يبوب  399التي ييونانوا  قتناه العيالات 

400تنينم ميال تناتي   يونئ ايتباطنا، وان أن يستينر لمعاينن معننة للمانع  العياالث 
يكاون   ، اهاذا 

   تمنأى ين اثتنا ات مفتل  التناتبنات ا  تماينة

                                                           
398- CONSEIL ECONOMIQUE ET SOCIAL ET ENVERONNEMENTAL AU MAROC., 2018 : « Foncier 

facteur stratégique pour un développement durable et inclusif, garantissant équité et cohésion sociale, p 7  
399- NAVES-BOUCHANINE   F., 1999 : «  Que faire des modèles d'habiter ? » in Arch. & Comport. I Arch. & 

Behav., Vol. 10, no 3, p 297  
400- AMEUR  M., & NACIRI., M., 1985 : «  L'urbanisation clandestine au Maroc : un champ d'action pour les 

classes moyennes » ; In  Classe moyenne : La montée et la crise, Tiers-Monde, tome 26, n°101 sous la direction 

de Bernard Kayser. p 82  

https://www.persee.fr/issue/tiers_0040-7356_1985_num_26_101
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تغرناة مترلباات المبااليه ل المنصاوو   : محداوية الموالو المالنة لمؤسسة اليماية التناتنةالثانيالسبب   

  اهذا لا ه معالية تنامي  نوب السكن العبوائيالحضنية امساين  تو وات افائ  التعمنن، فضلا ين 

تالأسا  إلى ضع  منكاننزمات اسائح المناقبة لغم إثدا  لينة النيية االتتبه لضبب المبااني المفالكاة 

   401 الإلاو  الكافنة االوسائح العملنة للحد من البناه السنث  تسبر غنابلليانون، 

الإستناتنينة لإياو  إنتان الوثدات  النؤىإلى تغننن في  يحتان البأن العيالث تمدينة صكنا إن تدتنن       

 تحدياد مفراب مان خالالا لا يبن تمويح المباليه التنموية الكبانى منواا االمتوسارة،  ،الميالنة للمدينة

اهاذا يترلار  ،لتحين  هذا التو   مه المؤسسات المميلة للدالة يلاى المساتوى اليواوث االمحلاي تبالكي

 تنيوا نواقص في ميال التعمنن االعيال تالمدينة  استحضال مسألة الحكامة  التي مازالت تع
    

ظااح ااقااه تعاادو  ن مسااتيبح العيااال الحضاانث تمدينااة صااكنا فااينتساااهل ياافااي ظااح هااذه الوضااعنة،       

 المتدخلنن اإشكالنة اليح الذث تمالس  مدينة فا  يلى مستوى التفرنب؟

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، ضامن أشاغال الادال  »التمدين الموازي باالمغرب باين ضاغل العاابرين الساريين وضاعف الحكاماة الحضارية « : 2012مصركى، ثسني  -401

 315اليالية  االعبنان للملتيى الييافي لمدينة صكنا ثول سناسنة المدينة الواقه اأف  التكعنح، ص 
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 2020المصدل:  تصول، العتن  ثسناه، 

 

الل هر الضرري  وفرو

القطا  
ال ا 

القطا  
العام

القطا  العام

  يا  ال ام ية

التج زئا  السكنية عو    اك   الدور الم دمة

المنع و  العقار و  

العم ا 

الحبوس

الدولة

العم ا 

الحبوس

العقار 
الح    

  عا  المدينة    تا  السكن من  ب  القطا  ال ا  والعام 

ا       قارا  ا   اتيجية  وم   دو ة تج    الم ا     ا ية 

 يا  ت طي  و  ي ة وا عية  للمدينة القديمة والقلعة

المدينة القديمة

 ملية التعو   السكن    س     مستقب  المدينة

استثمار العرض العقاري وتدبير إشكالاته عبر الفرأة العقارية بمدينة أفـرو

 

  

 أفرو بمدينة تدبيرالعقارالحضري:                                                 المتدخةو  في  12 رقم خطاطة                          
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V- ة ـــوية المتقدمـرو في ظل الجهــة العقارية بصفــالاستشراف الترابي وأفق التنمي

 ورهانات التنافسية الترابية
 

النهانااات ا ينرلاا  ماان التو وااات ،العياال الحضاانث ينفواااالتحااديات االاادينامنات التااي  الاتحكم فااي إن     

 امكنا ، اتعتبان خزانا -أقالنم  وة فا  أثداليووية التي تحنب تمدينة صكنا، خاصة أنوا تعتبن ياصمة 

الكاايلنن االاوكلاه ا قتصااوينن االمنعبانن  تعادو  يفلو من قايد   النهاناات المتعادو  ا ااييالي هينيا

تحكموا يلاقات قوى، تالإضافة إلاى الدالاة تايتبالهاا فاياح مانيم فاي هاذا  االتيالعيالينن ا)الكلاثنن(، 

  .402الصدو 

      

توساعوا  مساتوى لانس فياب يلاى وا،مساتيبل التاي تحادو هاي المحنراة تالمديناةاتما أن هاذه المياا ت         

من مؤهلات اموالو تناتنة تيتضي ا ستدامة  اما تفتزن  ،أتعاوها ا قتصاوية أهمنة الحضنث، اإنما في

تدتننها تمنرا   يتضييالبيه الذث سن التوظن ، كي   تتأفن تالميالتات النكعنة للاستغلال العيالث  اثُ 

ثااازم االعمااح يلااى تيلاانص ضااغوطات أشااكال  المضااالتة العياليااة التااي أصاابحت تواادف فيااب تكيناا  

التحدث التناتي لمدينة صكنا ينبني يلى تيوية إطالها العيالث المحنب توا اتناه لؤية   لنس إ  النأسمال

ت مضى، إ ا ما تحييت وانماا خلكناات مستيبلنة نحو الوظائ  اليووية التي تميح ضنال  أكين من أث اق

يلى  اأ ،سنفل  تموقعا  ديدا للإطال المحلي إن يلى مستوى التكامح الميالي ما   شا فن اهو سناسنة  

تعناادا ياان النهانااات السناسااوية االإماالاهات  ،تيننااد الكايااح المحلاايامسااتوى تيماانن المااوالو التناتنااة 

العمووية  مديناة صاكنا يمكان أن تنادم  فاي هاذا التو ا  إ ا ماا اساترايت التغلار يلاى مبااكلوا الونكلناة 

 ايكس النزايات السلبنة تياه ا ثتناط العيالث تالمدينة 

 

 التراث العقاري وسبل حمايته في ظل تزايد متطةبات التدبير الحضري  -1

 

قبح كح شايه اايتباالا للمن عناة التاليفناة لمديناة صاكنا اتنافواا العياالث، فا ن الحكااظ يلاى هاذه         

  الغام المدينة المكتسبات تعتبن من التحديات الأالى من منيولنا التي تستو ر أن تكون ضمن أالويات

الاوطني لإياداو التاناب نل فاي الشاات الحاوال أن هذا التحدث لنس تيديد يلى قضاايا المديناة، ثناث طُا

 محاال استناتنينة   محند ينوما لبناه البفصنة التناتنة للمدينة:  فلافة، يبن 403تالنسبة لليوة

                                                           
402- BEN ATTOU   M., &  BOUZIANE S., 2014 : «  Agadir et ses espaces ruraux sous influence urbaine : 

stratégies d’acteurs et nouveaux lieux mondialisés », In Cahiers de géographie du Québec, URL : 
https://id.erudit.org/iderudit/1028940ar [Consulté le 17/12/2019] 

تم اختنال موضوع ينتبب تفصوصنات هذه اليوة ا لا تودف تعمنم الحوال اتعمني ، سعنا إلى تحينا  نتاائ  أفضاح  اهكاذا اقتانل موضاوع    -403

الياد تام اختناال المواضانه الكنيناة يلاى  تولماان  -اليواوث ليواة فاا  التنا  االتنمنة اإيداو التاناب   لنكاون محاولا لئنسانا للولشاات االمنتادى

الشات من مدن اليوة، كي تصر في نواية المرااف فاي الموضاوع النئنساي  الشاة فاا  مان خالال  فلافةأسا  أن تكون متكاملة فنما تننوا خلال 

(؛ الشاة منساول يبان التانا  العياالث اليماايي : لصاند هاام فاي خدماة التنمناة اليمايناة 2000فبنايان  22التنا : إل  الماضي اأوا  للتنمناة ) 

شاكالنة الحكااظ التانا  االتنمناة المساتديمة اإياداو التاناب  أياة اساائح مان أ اح اساتيمال (؛ الشة صكنا من خلال إ2000فبناين  29المستديمة  ) 

  4تولمان ص -مدينية إيداو التناب الوطني تالنتاط، الحوال الوطني ثول إيداو التناب  وة فا ين (  2000مال   7معيلن ؟ ) 
 

https://id.erudit.org/iderudit/1028940ar
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  أن التاانا  يميااح من عنااة تاليفنااة افيافنااة ثاساامة فااي تنكنااز ويااائم البفصاانة المحلنااة فااي خضاام

التنافناة كمنتكاز  دياد اثينياي  تحو ت الميتمه الدالي المتسالع، اتالتالي ايتبال التنا  االتونئاة

 في سناسة إيداو التناب لوذه الميال؛ 
 

  التعبئااة الباااملة ماان أ ااح ثكاا  اتيماانن التاانا ، لهننااة تتحديااد الصاالاثنات اتيساانم الأواال اضاابب

يلاقات التباللأ االتعااان االتعاقاد تانن الكاايلنن، اتاوفن الوناكاح االمؤسساات اليانونناة االتنينمناة 

 الملائمة، اتأهنح نيام التمويح لنواكر هذا الترول؛ 
 

 حلنة تستديي إيياو ملنات  ديد  لتكعنح هذا العيال اإياو  إوما ا  فاي ايتبال النصند العيالث فنا  م

 مسلسح التنمنة تالمدينة ين طني  إصلال الإطال اليانوني 

 حماية التراث العقاري بصفرو كرافعة لةهوية الترابية وكشاهد عةى تاريخ المدينة -1-1
 

ث تمدينااة صااكنا ييتضاي ماان الكااايلنن يلاى ضااوه مااا ساب ، فاا ن الضاانل الاذث يلحاا  تااالتنا  العياال      

ثمايت  ااستغلال  في خدمة الووية التناتنة في مكووموا العاام، فحسار المعرناات المحصاح يلنواا فاي هاذا 

ن سكان مدينة صكنا العتنية  مودوين تعدو كبنن من الأخرال اهي يلاى التاوالي : ا نوناالات، الصدو  ف 

للبناياات تننات أن يادوا مان الادال موادو  تالسايوط، كماا أن الادال التاي الكنضانات  أما الحالة الكنزيائناة ا

، اهذه النسابة قاتلاة للالتكااع إن لام تتُفاذ الإ اناهات اللازماة %40تعنف تدهولا ملحوظا تبكح ثوالي 

  اتعد هذه العملناة مان الأالوياات التاي ييار منوا اإصلال المتدهول  404لتدينم البنايات المودو  تالسيوط

التااليفي للمديناة امعالمواا  تالإل مبا   لا  كما أن التواان اال405توا من طنف السلرات العمومنةمعالي

أالوية هذا التنا ، كما يبنن  لا الحالة التي اصح إلنوا ثي  مسألةيرنل  ،ا قتصاوية االنسن  الحضنث

 :(29الصول  لقم ) لوثة من خلال الملال تالمدينة اليديمة

 

 

 

 

 

                                                           
 ن مودو تا نونال تكح من مدن فا  اصينا االبوالنحمسك 3874ثسر مفرب تو ن  التونئة العمناننة تكا  الكبنى، ف ن  -404
 88 ، من ه سات  ص1998 لمدينة صكنل، ا يتبالالدلاسة المعمالية الو  -405
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 2020المصدل: يدسة العتن  ثسناه،                       
 

 واقع حي الملاح بالمدينة القديمة أفرو واندثار أغةب معالمه التراثية والمعمارية

 2020 سنة أفرو القديمة بالمدينة الملاح حي حال: 29  رقم أورةلوحة 
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أهمنة التنا  العيالث للمدينة اليديمة يكمن فنما ييوم ت  من وال كأهم فضاه اقتصاوث اا تماايي تاح        

ينصااون فااي يياار أن ياام مساااهمت  فااي التنياانم الميااالي، اليلاار الناااتل لصااكنا  التحساانن اضااعنت  او

الاذث لام  2004 تالمديناة اليديماةالإستناتنينة العيالية، اافائ  التعمنن خصوصا تصمنم التونئاة المتعلا  

مساألة  -التانا  المااوث االلامااوث -فانادمان الميوماات الميالناة لواذه الوثاد    يتم تحننن  إلى ثاداو الناوم

لمحلاي ثاسمة لتيديد أفا  التنمناة العيالياة اخدماة المكاون اليياافي االساناثي االحكااظ يلاى هاذا الإل  ا

فكيادان   ينباوا التيلندياةتميا ت لسمنا الرائكة النوووية  أياوتتي اليديد  ال التو وات، في إطال الممنز

 المحتوى التنافي لملال صكنا هو  زه من نسنان  اكن  الميال التناتي 

 

 Source: PANCANI  G., 2019: "Sefrou, il rilievo del vuoto urbano della mellah prodottosi 

in seguito alle alluvioni del Oued Aggai, VII Convegno  In ternazionale Re USO  Metra, p 

921 
 

يلى مستوى مخن، ف ن اليضنة البنئنة   يمكن أن تنكصاح يان هاذا الإطاال، يبان إخانان ااو أكااث مان      

الإيكولااو ي للمدينااة  فكمااا هااو معلااوم   النيااامايتبااالا لأهمنااة مساااهمت  فااي  ،الواقااه الماازلث الااذث يعنباا 

 ات الحنال  خلال فصح الذث يفتص تايتدال في ول يتمنز مناخ المدينة تراتع  المتوسري البب  لطر،

 2019 سنة أفرو بمدينة الملاح حي لحق الذي لةتدهور الأبعاد يثلاثة مقطع      : 30  رقم أورة     
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غنن أن تننة السر  المنحدل اتدهول الغراه النباتي في    406البتاه، االتكايوا الكبنن خلال فصح الصن 

الذث نت  ينواا التكااع منساوب  1950يالنة المدينة، يؤويا إلى ثدا  فنضانات والية أشونها فنضانات 

 إلى التكاع فا  ستة أمتال   407مناه ااو أكاث

 

المديناة مان ماوالو طبنعناة متنوياة أهمواا اليانا  المائناة اليوفناة ت االمنااخ تكاوين الينولاو يال يتمنز    

 600ا  400االسرحنة، اتن ه افان  المنااه إلاى ا اوو ااو أكااث  ث الصابنر الادائم الاذث يتاناال تانن 

لزلايي، انياام ا ساتغلال ل/و  اقد تم استغلال مناه ُ منذ اليديم يبن نيامنن أساسننن: نيام ا ستغلال ا

   408تفضه شابكة السايي لتنيانم محكام الأياناف محلناة وقنياة ،الحضنث  فبالنسبة لنيام النث تالينانات

  لتأمنن ثا نات المساكن االمناف  ا  تماينة اا قتصاوية االإوالية   أما النيام الياني فوو يستعمح

  

                                       

 

   

 

 

 

 7، ص 2005المصدل: لحسن  نان ا  الأ مالتان، وفاتن  غنافنة، 

 

                                                           
فكان،  –ميتمه  –تاليخ  –تنئة  ، صكنا ا منريتوا ضمن ،»اليصائ  وإشكالية التهيئة : الحوض السفحي لواد أكاي«: 1990، محمد لبحن -406

  184ص  لمدينة صكنا،  الملتيى الييافي اليالث
  15ص، 2016-2011المفرب اليمايي للتنمنة اليماية الحضنية لصكنا،  -407
أافرو شاكالية المااء فاي التوساع العمراناي وفاي توازناات البيئاة الحضارية بالماد  الصاغر  و المنوساطة : مديناة إ «: 2005 ، لحسان  نان -408

  3ص  فا ، -، العدو الأال، منبولات كلنة الآواب ظون المونازميلة وفاتن  غنافنةت، »نموا ا

 

 أفرو بمدينة لةماء النظري التوزيع             :  7 رقــم شكل      
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أصبحت تعنف يد  اختلا ت ناتية ين يوامح طبنعنة اتبنية متعدو ،  المائنة الواقه أن هذه الينا       

 ا كان هذا الواو  يتمنز تينيان مناه  طنلة السانة، ف  أهموا التلو  االتوسه العمناني تالنغم من افنتوا  

فا ن صاابنب  يضااع  قبنااح الباالا ت تسابر تحويااح  اازه ماان مناااه يالناة الااواوث إلااى اسااتعما ت مفتلكااة  

نازال  اساتمنالية  فنيار أ  نغكاح الضانال  اليصاوى فاي ،كانت الأهمنة الوظنكناة لواذا التحوياحاكنكما 

اظاائ  الاواو البنئناة  اساتدامةالماه يند البلا ت ا نيان  تاالواوث تعادها تصابنر ملائام للمحافياة يلاى 

قد تؤطن لناا هاذه خصوصنات  فلافةاتالتالي ف ن ايتماو ميالتة تستحضن فنوا  ،اا  تماينة اا قتصاوية

 ا كناهات:

 

 التي تمنز مدينة صكنا؛ الموالو المائنةاستوداف ميالتة ا قتصاو االتدتنن للحكاظ يلى  -

 ايتماو ميالتة شمولنة يملنة اتباالية في ميال تدتنن المدينة اليديمة اااو أكاث؛ -

  عح الساكنة طنفا موما اقائما في تدتنن الواو  -
 

التنا  العيالث االماائي مان المكاناا أن يساتيمن فاي التو ا  الساناثي كاذلا لتحنياا ييلاة التنمناة       

ا قتصاوية من خلال خلا  مساال ساناثي يبانز أهام المواقاه التاي تمناز المديناة العتنياة، االإقتاداه تابعل 

مااوث اتانا  ، ياةمان صاناية تيلند المتاثاةالنما ن المحلنة يلاى مساتوى المغانب  فاالمؤهلات الساناثنة 

  لر ا ستيمالات اا تتعاو شنئا فبنئا ين النكوو التنموث  يلى    ، تبُيهااللاماوث

فتيمنن المؤهلات السناثنة التي تتوفن يلنوا مديناة صاكنا؛ اإوما واا فاي افاائ  التعمنان اتالفصاوص      

تادل ثصان هاذا التصاامنم فياب فاي  زاايااة  ،ؤيااة مساتيبلنة  تعاوو تاالنكه يلنواااتصامنم التونئاة مباناطة تن

(، مان أ اح ZTيتأتى إ  تتحديد اياهات ييالية تتصامنم التونئاة ) اهذا لن السكن االتيونزات العمومنة 

  اضه قايد   ستيبال ا ستيمالات السناثنة  

 : تحدي تقةي  الفجوة الا تماعية والمجاليةسياسة المدينة والحق في المدينة  -1-2
 

 

إن مفتل  السناسات الحضنية التي يمح يلنوا المغنب منذ ا ستيلال، امخنهاا سناساة المديناة التاي          

، وائما ماا تانتبب تمكواوم الحا  فاي المديناة مان منياول إييااو تولنكاة منسايمة تانن ماا 2012انرليت سنة 

نواا سناسااة تناتنااة اإواليااة إضااافة إلاى تموقااه الدالااة، اهاو مااا يكنااد أ ،تتنحا  المدينااة امااا يترلبا  الميتمااه

اكذا   ميالتة إلاوية اشمولنة توم ميموع المدينة اتودف إلى تحسنن إطال الحنا  تالأثنااه  ،409ايمومنة

إنعااش المناكاز الحضانية الأقاح تنافسانة اتعزياز والهاا ا قتصااوث االحضنية الوبة اناقصة التيونز  

                                                           
: تمعنى أنوا تيمه يدوا من الكايلنن ) الدالة، اليمايات التناتنة، المصال  اليراينة، اليراع الفاص، ا معنات الميتمه المادني للعماح ترابية  -409

 في ميال تناتي محدو 

معنى أنوا تتيسد في اسائح ماوية اتبنية توفنها الدالة اشنكاؤها تصكة مباشن  لكائد  تناب معنن اسكان معنننن ا لا يلى شاكح  يياد : تإدارية 

 تنام   محدو ، تضاف إلى البنام  اليراينة 

ناة المتضانل  فاي إطاال سناساة شامولنة : أث أنوا تستينر لنمب مان التادخح العماومي فاي إطاال اساتناتنينة محادو  لإوماان المياا ت التنات عمومية

 لإيداو التناب اليووث ا الوطني 
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اتحكاام تعنيكوااا يلااى المسااتوى الااوطني تكونوااا لتصااب  منتيااة لكاانص البااغح االياانا  اأكياان اسااتدامة   

سناسة شاملة امتكاملة، تندم  فنوا الأتعاو ا قتصاوية اا  تماينة االبنئناة، ثناث تساتمد  سناساة المديناة 

  إ  أنا  410لاافدها من  ح المفررات االتصامنم التي لوا يلاقة تالإيداو االتفرنب االتنمنة الحضنية 

 ا ستناتنينة لسناسة المدينة تيح الكيو  ا  تماينة االميالنة ملازمة لمدونا المغنتنة لغم أهمنة الأتعاو 
 

قناسا يلى ااقه مدينة صكنا، ف  ا كان هذا الفراب يعتمد في خروط  العنيضة يلى نتان الميالتات        

يلاى ألضانة لبلاول  فوح تتوفن مدينة صاكنا  ،التنموية التي لاكموا المغنب يلى مدى أكين من مائة سنة

التفرنب الحضنث الهانات ؟ أيمكن ايتباال تادتنن الوضاعنة العيالياة تالمديناة  فيمبناع سناسة المدينة 

 حة لبناه هذا المبناع؟ نسا

سم  النوم تبناه مبناع لسناسة المديناة ي،   تالمدينة إن تدتنن الألصد  العيالية االتفرنب الحضنث       

تصكنا، اهذا لا ه لعد  إكناهات سناسنة امؤسساتنة، تالنغم من أن المدينة تتوفن يلى ميومات ميالنة 

 سناسةتدتنن المدينة من زااية فس  الميال للمناالات العيالية اغناب  الكايلنن المتدخلننمتنوية  اختنال 

 يلى صكنا ميموية من التحديات تكن  الكيو  ا  تماينة االميالنة ييالية تالمدينة، ااقه يرنل 

فمن الناثنة ا  تماينة، أصب  الميتمه الحضنث تصكنا، يعن  يلى اقه تنا ه الحناا  التمدنناة أا        

التحضاانية فااي ا ثناااه الوامباانة اتالمدينااة اليديمااة نكسااوا، هااذا التنا ااه تساااهم فناا  الوياان  تاادال كبناان، 

ن  استمنال أنماط الحنا  البداية يان طنيا  الساكن العباوائي االساكن غنان اللائا ، االاذث   تياتلا  ايزك

سناسة سكننة تستب  تدتنن هذا النماو، سانما أن تينيان المفراب التاو نوي للتونئاة العمنانناة لكاا  الكبانى 

ؤفن تاالويان  اليناياة   أيضاا 411% 32يبنز أن ظاهن  التساكن تصكنا تصح النوم مساتوى منتكاه يبلا  

يلى الحنا  ا قتصاوية للمدينة اليديمة سواه في استعمال الميال اتنئت ، أا في ممالساة الأنبارة،  اتداله

 لتاايكااذا يلااى أ اازاه  واناار ااو أكاااوث ااهااذا ااضاا  يلااى المعااالم الأفنيااة للمدينااة اليديمااة االيلعااة، ا

 أصبحت ملوفة ا  تستينر لمعاينن ا ستدامة 

 نياصيوازيوا منحصن  في الإقامة االفدمات الإوالية، المدينة  اظنكة امن الناثنة الميالنة، مازالت        

 % 18ا 1998تالنسبة لتصامنم  % 20في التيونزات الأساسنة اضع  إنياز افائ  التعمنن؛ ما ييالب 

تضااالب المصاااال  السناسااانة  إفااانيملناااة التفراانب  فاااي  زواا نااة يحنلناااا مااا ،2012تالنساابة لتصااامنم 

 إن تبعين اتفا  الينال تنن فايلنن يعتبنان المدينة كأوا  للسلرة أكين من استعمالوا كوسنلة االمؤسساتنة  

للتنمنااة ثننااذالأ تتحااول مصاااير التسااننن الحضاانث إلااى تحااديات للساالرات العمومنااة اللميتمااه تنمتاا ، 

                                                           
، تميلاة »سياسة المدينة بالمغرب: من تدبير الأزمة الحضرية إلاى إرسااء مقوماات التنمياة الترابياة«: 2013ألكة،   ثزاث  محمد اثال يلي -410

 10ص  ، منبولات كلنة الأواب ا العلوم الإنساننة سايس فا ،10المصباثنة يدو 
 ص   67، »المرحةة الأولى التشيي  المجالي ورهانات التنمية«: 2016مفرب تو ن  التونئة العمناننة لكا  الكبنى،  -411



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

386 
 

   اهاذه المبااكح يمكان للمديناة أا   412ن ايدم الأمنفنتأ   الصناع اتنتكه مباكح السكن اانتبال الكي

أن تتياازهااا انرلاقااا ماان تغنناان الييافااة السااائد  فااي التاادتنن الحضاانث التااي تعتباان أن المدينااة وائمااا أوا  

افاننا من خالال تغننان فيافاة تادتنن قضاايا الساكن االتيونازات تالمديناة  الناوم المياال الحضانث  ،للسلرة

، اأن المساااثات توسااعات يمناننااة يلااى شااكح تيزئااات سااكننةيمكاان أن نعتباانه مفتنيااا يااتم ياان طنياا  

   واخح المادال الحضانث، ثناث توساعات هاذا الأخنان تاتم تباكح ترايه  %9الكالغة تالمدينة   تتيااز

االتي وائما ما التبرت تا ثتناط العيالث الكلاثاي في توسعت    أمننة تفلو من لهانات سناسنة اانتفاتنة

 413كمسنل للتكااا االصنايات ثول مباليه التونئة 
 

 ماان شااكالكفلاصااة  يعااوو التعينااد لكااون المدينااة ميلوااا ميااح الكااائن الحااي تتمنااز تميااال تتوا ااد فناا  أ      

تو وات، فكي هذا الميال تفتلب ظواهن متعدو  منواا ماا ين اه لنويناة الوناكاح اترولهاا الالتضالب في 

في المدى البعند، امنوا ما يعوو إلى طبنعة المولا  من تنا  شااهد امنواا ماا يتعلا  تاالينف االحنااتي 

  414اتأفنن السكان يلى تنئتوم 
 

 الهجرة القروية التأطير الإقةيمي العقاري لمجال ترابي يعيش عةى وقع  -2
 

النؤيااة الإستباانافنة فااي تحديااد موقااه مدينااة صااكنا تعلاقتوااا مااه تاااقي مكونااات الإقلاانم، أث  تتميااح      

افي هذا الصدو قامت الوكالة الحضنية اإنيا  مدينة فاا    هضنال  معنفة التناتبنة التناتنة لكح يناصن

، اقد أفانزت ياد  415التناتبنة لأ ح التعنف يلى المناكز الصايد  هذه لتحديد 2010ت نياز ولاسة سنة 

اتوماا  صاايدين لوماا مكاناة تا قلنم صاكنا أن ينن البكالأ اتئن طمرم يعتبانان منكازين ؛نتائ  من تننوا

أواه هااذه  (61لقاام )النأساامال العيااالث  ايباانن الياادال  أهاادافاثتناطااات يياليااة مومااة   تفاانن ياان 

 اليمايات:

 

 

 

 

                                                           
ضامن منباولات نااوث التياالب، ، »لمااا الاهتمام بوحدة المديناة  ضامن  اابياة المديناة والأزماة الحضاري «: 2000الصناهيي لحسن،  - 412

  6ص 
413 - MARTIN   S.,  &  BERTRAND &  ROUSIER,  N., 2006 : « Les documents d'urbanisme, un outil pour la 

régulation des conflits d'’ usage de l'’ espace agricole périurbain ? », In Géographie économie société, n° 8, p 

332  pp. 329-349. URL : 10.3166/ges.8.329-350 [Consulté le 25/12/2019] 
 5، من ه سات ، ص  2000الصناهيي لحسن،  -414
 تعادو, ساكان ، يادو فاي التكااع طنيا  يان ثضانث منكاز إلاى قاناث منكاز تحاول منثلاة إلاى يبانن المصارل  المناكاز الصاايد : هاذا  -415

   مازال هذا المكووم يعتني  الكينن من الغموا من قبح اليغنافننن في تحديد مكووم فاتت ل  فن  المو وو  الأساسنة العمومنة التيونزات

http://dx.doi.org/10.3166/ges.8.329-350
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 2010 سنة  أفرو بإقةيم  الصاعدة المراكز أداء              : 61 رقم  دول  
 

 أداء بسيل أداء متوسل أداء  يد أداء  يد  دا

 أولن تازاطة لأ  تبوو  عين الشكاك

 أا و مكووا كندل سندث خنال ينن تمغناث بئر طمطم

 متنغناغة  ميت السبه ليناف 

 تكينغت أغبالو أقولال

 وال الحمن  يوس  تن إثمدسندث 

 العنوصن يزاتة

 أهح سندث لحسن إغزلان

Source : Agence urbaine et sauvgarde de Fès,2010,  Etude d’identification d’hierarchisation et 

de développement des centres ruraux dans la province de sefrou ، P 103. 

  L’intercomunalitéتضم هذه النؤية يد  تصولات مان أهمواا تعزياز مبااول  العماح البنيمايااتي    

تاانن مدينااة صااكنا امحنروااا،  أث ا سااتكاو  أكياان ماان الميااا ت المتكايلااة فنمااا تننوااا، الباايه الااذث لتمااا 

ن أن نساو  يلاى افي هذا الإطاال، يمكا  سنسم  لنفر اليمايات تنسم إطال مستيبلي تبالكي لميا توا

تمواكباة تنناام  الحكاماة المحلناة سبنح الميال التينتة التي خاضتوا مديناة صاكنا لتينانم الأواه اليماايي 

   ،تباناكة ماه المدينياة العاماة لليماياات المحلناة للوكالاة الأمنيكناة للتنمناة الدالناة(USAID) المغانب 

 (: 62كما يبنن اليدال لقم )

 2014 سنة أفرو لمدينة البيجماعاتي الأداء تقييم                    : 62 رقم  دول    
 

الوظيفة: الشراكة   

العلاقات اليار ية 

 والتواأل

 

 (5( إلى المستو  الأعةى   1مستويات سةم القياس   من المستو  الأدنى  

 المجال

 

 5مستو   4مستو   3مستو   2مستو   1مستو  

تطااااااااوير التعاااااااااو  

  البيجماعاتي

تم اليمايااااة   تواااا

تترااااوين التعاااااان 

 يماياتي البن

ياااااااادم لغبااااااااة 

اليماياااااااااااااااات 

الميااااااال  فاااااي 

تلول  أث إ ناه 

باااااااااااااناع أا م

تنموث في إطاال 

التعااااااااااااااااااااااان 

 يماياتيالبن

وم اليماياااااااااة تيااااااااا

تترااااااوين التعاااااااان 

يماياااااااتي ماااااان البن

خالال المسااهمة فاي 

شنكات التنمنة اكذا 

مااان خااالال إثااادا  

 مباليه مبتنكة

شااانيت اليماياااة 

اضاااااااااااه  فاااااااااااي

اسااااااااااااااااااتناتنينة 

لترااااوين التعاااااان 

 يماياتي  البن

 تكعااااااح اليمايااااااة

 استناتنينة

التعاااااااااااااااااااااااااااان 

يمايااااااااااااااااتي نالب

 تكنكنة نا عة 

 معاينن

امؤشااااااانات  تينااااااانم 

 ا واه

  

 

ا  ااااااااااااااااااناهات  -

 المتفذ 

اساااتناتنينة فاااي  -

 طول الإيداو

اسااااااااااااااتناتنينة  -

 مكعلة

 

 3 داء الحاليالمستو  الذي يطابق الأ

 2014المصدل: اليماية الحضنية لصكنا،  
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يمكن اليول أن اشتغال  ماية صكنا يلاى تراوين الأواه البنيمايااتي الاذث يراات  المساتوى اليالاث       

شاناكة تحات إسام التضاامن مان أ اح من التيننم، هو مستوى متوسب الأواه، ثنث قامت اليماية ت ثادا  

تي تنن كح من صكنا االبوالنح اأغباالو أقاولال اساندث يوسا  البنئة لتسننن المرنل العمومي البنيمايا

تن اثمد  الغم أن هذه التينتة ما زالات ثديياة اتعتبان الوثناد  تانن اليماياات المعنناة، فا ن هناالأ ياد  

تاأطنن البنااه العباوائي تاالووام  الحضانية  فيالتحكم خنالات اتنام  يمكن أن تتم في هذا المضمال، ك

مياا ت  ساتكند منواا كاح  التتنيماينة لتحين  التنمناة التاي س الحضنث، اخل  مباليهتالينب من المدال 

لموالو المحلنة االككاهات، اتيوية أسس التضامن البنيمايي، مه الأخاذ تعانن ل تبناه تو   خاص اتعبئة 

  416ا يتبال ترلعات السكان في الميا ت ا قتصاوية اا  تماينة االييافنة 

يتماو يلى ملنة البنيمايتنة من شاأنوا أن  تحيا  الوصاول إلاى أهاداف التادتنن العياالث المحانب  إن ا     

ن، إ  أن  كلما كانت طان  التادتنن نلتسننن التي ينويوا هؤ ه الكايلتالمدينة، اهو منتبب تأنماط التدتنن اا

 لاا تالادفه تالتنمناة التناتناة  تساين الترولات الحالنة اتستكند من تينناات التساننن الميااا تي كلماا ساايد 

امن ضمن الرن  كذلا التي يتعنن العماح تواا نياد التساوي  العياالث لفدماة المبااليه ا ساتيمالية  ات 

الوظائ  ا قتصاوية التي تؤفن يلى استعمال الميال ايلى الترلعات ا قتصاوية للساكنة المحلناة  االاذث 

ميومات امؤهلات لضخ النساامنح، ا تالتاالي البحاث يان  يعني استعناا كح  ماية محلنة ما لديوا من

ملنااات  ديااد  لإنعاااش ا قتصاااو المحلااي الااذث سااوف ياانعكس تااداله يلااى مصااال  المااواطننن، خاصااة أن 

المياال المحلااي يعُااد الإطااال الملائاام لعاانا  منااه اليضاايا التااي تواام إشااكالنة التنمنااة الحضاانية، كمااا أناا  

ات البااالز  التااي يتمنااز توااا، ايتااأتى كااح  لااا ماان خاالال الينااام ت يااداو الميااال الأكياان تعبناانا ياان الساام

مفررات اولاسات توم  منه المؤهلات االإمكاننات التي تزخن توا المنرية، مه محاالاة ينضاوا يلاى 

المؤسسات ا ستيمالية اليووية، مما سنمكن من  ذب المياا ت اا ستيمالات نحوها  اهذا   يتاأتى إ  

تيتضي النوم نكسوا إساتناتنينة يلاى الأقاح  417يونزات يياليا، فالوضعنة العيالية ت قلنم صكناتتدتنن الت

 تالنسبة للتيونزات العمومنة:

 

 

 

                                                           
416 SAFFACH  G.,  2005 : « De l’aménagement et du développement local، Documents Pédagogiques- 

Géographie », Edit, IBIS ROUGE، Paris,  p 79. 
الوضعنة اليانوننة للعيال ت قلنم صكنا، لم يمكن من الوقاوف يلاى خصوصانات النياام العياالث، إ  أنناا نذكن هنا أن صعوتة الولون إلى  - 417

،  3  لقام ( الصاول3أنين الملح  لقم ) ثصلنا يلى افنية تعرننا فكن  ين ترول نسر التحكن ، اين المعرنات المتعلية تالألاضي الكلاثنة 

  452(، ص  2تالمح  لقم ) (2، اميموية  داال )457ص 
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 2019 سنة أفرو بإقةيم الإعداديات لصنف العقارية الوضعية توزيع     : 48رقم   مبيا         
 

 

 2019المصدل: فنز شفصي تناه يلى معرنات الأملالأ المفزننة تصكنا،              

من مؤسسات التنتناة التكاوين صان  الإياداويات غنان محكياة ايانتبب الأمان   %42  تزال      

(، ا لااا يلااى 2( ا)1(  اإيداويااة النفاااي  )3ا) (2( ا)1تكااح ماان إيااداويات فاطمااة الكونيااة )

ثنن تصح مساثات العيالات التاي فاي طاول التحكان  الام ياتم الحكام فنواا  ، في2م 15579مساثة 

  أماا العياالات % 25تنسابة  4العنوصن االنفااي   ييتوايتعل  الأمن تكح من إيدا 2م 6347إلى 

التي تم تسويتوا مؤخنا فتتمياح فاي  كاح مان إيداوياة يانن الباكالأ ايائباة أم البنانن ااوث الاذهر 

  نكس البيه ينرب  نسبنا يلى مؤسسات % 33تنسبة  2م 13867اأثد تمساثة ييالية تصح إلى 

صاان   أقااح ثااد  ماان التااي يتفاابب فنوااا واإشااكا تالتنتنااة االتكااوين صاان  الماادال  اإن كاناات 

 :(49لقم ) المبنانمؤسسات نبننوا في  8تـ الإيداويات  اتتعل  مباكح التسوية 

 

 

 

 

 

33%

25%

42%

مضفظ،

بي مندا التضفيظ

بير مضفظ، 
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 بإقةيم المتوا دةو تسوية محل لةمدارس العقارية المساحات هملأ نمواج:   49رقم   مبيا 

 2019 سنة أفرو
 

 

 2019المصدل: فنز شفصي تناه يلى معرنات الأملالأ المفزننة تصكنا، 

ييالياة خالال الساننن الأخنان ، اتتمياح  ةأيلاه، محب تسوي المبنانشكلت المدال  المبننة في      

هذه المدال  في العيالات التي خصصاتوا أمالالأ الأثباا  لكائاد  قرااع التنتناة الوطنناة تمسااثة 

كمااا   االتااي أنبااأت ماان خلالوااا كااح ماان مدلسااة أا و منيااان امدلسااة للتعلاانم العتناا  2م 7564

، مو ث إسماينح ةبناه كح من مدلسل 11698 2مساهمت مؤسسة العمنان تمساثة ييالية تلغت  

االتااي أنياازت يبنهمااا كااح ماان  2م 16211فاام ماان خاالال ملااا الألاضااي الساالالنة يباان مساااثة 

 2م  9820تلغات  غبت  في ثنن خصصت اليماية مساثة ييالياة  20مدلستي طال  تن زياو ا

أنبااأت فنوااا مدلسااة فااات  أكتااوتن  ااشااتنى قراااع التنتنااة الوطننااة قرعااة ألضاانة ماان الفااواص 

منوا مرلار  % 37,5االتي أنبأت فنوا مدلسة الفنساه  هذه العيالات ما زال  2م 5606مساثتوا 

إشااكالنة تصااكنة الوياااه العيااالث اضااع  إنباااه   % محكاا  37,5غناان محكاا  ا % 25تحكاان  ا

يلااى توزيااه المؤسسااات التعلنمنااة   تااؤفنالتيوناازات التعلنمنااة تساابر محداويااة الوياااه العيااالث، 

المنواوية   تنتبب فيب تنسبة التمدل  تح هي  نتنية لعد  مؤفنات، تادها تالبنناة التحتناة للمنافا  

االتأطنن، امنالا تالفصائص المكانناة المتبايناة اماا المدلسنة اما توفنه من إمكاننات ا ستعاب 

  تحدف  من انعكاسات متكااتة يلى المسال التعلنمي للمتمدلسنن

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000

السواص
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إشاكالنة  ، المنيز  تالإقلنم االتي تياومت مازالت تعانيمباليه التيونزات التعلنمنة إن مفتل      

تعبئااة  اتتعاااني فناا  اليماياا ، هااذا فااي الوقاات الااذث مازالااتالمبذالااةالتحكاان  لغاام الميوااووات 

فبنااه يلاى المعرناات الساالكة الاذكن يباكح  التيونازات التعلنمناة  اليهمبألصدتوا العيالية لتنكنذ 

 (:50لقم ) المبنانكما يبنن  العيال المفصص  لوذه التيونزات الفواص أيلى نسبة من ثنث 

 أفرو بإقةيم والإدارية التعةيمية ةتجهيزاتل الميصصة العقارية الأأولتوزيع : 50رقم   مبيا 

 2019 سنة 
 

           

 2019المصدل: فنز شفصي تناه يلى معرنات الأملالأ المفزننة تصكنا،               

مان العياالات الفاصاة تام تنعواا أا انتزيات فاي إطاال المنكعاة  % 33أيالاه، ماا نسابت   المبناانيبنز 

لملاا الأثباا  التاي  % 25العامة لكائد  المباليه المتعلية تالتيونزات التعلنمنة االإوالية، يلنوا ما نسبت  

، تننماا  % 21ماا نسابت   قلنمفي ثنن تبكح الألاضاي السالالنة المحاداو   ادا تاالإ ،تعد العيالات الفاصة

 تالنسبة لمؤسسة العمنان    % 7ا % 14ن أملالأ  اليماية التناتنة   تبكح سوى نيد أ

محاداو ، كماا هاو الحاال تالنسابة لعاصامتوا،   قلنمت اليدل  يلى تدتنن اتعبئة الألصد  العيالية   تزال    

لذلا  تد من تحديد اختنالات التسوي  العيالث من لت  هدفنن مازوا نن، اهماا تينواز الإقلانم تاالمناف  

الأساسنة تموازا  استبناف الوياهات المفصصة لوا، ااستيراب ا ستيمالات  ايلن  ننى من منيولنا 
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: أا  اقبح كح شيه ا نرلا  مان تنوياه العانا الساكني لمفتلا  الكئاات يق العقاري السكنيالتسو

يااالث يواكاار مفتلاا  التحااو ت ا  تماينااة خاصااة التااي تعاااني الوباشااة، اثتااى يتأسااس لنااا اثتناااط ي

 ؛غنافنة االتوسه الحضنثالديم

فن يلاى البنئاة  ؤالميااله الاذث يا : ييلناة التادتنن الصانايي المنتكاز فياب يلاىالتسويق العقاري الصناعي

تذل مداخنح يلاى  Plateforme logistiqueمنرية لو ستنكنة  خل  تتي  إلى تد من تلول  اقتناثات ا

 اليمايات التناتنة 

: ماان خاالال التفراانب للمنتااون العيااالث االااتحكم فااي أفمنتاا  تغاانا البنااه االبااناه العقاااري الاستشااراف

مناوين متعدو  امنوا التاأطنن الإوالث  أيضا تبمحا، الميتمهااليدل  يلى إنتان ييالات تواكر مترلبات 

 المدلسي االصحي االسوسنو فيافي اا قتصاوث االبنئي ااا  تمايي 

 والاستشراف الترابي العقاريةالرهانات الجهوية التي تتموقع فيها مدينة أفرو وأفق التنمية  - 3

أن تنصااون فااي التنمنااة  الحااال إن ا قتناثااات التااي خلصاانا إلناا  فااي المحااول الأخناان   يمكاان تربنعااة    

لتي يندلن ضمنوا مياال التناتنة إ  ت وما وا  وويا ايتبالا للمكانة التي تحيى توا مؤسسة اليوة النوم، ا

مكنااا ،  اهاي  واة تنتماي إلاى الكضاااه الاداخلي ا نتياالي الاذث يانتب تاانن  -يواة فاا ل المنتمايصاكنا 

  اهاي 418المناط  اليبلنة االوا وة الساثلنة االذث يبكح مياا  لئنسانا لتنيانم اتنمناة التاناب الاوطني 

تباكح مادخلا اساتناتنينا ليواة لام تياد تعاد مادخلا  وة أياوت إلى الوا واة مساألة الينائناة اليربناة لعلواا 

 لأوائوا التناتي اطننا اوالنا 
  

يتماااو يلااى الينائنااة اليربنااة  ك ثاادى منتكاازات التنمنااة الإمكنااا (  -لأقراااب النمااو )فااا اقتاانل ليااد      

كنصااة لموا وااة ظاااهن  التكااتلات ا قتصاااوية الكباانى كاليوويااة امرلاار فااي ساانا  اختنااالات الدالااة 

  الأ اح هاذا فالمادينتان اليربنتاان لساايس ماديوتان لتياااز المنافساة العمنياة  ات 419التنافسنة المتزايد ا

الحمولااة النمزيااة فنمااا تننومااا ا العمااح يلااى ا ناادمان االتكامااح فااي ميااال قربااي فعااال اقاااوليلى لفااه 

المغانب كمنكاز التحديات ضمن نس  من التنافس التضامني لننول ميال سايس تداله المحاولث اساب 

  تالنسابة  لموقاه مديناة صاكنا واخاح هاذا التحادث 420مؤفن تانن البامال ا اليناوب اتانن البان  االغانب

ينرل  من موقعوا كعاصمة لإقلنموا، لكن ظاناف التحاديات اليووياة االسناساات المعمولاة يلاى مساتوى 

 قتصاوث الإيياتي يلى المدينة  لنتما   تسم  تالتأفنن ا  ،المفررات ا ستناتنينة ثول التنمنة اليووية

                                                           
لصااكنا ثااول سناسااة المدينااة  23، الملتيااى الييااافي »أاافرو وإقةيمهااا فااي أفااق الجهويااة المتقدمااة: أي مسااتقبل « : 2012 الونلااوش محمااد، -418

 255تالمغنب: الواقه ا أف  التكعنح، ص 
 5، ص»مكناس:واقع الحال واتفا  المستقبةية-خلاأة تركيبية لدراسة الثنائية القطبية فاس«: 2006 ،مدينية إيداو التناب الوطني -419
  5نكس المن ه السات  ، ص مدينية إيداو التناب الوطني ،  -420
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ليواة فاا  تولماان  فعلى ضوه نتائ  التبفنص الإستناتنيي التناتي للتصمنم اليووث لإيداو التناب     

الذث أفنز أهام الإشاكالنات التناتناة، االتاي مان خلالواا سانيتنل التصامنم اليواوث لإياداو  2014421سنة 

 ،422الأالنة للتونئة االتيسنم الأالي لميا ت المبااليه ، التو وات7201لسنة  مكنا  -التناب ليوة فا 

ثسان طنيياة إلاى   تناوو تعاقدياة ،  فام تحدياد لأالمفراب  هاذا لغبة في تحويح الإ ناهات الميتنثاة فاي

نرا  ميا ت  ات مسااثة صاغنن  أكيان انساياما لتربنا  مبااليه  ات نكاه ياام تلتا  ثولواا الأطاناف 

الكايلة المتوقه أن تتعبأ من أ لوا،  اتناقباوا اتعماح يلاى تنكناذها  اقاد تأساس اختناال مياا ت المبااليه 

العدالااة ا 423الولو نااةاكااح تااناب ثساار اثتنا اتاا    ماان خاالال  يلااى مباادأ  كااح تااناب ثساار إمكانناتاا ،

 : مداخح فلافةيبن  425اليدل  ا قتصاوية للميا ت الينايةا 424الإ تماينة

 ؛تيانس اختنالات المباليه تنن فا  امكنا  -

 ؛إومان المدن التواته كصكنا اإفنان االحا ر تدينامنة التنمنة للميا ت الينائنة -

مكنا  ين طني  تننام  يمح سنوث للتفرانب االتادتنن  -للينائنة فا ثكامة تناتنة موثد   -

  التناتي

ميااا ت  ألتااهاانرلاقااا ماان تحلنااح هااذه المعاااينن يلااى المسااتوى الااواقعي، مكناات العملنااة ماان إفااناز   

 للمباليه متيانسة تسايد يلى التوصح  ستناتنينات اطنيية يمح التصمنم اليووث لإيداو التناب:

  Le prérif       ميدمة الني   ميال -

  Le couloir de métropolisationالمنتناتول  ميال -

   Le moyens Atlas الأطلس المتوسبميال  -

    La malouyaملويةميال  -

 لمياال المباناعنياد مديناة صاكنا تنتماي  ،426مكناا  -مفرب اليووث لإيداو التاناب فاا اثسر ال   

اماو ث  صاكنا اإفانان االحا ارا تااز  يضام ا ياة فاا  ايمالاة مكناا  اأقاالنم االاذث ي،المنتناتول

 ملنون نسمة  2,6يعيوتن ا لا تتعدو ساكنة 

                                                           
اازال  االتعمنان اإياداو التاناب،  تمت هذه الدلاسة تناه يلى موضوع اتكاقنة شناكة اتمويح مبتنلأ تنن ميلس اليواة اازال  الداخلناة  -421

 .2011-12-26تتاليخ  URAMمن إنياز مكتر الدلاسات الدالي 
 

ميموياات  ليد استعمح مكووم ميال المباليه في الدلاسات المتعلية ت يداو التناب الوطني تغاية تحسنن الكعالنة، ايتعل  الأمن هناا تتحدياد -422

 منسيمة، مما يساهم في الوقه الإيياتي للمباليه مؤهلات التناتنة تناتنة، ثنث السكان اال
االو نتواا إلاى اهنا   ييصد فيب الرن  تاح كاذلا اساائح التبااول امساتوى انكتاال الأسان   تتن م الولو نة تمستوى العزلة توذه الميا ت -423

  الفدمات االحيو  الإنساننة
 دمات العمومنة االتوزيه التناتي لوذه الفدمات كالتعلنم االصحة اييصد تالعدالة الإ تماينة مستوى استكاو  الساكنة من الف -424
  إلنواقدل  التناب يلى خل  الينا  لضسن اهو منتبب ت مكاننات تبنية اطبنعنة مديمة ت مكاننة الولو نة  -425

426-REGION FES- MEKNES, 2017: «Schéma Régional d'Aménagement du Territoire: Rapport final», 290 p  
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قادم اليباح البامالي  ع ضامنفاي مياال المبانا صاكناد ثادو اواخح هذا التيسنم نيد أن التبفنص قا     

، إيموزال كندل، البوالنح فم المنزل اكذا اليمايات اليناية ميت السبه الذث يضم كذلاالأطلس المتوسب : 

ليناف، كندل سندث خنال، أغبالو أقولال، سندث يوس  تن أثمد، يزاتة، متغنغة اينن تمغناث، كما أن 

 ماه الينائناةالفنال لوذا الميال تميح في تروين النااتب تنن مكونات هذا الميال اتيوية النااتب الوظنكناة 

   مكنا  -فا 

تميح مدينة صكنا  منكز افيح منريتوا تاليدم البمالي ليبال الأطلس المتوسب، اتتوسب معيم المدن      

(، التااي تيواان ميمويااة ماان الإشااكالنات االمعنيااات villes satellites de Fèsالتاتعااة لمدينااة فااا  )

ضامن مياال  هاذه المديناةتتموقاه   االميالنة، ثنث يلاى أساساوا اساتندت تو واات تراوين مياال صاكنا

مباليه  ا إكناهات  ميالنة، تتميح في مستوى منتكه من العزلة المنتبرة  تالإنيرايات الميالنة  التاي 

تعو  تنااه المبااليه ثسار مصارلحات التصامنم اليواوث، مان خالال معااينن العزلاة التالناة: اليانب مان 

مان  ل يد تكسننا ن هذا، تعلنم الأساسنة  يامح العزلةالفدمات الصحنة الأساسنة، االولون إلى مؤسسات ال

خلال تعد مدينة صكنا ين الفادمات الكبانى الصاحنة االيامعناة مايلا فضالا يان الإوالياة، لغام ا اوو 

، االتي لم تسترنه تكسانن هاذه العزلاة، مماا يترلار التككنان فاي تنوياه المنافا  503الرني  اليووية لقم 

ايلاى تيمعاات لتياااز تباتت السااكنة اتينيبواا مان التيونازات المتوسارة  المتوفن  يلى إقامات واخلناة

  427االنفنعة

فن  مديناة صاكنا يحياى تميوماات تناتناة موماة،  مباليه الميتنلالالمؤهلات، فميال  أما يلى مستوى  

مؤهلاتوااا الربنعنااة اإمكاناتوااا العياليااة، اتمتاااز تتوسااه إشااعايي للنساان  الحضاانث يلااى طااول تتتمنااز 

؛   ماان ناثنااة المااوالو التااي   يمكاان إهمالوااا المحااال الرنقنااة المومااة للمدينااة، إضااافة لضهمنااة الكلاثناة

المائنة أا التناتنة، إضافة إلى مولا  فيافي سناثي موم  ايموما، ثينات منرياة مياال مبااليه الساك  

 :التدخح اليووثالبمالي المتضمن لمدينة صكنا، تتحديد ا ختنالات ا ستناتنينة اتننام  

تيننااة الرنياا  الدائنيااة الينوتنااة ،  نااوب فااا  إنباااه الراان  الدائنيااة : الرنياا  الدائنيااة  -

 ؛تيننة مدخح مكنا  من  وة سندث قاسم لمكنا ،

فااا  / مكنااا  امنناااه  تناااه الرنياا  الساانال التااي تاانتب: فااا  / مكنااا  اطنيااة / ترااوان، -

  ؛فا  / مكنا  اتني ملال / خننكن  اليننرن ،

  ؛ونئة المنناه الياف في ينن تاا راتت -

  ؛تروين البحن تمرال فا  سايس التب هدا المرال تالمرالات الأخنى في أفنيينا -

 ؛الأ االمرال تببكة السكا الحديديةلتب صكنا اينن شك -

                                                           
427- REGION FES- MEKNES, 2017: «Schéma Régional d'Aménagement du Territoire », Op., Cit., 290 p  
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  ؛إياو  هنكلة النيح اليناث -

  ؛تنينم اتروين إوال  المحرات الرنقنة في مفتل  مدن اليوة -

  ؛الميال المنتناتوليغري كامح تو نوي ي بفرماضه  -

اخصوصاانات مااادن  تصاامامنم تعمنااان تااتلائم اهوياااات اخصوصاانات ماادن المياااالاضااه  -

  ؛المنرية

 ؛تمدن الميال يلى مستوى التيونزات االبننات التحتنةا لتياه  -

مستباااكنات اتيونزهماااا تال راااوين العااانا مااان المنااااط  الصاااناينة تصاااكنا االحا ااارت -

 ؛يةالإوال اتاالميمعات النياضنة االميمع رنقنةمحرات الالا

 ؛2040 أف تروين لؤية فا  امكنا  في  -

  ؛تصامنم التعمنناتعبئتوا في محنب االألاضي العامة  وعتعبئة الاضي اليم -

 ؛لنح االمنزلابوال اليديمة ميح:المدن العتنية إياو  تأهنح  -

 ؛ إياو  تأهنح مدينتي صكنا اتاز -

  فا  امكنا  للمدن العتنية تكح من هنح مواصلة تنام  إياو  التأ  -

  يمكاان أن تترااول إ  ماان خاالال يمكننااا اليااول أن تنمنااة مدينااة صااكنا انرلاقااا ماان هااذه ا ختنااالات، 

يلى تنمنة الإقلنم ككح، لتعزيز اظنكتوا التناتنة  تباكح يادم  المحانب تالمديناة، ااساتغلال الماوالو  الإستناو

، اتعزيااز ثينيااي للبننااة التحتنااة تاااقتنال التناتنااة المتاثااة للمنريااة، ياان طنياا  خلاا  شاابكة نيااح منتناتولنااة

اه ييااالات لوااذه قتناامنزاننااات  تسااتند يلااى تمااويلات ماان مؤسسااة اليوااة اتفصاانص  مباااليه اظنكنااة

اكنا  ماا كاان الحاال فا ن موقاه مدينااة صاكنا تحات ظاح العاصامة اليووياة فاا  ضامن ميااال  المبااليه 

أا الاذث ينضاوث تحات التيرناه  2015المنتنتول سواه في المفرب اليواوث لإياداو التاناب الميتانل سانة 

ايبانز كبانى تواذا المياال، اليديد لكا  مكنا ، يضعوا أمام تحدث فيح الضغوطات التاي تعكساوا المادن ال

  موقه صكنا ضمن هذه الوفائ  ا ستبنافنة:  (10( )9البكلنن لقم )
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 الترابي الدعم لعاأمة الجهوية فاس  بين التأثير الممارس وطموحا فةك فيمدينة أفرو  -4

  

، اخنااالات التونئااة 428مدينااة صااكنا التااي تباامحإن مفتلاا   التو وااات ا سااتناتنينة لكااا  الكباانى      

  مااان خااالال فاااا  تاااـ 429لتونئاااة العمنانناااةا لتو نااا  الحضااانية التاااي يباااملوا المفراااب المااادينثتالبااابكة 

 2500نساامة يلااى مساااثة  000 80هكتااال، امدينااة صااكنا  000 10نساامة يلااى مساااثة  000 000 1

نسامة  4600هكتاال، امديناة ماو ث يعياوب تاـ  500نسمة يلى مسااثة  000 19هتكال، امدينة إيموزال 

تحااديات  هكتااال، تراانل 424نساامة يلااى مساااثة  000 13هكتااال، امدينااة البوالنااح  555يلااى مساااثة 

 اإكناهات في ا ستناتنينة العيالية اليووية  

 لتونئاة العمنانناة فاا  الكبانىلتو نا  ا المادينث المفراب الميال الذث يغرن  في هذا السنا ، يبكحا      

التي تغذث تبكح كبنن مدينة فا  تلنواا  ،ميال للدينامنات االتكااا العيالث اتدتنن قضايا الوين  اليناية

 182000 تاـ 1994تانن سانة   %3تنسبة سنوية تلغات تميال المفرب   فيد تزايد يدو الأسن دينة صكنام

تالنسابة لتزاياد السااكنة، فضالا يان  % 1,86نسابة   في ثنن لم تتعاد 2014أسن  سنة  328000تـ ا أسن 

 1994ا 1983اتعادو أقاح مماا كاان يلنا  المياال ماا تانن  2014ا 2010مواا ن تانن سانتي  6000توافد 

إلاى  يعزىهذا التنا ه   موا ن 8800تتوافد  2004ا 1994 خلال الكتن  ما تننا ،موا ن 12250تتوافد 

نحاو مادن  لأسامالوانازال يادو موام مان تنا ه تكعاح  التي العامح ا قتصاوث الذث كانت تتنح  مدينة فا 

 النتاط االدال البنضاه اطنية للاستينال اا ستيمال ا قتصاوث  

تمادن مناكاز فضااه  هنالأ كذلا التكااتاات الحاصالة فاي نسار الكيان االوباشاة ،تالإضافة إلى ما سب       

تمدينة صكنا  أيضا  يعنف هذا الميال نموا لما يعانف  % 7,32ا % 16,2 التي تصح تكا  لـ المفرب،

تالسكن اليمايي، خاصة السكن ا  تمايي المديم من طنف الدالة، كما يتمنز تييح الملاكنن الاذث يتزاياد 

 % 53إلاااى  % 44تصاااكنا امااان  % 63إلاااى  % 54تكاااا  امااان  % 67إلاااى  % 63تاساااتمنال: مااان 

 2015ا 2010فماا تانن سانتي  ،نتان السكني الاذث تعنفا  المنرياةت يموزال  اتبكح أهمنة هذا الييح في الإ

ساكن فاي السانة،  5500، تماا يكناد سكن 100 10ص منوا سكن ا تمايي، لخ   22600تنم  ما ميموي  

أسان   8000اهو الذث   يغري الحا نات السكننة تسبر سنية التمدين اتزايد الأسن التي تتراول تمعادل 

 في السنة 

                                                           
لتونئااة العمناننااة فااا  الكباانى، االمفرااب تو ناا  اماان المفرااب الماادينث ل تاام اساتيائوافااي هااذه النيرااة،  ساانذكنهاتيادل الإشااال  أن الألقااام التااي  -428

 مكنا ، ا ماية صكنا االوكالة الحضنية اإنيا  فا  -اتننام  التنمنة اليووية ليوة فا ، مكنا اليووث ليوة فا  
 650نسامة يلااى مساااثة  450 20هكتااال، امنكاز لا  الماااه   200يبامح المفرااب كاذلا المناكااز المحنراة تمدينااة فاا : منكااز ياانن الباي   -429

هكتاال، منكاز ساندث  530نسمة يلى مسااثة  000 14امنكز أا و الرنر  هكتال، 450نسمة يلى مساثة   000 10هكتال، امنكز ينن البكالأ  

  هاذا تالإضاافة إلاى اليمايااات (ن12,280، يانن  تاويلي ن 300 12، يانن قصانن  ن 7840نسامة، مناكاز يانن تنضااه )اليماياة  3500اثانازم 

 ن، اميات  سابه لياناف 12360يوس  تان أثماد  ن، اسندث 9300ن، اكندل سندث خنال 9700ن اأغبالو أقولال  23519الأخنى سبه لااضي 

 نسمة  17470
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، تكاا  الكبانىتمياال المفراب المادينث يوووات المبذالة لتدتنن اليضنة العيالياة االساكننة الغم الم     

اثاد  ساكننة سانة  15000يبن معالية مساألة الساكن غنان اللائا ، تتفكانل العياز الساكني المسايح مان 

، يااالاا  يلاااى تحااادث تنااااه الوضاااعنة الملائماااة للنياااام العياااالث، 2014اثاااد  سااانة  6700إلاااى  2004

فاا ، فا ن  و ياةهكتال من ألاضي اليموع تالمنااط  الينوتناة ل 15000طات ييالية هامة ثوالي ااثتنا

ساكن ماا  20000نااقص التيوناز تحاوالي إلى تزايد السكن غنن الياانوني  يدم ملائمة العنا السكني أوى

تناياة تكاح مان  3874يات المودو  تا نونال تحوالي ا  اكذا التوديد الذث يرال البن2016ا 2006تنن سنتي 

مياال التفرانب  أسان (  ناهناا يان الكياو  الحاصالة فاي 13000ثاوالي ييرنوا  فا  اصكنا االبوالنح )

 االمتوسرة االإنعاش العيالث غنن المنيم توما  ىنالحضنث للمدن الصغ

  ييالياة، اليياح الاذث تمالساتحاديات الهاناات  مانامن الضغوطات التي يفليوا هاذا المياال الماؤفن      

ز الملناون الإضافة إلى فيلوا الاديمغنافي الاذث يتياااتالعاصمة اليووية فا  يلى يد  قرايات اميا ت، 

، اهاي ية التاي تحتضانوا، اكاذا الإنتا ناةهنالأ أيضا الوظائ  االفدمات الحضننسمة تميالوا الحضنث، 

لسا  فاي يملناة التفرانب قايد  أهم مدن يواصم اليواات  إ  أن الإكناهاات التعمننياة االضاغب الاذث تما

المياا ت الكلكناة التاتعاة لواا، اييعاح افاائ  التعمنان تكياد تالحضنث يؤفن يلى تادتنن اليااهن  الحضانية 

محتواها ا  تمايي االميالي  هذا التأفنن لنس تحديث ين هذه الميا ت، اإنما هاي ظااهن  قديماة تاالنين 

تتداها من فماننننات الينن الماضاي  اهاذا التو ا  ماازال إلى المضالتات العيالية التي ينفتوا مدينة فا  ا

مستمنا خاصة تالمناط  الينوتنة للمدينة )زااغة اسايس(، امن  وة أخنى تأا و الرنر ايان الباكالأ، 

فم يلى مستوى مدينة صاكنا  ا ساتناتنينات العيالياة هناا مفتلكاة ثسار المياا ت، يبان توسانه الياياد  

مفصصاة   % 50هكتاال منواا  3000ياد  للتعمنان فاي ا تيااه اليناوتي االغنتاي العيالية تكت  منااط   د

مان الرلباات كانات توام  % 80للسكن، فم تو ن  افائ  التعمنن توذه المناط  إلى قايد  ا ستيناه، فحاوالي 

تواام فاات  مناااط   ديااد  للتعمناان، ممااا أفاانز ياانا كبناان لضلاضااي  % 20تغنناان اسااتعما ت التنرناا   ا

 الميوز  اتوسعات يمناننة متيرعة في كينن من الأثنان اغنن منسيمة 

ليد أفنزت هذه الضغوطات اغننها التي لعبتوا مدينة فا  االتفرنب المعمول تا  إلاى تباتت الأنساية      

التعمنان فاي كاح ا تياهاات، تالإضاافة إلاى انتباال الساكن اتبعين في معيم المدن التاتعة لكا ،  الحضنية

غنن اليانوني تميا ت يد  يكس صول  التفرنب اإشكالنة تدتنن العانا االرلار الساكني، تسابر غالاه 

تراول التعمنان تحكما   ت علا   هذه الوضعنةكنلات إلى العمالاتالالعيالات اتحويح تنرن  ميا ت سكن 

 الماادن التاتعااةالباايه الااذث  عااح ماان يملنااة التعمناان تكااا  ا ،وااا االمو وااةالكنصااة العياليااة المااتحكم فن

هكتااال ماان طاانف تيمعااات  2500خصوصااا إ ا أشااننا أن الواقااه السااات  يياتلاا  اكتسااال قناتااة  ،معكوسااة

 سكننة غنن قانوننة اناقصة التيونز في ظح غناب لؤية ااضحة لمعالية هذه اليضايا 
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اخاصاة كبانى ثواضانه  لتو واات التونئاة المادينث دن مياال المفرابالتاي تعنباوا ما اليانافهاذه      

المناط  الينوتنة االغنتناة، تاح تصاح ثادتوا إلاى مياا ت أخانى كاأا و تفا ،   تي  يند ميال نكو ها 

التاأفنن،  اايبكح التفرنب الحضنث من مدينة فا  يااملا مسااهما فاي هاذ  الرنر اينن البكالأ  اصكنا

وااذه الميااا ت فنصااة لفلاا  مباااليه  ات اسااتيمال سااكني يصااح لدل ااة تن نالعيااالين نثنااث ييااد المنعباا

ثناث  )أا و الرنار ايانن الباكالأ( الذث تعنف  المناط  الينوتناة االغنتناة لمديناة فاا كالتنافس البن  

  ااقاه ياؤفن افالال اللوتي العيالث متعادو الأواال سانث امفراب امنتفار امؤسسااتي ا معاوث اسالرة

تو وات ا ستيمال العيالث   اهذا تأفنن تداينات السو  العيالية اييعح مدينة صكنا تفضه ليلى توازن 

يلى الحا نات السكننة للبنائ  ا  تماينة، سنما إ ا يلمنا أن الحا نات العيالياة تبكح كبنن كذلا ما يؤفن

، 2030هكتال سنة  3041، اتـ 2025هكتال في أف  سنة  3106تالنسبة لمدينة صكنا تترلر تعبئة قناتة 

 التونئة مفربمن ثا نات ميال  % 7أث ما نسبت   ،هكتال سنويا من الحا نات السكننة 636تما ميموي  

 350هكتال للحا ناات ا قتصااوية ا 1450، ا2045هكتال سنويا في أف   9000 ميموع الذث يحتان إلى

هكتال من التيونازات المونكلاة  اتيادل  130ا ،هكتال للحا نات المنتبرة تالمناف  االتيونزات العمومنة

افي   نسمة 111053ما ميموي   2030في أف  سنة ساكنتوا  يبل  يدونتير أن الإشال  أن مدينة صكنا تُ 

 نسمة، مه فنضنة مواصلة توافد الوين  اليناية يلى الميال المديني لصكنا  144403تـ  2045أفٌ  

، مديناة فاا ل العمووياة ضغوطاتالاهكذا يصب  ميال صكنا أمام تحديات ييالية معيد ، تالنين إلى      

خصوصا أن مفرب التونئة العمناننة لكا  الكبنى يعتبن مدينة صكنا  لا الميال اليانوث الاذث يمكان أن 

ماه  ،يبامح الماوالو العيالياةاهو ما ينذل تا كتسال الذث قد لعره الذث تعاني من  مدينة فا   يفك  من ا

ا ساااتمنال المكيااا  للعماااح يلاااى ا ساااتيناه فاااي التعمنااان، ثناااث يؤشااان فاااي نكاااس الوقااات يلاااى سناساااات 

مفرب التونئة العمناننة يعتبان أن تكينا  المناكاز الحضانية  كما أنااستناتنينات تعتمد تياطه المصال   

ن نالث اانتبااال المنعبااكناا  ماان الضااغب العيااالتف ماان شااأن  ،تاا  اننااات العياليااة المتاثااةاسااتيمال الإمكا

   ا الميالمفتل  مدن هذيلى ن نالعيالي

إن سلولأ النأسمال العيالث )المنع  العيالث( يتدخح في التو واات الكبانى لواذا الكضااه، فالادينامنات      

التمدننة السنيعة التي تبودها صكنا ايلاقتوا تتأفننات مدينة فا  يياليا امؤسساتنا اتفرنرا، تيعح من  

ة تنن المناكز ا ستناتنينة للعيالات المستكند الأال في استيمال الكنص العيالية المتاثة االسناسات المتباول

خاصة في الناتب التناتي تنن الميا ت الينوتنة االغنتنة لكا  في اتياه ينن شكالأ اأا و الرنار امديناة 

فاي العلاقاات التاي تو ا  ثنكناة التعمنان االوندساة العيالياة مان قباح  ا ختنالاتصكنا  اتتيلى أتعاو هذه 

نأساامال اتناكماا ، اهااذا ماان أسااباب فبااح السناسااة السااكننة توااذا الميااال، المفرااب، إ  تساااهم فااي ترااوين ال

التوفناا  تاانن  تسااعى إلااى   نغم أن الساالرة السناساانةفاااكااذلا ماان أسااباب التعياان العيااالث تمدينااة صااكنا  
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إ  أنوا تفضه لنهانات استعمال الميال تحت  ليعاة ا ساتيمال  ،ا قتصاوية االمصال  - المصال  العيالية

الإنتااان السااكني تصااكنا خاالال العيااوو ت   يمكاان ا ستبااواو يلااى  لااااوث اواافعاا  التنمويااة تالمدينااةا قتصاا

فاي  اصاعوتة انادما واستير لفصوصنات السااكنة المحلناة اقادلتوا البانائنة يلم  ذثالا  الأخنن ، يلافةال

لصااد  العياليااة للإنتااان الكيااو  التفرنرنااة الحاصاالة تاانن افاان  الأ ،هااذه السناسااة  امااا  يزيااد الأماان تعيناادا

ما يرانل هاا س  ذااه ،ييالية للتيونزات العمومنة امباليه التونئة الحضنية أاينةالسكني مياتح غناب 

 خاالن المادال الحضانث )الفنيراة لقام  ثتاى الألصاد  العيالياة المعتمد  فاي تادتنناستمنال نكس السناسة 

(41)  
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 2019المصدل: تحث منداني، العتن  ثسناه، 

 

 2020 سنة أفرو لمدينة الحضري المدار خارج الاستراتيجية العقارات امتداد:                            41 رقم خريطة          
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التونئاة العمنانناة لكاا   تو نا  فاي مفرابالاوالو  اهذه الضغوطات قد تزيد من فنضانتوا ا قتنثاات    

 اهي كما يلي: (،42، اتوم تصكة خاصة مدينة صكنا )الفنيرة لقم الكبنى

 ثديية تكنولو نة مفصصة لأنبرة الراقة المتيدو  اا قتصاو الأخضن؛ -

 الحكاظ يلى المساثات الزلاينة في المناط  البب  ثضنية ) اليراع البمالي (؛ -

 ؛ نباتنة مفصصة للزلايات اليبلنة لضطلس المتوسبثديية  -

 تروين الأنبرة المتعلية تالسناثة الفضناه؛ -

 منرية ثنفنة لصنه المنتو ات المحلنة؛ -

 تحويح ثنكة المنال إلى الرن  الدائنية؛ -

 تناز المناظن الربنعنة  لواو أكاث من خلال خل  ممن للمناظن الربنعنة؛إ -

 إنباه منصد ليوو  الوواه؛ -

  نتيال إلى ثافلات النيح التي تعمح تالغاز أا تالكونتاه؛ا -

 مرنل للنكايات خاضه للنقاتة امرنل مفصص للمنتيات الفرن  ) قند التنكنذ ( ؛ -

 محرة لمعالية مناه الصنف الصحي مه إياو  استفدام المناه النينة للنث؛ -

 المعود العالي للتكوين في البناه المتفصص في الموالو المحلنة؛ -

 فنان الحنالية التيلندية ) منرية صنوا ة ( ؛غلا  الأإ -

 إياو  تأهنح ا الحكاظ يلى المدينة اليديمة؛ -

 إياو  هنكلة ميمه  منكزث للسكن العبوائي؛ -

 تونئة للمناظن الربنعنة لبالع محد الفامس مه تكين  محنر   -
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هاذه ماوامت  ،   تصح لرمول اا ثتنا ات الحينية للمدينةتعتبن هذه الميتنثات من منيولنا البفصي       

التاي  الميتنثاات ضاع  ايتيلاى هاذا فاي  ،عياليةالكناهات الإ لم تنصد ثلا ااضحا ايمنيا لكا ا ختنالات

 سااتيمالات  ات البعااد  لاار االمباااليه  ات ا سااتيراب تغنااة تحنيااا وينامنااة المدينااة اأن تاادفه ت شااأنواماان 

ميال صكنا يلى إنتان خنيراة ييالياة للمديناة لواا فايلوا من الميتنل النوم، أن يبتغح اتالتالي  ا  تمايي 

 ،خال نة  فبالنسابة للبعاد الفاال ي اساتيمال إمكاناتواا العيالياة فاي اتيااه مديناة فاا محلنة ا اتنينةأتعاو استن

االتكااع  ا قتصاوية الوباشة من اطأ  يبن مباليه  ات اظائ  اقتصاوية  )فلاثنة اسناثنة( ملاهمة تفك 

المديناة فاي  فنواا تكاون هاي صانغة االميا ت اليناية، اتالتالي صكنامعد ت البرالة التي تعاني منوا مدينة 

  موقه الدايم تناتنا

تو ن  التعمنن االسكن في اتياه طني  المنزل اتولمان، فضلا ين  تكمن أهمنت  في البعد الياني المحلي، أما   

استيمال هذين الميالنن لبناه مباليه  ات ا ستيراب المكتول كاليامعة امناكز التكوين في المون الصناينة، 

ن سناسة متكاملة يتكايح فنوا الميال االميتمه سواه من ثنث توازن العنا االرلر أا من ثنث توازن لتكو

التنافسنة العيالية  هذا التو   يمكان أن يفكا  مان التاأفننات العيالياة للنأسامال تكاا  اممتوناي المضاالتات 

تنن السلرة السناسنة المحلنة االسلرة العيالية االمصال  المتباولة، ايمكن كذلا أن يسايد يلى اتساع المسافة 

 المدخح لبناه هذه الكنضنة يبدأ من استيالنة التفرنب الحضنث تصكنا ف ،ا قتصاوية الفال نة
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 :ةــــخاتم

اليائماة يلاى استناتنيي للسناسات المحلنة العيال الحضنث أسا  كح تأهنح ثضنث اأسا  يبكح     

 ااثتناطواا العياالث، ا  تازال محكااصاكنا  اقد ظلات مديناة  النشندين التفرنب االتدتنن الحضنينن

ة عاصامة اليوات للياوى   تنن موازين اليوى، لنس فياب تانن الكاايلنن المحلنانن تواا، تاح لهاناا  لتكااال

، الباايه الااذث  عااح النصااند العيااالث المبااكح للمدينااة يميااح لهانااا اسااتناتنينا اسناساانا فااا  مدينااة

اأتعااو المفراب التو واات العاماة للتونئاة العمنانناة اويا ايتض   لا من خلال قناه  اا تماينا ااقتص

اليووث لإيداو التناب، االتي في ثينية الأمن تعو  اندمان هذه المدينة تالبكح اللازم في فلا ضااغب 

 يياليا اسناسنا يلى مستوى التفرنب الحضنث 

يياالث يلاى مساتوى الإنتاان الساكني خالال العياوو إ  تالنغم مما تعنف  مدينة صاكنا مان انتعااش     

الأخنن ، إ  أننا اقكنا من خلال هذا الكصح يلى ضع  يملناات الإنعااش العياالث  ات الصالة تتأهناح 

المدينااة املائمااة الباانام  السااكننة مااه قاادل  الساااكنة، اضااع  ا هتمااام ت نيااا  االمحافيااة يلااى تنافوااا 

نن تنمياة مبااليه للتونئاة ايادم قادلتوا يلاى تنكناذها يلاى ألا المعمالث  اهذا ما ييعلوا تتفابب تا

الواقااه، اضااعنة التفاابب هااذه منوهااا إلااى ضااع  مالنوااا أا مااداخنلوا ماان  وااة، اييزهااا ياان تااوفنن 

الألصد  العيالية اللازمة لذلا  يلاا  يلى ضع  الألصد  العيالية اليماينة اكاذا انفاناط كاح مان  

نعاش السكني االمضالتة فنا ، البايه الاذث يكاوت يلاى المديناة فانص إوال  الحبو  االعمنان في الإ

التموقه تتناب اليواة يبان مبااليه ثضانية مونكلاة تلنا  تمكانتواا كعاصامة لإقلنمواا، اماا يعُما  هاذا 

الإشكال أكين، هو مسألة التفرنب التي غالبا ما تو   من منكز الينال فا ، مما ييعح منوا تاتعة غنن 

 قنالها ا  اثتناطوا العيالث الداخلننن   قاول  يلى تملا

  يمكن الحديث ين تناه استبناف تناتي يستحضن التنافسانة التناتناة فاي ظاح التكااات الكبنان فاي     

موازين اليوى تنن ياصامة اليواة مديناة فاا ، اياصامة الإقلانم مديناة صاكنا، إ  إ ا تاوفنت الإلاو  

المياالنن خصوصاا فاي العياال االتفرانب االتونئاة االوظااائ  السناسانة لاذلا، اتحولات العلاقاات تانن 

تناتنا، يكون فن  الينال اليووث اظنكنا ياوا أن يكاون  ةوايم يلاقةإلى  ةضاغر يلاقةمن التناتنة 

  لترول المدينة المتوسرة يائيا
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 :خاتمة عامة

ماان موقااه ليعااي ا  ماان خاالال يباان العيااال الحضاانث تكنكنااة منساايمة   يترااول الميااال التناتااي      

توظن  سناسي خالن منر  المبناع الحضنث اتمنأى يان مبادأ الماولو التناتاي امكواوم النأسامال 

فااي الميااا ت التناتنااة كممالسااة العياالث، كمحتااوى  ديااد للمباااولا الحديياة للتعمناان التااي تاام ايتماوهاا 

   0F., 201 SCHERA(430المتيدمة )

ما فتئت معالم استوائ  مرناثاة لحاد تبلاونا من تعد  ظنفنات، مسألة التمدين توظن  العيال في إن     

النوم؛ مما يكسن ترول التمدين تبكح موول، لكن في ظح أزمة المدينة اأزمة النمو ن الحضانث  الكاح 

يالياة مضامونة تكاون ساندا يلوت نحو المدينة اامتلالأ الموالو العيالية، وانما الوصاول إلاى تساوية ي

من عنا األضنة صالبة لعملناات التفرانب الحضانث امبااليه إياداو التاناب، التاي تصاردم تالنهاان 

، يلى أسا  تدتنن الياهن  الحضنية اا لتكاز يلى المديناة فاي يملناة إياداو العيالث مولوا اسناسة

، يكضااي إلااى خلااح فااي النكعنااةشااكلا ماان أشااكال  انيواانيُ  مالتااناب  اأيااا كااان فااايلوا العيااال النااوم، فواا

 المنيومة العيالية لنس فيب ميالنا اا تماينا تح ثتى قانوننا 

كماولو تناتاي ييار ا   دال النوم أن نمو  نا التعمننث،   يزال يبحث ين إياو  لسام ملامحا ؛     

مساتيدات التماادين ا مسااين  الحكااظ يلنا  اتيمننا  تماا يؤهلا  تنئناا اساناثنا، اكنكناز  أساسانة ت مكانوا

كنأسامال تناتاي يو ا  تباكح ييلاناي، تماشانا ماه طموثاات التمادين ااساتناتنينات  اتحديات الحدافة

 إيداو التناب من موقه يحاف  قدل المستراع يلى مبدأ ا ستدامة 

نزاف فاي مياال اسات صانامة ملناات تينانم النتاائ  المحصاح يلنواات من غنن الميبول النوم يدم تكعنح ا 

تيااوم يلااى التعمناان العوامااح التااي أفضاات إلااى نتااان ساالوكات ثضاانية تيااويم ، اكااذا المااوالو العياليااة

يلااى  اطبنعااة المترلبااات ا  تماينااة اقاادل  المااواطنتنساايم التااي   االتماادين تالكنصااة العياليااة، 

عمناان غناان الوصااول إلااى السااكن تكنكنااة قانوننااة،   يباان المضااالتة التااي يكااون ضااحنتوا، ا  يباان الت

أمام فغنات أخنى كمسألة  كس  الباب يلى مصناين يُ  هذا التو   اليانوني الذث تكون المدينة ضحنت  

إنتااان التمااايزات ا  تماينااة االميالنااة واخااح المبااود فضاالا ياان السااكن االبرالااة االوباشااة االكياان، 

   نة، وانما مبا   لأتعاوه التاليفنة ا  البنئنة ا  ثتى الإنسانالحضنث

مما  عح منوا نمو  ا هيننا اقتصاويا اا تماينا ايياليا، تنزخ  هذا المأز ،مدينة صكنا سيرت في 

اتتاااذلتوا اتحااات طائلاااة التناتبناااة الإوالياااة االتفرنرناااة  التاااي نفااانت  ساااموا االتيلااات تفرنرواااا 

 ويموغنافنا 

                                                           
430- ASCHER F., 2010 : « Les nouveaux principes de l’urbanisme », Edit. de L’Aube, Paris, 276 p. 
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 يعنقاحاثناة المالناة، لكان ماا صحن  أن معالية هذا الإشكال ممكن تيننا اتنداغو نا اثتاى مان الن      

 ا اساتعمال  هاي طنيياة توظنا  العياال التاي هاي  تالأساا  سناسانة، ييعاح  مدينة ميح صكناإشكالنة 

سلرة اقتصاوية اسناسنة، يتاأفن تميموياة مان متغنانات الساناقات الوطنناة االدالناة  اكاان الاه هاذا 

اساترايت أن مالناة  كاذلا تن وازياة ضامنت ، ا)فاا ( فايلنن ألسوا تيوياة اليرار العياالث التوظن 

ظلات هاؤ ه الكاايلنن  لغام أن سناساات  ثتاى ا ساتحوا  يلنا   تتموقه شنئا فبنئا في الإنتان العيالث

ل فنواا أفضات إلاى فياد  ،للنياياة االكعالناة مان موقاه تادتنن الباأن المحلايتكتيد  ازواا ناة الادال، تحاو 

كايح العيالث تيبعتانن : قبعاة السالرة الإوالياة االمؤسسااتنة، الكايح المحلي إلى  سمسال  في خدمة ال

االتفرنب المندم  االتنمناة  العامةالمصلحة يلى النباط ا قتصاوث تحت غراه  اقبعة الكايح أا اليائم

 التناتنة يلى الول ، اللوم إنياز تعل التيونزات  اتونئة المحاال الرنقنة االألصكة العمومنة 

 اناار ماان  واناار الإشااكالنة العياليااة المغنتنااة محلنااا، يياار أن نعرااي للتكاصاانح  ماان أ ااح فوااما     

التي ، »مدينة صكنا«كان من خلال ه الأطناثة، أهمنتوا  ا ختنال تالنسبة لنا كما ثاالنا تبنان  في هذ

المدينااة  فياادان أن ،تكاا  يلنوااافمااة نتنيااة يُ ينفاات تحااو ت يمنيااة يلااى ماادى كنانولو نااا ترولهااا، ا

أفول والها التاليفي، اهذه النتنية   تزال تتداال لادى سااكنتوا الادى ساهم في  تواها ا  تماييمحل

فوح كاان هاذا الأفاول ثتمناة  ،الموتمنن تييافة شفصنة هذا الميال، اأيضا يلى لسان الفراب النسمي

 أم قدلا ؟ 

ن الممكان أن تاؤوث إلاى ، كاان ماثاسامةإ ا نيننا إلى تاليخ صكنا العني  لو دنا أن هنالأ محراات  

تفري هذه الإشكالنة االتحنل من ضغوطات محنروا التناتي، انيصد هنا فتن  ماا تعاد ا ساتيلال إلاى 

الميال أن  ويولو نتوا المزوا ة، إ إأن فتن  الحماية لغم  إلى ثداو تسعنننات الينن الماضي، تالنين

ديد  التي سنوا المستعمن لغم إ حافواا فاي ثا  في ظح اليواننن اليكان متماسكا اقاتح الإثكام يياليا 

اأفنز  ااكر هذه المنثلة من قنالات سناسنة غن ن من النتائ  يلى مستوى الواقه،غنن أن ما الساكنة  

اخااتلال فااي المنيومااة العياليااة  اهااذه اثضاانية  مااة اتكسااخ ا تمااايي  ا طاااته قااناث،   إشااكا ت

 الإشكا ت   تزال المدينة تعنبوا اتنهيوا إلى ثداو النوم    

 مستويات: فلافةايلى ضوه ما سب ، ستتوزع ثصنلة هذا العمح يلى       

 الرأيد العقاري الموروث وتحديات إنتاج المجال الحضري : أولا

للمديناة العتنياة لصاكنا قباح اإتاان فتان  الحماياة اثمولتواا يندما ننيان يان كيار للادال الرلائعاي     

خاالن  المعتماد  ا ساتعمالية الإستناتنينة ا  تماينة، سنلاث  أنوا استرايت ترن  تيلندية أن تياام

الأساوال، ا علتواا محاداو  التاأفنن فاي البنااه اإياداو البنناات التحتناة، إ  أنواا كانات ماؤفن  فاي ميااال 
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 اثتادامكان تدتنن أثوالوا تعد ا ستيلال قائم يلى  اقدلية واخح اخالن أسوال المدينة  المعاملات العيا

مما تسبر في انتكاسة اقتصاوية لم يتسان للكاياح المحلاي التعاماح النووو، هين  المضالتة العيالية تعد 

مس لتساتبال معوا، فرال المدينة النسنان االإهمال اتياهح المولا  التيلندث، الاذث صانه ميادها تاالأ

من طنف تنالات الوين  اليناية التي ا دت ملا ا في السو  العيالية الكنائناة فنصاة للوصاول إلاى 

 في تناز الأنبرة غنن المونكلاة اظاواهن ا تمايناة مباننةكح هذا ساهم قد االسكن الذاتي االموتنلا  

فاي إلاى إشاكالنة التصانف  اتعزى أسباب هذه ا ختلا ت يناقة هذا الميال لمزية اتتاليخ ا   تلن 

العيااال التيلناادث للمدينااة، اصااعوتة التفراانب ااستبااناف النصااند العيااالث الااذث أتاان  للكااايلنن تعااد 

 ا ستيلال 

تعد خنان المعمن االنووو  تأفنن مباشن للمدينة اليديمةثينينة ليد كان لغناب مأسسة سناسنة ييالية     

تحاات اطااأ  الينااول نحااو السااكن ماان أهاام نتائياا  تاادهول معمااال المدينااة العتنيااة  اساااكنتوا الأصاالنة،

خااالن الأسااوال  تااح افياادت تاادليينا العديااد ماان اظائكوااا ا قتصاااوية الااذث امتااد العبااوائي االيااانوني 

توا، إلى ول ة االديننة اليناتات العائلنة اا  تماينة أااصن  التي كانت تبغلوا، اكذا تلاشياالحنفنة 

ظواال لمحاالاة إ ات ا ستولالأ النومي، ا ات اظائ  محاداو ، التيالية أصبحت  ميا  لضنبرة  أن

 العيالث المعمالث ا ذالها التاليفنة ايناقة تنافوا 

النوم يرنل هذا الميال تحديات ييالية تننوية، مما ييتضي إيااو  تونئتواا كأالوياة اثماياة تنافواا      

 الفراب المتداال ثول اليمالنة تدل تناه الحس التاليفي، مما ياؤوث تواا المعمالث النس اختزالوا في

لكان تراااته يكتياد لضصاالة االمصاداقنة التاليفنااة  ينضاة للاسااتيمال العياالث التياالثإلاى أن تصاب  

 االسناثنة االديننة االحضالية 

 قع ضغل خار ي عندما تتحقق السو  العقارية من موثانيا: البنية العقارية وأدوات التيطيل: 

  التحكم فاي الوظاائ  ا قتصااوية افاي ظوننهاا اليدل  تدليينا يلىتالنين إلى فيدان مدينة صكنا      

رنل تدائح لتحلنح المسألة النئنسنة التي يتوق  يلنوا كح مبناع تنمنة، الميالي، كان من الممكن أن تُ 

تينتااة تاادتنن البااأن اليمااايي االآلنااات ساانما أن مؤشاانات نياثاا  فااي البدايااة كاناات متاثااة ماان خاالال 

االتاي كانات قااول  يلاى تياااز  ،فام النفار الحضانية التاي اثتضانتوا ،التفرنرنة التي توفنت يلنواا

نثاات يلااى المدينااة اتحديااد أالوياتوااا وان تمننااز ا تمااايي أا ميااالي  إ  أن سااوه طُ الإكناهااات التااي 

مضااالتات لااداخلي االفااال ي )فااا ( تسااببا فااي تساابر النهااان االضااغب العيااالث االتيادين االتفراانب 

ميا تا  المكتوثاة  ات ااساتولكت أ ازاه موماة مان فككات المباود الحضانث لصاكنا ييالية مبكان ، 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

410 
 

الحديية  ليد سبر النوم العياالث فاي اساتكحال مياا ت الساكن  -الراته البنئي يلى غنال نمو ن المدينة

 العبوائي يلى ا   الفصوص  

نن الاذين يملاوا يلاى ، لم يكن  ود الكايلتبكح مرنو امتكاات سعات الحضنية المتتالنةاأمام التو     

، اظلاات مضاابوط امتاازن لتكضااي إلااى شاايه لغاام أهمنتوااا، موفيااا، الاام تكاان المباااولات تاادتنن المدينااة

تاح كانات فاي  ؛تنينم اتياااز الضاع  الياائمغنن قاول  البتة يلى سناسة التفرنب فالغة من محتواها 

اناز  أوى هذا التاأل   إلاى ياد  ليد   اتبتغح تمنر  يمووث من الأثنان تكتيد للتصول البموليكينن 

مساتيبح المديناة، اا ساتمنال فاي التعااي  ماه الكوضاى، اايتباال المديناة   علت الغموا يكتن  تقا

يملناة الاتحكم فاي التوساعات يلاى قاياد   تصاعب هاذه الإكناهااتمبناع اساتيمالث يياالث لانس إ  

لتنيانم مولفلو ناة  قاياد شاكلا اللذان ييالية يغلر يلنوا الملا الفاص اتنا ه ملا الدالة االحبو  

 المدينة  

هااذا الواقااه   تاازال تبااكو مناا  المدينااة النااوم، تساابر ضااع  اسااتيمال النصااند العيااالث للدالااة       

اتياهااح افااائ   ،حتنااةاالحبااو  فااي المباااليه الحضاانية المونكلااة االتيوناازات العمومنااة االبنااى الت

، اايتماوها كلنا يلى منرا  متياااز يانو  التعمنان التعمنن للفصوصنات المحلنة افيافة ين  الساكنة

يبن الكنص العيالية االتيازثه االمضاالتة يلاى ا ثتناطاات العيالياة اتوسانه المادالات الحضانية 

  هاذه الوفاائ  لام تساتره أن ث تاستمنال، فاي غنااب تصاول المديناة  تالميناا  الإنسااني الانس العياال

الونكلنااة االتفراانب الإشااكا ت  إل اااه اتااناكم، تااح ساااهمت فااي الحضاانية التليائنااةدينامنااة تنساايم اال

ا نربااايي، اإتااناز الميااا ت العياليااة توااا س الإنتااان السااكني فااي ظااح هنمنااة ا سااتيمال العيااالث 

يراااب التااي  زماات المدينااة إن يلااى ، الاام تساااهم فااي إصاالال الأالفااال ي اتنا ااه الرلاار الااداخلي

أا يلاى مساتوى تونئاة المبااليه قدل  الساكنة يلى تموياح اإنتاان الساكن مان موقاه ا تماايي مستوى 

   ا ستدامة االتضامن تمنر  الحضنية

هذه الإشكا ت اغننهاا تسااهم فاي ثادتوا ضاع  اساتيلالنة التفرانب الحضانث، الاذث ياتحكم فنا       

هااذا أولن المؤسسااة التااي تعنااى  اماان الائاا  الكايااح الحينيااي  مااول البااكال    الكايااح المفرااب تكااا 

  لإضكاه البنينة اليانوننة يلى ميسمات التنرن  اإشوال الميالتة التينويةتالتفرنب في منكانزمات  

البنئنة االتبالكنة، التاي لام تصامد أماام قاواننن ميتان  مان الماضاي الساحن  اطلباات ا ساتيناه، التاي 

من التصمنم الحضنث إن تمت الموافية يلن  في الآ ال المحادو  افنياة يكُصالوا الكاياح العياالث  تيعح

غالباا ماا ينعتاان تااطلا  نيلى ميناس  تمفتل  مبالت  امواقع  تاسم ا ستيمال االتسوي  العيالث اللاذا

 تالتنافسنة التناتنة 
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شانكات ا ساتيمال العياالث، اأيضاا ايلاى  يلاى مادتنث الباأن الحضانثتيه المسؤالنة السناسنة إن 

النفار السناسانة التاي  فاي  لاا شاأن ، شاأنوميلى المؤسسات التي تعنى تالغاتاات االمياا ت المكتوثاة

تدالها تنصون في توفية المصال  التيننة االسناسات المتبعة إزاه المدينة، االتي تتو   النوم تالأساا  

تو وا يكاو يفكي كح المحاا ت الياو  التي تذلت مان أ اح ، إلى الإنتان السكني االمضالتات العيالية

 تأهنح المدينة اإنيا  التنا  المعمالث التيلندث اتأهنح الأثناه الناقصة التيونز 

ومستجدات  بأبعاد التصميم الجهوي لإعداد التراب مرهو  ثالثا: المستقبل الحضري لمدينة أفرو

 الديناميات الترابية لفاس الكبر 
 

  ا ماا ألوناا أن ننيان ف ل  ما ل  ايلن  ما يلن   تفضه مدينة صكنا النوم إلى تنينم يمناني معنن     

أن موقه صكنا  تالينب من الأكند ، ةسناسنإلاويا أا يتحي  تأتعاو  أاالحالي تليائنا  إن كان هذا التنينم

قويواا فاي فلاا المنتنتاول لو كلام(، ييعلواا مونمناا يلنواا تنينمناا 27الميال الحضنث لكا  الكبانى )

لام تكان هاذه الونمناة التاذكنن أن    افاي هاذا الصادو   تاد ماناليووث سواه كان مكتملا أم لم يكتمح تعد

 مناه فاايلا ثاضانا فاي قرباا تاليفناا افيافناا اوينناا اتيالياا ا مديناة فاا  شاكلت وائمااف، الند  النوم

ثاضاان  فااي المضااالتات العياليااة االإنعاااش كاناات المو وااة تمدينااة صااكنا  ليااد السناسااات الحضاانية 

اسااترايت نفبوااا  ، ثنااثالنااوم ثتااى السااكني الااذث شااودت  المدينااة منااذ ييااوو يديااد ، االحالااة مسااتمن 

ثول منرية النكو  اليووث المنتنتولي لكا  الكبنى   العيالية أن تتموقه واخح العنا العيالث المتال

، لما كانت تتوفن يلناة مان ألصاد  ييالياة ايياالات لتما صكنا أكين من المناكز الحضنية الأخنى

قد يكون هناالأ فاال  تنات المانثلتنن، إ  أن قادل مديناة صاكنا مبننة  مولافة ين منثلة ميد ساتية  

ييعلوا تدال وائما في فلا مدينة فا  تسبر قو  نكو ها اقو  لأسمال نفبوا  لكن هذه الونمنة   تتأسس 

ا  يمكن هنا أن نتحد  ين التنافسنة التناتنة في ظاح  المساند  التناتنة،االتماسا ا التضامنفي إطال 

هنمنة المنكز )فا ( يلى كح الميا ت  الوامبنة  تما فنوا المدن المتوسرة االيمايات اليناياة شاب  

هذه الونمناة تعتبان صكنا الحضنية )صكنا، أغبالو، إموزال كندل، المنزل، أا و الرنر   (  تالنسبة ل

فاي ثالاة انبارال تتو ا  نحاو المضاالتة ثاول اتيعلواا التناتي، ية اتعو  في شكلوا الحالي تناهها قو

 من مدينة فا   المتحكم فن  انرلاقا العيال الحضنث ااستغلال الألصد  ا ستناتنينة للمدينة، 

ث، لاه يلااى الميااال اياان مسااتيبل  الحضااننول يلااى شاايه ف ناا  ياادل يلااى ا ساات هااذا التوظناا  اإن   

  » لهانااا يياليااا«اإخضاااي  لمفتلاا  الياانالات التااي تسااتينر للمنعباانن العيااالينن، لنصااب  الميااال 

تالأسا ، ينعكس يلى البننة ا  تماينة االبنئنة اا قتصاوية، اييسد كح تناقضات السناسات المو وة 

  اتبكح هذه عمناننةتما فنوا تو وات المفرب اليووث لإيداو التناب امفرب تو ن  التونئة ال للمدينة
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اليضنة ثلية أساسنة في مسلسح التعمنن االتمدين تصكنا، اتادتننها يلاى الو ا  الأثسان يعتبان  ازه 

 العيالية توذا الميال   المسألة من ثح إشكا ت

تتوفن مدينة صكنا يلى الميومات االنكائز التي تسم  لوا تبناه شفصنتوا التناتنة تعندا ين تأفنن      

 إ ا  يلى مساتوى التفرانب الحضانث االإنعااش العياالث  الان يتاأتى هاذا البنااه إ المباشن   مدينة فا

السناسااي الااذث تبااوده المدينااة ماان فتاان  التباان م تااوفنت شااناط الإلاو  السناساانة، اإياااو  النياان فااي 

 االأخانى مما ييعلوا غنن مستين  ايكسن الحنكات ا ثتيا نة التي تندله تنن الكننة انتفاتنة لأخنى، 

مه واخح المنرية المنتنتولنة تبفصنة تناتنة متمنز  ييتضي اليره للتمكصح  ين ملنات  ديد  االبحث 

لم يكت  في ميال الونمنة العيالية االكايح المستيرَر  المعمول توا منذ ييوو يديد العمووية الميالتات 

لبنة  وهنية فاي تحدياد الأالوياات االمترلباات تكون تمياتة خنيرة ييالية للمدينة  الأاان تعد لإلساه

إياو  اا نتيالات الميالنة االميتمعنة  االميالتة التي نرنثوا هنا توثند  ووو فعالنات المدينة ثول 

فااي مفرراات التونئااة )تصامنم التونئااة االمفرااب  خلافااا لمااا  ااه موقاه مدينااة صاكناتينانم استبااناف 

  محالاة مان المديناة يمك ان اتنام  التنمناة اليووياة(  اهاذا الإ اناه المدينث لتو ن  للتونئة العمناننة 

تاح ككناان لا  ماؤهلات ييالياة ت مكانواا أن تيناد التواته لكاا ، يياليا اميالنا كأثد المناكز  تحنلها

كنأسمال ييالث يو   استناتنينا للكلاثة البنئنة السناثة التضامننة ااستيمال المكون الييافي النواووث 

 حاضن امستيبح المدينة  يال التعمنن االبعد التاليفي، اهذه مسألة ثاسمة تالنسبة لفي م

استمنال السناسنة العيالية المعمول توا الناوم وان ثاح  يكمن فيالمحد  تمدينة صكنا  الفرن إن      

، اوينامناة منافيوااا  اهااذا الإشاكال تاازواو ثدتا  أمااام المسااتيدات التونئاة الحضاانيةاالإشاكالنة السااكننة 

يلااى المساتوى العيااالث، ) الحا ااة إلااى ثااوالي  الكباانىفااا   مياالوا ووااا ياالنهاناات الكباانى التااي 

هكتال في السنة(، فضالا يان الفصااص الساكني  240، أث ما يناهز 2045هكتال في أف  سنة  7200

ساكن كمعادل  8700أث ماا ينااهز  2045ساكن فاي أفا   261347إلاى االمناف  ا  تمايناة )الحا اة 

ساانوث فااي الوسااب الحضاانث(  اهااذه المؤشاانات تباانن الحا ااة الماسااة إلااى العيااال الحضاانث فااي الأمااد 

المتوسااب االبعنااد، االحا ااة إلااى إياااو  تيديااد طاان  توظنكاا  ثساار خاصاانة كااح ميااال، تواادف تااوازن 

تلوغ ثي  في المدينة من  وة، امن  وة فاننة تحين  مساتيبح  السو  العيالية ااستراية الكنو البسنب 

خل  مباليه ثضانية كبانى، تسام  ت يااو  تنااه ميالواا التناتاي، ، يبن ثضنث أفضح لمدينة صكنا

النس في إياو  إنتان الأشاكال الحضانية المعواوو   فواح مان فنصاة لتادتنن السناساة العيالياة اإلسااه 

 لوذه المدينة؟ الملائمةات التنموية استناتنينة ااقعنة اف  التو و

تتموقه تالنسبة لميالناا تانن النأسامال االسالرة  فويإن قضايا العيال تالمدينة النوم متعدو  امعيد ،      

االتفرنب، اهي يوامح مينن  للتأمح اوهبة الباثث في كنكنة توظن  هذا المولو تالمياال اليغنافاي  
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لتي توا ووا مدننا الناوم، كاالكبنن  منواا التاي توا ا  أزماة الساكن العح استمنال الإشكا ت الحضنية ا

العيد  ثح  االييح الديمغنافي االنيح، االمتوسرة التي تغنر ينوا الوظائ  الحضنية اتستغح  كميال 

 النس كميال تنمنة استناتنينة تذاتوا  للمدن الكبنى   

إ ا لم ننتب  لحاضننا، فما ا يمكن أن تصنه العولمة تمستيبح مدننا تح اتنمو  نا الحضانث اأنمااط      

إنتا نا ؟ لنس فيب مدننا الكبنن  تح ثتى المتوسرة منوا االصغنى  فعندما تكو  السومة العيالياة قنماة 

ث يااذكي نااال المضااالتة الألا الكلاثنااة تتنا ااه الميااا ت الإنتا نااة اتعااوا تالتماادين الزاثاا  الااذ

العيالية، ايصب  الكايح المؤسساتي االكايح الحضنث ميانو أوا  شانينة فاي ياد الكاياح ا ساتيمالث 

الذث   اطن ا  فيافة لدي   فالكح ييُدل تينمة المال، مما يعني مزياد مان الإنتاان الحضانث امزياد مان 

ة لمغنب طال  التصحن االتغنانات المناخناة ا نكماش اليناث امزيد من المنتنتو ت الملنوننة  تالنسب

االيل  المائي، ما ا ت مكان  أن يستدللأ إ ا ما استمن تمديننا زاثكا اتفرنرنا انرباينا اييالناا فنصاة 

 للاغتناه النس للبناه 
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المدينااة فاي العصار الوساايل: قضاايا ونصاو  ماان  «: 1994السابتي يباد الأثاد افنثااات ثلنماة،  -

 ص 195 الدال البنضاه،  -، المنكز الييافي العنتي، تننات»الإسلاميتاريخ الغرب 
 

وال الييافااة، الاادال البنضاااه، الربعااة  »التحفااي  العقاااري فااي المغاارب«:  1986الياام محمااد المواادث،  -

 ص 329اليالية، 
 

أفنييناا  ،»مدرسة شيكاغو ونشأة سوسيولو يا التحضار والهجارة «: 2016المالكي يبد النثمان،  -

 ص 239البن ، الدال البنضاه،  
 

منبااولات وال الأمااان  ، »تحااديات المدينااة فااي المغاارب ساالا نموا ااا« :2012توضااوا محمااد،  -

 ص  231النتاط، 
 

المجتماع المادني بالمجاالات شابه الصاحراوية المغربياة:  « :2018تنعتو محمد املن  يبد اللرن ،  -

الجيوسياساااية والجيواساااتراتيجية بوادناااو   الواقاااع والدينامياااة والطماااوح التراباااي أماااام التحاااديات

 ص  244، منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة اتن زهن أكاوين،  »وباني
 

 

وال طاال  للنبان   ،»المغرب مقاربة  ديدة في الجغرافية الجهوية «: 2006تناان  ون فنانسوا،  -

 ص 471النتاط،  
 

تنساان  نيناار الفاادث،  ،»السوساايولو يقضااايا منهجيااة فااي البحااث  «: 2019 سااو  محمااد،  -

 ص 209منبولات اليمعنة المغنتنة لعلم ا  تماع، 
 

، »الشيخ والمريد النسق الثقافي لةسةطة في المجتمعات العربياة الحديثاة«: 2010ثمووث يبد  ،  -

 ص 326   تن مة يبد الميند  حكة، منبولات وال توتيال للنبن، الدال البنضاه،
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، مربعااة النيااال، الاادال »السياسااة العقاريااة فااي مياادا  التعمياار والسااكن«: 2000ميااداو الواااوث ،  -

 ص  311البنضاه،  
 

 

 و البحوث الأطاريح 
 

، سلسلة لساائح اأطناثاات،    » الدار البيضاء مقاربة سوسيومجالية «:  1996البويكي مصركى،  -

 ص  517البنضاه، كلنة الآواب االعلوم الإنساننة ينن الب ، الدال 
 

، تحاث لنناح وكتاولاه فاي اليغنافناا »القطاع غير المهيكال بمديناة أافرو«:  2002الونلوش محمد،  -

 ص  324فا ،   -كلنة الآواب ظون الموناز 
 

التشااايي  المشاااهدي والبيئاااي لمديناااة أااافرو: المميااازات والمقوماااات «: 2012 ،البااانلأ ثااااف  -

 ص 218، تحث لننح شواو الماستن في اليغنافنة،  امعة مو ث سلنمان، تني ملال، »والتمثلات
 

، تحااث لننااح »مدينااة أاافرو: واقااع التعمياار فااي موا هااة التحاادي الترابااي«: 2015العتناا  ثسااناه،  -

شااواو  الماسااتن المتفصااص التونئااة االتنمنااة االتاادتنن االإستبااناف الميااالي ، كلنااة الآواب االعلااوم 

 ص 240 أكاوين،الإنساننة 
 

 

 

، لسااالة لننااح الاادكتولاه فااي » أاافرو : التماادين و الممارسااة الحضاارية«: 2004  إوالااي محساان -

 ص 293فا    -اليغنافنا، كلنة الآواب ظون الموناز 
 

 
 

الهاااوامش الحضااارية قياااد التأهيااال بفااااس : إعاااادة تشاااكيل المديناااة  «: 2004البوينباااي أمنناااة،  -

ح شااواو  وكتااولاه الدالااة، الياازه الأال، كلنااة ناا، أطناثااة لن»التهيئااةالممارسااات الحضاارية وباادائل 

 ص 511الآواب االعلوم الإنساننة سايس، فا ، 
 

التعميار و التادبير الحضاري باالمغرب عةاى عهاد الحماياة الفرنساية أافرو «: 2009تنعمن لشند ،  -

المعاصن، اليزه الأال، ، تحث  لننح شواو  الدكتولاه في تاليخ المغنب » (1956 -1912نموا ا  

 ص  527فا ، -كلنة الآواب ظون الموناز
 

الاسااتراتجيات العقاريااة باعتبارهااا رهانااات ا تماعيااة تاريييااة  المحاايل « :2007 زلناانن محمااد، -

، أطناثااة لننااح الادكتولاه فااي يلاام ا  تمااع  تحاات إشااناف: محمااد »القاروي لساايدي قاساام نموا اا

 أكدال، النتاط  -الإنساننة،  امعة محمد الفامس سو ، كلنة الآواب االعلوم 
 

، » يواستراتيجية مدينة كةميم بين البعد الجيوسياساي والبنااء التراباي«: 2019لن  يبد اللرن ، م -

 ص  536فا ، -أطناثة لننح الدكتولاه في اليغنافنة، كلنة الآواب االعلوم الإنساننة سايس
 

 

، لساالة » 19السياسة المحةياة بمديناة أافرو  أواخار القار  أداوات ترول « :1986يفل  محمد ، -

لننح وتلوم الدلاسات العلنا  في التاليخ المعاصن، اليزه ا ال،  امعة محمد الفاامس كلناة ا واب ا 

 ص 797،   أ زاه( 3) النتاط، –العلوم ا نساننة 

 

 

 

 
 



 التهيئة ورهانات التدبير والاستشراف الترابي إكراهاتصفرو بين تعقد الأنظمة العقارية الموروثة وبالعقار الحضري 

 

416 
 

  المقالات 
 

، XLV، هنساابنيس تمااووا، العاادو»عااامالتااراث وامتداداتااه  كمجااال «:   2010الناصاانث محمااد،  -

 23 -11منبولات كلنة الآواب االعاام الإنساننة النتاط، ص ص  
 

، ضاامن  ا تنااة المدينااة »الإساالامية التمدنيااة وتطااور المدينااة العربيااة« :2000الناصاانث محمااد،  -

 39-32االأزمة الحضنية، منبولات ناوث التيالب، ص ص 
 

 

 وانب من الحياة الثقافية والتعةيمية بمديناة أافرو قبيال وعةاى  «: 1988البافعي العلوث الحسن،  -

، ضمن الملتيى الييافي لمدينة صكنا: التنمنة المحلنة اتونئة الميال تالمغنب، صاكنا »عهد الحماية

 83-47، ص ص 2امنريتوا نمو  ا، الدال  
 

المديناااة والأزماااة لماااااا الاهتماااام بوحااادة المديناااة  ضااامن  اابياااة  «: 2000الصاااناهيي لحسااان،  -

  9-5ضمن منبولات ناوث التيالب، ص ص ، »الحضري
 

، ضامن التنمنااة »الإنتااج العقااري بمديناة أافرو  المظااهر واتلياات« :  1988الزلهاوني محماد،  -

المحلنة اتونئة الميال تالمغنب صكنا امنريتواا نمو  اا، منباولات الملتياى اليياافي لمديناة صاكنا 

 (123-103) ، 107الدال  الياننة، ص 
 

، ضمن الملتيى الييافي اليالث، »الأحياء الهامشية بمدينة أفرو دينامية«: 1990الزلهوني محمد،  -

 163-133صكنا امنريتوا: تنئة، تاليخ، ميتمه، فكن،   ص ص 
 

، »مائوياة التعميار بصافرو الإكراهاات وسابل التأهيال«: 2012االبيصاي محماد،   الزلهاوني محماد -

 177-155، ص ص 23، الملتيى الييافي لصكنا الدال  »الواقه اأف  التكعنحضمن سناسة المدينة 
 

، الملتيااى »أاافرو وإقةيمهااا فااي أفااق الجهويااة المتقدمااة: أي مسااتقبل «:  2012 الونلااوش محمااد، -

 269-250لصكنا ثول سناسة المدينة تالمغنب: الواقه ا أف  التكعنح، ص ص  23الييافي 
 

البعااد السااياحي ضاامن وثااائق إعااداد المجااال  حالااة مركااز بوشاافاعة «: 2014الصاااوقي يبااد الكتااال ، -

 16-3، تالملتيى الييافي لإغزلان الدال  الناتعة، ص ص »بإقةيم تازة
 

، ضامن مداناة »التيطيل العمراني وإشكالية تنفياذ وثاائق التعميار«: 2006البكناث يبد النثمان،  -

ص  55 -33التعمنن،  امعة الحسن الأال، كلنة العلوم اليانوننة اا قتصاوية اا  تمايناة، سارات  

 ص
 

ماان سياسااة المدينااة... إلااى مدينااة السياسااة سوساايولو يا الاحتجاااج  «: 2012 أتنثااوت لشااند، -

دينااة تااالمغنب: لصااكنا ثااول سناسااة الم 23، الملتيااى الييااافي »الا تماااعي بالمجااال العااام بااالمغرب

 129-85الواقه ا أف  التكعنح، تنسن  محمد الزلهوني امحمد البيصي، ص ص 
 

الاهتماااام بوحااادة المديناااة  ضااامن  اابياااة المديناااة والأزماااة  لماااااا «: 2000الصاااناهيي لحسااان،  -

  9-5ضمن منبولات ناوث التيالب،  ص ص  »الحضري
 

التدبير المحةي   حالة  ماعتي مديونة و تيل دور المجة  الجماعي في  «: 2000امدافعي محمد،   -

، المديناة المغنتناة تانن التادتنن المحلاي االتنيانم اليواوث تنسان  »مةيل بظهيار مديناة الادار البيضااء

 68محمد النفاص، منبولات كلنة الآواب النتاط، ص 
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،  ضامن  »الرأيد التارييي لمديناة أافرو وأهميتاه وماد  الإهتماام باه«:  1987توشامة الحسنن، -

  44 -35ص ص  صكنا تنن الغنى ا الماضي ااهتمامات الحاضن، الملتيى الييافي الأال،
 

، ضامن مديناة »المد  المغربية العتيقة والتحولات الا تماعية والاقتصادية«: 1998تنحلنمة ثسن،  -

  144-129صكنا تنن غنى الماضي ااهتمامات الحاضن، الملتيى الييافي لمدينة صكنا، ص ص 
 

، »الماد  الصااغر  ودورهاا فااي التنمياة المحةياة: مدينااة أافرو نموا ااا« : 1988نحلنماة ثسان، ت -

التنمنة المحلنة اتونئة المياال تاالمغنب صاكنا امنريتواا نمو  اا، منباولات الملتياى اليياافي ضمن 

   20-14لمدينة صكنا الدال  الياننة،  ص ص 
 

الديمغرافياة بالمجاالات الواحياة شابه الصاحراوية الانتقالياة «: 2018تنعتو محمد االسباب خديياة،  -

، ص ص 24-23، ضامن ميلاة منتادى شامال المغانب، العادوين »الازاك-الحدودية: حالة عمالة آسا

151-177 
 

الهندسي أو التراث متعدد القيمة الرمزية والدلالة  حالة -الموروث الإنساني«: 2008تنعتو محمد ،  -

  29-13، ص ص  14-13، ص 42ة إنساننات يدو ، ضمن ميل» مدينة العرائش المغرب(
 

الاسااتراتيجية العقاريااة لةدولااة والفاااعةين اليااوا   فااي الاادوائر المسااقية  »: 2012تنعتااو محمااد،  -

، ضمن ميلة منتدى شمال المغنب، الأياداو »بشمال المغرب  حالة حوض الةوكوس والقصر الكبير

 49-31،   ص ص  6-8
 

، ضاامن مدينااة أكاااوين » : المشااروع الحضااري و الحكامااة المحةيااة أكااادير«:  2004 تنعتااو محمااد ، -

الكباانى الااذاكن  اتحااديات المسااتيبح، تنساان  ثساان تنحلنمااة اتنعتااو محمااد،  منبااولات كلنااة الآواب 

 55-43ص    االعلوم الإنساننة أكاوين، ص
 

اضي ، ضمن صكنا تنن غنى الم»أفرو السكا  و الأنشطة الإقتصادية «،: 1987 نان لحسن ،  -

ص ص  150ا اهتمامات الحاضان، أشاغال الملتياى اليياافي ا ال، منباولات الياواهن فاا ، ص 

146- 162  
 

إشكالية الماء في التوسع العمراني وفي توازنات البيئة الحضرية بالماد   «: 2005 نان لحسن ،  -

، تميلاة وفاااتن  غنافنااة، العاادو الأال، منبااولات »الصاغر  و المنوسااطة : مدينااة أاافرو نموا ااا

    32-23فا ،  ص ص -كلنة الآواب ظون الموناز

 

، وفااتن »المشاروع الحضاري وتحاديات التنمياة الترابياة  «: 2005ثزاث محمد ا ثان يلاي ألكاة،  -

  68-61فا ،  ص ص  -مفتبن التنا   االميال، كلنة الآواب ظون الموناز  غنافنة، العدو لياني،
 

وانعكاساااتها عةااى تاادهور  ااودة إطااار  الهجاارة القرويااة «: 2012ثاازاث محمااد اثااان يلااي ألكاا ،  -

، ضاامن مؤلاا   مااايي الوياان  االتنمنااة، مفتناان »فاااس مديناة :حالااة  الحيااة بالأحياااء الهامشااية

فاا ،  -الأتحا  االدلاساات اليغنافناة االتونئاة االفنائرناة، كلناة الآواب ا العلاوم الإنسااننة ساايس

  80-67ص ص 
 

، »دينامية الأحياء الهامشية: تعدد الفر  وتناوع الميااطر«: 2013ثزاث محمد اثان يلي ألك ،  -

ضمن ميلاة  غنافناة المغانب الماؤتمن اليالاث لليغانافننن المغالتاة تكلناة الآواب ا العلاوم الإنسااننة 

 80-67المحمدية، ص ص 
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المدينااة بااالمغرب  دوافااع التنزياال وانتظااارات سياسااة  «  :2012ثاازاث محمااد اثااان يلااي ألكاا ،   -

لمديناة صاكنا، ثاول سناساة المديناة الواقاه امفاا  التكعناح،  ص  23، ضمن أشغال الملتيى »التفعيل

  72-40ص 
 

التماادين المااوازي بااالمغرب بااين ضااغل العااابرين السااريين وضااعف  « : 2012مصااركى، ثسااني  -

االعباانان للملتيااى الييااافي لمدينااة صااكنا ثااول  ، ضاامن أشااغال الاادال  الياليااة »الحكامااة الحضاارية

  320-301سناسنة المدينة الواقه اأف  التكعنح، ص ص 
 

، ضاامن  ا تنااة المدينااة »ملاحظااات حااول إشااكالية التمدنيااة والمواطنااة« : 2000يااامن محمااد،  -

  46-43، منبولات ناوث التيالب، ص ص »االأزمة الحضنث
 

، ضمن المديناة » العمراني بين متطةبات التنمية وتحديات العولمةالتيطيل « :  2006يامن محمد،  -

المغنتنااة تاانن التفراانب االعبااوائنة، تنساان  ثاازاث محمااد ، اتيااديم النفاااص محمااد، سلساالة نااداات 

 11-5، منبولات كلنة الآواب االعلوم الإنساننة سايس فا ، ص ص 5امناظناتن قم 
 

،  »مياازات العاماة لتطاور الساكا  بصافرو و ناحيتهاااالم«: 1990  فضاح   الياامعي يباد اللرنا  -

فكاان، الياازه الأال، اياادكح للنباان ، ص ص  –ميتمااه  –تاااليخ  –: تنئااة  ضاامن صااكنا امنريتوااا

117- 150  
 

، ضامن وفااتن  غنافناة، العادو »في قضايا التمدين والتعمير الكبر  بالمغرب«: 2010فيال يلى ،  -

 43 -35فا ، ص ص -الإنساننة ظون المونازالساته، كلنة الآواب االعلوم 
 

، »الأنشااطة الحضاارية بااومراكز النشاااط بمدينااة أاافرو«: 1989فضااح   اليااامعي يبااد اللرناا ،  -

 45-23ضمن التنمنة المحلنة اتونئة الميال تالمغنب، الملتيى الييافي التاني لصكنا، ص ص 

 

، ضاامن »أاافرو ومكناااس ودباادومااد  مغربيااة فااي كتابااات عبريااة :   «:  1998شااحلان أثمااد،  -

متنويااات محمااد ثيااي، موسااوية أياالام المغاانب، وال الغاانب الإساالامي، الربعااة الأالااى، ص ص 

259-280  
 

أزمة منطقاة أافرو وإمكانياة تجاوزهاا مان خالال اساتقراء بعاض  واناب  «: 1988كنتوط محمد،  -

الميااال تااالمغنب صااكنا التنمنااة المحلنااة اتونئااة ضاامن ، »1960التطااور الااديموغرافي بعااد ساانة 

 197-161امنريتوا نمو  ا، منبولات الملتيى الييافي لمدينة صكنا الدال  الياننة، ص ص  
 

النظام والبنية العقارية للأراضي بالبوادي المغربية ودورهما في عرقةة « : 1988كنزازث موسى،  -

باواوث االمادن فاي المغانب ، ضمن ترول العلاقات تانن ال»التنمية بالأرياف وانعكاساتها عةى المد 

،  ص 10العنتي، منباولات كلناة الآواب االعلاوم الإنسااننة النتااط، سلسالة ناداات امنااظنات لقام 

  100-87ص 
 

، ضامن صاكنا »الحوض السفحي لواد أكاي:  اليصائ  وإشكالية التهيئة«: 1990لبحن محمد ، -

-181اليالاث لمديناة صاكنا، ص ص فكان، الملتياى اليياافي  –ميتماه  –تاليخ  –ا منريتوا،  تنئة 

191 
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،ضاامن العيااال »التعمياار بااين إكراهااات العقااار ومتطةبااات التنميااة العمرانيااة«: 2006مااالكي أثمااد،  -

 .291اا ستيمال، كلنة الحيو  تو د  الربعة الأالى، وال النبن اليسول، ص: 
 

 

 التقارير 

 

فاي المغارب كرافعاة أساساية لةتنمياة لعقاار ا «:   2020 الميلاس ا قتصااوث اا  تماايي االبنئاي، -

 ص 35، » المستدامة والإدماج الا تماعي
 

العقار  عامل استراتيجي من أ ل تحقيق تنمياة «:  2018 الميلس ا قتصاوث اا  تمايي االبنئي، -

 ص 20، »مستدامة مدمجة تضمن الإنصاف والتمساك الا تماعي
 

   2016كنا ،  -يوة فا لالمدينية اليووية للكلاثة  -
 

 مكنا ،  –: مونغنافنة  وة فا  2017مكنا    –المدينية اليووية للتفرنب ليوة فا   -
 

 ص     117، 2016-2011اليماية الحضنية لصكنا، المفرب اليمايي للتنمنة  -

 ص  2016،35-2011اليماية الحضنية لصكنا، التيننم المنثلي للمفرب اليمايي للتنمنة  -

، إطاال قناا  الأواه USAIDتننام  الحكامة المحلنة تالمغنب ، 2014اليماية الحضنية لصكنا،  -

 ص  78اليمايي، التينين النوائي، 

 ( 2005يناين  13) 1425 ا الحية  -5282الينيد  النسمنة، يدو  -

 (2012يناين  30)1433لتنه الأال  -6017الينيد  النسمنة، يدو  -

   2011-2010التعلنمنة  تمدينة صكنا ، ولنح المؤسسات النناتة الإقلنمنة للتعلنم تصكنا،  -

  2009-2007اتكاقنة شناكة ثول تننام  التأهنح الحضنث لمدينة صكنا  -

 2012اتكاقنة شناكة من أ ح تمويح البننام  التكمنلي للتأهنح الحضنث لمدينة صكنا، ماث  -

الدكالات تمديناة صاكنا، اتكاقنة شناكة من أ ح  ا ضرلاع تبننام  إياو  إيواه الأسن الياطنة تحي  -

   2013يناين 

 ،2012تينين ثول أنبرة الوكالة الحضنية  اإنيا  مدينة فا  تنسم سنة  -

  2008-06-17 نيد  التيديد، يوم   -

،  الدلاساة المعماليااة اتصامنم لو ا يتباال لمدينااة صاكنا العتنيااة   2008يمناناي محماد أتااو لال،  -

 ص  298

دلاساة المعماليااة اتصامنم لو ا يتباال لمدينااة صاكنا العتنيااة   ،  ال2008محماد يمناناي أتااو لال،  -

 ص  298

 65، بولماا -الحاوار الاوطني حاول إعاداد التاراب  هاة فااسمدينية إيداو التناب الوطني تالنتااط،  -

 ص
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، المدينية اليووية للإسكان االتعمنن تيوة التعمير والتنمية المستدامةميلة البنن: يدو خاص ثول  -

 ص  17، 2007فا  تولمان، يناين 

 1991منوغنافنة إقلنم صكنا،  -

 ، سلسلة النصوص التبنيعنة )  نر( ،2012مدانة التعمنن،  -

مكنااا :ااقه -مدينيااة إيااداو التااناب الااوطني تالنتاط،خلاصااة تنكنبنااة لدلاسااة الينائنااة اليربنااة فااا  -

 2006ستيبلنة،أتنيح الحال االآفا  الم

 ص  32تولمان -مدينية إيداو التناب الوطني تالنتاط، الحوال الوطني ثول إيداو التناب  وة فا  -

ميلة البنن: يادو خااص: التعمنان ا التنمناة المساتدامة،  نبان  تواصالنة تصادلها المدينياة اليووياة  -

 ، 2007للإسكان االتعمنن تيوة فا  تولمان، يناين 

  2019 فبناين،لميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية محضن مداا ت ا -

  2018، ماثمحصن مداا ت الميلس اليمايي لصكنا، الدال  العاوية  -

 2017ماث، محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية  -

 2016 نونبن الإستينائنةمحضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال   -
 

  2016الإستينائنة مال  محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا، الدال   -

  1985محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن  -

  1986محصن مداا ت الميلس اليمايي لصكنا، الدال  العاوية لبون أتنيح،  -

 1989محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن  -

 ، 1990محضن مداا ت الميلس البلدث تصكنا، الدال  العاوية أكتوتن -
 

 1993محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا، الدال  العاوية، أكتوتن  -

  1994محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية، غبت -

 2003محضن مداا ت الميلس البلدث، الدال  العاوية،  فبناين  -

  2004محضن الميلس البلدث لصكنا،  وال  أكتوتن  -

  2005محضن الميلس البلدث لصكنا،  وال  أكتوتن  -

 2009محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا ، الدال  العاوية، أكتوتن  -

 2010محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا ، الدال  العاوية، أكتوتن  -

  2011فبناين  10العاوية،  محضن مداا ت الميلس البلدث لصكنا، الدال  -

  2011ميلة اليماية الحضنية لمدينة صكنا، منيزات امباليه مدينة صكنا، أكتوتن  -

 ص 60 ،2018: تينين ثول العيال العمومي المعبأ للاستيمال سنة 2019ازال  ا قتصاو االمالنة،  -
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نتنينة الوطننااة للتنمنااة ،الإطااال التااو نوي للاساات2010ازال  الإسااكان االتعمناان االتنمنااة الميالنااة،  -

 09 32   ص  37الحضنية، 

 القوانين 
 

 المتعل  تالتعمنن؛ 90 12م  قاليانون ل -

 المتعل  تالتيزئات العيالية االميمويات السكننة اتيسنم العيالات؛ 90 25م  قاليانون ل -

 لات؛کة للعياللمشتالملکية م ااظتن  يتعل 00 18م  قاليانون ل -

 تبأن تنه العيالات في طول الإنياز؛ 44-00تتغننن اتتمنم اليانون لقم 12 107اليانون لقم  -

 ل؛لعيالأ الی تملإلمكضي ل اتالإي ا  يتعل 00 51م  قاليانون ل -

 المتعل  تتنينم تمونة العدال؛03 16 اليانون لقم  -

 المتعل  تتنينم مونة التوفن ؛ 09 32اليانون لقم  -

 يالث؛المتعل  تالتحكن  الع14.07 اليانون لقم   -

 المتعل  تالحيو  العنننة؛ 39.08اليانون لقم   -

 المتعل  تنزع الملكنة لأ ح المنكعة العامة اتا ثتلال المؤقت 81 7اليانون لقم  -

( المتعلاا  2010فبناياان  23) 1431لتنااه الأال   8الصاااول فااي 1.09.236 البااني  لقاام اليوناان -

 تمدانة الأاقاف 
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ضمن الميال الوطني االيووث االإقلنمي المغنتي  -ميال الدلاسة  -موقه مدينة صكنا  1 

 2020سنة 

51 

 78 1987تـوزيه الوناكح العيالية تمدينة صكنا اميالوا اليناث سنة  2

 87 المنتون الحضنث للمدينة اليديمة لصكنا في تداية الينن العبنين 3
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المتعل  تالمناقبة از ن المفالكات تمدينة  12 -66توزيه مفالكات البناه ثسر اليانون  7

 2020نونبن  16إلى ثداو  2016صكنا ما تنن 
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 148 2020البنقنة تصكنا سنة الميالنة نيام العيال الحضنث للوثد   13
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  : المبياناتلائحة 
 

 

 الرقم

 

 العنوا 
 

 

 الصفحة

 59  1953 -1913ترول الأملالأ الحبسنة تمدينة صكنا ما تنن سنتي  1

 61 1956إلى ثداو ترول ملكنات الأالاتننن تصكنا يلى يود الحماية  2

 63 1955ا 1928ترول الرن  الحضنية المنيز  تمدينة صكنا تالمتن ما تنن سنتي  3

 83 1939السوسنوموننة لألتاب أسن المدينة اليديمة تصكنا سنة توزيه التنكنبة  4

 88 1955ا  1912ترول السكان النووو تمدينة صكنا ما تنن سنتي  5

 93 ترول معد ت أفمنة العيال تالكننا تالمدينتنن اليديد  االيديمة تصكنا 6

 94 1933ا 1926ترول أفمنة الكناه تالكننا تمدينة صكنا ما تنن  7

 109 2014ا 1888ترول يدو سكان مدينة صكنا ما تنن سنتي  8

 111 1960ا  1888ما تنن سنتي ترول الساكنة النوووية االأ نبنة تمدينة صكنا  9

 111 1960ا  1926ترول الساكنة الأ نبنة تمدينة صكنا ما تنن سنتي  10

 119 2014السكن تمدينة صكنا سنة  ملكنةالوضعنة اليانوننة لتوزيه  11

 121 2014توزيه نوع السكن تمدينة صكنا سنة  12

 121 2014مدينة صكنا سنة يدو الغنف تمساكن  توزيه 13

 135 2020توزيه البننة العيالية تمدينة صكنا سنة  14

( ثسر ا نتماه 2003 - 1997 - 1992وزيه منتفبي الميلس البلدث تصكنا )ت 15

 السناسي

184 

             توزيه المنتفبنن اليمايننن ثسر الأصول اليغنافنة خلال الكتنات ا نتداتنة 16

 (1992 -1997-2003) 

187 

ترول المساثات الميزأ  التي تم التنخنص لوا خلال فتن  سنيان تصمنم التونئة ما تنن  17 

 2008ا 1998سنتي 

192 

 215 2011ا 2009ترول التيزئات السكننة المنخصة تمدينة صكنا خلال فتن   18

 سنتي تنن ما توزيه المنعبنن العيالينن الفواص ثسر المساثة المنيز  تمدينة صكنا 19

 2011ا 2009

217 

 

 217          2011ا 2009 سنتي تنن ما صكنا تمدينة الفواص ننالعيالي ننالمنعب توزيه 20

توزيه التعنضات التي همت التيونزات العمومنة في تصمنم التونئة لمدينة صكنا سنة  21

2012 

225 

توزيه ا نتماه السناسي لمنتفبي الميلس البلدث لمدينة صكنا ما تنن الكتن  ا نتداتنة  22

 2021- 2016ا 2009-2015

230 

توزيه النفر المحلنة تميلس صكنا ثسر المستوى التعلنمي خلال الكتنتنن ا نتداتنتنن  23

 2021-2016ا 2009-2015

231 

ر التنكنبة السوسنوموننة خلال الكتنتنن توزيه النفر المحلنة تميلس صكنا ثس 24

 2021-2016ا 2015-2009ا نتداتنتنن 

232 

يداو االمصاوقة يلى تصمنم التونئة الإأفناه فتن   أنتيتتوزيه التيزئات السكننة التي  25

 لمدينة صكنا 2012

240 

توزيه المنعبنن العيالينن ثسر إنتان التيزئات السكننة تمدينة صكنا ما تنن سنتي  26

 2019ا 2009

241 

 249 2019ا 1993تمدينة صكنا ما تنن  االمساثة االبيه توزيه يدو التيزئات السكننة 27

       1997تمدينة صكنا ما تنن  االمساثة االبيه ترول يدو التيزئات السكننة المنتية 28

 2003ا

252 

 2004تمدينة صكنا ما تنن سنتي  االمساثة االبيه ترول التيزئات السكننة المنتية  29

 2010ا

254 

 257 2011تمدينة صكنا ما تنن  االمساثة االبيه توزيه يدو التيزئأت السكننة المنتية 30
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 2019ا

 263 2019ا 1993توزيه يدو التينئات السكننة تأثناه مدينة صكنا ما تنن سنتي  31

 1993توزيه منعبي السو  العيالية تمدينة صكنا ثسر أصولوم اليغنافنة ماتنن  32

 2019ا

270 

 270 2019ا 1993أصناف المنعبنن العيالينن الفواص تمدينة صكنا ما تنن  33

 270 2019ا  1993 نتان العيالث ثسر نوع المنعبنن تمدينة صكناتوزيه نسر الإ 34

 270 2019ا  1993توزيه المؤسسات المعنا  تالسكن االتيونز تصكنا ما تنن  35

 285 2019ا  2011 توزيه نسبة المنعبات العياليات في الإنتان العيالث تمدينة صكنا 36

 293 2030توزيه نسبة طبنعة الرلر يلى السكن تصكنا في أف   37

توزيه نسر العيال العمومي المعبأ للاستيمال ثسر اليرايات تيوة فا  مكنا  تنسم  38

 2017سنة 

306 

 307 توزيه لخص البناه المسلمة ثسر الإقلنم أا العمالة تيوة فا  مكنا  39

كنا ما تنن سنتي توزيه ا يتماوات المالنة لتمويح مباليه التأهنح الحضنث تمدينة ص 40

 2013ا 2010

332 

ترول يدو قضايا المنازيات العيالية النائية لدى اليماية التناتنة لمدينة صكنا ما تنن  41 

 2019امال   2010سنتي 

339 

 344 2019المساثات العيالية للإيداويات المتوا د  تمدينة صكنا سنة  42

 366 2014ا 1905ترول النسن  اليمعوث تمدينة صكنا ما تنن سنتي  43

 367 2014 - 1905ما تنن سنتي   تدخحال ميا تتوزيه  معنات مدينة صكنا ثسر  44

 369 الحضنث تالنسبة للساكنة المحلنة تمدينة صكناتوزيه نسر تميح العيال  45

 371 2018ا 2008لؤية الساكنة للينمة العيالية تمدينة صكنا ما تنن سنتي توزيه  46

        توزيه لؤية الساكنة المحلنة ثول ااقه التونئة الحضنية تصكنا ما تنن سنتي 47

 2018ا 2008

374 

 389 2019صكنا سنة  توزيه الوضعنة العيالية لصن  الإيداويات ت قلنم 48

        نمو ن لأهم المساثات العيالية للمدال  محب تسوية االمتوا د  ت قلنم صكنا  49

 2019سنة 

390 

 391 الأصول العيالية المفصصة للتيونزات التعلنمنة االإوالية ت قلنم صكناتوزيه  50
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 لائحة الأشكال 
 

 

 الرقم

 

 العنوا 
 

 

 الصفحة

 51 2020ثداو الميال الحضنث لصكنا سنة  1

 70 نمو ن للتنا  العيالث تحي الملال تالمدينة اليديمة صكنا 2

 90 تصمنم ولب المنتن كأال ملام  للتحول العيالث تمدينة صكنا من قبح المعمن 3

 138  انر من النمو ن المعمالث الذث يمنز المدينة اليديمة صكنا 4

 169 1926تصمنم المدينة الأالتنة تصكنا سنة  5

 202 2004تصمنم التونئة اليرايي لمنرية ا ثتناط العيالث تمدينة صكنا سنة  6

 318 2014المودمة تالمدينة اليديمة تصكنا سنة توزيه الدال  7

 383 التوزيه النينث للماه تمدينة صكنا 8

 396 2015ا ستناتنينة الميتنثة لميال مبناع ممنالمنتنتول سنة  9

 396 2019ا ستناتنينة الميتنثة لميال مبناع ممن المنتنتول فا  سنة  10
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 : لائحة اليطاطات
 

 

 الرقم
 

 العنوا 
 

 

 الصفحة

 18 التناب كمنيومة ميالنة ضمن الميال اليغنافي امحاالة الملاهمة النينية مه ميال صكنا 1

 20 ترول مكووم التناب افايلوه تالميال اليغنافي االملاهمة النينية مه إشكالنة الدلاسة 2

 28 مكووم التعمنن الواقعي ضمن خصوصنات تدتنن المدينة المغنتنة 3

 75 اضعنة العيال الحضنث تمدينة صكنا يلى يود الحماية الكننسنة 4

 132 طبنعة التوسعات الميالنة يلى ثساب العيال الحضنث تمدينة صكنا 5

 163 2019ا 1672خصوصنات ترول الوضعنة العيالية تمدينة صكنا ما تنن  6

ترول فمن تيزئتي الوكالة الوطننة لمحالتة السكن غنن اللائ  تمدينة صكنا التي أنيزتا ما تنن  7

 2019 1997سنتي 

253 

 254 فنلا )العمنان( تمدينة صكناترول فمن تيزئة المنين اليمنح سكن  8
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  : لائحة الصور

 

 الرقم
 

 العنوا 
 

 

 الصفحة

 55 2019نمو ن لإثدى الزاايا المتوا د  تمدينة صكنا سنة  1

 74 وينامنة النباط ا قتصاوث المحلي تمدينة صكنا خلال سبعنننات الينن الماضي 2

 85 صكنا في تداية الينن العبنين مكونة من نواتنن 3

 85 المنتون الحضنث تالمدينة اليديمة تصكنا تعد نبأتوا الأالى 4

ثي وشن تنصكال كأهم الأثناه التي توسعت خالن المدال الحضنث لمدينة صكنا سنة  5

1944 

101 

 104 1983تصمنم إياو  الونكلة لحي السلااث كنمو ن لضثناه العبوائنة تمدينة صكنا سنة  6

 116 2020ثي تنا كأهم ا ثناه الوامبنة ترني  فا  شمال مدينة صكنا سنة  7

 116 2020ثي العالنة كأهم ا ثناه الوامبنة طني  تولمان  نوب مدينة صكنا سنة  8

 123 2020نمو ن لمفالكات البناه العبوائي تحي للايز  تمدينة صكنا سنة  9

 127 2015المبود الحضنث اطبنعة توسعات ميال مدينة صكنا سنة  10

 144 2018مبود من الوثد  البمالنة يلى الرني  المؤوية لمدينة فا  سنة  11

 199 نمو ن للميا ت التي تنميت في تنرن  تصمنم التونئة لمنبآت إولاية 12

 235 2019المبود الحضنث لمدينة صكنا المتمنز تراتع  الأخضن سنة  13

 251 (2003ا 1997نمو ن العنا السكني لتيزئة ثر الملولأ االسلااث تمدينة صكنا ) 14

 251 (2003ا 1997نمو ن لحي السلااث الذث شود وينامنة في البناه خلال منثلة ) 15

 259 2019نمو ن للسكن المنت  تتيزئة النشاو )مؤسسة العمنان( تمدينة صكنا سنة  16

 259 2019اا وة تيزئة العالنة )إولا  الحبو (  ات السكن من طاتينن تمدينة صكنا سنة  17

 261 2020نما ن للتيزئات السكننة غنن المبننة تمدينة صكنا سنة  18

 262 2020أهم تيزئات الدالة تمدينة صكنا سنة  19

 266 2019النشاو اتنصكال كأكين الأثناه كيافة من ثنث البناه االتوسه سنة  20

 276 2019نمو ن لسكن الكنلا تتيزئة المنزه تمدينة صكنا سنة  21

 278 2020تيزئة العالنة البرن الأال خالن المدال الحضنث لمدينة صكنا سنة  22

 278 2020تيزئة العالنة البرن الياني واخح المدال الحضنث لمدينة صكنا سنة  23

 323 2020نمو ن لمباليه التاهنح الحضنث تمدينة صكنا سنة  24

 325 2017فند  فا  اليديد تالمدينة اليديمة تصكنا تعد إياو  تونئت  سنة  25

 357 2019نمو ن لمباليه ا ستيناه لكائد  مبناع سكن ا تمايي سنة  26

 358 2019نمو ن مباليه ا ستيناه لكائد  مبناع ميمه سكني سناثي سنة  27

 373 2020تناقضات المبود الحضنث لمدينة صكنا سنة  28

 381 2020ثال ثي الملال تالمدينة اليديمة صكنا سنة  29

382 2019ث الأتعاو للتدهول الذث لح  ثي الملال تمدينة صكنا سنة فلافةميره  30  
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 استمارة مو ه إلى أرباب أسر مدينة أفرو

 

تكاوين الادكتوراه فاي: الماوارد تدخح هذه ا ساتمال  فاي إطاال إنيااز تحاث لنناح شاواو  الادكتولاه فاي 

العياال ، تحات يناوان: فاس-بكةية اتداب والعةوم الإنسانية ساي  والتهيئة المجالية والتنمية المحةية

الحضاانث تمدينااة صااكنا تاانن إشااكالنة الوناكااح العياليااة المولافااة اهااا س التملااا، التونئااة الهانااات 

  اأشكنكم يلى ثسن تكومكم اتيااتكمالتنافسنة التناتنة  

 المستجوب :معةومات عامة حول  -1

 

 كيف يتمثل كةم العقار الحضري بمدينة أفرو ؟ 2

 رها  لةسكن والاستقرار رها  استثماري   رها  لةتنمية الحضرية

   

 

 ؟ 2018و 2008ول واقع  التهيئة الحضرية بصفرو ما بين سنتي حكيف هي رؤيتك  -3

 مرتفعة  دل مرتفعة متوسطة

   

 

 

 ملاحظات أخر : -4

                                                                                                         

الأأل 

 الجغرافي

نوع السكن 

المتمةك أو 

 المتكر 

سنة 

 الاستقرار

 الحي الجن  المهنة
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 : المؤسسات المعناة بالعقار بمدينة أفرو استمارة مو ه إلى

تكاوين الادكتوراه فاي: الماوارد تدخح هذه ا ساتمال  فاي إطاال إنيااز تحاث لنناح شاواو  الادكتولاه فاي 

، تحات يناوان: العياال فاس-والتهيئة المجالية والتنمية المحةية بكةية اتداب والعةوم الإنسانية ساي 

الحضنث تمديناة صاكنا تانن إشاكالنة الوناكاح العيالياة المولافاة اهاا س التملاا االتونئاة االتنافسانة 

 اأشكنكم يلى ثسن تكومكم اتيااتكمالتناتنة  

 في اليانة المؤسسة التي تنتمي أو تمثةها ؟ Xالمر و وضع  علامة  -1

 

 المحافية العيالية تمدينة صكنا؛  

 إوال  الحبو ؛   

 اليماية التناتنة صكنا؛  

 مدينية الأملالأ المفزننة تمدينة فا ؛  

 إوال  المناه االغاتات تمدينة صكنا   

 

 نوع ممتةكات المؤسسة:  -2

 الموقع الرسم العقاري نوع المةك

 

 طبيعة التيصي 

1   

 

 

2 

 

   

3 

 

   

 

4 

   

5 

 

   

6 

 

   

7 

 

   

8    
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9 

 

   

10 

 

   

 

 ؟ما هي العقارات التي تم تيصيصها لفائدة مشاريع التأهيل الحضري بالمدينة -3

1-  2- 

 

3- 4- 

 

 

 ما هي العقارات التي  تم تيصيصها لفائدة مشاريع الإنتاج السكني؟ -4

1-  2- 

 

3- 4- 
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 :1المةحق رقم 

 1998:                            تصميم التهيئة لمدينة أفرو سنة 1شكل رقم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدل: اليماية الحضنية لصكنا
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 2004الشرقية بمدينة أفرو سنة تصميم التهيئة القطاعي لةمنطقة : 2شكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا 

 

 

 

 

 المصدل: اليماية الحضنية لصكنا
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 2004:               تصميم التهيئة القطاعي لةمدينة القديمة والقةعة بصفرو سنة 3شكل رقم                                         

 

 

 

 المصدل:  الوكالة الحضنية ا إنيا  فا 
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 2012ينة أفرو سنة :                           تصميم التهيئة لمد4شكل رقم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا 
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  2012:               تعرضات تصميم التهيئة لمدينة أفرو سنة 5شكل رقم           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدل: الوكالة الحضنية  اإنيا  فا 
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 2012:        إقتراحات المجة  البةدي عةى تصميم التهيئة  لمدينة أفرو سنة 6شكل رقم    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اليماية التناتنة صكناالمصدل: 
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 :2المةحق رقم 

  (  33   2012:  دراسة شكايات المواطنين حول تصميم التهيئة لمدينة أفرو سنة 1 دول  رقم 

 المغربيةالممةكة 

 وزارة الداخةية

 عمالة إقةيم أفرو

 الجماعة  الحضرية لمدينة أفرو

 

 

 

 الورقة

 

 2011فبراير  25اقتراحات اللجنة في أخر اجتماعها بتاريخ  وضعية التعر 
موضوع 

 التعر 

مرجع 

 التعر 

F9 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

 EV111  وضذف المدار   معB3  إلىRB  اسذ  لين الاعت هر  تضويا

 التانيا من 
RB 1 

F9 

م  وا اك يه مع 

 B3و الاضتفهظ  هلمؤكك، التلديمي،  E 19والنريا  SE 155 الدراك،

 اسذ  لين الاعت هر  زئيه  ضذف التانيا  RBوتلويره ا 

RB 

2 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،
SE 155 

F2 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

 0asis de الاعت هرلة يؤسذ  لين 

sefrou 
3 

F10 لة يؤسذ  لين الاعت هر بير  م  وا SE 072 4 

F5 لة يؤسذ  لين الاعت هر بير  م  وا RB 5 

F9 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،
SE 224 اسذ  لين الاعت هر  ضذف  النريا SE224 6 

F6 لة يؤسذ  لين الاعت هر بير  م  وا RB 7 

F6 

م  وا اك يه مع 

 الدراك،

 لة يؤسذ  لين الاعت هر

PS 44 Bis 

8 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

Voie de 

12m 

F7 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

 B3  إلىRB اسذ  لين الاعت هر  تضويا التانيا من 
RB 10  
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F5 لة يؤسذ  لين الاعت هر بير  م  وا RB 11 

F9 

م  وا اك يه مع 

 الدراك،

SE 155 ا SE 162 و   SE 016   و الاضتفهظ  هلنر B3  وتلويره

 اسذ  لين الاعت هر  تضويا التانيا من  RBا 

RB 

12 
 SE 016 بير  م  وا

 SE 162 بير  م  وا

 SE 155 بير  م  وا

F6 

 SP 01 اسذ  لين الاعت هر  تضويا  SP 01إلى مدرك، التلدية اللتيا   م  وا
13 

 PS 30 اسذ  لين الاعت هر  تضويا  PS 30اللدمي سإلى م ر الم د   م  وا

F6  F3 لة يؤسذ  لين الاعت هر بير  م  وا D1 14 

F9 بير  م  وا E2   لدكنن الاةتوهدي  ،إلى مانSP 03  اسذ  لين الاعت هر  تغيير SP 03 15 

F9 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

B3  إلىRB  اسذ  لين الاعت هر  تضويا التانيا من 
RB 16 

F2 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

E2  إلىD1  اسذ  لين الاعت هر  تضويا التانيا من 
D1 17 

    

 الورقة

 

 2011فبراير  25اقتراحات اللجنة في أخر اجتماعها بتاريخ  وضعية التعر 
موضوع 

 التعر 

مرجع 

 التعر 

F10 

م  وا اك يه مع 

 الدراك،

SE 069  وZ. non aédificandi   مع الاضتفهظZAC 

 اسذ  لين الاعت هر  زئيه  تغيير SP11وتلويره  هلتانيا 

Z. de sport et de loisir  و 

SP 11 

18 

 Z. non 

aédificandi 

 SE 069 

م  وا اك يه مع 

 الدراك،

Z. de sport et 

de loisir 

F7 

 بير  م  وا

ZAC  وتلوير ة  هلتانياA17  وS08  وE31 و E30  و

EV118 اسذ  لين الاعت هر  تغيير 

EV 118 

19 
 E 31 بير  م  وا

 E 30 بير  م  وا

 S 08 بير  م  وا
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 A 17 بير  م  وا

F9 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،

B3  إلىRB  اسذ  لين الاعت هر  تضويا التانيا من 
RB 20 

F9 بير  م  وا B3  إلىSP03  اسذ  لين الاعت هر  تضويا SP 03 21 

F6 بير  م  وا E2  إلىRB  اسذ  لين الاعت هر  زئيه  تضويا ال ز  من التانيا RB 22 

F9 

م  وا اك يه مع 

 الدراك،
 SE 218  و تضويا موةع وتسنين النريا B3  إلىRB  اسذ

  لين الاعت هر  تضويا التانيا من 

RB 

23 
م  وا اك يه مع 

 الدراك،
SE 218 

F6 

 بير  م  وا

 يؤسذ  لين الاعت هرلة 

EV 33 

 RP 21 بير  م  وا 24

 EV 31 بير  م  وا

F3  

F4 

 بير  م  وا
D2  وتلويره اRB  اسذ  لين الاعت هر  تغيير التانيا 

RB 
25 

 IN2 بير  م  وا

F9 

م  وا اك يه مع 

اسذ  لين  RBوتلويره ا  B3و الاضتفهظ    هلنريا SE155 الدراك،

 الاعت هر  زئيه  تغيير التانيا 

RB 
26 

 SE 155 

F9 

م  وا اك يه مع 

 RBوتلويره ا  B3 وضذف النريا المضين،  هلمدار RP29    الدراك،

 اسذ  لين الاعت هر  زئيه  تغيير التانيا 

RB 
27 

 RP 29 

  

       اليماية التناتنة صكناالمصدل: 
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 معطبات عقارية حول الأراضي الفلاحية بإقةيم أفرو                    : 2 دول رقم مجموعة 

D.P.A. DE SEFROU 
C.T. 32.04 DE SEFROU 

MONOGRAPHIE DU CCA 
DE  SEFROU 

1°)  PREPARATION  DE  LA  SUPERFICIE  TOTALE   
       Superficie Totale :  113 300 Ha 

C.R. S A U  ( Ha) Forêts Parcours 

 Bour Irrigué Total (Ha) Inculte (Ha) 

Azzaba 4 408 874 5 282  370 

Tazota 3 241 250 3 491 13 600 300 

Sidi  Lahcen 1 925 421 2 346 6 000 2 250 

Aghbalou Akourar 10 000 2 300 12 300 300 8 860 

Sidi Youssef 3 835 605 4 440 2 700 2 020 

Laanoceur 4 244 1 057 5 201 20 000 5 320 

Sidi Khyar 3 218 171 3 389 2 000 8 980 

TOTAL  (1) 30 771 5 678 36 449 44 600 28 100 

Sefrou 382 291 673 - - 

Bhalil 1 047 31 1 048 - - 

TOTAL (1) + (2) 32 200 6 000 38 200 44 600 28 100 

2°)  STATUTS  JURIDIQUES  DE  LA  SAU ( en Ha) 

Communes Rurales Melk Collectif Ha bous Guiche Domaine Total 

Azzaba 5 255  22  5 5 282 

Tazota 3 274 19   198 3 491 

Sidi  Lahcen 2 282  13  51 2 346 

Aghbalou Akourar 11 853 2 78  367 12 300 

Sidi Youssef 4 385  51 4  4 440 

Laanoceur 3 692 977  11 521 5 201 

Sidi Khyar 2 533 829 25  2 3 389 

Sefrou 653  16  4 673 

Bhalil 1 073  5   1 078 

TOTAL 35 000 1 827 210 15 1 148 38 200 

3°)  TAILLE  DES  EXPLOITATIONS 

C.R. 
Moins de 05 

Ha 
05 à 10 10 à 20 20 à 50 Plus de 50 Total 

Ha Expl. Ha Expl. Ha Expl. Ha Expl. Ha Expl. Ha Expl. 

Azzaba 863 284 500 46 169 16 200 6 3550 3 5 282  

Tazota 2000 500 760 82 731 59 - - - - 3491  

Sd Lahcen 1100 437 621 93 450 40 175 5 - - 2346  

A.Akourar 1737 1100 1450 174 1300 100 4200 100 3613 88 12300  

Sd Youssef 1800 670 800 100 500 33 500 25 840 8 4440  

Laanoceur 1800 660 1800 253 451 28 500 12 650 10 5201  

Sd  Khyar 739 481 950 120 1150 70 420 10 130 2 3389  

Sefrou 673 342 - - - - - - - - 673  

Bhalil 1078 273 - - - - - - - - 1078  

TOTAL 11790  6881  4751  5995  8783  38200  
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Pétitionnaire Situation  Consistance Architecte Commune Date Avis 

Habous Moakaba Chorafa Al Adlouniyine Massay    Lotissement 
 

Sefrou 13/04/2016 AF 

Habous Msjid Chabak St2 Adacof 

Feddane El 
Riad   

  Modificatif Lotissement 
 

Sefrou 20/07/2016 AF 

Ministare De Habous Del Adacof Sefrou    Lotissement 
 

Sefrou 05/10/2017 AF/SR 

Mistere Habous 

 Manazel 
Assafae  

  Lotissement 
 

Sefrou 24/05/2017 AF/SR 

Habouss Presete El Ansari Med Ben Seffar    Lotissement 
 

Sefrou 24/05/2017 AF/SR 

Habous Et Ste Manazel Assafae 
Jnane Sidi 
Boumdin    Lotissement 

 
Sefrou 13/12/2017 AF/SR 

  
 

     Habous Et Ste K.a.g.e.c Fedan Louz    Lotissement 
 

Sefrou 28/02/2018 AF/SR 

Ministere Des Habous Et Affaires Islamiq 

Lieu Dit 
Jnane 
Yekbi     Réam. Equip. Publ. Enseignement    

 
Sefrou 10/11/2017 AF/SR 

Ministere Des Habous      Ext. Equip. Publ. Mosquée    
 

Immouzer 
Kandar 18/03/2003 AF/SR 

Ministere Des Habous 

Centre 
Ribat El 
Kheir     Ext. Equip. Publ. Mosquée    

 

Ribat El 
Kheir 01/03/2005 AF/SR 

Habous 
Pte Dite Ait 

Hadou     Créat. Equip. Publ. Mosquée Ait Hadou   
 

Kandar 
Sidi Khiar 28/08/2007 AF 

Habous De Sefrou 

Mazdgha 
Souk 
Azzaba     Créat.   Salle De Priere+bloc Sanitaire   

 
Azzaba 28/08/2007 AF/SR 

Habous De Sefrou 
Rfaif 29 
Asri Britel   Créat. Equip. Publ. Mosquée    

 

S.Youssef 
B.Ahmed 22/02/2007 AF/SR 

Ministere Des Habous Et Affaires Islamiq 
Ennoualate 
    Créat. Equip. Publ. Mosquée    

 
Mtarnagha 03/06/2018 AF/SR 

 نمواج التجزئات السكنية لإدارة الحبوس بإقةيم أفرو المقبولة  في الةجنة المحةية التقنية                               : 3 دول رقم            

 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا  
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 :3المةحق رقم 

 2019سنة  نمواج لبيانات المجتمع المدني بصفرو                 :   1أورة رقم 
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 : نمواح لدفتر التحملات لتجزئة العمرا  التي مرت عن طريق الاستثناء2أورة رقم 

 

 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا  
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 :                    العقارات المحفظة وفي طور التحفي  بإقةيم أفرو3أورة رقم       

 المصدل: المحافية العيالية صكنا 

نمواج لعدم تطابق حدود الرسوم العقارية مع حدود التجهيزات المقترحة في تصميم التهيئة     : 4أورة رقم 

 2012أفرو سنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2018الوكالة الحضنية اإنيا  فا ، المصدل:             
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 2019مداولات المجة  البةدي بصفرو سنة : نمواج محضر 5أورة رقم                 

 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المودر: ال مهع، الترا ي، وفرو.
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 :  نمواج تصميم لتجزئة اليوا  بصفرو 6أورة  رقم 

 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا 
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 والشطر الثاني بمدينة أفرو: تصميم تجزئة الحبوس  العالية( الشطر الأول 7أورة رقم  

 

    

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا 
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 :                               تصميم تجزئة العمرا   المنزه سكن فيلا( بمدينة أفرو8أورة رقم 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا 
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 صفروالتي مرت عن طريق الاستثناء ب: تصميم تجزئة العمرا   الكازو  أربع طوابق( 9أورة رقم 

 المصدل: الوكالة الحضنية اإنيا  فا  
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  صفروبالعقار الحضري 

  التدبير والاستشراف الترابيالتهيئة ورهانات  إكراهاتو العقارية الموروثة  الأنظمة تعقدبين  

  

  :الملخص  

  

هـذا التطـور شـمل أشـكالا متعـددة للتمـدين . تمدينا قديما وتطورا عمرانيـا مهمـا عبـر تاريخـه الحـديث المغرب عرف    

النصف الأخير من القرن التاسع عشر، حدثت على إثرها عدة تغيـرات فـي التعامـل خلال وسرعات مختلفة لوتيرة نموه 

طبعت مجتمعه نخبـة وعامـة بطـابع التحـول والارتقـاء بـوتيرات مختلفـة، تـارة تجـذب نحـو الأمـام وتقفـز  مع هذا الكيان،

التمـدين وحكامتـه  سـرعة في إشكالية التحكم وهذا كان له انعكاس على. بسرعة هندسية، وتارة تجر أذيالها نحو الوراء

هـــذه الســـرعة فرضـــت ولا تـــزال تفـــرض علـــى الفـــاعلين المحليـــين عـــدة . والمجاليـــةالاجتماعيـــة والاقتصـــادية والسياســـية 

والثقافيـــة  الاجتماعيـــةو والاقتصـــادية  العمرانيـــة والسياســـية بهواجســـهنخبـــة وعامـــة تحـــديات لتـــدبير المجتمـــع الحضـــري 

عتبــر أهــم الأولويــات الجوهريــة لهــذه التحــديات، ومــا يفــرزه مــن إشــكالات متعــددة ســواء ولعــل موضــوع العقــار ي. والبيئيــة

إمـا ريعيـا وإمـا تنمويـا أو  توظيفـهرهـان و  تعلق الأمر بالسكن، أو بالاستثمار أو بتلك العلاقة  القائمة بـين الوعـاء العقـاري

  .كرأسمال ترابي" انتظار الوعي به"هما معا في 
   

، نموذجــا التــي مــا زالــت العولمــة لــم تمــح كــل مكوناتهــا وشخصــيتهاكمدينــة متوســطة وتعتبــر فــي هــذا الإطــار صــفرو    

هـذا المجـال . ضـمن المسـألة العقاريـة المغربيـة وسـبل معالجتهـا إكراهاتهـاللتداول وتدارس وضعيتها العقارية وتشـخيص 

وتلاحـم مجموعـة مـن  لالتقـاءترابـا  ، حيـث شـكليـةليهودا لطائفـةتمـثلات المجتمـع المغربـي بافـي رتـبط ا الذي دائما ما

كمــا شــكل مجالهــا المــديني التقليــدي عــاملا اســتراتجيا فــي إشــعاعها   .فريقيــة واليهوديــةالثقافــات العربيــة والأمازيغيــة والإ

فكـك شـيئا بفعل مغادرة نخبها الحضارية ممـا سيشهد تراجعا بعد الاستقلال  ،غير أن هذا البناء .التجاري والاقتصادي

أثـرت  معـالم جديـدةعلى وقع تحولات اجتماعية ومجالية، سرعان ما أرسـت  تعيش معه المدينة أضحت،نسيجهافشيئا 

خلال  إكراهات في تدبيره واستثماره الاستراتيجيات العقارية النفعية وتارة أخرى تارةعلى مشهدها العقاري الذي طبعته 

جعــل المــوارد العقاريــة تواجــه قصــورا فــي تحقيــق الأهــداف المرجــوة منهــا علــى مســتوى الفعاليــة أمــر العقــدين الأخيــرين، 

  .المجالي والاجتماعي والمرونة والإنصاف
  

افة ـــــثقارتبطت بطبيعة مجتمعها التقليدي المتعدد الروافد الاجتماعية  معقدةعلى قاعدة عقارية  مدينةالترتكز هذه      

عــدة تحــولات فــي وظائفهــا العقاريــة، وبــالرغم مــن غلبــة وهيمنــة  شــهدممــا جعلهــا ت ،وســلوكا واســتعمالا للبنيــات العقاريــة

خصوصـياته، وكـذا قيمتـه  كـل عقـارإلا أن لالحبـوس و ك الدولـة مـلاأعلى حساب  بصفة عامة بنيتهاعلى الملك الخاص 

كــان لتنــوع العــرض العقــاري وتعــدد المجــالات   وقــد. المجاليــة وموقعــه وضــغوطه التــي يفرزهــا علــى مختلــف المســتويات

المفتوحة للتعمير تأثير على إنعاش المدينة واستقطاب الاستثمارات السكنية والمنعشين العقاريين الخواص بدرجة أكبـر 

الخــارجي علــى لفائــدة الطلــب   الســريعة يرتهــاتبو هــذا الانفتــاح ديناميــة ســكنية تميــزت خلــق . مــن المنعشــين العمــوميين

تعــدد الفــاعلين لتــي يــتحكم فيهــا ا دوديــة الطلــب الــداخلي غيــر القــادر علــى مجــارات الســوق العقاريــةحنظــرا لم الســكن



في دوامة المضاربات  صفرو مدينةأقحم  كل هذا. أو من فلكها) فاس(والمنتجين العقاريين انطلاقا من عاصمة الجهة 

العقـاري يشـكل رهانـا اسـتراتيجيا ذو أوجـه متعـددة،  هارصـيد، الشيء الذي جعل العقارية ةلياسمأالر العقارية، وإملاءات 

 .الاســتغناءو لكــن لــيس مــن موقــع المشــروع الحضــري منــه للبحــث عــن الــربح الســريع  سياســيا واجتماعيــا واقتصــاديا،

ــر مــن ذلــك أصــبح التخطــيط الحضــري   ــأثير كمــا هــو معمــولوالأكث ــرزخ تحــت ت ــه ي وأيضــا  الرأســمال العقــاري ومتطلبات

إلــى اسـتهلاك العديـد مــن الأرصـدة العقاريـة بمختلــف  هـذا الــنهج العقـاري المضـغوط أدى .مناصـب الشـغل الــذي يـوفره

بـين  الاخـتلالإلى ارتفاع الأثمان وتفشي المضاربات العقارية، وإلى نشأة مشاكل متتالية أهمهـا  ومن ثم صفرو مجالات

الماديـة النخبويـة فـي كفـة المكتسـبات  ؛ ممـا تـرجح معـهسـواء دعلـى حـ الكراء وأسوق البيع العرض والطلب سواء في 

  .الحضريوالعمل بالمشروع على حساب المتطلبات الاجتماعية مجال إنتاج العقار 
  

، بسبب ضعف استثمار الرصـيد العقـاري صفرولا تزال تشكو منه  الإكراه المطروح على مستوى التهيئة والتخطيط     

ـــة ـــة والبنـــى التحتي ـــزات العمومي ـــة والحبـــوس فـــي المشـــاريع الحضـــرية المهيكلـــة والتجهي ـــر  ،للدول ـــائق التعمي وتجاهـــل وث

، واعتمادهــا كليــا علــى منطــق متجــاوز يــنهج التعميــر عبــر الفــرص العقاريــة للخصوصــيات المحليــة وثقافــة عــيش الســاكنة

ـــة   ـــة وتوســـيع المـــدارات الحضـــرية باســـتمرار، فـــي غيـــاب تصـــور المدين والتجـــزيء والمضـــاربة علـــى الاحتياطـــات العقاري

، بــل لقائيــةالحضــرية التديناميــة تنســجم واللــم تســتطع أن مدينــة الوهــو مــا جعــل . بالمقيــاس الإنســاني ولــيس العقــاري 

الهيكليـــة والتخطـــيط الانطبـــاعي، وإبـــراز المجـــالات العقاريـــة بهـــاجس الإنتـــاج الإشـــكالات  إرجـــاء وتـــراكمســـاهمت فـــي 

النفـوذ الـذي تمارسـه فـاس  فضـلا عـن أن ،وتراجـع الطلـب الـداخليالسكني في ظل هيمنة الاستثمار العقاري الخارجي 

 بسبب قوة نفوذه وقوة رأسمال نخبـه هذا القطبر دائما في فلك يجعلها تدو العاصمة الجهوية على مستوى التخطيط 

الشيء  .تربولي الذي ينهجه مغرب اليوم حول فاس كما حول المدن المغربية الكبرىيوكذا فلسفة مقاربته بالمشروع الم

موقـــع قـــدرة الســـاكنة علـــى تمويـــل وإنتـــاج الســـكن مـــن و ســـاهم فـــي إصـــلاح الأعطـــاب التـــي لازمـــت المدينـــة ي الـــذي لـــم

   .لكن من موقع عمودي الاستدامة والتضامن بمنطق في إعلان المدينة عبر مشاريع مهيكلة ، وكذااجتماعي
  

تحـــت هيمنـــة القطـــب  أن يكـــون إن الوضـــعية العقاريـــة بمدينـــة صـــفرو اليـــوم يجعلهـــا فـــي حالـــة انشـــطار مـــا دام قـــدرها   

عــن بنــاء استشــراف ترابــي يستحضــر التنافســية الترابيــة فــي ظــل أن الحــديث ونعتقــد فــي هــذا المضــمار . الجهــوي فــاس

 الإرادة تــوفرب رهــينالتفـاوت الكبيــر فـي مــوازين القـوى بــين عاصـمة الجهــة مدينــة فـاس، وعاصــمة الإقلـيم مدينــة صـفرو، 

 ةضـاغط علاقـةمـن العلاقات بين المجالين خصوصا في العقار والتخطيط والتهيئـة والوظـائف الترابيـة  السياسية، وتحول

ولـو فـي نظـام  لتطـور المدينـة المتوسـطة عائقـاترابيا، يكون فيه القرار الجهوي وظيفيا عـوض أن يكـون  ةداعم علاقةإلى 

  .المتقدمةالجهوية 
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